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TONTINLUOVUTUSEHDOT — KALASATAMAN ALYKKAAT
ENERGIAJARJESTELMAT

Paivitetyt ehdot 13.2.2019

Ohjeet:

- Alla olevassa taulukossa on ilmoitettu tilaajan asettamat tontinluovutusehdot, joihin tarjoajan tulee
sitoutua.

- Taulukossa on myds suosituksia, joihin sitoutuminen ei ole pakollista, mutta se on suositeltavaa.

- Vaatimukset perustuvat EU:n energiatehokkuusohjeisiin, kansalliseen kiinteistdjen dynaamiseen
muunneltavuustavoitteisiin elinkaaren aikana, sekd pidemman aikaperspektiivin alykkaampiin
toiminnallisuuksiin

- Kiinteistdn toteutuksessa tulee erityinen huomio kiinnittdd kokonaisuuden hallintaan siten, ettd
energiatehokkuus voidaan saavuttaa sahkon, lammdn, [dBmpiman kayttdveden, jadhdytyksen, veden
ja ilmanvaihdon / ilmastoinnin yhdistelmana

VAATIMUKSET

1. Avoimet kommunikaatiorajapinnat

1.1 Kaikki talotekniset, energiankulutukseen, -ohjaukseen ja olosuhteisiin liittyvat jarjestelmat
tulee toteuttaa sellaisella tavalla, ettd niihin on avattavissa internet-verkon kautta kaytettava
tietotekninen rajapinta. Vaatimus ei koske operaattorin toimintaan liittyva jarjestelmia.
Rajapinnan kuvauksen tulee olla avoin ja sen tulee perustua yleisiin standardeihin.

Rajapinnan tavoitteena on saada aikaan jarjestelmatason merkittavia kustannussaastoja.

Jarjestelmat tulee pyrkia toteuttamaan niin, ettd niiden data ja rajapinnat ovat kaytettavissa
avoimen datan yleisilla lisenssiehdoilla. Tallin tulee noudattaa Helsinki Region Infoshare -
palvelun maaritelemia kaupunkien yleisid avoimen datan lisenssiehtoja.

1.2. CIM-kommunikointi tulee toteuttaa kayttaen tietoturvan takaamiseksi vahintaan HTTPS- tai
VPN-tasoista salausta ja asianmukaista palomuuria.

2. Kiinteistdbautomaatio

2.1. Kiinteistdautomaatiojarjestelma (RAU) tulee olla liitettdvissa kaksisuuntaisesti (monitorointi ja
ohjaus) muihin kiinteiston jarjestelmiin toimialalla yleisesti kaytetyn julkisen avoimen standardin
mukaisen protokollan / rajapinnan avulla.

2.2. Sahkokuormat on ryhmiteltava ryhmakeskuksessa kulutustyypeittdin seuraavasti:
Kulutustyyppi: Keittio/ravintola
Kulutustyyppi: llmanvaihto- ja jaahdytyslaitteet
Lisdksi suositellaan seuraavien kulutustyyppien ryhmittelya:
Kulutustyyppi: Kiukaat
Kulutustyyppi: Keittion kylmalaitteet
Kulutustyyppi: Markatilojen sahkdiset mukavuuslammitykset

Ryhmittelya ei tarvitse toteuttaa sellaisten séhkdékuormien osalta, joita ei ole. Esim. suorat
[ammityslaitteet seka varaavat lammityslaitteet toteutetaan usein kaukolammolla ja ilmanvaihdon
jaahdytys kaukojaahdytyksella.
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2.3. Sahkokuormista tulee mitata teho ja energia. Lisdksi kuormien yhteenlaskettu teho ja energia
tulee mitata. Kerroskohtainen sahkdenergian ja tehon mittaaminen tulee toteuttaa suoraan tai
laskennallisin keinoin, hotellihuonekohtaista mittausta ei vaadita.

2.4. Sahkokuormat tulee olla ohjattavissa ja niista tulee saada tilatieto.

2.5. Kaikista mittauksista tulee olla saatavilla tuntitasoinen tieto seka kulloinenkin mittausarvo.

3. Kiinteistdautomaatiojarjestelman kaytettavyys ja teknisia ominaisuuksia

3.1. Tyypillinen ohjauksen lapimenoaika CIM-rajapinnalta toimilaitteelle tulee olla 3 sekuntia tai
pienempi.

3.2. Mittaustietojen ja tapahtumien aikaleimat tulee olla tiedonsiirtorajapinnalla UTC-ajassa.
Mahdollisissa kayttoliittymissa aikaleimat tulee olla paikallisessa ajassa.

3.3. Automaatiojarjestelman kdyttdma perusaika ja siihen perustuvien tietojen aikaleima saa
poiketa todellisesta ajasta enintdan +/- 5 sekuntia.

4. Huoneistoautomaatio

4.1 Hotellihuoneessa tulee olla kotona / poissa kytkin, jolla voidaan ohjata mm. huoneen,
sdhkokuormia (valaistusta ja pistorasioita).

4.2 SUOSITUS Huonevarausjarjestelmaan integroidaan liitynnat ilmanvaihdon ja lampdtilan
ohjaukseen

5. Kysynnanjousto

5.1. Kiinteistosta tulee olla IEC-standardeihin 61968-9 ja 61968-100 perustuva kaksisuuntainen
CIM-tiedonsiirtorajapinta ulkopuolisia palveluja ja ohjauksia varten. Seuraavat profiilit tulee olla
tuettuna: MeterReadings, MeterReadSchedule, GetMeterReadings, EndDeviceEvents,
EndDeviceControls.

5.2. Sahkokuormat tulee olla etdohjattavissa CIM-rajapinnan kautta kysynnan jouston tarpeisiin.
Ulkoisen ohjaamisen edellytyksend on asiakkaan ja ohjaavan osapuolen vélinen sopimus.
Sahkokuormia tulee voida kdyttda muun muassa kantaverkkoyhtion (Fingrid) taajuusohjattuna
reservina jonkin kiinteistoon rakennettavan automaatiojarjestelman kautta.

5.3. Kysynnanjouston ohjaustapahtuma ja sitd seuraava tilamuutos tulee tallentaa aikaleimalla
varustettuna paikallisesti. Tapahtumat aikaleimoineen tulee olla siirrettavissa CIM-rajapinnan
kautta todisteena tapahtuneesta (5 minuutin keskitehot ennen ja jalkeen ohjauksen).

6. Uusiutuva energia

6.1 Kiinteiston teknisiin tiloihin tulee tehda tilavaraus uusiutuvan energian jarjestelmille
(Aurinkosahkojarjestelma).




