G5¢ +/L

05420

'
0

A/ 430-1-137

|
\

VA

— 9

12-1 656 10

,//

N
Ao

N

6672800 AN

920567 + o

2

N N 1 N (,P
ok < A ¢ %
| < v %
L N
O v o800 >
O/\ ‘ VRNV A
; > at -

Del av detaljplan nr 12228 som upphéavs da detaljplaneandringen nr 12525 trader i kraft.

Asemakaavan nro 12228 osa, jonka asemakaavan muutos nro 12525 voimaantullessaan kumoaa.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
- MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohijeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-

nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennukseen jatettava sijainniltaan ohjeellinen
katettu kulkuaukko maantasossa.

Rajaukseltaan ohjeellinen alueen osa, jossa mai-
semallisesti arvokas kallio tulee sailyttaa ja joka
tulee huomioida ympariston suunnittelussa.

Puilla ja pensailla tai pensasaidalla istutettava
sijainniltaan ohjeellinen tontin tai alueen osa.
Alueelle saa sijoittaa kulkuteita.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Maanpinnan tai pihakannen likimaarainen
korkeusasema.

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee
olla suora uloskaynti porrashuoneista.

Pysékoimispaikka, sijainti ohjeellinen.

BETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER
| DETALJPLANER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Linje 2 m utanfdr planomradets grans.

Kvarters-, kvarterdels- och omradesgrans.

Grans for omrade eller del av omrade.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer for riktgivande tomt.
Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stdrsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Till sin placering riktgivande overtackt genomfart-
sOppning i byggnadens markplan.

Till sin avgransning riktgivande del av omrade
dar det landskapsmassigt vardefulla berget ska
bevaras och beaktas i planeringen av omgivningen.

Riktgivande del av tomt eller omrade som ska
planteras med trad och buskar eller hackar.
Gangvagar far placeras i omrade.

Del av gatuomrades grans dar in- och
utfart &r forbjuden.

Ungefarlig niva for markyta eller gardsdack.

Beteckningen anger byggnads sida som ska ha
direkt utgang fran trapphus.

Parkeringsplats, riktgivande lage.

Maanalainen tila, jolle saa rakentaa autopaikkoja,
varastoja, kiinteistohuoltotiloja ja teknisia tiloja.

Luku osoittaa sallittujen maanalaisten kerrosten
lukumaaran. Pihakansi on osittain istutettava ja
rakennettava leikkipaikoiksi ja ulko-oleskelupaikoiksi.

Ajoluiska, sijainti ohjeellinen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa viherkattoisen auto-
katoksen. Gunillantien puoleinen julkisivu tulee olla
viher- tai luonnonkiviseinaa. Sijainti ohjeellinen.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkaus-
kohdan ylin korkeusasema.

Nuoli osoittaa sisa@najon ohjeellisen sijainnin
pysakointi- ja huoltotiloihin.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Rakennuksen kaikkiin kerroksiin saa rakentaa asu-
mista palvelevia yhteis-, varasto-, huolto- ja teknisia
tiloja asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan
lisaksi.

Rakennuksissa tulee olla sisépihan puolella luhti-
kaytavat. Luhtikaytavan kaiteet tulee olla vaaleaa
pinnakaidetta.

Jatehuoneet tulee sijoittaa rakennukseen tai maan-
alaiseen pysékaintiin.

Tontille on suunniteltava ja rakennettava Helen
sahkoverkon ohjeiden mukainen muuntamotila.

Talla kaava-alueella on tehtava erillinen tonttijako.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tu-
lee kayttaa lasia. Julkisivumateriaalina tulee myos
kayttaa kallioiden savyyn luontevasti liittyvaa tummaa

lapi varjattya betonia, lasuuribetonia tai muuta korkea-
tasoista materiaalia. Sisapihan julkisivut tulee olla vaa-

leaa rappausta, valkobetonia, vaaleaa lasuuribetonia

tai muuta korkeatasoista materiaalia. Maantasokerrok-

sen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Rakennusten lasitetut parvekkeet muodostavat yhte-
naisen julkisivun. Parvekkeiden nakyvat verhoukset
ja saleikot tulee olla puuta tai puunsavyista materiaa-
lia. Parvekkeet eivat saa ulottua rakennusalueen ul-
kopuolelle.

Rakennukset on rakennettava tasakattoisina.

PIHAT JA ULKOALUEET

Kansipihoihin liittyvien rakennusalojen kattopinnat
tulee suunnitella osana kansipihaa. Tonttienvalisia
rajoja ei saa aidata. Tonttien pihamaiden rajautuessa

toisiinsa leikki- ja oleskelutilat on rakennettava tonttien

yhteisiksi. Pihat on jasennettava pintamateriaalein,
Istutuksin, kalustein ja valaistuksen avulla viihtyisiksi
leikki- ja ulko-oleskelutiloiksi.

Katualueen ja rakennusten valiin jaavalle kaistaleelle
tulee istuttaa pensasaita.

Pelastusteiden sijoituksessa on huomioitava
istutettavien puiden sijainti.

YMPARISTOHAIRIOIDEN TORJUNTA

Oleskeluparvekkeet tulee lasittaa likennemelun
torjumiseksi siten, etta niilléa saavutetaan
melutason ohjearvo paivalla.

Pihakannen alaisen pysakoinnin poistoilma on joh-
dettava tontilla olevien rakennusten kattotason yla-
puolelle. Poistoilmapiiput on sijoitettava ja sovitettava
osaksi rakennusta.

Leikki- ja oleskelualueet tulee suojata likennemelulta
siten, ettd saavutetaan melutason ohjearvo paivalla.

KESTAVYYS - ENERGIA JA ILMASTONMUUTOS

Tontilla tulee soveltaa Helsingin viherkerroinmene-
telmaa siten, etta tontin vihertehokkuus tayttaa viher-
ketoimelle asetetun tavoiteluvun 0,7. Viherkerroin

on suhdeluku tontin painotetun viherpinta-alan ja
tontin kokonaispinta-alan valilla.

Pihoilla tulee huolehtia hulevesien viivyttamisesta.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Pysakointipaikat tulee rakentaa ma-2-merkinnalla
varustetulla alueella kannen alle. Pihakannen paalle
ei saa rakentaa autopaikkoja tai jatehuollon tiloja.
ma-2-merkityissa pysakointiloissa tulee kansiraken-
teiden kantavuutta ja korkeustasoa maaritettaessa
ottaa erityisesti huomioon pelastusajoneuvon paino
seka kannen liittyminen maastoon.

- Autopaikkojen maara on vahintaan 1 ap / 100 k-m2.

- Vierasautopaikkojen maara on vahintaan
1ap /1000 k-m2.

Jos tontilla on kaupungin tai ARA-vuokra-asuntoja,
niiden osalta voidaan kayttda 20% pienempaa auto-
paikkamaaraa kuin omistusasunnoissa.

Jos vahintaan 50 autopaikkaa toteutetaan keskite-
tysti nimeamattomana, voidaan kokonaispaikka-
maarasta vahentaa 10 %.

- Polkupydrapaikkojen maara on vahintaan
1pp /30 k-m2.

Vieraspysakoinnin osalta vahintaan 1 pp / 1000
k-m2, jotka sijoitetaan rakennusten sisaankayn-
tien yhteyteen.

Pyorapysakaintipaikoilla tulee olla
runkolukitusmahdollisuus.

Underjordiskt utrymme dar bilplatser, férrad, fastig-
hetsskotsel och tekniska utrymmen far byggas.Ta-
let anger det antal underjordiska vaningen som tillats.
Gardsdacket ska delvis planteras och byggas for

lek- och utevistelse.

Ko6rramp, riktgivande lage.

Byggnadsyta dér ett bilskydd med grontak far
placeras. Fasaden mot Gunillavagen bor vara
I natursten eller en gronvagg. Ungefarligt lage.

Hogsta hojd for skarningspunkten mellan
fasad och vattentak.

Pilen anger riktgivande l&ge for in- och utfart.

BYGGNADSRATT OCH ANVANDNING AV
UTRYMMEN

| byggnadens alla vaningar far byggas for invanarna
avsedda forrads-, service- och gemensamma
utrymmen utover den i detaljplanekartan angivna
byggnadsratten.

By?gnaderna ska ha loftgangar pa innergardens sida.
Loftgangarnas racken ska vara ljusa pinnracken.

Soprum ska placeras i byggnad eller i
parkeringsutrymme under gardsdacket.

Pa tomten ska planeras och byggas ett transforma-
torsutrymme enligt Helen elnats direktiv.

Pa detta detaljplanomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Byggnaderna ska huvudsakligen ha glasfasader.
Som fasadmaterial ska ocksa anvandas mérk
genomfargad betong, lasyrbetong eller annat
materialav hog kvalitet som naturligt anpassar

sig till klippornas nyanser. Innergardarnas fasader
ska vara av ljus rapping, vitbetong, ljus lasyrbetong
eller annat material av hog kvalitet. Bottenvaningens
fasad far inte ge ett slutet intryck.

Byggnadernas glasbalkonger bildar en enhetlig fasad.
Balkongernas synliga ytor och ribbverk ska varaii tra
eller traligt material. Balkongerna far inte strécka sig
utanfor byggnadsytan.

Byggnaderna ska forses med platt tak.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Byggnaders tak som ansluter sig till gardsdacket
bor planeras som en del av gardsdacket. Staket
far inte byggas pa gardens tomtgranser. Pa de
tomter vars gardar gransar till varandra ska
utrymmena for lek och utevistelse vara gemen-
samma. Gardarna ska indelas med ytmaterial,
planteringar, moblering och belysning till triv-
samma omraden for lek och utevistelse.

Pa omradet mellan gatuomrade och byggnader
ska en hack planteras.

| placeringen av raddningsvagar ska platserna
for trad som ska planteras beaktas.

FOREBYGGANDE AV MILJOSTORNINGAR

Balkonger for utevistelse ska inglasas mot
trafikbuller sa att riktvardena for buller dagtid uppnas.

Franluften fran parkeringsanlaggningar under
gardsdack ska ledas ut ovanfor intilliggande
byggnads takniva. Franluftskanaler placeras
och integreras i byggnaderna.

Omraden for lek och utevistelse ska skyddas mot
trafikbuller sa att riktvardena for buller dagtid uppnas.

HALLBARHET - ENERGI OCH KLIMAT-
FORANDRING

Pa tomten ska Helsingfors gronytefaktormetod
tillampas sa att tomtens groneffektivitet uppnar
gronytefaktorns malsattningstal 0,7. Gronytefak-
torn ar relationstalet mellan tomtens avvagda
gronyta och tomtens totalyta.

Pa gardarna ska dagvattnet fordrojas.

TRAFIK OCH PARKERING

Parkeringsutrymmen far byggas utover i detaljplane-
kartan angiven vaningsyta. Parkeringsplatser bor
byggas pa ma-2-betecknat omrade under gardsdacket.
Man far inte bygga parkeringsplatser eller utrymmen
for avfallshantering pa gardsdacket.

| ma-2-betecknade parkeringsutrymmen ska beaktas
raddningsfordonets vikt vid bestamning av dackkons-
truktionernas barighet och hojdniva samt
gardsdackets anslutning till terrangen.

- Bilplatser bér byggas minst 1 bp / 100 m2 vy.

- Bilplatser for gaster bor byggas minst
1 bp /1000 m2 vy.

Om det finns kommunala eller ARA-hyresbostader
pa tomten kan bilplatsernas antal minskas med 20%.

Om minst 50 bilplatser byggs som en
helhet utan namngivna platser kan det
totala antalet platser minskas med 10%.

- Minimiantal cykelplatser &r 1 cp / 30 m2 vy.
Minimiantal cykelplatser for gaster ar

1 ¢p /1000 m2 vy och de ska placeras

nara byggnadernas ingangar.

Cykelplatser ska ha mgjlighet till ramlasning.
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