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Asemakaavan muutosluonnos (kaavaratkaisu) koskee aluetta,
joka sijaitsee Laajasalon Yliskylassa Reposalmentien varrella
Laajasalon liikuntapuiston kupeessa. Kaavaratkaisu mahdollistaa
raitiovaunuvarikon ja siihen liittyvien aputilojen seka osittain vari-
kon paalle tulevien asuinkortteleiden rakentamisen.

Laajasaloa kehitetaan uudeksi raideliikenteen verkostokaupungin
osaksi, joka Kruunusiltojen kautta on yhteydessa kantakaupun-
kiin. Kaavaratkaisun tavoitteena on luoda edellytykset Kruunusil-
lat-hankkeen raitiotielle ja sita palvelevalle huolto- ja sailytysvari-
kolle Reposalmentiella seka samalla mahdollistaa asumista hy-
valle paikalle merelliseen Helsinkiin, monipuolisten ja kehittyvien
palvelujen ja joukkoliikenteen laheisyyteen. Tavoitteena on tarjota
edellytyksia hyvalle kaupunkielamalle, asumiselle ja ihmisten koh-
taamiselle, yrittamiselle ja asuntotuotannolle.

Ratikkakortteli suunnitellaan hybridiksi. Raitiovaunuvarikon kyl-
keen ja osittain paalle rakennetaan asumista seka liiketilaa. Va-
rikko seka korttelialueen pysakointi sijoittuvat pihakannen alle. Pi-
hakansi toimii osittain asuinkerrostalojen pihana seka osittain
koko Laajasaloa palvelevana julkisena puistona seka leikkipaik-
kana.

Kaava-alueella on myos opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialuetta seka urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta. Naille
kortteleille on mahdollistettu lisarakentaminen kasvattamalla ker-
rosalaa.

Uutta asuntokerrosalaa on noin 41 700 k-m? ja liiketilaa on noin

1 200 k-m2. Asuntojen lukumaara on noin 550 ja asukasmaaran
lisays on noin 900. Varikon pinta-ala on noin 17 350 k-m? ja pysa-
koinnin 12 700 k-m?, joka kasittaa noin 430 ap. YO-tontille osoite-
taan opetustoimintaa palvelevaa rakennusalaa 3 700 k-m? lisaa
nykyiseen. Lisaksi YO/VU-tontille osoitetaan 500 k-m? rakennus-
alaa.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.
nro 6892), jonka mukaan llomaentielta tuleva raitiovaunuliikenne
ohjautuu joko suoraan tai Reposalmentiella olevan paatepysakin
kautta varikolle. Lisaksi Reposalmentien kautta ajetaan ratikka-
korttelin pysakointiin. Vieraspysakointi sijoittuu Holmanmoisi-
onaukiolle seka korttelin itapuolelle Rantametsanpolun yhteyteen.
Liiketilojen huolto tapahtuu Holmanmoisionaukiolta seka Reposal-
mentielta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta nyky-
aan alueen metsakumpareella sijaitseva pururata seka kumpa-
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reen vieressa toimivat rantalentopallokentat seka koirapuisto tul-
laan osoittamaan uuteen paikkaan lahimaastoon. Leikkipaikka tul-
laan osoittamaan ratikkakorttelin kansipihalle. Lisaksi suunnittelu-
alueen etelapuolella olevaa urheilukenttaa ja lansipuolella olevaa
Holmanmoisionpolkua siirretdan. Urheilukentta siirretaan ja ajan-
mukaistetaan Holmanmoisionpolun viereen jaavalle VU/YO -alu-
eelle. Laajasalon uimarannan alue ei kuulu kaava-alueeseen ja
sen toiminta jatkuu nykyisen kaltaisena.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavaratkaisu on tehty kau-
pungin aloitteesta.

ASEMAKAAVAN MUUTOSLUONNOKSEN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Kaavaratkaisun tavoitteena on luoda edellytykset Kruunusillat-
hankkeen raitiotielle ja sita palvelevalle huolto- ja sailytysvarikolle
Reposalmentiella sekd samalla mahdollistaa asumista hyvalle
paikalle merelliseen Helsinkiin, monipuolisten ja kehittyvien palve-
lujen ja joukkoliikenteen laheisyyteen. Tavoitteena on tarjota edel-
lytyksia hyvalle kaupunkielamalle, asumiselle ja ihmisten kohtaa-
miselle, yrittdmiselle ja asuntotuotannolle.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, ettd asuntotuotantoa edistetaan ja kehitetaan
elavaa, omaleimaista ja turvallista kaupunginosaa liikkumisen su-
juvuus ja kestavat kulkumuodot huomioiden.

Suunnittelualueen pinta-ala on 93 900 m2.

Kaavaratkaisun myota ratikkakorttelin kerrosala on asumisen
osalta noin 41 700 k-m? ja liiketilan osalta noin 1 200 k-m?. Asuin-
kortteleiden tehokkuus asumisen ja liiketilojen osalta on keski-
maarin 1,17. Tehokkuusluvussa ei ole mukana istutetun kannen
alla oleva varikko. Varikon kerrosala on noin 17 350 k-m? ja pysa-
koinnin pinta-ala 12 700 m?. YO-tontin kerrosala kasvaa 3 700 k-
m? ja viereiselle YO/VU -tontille osoitetaan 500 k-m? uutta kerros-
alaa.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alue sijaitsee vehrealla alueella Laajasalon liikuntapuiston ja ui-
marannan kupeessa. Alueen pohjoispuolella Yliskylan keskus-
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tassa sijaitsee liikerakennuksia, kirkon ja kaupungin palveluraken-
nuksia seka koulurakennuksia. Laajasalon peruskoulun ylakoulu
sijaitsee suunnittelualuetta vastapaata Reposalmentien toisella
puolella. Alakoulun tontti sijaitsee alueen lansipuolella ja se on
otettu kaava-alueeseen mukaan.

Ratikkakortteli tulee sijoittumaan alueelle, jossa on talla hetkella
metsainen kumpare ja puistoaluetta. Kumpareella on pururata,
mika talvisin toimii hiihtoladun alustana. Puistoalueella on koira-
puisto, lasten leikkipuisto ja nelja rantalentopallokenttaa. Tulevan
ratikkakorttelin lansipuolella kulkee Holmanmoisionpolku ja sen
vieressa koivuja kasvava kosteikko.

Reposalmentien alue on vanhaa kulttuurimaisemaa Degeron ja
Yliskylan kartanoiden valimaastossa. Aluetta leimasi aikoinaan vil-
jelykulttuuri, viela 1950-luvun ilmakuvissa alue oli paaosin maan-
vilielysmaata, rannassa oli laajempi metsaalue. Alueen kaupunki-
rakenteen voimallinen muutos alkoi 1960-luvun loppupuolella, jol-
loin kaynnistyi Laajasalon lahiorakentaminen. Nykyaan entinen,
viljelyalueiden muodostama, huomattavan avoin maisemakuva on
miltei kadonnut alueelta metsittymisen ja rakentamisen seurauk-
sena. Asemakaava-alue on osa maakunnallisesti arvokasta kult-
tuuriymparistda osana aluetta nimelta "Helsingin hdyrylaivareittien
kesahuvila-asutus - Degerdn kartano”.

Holmanmoisionpolku kuuluu Helsingin kaupungin arvoymparisto-
luokitukseen/(-tietokantaan).

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Osittain varikon viereen ja osittain varikon paalle tulee seitseman
viisikulmanmuotoista, pitkasta lamellista muodostuvaa asuinkort-
telia. Asuinkortteleiden korkeus vaihtelee kolmikerroksisesta yksi-
toistakerroksiseen. Asuinkortteleiden jalustaosa on puhtaaksi-
muurattua tiiltd ja olemukseltaan muurimainen. Jalustaosa erottuu
muuta rakennusta matalampana rakennusosana antaen ymparis-
toon mittakaavan tuntua. Jalustaosan paalla olevat asunraken-
nusmassat ovat vaaleita ja ne ovat julkisivuiltaan horisontaalisia.
Asuinkerrostalokorttelien osalta kaavassa on kaytossa Helsingin
viherkerroin, joka ohjaa vihreisiin, viihtyisiin ja ilmastonkestavam-
piin tonttipihoihin. Korttelialueelle on osoitettu liiketilaa katutasoon
Reposalmentien varteen seka kansipihan tasoon.

Kannenalainen varikko (ma-v)

Varikko toimii raitiovaunujen sailytysvarikkona, jolla voidaan tehda
tavanomaisia ja vahaisia huolto- seka korjaustoimia. Enintaan

17 350 k-m? varikko on mitoitettu siten, etta silla voidaan sailyttaa
kahdeksantoista kappaletta 45 m ja seitseman kappaletta 35 m
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pitkia raitiovaunuja. Lisaksi varikolla sailytetaan yhta huoltovau-
nua vaihtoteleineen. Varikon mitoitukseen kuuluu vaunujen saily-
tystilojen lisaksi kaksi huoltolinjaa, jotka koostuvat huoltohallista ja
pesulinjasta. Varikon tilat saavat olla kahdessa kerroksessa.

Kannenalainen pysakdinti (ma-p)

Kannenalaiseen tilaan saa rakentaa autopaikkoja, varastoja, kiin-
teistohuoltotiloja ja teknisia tiloja . Enintaan 12 700 k-m? tilat saa-
vat olla kolmessa kerroksessa.

Opetus- ja tutkimustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue (YO)

Ratikkakorttelin viereinen koulutontti tulee koilliskulmassa hieman
muuttumaan Holmanmoisionpolun uuden linjauksen mydéta. Polku
tulee sijoittumaan aavistuksen verran etelammaksi. Korttelialueen
rakennusoikeutta on kasvatettu 6 300 k-m?:sta 10 000 k-mZ:iin,
jotta koulun lisarakentaminen olisi mahdollista. Kerrosala kasvaa
tontilla 3 700 k-m?. Tontin kayttoa suunnitellaan tarkemmin kaava-
ehdotusvaiheessa.

Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue.
Alue on ensisijaisesti viereisen YO-korttelialueen kaytossa

(VU/YO)

Alueelle tulee koulujen opetustoimintaa palvelevaa urheilutoimin-
taa. Ratikkakorttelin etelapuolella oleva urheilukentta ajanmukais-
tetaan talle korttelialueelle palvelemaan seka koulun opetustoi-
mintaa etta asukkaiden liikunta- ja virkistyskayttoa. Alueelle on
mahdollista rakentaa liikuntatoimintaa palvelevia rakennuksia 500
k-m?. Alueen suunnittelua jatketaan kaavaehdotusvaiheessa.

Puisto (VP)

Kansipihan paalle on osoitettu kaikille avointa puistoaluetta Repo-
salmentielta Laajasalon liikuntapuistoon johtavan Kettu Repolai-
sen kulun varrelle. Kettu Repolaisen puistossa on kaupunkilaisille
avoin viheralue ja siella on mm. leikkipaikka.

Virkistyspalveluiden alue (VL)

Koko aluetta palveleva virkistysalueen reitti Rantametsantie kul-
kee aluetta pitkin Holmanmoisionpolulta Reposalmentielle.
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Liikenne

Lahtokohdat

Reposalmentien ja ilomaentien katuyhteyden likennemaara on
nykyisin noin 1 500 ajon./vrk. Katuyhteydella liikkenndi bussiliiken-
netta. Reposalmentiella on ajoittain lahialueen palveluiden synnyt-
tamaa vilkasta jalankulkua. Koulu on merkittavin jalankulun
kohde. Koululaiset kulkevat koulumatkojen lisaksi Reposalmen-
tien molemmin puolin sijaitsevien koulurakennusten valilla paivan
aikana. Pyoralilkkenne on vahaista.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun mukainen rakentaminen synnyttaa uutta liiken-
netta. Asuntorakentaminen synnyttaa noin 3 500 uutta matkaa.
Kaava-alueen laheisyydessa on huomattava maara palveluita ja
joukkoliikennepalvelut ovat erinomaisesti saavutettavissa. Asu-
kasmaara synnyttaa arviolta noin 1 300 joukkoliikennematkaa 750
autolilkenteen matkaa 550 pyoraliikkenteen matkaa ja 900 jalankul-
kumatkaa vuorokaudessa. Koulun toiminnan ja virkistyspalvelui-
den lisays synnyttavat osaltaan erityisesti jalankulun kasvua. Rai-
tiovaunuvarikko ja korttelin liiketilat synnyttavat melko vahaisen
maaran henkilo- ja huoltoliikennetta. Varikolla tapahtuva raitiovau-
nujen sailytys synnyttaa arviolta noin 50 ulos- ja sisaanajotapah-
tumaa vuorokaudessa. Linjaliikenteessa olevaa raitiotiekalustoa
likkuu Reposalmentien paatepysakilla arviolta noin 150 vaunua
vuorokaudessa.

Palvelut

Lahtokohdat

Kaava-alue sijoittuu Laajasalon keskustan kupeeseen. Alueelle
on keskittynyt sosiaali- ja terveyspalveluita, kouluja, kirkko ja kau-
pallisia palveluita. Laajasalontien varteen on juuri valmistunut uusi
ostoskeskus.

Kaava-alueella sijaitsee ala-asteen koulu seka urheilu- ja liikunta-
palveluja. Metsaisella kumpareella on asukkaiden virkistyskay-
tossa seka koululiikunnan kaytdssa oleva pururata, joka talvisin
toimii hiintoladun alustana. Lisaksi alueella on koirapuisto, lasten
leikkikentta ja rantalentopallokentta. Lisaksi metsaalueita on kay-
tetty koulun oppimisymparistona.




11 (28)

Kaavaratkaisu

Laajasalon ratikkakortteliin on osoitettu 1 200 k-m? liiketilaa.
Nama on sijoitettu Reposalmentien varteen. Kansipihalle on o0soi-
tettu liiketila esim. kahvilalle. Alueella on tekeilla kaupallinen selvi-
tys, joka huomioidaan jatkosuunnittelussa.

Holmanmoisionpolun lannen puoleiselle alueelle on osoitettu ur-
heilu- ja virkistyspalveluiden seka opetustoimintaa tukeva kortteli-
alue. Leikkipaikalle on osoitettu uusi sijainti kaava-alueella ratik-
kakorttelin kansipihalla. Pururadalle ja rantalentopallokentille tul-
laan osoittamaan uusi sijainti uimarannan viereiselle virkistysalu-
eelle. Koirapuistolle haetaan uutta sijaintia.

Esteettomyys

Asemakaava-alueen ratikkakorttelin kannelle Kettu Repolaisen
puistoon johtavan Kettu Repolaisen kulun kohdalla tulee kiinnittaa
erityista huomiota esteettomien yhteyksien jarjestamiseen. Kaa-
vassa on varaus hissiyhteydelle Reposalmentielta ja kannelta on
mahdollista jarjestaa luiskayhteys etelan suuntaan liikuntapuis-
toon. Muilta osin asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta
normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Asemakaavamuutos koskee yhta Laajasalon keskeista viheralu-
etta. Asemakaava-alueen varikkokortteli sijoittuu paaosin nykyi-
seen Laajasalon urheilupuistoksi nimitettyyn kokonaisuuteen, joka
on nykyisellaén noin 16 hehtaarin kokoinen kokonaisuus. Asema-
kaavamuutos koskee tasta puistoalueesta valittomasti 3,3 hehtaa-
rin aluetta, joka sijaitsee Reposalmentien varrella. Talla alueella
sijaitsee 4 rantalentopallokenttaa, pieni ulkokuntoilupiste seka osa
kilometrin mittaisesta kuntoreitista, muuten alue on puistometsaa
ja nurmialuetta. Asemakaavamuutos ei koske Laajasalon uima-
rannan aluetta tai nykyisten liikuntatoimintojen, kenttien ja hallien
aluetta.

Helsingin Yleiskaava 2016 kaupunkiluontoliitekartalla Laajasalon
rantapuiston kautta kulkee metsaverkostoyhteys.

Asemakaava-alueella ei ole rauhoitettuja tai suojeltuja luontokoh-
teita eika luonnonsuojeluohjelman kohteita.

Kaava-alueella on yksi alue, joka on Helsingin uhanalaisten luon-
totyyppien inventoinnissa (2017) todettu uhanalaiseksi luontotyy-
piksi. Kohde ei ole lailla suojattu, eika se ole luonnonsuojelulain




12 (28)

mukainen suojeltu luontotyyppi. Luontotyyppi on nimeltaan Ylisky-
lan luhta 13 (0,16 ha) ja se on pensaikkoluhta. Luontotyypin uhan-
alaisuusluokka on sailyva ja tama kohde on luokiteltu edustavuu-
deltaan heikoksi (4) ja luonnontilaisuudeltaan (3) heikentyneeksi.

Kaava-alueella on arvokkaita luontokohteita. (Helsingin luontotie-
tojarjestelma 14.12.2018, virkamiesversio).

Kaava-alueen lansipaassa, Reposalmentien etelapuolella, on ar-
vokas metsakohde nimeltaan Yliskyla, johon kaava-alue osuu
osittain. Kohteessa ei ole luonnonsuojelulain 29 §:n mukaisia suo-
jeltuja luontotyyppeja. Alueella on kaksi kuviota, joista toinen on
lehtoa (0,3 ha), joka on luokiteltu Il luokan Metso-kohteeksi ja toi-
nen on metsaluhtaa ja tulvametsaa (0,3 ha), joka on luokiteltu I
luokan Metso-kohteeksi. Kohdekuvauslomakkeessa toisesta kuvi-
osta (Metsaluhta ja tulvametsa) todetaan, etta se tayttanee met-
saluhdan kriteerit eli saattaa olla metsalain 10 §:n mukaista erityi-
sen tarkeaa elinymparistoa.

Kaava-alueella on geologisesti tai geomorfologisesti arvokas
kohde eli Reposalmentien harju tai rantavalli (2 lk.). Kohteessa on
matala hiekkaharjanne, joka on mahdollinen Yliskylan deltan syo6t-
toharjun jaanne tai rantavalli.

Alueella on kaksi linnustokohdetta. Reposalmentien etelapuolella
on linnustollisesti arvokas kohde nimelta Laajasalon uimaranta (ll|
Ik), joka koskee lahinna vesilintuja. Toinen tarkea linnustokohde
on nimeltdan Laajasalon itaosan metsat (ei luokitusta).

Asemakaavakohteessa suoritettiin taydentava lepakkoinventointi
vuonna 2018. Inventoinnin mukaan kaava-alueella esiintyy viiksi-
siippoja ja pohjanlepakoita. Lepakkohavainnot keskittyivat paa-
osin Holmanmoisionpolun varrelle. Kaava-alueella ei ole luonnon-
suojelulain 49 §:n perusteella suojeltuja lepakoiden lisaantymis- ja
levahdys- tai talvehtimispaikkoja, joita ei saa heikentaa.

Kaavaratkaisu

Asemakaavamuutos koskee yhta Laajasalon keskeista viheralu-
etta. Raitiovaunuvarikon tulee sijaita raitiovaunureitin varrella. Va-
rikon tilantarve on huomattava ja monien vaihtoehtoisten sijoitus-
paikkojen tutkimisesta huolimatta tama paikka osoittautui kokonai-
suutena parhaaksi. Tassa asemakaavahankkeessa raidejoukkolii-
kenteen edistaminen on arvioitu alueen luontoarvoja painavam-
maksi.

Rakentamisen seurauksena menetetaan nykyinen noin kolmen
hehtaarin kokoinen metsainen kalliokumpare seka nurmialuetta,
koirapuisto, leikkipaikka ja rantalentopallokenttia. Rakentaminen
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ei ulotu Laajasalon uimarannalle, eika sen laheisyydessa oleviin
metsiin.

Laajasalon rannan kautta kulkeva ekologinen yhteys sailyy ja on
kapeimmillaankin yli 100 metria levea (noin 150 metrin matkalla),
yhteys sailyy myos puustoisena metsaverkostoyhteytena.

Metsaisen kalliokumpareen osana olevasta arvokkaasta metsa-
kohteesta nimelta Yliskyla, menetetaan 0,6 hehtaaria varikon ra-
kentamisen vuoksi. Tasta 0,3 hehtaaria on metsaluhtaa.

Geologisesti tai geomorfologisesti arvokkaasta kohteesta eli Re-
posalmentien harjusta tai rantavallista noin puolet tuhoutuu varik-
korakentamisen vuoksi.

Laajasalon Itdosan metsat -nimisesta, luokittelemattomasta lin-
nustokohteesta (49 ha), menetetaan noin kolmen hehtaarin kokoi-
nen metsainen kumpare.

Lahes 20 hehtaarin kokoisesta Laajasalon uimaranta -nimisesta
linnustokohteesta (Il k) menetetdan rakentamisen seurauksena
vajaa puoli hehtaaria, jolla nykyaan sijaitsee 4 rantalentopallo-
kenttaa seka nurmialuetta.

Asemakaava-alueella lepakkojen esiintyminen keskittyi Holman-
moisionpolulle, joka tulee sailymaan tulevaisuudessakin.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Kaavamuutosalue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien var-
rella.

Kaavaratkaisu

Uudessa yleiskaavassa on mainittu ekologinen kestavyys yhtena
tavoitteellisena arvona. Tiivis yhdyskuntarakenne ja joukkolii-
kenne, mita tama varikko palvelee, edustavat kestavaa yhdyskun-
tasuunnittelua.

Alueella sovelletaan Helsingin viherkerrointa tyokaluna riittavan
vihertehokkuuden ja resilienssin saavuttamiseksi. Kompensaa-
tiona varikkokorttelin laajasta pihakannesta on kaytdssa hieman
tavanomaista tiukempi viherkertoimen tavoitearvo eli tonttien vi-
hertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viherkertoimen taso 1,0.
Maaratty vihertehokkuuden taso on koelaskettu marraskuussa
2018 kaytossa olleella Helsingin viherkertoimen laskentatyoka-
lulla.
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Viherkerroin on suhdeluku tontin painotetun viherpinta-alan ja ton-
tin kokonaispinta-alan valilla. Painotettu viherpinta-ala koostuu
erilaisten viherkerroinelementtien (esim. nurmi, viherkatto, istutet-
tava puu) yhteenlasketuista painotetuista pinta-aloista. Lasken-
nassa kaytettavat elementtien painotukset on maaritelty ekologi-
suuden, toiminnallisuuden, maisema-arvon ja kunnossapidon na-
kokulmasta. Tavoitteena on ekologisesti kestava ja viihtyisa kort-
telirakenne.

Tontilla on monta keinoa saavuttaa kaavassa maaratty viherker-
toimen taso. Pihakannen maaran vuoksi maaratyn tavoitetason
saavuttaminen edellyttaa todennakoisesti seka pihoihin etta katto-
pintoihin kohdistuvia ratkaisuja. Pihakannen alueelle ei tule sijoit-
taa viivyttavia hulevesiratkaisuja vuotoriskin vuoksi, joka voi vai-
kuttaa ratikkavarikon sahkoistyksiin.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Reposalmentien etelapuolinen alue on maakunnallisesti arvokas
kulttuuriymparistd nimeltaan Helsingin hoyrylaivareittien kesahu-
vila-asutus - Degeron kartano.

Reposalmentien alue on vanhaa kulttuurimaisemaa Degeron ja
Yliskylan kartanoiden valimaastossa. Aluetta leimasi aikoinaan vil-
jelykulttuuri, viela 1950-luvun ilmakuvissa alue oli paaosin maan-
vilielysmaata, rannassa oli laajempi metsaalue. Alueen kaupunki-
rakenteen voimallinen muutos alkoi 1960-luvun loppupuolella, jol-
loin kaynnistyi Laajasalon lahiorakentaminen. Nykyaan entinen,
viljelyalueiden muodostama, huomattavan avoin maisemakuva on
miltei kadonnut alueelta metsittymisen ja rakentamisen seurauk-
sena.

Asemakaavamuutosalueeseen kuuluu Holmanmoisionpolun poh-
joisosa. Holmanmoisionpolku kuuluu etelaiselta osaltaan valta-
kunnallisesti merkittdvaan rakennettuun ymparistoon (RKY 2009)
osana Degeron kartanoa. Holmanmoisionpolku on yksi Laajasa-
lon vanhimmista tielinjauksista, joka yhdisti aikoinaan Yliskylan ja
Degeron kartanoita toisiinsa. Holmanmoisionpolulle ominaista on
ollut voimakkaasti kaareutuva tielinjaus ja kujannepuut, joista ny-
kyaan osa on kadonnut.

Kaavaratkaisu

Ratikkakorttelin rakentaminen muuttaa maisemaa, mutta Reposal-
mentien vanha historiallinen miljéé on jo ennestaan muuntunut
paljon.
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Asemakaavan mahdollistaman ratikkakorttelin vaatiman tilantar-
peen vuoksi Holmanmoisionpolun linjausta on muutettava hieman
lanteen pain. Muutostarve osuu Holmanmoisionpolun keskikoh-
taan, jossa Holmanmoisionpolulla ei ole kujannepuita. Muutos-
tarve ei koske RKY-aluetta. Linjausmuutoksen tarve on noin 200
metrin pituisella matkalla ja polun siirtyma on enimmillaan 15 met-
ria lanteen pain. Holmanmoisionpolun kaareva linjaus sailyy siir-
rosta huolimatta. Linjauksen siirron yhteydessa palautetaan Hol-
manmoisionpolun kaksipuolinen puukujanne, joka merkitaan
my0s kaavaan. Holmanmoisionpolun linjauksessa on ollut jonkin
verran vaihtelua kautta aikojen. Polun pintamateriaali sailyy kivi-
tuhkana ja leveys nykyisen kaltaisena. Etela- ja pohjoisosien sai-
lyneiden kujannepuiden alue ei kuulu polun siirron pariin.

Holmanmoisionpolun ymparistohistoriallinen selvitys on kaava-
selostuksen liitteena.

Yhdyskuntatekninen huolto

Ratikkakorttelin kohdalla ja vieressa sijaitsee laajempaa aluetta
palvelevia yhdyskuntateknisen huollon nykyisia verkostoja. Niita
uudelleen jarjestelldaan korttelin ja sen ympariston rakentamisen
seurauksena. Suuren kerrosalan liittdmismahdollisuutta verkostoi-
hin ja vaikutusta verkostojen toimivuuteen ei ole viela selvitetty.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Maaperaolosuhteet

Maanpinnan korkeusasema alueella vaihtelee valilla noin +1,0 —
+7,7. Alueen keskiosassa sijaitsee kalliokukkula, joka erottuu to-
pografialtaan selvasti muusta alueesta. Muuten alue on topogra-
fialtaan paaosin loivapiirteista. Alueen pohjoisosassa sijaitseva
Reposalmentie on kaava-alueella rakennettu paaosin penkereelle
luonnontilaiseen maanpintaan nahden. Maapeitteen paksuus
kaava-alueella vaihtelee valilla noin 0—28 m. Kaava-alue sijaitsee
osittain pehmeikdlla ja osittain kitkamaa-alueella. Loyhia siltti ja
hiekkakerroksia peittaa paikoin ohut savikerros. Kallionpinnan
korkeusasema alueella vaihtelee valilla noin -26,5 — +7,7. Pohja-
vedenpinnan korkeusasema alueella vaihtelee valilla noin +0,3 —
+2,3. Pohjaveden pinta on ylimmillaan alueen pohjoisosassa. La-
himpana merta olevilla alueilla pohjavedenpinnan korkeusasema
vaihtelee viiveella meriveden pinnan korkeusaseman mukaan.
Alue ei sijaitse pohjaveden hankinnan kannalta tarkealla pohjave-
sialueella.
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Kaavaratkaisu

Rakennukset perustetaan paaosin paaluilla, pois lukien alueen
keskiosassa sijaitsevan kallion kohdalla, missa rakennukset voi-
daan perustaa murskearinan valityksella kallion varaan.

Kaavaratkaisu edellyttaa merkittdvia muutoksia maanpinnan ny-
kyiseen korkeusasemaan. Osa naista muutoksista edellyttaa tayt-
totoimenpiteita, jotka puolestaan edellyttavat pohjanvahvistustoi-
menpiteita ts. esirakentamista. Esirakentamisen suunnittelu tulee
tehda alueellisesti ja siina tulee huomioida kaavan toteuttamisen
vaikutukset kaava-aluetta laajemmalle alueelle mkl. alueen
kaava-alueen etelapuolella sijaitsevat urheilualueet.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Reposalmentien likennemaara on nykyisellaan melko pieni ja
Helsingin kaupungin meluselvityksen 2017 mukaan sen lilkenteen
aiheuttama paivaajan keskiaanitason ohjearvon 55 dB ylittava
vyohyke ulottuu noin 20 m etaisyydelle kadun reunasta. Kaava-
alue on paaosin aaniymparistoltdan rauhallista virkistysaluetta
seka urheilualuetta.

Kaavaratkaisu

Kruunusillat-hankkeen raitioliikenteen ja sita palvelevan huolto- ja
sailytysvarikon rakentamisen myaota alueen aaniymparistdo muut-
tuu.

Kaavan viitesuunnitteluvaiheessa on tehty melun ja varahtelyn
vaatimukset ja torjuntaperiaatteet -selvitys ja likennemeluselvitys,
jossa tarkastellaan hybridikorttelin rakennusten julkisivuille ja
piha- ja oleskelualueille katu-, raide- ja varikkoliikenteesta aiheu-
tuvia melutasoja.

Liikennemeluselvityksen perusteella, siina esitettyjen suositusten
pohjalta, on kaavaluonnoksessa annettu alustavat kaavamaarayk-
set meluhaittojen torjumiseksi hybridikorttelissa.

Piha-alueet ovat selvityksen sijoitettavissa aluille, joilla valtioneu-
voston paatoksen (993/1992) mukaiset melutason ohjearvot alittu-
vat.

Selvityksen mukaan oleskeluparvekkeet vaativat monin paikoin
lasittamista, jotta niilla saavutetaan melutason ohjearvot paivalla.
Paikoin julkisivuille kohdistuvat keskiaanitasot ovat sen verran
voimakkaita, ettei niille suositella suunniteltavan parvekkeita,
mutta tarkemmassa jatkosuunnittelussa niille voi olla mahdollista
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I0ytaa meluntorjunnan nakdkulmasta toteuttamiskelpoinen rat-
kaisu.

Liikennemeluselvityksessa on arvioitu katuliikenteen, raitioliikken-
teen ja varikon liikkenteen hybridikorttelin julkisivuille kohdistuvaa
melua seka keskiaanitasojen etta raideliikenteen enimmaisaanita-
sojen kannalta kaarrekirskunta ja vaihdekolina mukaan lukien.

Raitioliikenteen aiheuttama melu edellyttaa selvityksen mukaan
suurimmillaan 40 dB kokonaisaaneneristavyytta pohjoisen suun-
taiselta julkisivulta. Kaavaluonnoksessa alustavasti esitetyt aani-
tasoerovaatimukset on annettu silla perusteella, etta asuintiloissa
saavutetaan melutason ohjearvot LAeq 35 dB paivalla ja 30 dB
yolla. Lisaksi on otettu huomioon raitioliikenteen aiheuttamat las-
kennalliset enimmaisaanitasot kaarrekirskunta ja vaihekolina mu-
kaan lukien. Enimmaisaanitason osalta aanitasoerovaatimuksen
perusteena on ollut asuintiloissa tavoiteltava LAmax 45 dB.

Hybridikortteli on melun kannalta poikkeuksellisen haastava suun-
nittelukohde. Meluvaikutusten arviointiin ja meluntorjuntaratkaisui-
hin liittyy jatkosuunnittelutarvetta. Kaavan ehdotusvaiheeseen tul-
laan tarkistamaan melun arviointia ja esitettyja meluntorjuntarat-
kaisuja seka arvioimaan luonnoksessa esitettyjen kaavamaarays-
ten riittavyytta.

Raitioliikenteen lisaksi varikon edustalla liikkuu sen toimintaan liit-
tyvaa raitiovaunuliikennetta erityisesti ilta- ja yoaikaan. Lukuisat
vaihteet ja risteykset tuottavat impulssimelua ja jyrkissa kaarteissa
aiheutuu kaarrekirskuntaa. Niiden aiheuttaman melun arviointiin
liittyy myos epavarmuustekijoita, joita tulisi tarkastella. Raitiovau-
nujen etenkin yoGaikaisten huippujen huomioon ottamiseksi, jo
kaavaluonnoksessa on alustavasti annettu huomattavan korkeita
aanitasoerovaatimuksia lahinna raidealueita oleville julkisivuille.
Asuinviihtyisyyden varmistamiseksi myos nukkumisen ja levon
kannalta tavoitearvona voitaisiin perustellusti kuitenkin pitda myos
40 dB, koska yoaikaisia melutapahtumia muutoin melko hiljai-
sessa ymparistossa on huomattavan paljon. Toisaalta esim. asu-
misen sijoittelua 1ahinna raidealueita voi olla tarpeen tarkastella
kriittisesti. Koska raitioliikennetta on runsaasti myos yodaikaan,
muodostuu tavanomaisesta poiketen oleskeluparvekkeiden mitoit-
tavaksi tekijaksi ydoajan melutason ohjearvo 50 dB.

Raitiotieliikenteesta aiheutuu raitiotien lahiymparistoon varahtelya,
joka voi olla havaittavissa asuinviihtyisyytta hairitsevana runkome-
luna tai tarindna. Lisaksi varikon sisapuolella liikkuvat raitiovaunut
aiheuttavat varikon yhteyteen suunniteltujen asuinrakennusten
kannalta merkittavan tarina- ja runkomeluriskin.

Raitioliikenteen aiheuttaman runkomelu- ja tarinariskin poista-
miseksi tulee tarvittavia torjuntatoimenpiteita suunnitella jatkossa
seka katualueelle etta varikon ja siihen liittyvien asuinrakennusten
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yhteyteen kokonaisuus huomioon ottaen. Laaditussa selvityk-
sessa (raporttiviite) on esitetty hybridikortteliin sijoitetun raitiolii-
kenteen ja asumisen toimivan yhteensovituksen edellyttamat tari-
nan ja runkoaanten alustavat eristysperiaatteet ja vaatimukset jat-
kosuunnittelulle. Vaatimukset ovat poikkeuksellisen suuria, ja ne
tekevat kohteen suunnittelusta ja onnistuneesta toteutuksesta sel-
vasti tavanomaista haastavamman. Myos varikon ulkopuolelle si-
joittuvan raitiotien ja erityisesti sen vaihteiden seka risteysaluei-
den osalta tulee jatkosuunnittelussa varautua huomattavaan run-
komelun ja tarinantorjuntatarpeeseen.

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun mukainen pelastautuminen perustuu nostokalus-
toon. Tasta syysta erillisia pelastuskaluston nostopaikkoja pelas-
tautumiseen tarvitaan. Nostokalustolle saattaa kuitenkin olla muita
tarpeita, joita osittain voidaan toteuttaa kadulta. Muut kun palotur-
vallisuutta palvelevat pelastusreitit suunnitellaan normaaliin ta-
paan myohemmissa suunnitteluvaiheissa.

Korttelin pelastustiejarjestelyt tulee suunnitella kokonaisuutena.
Alueelle on merkitty istutettavia puuriveja. Pelastusteiden sijoituk-
sessa on huomioitava istutettavien puiden sijainti.

Palokunnan toimintaedellytyksiin, poistumisjarjestelyihin ja palo-
turvallisuuteen tulee jatkosuunnittelussa kiinnittda huomiota.

Nimisto

Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 14.11.2018 esittaa Re-
posalmentien ja Holmanmoisionpolun risteykseen muodostuvalle
aukiolle nimea Holmanmoisionaukio. Ratikkakorttelin uimarannan
puoleiselle tielle esitettiin nimea Rantametsanpolku. Ratikkakort-
telin kansipihalle on suunniteltu puistoa, joka kasittaa lasten Kii-
peily- ja leikkipuiston. Kansipihan ja puiston lapi Reposalmentielta
Laajasalon liikuntapuistoon johtavalle reitille esitettiin nimea Kettu
Repolaisen kulku ja puistolle nimea Kettu Repolaisen puisto.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Laajasalon ratikkakorttelin alueesta on tehty maisemahistorialli-
nen selvitys Holmanmoisionpolusta, lepakkoselvitys seka melu-
selvitys.

Holmanmoisionpolkua tullaan siitdmaan ja se palautetaan enti-
seen asuunsa kasittamaan puurivit kummallekin puolta polkua.
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Holmanmoisionpolun maisemabhistoriallinen selvitys osoittaa, etta
ajan kuluessa polun sijainti ja linjaus on muuttunut. T@man poh-
jalta kaavassa esitetty Holmanmoisionpolun siirto ei ole ristirii-
dassa polun historiallisten arvojen suhteen.

Alueella tehdyn lepakkoselvityksen mukaan kaava-alueen Hol-
manmoisionpolun etelapaa on lepakkojen saalistusaluetta ja kort-
telin itapuolella oleva metsa lepakkojen siirtymaaluetta. Holman-
moisionpolun lansipuolelle olevalle VU/YO-alueelle tulee osoittaa
puita, jotka edesauttavat lepakkojen siirtymista ja saalistusta alu-
eella. Ratikkakorttelin kasvaessa rannan puolen metsaalueelle le-
pakkojen siitymaalue siirtyy metsarajan mukana.

Alustava liikennemeluselvitys on tehty Reposalmentien liikenteen
vaikutuksesta asuinkortteleiden suuntaan. Meluvaikutusten arvi-
ointia tdydennetaan kaavan ehdotusvaiheeseen.

Viitesuunnitelman laadinnan yhteydessa on laadittu asiantuntijoi-
den osalta varikon rakenteisiin, meluun ja tarindan seka liikkentee-
seen liittyvia selvityksia. Varikkokorttelista on laadittu myds kus-
tannusselvitys seka energiaselvitys.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Kaava-alue on Yliskylan tiivistyvaa asuinaluetta. Asemakaava tar-
joaa asuntoja noin 900 uudelle asukkaalle lahella luontoa ja hy-
vien joukkoliikenneyhteyksien aarella. Alueen taydennysrakenta-
minen tiivistaa rakennettua ymparistda ja jatkaa osaltaan ymparis-
tossa tapahtuvaa kaupunkikuvallista muutosta.

Laajasalon ratikkakortteli on perusrakenteeltaan iso kokonaisuus
ja se tuo alueen kaupunkikuvalle uudentyyppista muotokielta.
Asuinkorttelit ovat muodoiltaan viisikulmaiset avautuen parvek-
kein ymparistdbonsa mahdollistaen nakymia joka suuntaan. Mitta-
kaavallisesti ratikkakortteli tulee olemaan maisemassa hallitseva
ja korkeimpien rakennuksien osalta se tulee nakymaan myos kau-
komaisemassa.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Varikkokorttelin rakentamisen seurauksena menetetaan virkistys-
metsaa ja nykyista puistoaluetta toimintoineen. Menetettava met-
saalue on noin 3 hehtaarin kokoinen, josta 0,6 hehtaaria on arvo-
kasta metsakohdetta. Arvokkaasta geologisesta kohteesta eli Re-
posalmentien rantavallista menetetaan noin puolet ratikkakorttelin
rakentamisen seurauksena. Asemakaavoitusalue on osa kahta eri
linnustokohdetta, toisesta kohteesta menetetaan noin 3 hehtaaria
ja toisesta kohteesta puoli hehtaaria. Kummatkin linnustokohteet

ovat laajoja (49 ha ja lahes 20 ha), eivatka rakentamisen johdosta
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menetettavat alueet ole linnustokohteiden ydinalueita. Asema-
kaava-alueella lepakkojen esiintyminen keskittyi Holmanmoision-
polulle, joka tulee sailymaan tulevaisuudessakin.

Ekologisten yhteyksien verkoston runkoyhteys Yliskylan rantamet-
sassa tulee sailymaan nykyisellaan.

Pikaraitiotien ulottuminen liikuntapuiston ja virkistysalueen tuntu-
maan tuo alueelle uusia kayttajia.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavaratkaisussa varataan tilat liikenteen jarjestamiseksi kaava-
alueella. Liikennejarjestelyt muuttuvat kaava-alueella merkitta-
vasti. Raitiovaunuvarikko palvelee koko Kruunusillat-hankkeen
mukaisen raitiotielinjaston palvelualuetta. Reposalmentien mitoi-
tuksessa on huomioitu mahdollisesti tulevaisuudessa toteutettava
raitiolinja, joka kulkee varikon ohitse ita—lansi-suuntaisesti. Repo-
salmentien lilkkenteen jarjestaminen sisaltda baanatasoiset pyora-
likenteen jarjestelyt molemmin puoleiset jalkakaytavat. Liikenne-
ennusteen mukaan mitoitetulle ajoradalle sijoitetaan kaava-alueen
lansiosaan myo6s kadunvarsipysakointia muita kadun toimintoja
hairitsematta. Reposalmentien, Koulutanhuan ja Holmanmoision
aukion risteys rakennetaan siten, etta suojatiet varustetaan tulo-
suunnittain likennehidastein ja hyvat nakemat suojateille varmis-
tetaan runsaasta koululaisliikenteesta johtuen. Varikolle sisdanajo
tapahtuu Reposalmentielta autoliikenteen ajoratojen pohjoispuo-
lelta. Tama jarjestely saastaa merkittavasti tilaa korttelialueen ete-
lareunoilla. koska varikko ja sen yhteydessa olevat korttelit sijait-
sevat nain mahdollisimman pohjoisessa. Raitioliikenteen ris-
teamat muun ajoneuvoliikenteen kanssa jarjestetaan siten, etta
ristedva liikenne jalankulkua lukuun ottamatta pysaytetaan liiken-
nevalo-opastuksella. lomaentien ja Reposalmentien risteykseen
ei ole tarvetta toteuttaa taydellista liikkennevalojarjestelya.

Holmanmoision aukio on mitoitettu siten, etta sen kautta pysty-
taan hoitamaan mm. kaava-alueen lantisen korttelin ja pihakan-
nen huoltoliikenne. Kaava-alueen itaosan korttelin huoltoliikenne
jarjestetdan Rantametsanpolun kautta. Varikon ja siella sailytetta-
van raitiovaunukaluston huolto jarjestetaan kokonaisuudessaan
varikon sisalla.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéon

Kaupunkikuvallisesti Laajasalon varikkokortteli tuo alueelle koko-
naan uudenlaisen kaupunkirakenteellisen komponentin. Raken-
nukset muodostavat suurkorttelin, joka poikkeaa alueen nykyi-
sesta arkkitehtuurista. Korttelin hybridisyys tuottaa myo6s kaupun-
kikuvallisesti uudenlaista arkkitehtuuria alueelle.
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Pikaraitiotien tuleminen Laajasaloon tulee vaikuttamaan ka-
tunakymiin ja varsinkin Reposalmentiella muutos aiempaan tulee
olemaan merkittava. Varikolle johtavat raiteet ja varikkohallin julki-
sivu Reposalmentielle tulee antamaan katukuvaan uudenlaisen
urbaanin ilmeen.

Matalampaan jalustaosaan osoitetut liike- ja kahvilatilat tekevat
Reposalmentiesta myos kaupunkimaisemman oloisen. Liikunta-
puiston seka rantametsan suuntaan matala tiilinen jalustaosa an-
taa ulkoilualueen kayttajille mukavaa mittakaavaa. Samalla tiilinen
massa katkee sisaansa varikon ja pysakoinnin toiminnot.

Seitseman viisikulmaista asuinkorttelia sijaitsevat osittain varikkoa
reunustaen ja osittain sen paalla. Asuinkortteleja muodostavat la-
mellit ovat erikorkuisia kolmesta yhteentoista kerrokseen. Kor-
keimmat lamellinosat ovat keskella korttelia. Metsakumpareen
paikalle rakentuva kortteli muotoutuu ikaan kuin rakennetuksi
kumpareeksi.

Varikon ja pysakoinnin paalle seka asuinkortteleiden valiin jaava
kansipiha muodostaa ison aukion. Aukiota tulee jasentamaan
puut, istutetut kumpareet seka eri toiminnot. Aukiolta tulee avau-
tumaan hienot nakymat ympardivaan maastoon, mutta samalla
kansipihalle johtavat portaat ja luiskat seka kansipihan puusto tu-
levat olemaan nakyvia elementteja kaupunkikuvassa.

Degeron kartanon pohjoispuolen alueet ovat aikojen saatossa
muuttuneet peltoalueista liikuntapalvelujen alueeksi. ...

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaavahanke luo mahdollisuuksia vahahiiliseen, kaupunkimaiseen
elamantapaan. Kruunusillat-hankkeen myo6ta rakentuva raitiotie-
yhteys on kokonaisuudessaan mittava satsaus joukkoliikentee-
seen ja kestavan kehityksen mukaiseen vahahiiliseen liikkumista-
paan. Kaavahankkeella mahdollistettava varikko on raitiotieyhtey-
delle valttamaton. Rakentamalla varikon yhteyteen myos asu-
mista tiivistetaan kaupunkirakennetta ja hyodynnetaan rakennet-
tava paikka jarkevasti samalla myds uusien asuntojen rakentami-
seen.

Kaavamuutosalue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien var-
rella. Kaavamaarayksissa on viherkattojen rakentamista sijoitta-
mista koskevat maaraykset. Viherkatot ehkaisevat osaltaan kau-
punkitulvien syntymista saan aari-ilmididen yleistyessa ilmaston
lammetessa. Kansipihan ja katualueiden puuistutuksilla on miel-
lyttavan katutilan ja suojaisan pienilmaston muodostamisen lisaksi
viilentava vaikutus.
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Asemakaava edellyttaa, etta jatkosuunnittelussa noudatetaan
Helsingin viherkerroinmenetelmassa asetettua tavoitetasoa.

Vaikutukset inmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin 1&hiymparistossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Hyvat joukkoliikenneyhteydet helpottavat etenkin autottomien
saapumista alueelle.

Kaava-alueen lahiymparisto tarjoaa laajoja virkistysalueita, joissa
ymparistomelu on jatkossakin Helsingin olosuhteisiin verrattuna
huomattavan vahaista.

Kaavaratkaisun tavoitteena on luoda edellytykset melun, tarinan
ja runkoaanen kannalta terveelliselle ja turvalliselle elinymparis-
tolle. Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota melu-
ja varahtelyhaittojen minimoimiseen.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Laajasalon ratikkakorttelin varikko tulee toimimaan noin sadan
henkilon osapaivaisena tyopaikkana. Lisaksi liiketilat tulevat tyol-
listamaan noin kymmenen henkiloa.

TOTEUTUS

Vaiheittain toteuttaminen ja kynnystoimet

Ratikkakortteli toteutetaan vaiheittain. Varikon toteutuksen aika-
taulussa huomioidaan Kruunusillat-raitiotiechankkeen aikataulu,
jonka mukaan varikon on tarpeen olla valmiina noin vuonna 2026.
Lisaksi vaiheistuksessa arvioidaan myohemmin alueellisen pohja-
rakennuksen tarpeita huomioiden varikon ja asuinrakentamisen
rajapinnat

Toteuttamispolut

Toteuttamispoluissa on mahdollista toteuttaa varikkoa ja osaa
asuinrakentamisesta yhta aikaa, paaosin asuinrakentaminen to-
teutetaan vaiheittain varikon jalkeen kortteleittain.

Rakentamiskelpoiseksi saattaminen

Rakentamiskelpoiseksi saattaminen edellyttda mm. johtosiirtoa ja
kunnallistekniikan rakentamista Holmanmoisionpolun ja Ranta-
metsan polun alle. Liséksi on tarpeen rakentaa Reposalmentien
ratikkakortteliin liittyvat liikenteen ja kunnallistekniikan jarjestelyt.
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Laajemmin on tarpeen toteuttaa myohemmin myos matala noin
0,5-1 m korkea tulvavalli lahemmaksi merenrantaa.

Rakentamisaikataulu

Joitakin asuinkortteleita on mahdollista toteuttaa tarvittaessa sa-
manaikaisesti varikon kanssa noin vuosina 2023-2026. Asuinra-
kentaminen toteutetaan vaiheittain, paaosin varikon rakentamisen
jalkeen vuodesta 2026 eteenpain noin vuoteen 2034 mennessa.
LPA-halli on mahdollista toteuttaa vaiheittain asuinrakentamisen
tarpeiden mukaisesti. Reposalmentien osuus varikon kohdalla on
tavoitteena toteuttaa noin vuosina 2022-2023. Puistokansi varikon
paalle on mahdollista toteuttaa varikon valmistuttua.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle

- edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka vies-
tinta-, likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista

- ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava
Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maa-
kuntakaavassa suunnittelualue on taajamatointojen aluetta seka

virkistysaluetta.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on tiivistettavaa aluetta.

Yleiskaava
Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on asuntovaltaista aluetta A2

seka virkistys- ja viheraluetta. Asuntovaltaista aluetta kehitetaan
paaasiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen
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seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelitehokkuus on paaasiassa
1,0-2,0. Perustellusti korttelikohtainen tehokkuus voi olla tata
suurempikin. Alueen keskeisten katujen varsilla tulee mahdollis-
taa liike- ja muuta toimitilaa. Alueen pinta-alasta keskimaarin

60 % tai enemman on korttelimaata. Virkistys- ja viheraluetta kehi-
tetaan merkittavana virkistys-, ulkoilu-, likunta-, luonto-, ja kulttuu-
rialueena, joka kytkeytyy seudulliseen viherverkostoon ja merelli-
seen virkistysvyohykkeeseen. Virkistys- ja viheralueiden kehitta-
misessa huomioidaan yleiskaavan teemakartalla esitetty metsa-
verkosto. Lahtokohtana on sailyttaa verkoston metsainen luonne.
Yleiskaavassa kaava-aluetta sivuaa idassa sijainniltaan ohjeelli-
nen viheryhteys, viherakseli, joka palvelee virkistysyhteytena ja
liittda viheralueet toisiinsa. Yhteyden luonne voi vaihdella raken-
netusta puistomaiseen tai luonnonmukaiseen. Kaava-alueen Koil-
liskulmaa sivuaa yleiskaavassa my0s sijainniltaan ohjeellinen pi-
karaitiotien linja. Nyt laadittu kaavaratkaisu on yleiskaavan mukai-
nen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on osittain esikau-
pungin pintakallioaluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalai-
sen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Varikon kohdalla, paaosalla aluetta, on voimassa asemakaava
nro 6420 (vahvistettu 24.4.1971). Kaavan mukaan metsainen
kumpare ja sen ymparisto on leikkikenttaaluetta (UL), urheilukes-
kusaluetta (UK) ja pysakoimisaluetta (LP).

Koulutontilla (tontti 49023/3) ja sen kaakkoispuolella on voimassa
asemakaava nro 10594 (vahvistettu 27.10.2000). Koulutontti on
osoitettu opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi
(YO). Tontille on osoitettu laaja rakennusala enintaan kaksikerrok-
siselle rakentamiselle ja 6 300 k-m? rakennusoikeutta. Koulutontin
kaakkoispuolella oleva alue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalve-
luiden alueeksi (UL).

Holmanmoisionpolun paassa on voimassa asemakaava 9906
(vahvistettu 17.6.1992) ja siina Holmanmoisionpolun luoteisosa
on suojaviheraluetta (EV). Holmanmoisionpolun pohjoispuolella
Reposalmentien varressa olevalla yleisella pysakointialueella (LP)
on voimassa asemakaava nro 11743 (tullut voimaan 9.1.2015).

Reposalmentien itdosan katualueella on voimassa asemakaava
8825 (vahvistettu 14.9.1984) ja Koulutanhuan katualueella ase-
makaava nro 7009 (vahvistunut 25.10.1974). Kaava-alueeseen
kuuluu rakentamaton osa julkisten lahipalvelurakennusten kortteli-
aluetta (YL) oleva tontti 49027/4. Tontilla on voimassa asema-
kaava nro 10074 (vahvistettu 28.5.1993).
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Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa alueen.
Muut lahtékohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo
Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 kaupungin aloitteesta.
Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Uudenmaan ELY-keskus

kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan pai-
vitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavilldolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin uutisissa.



http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 5.6.-30.6.2017 seuraavissa paikoissa:

e Laajasalon kirjastossa, osoite Koulutanhua 2

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin 14.6.2017 Laajasalon kirkossa, Reposal-
mentie 13

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
kohdistuivat Kaupunginmuseon osalta Holmanmoisionpolun suo-
jeluarvoihin seka kulttuuriympariston ja maisemallisten arvojen
sailymiseen. Kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan liikkunnan palvelu-
kokonaisuus oli huolissaan liikkuntapuiston supistamisesta. Helsin-
gin seudun liikenne -kuntayhtyma piti hyvana kaavahankkeen vai-
kutuksia Kruunusillat-hankkeen toteutumiselle. Kannanotoissa
esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatydssa siten, etta Holman-
moisionpolun vaiheista on teetetty ymparistohistoriallinen selvitys
ja liikuntapaikoille on etsitty korvaavia sijainteja Holmanmoision-
polun lansipuolelta seka viereiselta Itarannan kaava-alueelta.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat kaavoitusprosessiin, Laajasalon ja Repo-
salmentien alueen liikkenteeseen, ratikkakorttelin sijoittamiseen
alueelle, luontoarvoihin, virkistys- ja urheilualueiden sailymiseen
seka koulujen oppimisympariston pienenemiseen. Mielipiteet on
otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta kaavarajauksia on
mietitty niin, etta mahdollisimman paljon liikkunta-, virkistys- ja met-
saalueita sailyy.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevia kirjallisia mielipi-
teita saapui 51 kpl, joista 2 oli adresseja (allekirjoittajia yhteensa
2753).

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Luonnosaineiston (viitesuunnitelman) erillinen nahtavillaolo 15.11.-30.11.2018

Luonnosaineiston nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla
ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi

Luonnosaineisto oli nahtavilla 15.11.-30.11.2018 seuraavissa pai-
koissa:
e Verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat



http://www.hel.fi/suunnitelmat.Asukastilaisuus
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Asukastilaisuus
http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fiLuonnosaineisto
http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fiLuonnosaineisto
http://www.hel.fi/suunnitelmat
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Luonnosaineistoa koskeva asukastilaisuus pidettiin 22.11.2018
Laajasalon kirkossa.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

HSY:n kannanotto luonnosaineistosta kohdistui uuden jateveden
pumppaamon sijoittamiseen alueelle. Lisaksi kannanoton mukaan
kaavoituksen yhteydessa tulee selvittda uuden vesihuollon tarve
ja sen kustannukset seka huomioida riittavat tilavaraukset vesi-
huollon putkille ja laitteille. Alustava vesihuollon yleissuunnitelma
kustannusarvioineen tulee laatia kaavoituksen yhteydessa ja esit-
taa kaavaselostuksen osana. Pihakannen kuivatus tulee jarjestaa
HSY:n ulkopuolisin jarjestelyin.

Hankkeen paloturvallisuuden osalta kannanotoissa ei nahty koh-
tuuttomia ongelmia. Kaavoitetut viisikulmaiset asuinkorttelit tule-

vat todennakoisesti tuomaan jatkosuunnittelun yhteydessa haas-
teita paloturvallisuussuunnittelulle, samoin kuin kaava-alueen ta-
soerot ja sen myo6ta nostolava-autojen reitit, jotka vaativat kuiten-
kin jonkin verran valjyytta toimiakseen. Suurin osa paloteknisista

kysymyksista on ratkaistavissa rakennuslupavaiheessa.

Helen Sahkoverkon kannanotossa todettiin, etta Helen Sahko-
verkko on suunnittelemassa Reposalmentielle laajamittaista jake-
luverkon investointi- ja uudistamistyota. Tyon toteutus on ajoitettu
tehtavaksi Reposalmentien kadun ja talojen rakentamisen aika-
taulussa. Reposalmentien ratikkakorttelin sahkonjakelu tulee vaa-
timaan alueelle 1-2 jakelumuuntamoa. Jakelumuuntamot tulevat
palvelemaan paaasiassa muutosalueen asuinkerrostalojen kortte-
lialuetta. Pysakaintilaitos ja ratikkavarikko liittynevat sahkoverk-
koon omien keskijanniteliittymien (muuntamoiden) kautta. Jatko-
suunnittelussa ratkaistaan, voidaanko nykyista YO-korttelissa ole-
vaa jakelumuuntamoa hyodyntaa osittain myos hybridikorttelin
sahkonjakelussa.

Kannanotoissa esitetyt asiat on huomioitu kaavamaarayksella:
Naille korttelialueille on suunniteltava ja rakennettava Helen Sah-
koverkon ohjeen mukainen muuntamotila. Muut kannanotot huo-
mioidaan kaavaehdotusvaiheessa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Luonnosaineiston (viitesuunnitelman) erillisen nahtavillaolon yh-
teydessa saadut mielipiteet kohdistuivat ratikkakorttelin sijaintiin ja
kokoon, virkistysalueiden vahenemiseen seka liikenneturvallisuu-
teen. Lisaksi asukkaat kokevat, etta heita ei kuulla eika heidan
mielipiteitaan oteta huomioon kaavoituksessa. Osaan luonnosai-
neiston nahtavilla olon yhteydessa saatuihin mielipideasioihin on
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vastattu jo OAS-vaiheen mielipiteiden vastineissa.

Kirjallisissa mielipiteissa on tuotu esiin kriittisen palautteen lisaksi
my0s positiivisia seikkoja. Kritiikkia sai erityisesti likennemaaran
kasvu, ratikkakorttelin sijainti ja koko seka virkistysalueen piene-
neminen. Raitiotien tulemista saarelle pidettiin hyvana ja siihen
liittyvaa taydennysrakentamista ymmarrettavana asiana.

Kirjallisia mielipiteita saapui 11 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Esitelty lautakunnalle
Helsingissa, 5.2.2019
Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvéksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm
Laajasalon ratikkakortteli
Ehdotuspvm

9,3900

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

08.01.2019

09112546

AIuevaraukselI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa 9,3900 100,0 52600 0,56 0,0000 46300
A yhteensa 3,5836 38,2 42100 1,17 3,5836 42100
|P yhteensa
Y yhteensa 1,9341 20,6 10000 0,52 -0,0630 3700
|IC yhteensa
[K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 1,7355 18,5 500 0,03 -3,9863 500
IR yhteenséa
[L yhteensa 2,1368 22,8 1,0912
|E yhteensa -0,6255
S yhteensa
|M yhteensa
W yhteensa

Maa::r;talset P"['I::]ala Pm[:Z']ala Kerrc::::lla [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]
Yhteensa 2,1010 22,4 30050 2,1010 30050
e Suojellut rakennuksetISuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 9,3900 100,0 52600 0,56 0,0000 46300

A yhteensa 3,5836 38,2 42100 1,17 3,5836 42100

AK 3,5836 100,0 42100 1,17 3,5836 42100

|P yhteensa

Y yhteensa 1,9341 20,6 10000 0,52 -0,0630 3700

YL -0,0267

YO 1,9341 100,0 10000 0,52 -0,0363 3700

|IC yhteensé

[K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa 1,7355 18,5 500 0,03 -3,9863 500

\ -0,4430

VP 0,2338 13,5 0,2338

VL 0,3371 19,4 0,3371

VU 1,1646 67,1 500 0,04 -4,1142 500

IR yhteensé

[L yhteensa 2,1368 22,8 1,0912

L 1,3355 62,5 0,4123

Pihakadut 0,3058 14,3 0,3058

Kev.liik.kadut 0,4955 23,2 0,4955

LP -0,1224

|E yhteensa -0,6255

EV -0,6255

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maa:;lz-lalflset P'?I:aa']ala P"}:Z']ala Kerrt:::lla k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa 2,1010 22,4 30050 2,1010 30050

mav 1,6249 77,3 17350 1,6249 17350

ma-LPY 0,4761 22,7 12700 0,4761 12700




pohja pdivitetty 20.2.2017 (taulukossa "kaupunkisuunnittelulautakunta" on korvattu sanalla "lautakunta”,
kirjaamon osoitteesta on poistettu "Kaupunkisuunnitteluvirasto") asettelut korjattu uudestaan 8.3.
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PAIVITETTY | LAAJASALON RATIKKAKORTTELI
REPOSALMENTHEN-ALUE

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on péivitetty hankkeen nimen,
suunnittelualueen rajauksen, suunnittelijoiden ja kaavan etenemisen
osalta. Hankkeen nimi on muuttunut Reposalmentien alueesta Laajasa-
lon ratikkakortteliksi. Suunnittelualuetta on muutettu. Holmanmoisionpo-
lun uuden linjauksen takia koulutontti on otettu mukaan suunnittelualu-
eeseen. Suunnittelualueesta on poistettu uimaranta ja siihen liittyvéa vi-
heralue. Reposalmentien varren kaavoitus ratikkakorttelista eteenpéin
ratkaistaan Vartiosaaren kaavoitusratkaisujen selkiydyttya. Suunnittelijat
ovat vaihtuneet arkkitehdin ja maisema-arkkitehdin osalta. Alkuperai-
seen OAS:in ndhden kaavan eteneminen muuttuu; myds asemakaavan
muutosluonnos esitelldén lautakunnassa. (Tehdyt muutokset punaisella)

Reposalmentien varteen suunnitellaan merelliselle alueelle, palve-
lutiloja ja raitiovaunuvarikkoa. Varikko suunnitellaan hybridiraken-
nukseksi, jossa on varikkotoimintojen lisdksi asumista ja palveluja.
Varikon ja asumisen hybridista jarjestetaan arkkitehtuurikilpailu,
jonka pohjalta asemakaavaa osin jatkossa valmistellaan. Reposal-
mentien suunnittelussa huomioidaan my®6s raitiotien jatkaminen
Vartiosaareen.

Suunnittelijat ovat tavattavissa 14.6.2017 klo 17:30-20, Laajasalon
kirkossa, Reposalmentie 13. Tervetuloa keskustelemaan suunnitte-
lun lahtokohdista ja tavoitteista.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Suunnittelun tavoitteet ja alue

e
-

- Uusia asuinkerrostaloja [
Ratikkavarikko [* } .

kannen alla 1}

wh J A

Laajasaloa kehitetdadn uudeksi raideliikenteen verkostokaupungin
osaksi, joka Kruunusiltojen kautta on yhteydessa kantakaupunkiin. Ta-
voitteena on mahdollistaa asumista hyvalle paikalle merelliseen Helsin-
kiin, monipuolisten ja kehittyvien palvelujen ja joukkoliikenteen laheisyy-
teen. Tavoitteena on tarjota edellytyksia hyvalle kaupunkielamalle, asu-
miselle ja ihmisten kohtaamiselle, yrittamiselle ja asuntotuotannolle.
Kruunusillat-hankkeen raitiotietd varten luodaan edellytykset Reposal-
mentielle, samalla huomioiden Vartiosaaren sillalle johtava raitiotieyh-
teys. Huolto- ja sailytysvarikolle Reposalmentien etelapuolella luodaan
edellytykset. Varikko suunnitellaan niin sanotuksi hybridiksi, jossa on
merkittava maara asuinrakentamista kiinni varikossa. Varikon suunnit-
telu perustuu arkkitehtuurikilpailuun, jonka voittaneesta ehdotuksesta
kehitetdan ohjauksessa viitesuunnitelma asemakaavaluonnoksen poh-
jaksi vuonna 2018.

Asemakaavan muutos perustuu Helsingin uuteen yleiskaavaan (kau-
punginvaltuusto 26.10.2016), sen selvityksiin ja Laajasalon kaupunkibu-
levardin suunnitteluperiaatteisiin (kslk 2015). Yleiskaavassa esitetyt vir-
kistys- ja viheralueet rannalla ja sen tuntumassa seka llomaentien jat-
keen suuntainen viheryhteys rannalle suunnitellaan uuteen yleiskaa-
vaan perustuen.

Reposalmentiella tavoitellaan kaupungille ominaista tiivista, toiminnalli-
sesti aktiivista ja tehokasta rakennetta seka hyvaa kaupunkikuvaa ja
monipuolisia likkumisen mahdollisuuksia kaikille. Uudisrakentaminen
suunnitellaan ymparistddn sopivaksi. Pddosa asumisesta on kerrosta-
loissa. Palvelujen ja yrittamisen edellyttamien tilojen sijoittamista muun
muassa kadun varren kivijalkatiloihin ja muihin houkutteleviin tiloihin sel-
vitetaan. Merkittavasti uudistettava ymparistd suunnitellaan kokonaisuu-
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deksi ja nykyisia viheralueita ja liikuntatoimintoja sailytetaan. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman rajan ylittavia tulva- ja hulevesien hallinnan
ratkaisuja seka muita mahdollisia teknisid muutostarpeita selvitetaan.
Baana-pydrailyverkon osa suunnitellaan alueen lapi, Laajasalontien ja
Vartiosaaren sillan valille.

Pohjoisessa alue liittyy Laajasalon ylakoulun ja terveysaseman tonttei-
hin seka llomaentien ja -polun rivi- ja pientaloalueisiin. Lannessa alue
littyy aiemmin suunniteltuun kauppakeskuksen alueeseen ja Laajasalon
alakoulun tonttiin seka idassa muun muassa suunniteltavaan Vartiosaa-
ren siltaan. Alueen etelapuolella on lilkkuntapuisto ja viheralueita. Uima-
ranta ja osa sen valittomassa tuntumassa olevasta merkittavasta metsa-
alueesta sailytetaan.

Kaavan tavoitteet pohjautuvat muun muassa kaupungin strategiaan,
strategiaohjelmiin, valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin, yleiskaa-
van tavoitteisiin ja selvityksiin, viraston ymparistdohjelmaan, tulvasuoje-
lun tavoitteisiin, Kruunusillat-hankkeeseen ja sen yleisuunnitelmaan,
seka toisiinsa liittyvien Pohjois-Yliskylan kaynnissa olevien ja tulevien
asemakaavan muutosten yhteisiin tavoitteisiin.

Osallistuminen ja aineistot

Suunnittelijat ovat tavattavissa Laajasalon kirkossa, Reposalmentie 13
14.6.2017 klo 17:30-20.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilla 5.6.-30.6.2017 :
o Laajasalon kirjastossa, osoite Koulutanhua 2
o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kdyda tutustumassa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja
nayttelytila Laiturin asiakaspalvelussa (kayntiosoite Narinkka 2), jossa
saa henkil6kohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivi-
tetdan Helsingin karttapalveluun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydetaan esittdmaan
viimeistaan 30.6.2017. Niille, jotka ovat mielipiteen yhteydessa ilmoitta-
neet sdhkdposti- tai postiosoitteensa, lahetetdan tieto lautakunnan paa-
tOksista.

Kirjalliset mielipiteet lahetetdan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai sahkopostilla helsinki.kir-

jaamo@hel fi.

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.



http://www.hel.fi/suunnitelmat.Aineistoon
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Aineistoon
http://kartta.hel.fi/suunnitelmat.Mielipiteet
http://kartta.hel.fi/suunnitelmat.Mielipiteet
mailto:helsinki.kir-jaamo@hel.fi
mailto:helsinki.kir-jaamo@hel.fi

Osalliset
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Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee. Kevaalla 2018 valmistel-
laan kaavaluonnos tai sitd vastaava valmisteluaineisto, joka asetetaan
nahtaville. Siind vaiheessa jarjestetdan keskustelutilaisuus ja muuta tie-
dotusta. Tdman jalkeen valmistellaan kaavaehdotus. Kaavoituksen ete-
nemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on kuvattu viimeisella
sivulla.

Kaavatydn etenemista voi seurata myds tilaamalla sdhkopostiin Vartio-
saaren suunnittelun uutiskirjeen osoitteesta www.hel.fi’ksv/uutiskirjeet.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat, yhdistykset ja yritykset
— Laajasalo-Degeré-seura
— Laajasalon pienkiinteistoyhdistys
— Vartiosaari-seura ry
— Vartiosaaren asukasyhdistys
— Vartiosaaren luonto- ja elaintalliyhdistys ry
— Helsingin seudun kauppakamari
— Helsingin Yrittajat
— Helsingin seurakuntayhtyma
— Laajasalon Palloiluhallit Oy
— DNA Oy
— Elisa Oyj
— Sonera Carrier Networks Oy
— TDC Oy
— AinaCom Oy
— IP-Only Telecommunications Finland
— Helsingin luonnonsuojeluyhdistys
e asiantuntijaviranomaiset
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
— Helen Oy
— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)
— Asuntotuotantotoimisto (ATT)
— Museovirasto
— Kaupunginmuseo
— kiinteistoviraston tonttiosasto
— kiinteistoviraston tilakeskus
— kiinteistoviraston geotekninen osasto
— liikuntavirasto
— opetusvirasto
— pelastuslaitos
— rakennusvalvontavirasto



http://www.hel.fi/ksv/uutiskirjeet

Vaikutusten arviointi
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— rakennusvirasto

— sosiaali- ja terveysvirasto
— varhaiskasvatusvirasto

— ymparistokeskus

— Puolustusvoimat

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistdon, kaupunki- ja
ymparistokuvaan, luontoon, virkistykseen, maisemaan, liikkumiseen ja
likenteeseen seka laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun mer-
kittdvien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat
kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvitta-
essa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa suunnittelualueen. Kaavoitus on tullut vi-
reille Helsingin kaupungin aloitteesta. HKL:n ja Kruunusillat-hankkeen
kanssa on neuvoteltu raitiotievarikon tarpeesta. Kiinteistovirasto valmis-
telee myohemmin asemakaavan muutoksen perusteella mahdollisesti
kyseeseen tulevan maankayttdsopimuksen hakijan / tontinomistajan
kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Alueella voimassa olevissa asemakaavoissa

- nro 6420 (voim. 1971) alue on merkitty urheilukeskusalueeksi (UK),
leikkikenttdalueeksi (UL), puistoalueeksi (P), (LP) ja katualueeksi.

- 9906 (voim. 1993) alue on merkitty suojaviheralueeksi (EV).

- 11743 (voim. 2015) alue on merkitty yleiseksi pysakdintialueeksi
(LP).

- 7009 (vahv. 1974) alue on merkitty katualueeksi.

- 10594 (voim. 2000) alue on merkitty urheilu- ja virkistyspalvelualu-
eeksi (VU), opetustoimintaa palvelevaksi korttelialueeksi (YO) seka
puistoksi (VP).

- 8825 (voim 1984) alue on merkitty lahivirkistysalueeksi (VL) ja katu-
alueeksi.

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty pientaloval-
taiseksi alueeksi, asuminen; kerrostalovaltaiseksi alueeksi, asumi-
nen/toimitila; kaupunkipuistoksi seka kulttuurihistoriallisesti, rakennus-
taiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittdvaksi alueeksi.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (2016) alue on merkitty asuntoval-
taiseksi alueeksi (A2), asuntovaltaiseksi alueeksi (A3) seka virkistys- ja
viheralueeksi. Alueelle on merkitty myOs osa viheryhteytta, baanaverk-
koa ja pikaraitiotieta.

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia ja suunnitelmia:
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- Kruunusillat-hankkeen raitiotien yleissuunnitelma (Kruunusillat ja
Helsingin kaupunki, 2016).

- Laajasalon alueellinen kehittdmissuunnitelma ja kaupunkibulevardi
(Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston yleissuunnitteluosaston selvi-
tyksia 2014:13)

- Laajasalon kaupunkibulevardin suunnitteluperiaatteet (Helsingin
kaupunkisuunnitteluvirasto, kslk 9.6.2015)

- Laajasalon kauppakeskuksen alueen asemakaavan muutosehdotus,
nro 12430 (HEL 2015-001115)

- Koirasaarentien ja llomaentien alueiden asemakaavan muutos (HEL
2016-000535), osallistumis- ja arviointisuunnitelma

- Yliskylan aluesuunnitelma 2015-2024 (Helsingin kaupunki rakennus-
virasto, 2015:2)

- Vartiosaaren osayleiskaava, nro 12373 (HEL 2011-007765)

Alueella on nykyisin Reposalmentien molemmin puolin monimuotoisia ja
vaihtelevia puistoja ja viheralueita seka liikuntapuiston pohjoisosa. Vi-
heralueet liittyvat osaksi laajempaa kokonaisuutta Pohjois-Yliskylassa.
Reposalmentie on itaiselta osaltaan jalankulku- pyoraily- ja huoltoreitti
Reposalmen rantaan. Alueen maiseman ja luonnon kannalta tarked osa
on merenranta. Pa3osin kaakkoon suuntautuva ranta-alue sen tuntu-
man viheralueineen on merkittdva maisemallinen kokonaisuus lilkkumi-
seen houkuttelevine kulkureitteineen. Kaupunki yllapitda rannalla puku-
suojia. Reposalmentien tuntumassa on koira-aitaus. Liikuntapuiston toi-
mintoja suunnittelualueella ovat beach volley -kentat, kuntoiluvalineet,
lentopallokentta ja kuntoradan osa. Alueen eteldosa on osin alavaa ja
tulvariskille altista.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Suvi Huttunen, arkkitehti, p. (09) 31037335, suvi.huttunen@hel.fi

Liikenne
Markus Ahtiainen, liikkenneinsinddri, p. (09) 310 37088,
markus.ahtiainen@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Jouni Kilpinen, diplomi-insind6ri, p. (09) 310 37251, jouni.kilpinen@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Niina Strengell, maisema-arkkitehti p. (09) 310 37072,
niina.strengell@hel.fi

Vuorovaikutus
Juha-Pekka Turunen, vuorovaikutussuunnittelija, p. (09) 310 37403,
juha-pekka.turunen@hel.fi



mailto:suvi.huttunen@hel.fi
mailto:markus.ahtiainen@hel.fi
mailto:jouni.kilpinen@hel.fi
mailto:niina.strengell@hel.fi
mailto:juha-pekka.turunen@hel.fi

You
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Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosiaali-
sen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twit-
ter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) seké Suun-
nitelmavahti-palvelun avulla (www.hel.fi/suunnitelmavahti).



http://twit-ter.com/ksvhelsinki
http://twit-ter.com/ksvhelsinki
http://www.youtube.com/helsinkisuunnittelee
http://www.hel.fi/suunnitelmavahti
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Kaavoituksen eteneminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 kaupungin aloitteesta
esuunnittelusta on tiedotettu vuoden 2016 kaavoituskatsauksessa

Vireilletulo
*0AS ja muuta aineistoa nahtavillda 5.6.—30.6.2017 , suunnittelija on tavattavissa Laajasalon
kirkossa 14.6.2017 klo 17:30-20
OAS enahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla www.hel.fi/ksv ja Helsingin uutisissa
emahdollisuus esittaa mielipiteita
v N
e|luonnosvaiheen aineisto nahtavilla arviolta syksylla 2018, jolloin jarjestetdan asukastilaisuus
enahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/ksv ja Helsingin uutisissa
emahdollisuus esittaa mielipiteita
AL ekaavaluinnos esitellaan lautakunnalle arviolta alkuvuodesta 2019
ekaavaehdotus esitellaan lautakunnalle arviolta 2019-21 A
emielipiteisiin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka l6ytyy karttapalvelusta
kartta.hel.fi
elautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa
ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Ehdotus Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdessa, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla
emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot
emuistutukset ja lausunnot kasitellaan lautakunnassa 4

N\

Hyvaksy-
minen

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

stieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjallisesti
pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana

ekaava tulee voimaan.

N



http://www.hel.fi/ksv
http://www.hel.fi/ksv
http://kartta.hel.fi
http://www.hel.fi/kaavakuulutukset
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Asuinkerrostalojen korttelialue.

Opetus- ja tutkimustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialue.

Puisto.
Lahivirkistysalue.

Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue. Alue on ensisijaisesti
viereisen YO-korttelialueen kéaytdssa.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa alueen raja.

Ohjeellinen tontinraja.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Ensimmainen luku ilmoittaa asuntokerrosalan enim-
maismaaran, toinen liketilan vahimméismaaran.
Lukusarja yhteenlaskettuna ilmoittaa rakennus-
oikeuden kerrosalaneliémetreina.

Maanpinnan tai pihakannen likim&arainen korkeus-
asema.

Rakennusala.

Kannenalainen tila, jolle saa rakentaa enintéén
13000 k-m2 autopaikkoja, varastoja, kiinteisto-
huoltotiloja ja teknisia tiloja. Luku osoittaa sal-
littujen kannenalaisten kerrosten lukumaaran.
Pihakansi on osittain istutettava ja rakennettava
leikkipaikoiksi ja ulko-oleskelupaikaiksi. Pihakan-
nen rakennepaksuuden tulee olla riittdva kannen
tasoon tehtéville istutuksille.

Kannenalainen tila, jolle saa rakentaa enintdan 18000
k-m2 kokoisen raitiovaunun ympéristohéiri6ité tuotta-
mattoman sailytys- ja huoltovarikon. Varikon tilat saavat
olla kahdessa kerroksessa. Pihakansi on osittain istutet-
tava ja rakennettava leikkipaikoiksi ja ulko-oleskelupai-
koiksi. Pihakannen rakennepaksuuden tulee olla riittdva
kannen paalle tehtaville istutuksille.

Likimaarainen alueen osa, johon saadaan sijoittaa
maanalaisista tiloista maanpinnalle tai rakennukseen
johtavan portaan, hissiyhte?/den, hatapoistumistien,
ilmanvaihtokuilun ja néihin Tiittyvat tekniset tilat suo-
javyahykkeineen.

Pihakansi.
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Merkinta osoittaa rakennusalan, joka on
rakennettava koko pituudeltaan.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko, jonka
sijainti on likimaarainen.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla raken-
nuksen julkisivun kokonaisaéneneristavyyden lii-
kennemelua vastaan tulee olla vahintdén luvun
osoittama desibelimaéara.

Alueen osa, jolle tulee sijoittaa leikkipaikka, jonka sijainti
on ohjeellinen. Leikkipaikan tulee olla korttelien 49073 ja
49089 yhteiskaytossa.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Katuaukio, jonka kautta pelastus- ja huoltoajo tontille
on sallittu. Aukiolle on istutettava puita.

Aukiomainen tontin osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu
alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu. Yhteys si-
tova, sijainti ohjeellinen.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen
0sa, jolla pelastus- ja huoltoajo on sallittu.Yhteys sitova,
sijainti ohjeellinen.

Alueen sisdiselle jalankululle ja polkupydrailylle va-
rattu alueen osa, jolla pelastus- ja huoltoajo on sallittu.
Yhteys sitova, sijainti ohjeellinen.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu
alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu. Yhteys si-
tova, sijainti ohjeellinen.

Raitiovaunuliikenteelle varattava katualueen osa, joka
on toteutettava nurmiratana.

Pihakatu, jolla pysakointi on sallittu ja jolle tulee istut-
taa puita.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu, jolla
huoltoajo on sallittu.

Pysékéimispaikka, jonka sijainti on ohjeellinen.
Jalankulun luiska tai porras, jonka sijainti

on ohjeellinen.

Istutettava puu, jonka sijainti on ohjeellinen.
Sailytettava tai tarvittaessa uudelleen istutettava puu.

Nuoli osoittaa sisaéan- ja ulosajon ohjeellisen
sijainnin varikko-, huolto-, ja pysakaintitiloihin.

Julkisivuun sopiva paikallaan muurattu muuri.



RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asukkaiden kayttddn on rakennettava harraste- ja
kokoontumistiloja 1,5 % asemakaavaan merkitysta
kerrosalasta seka riittavat varastotilat ja talopesula.
Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerros-
alan lisaksi.

Rakennuksen kaikkiin kerroksiin saa rakentaa asu-
mista palvelevia yhteis-, varasto-, huolto-, ja tekni-
siatiloja asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan li-
saksi.

Rakennuksen kahdessa alimmassa kerroksessa saa
olla liiketiloja ja julkisia palvelutiloja seka yhdyskunta-
teknisté huoltoa palvelevia tiloja.

Kunkin ohjeellisen tontin korkeimpaan rakennukseen
tulee rakentaa saunatilat seka kattoterassi, joiden tu-
lee olla koko tontin kéytdssa. Tilat saa rakentaa ase-
makaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Alimman kerroksen asuntojen parvekkeet saavat avau-
tua pihalle. Asuntoon ja porrashuoneeseen tarvittava
esteetdn sisdankynti saadaan jarjestad pihan puolelta.

Jatehuoneet tulee sijoittaa rakennukseen tai kannen-
alaisen pysakoinnin yhteyteen.

Korttelialueille on suunniteltava ja rakennettava
Helen Sahkdverkon ohjeen mukaiset muuntamotilat.

Talld asemakaava-alueella on korttelialueella laa-
dittava erillinen tonttijako.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Rakennusten jalustaosan paaasiallisena julkisivuma-
teriaalina tulee kayttaa vaalean savyista paikallamuu-
rattua tiilta. Asuinrakennusten jalustaosan paélle ra-
kentuvien kerrosten julkisivumateriaali tulee poiketa
alempien kerrosten julkisivumateriaalista ja sen tulee
olla korkeatasoista materiaalia ja variltdén vaaleampi
kuin jalustaosa.

Varikon jalustaosana tulee kayttaa vaaleansavyista
paikallaan muurattua tiiltd ja ovissa tulee kayttaa
kuparin savyista metallia.

Maantasokerrosten julkisivut eivat saa antaa umpinaista
vaikutelmaa lukuun ottamatta varikon julkisivua.

Asuntoihin tulee rakentaa terassi, lasikuisti, lasitettu par-
veke tai viherhuone. Rakennusten fiilisen jalustaosan
parvekkeet on rakennettava kokonaisuudessaan sisaan-
vedettyind. Ylempien vaaleiden kerrosten parvekkeet
muodostavat yhtenaisen horisontaalisen pinnan. Parve-
kekaiteet ovat tergslattaa. Parvekkeiden lasitukset tulee
tehda yhtenevasti. Viherhuoneet saa rakentaa asema-
kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Parvekkeet tulee toteuttaa katu- ja piha-alueisiin rajau-
tuvilla julkisivuilla ja paadyissa sisdanvedettyina tai jul-
kisivupintaa muodostavina. Parvekkeissa tulee olla lat-
ta- tai pinnakaide, joka on ilmeeltaan yhtenginen muun
julkisivun kanssa. Parvekevyohykkeen julkisivu tulee
ulottaa maahan asti.

Kortteleiden katot on rakennettava tasakattoisina.
Rakennusten katot lukuun ottamatta korkeimpia
rakennusosia on rakennettava viherkattoina.
Viherkaton kasvualustan on oltava vahintdén 60 mm.

PIHAT JA ULKOALUEET

Kansipihat ja maanvaraiset pihat on jasenneltéva
pintamateriaalein, istutuksin, kalustuksen ja valais-
tuksen avulla viihtyisiksi leikki-, ulkoilu- ja oleskelu-
tiloiksi. Pihoilla olevia tonttien valisia rajoja ei saa
aidata. Niill tonteilla, joiden pihamaat rajautuvat
toisiinsa, leikki- ja oleskelutilat on rakennettava
tonttien yhteisiksi.

Kansipihoilla on huolehdittava istutusten vaatimien
kasvualustojen rakenteet. Kasvualustan syvyys on
puuistutuksilla oltava vahintaan 1,5m, pensasistutuk-

silla vahintddn 500mm ja nurmialueilla vahintadn 250mm.

Asuinkerrostalokortteleissa tulee olla kansipihalle nouse-
vat |uiskat Laajasalon likuntapuiston seka Holmanmoi-
sionpolun suunnasta seka porrasyhteydet Holmanmoi-
sionaukiolta, Reposalmentielta seka Rantametsénpolulta.
Holmanmoisionpolulta kansipihalle nouseva luiska seka
kansipiha tulee rakentaa siten, etté rakenteet kestavat pe-
lastus- ja huoltoajon.

Kansipiha on rajattava niilta osin, kun piha ei rajoitu ra-
kennukseen, luiskaan tai portaikkoon paikalla muura-
tulla tiilimuurilla, jonka korkeus ja materiaali tulee olla
viereiseen julkisivuun sopiva ja kortteleittain yhteneva.

Asuinkerrostalojen Holmanmoisionpolun ja Rantametsén-
polun puoleisten pihojen sekd Rantametsanpolun pihaka-
dun suunnittelussa on huomioitava yhteensovittaminen
ympaéristoon.

Holmanmoisionpolku tulee paallystaa kivituhkalla.
Holmanmoisionpolun kummallekin puolelle tulee
istuttaa puurivi.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet tulee sijoit-
taa ja tarvittaessa suojata melulta siten,etta niilla saavu-
tetaan melutason ohjearvot.

Pelastusteiden sijoituksessa on huomioitava istutetta-
vien puiden sijainti.

Holmanmoisionaukion ja Rantametsénpolun pihakadun
vieraspysakointipaikat on toteutettava vetta lapaisevana
pintana, kuten nurmikivella tai vastaavalla vetta lapaise-
valla pintamateriaalilla.

Ma-v alueella ei saa olla hulevetta viivyttavia rakenteita.

YMPARISTOHAIRIOIDEN TORJUNTA

Maata louhittaessa ja tiivistaessa on huomioitava suoja-
etéisyydet siten, ettei l&himetsan puiden juuristo vahin-
goitu.

Varikko ja sen yhteyteen sijoittuvat asuinrakennukset
on kokonaisuutena suunniteltava ja rakennettava siten,
ettei varikon toiminnasta aiheudu vaaraa tai haittaa
asemakaavan mukaiselle kaytdlle, ymparistolle tai
rakenteille. Rakenneratkaisut tulee suunnitella varikon
melu, trind- ja runkoaaniriskit huomioiden.

Pihakannen alaisten pysékéinnin ja varikon poistoilma on
johdettava viereisten rakennusten kattotason ylépuolelle.
Poistoilmahormit on sijoitettava ja sovitettava osaksi raken-
nuksia.

Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suoja-
ta siten, etté niilla saavutetaan melutason ohjearvo pai-
vélla ja yolla.

VIHERTEHOKKUUS JA UUSIUTUVA ENERGIA

Tontilla tulee soveltaa Helsingin viherkerroin menetelmaé
siten, etta tontin vihertehokkuus tayttaa viherkertoimelle
asetetun korotetun tavoiteluvun 1,0. Viherkerroin on suhde-

luku tontin painotetun viherpinta-alan ja tontin kokonaispinta-

alan valilla.



LIKENNE JA PYSAKOINTI

Raitiotie tulee suunnitella siten, ettei raitiotieliikenteen
aiheuttama térin&- tai runkodani ylitd tavoitteena pidet-
tévia enimméisarvoja rakennusten sis&tiloissa.

Asuinrakennusten ja varikon pysékdintipaikat tulee raken-
taa ma-p3 merkinnalld varustetulle alueelle pihakannen
alle. Pihakannen péélle ei saa rakentaa autopaikkoja.

Kortteleiden 49073 ja 49089 rakennussuunnitelmissa on
huomioitava pysakaintiin, huoltoon ja varikolle johtavien
sisaankayntien mitoitus seka sen kautta meneva likenne.

Korttelin 49073 ajoluiskan kautta saadaan jarjestaa piha-
kannen huolto- ja pelastuslikenne.

Pysakéintitilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

AK-korttelialueella autonaikkojen masrat ovat:
- Asuinkerrostalot; vahintaan 1 ap/130 k-m2.
- Myymalat: vahintaan 1 ap/100 k-m2.

- Ravintolat: vahintaan 1 ap/150 k-m2.

- Toimistot: vahintaan 1 ap/100 k-m2.

Jos tontilla on kaupungin tai ARA-vuokra-asuntoja,
voidaan autopaikkojen maaraa naiden osalta vahen-
taa 20 %:lla.

Jos vahintadn 50 autopaikkaa toteutetaan keskite-
tysti nimeadmattémina, voidaan kokonaispaikkamaa-
rasta vahentaa 10%.

Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti liitty-
vansa yhteiskayttéautojarjestelmaan tai muulla ta-
valla varaavansa yhtion asukkaille yhteiskayttéauto-
jen kayttdmahdollisuuden, autopaikkojen vahimmais-
maarasta voidaan vahentaa 5 ap yhta yhteiskayttéau-
topaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin enintaan 10 %.

- AK-korttelialueilla vahintdan 1 pp/30 k-m2, joista
75% on sijoitettava rakennuksiin, piha- tai katutasoon.

- Vieraspysakdinnin osalta vahintaan 1 pp/1000
k-m2, jotka sijoitetaan asuinrakennusten sisaan-
kayntien yhteyteen.

- Toimistot: vahintaan 1 pp/50 k-m2.

- Myymalat: vahintaan 1 pp/50 k-m2.

- Ravintolat: vahintaan 1 pp/15 asiakaspaikkaa.

- Tydntekijdille (pl. toimistot) vahintdan 1 pp/3 tydnte-
kijaa.

- Asukkaiden ja vieraspysakdinnin paikoissa tulee
olla runkolukitusmahdollisuus.
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Liike- ja palvelukeskusta C1 Satama et Pikaraitiotie
> Raideliikenteen yhteystarve
Kantakaupunki C2 Puolustusvoimien alue
Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea

Lahikeskusta C3 - Virkistys- ja viheralue tie tai katu eritasoliittymineen

- Asuntovaltainen alue A1

Kaupunkibulevardi
Merellisen virkistyksen

ja matkailun alue Paakatu
Asuntovaltainen alue A2 )
wwwwmwnn Viheryhteys Valtakunnallisesti tai seudullisesti

) térkeéan tien tai kadun, kaupunkibule-

Asuntovaltainen alue A3 wusms) Rantaraitti vardin tai pa&kadun maanalainen tai
katettu osuus

Asuntovaltainen alue A4 Vesialue Baanaverkko
Suomenlinnan Ostersundom ei kuulu

aluekokonaisuus Rautatie asemineen kaava-alueeseen

Toimitila-alue

jota paatos koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen

. ————————— — Viiva 30 metria sen alueen ulkopuolella,
_:e_: Metro asemineen P
[ e

Yhdyskuntateknisen huollon Raideliikenteen

alue runkoyhteys poislukien Ostersundom.
Ote Helsingin uudesta yleiskaavasta Helsingin kaupunki
(kaupunginvaltuusto 26.10.2016) Asemakaavoitus
Laajasalo, Reposalmentien alue Itinen yksikkd/ Kruunuvuorenranta-

Vartiosaari-tiimi
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Ote ajantasa-asemakaavasta

Helsingin kaupunki
Laajasalo, Reposalmentien alue

Asemakaavoitus
ltainen yksikko/ Laajasalo-tiimi
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Puolustusvoimien alue,
jonka toissijainen kéytto-
tarkoitus on virkistys-,
matkailu- ja/tai koulutus-
toiminta

Energia- ja/tai jitehuol-
toon varattu alue

Y hdyskuntateknisen
huollon alue

Satama
Moottoriviyld
Valtatie / kantatie

Eritasoliittymi
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Kulttuuriympéristén
tai maiseman vaalimi-
sen kannalta tirked
alue, tie tai kohde

Padrata
Yhdysrata

Liikennetunneli

Laivaviyld Valtakunnallisesti
Veneviyli merkittivd muinais-
o jadnnds
400 kV voimalinja
Maakaasun runkoputki *—*—*—* UN]?:SCO:n 0
maailmanperintd-
Raakavesitunneli kohde

Jitevesitunneli

Natura 2000
-verkostoon kuuluva
tai ehdotettu alue
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rannikko- ja saaristo-
vyohyke -rajaus

Kunnan raja

Ote maakuntakaavasta
Laajasalo, Reposalmentien alue

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus

Itainen yksikko, Kruunuvuorenranta-
Vartiosaari-tiimi
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Viskyanpuisto
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= Kaupungin omistama maa-alue

= Kaupungin vuokraama alue

= Yksityisen omistama alue

Ote kiinteistokartasta, maanomistus
Laajasalon ratikkakortteli
Liite kaavaan nro 12546
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Holmanmoisionpolun ymparistéhistoriallinen selvitys
Niina Strengell ja Sofia Kangas

Helsingin kaupunki
Kaupunkiympériston toimiala, 2018

Kannen kuva:

Nakymé uimarantaan johtavalta tieltd kohti Holmanmoisionpolkua ja Yliskylan
koulua (nykyinen Laajasalon ala-aste).

Eeva Rista SER 1970. Helsingin kaupunginmuseo.



Aluksi

Ymparistohistoriallinen selvitys on laadittu Reposal-
mentien varteen tulevan raitiovaunuvarikkokortte-
lin asemakaavoitustyon pohjaksi. Selvityksen ovat
laatineet maisema-arkkitehti Niina Strengell ja mai-
sema-arkkitehtiharjoittelija Sofia Kangas Helsingin
Kaupunkiympériston toimialalla Kaupunkitila- ja mai-
semasuunnittelun Aluesuunnittelu-yksikossa.

Ymparistohistoriallinen selvitys kasittelee Holman-
moisionpolkua, joka on ollut oleellinen osa Laajasalon
maisemaa yli 200-vuoden ajan. Aikoinaan Holman-
moisionpolku johti Yliskylan kartanolta Degerdn
kartanolle. Reitille on ollut ominaista kautta aikojen
sen tunnusomainen puolikaaren mallinen linjaus seka
kaksipuoliset puukujanteet, joiden puusto on ollut
sekalajista.

Holmanmoisionpolun eteldosaa lahelld Degerdn kartanoa.
Aidattu kujannepuu on luonnonmuistomerkkina suojeltu
hopeapoppeli, jonka ymparysmitta on 455cm.




Holmanmoisionpolku

Polun kuvaus ja nykytila

Holmanmoisionpolku (Holmgardstigen) sijaitsee Laa-
jasalossa, saaren koillisosassa. Se on ollut saapumis-
reitti Degerdn kartanoon jo 1700-luvun loppupuolelta
lahtien. Holmanmoisionpolun vanhin osa on jaénnos
Yliskylan kartanolta Degerdn kartanolle johtaneesta
pitkasté kaarevasta puukujanteesta, joka on séilynyt
kevyen liikenteen reittind. Degerdn kartano sijaitsee
nykyisin samalla paikalla kuin 1700-luvulla, mutta po-
lun linjaus on vanhojen karttojen perusteella jonkin
verran muuttunut. Holmanmoisionpolulle on ollut
ominaista kautta aikojen puolikaarenmuotoinen linja-
us ja reittid reunustanut puukujanne.

Nykyaéan Holmanmoisionpolku on noin 1,6 km pituinen
reitti. Se alkaa pohjoisesta Reposalmentielta ja kul-
kee Laajasalon peruskoulun sivuitse kaartaen Laaja-
salon urheilupuiston lapi, jolloin Elsankallio ja Dege-
ron kartano-alue jaavat polun ita- ja kaakkoispuolelle.
Kartanolta reitti jatkuu Sarvastonkaaren suuntaisena
Holmanmoisionpolun rivitalojen vieresta Sarvaston
aluepuiston lapi Jollaksentielle asti, tama osa polusta
on rakennettu 1960-luvulla. Nykyaan polku on yhdis-
tetty jalankulun ja py6railyn reitti, ajoyhteys Degerdn
kartanolle ja Mankelipolun kiinteistoille seka toimii
myds yleisten alueiden huoltovaylana.

Holmanmoisionpolun pintamateriaalina on paaasias-
sa kivituhka tai sora. Polun pohjoisosa Tuhatjalkaisen
risteykseen asti sekd osa Sarvastonkaaren suuntai-
sesta osasta on kuitenkin paallystetty asfaltilla. Reitin
leveys vaihtelee 2,3-4,0 metrin valilla.

Holmanmoisionpolun puolikaaren muotoinen osuus
kuuluu Helsingin yleisten alueiden arvoymparistoi-
hin ja kaaren eteldosa Helsingin hdyrylaivareittien
keséhuvila-asutus nimiseen RKY-alueeseen osana
Degeron kartanoa. Degerdn kartano ympéristdineen
on my6s maakunnallisesti arvokasta kulttuuriympa-
ristoa.

Puukujanne

Holmanmoisionpolun kartanolle johtavalla osuudella
on monilajinen puukujanne. Polun varrella kasvaa var-
sin idkasta puustoa, muun muassa puistolehmuksia,
vaahteroita, rauduskoivuja ja hopeapoppeleita, seka

muun muassa joitain mantyja ja lehtikuusia. Sdannon-
mukainen istutus luo yhtenaisyytté lajiston vaihteluun.
Osa kujanteen puista on kuitenkin kaadettu ja metsa-
osuuden kohdalla kujanne haviaa.

Yksi kujanteen puista on rauhoitettu luonnonmuisto-
merkki. Tama polun keskivaiheilla urheilukenttien |a-
hist6lla sijaitseva rauhoitettu hopeapoppeli (Populus
alba) on yksi suurimmista lajinsa edustajista Helsin-
gissa. Vuonna 2003 tehdyissa mittauksissa puun ym-
parysmitta oli 455 cm ja pituus 22,5 metrié. Poppeli
on ympardsity matalalla suoja-aidalla.

Maanomistus ja kaavoitustilanne

Helsingin kaupunki omistaa Holmanmoisionpolun.
Polun keskiosa on sisaisesti vuokrattu Liikuntaviras-
ton kayttoon osana Laajasalon urheilupuistoa.

Vuoden 2002 yleiskaavassa Holmanmoisionpolun
puolikaaren muotoinen osuus maariteltiin kulttuuri-
historiallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakult-
tuurin kannalta merkittavaksi alueeksi.

Holmanmoisionpolku jakaantuu neljgan eri asema-
kaavaan. Pohjoisosassa kaavassa (99086, vahvis-
tunut v. 1992) polku on yleiselle jalankululle varattu
alueen osa. Kaavan pohjakartassa nakyy, etté polun
kujannepuita on vield tuolloin ollut nykyistéd enem-
man. Keskiosan kaavassa (6420, vahvistunut v. 1971)
Holmanmoisionpolku on yleiselle jalankululle varattu
alueen osa. Kaavan pohjakartassa nakyy, etté polun
kujannepuut ovat muodostaneet hieman epésaannol-
lisen, mutta yhtenaisen puurivin aina Degerdn karta-
nolle asti. Puita on ollut polun kummallakin puolella.
Eteldosan kaavassa (11882, vahvistunut vuonna 2010)
polku on esitetty jalankululle ja py&réilylle varattuna
alueen osana, jossa historiallisen puukujan sailymis-
ta vaarantavia toimenpiteita ei saa suorittaa. Tassa
kaavassa oleva polun osa sijaitsee VL/k —alueella el
lahivirkistysalueella, joka on varattu kunnan tarpei-
siin. Kaavamaéarayksessé on lisdys, ettd maanraken-
nustoita suunniteltaessa tulee olla yhteydessé kau-
punginmuseoon. Eteldisimman osan kaavassa (7415,
vahvistunut vuonna 1977) Holmanmoisionpolku on
esitetty yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattuna
alueen osana.
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Holmanmoision pohjois- ja eteldosissa on
sailynyt kujanneistutuksia, polun keskiosis-
sa kujannepuusto on kadonnut.



Degerdn kartano vuoden 1845 paikkeilla, Erik Westerlingin
piirroksessa Zacharias Topeliuksen teoksessa Finland
framstéldt i teckningar, 1845. (<www.doria.fi>)
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1776-1805 1791-1796
Kuninkaan kartasto Kuninkaallinen merikartasto



Holmanmoisionpolun ja Degeron kartanon historiaa

Degerén kartano muodostui 1600-luvun keskivaiheilla
kolmesta ralssitilasta, ja se sai saterivapauden 1675.
Vuonna 1798 siita erotettiin Stansvikin, Jollaksen

ja Villingin kartanot. Alkuaikoina Degerdn kartanoa
kutsuttiin Holmgardiksi. Holmanmoisionpolku sai
nimensa tasté kantatilan nimesta, jota kaytettiin jo
1700-luvulla.

Varhaisimmat karttamerkinnat Degeron kartanolle
johtaneesta polusta ovat Kuninkaan kartastossa vuo-
silta 1776-1805 seka Kuninkaallisessa merikartastos-
sa vuosilta 1791-1796. Peltojen vierta kaarena kulkeva
polku johti kartanolle ja jatkui siita keh&na peltoaluei-
den ympari takaisin Yliskylan kartanolle. Kartoista ei
erota oliko polun varrella kujannepuuistutuksia viela
tuolloin. Kummassakin kartassa Holmanmoisionpolun
linjaus kulkee polun pohjoisosan kohdalla nykyisté
idempana, silla se kiertaa pienen kallioselanteen sen
itapuolelta.

Laajasalon vanhimmat rakennukset tuhoutuivat
1700-luvun alkupuolella iso- ja pikkuvihan aikana. Kar-
tanon séilyneet rakennukset ovat pdaosin 1800-|u-
vulta, esimerkiksi paarakennus rakennettiin vuonna
1818. Kartanon maisematyylinen puisto perustettiin
muutama vuosikymmen myéhemmin, kun Platon Ro-
kassowski oli kartanon omistajana vuosina 1850-1873.
Degerdn puukujanne ei ole séannénmukaisen suora
vaan tyylin mukaisesti vapaasti kaarena maastoon si-
joittuva. Puukujanteen sijainti avoimien peltoalueiden
keskellad korosti sen merkitystd maisemassa.

1872-1873
Topografikartta

Vuosien 1872-1873 venalaiseen topografikarttaan ei
ole merkitty kujannepuuistutuksia, mutta polun linja-
us ja kaareva muoto muistuttaa jo selvasti nykyista
reittia. Polku kulki niittyjen poikki kartanolle. Karttaan
ei ole merkitty, jatkuuko reitti kartanon lansipuolella,
mutta sen voi olettaa noudattaneen aiempaa kehé-
maéisté linjausta. Karttaan on piirretty myos reitti kal-
lioiden yli Laajasalon eteldosiin.

1870-luvulta 1950-luvulle paarakennusta kaytettiin
lahinna kes&asuntona. Laajasalon kartanoiden omis-
tajat olivat tyypillisesti virkamiehia, ja kulkuyhteydet
t6ihin Helsinkiin olivat talvella niin hankalat, ettei ym-
parivuotinen asuminen Degeréssé ollut mahdollista.
Rannikkoalueiden tiest6 oli aluksi melko heikkoa, jo-
ten hoyrylaivat olivat tarkeita kulkuvélineité kartanoi-
den asukkaille 1800-luvulta 1900-luvun alkupuolelle.
My®s purje- ja moottoriveneita kaytettiin kaupungin ja
keséasunnon valisiin matkoihin. Degerdn kartanolla
oli oma laituri Karpinselan rannalla. Tieyhteys kanta-
kaupunkiin parani 1910-luvun lopulla uusien siltayh-
teyksien my6ta, jolloin tieston muuttuessa téarkeam-
maksi meren merkitys kulkureittina alkoi vahentya.

Kartanoon kuuluivat myés laajat viljelysalueet, maata
viljeltiin 1940-luvulle asti. Pellot eivat kuitenkaan so-
veltuneet viljelyyn erityisen hyvin, joten kartanossa oli
my&s suuri karja, mm. kymmenia lehmia. Karjasta luo-
vuttiin vuonna 1954, kun suurin osan kartanon maista
myytiin Helsingin kaupungille. Paarakennus lahiympa-
ristdineen jai kuitenkin viela aiemmille omistajille, ja
Degeré onkin Helsingin seudun vanhoista kartanoista
ainoa, joka on yha saman suvun omistuksessa.

1902

Venalainen topografikartta



Degeron kartanon heinapeltoja vuonna 1953.
C. Griinberg. Helsingin kaupunginmuseo.

~ 1 ] \
SRl r’;%a‘!""




1945 kiinteistokartassa Holmanmoisionpolun ete-
lainen jatke muistuttaa linjaukseltaan nykyista Laa-
jasalonkaarta, eika jatku viela Jollaksentielle asti.
Toisen maailmansodan jalkeen kartanon lansipuolelle
valmistui Laajasalonkaaren rintamamies- ja omakoti-
taloalue. Vuoden 1962 opaskarttaan on merkitty Hol-
manmoisiontie, joka alkaa Yliskylantien risteyksestéa
ja paattyy pian kartanon jalkeen Laajasalonkaareen.

1970-luvulla Holmanmoisionpolun pohjoisosan var-
teen rakennettiin koulu ja urheilukenttiéd kartanon
entisten peltojen paikalle. Myéhemmin liikuntapuis-
toon rakennettiin myés urheiluhalleja. Rantaviiva on
siirtynyt vahitellen kauemmas polusta Pikku-Sarvas-
ton merenlahden umpeenkasvamisen takia.

limakuvien perusteella Holmanmoisionpolun nykyinen
Jollaksentielle ulottuva eteldosa syntyi 1960-luvun
loppupuolella, tatd aiemmin reitti kiersi peltoalueet
niiden lansipuolelta. Vuoden 1969 ilmakuvassa pellot
ovat havinneet, ja niiden tilalla on pohjois-eteldsuun-
tainen reitti. Sarvaston aluepuisto polkuineen sai
nykyisen muotonsa 1970-1980-luvulla. Samoihin aikoi-
hin Holmanmoisionpolun varteen rakennettiin rivita-
loja. Iso-Sarvaston sataman toiminnasta nékyy joitain
merkkeja jo 1976 ilmakuvassa, misté satama kasvoi
1990-luvun loppua kohti nykyiseen laajuuteensa.

Vuonna 2011 tehdyssa inventoinnissa Holmanmoision
puolikaaren muotoinen osuus on maaritelty kaupun-
kirakenteelliseksi puistoakseliksi, joka on kaupunkira-
kenteelliselta ja kasvilajistolliselta arvoltaan merkitta-
va, mutta kunnoltaan heikko. Puisto on kasvanut osin
umpeen, osa aiemmista peltoalueista metsittynyt ja

kadunvarsien ja ojien vesakoituminen estaa nakyvyyt-
ta. Reitin hahmo on luonteeltaan katkonainen. Reitin
metsaisilléd osuuksilla lehtipuukujannetta on hankala
hahmottaa, eiké polun yhteys kartanoon hahmotu
polulla liikkuessa yhta selkeésti kuin ennen. Samalla
kartano on menettényt merkitystdan maiseman kes-
kuspisteena.

Ennen vuotta 1946 Holmanmoisionpolusta kaytettiin
nimea Puistotie (Allévagen). Taman jalkeen reitista
kaytettiin nimea Holmanmoisiontie (Holmgardsva-
gen), mika on nahtavissa esimerkiksi vuoden 1962
opaskartassa. Vuonna 1970-luvulla nimi muutettiin
edelleen kaytossa olevaksi Holmanmoisionpoluksi
(Holmgardsstigen).

2017
llImakuva



lImakuva Laajasalosta vuodelta 1955. Kuva on rajattu niin,
ettd Holmanmoisionpolun monilajinen puukujanne kulkee
kuvassa keskella oikeassa reunassa sijaitsevalta Yliskylan
kartanolta kohti vasemman reunan metsasaareketta. P.O.
Jansson. Helsingin kaupunginmuseo.

Nakyma Laajasalontielta Yliskyléntien risteyksesta ete-
|aan vuodelta 1970. Holmanmoisiontie on kuvan keskella
vasemmalle erkaneva hiekkatie. Simo Rista SER. Helsingin
kaupunginmuseo.



Asemakaavamuutos

Repomaentien varteen on tulossa uusi raitiovaunuva-
rikon ja asumisen hybridikortteli. Raitiovaunuvarikko
liittyy Kruunusiltojen uuden raitiotieyhteyden lilken-
ndintiin. Varikolle ei I6ytynyt muuta sopivaa paikkaa
raitiovaunulinjan varrella. Raitiovaunuvarikon tilatarve
on melko suuri ja tarkasta yhteensovittamisesta huo-
limatta varikko sijoittuu siten, ettd Holmanmoisionpo-
lun linjausta polun keskivaiheilla pitéa siirtéda lanteen-
pain enimmilldan 15 metria. Siirtotarve koskee noin
150 metrin matkaa. Muutama pohjoisosan vanhoista
kujannepuista mahdollisesti menetetdan. Kujanteen
kartanonpuoleinen osuus sailyy ennallaan. Holman-
moision polun siirron yhteydessa on mahdollista en-
nallistaa kujannetta istuttamalla uudet kaksipuoliset
kujannepuuistutukset.
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Sailyvat ja istutettavat kujannepuut

Holmanmoisionpolun kartanolle johtavan monila-
jisen puukujanteen puiden ika ja kunto vaihtelevat.
Reposalmentien puoleisessa paéssé, koulun vieres-
sa olevan kujannepatkan puille on tehty kuntoarvio
vuonna 2015 ja huonokuntoisimmat puut on poistet-
tu. Holmanmoisionpolun kaaren eteldosissa olevan
kujanneosuuden puut ovat puolestaan kasvaneet
metsaisessd ymparistéssé, mika nakyy myos puiden
hoitotavassa. Puiden latvustoja ei ole hoitoleikattu
intensiivisesti ja muutaman puun tyvivesat ovat saa-
neet kasvaa vapaasti melko paksuiksi rungoiksi.

Ennallistettava kujanneosuus istutetaan vaahteroilla,
joka on yksi puukujanteen nykyisista lajeista. Vaah-
teraan paadyttiin puun nopeakasvuisuuden vuoksi.
Kujannepuut istutetaan 12 metrin vélein.
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Holmanmoisionpolku vuonna 2018.
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ymparistoon liittyvista palveluista.
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SELVITYS LAAJASALON VARIKON SHUAINNISTA

Kruunusillat raiteen liikenndintiin tarvittavan raitiovaunukaluston varikko toiminnan sijoittamista on
selvitetty, nykyisille varikoille, Laajasalon alueelle ja Roihupeltoon. Nykyisille varikoille ei mahdu
Kruunusillat raiteen kalustomaara, eika kyseisen kokoiselle kalustolle ole tarvittavia paivittdaishuollon
tiloja. Roihupeltoon pitdisi rakentaa siirtoraide, joka 2-raiteisena maksaisi raidejokerin keskimaaraisella
kilometrihinnalla noin 60 milj.euroa. Raiteelle ei ole nakdpiirissa riittdvaa matkustajakysyntaa
liilkenndinnin aloittamiseksi nakopiirissd olevan maankayton (yleiskaava) toteutuessa. Raide jisi
siirtoraiteeksi. Paitsi siirtoraideinvestointi niin myos siirtoajo muodostaisi vuositasolla mittavia
kustannuksia. Raidejokerin varikolle Roihupeltoon ei mydskaan ole jarjestettavissa riittavia tiloja.
Raiteelle Roihupeltoon ei ole kaytettavissa riittavasti asemakaavan mukaista katutilaa liikenndéinnin
kannalta tarkoituksenmukaisimmalle linjausvaihtoehdolle. Taman tilan jarjestaminen ei ole prosessina
mielekasta siirtoraidetta varten. Laajasaloon rakennettava varikko ei tuo ylimaaraisia rakenteita tai
siirtoliikennetarvetta. Siirtoliikenteen kustannukset on arvioitu Koskelaan olevan n. 1,4 milj.euroa
vuodessa (vuoden 2015 ajokustannukset nykyisin kadytettavalld kalustolla). Isommat korjaukset (mm.
pyordhionta) on tyokoneinvestointien ja ammattityontekijoiden tydon kannalta kuitenkin tarpeen
keskittad harvemmille varikoille (Koskela). Kaikki olemassa olevat varikot joutuvat merkittavien
korjaustoiden kohteeksi ja muitakin uusia varikoita joudutaan tekemaan. Varikon sijoittamista
Laajasaloon on arvioitu jo siitd lahtien kun raitiotieliikenne alkoi ndayttaa todennakoiselta
joukkoliikenneratkaisulta Laajasaloon (2010-luvun vaihde). Tuolloin ei tosin viela tiedetty kaluston
tarkkaa kokoa tai maaraa. Arvioidut vaihtoehdot ovat jaettavissa kahteen eri kategoriaan kalliovarikoihin
ja muuhun rakenteeseen yhdistettyihin varikoihin. Taysin erillistd maanpaallista varikkoa paremmin
teollisuusalueille soveltuvine ominaispiirteineen ei ole pidetty mahdollisena sijoittaa Laajasaloon.

O Kalliovarikko

Muuhun rakenteeseen
yhdistetty varikko




KALLIORATKAISUT

Kallioratkaisuissa yhteinen riskitekija on louhiminen jo rakennetussa ymparistdssa seka kallion
my6hemmin esille tuleva odotettua heikompi laatu.

1. Kruunuvuorenrannan vanhat kallioluolat (varmuusvarastot, A)

Kruunuvuorenrannan vanhat kallioluolat ovat aiemmin olleet 6ljysailytyksen kaytdssa. Luolia on kaksi
ja ovat pitkia melko jyrkasta alaspain laskevia tiloja. Luolien pohja on alimmillaan — 50 metrissa.
Kallioluolien muoto, koko ja pohjan ominaisuudet eivat sellaisenaan olisi toimineet valmiina tilana
vaan lisdlouhintaa ja rakentamista olisi jouduttu tekemaan huomattavan paljon. Kdytettavissa olleen
tiedon mukaan olisi ollut varsin todennadkoista, etta kalloluolan sisdan olisi pitanyt rakentaa
kahdennettu rakenne (halli). Ndin olleen kallion sisaan sijoittamisella ei olisi syntynyt erityisid sdastoja
itse varikon osalta verrattuna maan paalliseen halliin. Ajorampille olisi kertynyt huomattavasti mittaa.
Sen toteutettavuus arvioitiin haastavaksi suuaukko olisi pitanyt sijoittaa melko kauas. Suuaukoksi
sopivia paikkoja ei ole paljon tarjolla kallioseindmien muodossa. Suuaukko olisi pitanyt erittdin
todennakoisesti sijoittaa korttelirakenteeseen suurelta osin paalta avattavana betonirakenteena.

2. Gunillankallio-Kaivoskallio (B,C)

Gunillankalliossa rajallisista rampin toteutusmahdollisuuksista johtuen lattiapintaa ei olisi saatu
laskettua niin alas, etta riittavat tilat olisivat jarjestyneet. Lisdksi paalta avattavaa rakennetta olisi
syntynyt niin paljon, ettei avokalliosta olisi jaanyt jaljelle kaytanndssa juuri mitdan. Kallion paalle tulisi
kuitenkin joka tapauksessa rakenteita, jotka muuttaisivat avokallion luonnetta haitallisesti. Sisdan ja
ulosajon jarjestamista rajoitti Koirasaarentien geometria, joka on sovitettu kallioiden (Gunillankallio
ja Kaivoskallio) véliin. Lisdhaasteita muodostuu rakentamiskorkeuksista ja mahdollisen rakenteen
kuivatuksesta. Kaivoskallioon sijoittamiselle ei nahty senkddan vertaa edellytyksia mita
Gunillankallioon.

3. Riitankallio (O)

Riitankallioon ainoa mahdollinen ajoyhteys olisi ollut sen pohjoispuolelta Marunakujalta. Ajoyhteyden
jarjestaminen toisi puistokaistaleelle noin 100 m pitkan huoltohallin (ei mahdu kallioalueelle). Raiteet
seka sisaan, etta ulosajoon seka varikon tarvitseman huoltoyhteyden. Kyseinen puistokaistale on
myos tdarkea hulevesireitti, joka on selvasti alempana mihin tulvakorkeuksiin pitkalla aikavalilla
katsotaan tarpeelliseksi varautua (Helsingin kaupungin tulvastrategia). Yhteyden tulee jatkossakin
toimia tulvareittind (sadantatulva). Varikon jarjestelyt tulee myos tehda siten, etta tulvatilanteissa,
joihin varaudutaan, vesid ei padse varikolle. Raideyhteyden jarjestiminen varikolle katkaisisi
tulvareitin.

Yleiskaavassa rakentamisalueeksi osoitettu kallioalue on sindnsa varsi laaja ja keskiosiltaan
korkeusasemat mahdollistaisivat sellaisten holvattujen kalliotunnelien tekemisen, jotka
mahdollistaisivat raitiovaunujen sailyttamisen. Kallioalue laskee kuitenkin voimakkaasti sivustoiltaan
ja rinteen yldosassa kulkee yksityisten tonttien raja. Idassa lahimmat rakennukset sijaitsevat melko
ylhaalla kalloilla. Lénnessa kallion alapuolella. Varikon luolajarjestelyt (sdilytys- ja jarjestelyraiteet)
eivat aivan mahdu kokonaisuudessaan kallion korkeimmalle osalle. Kalliota jouduttaisiin melko
todennakoisesti avaamaan paalta erityisesti kallioalueen lounaisosasta. Toimenpiteet pitdisi toteuttaa



yksityisessa omistuksessa olevien tonttien kanssa yhteistydssa. Tallaisen jarjestelyn osalta ei ole
etukateen arvioitavissa l6ytyyko yhteisesti hyvaksyttavaa lopputulosta tarvittavassa aikataulussa.
Kaupunki ei halua pakottaa yksityisia maanomistajia tallaisiin yhteisjarjestelyihin. Alueen
lansipuolisista tonteista valtaosa ei ollut kiinnostunut tonttikohtaisesta taydennysrakentamisesta,
kun sita tiedusteltiin kdynnissa olevan asemakaavoitustyon yhteydessa.

MAAN PAALLISET RATKAISUT

Naille ratkaisuille yhteisend ominaisuutena voidaan katsoa varikon sijoittuminen jo rakennettuun
ympadristoon. Tastd seuraa rakennukselle ja varikkotoiminnalle kohdistuva kaupunkikuvallinen korkea
vaatimustaso. Laajat jarjestelyraiteet, avokentat tai esteettisesti heikkolaatuiset hallirakenteet eivat tule
kyseeseen.

4. Haakkoninlahdenkadun ja Koirasaarentien risteyksen kortteli (D)

Koirasaarentien ja Haakoninlahdenkadun kaakkoisnurkan korttelia arvioitiin varikkohybridiksi. Tuossa
kohteessa kadun kohtien valilla, joista kortteliin voisi ajaa raitiovaunulla on likkaa korkeuseroa
riittavan tasaisen lattiapinnan muodostamiseksi. Kohteessa ei olisi mahdollisuutta yhden ajoliittyman
ratkaisulle. Lisaksi korttelimaaksi kdytettavissa oleva tila osoittautui liilan suppeaksi.

5. Laajasalontien varren korttelit (E,F,G)

Laajasalontien muuttamiseksi nykyisen suunnittelun mukaiseksi tehtiin ensimmaisia suunnitelmia
2010-luvun taitteessa, kun kauppakeskuksen alueen nykyinen asemakaava oli pitkdlle valmisteilla.
Tarkastelun  pohjalta havaittiin  Laajasalontien varren  soveltuvuus varikkotoiminnalle
kauppakeskuksen kohdalla erittdin huonoksi. Yliskylanlahden kohta arvioitiin potentiaalisemmaksi.
Myohemmin kun Laajasalontien varren ja raitiotien suunnittelu on edennyt, on arvioitu tarkemmin
myos Yliskylanlahden kohtaa. Ajoyhteyden jarjestaminen Laajasalontielta vaatii erittdin paljon tilaa
koska vaunujen sisdadan ja ulosajoon tarvittavaa jarjestelytilaa ei ole helposti jarjestettavissa
Laajasalontielle, kun varaudutaan siihen, ettd Laajasalontiellda olisi myds linjaliikennetta. Lisaksi
Laajasalontien on erittain vilkasliikenteinen ja ajon ohjaaminen aiheuttaa haittaa muulle liikenteelle.
Sisaan ja ulosajoa varten pitaisi sivukadulla olla riittavasti tilaa; vahintdankin noin 75m (noin korttelin
verran) Laajasalontien reunasta ldhimmalle ovelle. Tasta syysta varikko ja siihen kytkeytyva kortteli
tyontyisi merialueen paalle tayttomaalle.

6. llomaentien ja Marunapolun vierustan puistoalueet (h,1,J,K)

Kyseisille alueille sijoittaminen edellyttaisi varikolla tarvittavien toimintojen (huolto ja sdilytys)
sijoittamista erilleen. Toimintojen valinen ja suurelta osin muukin jarjestelyraiteisto sijoittuisi kadulle
ja toimintojen valiin. Tama olisi kaupunkikuvallisesti huonoa ymparistda ja varikkotoiminnan haitat
olisivat  vaikeammin  hallittavissa.  Varikon integrointi muuhun  korttelirakenteeseen
kaupunkikuvallisesti kestavalla tavalla olisi erittdin vaikeaa, ellei mahdotonta.



7. Reposalmentien varsi (L,M,N)

Reposalmentien varren yleiskaavan mukaiset rakentamisalueet muodostavat suurempia
kokonaisuuksia. llomaentien itapuolelle sijoittuva varikkokortteli arvioitiin mahtuvan alueelle
kolmella eri tavalla joko pohjoispuolelle siten, ettd Reposalmentie linjataan etelammaksi tai
Reposalmentien eteldpuolelle. Ensimmdinen ratkaisutapa toisi uuden melko suuren
korttelikokonaisuuden lahelle nykyisi tontteja. Jaljempi toteutusvaihtoehto olisi sijoittunut varsin
lahelle uimarantaa ja ita-lansi suuntaisesti siten, ettd se olisi ollut jarjestelyraiteista johtuen
tilankaytollisesti epaedullinen. Varikon alle olisi jadanyt metsdista virkistysaluetta ja uimarantaa
palvelevia alueita. Nama katsottiin huonoiksi tavoiksi toteuttaa varikko. llomaentien lansi ja
Reposalmentien eteldpuolella olevalle alueelta |0ytyi sen sijaan mahdollinen sijoituspaikka.
Sijoittaminen tuohon paikkaan mahdollistuu siten, ettd Reposalmentien linjaus siirretdaan
mahdollisimman pohjoiseen ja varikon toiminta jarjestetaan lapi ajettavaksi eteldan pain kiilautuvaan
muotoon. Sisdanajon jarjestaminen melko hiljaiselta kadulta onnistuu. Myos kortteliin sijoittuva muu
rakentamien katsottiin mahdolliseksi. Varikon rakenteita ei katsottu mahdolliseksi sijoittaa
Holmanmoisionpolun lounaispuolelle. Taltda pohjalta laadittiin  varikon luonnos varikon
esimerkkiratkaisuksi, joka oli varikkokorttelin suunnittelukilpailun yksi Iahtotieto. Kilpailun voittaneen
ehdotus perustuu sijoituspaikasta tehdyn arviointitydon mukaiseen ratkaisuun merkittavasti
tarkentuneena.



