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§ 88
Kaupunkiympäristön toimialan toimintakertomus ja tilinpäätös vuo-
delta 2018

HEL 2019-001129 T 02 02 00

Päätös

Kaupunkiympäristölautakunta päätti hyväksyä kaupunkiympäristön toi-
mialan toimintakertomuksen ja tilinpäätöksen vuodelta 2018.

Käsittely

Asian aikana kuultavana oli talouspäällikkö Leena Sutela. Asiantuntija 
poistui kuulemisensa jälkeen kokouksesta.
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3 10 01 Kaupunkirakenne

Kaupunkirakenteella oli talousarviossa käytettävissä 185,7 milj. euroa 
ja  lisäksi edellisenä vuonna käyttämättä jääneiden määrärahojen pe-
rusteella hissiavustuksiin myönnettyä ylitysoikeutta 0,2 milj. euroa. Me-
nojen toteuma  oli 180,7 milj. euroa alittaen talousarvion 5 milj. eurolla. 
Henkilöstökulut toteutuivat noin 3,2 milj. euroa budjetoitua pienempinä 
ja palveluiden ostoista säästyi noin 1,2 milj. euroa.

Kaupunkirakenteen tuloarvio oli talousarviossa 457,4 milj. euroa. Tulo-
jen toteuma oli 475,6 milj. euroa, ylittäen talousarvion 18,2 milj. eurolla. 
Maan- ja rakennusten myynneistä saatiin  myyntivoittoja 112,5 milj. eu-
roa. Ulkoisista maanvuokrista kertyi tuloja  noin 220 milj. euroa ja  toi-
mintavuoden aikana toteutuneista 11 maankäyttösopimuksesta kau-
punki sai maksuja noin 19 milj. euroa

3 10 02 Rakennukset

Rakennusten sitova toimintakate oli 236 milj. euroa ja toteuma 227,4 
milj. euroa, mikä alitti  toimintakatetavoitteen 8,7 milj. eurolla.

Talousarvion käyttötulotavoite 512,1 milj. euroa, alittui noin 5,4 milj. eu-
rolla. Vuokratuloja kertyi arvioitua vähemmän. Toimialauudistus pienen-
si kaupunkiympäristön toimialan sisäisiä vuokratuloja, asuntojen kor-
jaustoiminnan hidastuminen lisäsi asuntojen tyhjäkäyttöä ja Kätilöopis-
ton sairaalan vuokrasopimuksen päättyminen aiheuttivat tulojen mene-
tyksiä. 

Talousarvion käyttömenot 276,1 milj. euroa ylittyivät noin 3,2 milj. eu-
rolla. Kustannuksia lisäsi väistötiloista aiheutunut vuokrien ja vastikkei-
den nousu noin 2,5 milj. euroa korkeammiksi talousarvioon nähden se-
kä  lämmön ja sähkön ostojen kustannukset noin 6 milj. euroa kor-
keammaksi, kuin aiempina vuosina.

3 10 03 Asuntotuotanto

Asuntotuotannon sitova toimintakatetavoite oli talousarviossa 3,7 milj. 
euroa ja toteuma 8,3 milj. euroa,  mikä ylitti toimintakatetavoitteen 4,6 
milj. eurolla. Toimintakatteen ylitys kirjataan asuntotuotantorahastoon.

Käyttömenot olivat yhteensä 12,1 milj. euroa, mikä alitti talousarvion 
noin 7,4 milj. eurolla. Henkilöstökulut toteutuivat noin 1,3 milj. euroa 
budjetoitua pienempinä ja palveluiden ostoista säästyi noin 1,9 milj. eu-
roa. Lainojen korot olivat yhteensä noin 2,2 milj. euroa, mikä alitti talou-
sarvion noin 3,5 milj. eurolla. Asuntotuotannon  tulot   kertyvät raken-
nuttamispalkkioista. Tilikaudelle oli budjetoitu palkkioita 23,2 milj. eu-
roa, joista toteutui  20,4 milj. euroa. 
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3 10 04 HSL‐ ja HSY‐kuntayhtymien maksuosuudet

HSL ja HSY kuntayhtymien maksuosuuksiin oli talousarviossa varattu 
200,1 milj. euroa, josta toteutui 197,7 milj. euroa. HSL:n maksuosuu-
den toteuma oli  195,6 milj. euroa ja  HSY:n 2,1 milj. euroa.

3 10 06 Tuki HKL liikelaitokselle

Tukeen HKL liikelaitokselle oli talousarviossa varattu 21,6 milj. euroa, 
josta toteutui 15,2 milj. euroa.

Investoinnit, tulot

Talousarviossa maaomaisuutta arvioitiin myytävän 100 milj. eurolla. 
Vuoden 2018 aikana toteutui 59 kauppaa, joiden kauppahinnat yhteen-
sä olivat noin 123 milj. euroa, mikä ylitti talousarvion noin 23 %:lla.  
Noin 70 % kauppahintakertymästä muodostui Jätkäsaaren ja Kalasata-
man asuntotonttien myynneistä. Joukkoon mahtui lisäksi yksi toimisto-
tontti Vallilassa ja Kansakoulunkatu 3:n kaupan tonttiosuus.  

Talousarviossa  rakennuksia ja osaketiloja arvioitiin myytävän 20 milj. 
eurolla. Myynneistä saatiin noin 8 milj. euroa. Merkittävin myyntitulo 
saatiin Kansakoulukadun kiinteistön kaupasta. Loput myyntituotoista 
saatiin pienrakennusten ja osakkeiden myynneistä. 

Investoinnit, menot

Kaupunkiympäristölautakunnan käyttöön osoitetusta investointimäärä-
rahoista 391,3 milj. euroa ylitysoikeuksineen käytettiin noin 312 milj. 
euroa (80 %).

Maanhankintaan ja lunastuksiin sekä kaavoituskorvauksiin oli käytettä-
vissä 16,3 milj. euroa, josta  käytettiin 6,5 milj. euroa. Vuoden aikana 
tehtiin yhteensä 24 kauppaa.

Esirakentamiseen, täyttötöihin ja rakentamiskelpoiseksi saattamiseen 
oli käytettävissä 24,8 milj. euroa, josta käytettiin 20,4 milj. euroa.

Talonrakennushankkeille oli käytettävissä 253,6 milj. euroa, josta  käy-
tettiin 208,7 milj. euroa.

Katujen ja liikenneväylien uudisrakentamis-, perusparantamis-, liiken-
nejärjestely- ja muihin  investointeihin oli käytettävissä  75,4 milj. euroa, 
josta  käytettiin 59,2 milj. euroa (78,5 %). 

Puisto- ja liikunta-alueinvestointeihin oli käytettävissä 19,6 milj. euroa, 
josta käytettiin  13,5 milj. euroa (69 %).
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Irtaimen omaisuuden hankintoihin oli käytettävissä 4,3 milj. euroa. 
Määrärahaa käytettiin tietotekniikkahankintoihin 2,4 milj. euroa ja mui-
hin hankintoihin 0,3 milj. euroa, yhteensä
2,7 milj. euroa (65 %). 

Hitas-osakkeiden ostamiseen oli käytössä määrärahaa 1,0 milj. euroa. 
Määrärahaa käytettiin 1,012 milj. euroa. Vuoden 2018 aikana ostettiin 
yksitoista Hitas-huoneistoa.

Sitovien tavoitteiden toteutuminen

Asuntotuotantoon oli tavoitteena luovuttaa rakennusoikeutta vähintään 
380 000 kerrosneliömetriä. Tavoite ei toteutunut. Luovutetun asuinra-
kennusoikeuden määrä vuonna 2018 oli noin 313 000 kerrosneliömet-
riä, mikä kuitenkin oli kaikkien aikojen suurin luovutettu määrä vuodes-
sa.  Luovutetusta asuinrakennusoikeudesta noin 67 500 kerrosneliö-
metriä (n. 22 %) luovutettiin myymällä ja noin 245 500 kerrosneliämet-
riä vuokraamalla. Eniten rakennusoikeutta luovutettiin Jätkäsaaren, Ka-
lasataman ja Kruunuvuorenrannan projektialueilta, yhteensä noin
212 000 kerrosneliömetriä.

Kaupunkiympäristön toimialan muut  sitovat toiminnalliset tavoitteet to-
teutuivat.
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