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§18

Oikaisuvaatimus kaupunkiympariston toimialan teknisen johtajan
huoneenvuokralain mukaista vuokrahyvitysta koskevasta paatok-
sesta

HEL 2018-006169 T 02 06 07
Paatos

Kaupunkiymparistélautakunta paatti hyvaksya ********** gikaisuvaati-
muksen ja oikaista kaupunkiympariston toimialan teknisen johtajan
30.10.2018 (159 §) tekemaa paatodsta siten, ettad vuokralaiselle hyvite-
téan 20 % vuokrasta ajalta 20.2.-1.6.2018.

Paatds, jota oikaisuvaatimus koskee

Tekninen johtaja paatti 30.10.2018 (159 §) hylata ********** (jaljempana
hakija) vuokrahyvitysta koskevan korvausvaatimuksen. Hakija vaati
1081,73 euron suuruista vuokrahyvitysta hanen kaupungilta vuokraa-
mansa, osoitteessa Paciuksenkatu 4 B 43, 00290 Helsinki, sijaitsevan
asuinhuoneiston pitkittyneen vesivauriokorjauksen vuoksi. Korvausvaa-
timus oli hylatty, koska hakija ei ollut toimittanut pyydettya selvittelya.
Hakijaa oli pyydetty toimittamaan isannditsijan lausunto vahingon hai-
tasta ja kestosta.

Oikaisuvaatimus ja sen perusteet

Hakijan mukaan asiassa annettu paatos tulee kumota tai sita tulee oi-
kaista niin, etta hanelle hyvitetdan yhden kuukauden vuokra. Hakijan
mukaan hyvitysvaatimuksesta on ilmennyt tarvittavat tiedot paatdoksen-
teon tueksi ja, mikali jotain olisi jaanyt epaselvaksi, vuokranantaja olisi
voinut tarvittaessa pyytaa yksilodidysti lisaselvitysta epaselviksi jaaneilta
osin joko suoraan hakijalta tai niin halutessaan myos isannaitsijalta.

Oikeudellinen arviointi

Huoneenvuokralain 20 §:n 1 momentin mukaan huoneiston on vuokra-
suhteen alkaessa ja sen aikana oltava sellaisessa kunnossa kuin vuok-
ralainen huoneiston ian, alueen huoneistokannan ja muut paikalliset
olosuhteet huomioon ottaen kohtuudella voi vaatia, jollei muusta kun-
nosta ole sovittu. Sopia voidaan my0s siita, ettéd vuokralainen huolehtii
vuokrasuhteen johdosta vuokralaisen kaytdssa olevien tilojen ja laittei-
den kunnossapidosta tai kiinteistolle kuuluvista velvoitteista.

Vuokralaisella on lain 23 §:n 2 momentin mukaan oikeus saada vapau-
tus vuokran maksamisesta tai vuokra kohtuullisesti alennetuksi silta
ajalta, jolta huoneistoa ei ole voitu kayttaa tai jolta huoneisto ei ole ollut
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vaadittavassa tai sovitussa kunnossa. Vuokralaisella ei kuitenkaan ole
tata oikeutta, jos huoneiston puutteellinen kunto johtuu vuokralaisen lai-
minlyonnista tai muusta huolimattomuudesta taikka korjaus- tai muu-
tosty® on suoritettu vuokralaisen vastattavan vahingon johdosta. Ta-
man momentin mukaista oikeutta ei ole aikaisemmasta ajankohdasta
kuin siita, jolloin vuokranantaja on saanut tiedon vuokrasuhteen aikana
iimenneesta huoneiston kunnon puutteellisuudesta.

Oikaisuvaatimuksen johdosta hankitusta lisaselvityksesta iimenee, etta
hakija on tehnyt Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle 4.12.2017 vikail-
moituksen kosteusvauriosta. Vaurio on kartoitettu 19.-20.12.2017. Huo-
neiston osalta todettiin vaurioita olohuoneessa ja keittion kulmassa.
Vaurioalueet purettiin 20.-22.2.2018, jonka jalkeen kaynnistettiin keit-
tion nurkassa kuivaus. Kuivaus valmistui toukokuun lopulla 2018 ja kor-
jaustyo kokonaisuudessaan saatiin suoritetuksi 1.6.2018. Selvityksen
mukaan huoneiston keittid on ollut osittain poissa kaytosta ajalla 20.2.-
1.6.2018.

Koska huoneisto ei ole ollut huoneenvuokralain 20 §:n edellyttdamassa
kunnossa ajalla 20.2.-1.6.2018, hakijalla on talta ajalta oikeus kohtuulli-
seen vuokran alennukseen. Kohtuulliseksi vuokrahyvitykseksi arvioi-
daan 20 %.

Teknisen johtajan paatos ei ole syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
viranomainen ei ole ylittdnyt toimivaltaansa eika paatds ole muutoin-
kaan lainvastainen. Viranhaltija on ollut toimivaltainen ja tehnyt paatok-
sen harkintavaltansa rajoissa. Paatosta tulee kuitenkin tarkoituksenmu-
kaisuusperusteella muuttaa paatdosehdotuksessa esitetylla tavalla.

Kannemahdollisuudesta

Tama paatos on kaupungin kannanotto vuokrahyvitysasiaan. Paatok-

sesta on mahdollista valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen, mutta hallin-
totuomioistuin ei tutki paatoksen yksityisoikeudellista sisaltéa. Vuokra-
hyvityskysymykset ovat yksityisoikeudellisia riita-asioita, jotka vuokra-

lainen voi halutessaan saattaa yleisen alioikeuden ratkaistaviksi.

Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Marjaana Santala, lakimies, puhelin: 310 34108

marjaana.santala(a)hel.fi

Muutoksenhaku
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekija Esitysteksti
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuk-
sen johdosta annettu paatos
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Oikaisuvaatimuksen yleiset edellytykset

Kuntalain (410/2015) 134 §:n 1 momentin mukaan kunnanhallituksen,
lautakunnan ja valiokunnan, niiden jaoston seka niiden alaisen viran-
omaisen paatdkseen tyytymatdn saa hakea siihen oikaisua.

Oikaisuvaatimus tehdaan 2 momentin mukaan 1 momentissa tarkoite-
tun toimielimen ja sen jaoston seka sen alaisen viranomaisen paatok-
sesta asianomaiselle toimielimelle. Oikaisuvaatimuksen saa kuntalain
137 §:n mukaan tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeu-
teen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosai-
nen) seka kunnan jasen. Kuntalain 138 §:n mukaan oikaisuvaatimus tu-
lee tehda 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Ellei muuta
nayteta, tiedoksiannon katsotaan tapahtuneen seitsemantena paivana
paatoksen postittamisesta.

FreweREEE* on asiassa asianosainen. Oikaisuvaatimuksen kohteena ole-
va hyvitysvaatimuksen hylkdamista koskeva paatos on lahetetty e-kir-
jeena 30.10.2018. Oikaisuvaatimus on saapunut kirjaamoon
31.10.2018. Oikaisuvaatimus on siten saapunut maaraajassa ja se on
osoitettu oikealle toimielimelle.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Marjaana Santala, lakimies, puhelin: 310 34108
marjaana.santala(a)hel.fi

Oheismateriaali

1 Paat6s.30.10.2018
2 Oikaisuvaatimus 31.10.2018
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Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos

Otteet

Ote Otteen liitteet

Oikaisuvaatimuksen tekija Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuk-

sen johdosta annettu paatoés

Tiedoksi

Palu/Aspal Kirsi Virtanen, Minna Merensilta
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