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§ 370
Oikaisuvaatimus teknisen johtajan huoneenvuokralain mukaista
vuokrahyvitysta koskevasta kielteisesta paatoksesta 21.6.2018 (101

§)

HEL 2018-006425 T 02 06 07
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hylata ********** osoitteessa
Frewkneer* sijaitsevan huoneiston vuokralaisena tekeman oikaisuvaati-
muksen, joka koskee teknisen johtajan 21.06.2018 (101 §) tekemaa
paatosta kyseiseen asuinhuoneistoon kohdistuvan vuokrahyvitysvaati-
muksen hylkdamisesta.

Paatos, jota oikaisuvaatimus koskee

Tekninen johtaja paatti 21.06.2018 (101 §) hylata ********** (jaljempana
hakija) vuokrahyvityshakemuksen, joka koski hanen vuokraamaansa,
osoitteessa ********** gjjaitsevaa vuokrahuoneistoa. Huoneistossa teh-
tiin astianpesukoneen aiheuttaman vesivahingon vuoksi keittioremont-
tia ajalla 12.10.2017-5.1.2018. Perusteena hyvitysvaatimuksen hylkaa-
miseen on se, etta vuokralaisen katsotaan aiheuttaneen asumishaitan
omalla toiminnallaan.

Oikaisuvaatimus ja sen perusteet

Oikaisuvaatimuksessaan hakija vaatii paatdksen oikaisemista ja hyvi-
tyksen maksamista. Hakija perustelee vaatimustaan muun muassa sil-
13, etta "keittioremontin syyna ei ole ollut asukkaan oma toiminta vaan
taloyhtion kunnossapitovastuulle kuuluvan hanan sekoittimen astianpe-
sukoneen sulun vuotaminen”. Hakijan mukaan ”oikaisuvaatimuksen liit-
teena olevat asiantuntijalausunnot osoittavat kiistatta, etta keittiohana
on vuotanut ja hana on osa taloyhtidon perusviemari- ja vesijarjestel-
maa, jonka kunnossapitovastuu on taloyhtiolla”.

Oikeudellinen arviointi

Asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain 20 §:n 1 momentin mu-
kaan huoneiston on vuokrasuhteen alkaessa ja sen aikana oltava sel-
laisessa kunnossa kuin vuokralainen huoneiston ian, alueen huoneisto-
kannan ja muut paikalliset olosuhteet huomioon ottaen kohtuudella voi
vaatia, jollei muusta kunnosta ole sovittu.

Vuokralaisella on lain 23 §:n 2 momentin mukaan oikeus saada vapau-
tus vuokran maksamisesta tai vuokra kohtuullisesti alennetuksi silta
ajalta, jolta huoneistoa ei ole voitu kayttaa tai jolta huoneisto ei ole ollut
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Kannemahdollisuudesta

vaadittavassa tai sovitussa kunnossa. Vuokralaisella ei kuitenkaan ole
tata oikeutta, jos huoneiston puutteellinen kunto johtuu vuokralaisen lai-
minlyonnista tai muusta huolimattomuudesta taikka korjaus- tai muu-
tosty® on suoritettu vuokralaisen vastattavan vahingon johdosta.

Hakija on hakenut vuokrahyvitysta keittioremontin vuoksi.

Isannoitsijan antamassa, asiaa koskevassa lausunnossa todetaan, etta
Heka-Kumpulan paivystajalle oli 8.10.2017 tullut ilmoitus, etta keittion
lattialla on vetta. Paikalle saavuttuaan paivystaja oli todennut, etta al-
laskaapissa kiinteiston putkissa ei ole vuotoja ja paatellyt, etta vika voi
olla astianpesukoneen letkuissa ja sulkenut astianpesukoneen tuloha-
nan, kytkenyt letkut irti ja tulpannut molemmat putket lisdvahinkojen
valttamiseksi.

Asiassa ei ole todettu olevan edellytyksia paatoksen muuttamiseen lail-
lisuusperusteella. Viranhaltija on ollut toimivaltainen ja tehnyt paatok-
sen harkintavaltansa rajoissa.

Oikaisuvaatimuksessa ei myoskaan ole esitetty sellaista lisaselvitysta,
jonka johdosta teknisen johtajan paatosta olisi syyta tarkoituksenmukai-
suusperusteella oikaista. Vuokranantajan vastuulla olevista jarjestel-
mista ei ole I0ytynyt vikaa. Asunnon puutteellinen kunto on aiheutunut
vuokralaisen vastuulla olevan kodinkoneen rikkoutumisesta. Vuokralai-
nen vastaa kodinkoneiden, laitteiden ja niiden liitantajohtojen kunnos-
sapidosta ja toimivuudesta ja vuokralaisella on nayttovelvollisuus siita,
ettei vahinko ole aiheutunut hanen tuottamuksestaan.

Paatdksesta on mahdollista valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen, mutta
hallintotuomioistuin ei tutki paatdoksen yksityisoikeudellista sisaltoa.
Vuokrahyvityskysymykset ovat yksityisoikeudellisia riita-asioita, jotka
vuokralainen voi halutessaan saattaa yleisen alioikeuden ratkaistaviksi.

Esittelija

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Marjaana Santala, lakimies, puhelin: 310 34108

marjaana.santala(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet
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sen johdosta annettu paatos
Asuntovuokraus
Lakipalvelut

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Oikaisuvaatimuksen yleiset edellytykset

Esittelija

Lisatiedot

Oheismateriaali

Kuntalain (410/2015) 134 §:n 1 momentin mukaan kunnanhallituksen,
lautakunnan ja valiokunnan, niiden jaoston seka niiden alaisen viran-
omaisen paatokseen tyytymaton saa hakea siihen oikaisua.

Oikaisuvaatimus tehdaan 2 momentin mukaan 1 momentissa tarkoite-
tun toimielimen ja sen jaoston seka sen alaisen viranomaisen paatok-
sesta asianomaiselle toimielimelle. Oikaisuvaatimuksen saa kuntalain
137 §:n mukaan tehda se, johon paatés on kohdistettu tai jonka oikeu-
teen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosai-
nen) seka kunnan jasen. Kuntalain 138 §:n mukaan oikaisuvaatimus tu-
lee tehda 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Ellei muuta
nayteta, tiedoksiannon katsotaan tapahtuneen seitsemantena paivana
paatdksen postittamisesta.

Hakija on asiassa asianosainen. Oikaisuvaatimuksen kohteena oleva
paatds on lahetetty e-kirjeena 21.6.2018. Oikaisuvaatimus on saapunut
kirjaamoon 2.7.2018. Oikaisuvaatimus on siten saapunut maaraajassa
ja se on osoitettu oikealle toimielimelle.
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