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§ Asia

347 Asial/1 Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen seka poyta-
kirjan tarkastajien valinta

348 Asial/3 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuok-
rausperusteiden maaraamiseksi asuntotonteille, joiden maanvuokra-
sopimukset paattyvat vuosina 2020 ja 2021

349 Asial/5 Lyhyt katsaus asuntotonttien varaustilanteeseen seka kaupunkiympa-
ristblautakunnan esitys kaupunginhallitukselle tonttien varaamiseksi
asuntohankkeita varten

350 Asia/2 lImoitusasiat

351 Asia/4 Kaupunkiymparistdlautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Siltasaa-
renportin suunnittelu- ja toteutuskilpailun voittajasta seka tonttien ja
niilla sijaitsevien rakennusten myymisesta uudisrakentamista varten
(Kallio, Siltasaari, tontit 11306/8 ja 11307/7)

352 Asia/6 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle tonttien
varaamisesta Puotilasta Lumo Kodit Oy:lle, vuokraus- ja myyntiperus-
teiden maaraaminen ja osakkeiden myyminen (Vartiokyla, Puotilan
ostoskeskus, tontit 45205/5 ja 6)

353 Asial7 Kaupunkiymparistolautakunnan alaisten viranomaisten ajalla
7.6.-13.6.2018 tekemien paatdsten seuraaminen
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§ 347
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kaupunkiymparistolautakunta paatti todeta kokouksen laillisesti koolle
kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Samalla kaupunkiymparistolautakunta paatti valita poytakirjantarkasta-
jaksi jasen Jape Lovénin ja varatarkastajaksi jasen Osmo Soininvaa-
ran.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatosehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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§ 348

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuok-
rausperusteiden maaraamiseksi asuntotonteille, joiden maanvuok-
rasopimukset paattyvat vuosina 2020 ja 2021

HEL 2018-005993 T 10 01 01 02
Esitys

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle Helsingin
kaupungin kaupunginosissa 4. (Kamppi), 13. (Etu-T60616), 14. (Taka-
T60616), 16. (Ruskeasuo), 21. (Hermanni), 22. (Vallila), 23. (Toukola),
24. (Kumpula), 25. (Kapyla), 26. (Koskela), 28. (Oulunkylad), 29. (Haa-
ga), 30. (Munkkiniemi), 33. (Kaarela), 39. (Tapaninkyla), 41. (Suurmet-
sd), 43. (Herttoniemi), 45. (Vartiokyld) ja 46. (Pitajanmaki) sijaitsevien
liitteessa nro 1 mainittujen tonttien tai niista muodostettavien tonttien
vuokraamista myohemmin paatettavista ajankohdista alkaen
31.12.2075 saakka siten, etta tonttien vuosivuokrat maarataan jaljem-
pana mainitun luettelon mukaisesti pitden perusteena virallisen elinkus-
tannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa kunkin
kaupunginosan ja tonttityypin kohdalla mainitun suuruista kerrosnelio-
metrihintaa, seka jaljempana mainituin periaattein:

1
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E3

Kaupunginosa | Tonttityyppi Euroal k-m2(ind.. 100) | Kerrosneliometrihinnan

nykyarvo
|eurcza;r k-m? {ind. 1944)

4. Kamppi Kerrostalotontit 42 216

13. Etu-Toolo Kerrostalotontit 42 816

14. Taka-Toold Kerrostalotontit 38 739

16. Ruskeasuo Kerrostalotontit 31 603

21. Hermanni Kerrostalotontit 29 564

22, vallila Kerrostalotontit 29 564

23. Toukola Kerrostalotontit 27 525

23. Toukola Rivitalotontit 30 583

23. Toukola Paritalotontit 34 661

23. Toukola Omakotitalotontit | 37 715

24, Kumpula Kerrostalotontit 27 525

24, Kumpula Rivitalotontit 30 583

24, Kumpula Paritalotontit 34 661

24, Kumpula Omakotitalotontit | 37 719

25. Kapyla Kerrostalotontit 27 525

25. Kapyla Rivitalotontit 30 583

25. Kapyla Paritalotontit 34 661

25. Kapyla Omakotitalotontit | 37 719

26. Koskela Kerrostalotontit 24 467

26. Koskela Rivitalotontit 27 525

26. Koskela Paritalotontit 31 603

26. Koskela Omakotitalotontit | 33 642

28. Oulunkyl3 Rivitalotontit 28 544

28. Oulunkyla Paritalotontit 29 564

28. Oulunkyl3d Omakotitalotontit | 29 564

28. Oulunkyld, Kerrostalotontit 22 428

Maunula

28. Oulunkyld, Paritalotontit a0 583

Vergjamaki

28. Oulunkyla, Omakotitalotontit | 31 603

Verajamaki

29. Haaga, Etels- | Kerrostalotontit 25 486

Haaga

29. Haaga, Etelad- | Rivitalotontit 29 564

Haaga

29, Haaga, Kerrostalotontit 23 447

Pohjois-Haaga ja

Kivihaka
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30. Munkkiniemi, | Kerrostalotontit 30 583
Munkkivuori
30, Munkkiniemi, | Rivitalotontit 33 642
Munkkivuori
30. Munkkiniemi, | Kerrostalotontit 28 544
Miemenmaki
30. Munkkiniemi, | Rivitalotontit 32 622
Niemenmaki
33. Kaarela Kerrostalotontit 17 330
33. Kaarela Rivitalotontit 22 428
39. Tapaninkyla Paritalotontit 26 505
39. Tapaninkyla Omakotitalotontit | 28 544
41, Suurmetsa Omakotitalotontit | 26 505
43, Herttoniemi Kerrostalotontit 24 467
43, Herttoniemi Rivitalotontit 27 525
43. Herttoniemi, Kerrostalotontit 20 389
Roihuvuori
45, Vartiokyl3 Kerrostalotontit 20 389
45, Vartiokyla Rivitalotontit 23 447
46. Pitdjanmaki, Kerrostalotontit 23 447
Eteld-Pitdjanmaki
Pitajanmaki, Kerrostalotontit 21 408
Pohjois-
Pitajanmaki
Pitdjanmaki, Rivitalotontit 26 505
Pohjois-
Pitdjanmaki
Pitdjanmaki, Paritalotontit 27 525
Pohjois-
Pitdjanmaki
Pitajanmaki, Omakotitalotontit | 30 583
Pohjois-
Pitajanmaki

Edella mainittuja vuokrausperustehintoja noudatetaan, ellei lainsaadan-
nosta muuta johdu.

Maanvuokra asuntotonttien sopimuksia uusittaessa maaritetaan tontille
rakennetun paakayttotarkoituksen mukaisen kerrosalan (k-m?), kuten
asuinkerrosalan, perusteella. Maanvuokran perusteena oleva kerrosala
maaritetdan rakennuspiirustuksista noudattaen ymparistoministerion
julkaisemassa ymparistoopas 72:ssa kerrosalasta todettua maaomai-
suuden kehittdminen ja tontit -palvelun vakiintuneesti kayttamin liittees-
ta nro 5 ilmenevin poikkeuksin ja muutoin kaupunkiympariston toimia-
lan toimivaltaisen viranhaltijan paattamalla tavalla.

Maanvuokraa maaritettaessa asuntotonttien sopimuksia uusittaessa
kerrostalotontilla tarkoitetaan tonttia, jolla sijaitsee kerrostalo, rivitalo-
tontilla tarkoitetaan tonttia, jolla sijaitsee rivitalo, paritalotontilla tarkoite-
taan tonttia, jolla sijaitsee paritalo, ja omakotitalotontilla tarkoitetaan
tonttia, jolla sijaitsee omakotitalo.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58200 Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alvnro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytikirja 18/2018 5 (79)

Asia/3
19.06.2018

Kerrostaloilla tarkoitetaan vahintaan kolmen asunnon/asuinhuoneiston
taloja, jossa ainakin kaksi asuntoa sijaitsee paallekkain, rivitaloilla tar-
koitetaan vahintaan kolmen asunnon/asuinhuoneiston taloja, jotka on
kytketty toisiinsa, paritaloilla tarkoitetaan taloja, joissa kaksi erillista
asuntoa/asuinhuoneistoa sijaitsevat vierekkain tai paallekkain ja oma-
kotitaloilla tarkoitetaan taloja, joissa on yksi asunto/asuinhuoneisto.

Liike-, toimisto-, ty0- tai muiden vastaavien paakayttotarkoituksen mu-
kaisten tilojen osalta peritddn samaa vuokraa kuin asuintiloista.

Yleisten rakennusten tonteista (Y) seka vastaavista tiloista peritaan
maanvuokraa, joka on puolet asuintilojen osalta perittavasta maan-
vuokrasta.

Kaupunkiympariston toimialan toimivaltaisella viranhaltijalla on oikeus
perustellusta syysta poiketa edella esitetyista vuokrausperusteista.

Nain maaraytyvista maanvuokrista peritdéan sopimuksen mukaiselta en-
simmaiselta vuodelta 50 %, toiselta 55 %, kolmannelta 60 %, neljannel-
ta 65 %, viidennelta 70 %, kuudennelta 75 %, seitsemannelta 80 %,
kahdeksannelta 85 %, yhdeksanneltd 90 % ja kymmenennelta 95 %,
jonka jalkeen yhdennestatoista vuodesta alkaen peritaan taytta maan-
vuokraa.

2

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja ja
kaupunkiymparistdon toimialan toimivaltaisen viranhaltijan paattamia li-
saehtoja.

Kasittely
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti kasitella toimialajohtajan kolman-
nen esityksen kokouksen toisena asiana.
Palautusehdotus:
Mai Kivela: Palautetaan asia uudelleen valmisteltavaksi siten, etta koh-
tuulliseksi tuottotavoitteeksi katsotaan kaksi prosenttia tontin laskennal-
lisesta arvosta neljan prosentin sijaan. Nain paatettaessa myos aiem-
pien maanvuokrasopimusten laskentaperusteita muutetaan vastaavalla
tavalla.
Mai Kivelan palautusehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.
Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
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Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 09 310 64332
anne.nahi(a)hel.fi

Miia Pasuri, Asuntotonttitimin tiimipaallikk®, puhelin: 09 310 34439
miia.pasuri(a)hel.fi

Liitteet
1 Luettelo tonteista, paattyvat maanvuokrasopimukset
2 PERUSTELUMUISTIO
3 Alueiden rakennusoikeuden markkina-arvot
4 Vertailutietoja eri kaupunginosien vuokrausperusteista
5 Maanvuokran perusteena olevan kerrosalan maarittely
6 Muistio asukastilaisuudesta, Hermanni ja Vallila
7 Muistio asukastilaisuudesta, Pitdjanmaki ja Kaarela
8 Muistio asukastilaisuudesta, Oulunkyla, Haaga, Tapaninkyla ja Suur-
metsa
Muistio asukastilaisuudesta, Herttoniemi ja Vartiokyla
10 Muistio asukastilaisuudesta, Munkkiniemi, Kamppi, Etu-T6616, Taka-
TA0616 ja Ruskeasuo
11 Muistio asukastilaisuudesta, Toukola, Kumpula, Kapyla ja Koskela,
tilaisuus 1
12 Muistio asukastilaisuudesta Toukola, Kumpula, Kapyla ja Koskela, tilai-
suus 2
13 Maanvuokrasopimuslomake
14 Maanomistajan suostumus (maanalaiset rakenteet)
15 Ohje puiden kaatamisesta tonteilla
16 Kanta-Helsingin Omakotiyhdistys ry, mielipide
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote
Kaupunkiymparistdn toimiala
Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Yleista paattyvista maanvuokrasopimuksista

Helsingissa paattyi vuonna 2015 noin 170 asuntotontin maanvuokraso-
pimusta ja vuonna 2010 noin 100 asuntotontin maanvuokrasopimusta.
Naita ennen sopimuksia paattyi merkittdvassa maarin 2000-luvun vaih-
teessa.

Vuosina 2020-2021 paattyy yhteensa noin 750 asuntotontin maanvuok-
rasopimusta. Uusittavia maanvuokrasopimuksia on Kampin (1 kpl),
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Etu-Toolon (1 kpl), Taka-T6o6lon (1 kpl), Ruskeasuon (2 kpl), Herman-
nin (11 kpl), Vallilan ( 6 kpl), Toukolan (100 kpl), Kumpulan (142 kpl),
Kapylan (201 kpl), Koskelan (128 kpl), Oulunkylan (16 kpl), Haagan (17
kpl), Munkkiniemen (28 kpl), Kaarelan (19 kpl), Tapaninkylan (2 kpl),
Suurmetsan (1 kpl), Herttoniemen (23 kpl), Vartiokylan (25 kpl) ja Pita-
janmaen (48 kpl) kaupunginosissa.

Valtaosa uusittavien sopimusten tonteista on omakotitalo- ja paritalo-
tontteja. Lisaksi sopimus uusitaan merkittavalla maaralla kerrostalotont-
teja. Luettelo tonteista, joiden maanvuokrasopimukset paattyvat vuosi-
na 2020-2021, on liitteena 1. Luettelosta ilmenevat tonttien perustiedot.

Vuosina 2020 ja 2021 paattyvien maanvuokrasopimusten uusimisten valmistelusta yleisesti

Valmistelu vuosina 2020 ja 2021 paattyvien asuntotonttien maanvuok-
rasopimusten uusimiseksi aloitettiin maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit-palvelussa vuoden 2016 lopussa, jolloin tonttien vuokralaisille 1a-
hetettiin kirjeet voimassa olevien maanvuokrasopimusten paattymises-
ta. Kirjeissa vuokralaisille esitettiin alustava arvio uuden maanvuokran
maaraytymisperusteista ja vaikutuksesta asumiskustannuksiin. Lisaksi
kirjeessa kerrottiin maanvuokrasopimusten uusimisprosessista ja sopi-
musehdoista.

Vuosien 2017 ja 2018 vaihteessa tonttien vuokralaisille lahetettiin toi-
nen Kirje, jossa esitettiin tarkennettu arvio uudesta maanvuokrasta ja
selvitys maanvuokran perusteena olevasta kerrosalasta. Lisaksi kir-
jeessa kerrottiin tarkemmin maanvuokrasopimusten uusimisen aikatau-
lusta, menettelysta sopimuksia uusittaessa ja sopimusehdoista. Kirjeel-
la varattiin lisaksi tilaisuus tonttien vuokralaisille esittaa kirjalliset mieli-
piteensa maanvuokrasopimusten uusimisesta ja uusimiseen liittyvista
kysymyksista. Kirjallisia mielipiteita vastaanotettiin noin 180 tontin
vuokralaisilta ja yhdelta yhdistykselta (Kanta-Helsingin Omakotiyhdistys
ry). Noin 5 mielipidetta tuli Pitdjanmaen alueelta, 3 mielipidettd Munkki-
niemen alueelta, 1 mielipide Vallilan alueelta ja 1 mielipide Hermannin
alueelta. Kaikki muut mielipiteet saapuivat Toukolan, Kumpulan, Kapy-
lan ja Koskelan alueilta. Mielipiteiden paaasialliset sisallot ja vastaukset
niihin on lapikayty liitteena 2 olevassa perustelumuistiossa.

Vuokrasopimusten uusimisesta on vuokralaisille lahetettyjen kirjeiden
lisdksi tiedotettu muun muassa lehdistotiedotteilla ja maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit-palvelun internet-sivuilla.

Alkuvuodesta 2018 maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelu jar-
jesti seitseman kaupunginosakohtaista asukastilaisuutta, joissa kerrot-
tiin maanvuokrasopimusten uusimisen periaatteista ja aikataulusta.
Asukastilaisuuksissa yleison kysymyksiin vastasivat maaomaisuuden
kehittaminen tontit-palvelun asiantuntijat. Lisaksi asukastilaisuuksissa
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kerrottiin vuokrasopimusten allekirjoittamiseen liittyvista juridisista ja
kaytannon toimenpiteista. Asukastilaisuuksista laaditut muistiot ovat ta-
man esityksen liitteena. Asukastilaisuuksista tiedotettiin muun muassa
vuokralaisille lahetetyilla kutsuilla, lehti-ilmoituksilla ja maaomaisuuden
kehittdaminen ja tontit-palvelun internet-sivuilla.

Vuokralaisten kirjallisesti tai asukastilaisuuksissa esittamat mielipiteet
on pyritty huomioimaan asian valmistelussa. Mielipiteissa esitettyihin
maanvuokrasopimusten uusimista koskeviin yleispiirteisiin huomioihin
on otettu kantaa tassa esityksessa ja sen liitteissa. Mielipiteissa esitet-
tyihin tonttikohtaisiin erityiskysymyksiin tullaan ottamaan kantaa myo-
hemmin vuokrasopimusten uudistamispaatosten yhteydessa, jolloin
kunkin alueen valmistelija on yhteydessa vuokralaisiin.

Vuosina 2020-2021 paattyvien asuntotonttien maanvuokrasopimusten
uusimisten perusteista (vuokra-aika ja vuokranmaarittelyperiaatteet)
paattaa kaupunginvaltuusto. Varsinaiset maanvuokrasopimusten uusi-
misia koskevat paatokset tehdaan kaupunkiympariston toimialan toimi-
valtaisen viranhaltijan toimesta sen jalkeen, kun kaupunginvaltuusto on
vahvistanut tonteille vuokrausperusteet. Maaomaisuuden kehittaminen
ja tontit-palvelun tavoitteena on, ettad 1.1.2020 paattyvien sopimusten
osalta paatokset tehdaan vuosien 2018 ja 2019 aikana hyvissa ajoin
ennen vanhan maanvuokrasopimuksen vuokra-ajan paattymista. Vuo-
den 2020 lopussa tai sita myohemmin paattyvien sopimusten osalta
paatokset tehdaan viimeistaan alkusyksylla 2020.

Asuntotonttien maanvuokrasopimusten uusimisessa noudatettavat keskeiset periaatteet ylei-

sesti

Asuntotontin maanvuokrasopimuksen vuokra-ajan paattyessa vuokra-
sopimus uusitaan, ellei vuokrasopimuksen uusimiselle ole merkittavia
maankaytollisia esteitd. Maanvuokrasopimusta uusittaessa uuden sopi-
muksen mukainen maanvuokra maaritetaan vastaamaan maanvuok-
rien tasoa sopimuksen uusimishetkella. Sopimuksia tehtdessa nouda-
tetaan kulloinkin voimassa olevia lautakunnan vahvistamia yleisia
maanvuokrasopimusehtoja. Lisaksi sopimuksiin sisallytetaan mahdolli-
sia tonttikohtaisia erityisehtoja (esim. vanhaan sopimukseen sisallytetyt
rasitteenluonteiset ehdot).

Maanvuokrien maarittelyssa noudatetaan alueellista yhtenaisyytta. Uu-
det maanvuokrasopimukset tehdaan yleensa noin 50 vuodeksi ja
maanvuokran kehitys sidotaan elinkustannusindeksiin.

Maanvuokrasopimuksia uusittaessa uuden sopimuksen mukainen
maanvuokra on yleensa vanhan sopimuksen tasoa merkittavasti kor-
keampi johtuen siita, ettd vanha maanvuokra on kymmenien vuosien
kuluessa jaanyt merkittavasti jalkeen asuntotonttien yleisesta arvonke-
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hityksesta ja nykyhetken kohtuullisesta maanvuokratasosta. Vanhojen
sopimusten maanvuokrat ovatkin jadneet monilta osin marginaalisiksi.
Tontinvuokralaisten yhdenvertaisen kohtelun varmistamiseksi maan-
vuokrasopimuksen paattyessa uusi maanvuokra maaritetaan tasolle,
joka heijastaa kohtuudella nykyhinnoittelua.

Jotta uuden maanvuokrasopimuksen mukainen vuokra ei muodostuisi
nykyisten asukkaiden kannalta kohtuuttomaksi, kaupunki on maan-
vuokrasopimuksia uusiessaan noudattanut ns. siirtymaaikamenettelya,
jossa uusi maanvuokra nousee taysimaaraiseksi vaiheittain vasta
useamman vuoden kuluessa.

Maanvuokran laskeminen

Asuntotontin maanvuokra lasketaan laskentakaavalla tontin rakennu-
soikeus (k-m?) x rakennusoikeuden yksikkohinta (euroa/ k-m?, indek-
si100 hinta) x elinkustannusindeksi (vuokraushetken pisteluku) x 0,04.
Helsingin kaupungin nykyisin kayttama vuokrausmenettely on paapiir-
teissdan samanlaisena kaytdssa hyvin yleisesti Suomessa.

Vuosina 2020-2021 paattyvien maanvuokrasopimusten uudet vuokrausperusteet

Yleista

Vuosina 2020-2021 paattyvien asuntotonttien maanvuokrasopimusten
uusimisen valmistelun yhteydessa ei ole iimennyt sellaisia seikkoja, joi-
den perusteella jonkin litteen 1 mukaisen tontin maanvuokrasopimusta
ei tulisi uusia. Nain ollen kaikille naille tonteille esitetaan nyt vahvistet-
taviksi vuokrausperusteet, eli rakennusoikeuden yksikkohinta seka
vuokra-aika ja muut maanvuokran maarittelyn kannalta keskeiset peri-
aatteet.

Ulkopuolisten asiantuntijoiden arviot rakennusoikeuden arvosta ja vertailutiedot

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelu on vuokrausperuste-esi-
tyksen valmistelun tueksi teettanyt kahdella ulkopuolisella asiantuntijal-
la arviolausunnot kunkin alueen asuntotonttien rakennusoikeuksien
kayvista arvoista. Arviolausunnot on laatinut Catella Property Oy
(22.2.2017) ja Realia Management Oy (20.11.2017). Arviolausuntojen
arviot rakennusoikeuksien kayvista arvoista ovat hyvin samansuuntai-
set, ja mikali eroja olisi, huomioidaan arvoltaan alhaisemman arviolau-
sunnon mukainen kaypa arvo.

Nyt esitettavat alla tarkemmin selostettavat vuokrausperustehinnat alit-
tavat kaikilla alueilla merkittavasti arvioitavissa olevan kayvan arvon, ja
ehdotettavat vuokrausperusteet ovat siten hyvin kohtuullisia suhteessa
tonttien kaypiin arvoihin.
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Tuottotavoite

Maanvuokraa maaritettdessa tonttien laskennallisena arvona kaytetaan
aikaisempien vuosien kaytannon mukaisesti arvoa, joka on noin 60 %
kayvasta arvosta. Sopimusten nyt ehdotettavien vuokrausperusteiden
mukaiset tonttien rakennusoikeuksien arvot ovat siis vahintadan noin 40
% kunkin alueen keskimaaraisia rakennusoikeuksien markkina-arvoja
alhaisemmat.

Vuokrausperuste-esityksen valmistelun yhteydessa on selvitetty vertai-
lutiedoiksi myds kunkin alueen viime vuosien uudiskohteiden maan-
vuokrauksissa kaytettyja rakennusoikeuksien arvoja. Kaikilta alueilta ei
vertailutietoja ole saatavilla, joten naiden alueiden vertailutiedot perus-
tuvat vastaavan tyyppisilta alueilta viime vuosina tehtyihin vuokrauksiin.
MyGs kaytossa olevien vertailutietojen osalta voidaan todeta, etta nyt
esitettavat vuokrausperusteet alittavat selvasti vastaavissa uudiskoh-
teissa kaytetyn tason.

Vanhoja vuokrasopimuksia uusittaessa kohtuullisuus korostuu erityi-
sesti siina, etta uusittavien asuntotonttien maanvuokrasopimusten uusi
maanvuokra pyritdan maarittdmaan alueellisesti noin 20 % alhaisem-
maksi, kuin vastaavan uudisrakennettavan tontin maanvuokra. Pyrki-
myksena on kuitenkin, etta kaikilla alueilla kaytetaan yhdenvertaisesti
vuokraa maaritettaessa tontin laskennallisena arvona arvoa, joka on
noin 60 % kayvasta arvosta.

Vertailutiedot seka ulkopuolisen asiantuntijan arvio kunkin alueen ra-
kennusoikeuksien arvoista on esitetty liitteina 3 ja 4.

Kaupunginvaltuusto paatti 1.10.1980 (asia nro 18), etta asuntotonttien
vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta hinnasta, joka maaraytyy
tontin paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisesti. Kaupungin perima
maanvuokra on korkotuottoa sille pagaomalle, joka on sitoutunut kau-
pungin maaomaisuuteen.

Tuottotavoite 4 % on Suomen kaupunkien alhaisempia, moni kaupunki
kayttaa 5-6 % tuottotavoitetta. Tiedossa ei ole, ettad 4 % alhaisempaa
tuottotavoitetta olisi missaan kunnassa kaytossa. 4 %:n ja myds 5- 6
%:n tuottovaatimus on myds hyvaksytty yleisesti oikeuskaytdnndssa.

Maanvuokrasopimukselle on luonteenomaista hyvin pitka sopimussuh-
de, jolloin myds tuottotavoite on asetettava sellaiseksi, etta se antaa
kohtuullisen tuoton pitkalla ajanjaksolla. Huomion arvoista on, etta kau-
pungin todellinen, eli efektiivinen tuotto, jaa po. tonteilla merkittavasti
alle maanvuokran laskennassa kaytettavan nimellisen tuottotavoitteen
(4 %), silld maanvuokraa ei perittaisi tonttien arvioitavissa olevista kay-
vista arvoista, vaan selkeasti tatd alemmista arvoista. Esitettavat vuok-

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alvnro

https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytikirja 18/2018 11 (79)

Asia/3
19.06.2018

Siirtymaaikamenettely

rausperusteet huomioiden kaupungin todellinen vuokratuotto on vuok-
rasuhteen alussa keskimaarin tasolla noin 2,4 % (jaliempana mainit-
tua siirtymaaikamenettelya ei ole huomioitu). Mikali kiinteistojen arvon-
kehitys tulevina vuosina ylittda elinkustannusindeksin kehityksen, johon
tonttien maanvuokra on sidottu, laskee kaupungin efektiivinen vuokra-
tuotto mainitusta lahtotasosta edelleen, jolloin todellinen tuotto on mer-
kittavasti mainittua odotettavaa 2,4 % tuottoa alhaisempi.

Tuottotavoitteen kohtuullisuuteen ja muihin seikkoihin on otettu tarkem-
min kantaa liitteena nro 2 olevassa perustelumuistiossa.

Vuokraa esitetaan perittavaksi porrastetusti siten, ettd maanvuokrasta
peritdan sopimuksen mukaiselta ensimmaiselta vuodelta 50 %, toiselta
55 %, kolmannelta 60 %, neljannelta 65 %, viidennelta 70 %, kuuden-
nelta 75 %, seitsemannelta 80 %, kahdeksannelta 85 %, yhdeksannel-
ta 90 % ja kymmenennesta vuodesta alkaen 95 %, jonka jalkeen vasta
yhdennestatoista vuodesta lahtien peritdan tayttd maanvuokraa. Vas-
taavaa menettelya noudatettiin sopimuksia uusittaessa vuosina 2010 ja
2015.

Maanvuokran perusteena oleva kerrosala

Asuntotonttien maanvuokrasopimuksia uusittaessa maanvuokran pe-
rusteena kaytetaan tontilla sijaitsevien rakennusten kerrosalaa. Kaytan-
tona on, ettd maanvuokraa peritaan vain rakennuksen paakayttotarkoi-
tuksen mukaisista tiloista, kuten asuin-, liikke- ja toimistotiloista. Asunto-
tonteilla tama tarkoittaa sita, etta esimerkiksi varasto-, autotalli- ja tekni-
sista tiloista ei peritd maanvuokraa, ellei niitd kayteta asumiseen (tai
muuhun paakayttotarkoitukseen, kuten liike- tai toimistotarkoitukseen).

Asemakaavasta ilmeneva kayttamaton rakennusoikeus ei vaikuta vuok-
raan, mm. koska rakennetuissa kohteissa sopimuksia uusittaessa tama
voisi johtaa siihen, etta vuokralainen maksaisi vuokraa myos tontin
kayttamattomasta rakennusoikeudesta.

Ehdotettavat vuokrausperusteet ja arvio asumiskustannusvaikutuksista

Edella mainitut arviolausunnot, vertailutiedot, asuntotonttien maanvuok-
rasopimusten uusimisessa noudatettu kaytantdé seka muut esitetyt sei-
kat huomioiden esitetaan, etta vuosina 2020-2021 paattyvia maanvuok-
rasopimuksia uusittaessa maanvuokra maaraytyy kayttaen perusteena
alla olevasta taulukosta ilmenevia rakennusoikeuden virallisen elinkus-
tannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavia yksikko-
hintoja. Taulukossa on myos esitetty rakennusoikeuden yksikkohinta
tasossa ind. 1944.
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Alla olevasta taulukosta ilmenee myds alueille esitettavien vuokrauspe-
rusteiden arvioitu laskennallinen vaikutus asumiskustannuksiin uuden
sopimuksen vuokra-ajan alkaessa ja 10 vuoden kuluttua vuokra-ajan
alkamisesta. Arvioitu laskennallinen vaikutus asumiskustannuksiin on
laskettu kayttaen indeksia 1944 (taman jalkeisia indeksimuutoksia ei
ole huomioitu).

Kaupunginosa | JTontfityyppi Eurca’k- | Euroalk- | Avigitu, Arvigitu,
m2, m? laskennallinen. | laskennallinen
(ind.100) | (ind. yaikutus. yaikutus.
1944) asumiskustan- | asumiskustan-
nuksiin uuden | nuksiin.10.
sopimuksen yuoden.
vuokra-ajan kuluttua,
alkaessa yuokra-ajan.
(euroa/m?kk) | alkamisesta
(euroa/m3kk)
4. Kamppi Kerrostalotontit 42 816 1,63 3,27
13. Etu-Toalo Kerrostalotontit 42 216 1,63 3,27
14. Taka-Toolo Kerrostalotontit 38 739 1,48 295
16. Ruskeasuo Kerrostalotontit 31 603 1,21 2,41
21. Hermanni Kerrostalotontit 29 564 1,13 2,26
22. vallila Kerrostalotontit 29 564 1,13 2,26
23. Toukola Kerrostalotontit 27 525 1,05 2,10
23. Toukola Rivitalotontit 30 583 1,17 2,33
23. Toukola Paritalotontit 34 661 1,32 2,64
23. Toukola Omakotitalotontit | 37 719 1,44 2,88
24, Kumpula Kerrostalotontit 27 525 1,05 2,10
24, Kumpula Rivitalotontit 30 583 1,17 2,33
24, Kumpula Paritalotontit 34 661 1,32 2,64
24, Kumpula Omakotitalotontit | 37 719 1,44 2,88
25. Kapyla Kerrostalotontit 27 525 1,05 2,10
25. Kapyla Rivitalotontit 30 583 1,17 2,33
25. Kapyla Paritalotontit 34 661 1,32 2,64
25. Kapyla Omakotitalotontit | 37 719 1,44 2,88
26. Koskela Kerrostalotontit 24 467 0,93 1,87
26. Koskela Rivitalotontit 27 525 1,05 2,10
26. Koskela Paritalotontit 31 603 1,21 2,41
26. Koskela Omakotitalotontit | 33 642 1,28 2,57
28. Oulunkyl3 Rivitalotontit 28 544 1,09 2,18
28. Oulunkyla Paritalotontit 29 564 1,13 2,26
28. Oulunkyla Omakotitalotontit | 29 564 1,13 2,26
28. Qulunkyla, Kerrostalotontit 22 428 0,86 1,71
Maunula
28. Oulunkyla, Paritalotontit a0 583 1,17 2,33
Verdjamaki
28. Oulunkyla, Omakotitalotontit | 31 603 1,21 2,41
Verdjamaki
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29. Haaga, Eteld- | Kerrostalotontit 25 486 0,97 1,94
Haaga
29. Haaga, Eteld- | Rivitalotontit 29 564 1,13 2,26
Haaga
29. Haaga, Kerrostalotontit 23 447 0,89 1,79
Pohjois-Haaga ja
Kivihaka
a0. Munkkiniemi, | Kerrostalotontit a0 583 1,17 2,33
Munkkivuori
30. Munkkiniemi, | Rivitalotontit 33 642 1,28 2,57
Munkkivuori
30. Munkkiniemi, | Kerrostalotontit 28 544 1,09 2,18
Niemenmaki
30. Munkkiniemi, | Rivitalotontit 32 622 1,24 2,49
Niemenmaki
33. Kaarela Kerrostalotontit 17 330 0,66 1,32
33. Kaarela Rivitalotontit 22 428 0,36 1,71
39. Tapaninkyld Paritalotontit 26 505 1,01 2,02
39. Tapaninkyla Omakotitalotontit | 28 544 1,09 2,18
41, Suurmetsd Omakotitalotontit | 26 505 1,01 2,02
43, Herttoniemi Kerrostalotontit 24 467 0,93 1,87
43, Herttoniemi Rivitalotontit 27 525 1,05 2,10
43. Herttoniemi, Kerrostalotontit 20 385 0,78 1,56
Roihuvuori
45, Vartiokyla Kerrostalotontit 20 383 0,78 1,56
45, Vartiokyla Rivitalotontit 23 447 0,89 1,79
46. Pitdjanmaki, Kerrostalotontit 23 447 0,89 1,79
Eteld-Pitdjanmaki
Pitajanmaki, Kerrostalotontit 21 408 0,82 1,63
Pohjois-
Pitdjanmaki
Pitdjanmaki, Rivitalotontit 26 505 1,01 2,02
Pohjois-
Pitajanmaki
Pitajanmaki, Paritalotontit 27 525 1,05 2,10
Pohjois-
Pitdjanmaki
Pitajanmaki, Omakotitalotontit | 30 583 1,17 2,33
Pohjois-
Pitajanmaki

Laskennallinen asumiskustannusvaikutus (euroa/m?/kk) on laskettu
kaavalla: (e/k-m? (ind.100) x 4 % x indeksi 1944:100 x 1,2):12

Vakiintuneen kaytanndén mukaan vuokrausperustehinnaksi yleisten ra-
kennusten tonteista (Y) seka vastaavista tiloista esitetdan noin puolta
vastaavan alueen asuntotonttien vuokrausperustehinnoista.

Vuokra-aika

Vuokra-ajaksi esitetaan noin 50 vuotta, joka vastaa vuosina 2010 ja
2015 paattyneiden maanvuokrasopimusten osalta noudatettua kaytan-
toa.

Valmistelun kuluessa esitetyt mielipiteet ja muita keskeisia nakokohtia
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Lopuksi

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Vuokralaisten esittamissa mielipiteissa seka asukastilaisuuksissa on
noussut esille useita yleisia kysymyksia kaupungin asuntotonttien
maanvuokrakaytannodista seka sopimusten uusimisesta. Naita kysy-
myksia ja nakdkohtia ovat muun muassa:

— rakennusoikeuden arvon kohtuullisuus

— maanvuokrien korotusten samanaikaisuus peruskorjauskustannus-
ten kanssa

— kaavan suojelumaaraysten vaikutus maanvuokraan

— maanvuokrien korotusten vaikutus asumiskustannuksiin ja asunto-
jen arvoihin

— ettd vuokratasoa ei voitaisi korottaa vuoden 2010 tasosta Toukolan,
Kumpulan, Kapylan ja Koskelan alueilla

— etta rivitalo-, paritalo- ja omakotitalotonteilla pitaisi olla sama vuok-
rausperustehinta

Mainittuihin kysymyksiin ja nakokohtiin seka muihinkin asiaan laajem-
min liittyviin kysymyksiin on otettu kantaa liitteena 2 olevassa peruste-
lumuistiossa ja muissa esityksen liitteissa.

Kaupunki pyrkii asuntotonttien maanvuokraustoiminnassaan kohtuulli-
suuteen. Kaupungin maaomaisuus tulee kuitenkin samaan aikaan nah-
da kaikkien kaupunkilaisten yhteisena omaisuutena, jota tulee hallinnoi-
da siten, ettd maaomaisuus hyodyttaa kohtuullisesti kaikkia helsinkilai-
sia, myos niita, jotka eivat asu kaupungin vuokratontilla. Edella esitetyin
seka perustelumuistiosta ilmenevin perustein esittelija pitaa nyt esitetty-
ja vuokrausperusteita kaupungin ja vuokralaisten kannalta kohtuullisina
seka asuntotonttien vuokralaisten yhdenvertaista kohtelua edistavina.
Esitetty uudelleenvuokrausmenettely noudattaa kaupungin aiemmin
vastaavissa tilanteissa noudattamaa kaytantoa.

Esittelijan laajemmat perustelut iimenevat litteena 2 olevasta peruste-
lumuistiosta.

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 09 310 64332
anne.nahi(a)hel fi

Miia Pasuri, Asuntotonttitimin tiimipaallikko, puhelin: 09 310 34439
miia.pasuri(a)hel.fi

1 Luettelo tonteista, paattyvat maanvuokrasopimukset
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PERUSTELUMUISTIO

Alueiden rakennusoikeuden markkina-arvot

Vertailutietoja eri kaupunginosien vuokrausperusteista

Maanvuokran perusteena olevan kerrosalan maarittely

Muistio asukastilaisuudesta, Hermanni ja Vallila

Muistio asukastilaisuudesta, Pitdjanmaki ja Kaarela

Muistio asukastilaisuudesta, Oulunkyla, Haaga, Tapaninkyla ja Suur-

metsa

Muistio asukastilaisuudesta, Herttoniemi ja Vartiokyla

10 Muistio asukastilaisuudesta, Munkkiniemi, Kamppi, Etu-T66l0, Taka-
T6616 ja Ruskeasuo

11 Muistio asukastilaisuudesta, Toukola, Kumpula, Kapyla ja Koskela,
tilaisuus 1

12 Muistio asukastilaisuudesta Toukola, Kumpula, Kapyla ja Koskela, tilai-
suus 2

13 Maanvuokrasopimuslomake

14 Maanomistajan suostumus (maanalaiset rakenteet)

15 Ohje puiden kaatamisesta tonteilla

16 Kanta-Helsingin Omakotiyhdistys ry, mielipide

O~NO AR WN

Oheismateriaali

Mielipiteet, kaupunginosat 21-22

Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 23 k., JulkL 24 § 1 mom 32 k.)
Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 23 k., JulkL 24 § 1 mom 32 k.)
Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 23 k., JulkL 24 § 1 mom 32 k.)
Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 23 k., JulkL 24 § 1 mom 32 k.)
Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 23 k., JulkL 24 § 1 mom 32 k.)
Mielipiteitd kaupunginosasta 30

Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 23 k., JulkL 24 § 1 mom 32 k.)

O~NO AR WN -

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet

Ote
Kaupunkiympariston toimiala

Paatoshistoria

Kaupunkiymparistélautakunta 12.06.2018 § 344
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§ 349

Lyhyt katsaus asuntotonttien varaustilanteeseen seka kaupunkiym-
paristolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle tonttien varaami-
seksi asuntohankkeita varten

HEL 2018-005647 T 10 01 01 00

Esitys

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupun-
ginhallitus varaa liitteena nro 1 olevan taulukon mukaisesti siita ilmene-
vat tontit asuntohankkeiden suunnittelua ja erillisia tonttihakuja/-kilpailu-
ja varten 31.12.2020 tai 31.12.2021 saakka liitteesta nro 2 ilmeneville
tahoille seka liitteesta nro 2 ja sen alaliitteista ilmenevin ehdoin.

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupun-
ginhallitus oikeuttaa kaupunkiymparistolautakunnan jarjestamaan liit-
teesta nro 2 iimenevat ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyt seka kil-
pailut, paattamaan niiden ehdoista seka valitsemaan naiden perusteel-
la tonteille varaajat ja toteuttajat.

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupun-
ginhallitus toteaa, etteivat liitteena nro 5 olevan luettelon mukaisten ha-
kijoiden hakemukset anna aihetta enempiin toimenpiteisiin.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti merkita seuraavan tontinvarauk-
sen paattyneeksi: Helsingin kaupungin 10. kaupunginosasta (Kalasata-
ma) Hoasille ja Alkuasunnoille (NAL-asunnot) varattu tontti 10652/1.

Kasittely

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti kasitella toimialajohtajan viidennen
esityksen kokouksen kolmantena asiana.

Asian aikana kuultavana oli tiimipaallikkd Miia Pasuri. Asiantuntija pois-
tui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
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Lisatiedot
Petra Santos, kiinteistdasiamies, puhelin: 09 310 31897
petra.santos(a)hel.fi
Pirjo-Liina Koivusaari, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 38800
pirjo-liina.koivusaari(a)hel.fi
Miia Pasuri, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 34439
miia.pasuri(a)hel.fi
Liitteet
1 Yhteenvetotaulukko tontinvarausesityksesta
2 Tontinvarausmuistio 12.6.2018
3 Yhteenvetokartta tontinvarausesityksesta
4 Sijainti- ja tonttikartat (yksityiset)
5 Hakijat, joiden hakemuksen perusteella ei esitetd varausta
6 Sijainti- ja tonttikartat (Att)
7 Sijainti- ja tonttikartat (kilpailut)
8 Perustelumuistio 12.6.2018
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Kaupunginvaltuusto paatti kesakuussa 2016 hyvaksya Asumisen ja sii-
hen liittyvan maankaytdn toteutusohjelman 2016 (AM-ohjelma). Ohjel-
man mukaan asuntotuotannon maarallisena tavoitteena on 6 000 asun-
non vuotuinen asuntotuotanto, josta 4 320 asuntoa toteutetaan kaupun-
gin luovuttamille tonteille. Lisaksi tavoitteena on luoda edellytykset
asuntotuotannon maara nostamiseen 7 000 asuntoon vuoteen 2019
mennessa. Asuntotuotantotoimiston (nyk. Helsingin kaupunki asunto-
tuotanto, jaliempana Att) AM-ohjelman mukainen tuotantotavoite on
1 500 asuntoa vuodessa, josta puolet, eli 750 asuntoa, tulisi toteuttaa
valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona.
Kaupungilla on varattuna talla hetkella (tilanne 30.4.2018) tontteja eri
rakennuttajille, rakentajille ja kilpailuihin yhteensa noin 21 200 asunnon
rakentamista varten, eli noin 1 580 000 k-m?2. Varauskanta vastaa nain
ollen laskennallisesti lahes viiden vuoden kaupungin maalle toteutetta-
vaa asuntotuotantotavoitetta (4 320 as/vuosi). Asuntoina laskettuna ko-
ko varauskannasta noin 22 % on varattu valtion tukemaan vuokra-
asuntotuotantoon, noin 30 % ns. valimuodon tuotantoon ja noin 48 %
saantelemattomaan asuntotuotantoon.
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Asuntotuotannolle on varattuna talla hetkella (tilanne 30.4.2018) tontte-
ja yhteensa noin 5 700 asunnon rakentamista varten. Tama vastaa las-
kennallisesti hieman alle neljan vuoden asuntotuotannon tuotantoa. Ko-
ko tontinvarauskannasta asuntotuotannolle on varattuna talla hetkella
noin 27 %.

Nyt kasiteltava tontinvarausesitys koostuu (1) yleisen tonttihaun perus-
teella yksityisille rakennusalan toimijoille ja ryhmarakennuttajille varat-
tavaksi esitettavista tonteista, (2) Att:lle varattavaksi esitettavista ton-
teista seka (3) tonteista, jotka esitetaan luovutettavaksi erillisella kilpai-
lulla ja/tai ilmoittautumismenettelylla.

Tontinvarausesitys kasittaa tontteja yhteensa noin 4 780 asunnon ra-
kentamista varten, eli noin 8 800 asukkaalle. Varattavaksi esitettavien
tonttien rakennusoikeus on yhteensa noin 387 690 k-m2. Tonteista noin
1 557 asuntoa vastaava maara (noin 125 710 k-m?) esitetaan varatta-
vaksi yksityisille rakennusalan toimijoille, noin 1 810 asuntoa vastaava
maara (noin 147 800 k-m?) Att:lle ja noin 1 413 asuntoa vastaava maa-
ra (noin 114 180 k-m?) luovutettavaksi erillisilla kilpailuilla ja/tai ilmoit-
tautumismenettelyilla.

Asuntomaarin laskettuna kaikista varausesityksen tonteista noin 26 %
esitetdan varattavaksi valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon, noin
40 % valimuodon asuntotuotantoon ja noin 34 % saantelemattémaan
asuntotuotantoon. Varausesityksen selkea paapaino on kohtuuhintai-
sessa saannellyssa tuotannossa. Saannellyn tuotannon osuus on noin
66 % koko varausesityksen laajuudesta. Att:n tontinvarauksista puoles-
taan 51 % olisi valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoa ja 49 % vali-
muodon asuntotuotantoa. Yksityisten toimijoiden osuudessa saannellyn
kohtuuhintaisen tuotannon osuus on luokkaa 86 %.

Varattavaksi esitettavat tontit mahdollistavat laskennallisesti noin 1,1
vuoden tuotantotavoitteiden mukaisen asuntotuotannon ja asuntoja
noin 8 800 asukkaalle. Asuntojen maara ylittdéa hieman vuotuisen asun-
totuotantotavoitteen, mutta toisaalta on syyta huomata, etta osalle ton-
teista paastaan todennakoisesti rakentamaan vasta varausajan loppu-
puolella eli Iahes kolmen vuoden kuluttua. Nyt kasiteltavien tontinva-
rausten jalkeen kaupungilla olisi varattuna tontteja yhteensa lahes 26
000 asunnon rakentamista varten, eli noin 1,97 milj. k-m?2. Varauskanta
mahdollistaisi talloin noin kuuden vuoden tuotantotavoitteiden mukai-
sen asuntotuotannon (4 320 as/vuosi) ja asuntoja lahes 48 000 asuk-
kaalle.

Tontinvarausesitys ottaa huomioon AM-ohjelman mukaan maaraytyvan
rahoitus- ja hallintamuotojakauman (prosenttisuhteilla 25-30-45). Asun-
tomaarien mukaan laskettuna varausesityksen jalkeen varauskannasta
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Esittelijan perustelut

noin 23 % olisi varattu valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon, 32
% valimuodon asuntotuotantoon ja noin 45 % saantelemattomaan
asuntotuotantoon. Valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon laske-
taan mukaan myds opiskelija- ja nuorisoasuminen.

Tontinvarausesitys on valmisteltu yhteistydssa kaupunginkanslian alue-
rakentamisprojektien ja asunto-ohjelmatiimin seka asemakaavoitus-pal-
velun alueyksikoiden tiimien kanssa. Tontinvarauksista on neuvoteltu
kaikkien varauksensaajiksi esitettavien kanssa. Varausesitys tukee
asuntotuotannolle asetettujen maarallisten ja muiden tavoitteiden toteu-
tumista.

Lyhyt katsaus asuntotonttien varaustilanteeseen

Kaupunginvaltuusto paatti kesakuussa 2016 hyvaksya Asumisen ja sii-
hen liittyvan maankayton toteutusohjelman 2016 (AM-ohjelma). Ohjel-
man mukaan asuntotuotannon maarallisena tavoitteena on 6 000 asun-
non vuotuinen asuntotuotanto, josta 4 320 asuntoa toteutetaan kaupun-
gin luovuttamille tonteille. Lisaksi tavoitteena on luoda edellytykset
asuntotuotannon maara nostamiseen 7 000 asuntoon vuoteen 2019
mennessa. Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotojakauma maa-
raytyy ohjelman mukaan siten, etta 25 % asuntotuotannosta toteute-
taan valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona (1 500 asuntoa, joista
300 opiskelija- ja 100 nuorisoasuntoja), 30 % ns. valimuodon asunto-
tuotantona (Hitas-, osaomistus- ja asumisoikeusasunnot, 1 800 asun-
toa) ja 45 % vapaarahoitteista saantelematonta omistus- ja vuokra-
asuntotuotantoa (2 700 asuntoa).

AM-ohjelmaan on lisaksi kirjattu, etta mikali valimuodon asuntoja on
vuotuisesta toteumasta 30 % tai yli, tavoite nousee seuraavalle vuodel-
le automaattisesti 35 prosenttiin ja saantelemattomien osuus laskee 40
prosenttiin.

Kaupungilla on varattuna talla hetkella (tilanne 30.4.2018) tontteja eri
rakennuttajille, rakentajille ja kilpailuihin yhteensa noin 21 200 asunnon
rakentamista varten, eli noin 1 580 000 k-m?2. Varauskanta vastaa nain
ollen laskennallisesti lahes viiden vuoden kaupungin maalle toteutetta-
vaa asuntotuotantotavoitetta (4 320 as/vuosi). Asuntoina laskettuna ko-
ko varauskannasta noin 22 % on varattu valtion tukemaan vuokra-
asuntotuotantoon, noin 30 % ns. valimuodon tuotantoon ja noin 48 %
saantelemattomaan asuntotuotantoon.

Koko kaupungin (kaikki varaukset) tontinvaraustilanne (30.4.2018) on
esitetty asuntomaarina rahoitus- ja hallintamuodoittain oheisessa taulu-
kossa (lahde, talous- ja suunnitteluosasto, ATO-rekisteri):
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Varauskanta, tilanne 30.4.2018
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Saantelematan Walimuoto AR A-vuokra Yhteensa

Edella mainitun perusteella voitaneen todeta, etta tilanne tontinvaraus-
kannan osalta on ainakin laskennallisesti tarkasteltuna varsin hyva.
Asuntotuotannon kannalta ongelmana kuitenkin on, etta iso osa vara-
tuista tonteista ei ole nykyiselladn kaavoituksen keskeneraisyyden,
tonttien esirakentamisen tai kunnallistekniikan puuttumisen johdosta ra-
kentamiskelpoisia.

Tontinvarauskannasta noin 52 % on talla hetkella kohtuuhintaista saan-
neltya tuotantoa ja noin 48 % saantelematonta tuotantoa. Jakauma
noudattaa melko hyvin AM-ohjelman mukaisia tavoitteita saannellyn
tuotannon maaran jaadessa hieman asetetuista tavoitteista. Tulevissa
tontinvarauksissa saannellyn asuntotuotannon painottaminen onkin pe-
rusteltua nykyisen jakauman tasapainottamiseksi. Saannellyn asunto-
tuotannon painottaminen on perusteltua myos siita syysta, etta yksityi-
selle maalle toteutettavat hankkeet ovat paaasiassa saantelematonta
asuntotuotantoa. Hitas-tuotantoa ei toteudu yksityiselle maalle lainkaan
ja muutakin sdanneltya tuotantoa varsin vahan. Valtio puolestaan on si-
toutunut omassa tontinluovutuksessaan myoétavaikuttamaan siihen, etta
Ara-vuokra-asuntoja Helsingin seudulla rakennuttavan valtio-omistei-
sen toimijan asuntotuotantotavoitteet toteutuvat.

Tontinvarausten suhteen AM-ohjelman tavoitteena on pysyttaa tontin-
varauskanta tasolla, joka mahdollistaa vahintaan neljan vuoden asunto-
rakentamisen kaupungin omalla maalla. Siten varattuna tulisi kulloinkin
olla noin 17 280 asuntoa vastaava maara tontteja. Vaikka varaustilanne
onkin nyt hyva, on rakentaminen vilkasta ja uusia kohteita lahtee raken-
teille jatkuvasti. Lisavarausten tekeminen on asetettujen tavoitteiden yl-
lapitamiseksi perusteltua.
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Att:n tontinvaraustilanne

Att:n AM-ohjelman mukainen vuotuinen tuotantotavoite on 1 500 asun-
toa vuodessa, josta puolet, eli 750 asuntoa, tulisi toteuttaa valtion tuke-
mana vuokra-asuntotuotantona ja loput 750 asuntoa valimuodon tuo-
tantona. Saantelemattdmia asuntoja rakennetaan vain alueiden tasa-
painoisen rakenteen varmistamiseksi.

Att:lle on varattuna talla hetkella (tilanne 30.4.2018) tontteja yhteensa
noin 5 700 asunnon rakentamista varten. Tama vastaa laskennallisesti
hieman alle neljan vuoden tuotantoa. Att:n tuotantotavoite 1 500
as/vuosi tarkoittaa sita, ettd sen osuus kaupungin maalle toteutettavas-
ta asuntuotannosta tulisi olla noin 35 %. Koko tontinvarauskannasta
asuntotuotannolle on varattuna talla hetkella noin 30 %, joka vastaa va-
javaisesti asetettua tuotantotavoitetta.

Att:n tuotantotavoitteiden saavuttaminen edellyttaa, etta sen tonttiva-
ranto on turvattu myos pidemmalla tahtaimella. Tama mahdollistaa
mm. toiminnan pitkdjanteisen suunnittelun ja resursoinnin. Att:n tontin-
varaustilanne (30.4.2018) asuntomaarina rahoitus- ja hallintamuodoit-
tain on esitetty oheisessa taulukossa (lahde, kaupunginkanslia, ATO-
rekisteri):

Att:n varaukset, tilanne 30.4.2018
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Saantelematdn Valimuoto ARA-vuokra

Edella esitetysta ilmenee, etta Att:n tontinvaraustilanne on laskennalli-
sesti tarkasteltuna yleisesti hyva. Att:n kannalta ongelmana kuitenkin
on, etta osa varatuista tonteista ei ole nykyisellaan rakentamiskelpoisia.
Osa tontinvarauksista on myos ns. kumppanuuskaavoitushankkeita,
jolloin tontinvarauksen tekemisen ja rakentamisen aloittamisen valilla
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kuluva aika voi venya tavanomaista pidemmaksi. Mainitut seikat voivat
vaikeuttaa Att:n lIahivuosien tuotantotavoitteiden saavuttamista.

Att:n tontinvarauksista noin 45 % on varattu valtion tukemaan vuokra-
asuntotuotantoa varten ja loput 55 % valimuodon asuntotuotantoon.
Att:lle ei ole talla hetkella varattuna saantelemattomaan asuntotuotan-
toon tarkoitettuja tontteja. Osa valtion tukemaan tuotantoon varattavista
tonteista sijaitsee kumppanuuskaavoitusalueilla, jolloin tonttien ominai-
suudet, rakentamiskelpoisuus ja soveltuvuus valtion tukemaan tuotan-
toon tulisi ottaa huomioon valittavassa kaavaratkaisussa.

Keskeisten projektialueiden (Jatkasaari, Kalasatama, Kruunuvuorenranta, Kuninkaankolmio)
rahoitus- ja hallintamuotojakauma

Lansisataman (Jatkasaaren) ja Kalasataman alueilla on valmistunut yh-
teensa noin 6 000 asuntoa ja rakenteilla on noin 2 000 asuntoa. Kau-
punki on varannut alueilta yhteensa noin 7 500 asunnon rakentamista
vastaavan maaran (tilanne 30.4.2018). Kruunuvuorenrannasta on va-
rattu tontteja noin 1 500 asunnon rakentamista varten. Kuninkaankol-
mion (Kuninkaantammi, Honkasuo) alueelta on varattu noin 290 asun-
non tuotantoa vastaava maara.

Jatkasaaren projektialueella aloitusvaiheen tontinvaraukset ovat suun-
tautuneet voimakkaasti valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon se-
ka valimuodon asuntotuotantoon. Alueen rakentuessa saantelematto-
man ja saannellyn tuotannon suhde on tasapainottunut, joskin saannel-
ty tuotanto ja erityisesti valtion tukema vuokra-asuntotuotanto on edel-
leen hieman korostunut AM-ohjelma tavoitteiden mukaisiin maariin
nahden.

Kalasataman alueen tarkastelun osalta tulee huomioida, etta alueen ti-
lastossa nakyy edelleen Kalasataman keskuksen alueen tornitaloihin
suunnitellut sdantelemattémat asunnot (noin 1000 asuntoa), jotka kui-
tenkin toteutuvat vaiheittain noin kymmenen vuoden aikana. Mikali Ka-
lasataman keskus jatetaan tarkastelussa huomiotta, Kalasataman alu-
een rahoitus- ja hallintamuotojakauma noudattelee saannellyn ja saan-
telemattoman tuotannon suhteessa varsin hyvin AM-ohjelmassa ase-
tettuja tavoitteita. Sdannellyssa tuotannossa vuokra-asuntotuotannon
maara hieman ylittaa ja valimuodon tuotannon maara puolestaan alit-
taa AM-ohjelman tavoitteiden mukaiset maarat.

Alla on esitetty Jatkasaaren, Kalasataman, Kruunuvuorenrannan seka
Kuninkaankolmion alueiden rahoitus- ja hallintamuotojakauma asunto-
maarina (tilanne 30.4.2018), kun huomioidaan alueiden jo valmistuneet
ja rakenteilla olevat hankkeet seka aloittamattomat tontinvaraukset
(lahde, kaupunginkanslia, ATO-rekisteri).
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Jatkasaari, tilanne 30.4.2018

10000
9000
8000
7000
G000
5000
4000
3000
2000
1000
]
Saantelematan Valimuoto ARA-vuokra Yhteensa
EVaimistunut W Rakenteila W Tonttivarattu
Kalasatama, tilanne 30.4.2018
200D
TO0D
6000
5000
4000
3000
2000
]
Saantelematan Valimuoto ARA-vuokra Kokonaismaara
EVaimistunut B Rakenteila W Tonttivarattu
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sornaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alvnro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~/ Kaupunkiymparistélautakunta
.

Poytikirja 18/2018 24 (79)

Asia/5
19.06.2018

Kruunuvuorenranta, tilanne 30.4.2018
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Kuninkaankolmio, tilanne 30.4.2018
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Esitetyn perusteella voidaan todeta, etta ko. alueiden rahoitus- ja hallin-
tamuotojakauma vastaa varsin hyvin nykyisin voimassa olevia asunto-
poliittisia tavoitteita painottuen kuitenkin kohtuuhintaiseen saanneltyyn
asuntotuotantoon ja siina erityisesti valtion tukemaan vuokra-asunto-
tuotantoon. Kalasataman alueen kaavoituksessa ja tontinvarauksissa
tulee jatkossa edelleen varmistaa, etta alueelle luodaan edellytykset
myos riittavalle valtion tukemalle vuokra-asuntotuotannolle ja muulle
kohtuuhintaiselle tuotannolle.
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Jatkasaaressa tontinluovutus tulee jatkossa painottumaan ranta-alueil-
le. Rantaan sijoittuvilla alueilla tontinvarausten paapaino tulee todenna-
koisesti olemaan saantelemattdomassa tuotannossa. Talldin suuri osa
tonteista luovutettaneen myymalla projektialueiden kaupungilta vaati-
mien mittavien investointien kattamiseksi. Nain ollen Jatkasaaren rahoi-
tus- ja hallintamuotojakauma tulee lahivuosien aikana tasapainottu-
maan nykytilanteesta.

Tontinvarausesitys paapiirteissaan

Nyt kasiteltava tontinvarausesitys koostuu (1) yleisen tonttihaun perus-
teella yksityisille rakennusalan toimijoille ja ryhmarakennuttajille varat-
tavaksi esitettavista tonteista, (2) Helsingin kaupungin asuntotuotannol-
le varattavaksi esitettavista tonteista seka (3) tonteista, jotka esitetdan
luovutettavaksi erillisella kilpailulla ja/tai ilmoittautumismenettelylla.

Tontteja esitetdan varattavaksi seuraavista kaupunginosista ja alueilta:

— 10. Sérnainen, Kalasatama
— 20. Lansisatama, Jatkasaari
— 26. Koskela

— 29. Haaga

— 30. Munkkiniemi, Talinranta
— 33. Kaarela

— 38. Malmi

— 40. Suutarila

— 43. Herttoniemi

— 45, Vartiokyla

— 47. Mellunkyla

— 49. Lagjasalo

— 54, Vuosaari

Tontinvarausesitys kasittaa tontteja yhteensa noin 4 780 asunnon ra-
kentamista varten, eli noin 8 800 asukkaalle. Varattavaksi esitettavien
tonttien rakennusoikeus on yhteensa noin 387 000 k-m2. Tonteista noin
1 557 asuntoa vastaava maara (noin 125 710 k-m?) esitetaan varatta-
vaksi yksityisille rakennusalan toimijoille, noin 1 810 asuntoa vastaava
maara (noin 147 800 k-m?) Att:lle ja noin 1 413 asuntoa vastaava maa-
ra (noin 114 180 k-m?) luovutettavaksi erillisilla kilpailuilla ja/tai ilmoit-
tautumismenettelyilla. Nain ollen asuntojen lukumaaran mukaan maari-
tettyna varausesityksen tonteista 38 % varattaisiin kaupungin asunto-
tuotannolle ja 62 % yksityisille toimijoille.

Tontinvarausesitys kasittaa kumppanuuskaavoitusta seka asuntohank-
keiden suunnittelua ja toteuttamista varten varattavan Mellunmaen kes-
kuksen etelapuolisen alueen. Hankkeiden toteuttaminen alueella nykyi-
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sen kaavan mukaisina on osoittautunut haastavaksi, joten kumppa-
nuuskaavoituksella halutaan mahdollistaa toteutuskelpoisemman rat-
kaisun I0ytaminen kaavamuutoksen kautta. Alueelle kaavoitettava
asuinrakennusoikeus toteutetaan valtion tukemana opiskelijoille suun-
nattuna vuokra-asumisena. Alueen kumppanuuskaavoituksen yhtey-
dessa tutkitaan myds liiketilojen seka julkisten ja yhteiskayttoisten tilo-
jen sijoittumista kaava-alueelle. Lisaksi kumppanuuskaavoitukseen
asuntohankkeiden suunnittelua varten esitetdan kahden korttelin varaa-
mista Meri-Rastilasta Pohjavedenpuiston pohjoisosan alueelta. Alueen
maasto ei ole rakennusteknisesti helppo, joten toteutuskelpoisen ratkai-
sun varmistamiseksi tonteille halutaan kiinnittaa toteuttajat jo kaavan
valmisteluvaiheessa. Kaavoitettava asuinrakennusoikeus toteutetaan
alueen vuokra-asuntovaltaisuudesta johtuen paaosin omistusasumista
painottavana valimuodon tuotantona. Imagollisista seka asuntojakau-
maa tasapainottavista syista johtuen osa asuinrakennusoikeudesta tul-
laan toteuttamaan lisaksi saantelemattomana omistus- ja vuokra-asun-
totuotantona. Varausesitys sisaltaa myos kaava-alueella sijaitsevan
tontin, joka ei ole ollut yleisesti haettavana. Kyseisella tontilla ja kump-
panuuskaavoitukseen varattavilla kortteleilla on yhteinen pysakaintirat-
kaisu, mista syysta on perusteltua ottaa kyseinen tontti mukaan suun-
nitteluun.

Tontinvarausesityksessa on yksi Kehittyva kerrostalo -tydryhman puol-
tama hanke. Koskelan sairaala-alueelle sijoittuu kolme kehittamistee-
maa yhdistava hanke: Q-Heat-syvalampo hyodyntaa taysin uudella ta-
paa maalampoa energiantuotannossa, vuokraoikeusosuuskunta tarjo-
aa uuden asukaslahtoisen tavan rakennuttaa ja hallinnoida asuinraken-
nuksia ja Liberty for Life -konsepti tarkastelee ikaantyvan vaeston mah-
dollisuutta jarjestaa asumisen kautta hoivan organisointi ja rahoitus it-
senaisesti.

Valtion tukemaan opiskelija-asumiseen esitetaan varattavaksi noin 263
asunnon tuotantoa vastaava maara kahdelle eri toimijalle Jatkasaares-
ta, Mellunkylasta, Myllypurosta ja Verkkosaaren pohjoisosasta.

Rakennuttajakonsulttivetoiseen ryhmarakennuttamiseen esitetaan ha-
kemusten ja kaytyjen neuvottelujen perusteella tontinvarausta Kalasa-
taman Verkkosaaren pohjoisosan alueelle sijoittuvalle tontille Hitas-tuo-
tantoon. Lisaksi Oulunkylasta oli tarkoitus esittéda tonttia ryhmaraken-
nuttamiseen. Osa suunnitellun tontin alueesta on kuitenkin vuokrattu
maaraaikaisesti maanvuokrasopimuksella, eika ratkaisua alueen va-
pauttamiseksi Ioytynyt. Mikali neuvotteluissa I10ydetaan ratkaisu, jatke-
taan varauksen valmistelua silta osin. Neuvottelut tontin osalta on kayty
Arkkitehtitoimisto ERAT:in kanssa.
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Esitys tonttien varaajiksi ja tonttien varausehdoiksi on esityslistan liit-
teena 2 olevassa tontinvarausmuistiossa. Tontinvarausmuistio sisaltaa
mya0s erillisilla kilpailuilla ja/tai ilmoittautumismenettelylla varattavaksi
esitettavat tontit.

Taulukkomuotoinen yhteenveto varausesityksesta on liitteena 1 ja yh-
teenvetokartta liitteena 3. Varattavaksi esitettavien tonttien perustiedot
ja arvioitu rakentamiskelpoisuuden ajankohta ilmenevat yhteenvetotau-
lukosta.

Osalla varattavaksi esitettavista tonteista ei ole viela voimassa olevaa
asemakaavaa, joten naiden tonttien rakentaminen edellyttda muun
ohella asemakaavan voimaantuloa. Valtaosa tonteista arvioidaan saa-
tavan rakentamiskelpoisiksi vuoden 2020 loppuun mennessa tai vii-
meistaan vuoden 2021 aikana. Kumppanuuskaavoitukseen varattavilla
alueilla tonttien rakentamiskelpoisuus riippuu muun ohella asemakaa-
voituksen etenemisesta. Naille alueille suunniteltavia tontteja paasta-
neen rakentamaan suurelta osin vasta vuosikymmenen vaihteen jal-
keen.

Varausesityksen tonttien rahoitus- ja hallintamuotojakauma

Varausesitykseen sisaltyvien tonttien rahoitus- ja hallintamuodon maa-
rittelyn pohjana ovat toimineet AM-ohjelmassa koko kaupungin tasolle
asetetut tavoitteet seka ohjelmassa asetettu tavoite asuntokannan alu-
eellisesta monimuotoisuudesta segregaation ehkaisemiseksi. Varatta-
vaksi esitettavien tonttien rahoitus- ja hallintamuoto on maaritelty yh-
teistydssa kaupunginkanslian aluerakentamisprojektien ja asunto-ohjel-
matiimin kanssa. Tonteille esitettavasta rahoitus- ja hallintamuodosta
on neuvoteltu ja sovittu tontinvaraajiksi esitettavien kanssa.

Tonteille esitettavaa rahoitus- ja hallintamuotoa valittaessa on pyritty
huomiomaan mm. kunkin alueen nykyisen asuntokannan ja alueilta jo
varattujen tonttien rahoitus- ja hallintamuotojakauma. Alueilla, joilla on
jo runsaasti valtion tukemia vuokra-asuntoja, varausten painopiste on
pyritty ohjaamaa muuhun kuin ko. tuotantoon. Tontille soveltuvaa rahoi-
tus- ja hallintamuotoa maaritettaessa on lisaksi pyritty arvioimaan tont-
tien rakennettavuutta ja rakentamiskustannuksia. Tontteja, jotka ovat
kaavaratkaisujen (esim. pysakainti) tai muiden ominaisuuksien (esim.
maapera) vuoksi rakennettavuudeltaan erityisen vaikeita ja kalliita, ei
valttamatta ole ainakaan laajemmassa maarin jarkevaa osoittaa valtion
tukemaan tuotantoon.

Tontinvarausesitysta laadittaessa on edelleen pyritty arvioimaan alue-
kohtaisesti asuntojen kysyntatilanne eri rahoitus- ja hallintamuotojen
valilla. Osa Att:lle varattavaksi esitettavista tonteista esitetaan kysyn-
taan liittyvien epavarmuustekijoiden johdosta varattavaksi yleisemmin
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valimuodon tuotantoon, jolloin Att voi harkintansa mukaan toteuttaa na-
ma tontit Hitas-, osaomistus- tai asumisoikeusasuntoina. Tama edista-
nee tonttien rakentumista, kun hankkeen lopullinen rahoitus- ja hallinta-
muoto voidaan paattaa kulloisenkin kysyntatilanteen mukaan.

Valtaosa saantelemattomaan asuntotuotantoon esitettavista tonteista
esitetaan luovutettavaksi noudatetun kaytannon mukaisesti erillisella
Kilpailulla ja/tai ilmoittautumismenettelylla.

Eradilla esikaupunkialueilla tontteja esitetaan varattavaksi omistusasun-
totuotantoon siten, etta vain asuntojen ensimyynnin hinta on saannelty
(ns. hintakontrolloitu eli puolihitas asuntotuotanto). Talléin hanke on
kohteen toteuttajan kannalta verrattavissa saanneltyyn asuntotuotan-
toon, mutta asunnon ostajan kannalta kyse on saantelemattomasta
asuntotuotannosta, koska asuntoihin ei sisally normaaliin Hitas-tuotan-
toon kuuluvaa jalleenmyyntihinnan saantelya. Nama tontit sijoittuvat
alueille, joilla ei asuntojen toteutuskustannuksiin perustuvan myyntihin-
nan ja alueen asuntojen markkinahinnan valilla ole todennakdisesti
suurta eroa eika nakopiirissa ole merkittavaa asuntojen arvonnousua.
Asuntojen jalleenmyyntihinnan saantelysta luopuminen parantanee
nailla alueilla asuntojen markkinoitavuutta ja myyntia ja edistanee siten
tonttien rakentumista. Ensimyyntihinnan saantely puolestaan ehkaisee
ylihinnoittelun riskid ensimyynnissa. Asuntojen ensimyynnin hinnan
maarittelyssa seka asuntojen myynnissa noudatettaisiin soveltuvin osin
Hitas-tuotannon saantgja ja ohjeita, jolloin asuntojen ensimyynnin
enimmaishinta perustuisi toteutuskustannuksiin ja asuntojen myynnissa
noudatettaisiin arvontamenettelya.

Hintakontrolloidun tuotannon hankkeet tulevat osaksi kaupungin alue-
ryhmatyoskentelya, jossa hankkeita valmistellaan yhteisty0ssa kaupun-
gin eri tahojen kanssa. Menettelyn tarkoituksena on valvoa hankkeille
asetettuja ehtoja seka varmistaa mahdollisimman sujuva eteneminen
muun muassa rakennuslupaprosessissa.

Asuntomaarin laskettuna kaikista varausesityksen tonteista noin 26 %
esitetaan varattavaksi valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon, noin
40 % valimuodon asuntotuotantoon ja noin 34 % saantelemattémaan
asuntotuotantoon. Edella mainittuun ns. hintakontrolloituun omistusa-
suntotuotantoon varattavat tontit sisaltyvat valimuodon asuntotuotan-
non osuuteen. Varausesityksen selkea paapaino on kohtuuhintaisessa
saannellyssa tuotannossa. Saannellyn tuotannon osuus on noin 66 %
koko varausesityksen laajuudesta. Att:n tontinvarauksista puolestaan
51 % olisi valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoa ja 49 % valimuo-
don asuntotuotantoa. Yksityisten toimijoiden osuudessa saannellyn
kohtuuhintaisen tuotannon osuus on luokkaa 86 %.
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Varausesityksen kokonaisuus suhteellisin prosenttiosuuksin esitettyna:

Varauskierros
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Att Kilpailu Yksityiset toimijat

B S@antelemadn WVaimuoto B ARA-vuckra

Varausesityksen vuokra-asuntotuotannosta noin 263 asuntoa vastaava
maara olisi opiskelija-asuntoja. Verkkosaaren pohjoisosan alueelle
Hoasille ja NAL-asunnoille tehtavissa varauksissa opiskelija- ja nuori-
soasumiseen on Kyse jo aikaisemmin tehtyjen varausten uudelleen
kohdistamisesta kaavan muututtua hieman varausten tekemisen jal-
keen. Siten naita ei huomioida nyt kasiteltdvana olevan varauskierrok-
sen asunto- ja kerrosalamaarissa.

Varausesitykseen sisaltyvien tonttien rahoitus- ja hallintamuotojakauma
asuntomaarina on esitetty oheisessa taulukossa:
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Varausesitykseen sisaltyvien Att:lle varattavaksi esitettavien tonttien ra-
hoitus- ja hallintamuotojakauma asuntomaarina on esitetty oheisessa
taulukossa:

Varauskierros - Att

1000 Gag

(=]

]

Saantelematdn Valimuoto AR A-vuokra

Tontinvarauskanta toteuttaa talla hetkella varsin hyvin AM-ohjelman
mukaista tavoitetta rahoitus- ja hallintamuotojakauman osalta. Silti uu-
sien tontinvarausten painottuminen saanneltyyn tuotantoon on perus-
teltua, koska erityisesti isoilla projektialueilla tullaan seuraavina vuosina
luovuttamaan paljon saantelemattomaan tuotantoon.

Yleisen tonttihaun perusteella varattavaksi esitettavat tontit

Helsingin kaupunki luovuttaa yksityisille toimijoille asuntotontteja hake-
musten ja kilpailujen perusteella. Tonttien suuresta maarasta johtuen
valtaosa tonteista luovutetaan hakemusten perusteella suoravarauksin.
Hakemusten perustella tehtavat tontinvaraukset valmistellaan paaasial-
lisesti keskitetysti joko yleisten tonttihakujen yhteydessa tai niita tay-
dentavien, usein vain tietyn tyyppisille hankkeille suunnattavien, ns. il-
moittautumismenettelyjen yhteydessa.

Yleiset tonttihaut suunnataan ammattimaisille rakennuttajille ja rakenta-
jille, mutta ne ovat kaikille avoimia. Tontinvarausesityksen valmistelun
tavoitteena on muodostaa esitys, joka vastaa mahdollisimman hyvin
kaupungin kulloinkin voimassa olevia asuntopoliittisia tavoitteita. Ton-
tinvaraushakemusten kasittelyssa ja hakemuksia arvioitaessa noudate-
taan mm. seuraavia AM-ohjelmaan seka sita edeltaviin asuntopoliittisiin
ohjelmiin perustuvia vakiintuneita periaatteita ja kaytantoja:
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— Hakemuksessa esitetyn hankkeen tulee toteuttaa kaupungin asetta-

mia asuntopoliittisia tavoitteita.

— Varauksensaajaksi ei esiteta tahoa, joka on laiminlyonyt yhteiskun-

tavelvoitteiden hoitamisen.

— Varauksensaajaksi esitettavalla hakijalla tulee olla riittava tekninen

taito seka rahoitus- ja muut resurssit varattavan tontin rakentami-
seksi.

— Lisaksi hakemuksen mukaisen hankkeen tulee olla yleisesti uskotta-

va. Hankkeen uskottavuus selvitetddn mm. neuvotteluin.

— Rakennus- ja rakennuttaja-alan kilpailun edistamista voidaan kayt-
taa tontinvarausta puoltavana tekijana uusien toimijoiden osalta.

— Etusijalle asetetaan paasaantoisesti rakennuttajien ja rakennuttaja-
konsulttien hakemukset.

— Tontteja varataan hakemusten perusteella vain poikkeustapauksis-
sa (esim. kehittamishankkeet) rakennusliikkeille.

— Etusijalle asetetaan lahtokohtaisesti hakemukset, joissa esitetaan
tonttia varattavaksi saanneltyyn tuotantoon.

— Vapaarahoitteiseen saantelemattomaan tuotantoon luovutettavat
tontit luovutetaan paasaantoisesti kilpailuttamalla tai erillisella ilmoit-
tautumismenettelylla.

— Kehittamishankkeiden osalta Kehittyva kerrostalo -tydryhman puol-
tava kannanotto puoltaa tontinvaraushakemuksen hyvaksymista.

— Edella mainittuja periaatteita on noudatettu myds nyt kasiteltdvana
olevan yleisen tonttihaun valmistelussa.

Yleisessa tonttihaussa saadut hakemukset ja neuvottelut

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun Tontit-yksikko kartoitti
vuoden 2017 aikana yhteistyossa kaupunginkanslian aluerakentamisp-
rojektien seka asemakaavoituksen ja rakennusvalvontapalvelun kanssa
varauskelpoiset asuntotontit. Varauskelpoisiksi arvioitiin paasaantoi-
sesti ne tontit, jotka arvioidaan saatavan rakentamiskelpoisiksi viimeis-
tdan noin kahden vuoden kuluessa varauspaatoksesta.

Varauskelpoiseksi tuolloin arvioidut tontit kuulutettiin haettavaksi Hel-
singin Sanomissa, Rakennuslehdessa ja Hufvudstadsbladetissa
22.9.2017 seka maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun inter-
net-sivuilla. Tontteja kuulutettiin haettavaksi muun muassa Kalasata-
masta, Jatkasaaresta seka Koskelan sairaala-alueelta. Lisaksi luovutet-
tavia tontteja on Honkasuolla, Mellunkylassa seka Vuosaaressa.

Yksityisille toimijoille suunnattujen tonttien yhteenlaskettu rakennusoi-
keus oli noin 116 000 k-m?, mika vastaa noin 1 420 asunnon rakenta-
mista. Haettavat tontit olivat paaosin kerros- ja rivitalotontteja, jotka so-
veltuivat erityisesti tuottajamuotoiseen rakentamiseen.
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Yleiset perustelut

Hakuajan paattymiseen mennessa (13.11.2017) yhteensa lahes 100
toimijaa ja yhteenliittymaa jatti tontinvaraushakemuksen Tontit-yksik-
koon. Naiden lisaksi ennen hakuajan alkamista Tontit-yksikkoon toimi-
tettuja hakemuksia (tai hakemuksiksi tulkittavia asiakirjoja) oli yhteensa
kolme kappaletta. Kolme hakemusta saapui hakuajan paattymisen jal-
keen.

Kaikkia hakijoita on pyydetty toimittamaan hakemuksen yhteydessa to-
distukset yhteiskuntavelvoitteiden hoitamisesta seka luottokelpoisuus-
todistus. Hakemuksista saatujen tietojen perusteella tonttiosasto on
neuvotellut 17 hakijan kanssa. Neuvotteluihin osallistuivat Tontit-yksi-
kon edustajien lisaksi kaupungin puolelta tarpeen mukaan myos kau-
punginkanslian aluerakentamisprojektien edustajat seka asemakaavoi-
tuksen edustajat. Neuvotteluissa tarkennettiin ja taydennettiin hake-
muksissa annettuja tietoja. Lisaksi osalta hakijoista pyydettiin lisaselvi-
tyksia ja hakemuksen taydennyksia.

Yksityisille toimijoille esitettavien tonttien sijainti- ja tonttikartat ovat esi-
tyslistan liitteena 4.

Esittelija toteaa, etta yleisen tonttihaun perusteella esitettavat varauk-
set on valmisteltu yhteistydssa kaupunginkanslian aluerakentamispro-
jektien seka asunto-ohjelmatiimin ja tarvittavilta osin asemakaavoituk-
sen alueprojektien kanssa. Varausesitys perustuu hakijoiden hakemu-
sasiakirjoissa esittamiin seka neuvotteluissa saatuihin tietoihin ja selvi-
tyksiin. Hakemusten ja neuvotteluiden perusteella varauksia esitetaan
hankkeille, jotka toteuttavat mahdollisimman hyvin rahoitus- ja hallinta-
muodoltaan seka muulta sisalléltdan kaupungin asuntopoliittisia tavoit-
teita seka asemakaavoituksen yhteydessa alueiden rakentamiselle
asetettuja maankaytollisia tavoitteita.

Nyt puheena olevan varausesityksen valmistelussa selkea paapaino on
normaalissa asuntotuotannossa ja erityisesti saannellyssa asuntotuo-
tannossa. Tontinvarauksissa noudatetun kaytannén mukaisesti varau-
sesityksen valmistelussa etusijalle on asetettu rakennuttajaorganisaa-
tioiden hakemukset edellyttaen, etta rakennuttajalla on arvioitu olevan
rittavat taloudelliset ja muut resurssit hankeen toteuttamiseksi.

Helsingin rakennusalan markkinoille on kiinteistotoimen nakemyksen
mukaan tunnusomaista pienten ja keskisuurten rakennusliikkeiden suh-
teellisen vahainen maara ja tuotantotapojen yksipuolisuus. Tama on
nakynyt kaupungin tontinluovutuksessa siina, etta pienemmille esikau-
punkialueille sijoittuville tonteille on ollut usein vaikea I0ytaa toteuttajia.
Tilanteessa on kuitenkin tapahtunut edistysta viime vuosien aikana ja
alalle saatujen uusien toimijoiden vaikutus alkaa nakya.
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Tontinvarauksissa noudatetun kdytannon mukaan varauksia esitetaan
rakennusliikkeille vain erityisin perustein. Rakennusalan kilpailun edis-
tamiseksi ja uusien rakennusalan toimijoiden saamiseksi Helsinkiin ton-
tinvarauksia esitetdan nyt Jatkasaaresta, Koskelasta, Honkasuolta ja
Mellunkylasta yhteensa kahdeksalle uudelle rakennusalan toimijalle.
Talla tavoin uudet rakennusalan toimijat ja naiden toteutusorganisaatiot
voivat tutustua Helsingin rakentamisen kaytantoihin ja prosesseihin. Li-
saksi uudet toimijat voivat talldin luoda omia alihankintaketjujaan seka
|0ytaa Helsingin alueelta yhteistyOkumppaneita tulevia hankkeita var-
ten. Tama alentanee kynnysta osallistua jatkossa Att:n jarjestamiin
urakkatarjouskilpailuihin ja kaupungin tontinluovutuskilpailuihin. Lisaksi
uusien Hitas-rakennuttajien saaminen Helsinkiin on hyvin toivottavaa
vanhojen perinteisten Hitas-rakennuttajien keskittyessa nykyisellaan
paaasiassa muuhun asuntotuotantoon.

Myos uusille rakennusliikkeille ja rakennuttajille varattavaksi esitettavat
tontit tultaisiin varaamaan paaasiassa saanneltyyn tuotantoon. Varau-
sesityksen valmistelussa on uusien toimijoiden osalta kiinnitetty erityis-
ta huomiota varauksensaajan kykyyn ja resursseihin hankkeen toteut-
tamiseksi.

Helsingin kaupungin asuntokannasta noin 86 % sijoittuu kerrostaloihin
ja vain noin 14 % pientaloihin. Tdma suhdeluku ei todennakoisesti tule
muuttumaan myoskaan tulevaisuudessa. Kaupungin Kilpailukyvyn kan-
nalta onkin tarkeaa, etta kaupunki huolehtii osaltaan kerrostaloasumi-
sen ja -rakentamisen houkuttelevuudesta ja kehittamisesta. Tasta syys-
ta varausesityksen valmistelussa on painotettu kehittamishankkeita.
Kaupungin poikkihallinnollinen Kehittyva kerrostalo -tyéryhma on puol-
tanut Koskelan sairaala-alueelle sijoittuvan hankkeen ottamista osaksi
Kehittyva kerrostalo -ohjelmaa. Kehittamishankkeessa tarkastellaan sy-
valammon hyddyntamista rakennusten energiantuotannossa, osuus-
kunta-asumista seka vanhusten asumisen ja hoivapalveluiden jarjesta-
mista itsenaisesti.

Hakemukset, joiden perusteella esitetaan tontinvarauksia ovat kokonai-
suudessaan esittelijalla nahtavana kokouksessa.

Hakemukset, jotka eivat anna aihetta toimenpiteisiin

Hakemusten suuresta maarasta johtuen kaikille hakijoille ei voida talla
varauskierroksella esittda varauksia. Samasta syysta varattavat hanke-
kokonaisuudet ovat hakemuksissa esitettyihin toiveisiin nahden paa-
saantoisesti varsin pienia. Talla tavoin on pyritty osoittamaan tontteja
mahdollisimman monelle hakijalle.

AM-ohjelman seurantaraportit vuosilta 2017-2018 ovat osoittaneet, etta
erityisesti saannellyn asuntotuotannon osuutta tulisi painottaa enem-
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man. Taman vuoksi varausesityksen valmistelussa on paapaino koh-
tuuhintaisessa saannellyssa tuotannossa. Kaupunki varaa tontinva-
rauksissa noudatetun kaytannon mukaan hakemusten perusteella tont-
teja sdantelemattomaan omistus- tai vuokra-asuntotuotantoon vain
poikkeustapauksissa. Hakemukset, joissa esitettiin tontin varaamista
saantelemattomaan tuotantoon, eivat siten paasaantoisesti antaneet ai-
hetta tontinvarauksen esittamiseen. Saantelemattomaan omistus- ja
vuokra-asuntotuotantoon esitetaan varattavaksi tontteja ainoastaan
Meri-Rastilan ja Koskelan sairaala-alueelta kehittamishankkeeseen ja
kumppanuuskaavoitukseen toteuttamisedellytysten mahdollistamiseksi.

Kaupungin kannalta on tarkeaa varmistua siita, etta tontinvaraajalla on
riittdva kyky seka riittavat taloudelliset ja muut resurssit usein hyvin
vaativan rakennushankkeen toteuttamiseksi ilman viivytysta. Tama ko-
rostuu erityisesti vaativilla kantakaupungin laheisyyteen sijoittuvilla
alueilla, jossa tontin rakentamisen viivastyminen saattaa vaikuttaa
myOs muiden tonttien rakentamiseen. Osa hakijoista ei ole esittanyt riit-
tavaa tai uskottavaa selvitysta hakijan kyvysta ja resursseista hake-
muksessa esitetyn hankkeen toteuttamiseksi. Samasta syysta tontteja
ei esiteta varattavaksi yksityishenkildille.

Yksityisten toimijoiden erityisasumisen hankkeille (esim. vanhusten hoi-
vakodit) ei yleisella varauskierroksella Iahtokohtaisesti esiteta suorava-
rauksia. Tallaisten hankkeiden osalta tontinvarausten tulee mm. suu-
resta kysynnasta johtuen tapahtua koordinoidusti erillisten tonttihakujen
tai kilpailujen kautta. Keskitetty tonttihaku mahdollistaa selkeiden tavoit-
teiden ja valintakriteerien maarittelyn. Tonttihaut/kilpailut jarjestetaan
tarvittaessa yhteisty0ssa sosiaali- ja terveysviraston kanssa. Ennen
kuin kaupunki luovuttaa laajemmassa maarin tontteja taman kaltaisia
hankkeita varten, on kaupungin kannalta tarkeaa arvioida, miten palve-
lun tuottaja ja palvelurakennusten omistajat voidaan erottaa toisistaan
siten, etta palveluntuottaja on kaupungin vaatimuksesta tarvittaessa
vaihdettavissa. Lisaksi on syyta arvioida, missd maarin uudisrakennet-
tavia tontteja kannattaa luovuttaa ja missa maarin kysyntaa on tarkoi-
tuksenmukaista tyydyttaa tarjoamalla naille hankkeille kaupungilta va-
pautuneita/vapautuvia olemassa olevia tiloja. Tallaisia tiloja saattanee
tulla Iahivuosina tarjolle esim. vanhoilta sairaala-alueilta (esim. Koske-
lan sairaala-alue).

Lista hakijoista, joiden hakemusten perusteella ei esiteta tontinvarauk-
sia, ovat esityslistan litteend 5. Hakemukset ovat kokonaisuudessaan
esittelijalla nahtavana kokouksessa.

Asuntotuotannolle esitettavat varaukset
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Kaupunginhallituksen kesakuussa 2016 tekeman AM-ohjelman taytan-
tédnpanoa koskevan paatdksen mukaan kaupunkisuunnittelu- ja kiin-
teistotoimen tulee huolehtia kaupungin oman asuntotuotannon toteutta-
misedellytyksista.

Tontit-yksikko on vuoden 2017 aikana kartoittanut yhteistyossa Att:n
kanssa Att:n tuotantoon soveltuvat asuntotontit. Tontinvarauksista on
valmistelun yhteydessa neuvoteltu Att:n, kaupunginkanslian alueraken-
tamisprojektien seka kanslian asunto-ohjelmatiimin ja asemakaavoituk-
sen alueprojektien kanssa.

Att:n tuotantotavoitteet huomioiden Att:n suhteellinen osuus tontinva-
rauksista tulisi olla noin 35 % kaikista varauksista. Att:lla on nykyisel-
ladn voimassa olevia tontinvarauksia suhteellisesti vahemman (27 %)
kuin muilla varaajilla, mutta asuntomaarin tarkasteltuna tilanne on hyva.
Att:n tuotantotavoitteiden saavuttaminen edellyttaa, etta Att:n tonttiva-
ranto on turvattu myos pidemmalla tahtaimella. Tama mahdollistaa
mm. toiminnan pitkajanteisen suunnittelun ja resursoinnin. Osa nyt va-
rattavaksi esitettavista tonteista on rakennettavissa vasta usean vuo-
den kuluttua ja tonttien rakentaminen edellyttaa mm. asemakaavan laa-
dintaa. Suurimman osan tonteista on kuitenkin arvioitu olevan rakenta-
miskelpoisia jo varausaikana. Lahivuosina toteutettavissa oleviin tont-
teihin on kiinnitetty erityistd huomiota, silla Att on ilmoittanut silla olevan
tarvetta juuri lahivuosina rakennettavien asuntojen maaran lisaami-
seen. Uusien varausten kohdentaminen Att:lle on perusteltua.

Att:n tuotantotavoitteiden tukemiseksi Att:lle esitetaan nyt lisavarauksia
yhteensa noin 1 800 asunnon rakentamista varten, eli noin 147 800
km?2. Varattava maara vastaa laskennallisesti yli vuoden Att:n tuotanto-
tavoitteiden mukaista tuotantoa. Att:lle varattavaksi esitettavat tontit si-
joittuvat mm. Kalasataman Sompasaareen ja Verkkosaaren pohjoiso-
saan, Kruunuvuorenrantaan Stansvikin kallion alueelle, Kuninkaantam-
men alueelle seka Maustetehtaankadulle Vuosaareen. Lisaksi varauk-
sia esitetaan runsaasti Hekan vuokra-alueiden taydennysrakentami-
seen muun muassa Haagaan, Munkkiniemeen, Maununnevalle, Mal-
mille ja Siltamakeen. Att:lle esitettavistad varauksista noin puolet kohdis-
tuu valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon ja puolet valimuodon
tuotantoon.

Att:lle varattavaksi esitettavien tonttien sijainti- ja tonttikartat ovat esi-
tyslistan liitteena 6.

Kilpailuilla ja/tai ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelylla varattavaksi esitettavat tontit

Edella esitettyjen hakemusten perusteella tehtavien ja Att:lle esitetta-
vien tontinvarausten lisaksi esitetaan varattavaksi tontteja luovutetta-
vaksi erillisilla kilpailuilla ja/tai ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyilla
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yhteensa noin 1 400 asuntoa vastaava maara, eli noin 114 100 k-m?2.
Tontit sijoittuvat Lansisataman, Koskelan, Honkasuon, Kruunuvuoren-
rannan Haakoninlahden seka Herttoniemen ja Laajasalon alueille.

Lansisataman Jatkasaaresta esitetaan varattavaksi ns. Terassitalokort-
teli hintakilpailua varten ja kaksi tonttia hinta- ja/tai laatukilpailua varten.
Koskelan sairaala-alueelta varataan yhteensa seitseman tontin koko-
naisuus hintakilpailulla luovutettavaksi. Honkasuolta varataan yhteensa
23 townhouse-tonttia luovutettavaksi ilmoittautumis- ja neuvottelume-
nettelylla omatoimista ja/tai ryhmarakennuttamishanketta varten. Kysei-
set tontit olivat haettavissa yleisella varauskierroksella, mutta niihin ei
kohdistunut yhtaan hakuehtojen mukaista hakemusta.

Lisaksi esitetaan varattavaksi laatu- ja hintakilpailua varten Kruunuvuo-
renrannan Haakoninlahti 2 -alueelta kaksi asuinkorttelia. Samoin laatu-
ja hintakilpailuun varataan Herttoniemen metrokortteli. Laajasalosta
Reposalmentien alueelta esitetaan varattavaksi ilmoittautumis- ja neu-
vottelumenettelylla luovutettavaksi alue, jolle tullaan toteuttamaan asu-
misen ja varikon hybridikortteli.

Kaupunginhallitukselle esitetdan naiden tonttien osalta, etta kaupun-
kiymparistolautakunta oikeutetaan paattamaan tonttien tarkemmista va-
rausehdoista, jarjestamaan ja ratkaisemaan kilpailut /ilmoittautumisme-
nettelyt.

Kilpailuihin ja muihin tontinluovutusmenettelyihin varattavaksi esitetta-
vien tonttien sijainti- ja tonttikartat ovat esityslistan liitteena 7.

Tontti- ja hankekohtaiset perustelut

Keskeiset varausehdot

Edella esitettyja tontinvarausesityksen yleisia perusteluja taydentavat
tontti- ja hankekohtaiset perustelut on esitetty esityslistan liitteena 8
olevassa perustelumuistiossa.

Tontinvarauksissa esitetdan noudatettavaksi tontinvarausmuistiosta (ja
sen liitteistd) ilmenevia tonttikohtaisia ehtoja seka tontinvarauksissa ta-
vanomaisesti noudatettavia yleisia varausehtoja. Kaupunkiymparisto-
lautakunta paattaisi erikseen erillisilla kilpailuilla ja ilmoittautumismenet-
telyilla luovutettavien tonttien varausehdoista kilpailuohjelmien hyvak-
symisen seka tonttien varaamisen yhteydessa.

Varausehtoina on sisallytetty myds harmaan talouden torjuntaa koske-
vat ehdot seka ehdot, jotka velvoittavat tontinvaraajaa aktiivisesti edis-
tamaan tontin suunnittelua ja rakentamista. Kaupungille varataan seu-
raamuksitta oikeus maarata varaus paattymaan kesken varausajan, jos
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varauksensaaja tai varauksensaajana olevan yhtion johtohenkilo syyl-
listyy harmaan talouden rikoksiin. Kaupungilla olisi vastaava oikeus
myos tilanteissa, joissa on ilmeista, ettei tontin rakentamista aloiteta va-
rausaikana ja viivastys johtuu varauksensaajasta. Ehtojen mukaan va-
rauksensaajalla on varauspaatoksen nojalla myos oikeus suorittaa
maaperatutkimuksia. Tutkimusten tekemiseen liittyy kuitenkin ilmoitus-
velvollisuus. Varauksiin esitetaan sisallytettavaksi omistusasuntotuo-
tannon osalta perheasuntojen toteuttamista koskevat AM-ohjelman mu-
kaiset ehdot.

Tontinvarausehtoihin esitetaan sisallytettavaksi aikaisempien varause-
sitysten tapaan rakentamisen energiatehokkuutta koskevat ehdot. Eh-
dot poikkeavat kuitenkin aikaisempien vuosien maarayksista, silla vuo-
den 2018 alusta astuivat voimaan uudet energiatehokkuutta koskevat
maaraykset. AM-ohjelmassa linjattujen tavoitteiden mukaisesti Helsin-
gissa asuntorakentamisen energiatehokkuusvaatimukset ovat olleet
hieman kiredmmat kuin kulloinenkin lainsaadanto on edellyttanyt, joten
varausesityksessa lahdetaan siita, etta kaupunki edellyttaa nytkin ker-
rostalotuotannossa tiukennettuja vaatimuksia. Varausesityksen mu-
kaan rakennuksen tulee tayttaa vahintaan B2018 energiatehokkuusluo-
kalle asetetut vaatimukset siten, etta E-luku alittaa tason 80 kW-
hE/(m2vuosi), kun sen uusien maaraysten mukaan tulisi alittaa taso 90
KWhE/(m?vuosi).

Lisaksi Jatkasaaren, Kalasataman ja Kruunuvuorenrannan alueilla esi-
tetaan noudatettavaksi alueellisia varausehtoja, jotka koskevat mm.
tonttien pysakointijarjestelyita, alueellisiin palveluyhtidihin liittymista se-
ka suunnittelun ja rakentamisen ohjausta. Jatkasaaren ja Kruunuvuo-
renrannan alueen tontinvaraukset tulisivat voimaan vasta, kun tontinva-
raaja on allekirjoittanut alueellisten varausehtojen sisaltaman sitoumuk-
sen.

Tontinvarausesityksen vaikutus tontinvarauskantaan

Nyt kasiteltavien tontinvarausten jalkeen kaupungilla olisi varattuna
tontteja yhteensa lahes 26 000 asunnon rakentamista varten, eli noin
1,97 milj. k-m?. Varauskanta mahdollistaisi talldin noin kuuden vuoden
tuotantotavoitteiden mukaisen asuntotuotannon (4 320 as/vuosi) ja
asuntoja yli 47 000 asukkaalle.

Tontinvarausesitys tasapainottaa nykyisen tontinvarauskannan rahoi-
tus- ja hallintamuotojakaumaa. Asuntomaarien mukaan laskettuna va-
rausesityksen jalkeen varauskannasta noin 23 % olisi varattu valtion tu-
kemaan pitkan korkotuen vuokra-asuntotuotantoon, 32 % valimuodon
asuntotuotantoon ja noin 45 % saantelemattdmaan asuntotuotantoon.
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Varausesityksen jalkeen kaupungilla olisi varattuna tontteja opiskelija-
ja nuorisoasuntotuotantoon noin 1400 asunnon rakentamista varten.
Vuosittainen tuotantotavoite on AM-ohjelman mukaisesti 300 opiskelija-
asuntoa ja 100 nuorisoasuntoa. Rakenteilla on talla hetkella noin 400
opiskelija- ja nuorisoasuntoa.

Varausesityksen jalkeen Att:lle olisi varattuna tontteja noin 7 500 asun-
non rakentamista varten, mika vastaa laskennallisesti noin 5 vuoden
Att:n tuotantotavoitteiden mukaista tuotantoa. Att:n suhteellinen osuus
kaikista tontinvarauksista on varausesityksen mukaisten varausten jal-
keen noin 29 %. Valtion tukeman vuokra- asuntotuotannon osuus kai-
kista Att:n tontinvarauksista on noin 47 %, mika vastaa melko hyvin ta-
voitetasoa (50 %).

Tontinvarausesityksen vaikutus tontinvarauskantaan kaupungin tasolla,
Att:n tontinvarauksiin seka keskeisilla projektialueilla on esitetty alla
olevissa taulukoissa.

Tontinvarauskanta (aloittamattomat tontinvaraukset) koko kaupungissa
rahoitus- ja hallintamuodoittain asuntomaarina:

Nykyiset ja uudet varaukset

Saantelematdn Valimuoto AR A-vuokra

B Nykyiset W Uudet

Att:n tontinvarauskanta rahoitus- ja hallintamuodoittain asuntomaarina:
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Att, nykyiset ja uudet varaukset
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3000
2500
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0 0

Saantelematon Valimuoto ARA-vuokra

m Nykyisst m Uudet

Nykyinen varauskanta ja uudet varaukset toimijoittain seka kilpailuilla
varattavat tontit asuntomaarina.

Nykyiset ja uudet varaukset toimijoittain

16 000
14 000
12 000
10 000

8000
6 000
4000
2 000
ATT

Jatkasaaren, Kalasataman, Kruunuvuorenrannan ja Kuninkaankolmion
rahoitus- ja hallintamuotojakauma asuntomaarina (valmistuneet, raken-
teilla olevat ja varatut tontit seka varausesitys):

Yksityiset toimijat Rakennuttajakilpailu

W Torttivarattuy W Varauskierros
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Yhteenvetona voitaneen todeta, etta varausesityksen jalkeenkin kau-
pungin tontinvarauskanta noudattelee varsin hyvin asetettuja tavoitteita
niin maarallisten tavoitteiden kuin rahoitus- ja hallintamuotojakauman-
kin suhteen. Tontinvarauksista iso osa kohdistuu kuitenkin erilaisiin kil-
pailuihin seka erillisiin tonttihakuihin, joiden jarjestamiseen tulee jatkos-
sa osoittaa riittdvat resurssit.

Tulevien vuosien asemakaavoituksessa ja varauksia valmisteltaessa
tulee edelleen huolehtia, etta valtion tukemalle asuntotuotannolle luo-
daan riittavat edellytykset. Lisaksi tulee huolehtia myds siita, etta saan-
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Lopuksi

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

telemattomalle asuntotuotannolle luodaan tontinvarauksin riittdvat edel-
lytykset erityisesti Jatkasaaressa, jossa varauksissa on painotettu ta-
han saakka saanneltya kohtuuhintaista tuotantoa.

Esittelija pitaa edella selostettujen lisavarausten tekemista perusteltu-
na. Varattavaksi esitettavat tontit mahdollistavat laskennallisesti hie-
man vajaan vuoden tuotantotavoitteiden mukaisen asuntotuotannon ja
asuntoja 8 800 asukkaalle. Toisaalta on kuitenkin syyta huomata, ettei
osaa tonteista todennakdisesti saada rakentamiskelpoiseksi seuraavan
kahden-kolmen vuoden kuluessa ja varauksia jouduttaneen jatkamaan.

Seuraavan kerran uusia tontinvarauksia esitetaan vuoden 2018 loppu-
puolella. Talléin varattavaksi tulee todennakoisesti tontteja edelleen
mm. Jatkasaaren, Kruunuvuorenrannan, Kalasataman seka Honka-
suon ja Kuninkaantammen alueilta. Naiden varausten yhteydessa tulee
huolehtia siita, etta tontteja varataan riittavasti myos saantelematto-
maan asuntotuotantoon. Tahan onkin nailla alueilla hyvat edellytykset.
Lisaksi Att:lle tulee jatkossa pyrkia Ioytamaan uusia tontteja erityisesti
valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon. Vuoden 2018 aikana pyri-
taan selvittamaan mahdollisuudet esittaa tontteja varattavaksi erityisa-
sumisen hankkeita varten.

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho

Petra Santos, kiinteistdasiamies, puhelin: 09 310 31897
petra.santos(a)hel.fi

Pirjo-Liina Koivusaari, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 38800
pirjo-liina.koivusaari(a)hel.fi

Miia Pasuri, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 34439
miia.pasuri(a)hel.fi

Yhteenvetotaulukko tontinvarausesityksesta
Tontinvarausmuistio 12.6.2018

Yhteenvetokartta tontinvarausesityksesta

Sijainti- ja tonttikartat (yksityiset)

Hakijat, joiden hakemuksen perusteella ei esitetd varausta
Sijainti- ja tonttikartat (Att)

Sijainti- ja tonttikartat (kilpailut)

Perustelumuistio 12.6.2018
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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§ 350
Iimoitusasiat

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti merkita tiedoksi.
Kaupunginvaltuusto (Kvsto)

Kvsto 16.5.2018 § 102

Asumisen ja siihen liittyvan maankayton toteutusohjelman (AM-ohjel-
ma) seurantaraportti 2018

HEL 2015-013121 T 10 01 00
Poytakirja
Kvsto 16.5.2018 § 103

Vuokrausperusteiden maarittaminen lisarakennusoikeudelle (Vallila,
suunniteltu tontti 22585/17)

HEL 2018-000365 T 10 01 01 00
Poytakirja
Kaupunginhallitus (Khs)
Khs 28.5.2018 § 384

Vuoden 2019 talousarvion ja vuosien 2019 - 2021 taloussuunnitelman
raami ja laatimisohjeet

HEL 2018-005307 T 02 02 00
Poytakirja
Voimaan tulleet asemakaavat

Kaupunginkanslia

Seuraavat kaupunkiymparistolautakunnan 27.3.2018 hyvaksymat ase-
makaavan muutokset ovat tulleet voimaan:

Lauttasaari, tontti 31125/6 (piirustus nro 12497): Vattuniemenkuja 4,
Vattuniemenkatu 23.
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Tapaninkyla, Tapaninvainio, tontit 39049/3 ja 4 seka katu- ja puistoalu-
eet (piirustus nro 12432); Uimarannantie 8, Rasinkuja 2 ja 4. Alue sijait-
see Uimarannantien ja Tapaninvainiontien valissa.

Helsingissa 18.5.2018

Kasittely
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti kasitella toimialajohtajan toisen
esityksen kokouksen neljantena asiana.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paiatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 351

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Silta-
saarenportin suunnittelu- ja toteutuskilpailun voittajasta seka tont-
tien ja niilla sijaitsevien rakennusten myymisesta uudisrakentamista
varten (Kallio, Siltasaari, tontit 11306/8 ja 11307/7)

HEL 2017-004846 T 10 01 01 00

Toinen linja 7 ja Siltasaarenkatu 13
Esitys

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle Siltasaaren
tonteista 11306/8 ja 11307/7 jarjestetyn Siltasaarenportin suunnittelu-
ja toteutuskilpailun perusteella seuraavaa:

1

Kilpailun voittajaksi valitaan Helsingin Yliopiston Ylioppilaskunta
27.3.2018 paivatyn Lyyra-nimisen toteutussuunnitelman perusteella.

2

Kaupunki myy 15.154.000 eurolla tontit 11306/8 ja 11307/7 kilpailun
voittajalle uudisrakennusten toteuttamista varten liitteena nro 1 olevan
tarjouksen ja litteena nro 2 olevan kiinteistokaupan esisopimusluon-
noksen mukaan kuuden kuukauden kuluessa likimaarin toteutussuunni-
telman mukaisen asemakaavamuutoksen tultua voimaan. Kauppahinta
tasmentyy esisopimuksen mukaan laadittavan asemakaavamuutoksen
ja rakennuslupasuunnitelmien perusteella.

3

Kaupunki paattaa kiinteistokaupan esisopimuksen yhteydessa allekir-
joittaa voittajan kanssa liitteena nro 3 olevan toteutussopimuksen uu-
disrakentamisesta.

4

Kaupunki tekee tontit talla hetkella vuokranneen ja niilla uudisrakenta-
misen tielta purettavat virastorakennukset omistavan Helsinki-kaupun-
kikonserniin kuuluvan Kiinteistdé Oy Helsingin Toimitilat -nimisen yhtion
kanssa sopimuksen maanvuokrasopimusten ennenaikaisesta paattami-
sesta ja rakennusten luovuttamisesta juuri ennen tonttien myyntia kil-
pailun voittajalle. Kaupunki korvaa toimitilayhtidlleen sopimusten paat-
tymishetkella rakennusten alaskirjattavaa tasearvoa vastaavan sum-
man, enintaan kuitenkin 4.500.000 euroa. Toimitilayhtio vastaa toteu-
tussopimuksen 4.2.8. kohdan ehtojen mukaisesta rakennusten sisalta-
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man asbestin, haitta-aineiden ja irtaimen omaisuuden tyhjentamisesta
aiheutuvista kustannuksista seka 4.4.6. kohdan mukaisesta tonttien
maaperan mahdollisesta pilaantumisen puhdistamisesta aiheutuvista
kustannuksista, jos kaupunki joutuu niitéa ehtojen mukaan korvaamaan
tontteja ja niille olevia purettavia rakennuksia ostavalle kilpailun voitta-
jalle.

Kaupunkiymparistolautakunta paatti oikeuttaa tonttipaallikon tai taman
valtuuttaman allekirjoittamaan paatésehdotuksen mukaiset sopimukset
ja kauppakirjat.

Jatkosuunnittelun yhteydessa varmistetaan, etta paivakoti Kalevalle
turvataan tilat joko Lyyrasta tai lahistolta.

Kasittely
Kaupunkiymparistolautakunta paatti kasitella toimialajohtajan neljannen
esityksen kokouksen viidentena asiana.
Asian aikana kuultavina olivat tiimipaallikké Pasi Lehtio ja arkkitehti
Perttu Pulkka. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen kokoukses-
ta.
Vastaehdotus:
Risto Rautava: Uusi (11) kohta: Jatkosuunnittelun yhteydessa varmis-
tetaan, etta paivakoti Kalevalle turvataan tilat joko Lyyrasta tai lahistol-
ta.
Kannattaja: Anni Sinnemaki
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Risto Rau-
tavan vastaehdotuksen.
Vastaehdotus:
Mai Kivela: Tonttien luovutus pitkdaikaisella vuokrasopimuksella myyn-
nin sijaan.
Mai Kivelan vastaehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Lehtid Pasi, Tontit -yksikdn vs. paallikkd, puhelin: 09 310 36448
pasi.lehtid(a)hel. fi
Pulkka Perttu, arkkitehti, puhelin: 09 310 37465
perttu.pulkka(a)hel.fi
Antikainen Raino, toimitusjohtaja, puhelin: 09 310 70111
raino.antikainen(a)hel.fi
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Linnosmaa Juhani, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 74401
juhani.linnosmaa(a)hel fi

Hoivanen Raila, diplomi-insinddéri, puhelin: 09 310 37482
raila.hoivanen(a)hel.fi

Mannerkorpi Anne, isdnnditsija, puhelin: 09 310 35943
anne.mannerkorpi(a)hel.fi

Liitteet
1 Tarjous
2 KiinteistOkaupan esisopimus ilman liitteita
3 Siltasaarenportin toteutussopimus ilman liitteita
4 Arvostelupdytakirja
5 Osa toteutussuunnitelmasta HYY Lyyra
6 Osa toteutussuunnitelmasta Nrep Oy
7 Osa toteutussuunnitelmasta HGR Property Partners Oy
8 Ajantasainen asemakaava 8965
9 llImakuva
10 Kilpailuohjelma 30.5.2017
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kilpailuun osallistuneet Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Maka/Make, Palu/Kami
HKL Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Kiinteisté Oy Helsingin Toimitilat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
HSV Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Esitysehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle Siltasaa-
ren tonteista 11306/8 ja 11307/7 jarjestetyn Siltasaarenportin suunnitte-
lu- ja toteutuskilpailun perusteella seuraavaa:
1
Kilpailun voittajaksi valitaan Helsingin Yliopiston Ylioppilaskunta
27.3.2018 paivatyn Lyyra-nimisen toteutussuunnitelman perusteella.
2
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Kaupunki myy 15.154.000 eurolla tontit 11306/8 ja 11307/7 kilpailun
voittajalle uudisrakennusten toteuttamista varten liitteena nro 1 olevan
tarjouksen ja liitteena nro 2 olevan kiinteistokaupan esisopimusluon-
noksen mukaan kuuden kuukauden kuluessa likimaarin toteutussuunni-
telman mukaisen asemakaavamuutoksen tultua voimaan. Kauppahinta
tasmentyy esisopimuksen mukaan laadittavan asemakaavamuutoksen
ja rakennuslupasuunnitelmien perusteella.

3

Kaupunki paattaa kiinteistokaupan esisopimuksen yhteydessa allekir-
joittaa voittajan kanssa liitteena nro 3 olevan toteutussopimuksen uu-
disrakentamisesta.

4

Kaupunki tekee tontit talla hetkella vuokranneen ja niilla uudisrakenta-
misen tielta purettavat virastorakennukset omistavan Helsinki-kaupun-
kikonserniin kuuluvan Kiinteistdé Oy Helsingin Toimitilat -nimisen yhtion
kanssa sopimuksen maanvuokrasopimusten ennenaikaisesta paattami-
sesta ja rakennusten luovuttamisesta juuri ennen tonttien myyntia Kkil-
pailun voittajalle. Kaupunki korvaa toimitilayhtidlleen sopimusten paat-
tymishetkella rakennusten alaskirjattavaa tasearvoa vastaavan sum-
man, enintaan kuitenkin 4.500.000 euroa. Toimitilayhtio vastaa toteu-
tussopimuksen 4.2.8. kohdan ehtojen mukaisesta rakennusten sisalta-
man asbestin, haitta-aineiden ja irtaimen omaisuuden tyhjentamisesta
aiheutuvista kustannuksista seka 4.4.6. kohdan mukaisesta tonttien
maaperan mahdollisesta pilaantumisen puhdistamisesta aiheutuvista
kustannuksista, jos kaupunki joutuu niita ehtojen mukaan korvaamaan
tontteja ja niille olevia purettavia rakennuksia ostavalle kilpailun voitta-
jalle.

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa oikeuttaa tonttipaallikon tai ta-
man valtuuttaman allekirjoittamaan paatdésehdotuksen mukaiset sopi-
mukset ja kauppakirjat.

Tiivistelma
Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle tonteista
11306/8 ja 11307/7 jarjestetyn Siltasaarenportin suunnittelu- ja toteu-
tuskilpailun perusteella, etta kilpailun voittajaksi valitaan Helsingin Ylio-
piston Ylioppilaskunta 27.3.2018 paivatyn ja Lyyra -nimisen toteutus-
suunnitelman perusteella. Toimialajohtajan vetama tuomaristo on ar-
vioinut sen parhaaksi kilpailuohjelman mukaisilla vertailuperusteilla.
Samalla esitetaan, etta kaupunki myy 15 154 000 eurolla tontit kilpailun
voittajalle uudisrakennusten toteuttamista varten voittajan tekeman tar-
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Esittelijan perustelut

jouksen ja kiinteistokaupan esisopimusluonnoksen mukaan kuuden
kuukauden kuluessa likimaarin toteutussuunnitelman mukaisen asema-
kaavamuutoksen tultua voimaan. Kauppahinta kuitenkin tasmentyy esi-
sopimuksen mukaan laadittavan asemakaavamuutoksen ja rakennus-
lupasuunnitelmien perusteella. Lisaksi kiinteistokaupan esisopimuksen
yhteydessa allekirjoitetaan voittajan kanssa kilpailun aikana neuvoteltu
toteutussopimus uudisrakentamisesta.

Kaupunki on vuokrannut 31.12.2040 saakka edella sanotun kilpailun ja
kauppojen kohteena olevat tontit Helsinki-kaupunkikonserniin kuuluval-
le Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat -nimiselle yhtiolle, joka omistaa niil-
|a sijaitsevat ja uudisrakentamisen tielta purettavat viela osittain kaytos-
sa olevat virastorakennukset. Tiloissa sijaitsee viela muun muassa lii-
kenneliikelaitoksen paakonttori ja lastentarha, jotka joutuvat muutta-
maan uudisrakentamisen tielta. Uudisrakentamisen mahdollistamiseksi
esitetaan, etta kaupunki tekee toimitilayhtionsa kanssa maanvuokraso-
pimusten paattymisesta sopimuksen juuri ennen tonttien myyntia voitta-
jalle ja maksaa toimitilayhtidlleen tasta korvauksena rakennusten alas-
kirjattavaa tasearvoa vastaavan summan, enintaan kuitenkin 4,5 mil-
joonaa euroa.

Kaupunginhallituksen kehotus ja paatos kilpailun jarjestamisesta

Kaupunginhallitus paatti 16.12.2013, 1360 § kaupungin teknisen alan
virastojen yhteista tilahanketta koskevaa selvitystyoraporttia kasitelles-
saan kehottaa kiinteistovirastoa ryhtymaan yhteistyossa toimiin ole-
massa olevien tilojen nykyisten haltijoiden kanssa uuden toimitilaratkai-
sun taloudellisten edellytysten luomiseksi, joilla vapautuvat tilat tonttei-
neen saadaan tehokkaasti hyodynnettya niita kehittamalla ja realisoi-
malla.

Kiinteistdlautakunta paatti 4.5.2017 edella sanotun johdosta, etta kiin-
teistovirasto jarjestaa yhdessa kaupunkisuunnitteluviraston ja kaupun-
kikonserniin kuuluvan Kiinteistd Oy Helsingin toimitilojen kanssa kilpai-
lun Kalliossa sijaitsevan tontin 11306/8 (Toinen linja 7, 1603 m2, 4490
k-m2) ja tontin 11307/7 (Siltasaarenkatu 13, 2274 m2, 6820 k-m2) ke-
hittamisesta, suunnittelusta, ostamisesta ja toteuttamisesta laaditun kil-
pailuohjelmaluonnoksen mukaisia paaperiaatteita noudattaen.

Kilpailun kohteena olevat tontit ja niilla sijaitsevat purettavat virastorakennukset

Kilpailun kohteena oleva tontti 11307/7 (Toinen linja 7) on vuokrattu
kaupunkikonserniin kuuluvalle Kiinteistd Oy Helsingin toimitiloille
31.12.2040 saakka ja silla sijaitsee yhtion omistama, vuonna 1965 val-
mistunut ja vuonna 1981 laajennettu seitseman kerroksinen rakennus
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(4 320 k-m2). Voimassa olevassa asemakaavassa nro 8965 tontti on
merkitty hallinto- ja virastorakennusten korttelialueeksi ja sen rakennu-
soikeus on 4 490 k-m2.

Rakennuksessa toimii Helsingin liikenneliikelaitoksen (HKL) paakontto-
ri. Lisaksi rakennuksesta on vuokrattu tiloja kaupungin ulkopuolisille toi-
mijoille lyhytaikaisilla huoneenvuokrasopimuksilla.

Rakennuksen eteldkulmaan on integroitu Hakaniemen metroaseman
pohjoinen sisdankaynti. Rakennuksessa sijaitsee myds Helen Sahko-
verkko Oy:n aluemuuntamo ja HKL:n ja metron teknisia tiloja. Pisara-
rataa koskevassa asemakaavassa nro 12290 on osoitettu tontille asia-
kas- ja palomieshissi ja putkikuilu, joita ei ole otettu huomioon raken-
nuksen nykyisissa tiloissa ja rakenteissa.

Toinen kilpailun kohteena oleva tontti 11306/8 (Siltasaarenkatu 13) on
vuokrattu myoés kaupunkikonserniin kuluvalle Kiinteistd Oy Helsingin
toimitiloille 31.12.2040 saakka ja silla sijaitsee yhtion omistama, vuon-
na 1981 valmistunut seitseman kerroksinen rakennus (7 460 k-m2).
Voimassa olevassa asemakaavassa nro 8965 tontti on merkitty myos
hallinto- ja virastorakennusten korttelialueeksi ja sen rakennusoikeus
on 6 820 k-m2.

Rakennuksen paakayttaja kaupunkiymparistotoimialan rakennusval-
vonta -palvelukokonaisuus on muuttanut huhtikuussa pois rakennuk-
sesta. Rakennuksessa sijaitsee kaupungin paivahoitoyksikko, jolle etsi-
taan uutta sijoituspaikkaa. Lisaksi rakennuksesta on vuokrattu tiloja
kaupungin ulkopuolisille toimijoille lyhytaikaisilla huoneenvuokrasopi-
muksilla.

Rakennuksen etelakulmaan on integroitu Hakaniemen metroaseman
toinen pohjoinen sisaankayntiporras ja rakennuksessa sijaitsee metron
teknisia tiloja. Lisaksi syvalla tontilla olevassa kalliossa sijaitsee metro-
tunneli.

Voimassa oleva maanpaallinen asemakaava nro 8965 on esityksen liit-
teena 8 ja ilmakuva liitteena 9.

Tehtyjen selvitysten mukaan molemmilla tonteilla olevat virastoraken-
nukset ovat nykyisen kaltaiseen kayttoon teknisesti ja toiminnallisesti
vanhanaikaisia, joten rakennusten purkaminen ja korvaaminen koko-
naan uudisrakennuksilla on tarkoituksenmukaista. Kaupungin lahtékoh-
tana kilpailua jarjestettaessa on ollut, etta tonttien rakennusoikeutta voi-
daan olennaisesti kasvattaa kilpailuohjelmassa sanotuin rajoituksin.

Tavoitteena on, etta rakennukset vapautuvat nykyisesta kaytosta mo-
lempien tonttien ja niilla olevien purettavien rakennusten omistusoikeu-
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Kilpailu paapiirteittain

den siirtyessa kilpailun voittaneelle ostajalle vuonna 2020 uudisraken-
tamista koskevan asemakaavamuutoksen tultua voimaan. Helsingin lii-
kenneliikelaitos ja paivahoitoyksikko joutuvat tata ennen etsimaan uu-
det tilat.

Kilpailua koskeva hakuilmoitus ja kilpailuohjelma julkaistiin 30.5.2017
kaupungin nettisivuilla ja kaupungin kayttamissa sanomalehdissa.

Kaksivaiheisen kilpailun ensimmaiseen vaihteeseen ilmoittautui 10 kil-
pailijaa.

Kilpailun tuomaristo kaupunkiymparistdtoimiala toimialajohtajansa joh-
dolla paatti valita 26.10.2017 hakemusten ja alustavien kilpailuehdotus-
ten perusteella jatkoneuvotteluihin kolme parhaaksi arvioitua kilpailueh-
dotuksen tekijaa kilpailuohjelman mukaisilla arvosteluperusteilla (ar-
viointikriteerit). Jatkoon valitut kilpailijat ovat Helsingin Yliopiston Yliop-
pilaskunta (jaliempana HYY), HGR Property Partners Oy ja Nrep Oy.

Kaupunki neuvotteli kunkin kolmen ehdokkaan kanssa oman kilpailueh-
dotuksen kehittdmisesta ja paasi kunkin kanssa yhteisymmarrykseen
neuvotteluratkaisusta eli uudisrakentamisen mahdollistavasta toteutus-
suunnitelmasta ja sitd koskevasta toteutussopimuksesta seka tonttien
myyntia koskevasta esisopimuksesta.

Kaupunki pyysi taman jalkeen tarjouspyynndlla kultakin kolmelta eh-
dokkaalta tarjouksen edella sanotusta kaupungin ja taman valilla saa-
vutetusta neuvotteluratkaisusta ja sen perusteella tonteista maksetta-
vasta kauppahinnasta 31.5.2018 mennessa.

Kaikki kolme antoivat maaraaikaan mennessa tarjouspyynnon mukai-
sen tarjouksen tonttien ostamisesta ja toteuttamisesta.

Toteutussuunnitelmien arviointi ja esitys kilpailun voittajasta

Kilpailun voittajaksi valitaan vahvistetun kilpailuohjelman mukaan kilpai-
lija, jonka kilpailuehdotus arvioidaan parhaaksi kilpailuohjelmassa sa-
notuilla arviointiperusteilla (arviointikriteerit) edellyttaen, etta taman tar-
joama kokonaistarjoushinta tonttien kiinteistdjen rakennusoikeuksista
vastaa vahintaan kiinteistdjen kaypaa markkina-arvoa kilpailuehdotuk-
sen sisalto ja neuvotellun kiinteistokaupan esisopimuksen ehdot huo-
mioon ottaen.

Kilpailuohjelman mukaan toisen vaiheen arviointiperusteina oli arkkiteh-
toninen laatu ja toiminallisuus. Tarkemmin kaytetyt arviointiperusteet
kayvat ilmi liitteend 10 olevan kilpailuohjelman 6.2. kohdasta. Koko-

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alvnro

https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytikirja 18/2018 53 (79)

Asia/4
19.06.2018

naisratkaisun laatua ja toiminallisuutta pidetaan kilpailuohjelman mu-
kaan tarkeampana kuin yksittaisiin arviointiperusteisiin vastaamista.

Kilpailijoiden tarjoamat toteutussuunnitelmat on paapiirteittain esitelty
taman esityksen liitteissa 5, 6 ja 7. Kilpailijoiden tarjoamat toteutus-
suunnitelmat I6ytyvat laajemmin osoitteesta www.hel.fi/suunnittelukil-
pailut.

Toimialajohtajan johtama tuomaristo on arvioinut toteutussuunnitelmat.

Tuomaristo pitaa yksimielisesti HYY:n Lyyra -nimista toteutussuunnitel-
maa parhaana kilpailuohjelman arviointiperusteilla. Suunnitelma on ko-
konaisratkaisultaan paras ja vastaa parhaiten kilpailun tavoitteita arkki-
tehtonisen laadun ja toiminnallisen kokonaisuuden osalta.

HYY on laatinut toteutussuunnitelman yhteistydssa Cederqvist & Jantti
Arkkitehdit Oy:n kanssa.

Arviointipoytakirja on esityksen liitteena 4.

Kilpailun voittajaksi esitetaan parhaan toteutussuunnitelman tehnytta
HYY:ta. Estetta tdhan ei ole, koska HYY:n tonteista tarjoama hinta on
jaliempana sanotulla tavalla vahintaan kilpailuohjelmassa asetetun suu-
ruinen.

Toteutussopimuksen sisaltod

Kaupunki on edella kerrotulla tavalla neuvotellut kilpailun aikana kunkin
kolmen kilpailijan kanssa toteutussopimuksen taman laatiman toteutus-
suunnitelman toteuttamiseksi tonteille ja kukin tarjoaja on tarjouksessa
sitoutunut sen noudattamiseen.

Toteutussopimukset on neuvoteltu niin, ettd ne ovat hyvin samanlaiset
ja tasapuoliset kilpailijoiden suunnitelmien mahdolliset erikoisratkaisut
kuitenkin huomioon ottaen.

Kilpailun voittajaksi esitettavan HYY:n kanssa neuvoteltu ja tarjouksen
mukainen toteutussopimus on esityksen liitteena 3.

Toteutussopimuksen paakohdat ovat:

Tonttien ostaja on velvollinen kustannuksellaan purkamaan tonteilla
olevat virastorakennukset ja toteuttamaan niiden tilalle likimaarin toteu-
tussuunnitelman mukaiset uudisrakennukset katualueisiin liittyvine raja-
pintoineen (4.1. ja 4.2. kohta).

Tonttien ostaja on velvollinen toteuttamaan uudisrakentamisen yhtey-
dessa kaupungille julkisina osina muun muassa metron uudet sisaan-
kaynnit, kuilut, kaksi metron huoltoa varten tarvittavaa ja vuokrattavaa
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huoltoautopaikkaa, Pisara -radan raakatilavarauksen ja uuden kortteli-
muuntamotilan (4.3. kohta).

Tonttien ostaja on velvollinen rakentamaan molemmille tonteille uudis-
rakennukset viimeistaan 60 kuukauden kuluessa tonttien ostamisesta.
Yksittaisen tontin rakennusaika saa olla kuitenkaan enintaan 36 kuu-
kautta. Tavoitteena on kuitenkin, etta tonteille uudisrakentaminen ta-
pahtuu mahdollisimman yhtajaksoisesti ja se on mahdollisimman lyhyt
ymparistolle, asukkaille, alueella liikkujille, metron kayttajille ja liiken-
teelle uudisrakentamisesta aiheutuvat haitat huomioon ottaen. Kilpailun
voittajaksi esitettavan HYY:n arvio on, etta tonttien rakentaminen ta-
pahtuu tarkemman rakentamissuunnittelun viela puuttuessa limit-
tain/osittain paallekkain ja kokonaistoteutusaika on noin 26 kuukautta.
Maaraaikojen rikkomisesta on erilliset sopimussakot (5. kohta).

Sopimuksen on otettu ehdot tonttien ostajan velvollisuudesta ottaa va-
kuutus toteutuksesta aiheutuvien vahinkojen varalle seka antamaan yh-
teensa kahden miljoonan euron vakuudet velvollisuuksiensa noudatta-
miseksi (6. kohta).

Tonttien ostajalla on oikeus vuokrata 10 vuodeksi uudisrakentamisen
valmistumisesta lukien osa Siltasaarenkadun katualueesta uudisraken-
tamiseen liittyvia terasseja, istutuksia ja kulkuja varten kaupungin ylei-
sesti kayttamin terassihinnoin kadun elavoittamiseksi ja kivijalkaliiketilo-
jen tarpeeseen (4.4 kohta).

Kaupunki ja HKL on velvollinen myotavaikuttamaan uudisrakentamisen
toteutumiseen tarkentuvia toteutussuunnitelmia hyvaksymalla siten
kuin sopimuksessa on tarkemmin sovittu (7.1. kohta).

Kaupungin pyrkii samaan tonteille mahdollisimman nopeasti voimaan li-
kimaarin toteutussuunnitelman mukaisen asemakaavamuutoksen (7.2.
kohta).

Tonttien ostamisesta, kauppahinnasta, tehtavasta esisopimuksesta ja
asemakaavamuutoksen jalkeen tehtavasta kiinteistokaupasta on ehdot
sopimuksen 8. kohdassa. Naita kasitellaan jaljempana tarkemmin tas-
sa esityksessa tonttien myyntia, kauppahintaa ja esisopimusta koske-
vassa kohdassa.

Kaupunki tekee ostajan kanssa tonttien kaupantekotilaisuuden yhtey-
dessa tarvittavat rasitesopimukset ja muut tarvittavat kayttésopimukset
erityisesti metron tarkeiden toimintaedellytysten turvaamiseksi tonteilla
uudisrakentamisesta huolimatta (9. kohta).

Toteutussopimus allekirjoitetaan samanaikaisesti jaliempana sanotun
ja po. tontteja koskevan kiinteistokaupan esisopimuksen yhteydessa.
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Tonttien myyminen, kauppahinta ja esisopimus

Tuomariston suorittaman arvioinnin jalkeen kaupunki on avannut edella
parhaimmaksi arvioidun toteutussuunnitelman tehneen HYY:n tarjouk-
sen.

HYY:n tarjouspyynnon mukaisesti tarjoama kokonaishinta molemmista
tonteista on 15 154 000 euroa, ja se perustuu seuraaviin yksikkohintoi-
hin ja rakennusoikeuksiin:

Liiketila (maan paalla) 800 e/k-m2, yhteensa 2930 k-m2
Liiketila (maan alla) 500 e/k-m2, yhteensa 1970 k-m2

Toimisto 600 e/k-m2, yhteensa 8200 k-m2
Hotelli 700 e/k-m2, yhteensa 5900 k-m2
Asunto 1500 e/k-m2, yhteensa 1850 k-m2

Tonttien rakennusoikeus on yhteensa 20 850 k-m2

HYY:n tarjous ja sen sisaltdama hintatarjouslomake on liitteena 1, josta
iimenee toteutussuunnitelman mukaiset kerrosalat tonteittain tilalajikoh-
taisesti yksildityind. Kokonaiskauppahinta tasmentyy kuitenkin myo-
hemmin toteutussopimuksen 8. kohdan mukaisesti ja edella sanottuja
yksikkdhintoja noudattaen asemakaavamuutoksen ja toteutussuunnitel-
man perusteella tehtavien tarkempien rakennuslupasuunnitelmien ja
haettavien rakennuslupien perusteella.

HYY:n tarjous sisaltaa tarjouspyynnon mukaisesti tonteista toteutusso-
pimuksen mukaan ostajalle ja toteuttajalle kuuluvat kaikki velvoitteet
kustannuksineen. Tallaisia ovat toteutussopimuksen ehtojen mukaan
nykyisten virastorakennusten purkaminen (yhteensa noin 12 000 k-
m2), korttelimuuntamon tilapainen siirtokustannus uudisrakennustyon
ajaksi seka uudisrakentamisen toteuttamisen yhteydessa metron
maanpaallisiin ja -maanalaisiin sisaankaynteihin, tiloihin, kuiluihin, ra-
kenteisiin ja teknisiin jarjestelmiin liittyva uusiminen, muuttaminen, vais-
teleminen ja erityinen varominen metron toimintavarmuus ja asiakastur-
vallisuus huomioon ottaen siten kuin toteutussopimuksessa on tarkem-
min sanottu.

Kaupunki on teettanyt ulkopuolisella arvioitsijalla arvion po. tonttien yk-
sikkdéhinnoista ennen kaksivaiheisen kilpailun toisen vaiheen alkua (Ca-
tella property 6.10.2017) silla teoreettisella oletuksella, ettei tonteilla
olisi purettavia rakennuksia, korttelimuuntamoa eika metron tunneleita,
asemia, sisaankaynteja, tiloja, kuiluja, rakenteita ja teknisia jarjestel-
mia.
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HYY:n tonteista tarjoama kokonaishinta on parempi kuin ulkopuolisen
arvioitsijan teoreettisilla yksikkdhinnoilla laskettu vertailuhinta kayttaen
HYY:n tarjouksen mukaisia rakennusoikeuslajeja ja -maaria.

Kaupunki ei katso enaa tarpeelliseksi pyytaa tarkennettua ulkopuolista
arviota edella sanottu, tarjoukseen sisaltyva toteutussuunnitelma, to-
teutussopimuksen vastuut ja erityisesti metron velvoite-ehdot huomioon
ottaen.

Arviokirja ja tarjoukset ovat nahtavana esittelijalla.

Esittelijan mielesta HYY:n tarjous tulee hyvaksya, koska HYY:n toteu-
tussuunnitelma on edella arvioitu parhaaksi ja sen tonteista tarjoama
kokonaishinta vastaa vahintaan kilpailuohjelmassa edellytettya tonttien
kaypaa markkinahintaa.

Kilpailun voittajaksi esitettavan HYY:n kanssa on tarkoitus tehda po.
tonteista tarjouksen mukaisesti kiinteistokaupan esisopimus kolmen
kuukauden kuluessa, kun edella esitetyt paatosehdotukset ovat tulleet
lainvoimaisiksi.

Ostajalla on esisopimuksen mukaan oikeus ja velvollisuus ostaa tontit
purettavine rakennuksineen kuuden kuukauden kuluessa likimaarin to-
teutussuunnitelman ja toteutussopimuksen mukaisten uudisrakennus-
ten toteuttamisen mahdollistavan asemakaavamuutoksen lainvoimai-
seksi tulosta, aikaisintaan kuitenkin 2.1.2020. Esisopimuksessa on
myos ehto, etta kauppahintaa tarkistetaan tonttien myyntiajankohtana
toteutussuunnitelman perusteella ostajan laatimien ja kaupungin hyvak-
symien rakennuslupa- ja tarkennettujen toteutussuunnitelmien tilalajien
kerrosneliometrien mukaan ja ostajan antaman hyvaksytyn tarjouksen
tilalajikohtaisia yksikkohintoja kayttaen ja kauppahintaa korotetaan 1,5
prosentilla vuosittain tarjouksen viimeisen jattdmispaivan ja kaupante-
kopaivan valiselta ajalta. Lisaksi esisopimuksessa on ehto, etta ostaja
maksaa kaupungille esisopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa 10
prosenttia tarjouksen perusteella lasketusta kauppahinnasta. Kilpailun
voittajaksi esitettdva HYY maksaa siis kaupungille tassa yhteydessa
1515 400 euroa. Ostaja suorittaa loppuosan kauppahinnasta tontteja ja
purettavia rakennuksia koskevien kauppakirjojen allekirjoituksen yhtey-
dessa asemakaavamuutoksen tultua voimaan.

Ehdot ilmenevat tarkemmin liitteena 2 olevasta esisopimuksesta.

Edella sanottu huomioon esitetaan, etta kaupunki tekee kilpailun voitta-
jaksi esitettavan HYY:n kanssa edella sanotun esisopimuksen po. tont-
tien myymisesta toteutussuunnitelman mukaisen uudisrakentamisen
edellyttdman asemakaavamuutoksen ajaksi, allekirjoittaa samanaikai-
sesti taman kanssa tonttien toteuttamisesta edella sanotun tarjous-
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pyynnon mukaisen toteutussopimuksen ja myy po. tontit HYY:lle esiso-
pimuksen ja toteutussopimuksen ehtojen mukaisesti kuuden kuukau-
den kuluessa edella sanotun asemakaavamuutoksen tultua voimaan,
aikaisintaan kuitenkin 2.1.2020.

Maanvuokrasopimuksen paattaminen ja siita maksettava korvaus

Edella on sanottu, etta po. olevat myytavaksi esitettavat tontit on talla
hetkella vuokrattu kaupungin toimitilayhtiolla 31.12.2040 saakka, joka
omistaa niilla sijaitsevat kaksi lahinna kaupungin virastokayttoon raken-
nettua ja vielad osittain kaupungin kaytdssa olevaa toimistorakennusta.

Tarkoituksena on, etta ostajan kanssa uudisrakentamisen mahdollista-
van asemakaavamuutoksen tultua voimaan tehtavan tontteja ja niilla
olevia purettavia rakennuksia koskevan kiinteistdkaupan yhteydessa
esitoimena allekirjoitetaan kaupungin ja toimitilayhtion valilla sopimus,
jolla voimassa olevat maanvuokrasopimukset paatetaan valittbmasti ja
toimitilayhtion omistamat purettavat rakennukset siirtyvat kaupungin
omistukseen. Kaupunki puolestaan valittdmasti taman jalkeen samassa
tilaisuudessa myy po. tontit ja niilla olevat purettavat rakennukset edel-
l& kuvatulla tavalla ostajalle neuvotellun toteutussopimuksen mukaista
rakennusten purkamista ja uudisrakentamista varten. Toteutussopi-
muksessa ei ole sanottu kaupungin ja toimitilayhtion valisesta vastuun-
jaosta, mutta tarkoituksenmukaista on, etta esitettavassa paatdsehdo-
tuksessa todetaan erikseen, etta kaupungin toimitilayhtié vastaa toteu-
tussopimuksen 4.2.8. kohdan ehtojen mukaisesta rakennusten purka-
misesta ja 4.4.6. kohdan mahdollisesta tonttien maaperan pilaantumi-
sesta kaupungille mahdollisesti aiheutuvista kustannuksista. Tallaisia
tonttien ja niilla olevien purettavien rakennusten ostajalle korvattavia
kustannuksia voi mahdollisesti syntya toteutussopimuksessa sovittujen
ehtojen ylittavista rakennuksiin liittyvista asbesti- ja muista haitta-ai-
neista 200 000 euroa ylittavalta osalta, rakennuksien tyhjentamisesta
jaljelle jdaneesta irtaimesta omaisuudesta 10 000 euroa ylittavalta osal-
ta ja maanvuokrasopimusten aikana tapahtuneesta maaperan pilaantu-
misesta. Toimitilayhtid on suorittanut alustavia asbesti- ja haitta-aine-
kartoituksia tonteilla olevissa purettavissa rakennuksissa. Kartoituksis-
sa ei ole |6ytynyt merkittavia asbesti- eika haitta-ainemaaria.

Kaupungin ja sen toimitilayhtion tilintarkastaja on tutkinut edella kerro-
tun uudisrakentamisen edellyttamia maanvuokrasopimusten ennenai-
kaista paattamista ja rakennusten luovuttamista purettavaksi, ja toden-
nut, etta toimitilayhtion tulee saada kaupungilta sopimusten ennenaikai-
sesta paattamisesta rakennusten alaskirjattavaa tasoarvoa paattamis-
hetkella vastaava summa. Toimitilayhtion taseessa po. rakennusten ar-
vo on talla hetkella eli vuoden 2017 tilinpaatoksessa noin 4 542 000 eu-
roa. Toimitilayhtio kayttda korvauksen lainojensa lyhentamiseen.
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Paatosesityksessa edelld sanotun vuoksi esitetaan, etta kaupunki kor-
vaa toimitilayhtidlleen maanvuokrasopimusten ennenaikaisesta paatty-
misesta ja rakennusten luovuttamisesta paattymishetkella rakennusten
alaskirjattavaa tasearvoa vastaavan summan, enintaan kuitenkin 4 500
000 euroa.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
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Hoivanen Raila, diplomi-insinddéri, puhelin: 09 310 37482
raila.hoivanen(a)hel.fi

Mannerkorpi Anne, isdnnditsija, puhelin: 09 310 35943
anne.mannerkorpi(a)hel.fi

Liitteet

Tarjous
Kiinteistdkaupan esisopimus ilman liitteita
Siltasaarenportin toteutussopimus ilman liitteita
Arvostelupdytékirja
Osa toteutussuunnitelmasta HYY Lyyra
Osa toteutussuunnitelmasta Nrep Oy
Osa toteutussuunnitelmasta HGR Property Partners Oy
Ajantasainen asemakaava 8965
lImakuva

0 Kilpailuohjelma 30.5.2017

2 OO~NOO A WN -

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet

Kilpailuun osallistuneet Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano

Maka/Make, Palu/Kami

HKL Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano

Kiinteisté Oy Helsingin Toimitilat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano

HSV Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
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Kaupunkiymparistélautakunta 12.06.2018 § 345
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§ 352

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle tont-
tien varaamisesta Puotilasta Lumo Kodit Oy:lle, vuokraus- ja myyn-
tiperusteiden maaraaminen ja osakkeiden myyminen (Vartiokyla,
Puotilan ostoskeskus, tontit 45205/5 ja 6)

HEL 2018-006173 T 10 01 01 00

Klaavuntie 11-13/Rusthollarintie 2

Esitys

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupun-
ginhallitus varaa Lumo Kodit Oy:lle (Y-tunnus 2336408-5) perustetta-
van yhtion lukuun alueen seuraavin ehdoin:

1

Varausalue on Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokyla) lii-
ketontti (KL) 45205/5 ja pysakadintitontti (LPA) 45205/6. Kiinteistotun-
nukset ovat 91-45-205-5 ja 91-45-205-6. Varausaluekartta on liitteessa
nro 1.

2
Varaus on voimassa asuin-liikekeskushankkeen suunnittelua varten
31.12.2020 saakka.

3

Kohteen suunniteltavasta asuinrakennusoikeudesta noin 30 % tulee to-
teuttaa valimuodon asuntotuotantona. Varauksensaaja voi hankkia
kumppanin valimuodon tuotannon toteuttamiseen.

Hankkeen asuinrakennusoikeudesta noin 70 % (vahintaan 6500 k-m?)
voidaan toteuttaa vapaarahoitteisena asuntotuotantona.

Omistusasuntotuotanto tulee mahdollisuuksien mukaan erottaa omalle
tontille. Sdantelemattomassa omistusasuntotuotannossa tontille toteu-
tettavasta asuinhuoneistoalasta vahintaan 40 % tulee toteuttaa perhea-
suntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen keski-
pinta-alan tulee olla vahintaan 70 h-m>.

Varausalueelle on suunniteltava ja toteutettava alueen palveluiden sai-
lymisen turvaava maara liiketilaa.

4
Varauksensaajan on pyrittava tekemaan varausaikana tai sitéd ennen
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tontin nykyisena vuokralaisena toimivan Puotilan Ostoskeskus Oy:n
osakkaiden kanssa esisopimukset osakkeiden hankkimiseksi.

Kaupunki ja varauksensaaja allekirjoittavat varausaikana kaupungin
omistamien osakkeiden myyntia koskevan esisopimuksen (esitys C).

5

Varauksensaaja on tietoinen, etta suunnitellun hankkeen toteuttaminen
edellyttdd muun ohella, ettad varausalueen pysakointitonttiin nykyisel-
laan kohdistuva maanvuokrasopimus paatetaan ja tontilla oleva pysa-
kointilaitos puretaan. Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan muun
ohella kaikista tonttien rakentamiskelpoiseksi saattamisen edellyttamis-
ta rakennusten purku- ja muista toimenpiteista. Maaperan puhdistami-
sessa noudatetaan Puotilan Ostoskeskus Oy:lle vuokratun tontin osalta
maanvuokrasopimuksen ehtoja.

6

Hankkeen on suunniteltava ja toteutettava varausalueelle talla hetkella
pysakaointitontilla sijaitsevat noin 60 autopaikkaa. Kaupunki korvaa au-
topaikkojen toteutuskustannuksen myohemmin erikseen sovittavalla ta-
valla.

7

Varauksensaajan tulee noudattaa mahdollisia alueellisia rakennusta-
paohjeita. Hankkeiden suunnittelu ja toteutus tulee tapahtua yhteistyos-
sa kaupungin alueellisten yhteistyo- ja koordinointirynmien seka tarvit-
tavilta osin naapurikiinteistojen kanssa.

8

Kullekin tontille toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakentami-
sessa tulee kiinnittaa erityista huomiota energiatehokkuutta parantaviin
ratkaisuihin. Rakennuksen tulee tayttaa vahintaan B2018-energiate-
hokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, etta E-luku alittaa tason 80
kKWhE/(m?vuosi), ellei kaupunkiymparistolautakunta erittain painavasta
varauksensaajasta rippumattomasta syysta toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan tontin ostamista
esittdmaan kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittami-
nen ja tontit —palvelulle tontille rakennettavaa rakennusta/rakennuksia
koskevan energiatodistuksen tai muun rakennuksen energiatehokkuut-
ta osoittavan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun hyvaksy-
man selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya tontin luovuttamises-
ta, mikali varauksensaajan hanke ei tayta edella mainittua vaatimusta
eikd kaupunkiymparistolautakunta myonna vaatimuksesta poikkeusta.
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9
Lisaksi on noudatettava seuraavia yleisia varausehtoja:

a) Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan soveltuvin osin liittee-
na nro 2 olevaa maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun
25.5.2018 paivattya toimintaohjetta kaivu- ja louhintatoimenpiteiden
suorittamisesta seka kaadettavista puista.

b) Varattava tontti suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan koko-
naisvastuuperiaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdol-
lisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
tonttia ei saada rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen to-
teuttamisen edellyttamassa aikataulussa tai tontin luovutusehdoista ei
paasta sopimukseen.

c) Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan va-
ratut tontit ilman aiheetonta viivytysta ja osaltaan aktiivisesti edista-
maan talle varattujen tonttien suunnittelua ja rakentamista. Kaupungilla
on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varau-
sajan, mikali on ilmeista, ettei tontin rakentamista aloiteta varausajan
lopussa ja hankkeen viivastyminen johtuu varauksensaajasta riippuvas-
ta syysta.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali varauksensaa-
ja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden perusteella mahdolli-
sesti antamia ohjeita.

d) Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan vero-
tusta, ymparistonsuojelua, tydsuojelua, tydoloja seka tydehtoja koske-
via seka muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia vel-
voitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan yhtion
johtohenkil6 tai edustus-, paatos- tai valvontavaltaa kayttava henkilo
tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta (esim. vero-
tus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta rikoksesta, kau-
pungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken
varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus paatty-
maan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan konkurssiin
tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei varauksensaa-
jalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen toteuttamiseksi.

e) Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla jatka-
matta varausaikaa.
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Osana varausalueen suunnittelua varauksensaaja selvittaa mahdolli-
suudet turvata Puotilan ostoskeskuksen nykyisten toimijoiden toimin-
nan jatkuminen.

(A1145-904R)

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle Helsingin
kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokyla) liitekarttaan nro 1 merkitysta
alueesta muodostettavien tonttien vuokraamista tai myymista myéhem-
min paatettavista ajankohdista alkaen seuraavin ehdoin:

1
Vuokra-aika on lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2080 saakka.

2

Asuinrakennusoikeuden vuosivuokra tai myyntihinta maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pis-
telukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 31 euroa (nykyarvo
noin 603 euroa/k-m?, 4/2018, ind. 1944).

Liikerakennusoikeuden vuosivuokra tai myyntihinta maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pis-
telukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 24 euroa (nykyarvo
noin 467 euroa/k-m?, 4/2018, ind. 1944).

Tulevaan asemakaavan muutokseen merkityn kerrosalan lisaksi raken-
nettavien asuntojen ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei
perita vuokraa.

3

Valimuodon asuntotuotannon tontit luovutetaan paasaantoisesti vuok-
raamalla. Vuokrasta voidaan myontaa maaraaikainen alennus asunto-
tontit-tiimin tiimipaallikon paatoksella.

4

Muuten noudatetaan soveltuvien osin tavanomaisia asuntotonttien
vuokrausehtoja seka kaupunkiymparistolautakunnan paattamia lisaeh-
toja.

Samalla kaupunkiymparistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle,
etta se paattaa oikeuttaa tonttipaallikdn tai taman valtuuttaman allekir-
joittamaan edella mainittujen suunniteltavien tonttien kiinteistdkaupat
liitteena nro 3 olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisesti sen jalkeen,
kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt po. tontteja koskevat vuokraus-
ja myyntiperusteet.
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Kaupunkiymparistdlautakunta paatti tehda Lumo Kodit Oy:n (Y-tunnus
2336408-5) kanssa esisopimuksen osoitteessa Klaavuntie 11, 00910
Helsinki, sijaitsevan Puotilan Ostoskeskus Oy:n -nimisen yhtion osak-
keiden nrot 157-175, 176-204 ja 205-232 (osakkeiden lukumaara yh-
teensa 76 kpl) myymisesta, jotka yhtion yhtidjarjestyksen mukaisesti oi-
keuttavat hallitsemaan liiketiloja nrot 5, 6 ja 8, pinta-alaltaan yhteensa
noin 384 neliometria, 310 100 euron velattomasta myyntihinnasta.
Muutoin noudatetaan seuraavia ehtoja:

1
Velkaosuus tarkentuu kaupantekoon mennessa.

2
Muutoin noudatetaan liitteena nro 4 olevaa esisopimusluonnosta.

Samalla kaupunkiymparistolautakunta paatti oikeuttaa tonttipaallikon tai
taman valtuuttaman allekirjoittamaan esisopimuksen ja lopullisen kaup-
pakirjan osakkeista.

Kasittely
Vastaehdotus:
Eveliina Heindluoma: Osana varausalueen suunnittelua varauksensaa-
ja selvittaa mahdollisuudet turvata Puotilan ostoskeskuksen nykyisten
toimijoiden toiminnan jatkuminen.
Kannattaja: Mai Kivela
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Eveliina
Heinaluoman vastaehdotuksen.
Vastaehdotus:
Mai Kivela: Tonttien luovutus pitkaaikaisesti vuokraamalla.
Mai Kivelan vastaehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.
Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Miia Pasuri, tiimipaallikkd, asuntotontit, puhelin: 09 310 34439
miia.pasuri(a)hel.fi
llkka Aaltonen, vs. tiimipaallikko, yritystontit, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
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Liitteet
1 Varausaluekartta
2 Toimintaohje_massat_ja_kaadettavat_puut_PAIVITETTY_ 250518
3 Kauppakirjaluonnos 1.6.2018
4 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 20 k.)
Muutoksenhaku
Paatoskohdista A ja B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Paatoskohdasta C Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Esitysehdotus
A
Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta kau-
punginhallitus varaa Lumo Kodit Oy:lle (Y-tunnus 2336408-5) perustet-
tavan yhtion lukuun alueen seuraavin ehdoin:
1
Varausalue on Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokyla) lii-
ketontti (KL) 45205/5 ja pysakadintitontti (LPA) 45205/6. Kiinteistotun-
nukset ovat 91-45-205-5 ja 91-45-205-6. Varausaluekartta on liitteessa
nro 1.
2
Varaus on voimassa asuin-liikekeskushankkeen suunnittelua varten
31.12.2020 saakka.
3
Kohteen suunniteltavasta asuinrakennusoikeudesta noin 30 % tulee to-
teuttaa valimuodon asuntotuotantona. Varauksensaaja voi hankkia
kumppanin valimuodon tuotannon toteuttamiseen.
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Hankkeen asuinrakennusoikeudesta noin 70 % (vahintaan 6500 k-m?)
voidaan toteuttaa vapaarahoitteisena asuntotuotantona.

Omistusasuntotuotanto tulee mahdollisuuksien mukaan erottaa omalle
tontille. Saantelemattdmassa omistusasuntotuotannossa tontille toteu-
tettavasta asuinhuoneistoalasta vahintaan 40 % tulee toteuttaa perhea-
suntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen keski-
pinta-alan tulee olla vahintaan 70 h-m=.

Varausalueelle on suunniteltava ja toteutettava alueen palveluiden sai-
lymisen turvaava maara liiketilaa.

4
Varauksensaajan on pyrittava tekemaan varausaikana tai sitd ennen
tontin nykyisena vuokralaisena toimivan Puotilan Ostoskeskus Oy:n
osakkaiden kanssa esisopimukset osakkeiden hankkimiseksi.

Kaupunki ja varauksensaaja allekirjoittavat varausaikana kaupungin
omistamien osakkeiden myyntia koskevan esisopimuksen (esitys C).

5

Varauksensaaja on tietoinen, ettd suunnitellun hankkeen toteuttaminen
edellyttada muun ohella, etta varausalueen pysakaointitonttiin nykyisel-
l&an kohdistuva maanvuokrasopimus paatetaan ja tontilla oleva pysa-
kointilaitos puretaan. Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan muun
ohella kaikista tonttien rakentamiskelpoiseksi saattamisen edellyttamis-
ta rakennusten purku- ja muista toimenpiteista. Maaperan puhdistami-
sessa noudatetaan Puotilan Ostoskeskus Oy:lle vuokratun tontin osalta
maanvuokrasopimuksen ehtoja.

6

Hankkeen on suunniteltava ja toteutettava varausalueelle talla hetkella
pysakaointitontilla sijaitsevat noin 60 autopaikkaa. Kaupunki korvaa au-

topaikkojen toteutuskustannuksen myéhemmin erikseen sovittavalla ta-
valla.

7

Varauksensaajan tulee noudattaa mahdollisia alueellisia rakennusta-
paohjeita. Hankkeiden suunnittelu ja toteutus tulee tapahtua yhteistyos-
sa kaupungin alueellisten yhteistyd- ja koordinointiryhmien seka tarvit-
tavilta osin naapurikiinteistdjen kanssa.

8

Kullekin tontille toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakentami-
sessa tulee kiinnittaa erityista huomiota energiatehokkuutta parantaviin
ratkaisuihin. Rakennuksen tulee tayttaa vahintaan B2018-energiate-
hokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, etta E-luku alittaa tason 80
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kKWhE/(m?vuosi), ellei kaupunkiymparistolautakunta erittain painavasta
varauksensaajasta riippumattomasta syysta toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan tontin ostamista
esittdmaan kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittami-
nen ja tontit —palvelulle tontille rakennettavaa rakennusta/rakennuksia
koskevan energiatodistuksen tai muun rakennuksen energiatehokkuut-
ta osoittavan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun hyvaksy-
man selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya tontin luovuttamises-
ta, mikali varauksensaajan hanke ei tayta edella mainittua vaatimusta
eikd kaupunkiymparistolautakunta myonna vaatimuksesta poikkeusta.

9
Lisaksi on noudatettava seuraavia yleisia varausehtoja:

a) Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan soveltuvin osin liittee-
na nro 2 olevaa maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun
25.5.2018 paivattya toimintaohjetta kaivu- ja louhintatoimenpiteiden
suorittamisesta seka kaadettavista puista.

b) Varattava tontti suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan koko-
naisvastuuperiaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdol-
lisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
tonttia ei saada rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen to-
teuttamisen edellyttamassa aikataulussa tai tontin luovutusehdoista ei
paasta sopimukseen.

c) Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan va-
ratut tontit ilman aiheetonta viivytysta ja osaltaan aktiivisesti edista-
maan talle varattujen tonttien suunnittelua ja rakentamista. Kaupungilla
on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varau-
sajan, mikali on ilmeista, ettei tontin rakentamista aloiteta varausajan
lopussa ja hankkeen viivastyminen johtuu varauksensaajasta riippuvas-
ta syysta.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali varauksensaa-
ja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden perusteella mahdolli-
sesti antamia ohjeita.

d) Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan vero-
tusta, ymparistonsuojelua, tyosuojelua, tydoloja seka tydehtoja koske-
via seka muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.
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Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia vel-
voitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan yhtion
johtohenkil0 tai edustus-, paatos- tai valvontavaltaa kayttava henkilo
tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta (esim. vero-
tus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta rikoksesta, kau-
pungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken
varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus paatty-
maan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan konkurssiin
tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei varauksensaa-
jalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen toteuttamiseksi.

e) Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla jatka-
matta varausaikaa.

(A1145-904R)

Kaupunkiymparistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle Helsingin
kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokyla) liitekarttaan nro 1 merkitysta
alueesta muodostettavien tonttien vuokraamista tai myymista myohem-
min paatettavista ajankohdista alkaen seuraavin ehdoin:

1
Vuokra-aika on lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2080 saakka.

2

Asuinrakennusoikeuden vuosivuokra tai myyntihinta maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pis-
telukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 31 euroa (nykyarvo
noin 603 euroa/k-m?, 4/2018, ind. 1944).

Liikerakennusoikeuden vuosivuokra tai myyntihinta maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pis-
telukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 24 euroa (nykyarvo
noin 467 euroa/k-m?, 4/2018, ind. 1944).

Tulevaan asemakaavan muutokseen merkityn kerrosalan lisaksi raken-
nettavien asuntojen ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei
perita vuokraa.

3
Valimuodon asuntotuotannon tontit luovutetaan paasaantodisesti vuok-
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Tiivistelma

raamalla. Vuokrasta voidaan myontaa maaraaikainen alennus asunto-
tontit-tiimin tiimipaallikon paatoksella.

4
Muuten noudatetaan soveltuvien osin tavanomaisia asuntotonttien
vuokrausehtoja seka kaupunkiymparistolautakunnan paattamia lisaeh-
toja.

Samalla kaupunkiymparistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle,
etta se paattaa oikeuttaa tonttipaallikdn tai taman valtuuttaman allekir-
joittamaan edella mainittujen suunniteltavien tonttien kiinteistokaupat
liitteena nro 3 olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisesti sen jalkeen,
kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt po. tontteja koskevat vuokraus-
ja myyntiperusteet.

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa tehda Lumo Kodit Oy:n (Y-tun-
nus 2336408-5) kanssa esisopimuksen osoitteessa Klaavuntie 11,
00910 Helsinki, sijaitsevan Puotilan Ostoskeskus Oy:n -nimisen yhtion
osakkeiden nrot 157-175, 176-204 ja 205-232 (osakkeiden lukumaara
yhteensa 76 kpl) myymisesta, jotka yhtion yhtidjarjestyksen mukaisesti
oikeuttavat hallitsemaan liiketiloja nrot 5, 6 ja 8, pinta-alaltaan yhteensa
noin 384 neliometria, 310 100 euron velattomasta myyntihinnasta.
Muutoin noudatetaan seuraavia ehtoja:

1
Velkaosuus tarkentuu kaupantekoon mennessa.

2
Muutoin noudatetaan liitteena nro 4 olevaa esisopimusluonnosta.

Samalla kaupunkiymparistolautakunta paattaa oikeuttaa tonttipaallikon
tai taman valtuuttaman allekirjoittamaan esisopimuksen ja lopullisen
kauppakirjan osakkeista.

Puotilan Ostoskeskus Oy:n maanvuokrasopimus on paattymassa
31.12.2020. Ostoskeskus on aktiivisesti etsinyt uutta omistajaa yhtiolle.
Lumo Kodit Oy on tehnyt esisopimukset jo lahes kaikkien yhtion osak-
keiden hankkimiseksi. Alueelle esitetaan suunnitteluvarausta asuin-lii-
kekeskushankkeen suunnittelua varten. Lisaksi esitetdaan tonttien hinto-
jen vahvistamista ja kaupungin omistamien ostoskeskusyhtion osakkei-
den myymista.
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Esittelijan perustelut

Taustaa

Toteutuessaan hanke sailyttaa hyvat lahipalvelut alueella ja mahdollis-
taa yli 10 000 k-m?:n asuinrakentamisen alueelle.

Puotilan Ostoskeskus Oy:n maanvuokrasopimus on paattymassa
31.12.2020. Yhti6 on neuvotellut kaupungin kanssa tontin kehittdmises-
ta jo vuosien ajan. Alueen asukasilloissa on keskusteltu ostoskeskuk-
sen uudistamisesta ja asukkaiden suhtautuminen hankkeeseen on ollut
myoOnteista ja jopa kannustavaa.

Kojamo Oyj:n tytaryhtio Lumo Kodit Oy on neuvotellut useiden osakkai-
den osakkeiden hankkimisesta. Neuvottelut ovat edenneet positiivises-
ti. Yhteistydssa kaupungin kanssa tehtyjen alustavien suunnitelmien
mukaan katsottiin tarpeelliseksi ottaa viereinen pysakointitontti mukaan
suunnittelualueeseen.

Asemakaavatilanne

Asemakaavamuutos nro 10691 on tullut voimaan 28.1.2001. Alueelle
on tarkoitus tehda varauspaatoksen jalkeen asemakaavanmuutos, joka
mahdollistaa riittavan palvelutarjonnan ja asuinrakentamisen toteutta-
misen. Tuleva asemakaavaratkaisun lahtokohtana on nykyisten raken-
nusten purkua ja maanalainen pysakointi. Alustavien suunnitelmien
mukaan alueelle olisi mahdollista suunnitella noin 13 000 k-m? rakenta-
mista, josta liiketilaa olisi noin 1500 k-m?Z.

Tontin varaus

Tontin varaamista Lumo Kodit Oy:lle esitetdan 31.12.2020 saakka paa-
tosesityksen ehdoin.

Tonttien arvonmaaritys

Vuokraus- ja myyntihinnan maarityksessa on kaytetty apuna ulkopuoli-
sen tahon tekemaa kiinteistdarviolausuntoa. Asuinrakennusoikeuden
hinnaksi esitetaan noin 603 €/k-m? ja liikkerakennusoikeuden 467 €/k-
m?. Lisaksi tontin hinnassa huomioidaan pysakaointitontilta siirrettavien
autopaikkojen toteutuskustannukset myohemmin erikseen sovittavalla
tavalla.

Mahdollinen maanvuokrasopimus ehdotetaan tehtavaksi 31.12.2080
saakka, mutta vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon tulevat tontit luovu-
tettaisiin ensisijaisesti myymalla.

Osakkeiden myynti
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Helsingin kaupunki omistaa Puotilan Ostoskeskus Oy:n osakkeita yh-
teensa 76 kpl, jotka yhtidjarjestyksen mukaisesti oikeuttavat hallitse-
maan liiketiloja nrot 5, 6 ja 8, pinta-alaltaan yhteensa noin 384 nelio-
metria.

Kaupungin omistamat tilat ovat talla hetkella tyhjillaan ja rakennus tul-
laan purkamaan.

Lumo Kodit Oy teki osakkeista 310 000 euron (noin 807 €/h-m?) maa-
raisen velattoman tarjouksen. Tarjottua velatonta hintaa voidaan pitaa
hyvaksyttavana ja osakkeiden arvosta on hankittu ulkopuolinen arvioin-
tilausunto. Muuten kauppa tehdaan liitteena olevan esisopimuksen mu-
kaisin ehdoin.

Lopuksi

Tontin varaaminen ja myyminen edella kuvatulla parantaa Puotilan os-
toskeskuksen ilmetta ja tuo uusia asukkaita hyvien joukkoliikenneyh-
teyksien aarelle lahelle Puotilan metroasemaa. Toteutuessaan hanke
sailyttad hyvat lahipalvelut alueella.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Miia Pasuri, tiimipaallikkd, asuntotontit, puhelin: 09 310 34439
miia.pasuri(a)hel.fi
likka Aaltonen, vs. tiimipaallikko, yritystontit, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Varausaluekartta )
2 Toimintaohje_massat_ja_kaadettavat_puut PAIVITETTY_250518
3 Kauppakirjaluonnos 1.6.2018
4 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 20 k.)
Oheismateriaali
1 Suunnitelma Puotilan Ostari Kojamo_22.11.2017
Muutoksenhaku
Paatoskohdista A ja B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Paatoskohdasta C Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Otteet
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Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta

Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Tiedoksi
Kymp, Immonen, Vainikka
Paatoshistoria
Kaupunkiymparistélautakunta 12.06.2018 § 326
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§ 353
Kaupunkiymparistolautakunnan alaisten viranomaisten ajalla
7.6.-13.6.2018 tekemien paatosten seuraaminen

Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen kau-
punkiympariston toimialan viranomaisten 7.6.-13.6.2018 tekemia paa-
toksia.

Kuntalain 92 §:n mukaan toimielimen kasiteltavaksi ei saa ottaa lain tai
asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta- tai toimitusmenettelya
koskevia asioita. Otto-oikeutta ei saa siten kayttaa mm. maankaytto- ja
rakennuslain mukaisiin poikkeamisasioihin.

Kaupunkiympariston toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuus
Maankayttojohtaja
Paatokset
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit, tonttipaallikko
Paatokset
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit, tontit, yksikon paallikko
Paatokset
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit, tontit, timipaallikkd asuntotontit
Paatokset
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit, tontit, timipaallikko yritystontit
Paatokset
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit, tontit, tiimipaallikkd maanhankinta
Paatokset
Liikenne- ja katusuunnittelu, likenne- ja katusuunnittelupaallikko
Paatokset

Liikenne- ja katusuunnittelu, likenteenhallinta, yksikon paallikko

Paatokset
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Kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu, puisto- ja viheraluesuunnittelu, yksikon paal-
likkd

Paatokset
Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus

Tekninen johtaja
Paatokset

Rakennetun omaisuuden hallinta, rakennetun omaisuuden hallintapaallikkd
Paatokset

Tilapalvelut, toimitilavuokraus, yksikon paallikko
Paatokset

Tilapalvelut, yritysvuokraus, yksikon paallikko
Paatokset

Tilapalvelut, tukkutori, yksikon paallikkd
Paatokset

Yllapito, yllapitopaallikkd
Paatokset

Yllapito, yleiset alueet, yksikon paallikkod
Paatokset

Rakennuttaminen, rakennuttamispaallikkd
Paatokset

Rakennuttaminen, infrayksikko 1, yksikon paallikkd
Paatokset

Rakennuttaminen, infrayksikko 2, yksikon paallikko
Paatokset

Rakennuttaminen, toimitila 2, yksikon paallikko
Paatokset

Asuntotuotanto, asuntotuotantopaallikko
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Paatokset

Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus

Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus, asiakkuusjohtaja

Paatokset

Kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalvelut, asukas- ja yrityspalvelupaallikko

Paatokset

Kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalvelut, asuntopalvelut, yksikon paallikko

Paatokset

Kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalvelut, alueiden kaytto ja -valvonta, yksikon

paallikko

Paatokset

Kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalvelut, alueiden kaytto, tiimipaallikko

Paatokset

Rakennusvalvontapalvelut, lupayksikko, yksikdn paallikkod

Paatokset

Ymparistopalvelut, ymparistonsuojelu, yksikon paallikko

Paatokset

Ymparistopalvelut, elintarviketurvallisuus, yksikon paallikkod

Hallinto- ja tukipalvelut

Paatokset

Tietohallintopalvelut, tietohallintopaallikko

Paatokset
Esittelija

kaupunkiymparistdén toimialajohtaja

Mikko Aho
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Paatosehdotus
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Paatos on ehdotuksen mukainen.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan 347, 348, 349, 350, 351, 352 (Paatéskohdista A ja B) ja
353 §:t.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantdonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 136 §

2
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 352 § (Paatoskohdasta C).

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatos on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kulut-

tua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatok-
sesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtava-
na yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.
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Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistdlautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdésta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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