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Kaupunkiymparistélautakunta pp.mm.2018 §xxx
Kaupunginhallitus pp.mm.2018 §xxxx

Kaupunki ja Maanomistaja sopivat maankaytto- ja rakennuslain 12 a luvun
seka kaupunginhallituksen 9.6.2014 § 685 ja 27.6.2016 § 658 seka
kiinteistélautakunnan 30.10.2014 § 520 antamien paatdsten mukaisesti,
ettd Maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin ja
sopii asemakaava muutoksen nro 12374 toteuttamisesta seuraavaa:

Sopimuksen kohde

Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan (Lansi-Pasila) korttelin 17051 tontit
6, 8ja 10.

Asemakaavasta

Asemakaavan muutos koskee Lansi-Pasilassa sijaitsevia toimitilatontteja,
jotka muutetaan paaosin asuinkayttoon (AK, AKS). Lisaksi tonteista on
osoitettu noin 681 m? retkeily- ja virkistysalueeseen (VR) seka yhteensa
noin 546 m? liitettavaksi limalankatuun ja Kuuluttajankatuun. Alueen
nykyinen rakennusoikeusoikeus 42 900 k-m? nousee kaavamuutoksessa
43 100 k-mZ:iin.



| Maankayttosopimus

Sopimuskorvaus (v)

Maanomistaja suorittaa osallistumisena yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin Kaupungille 6 683 000 euroa seka luovuttaa korvauksetta
kaupungille kohdassa Il mainitut noin 1 227 m?n suuruiset yleisen alueen
osat.

Korvaus tulee maksaa kahdentoista (12) kuukauden kuluessa siita, kun
kaava on saanut lainvoiman tai vastaavanlaiselle rakentamiselle tai sen
osalle on myonnetty poikkeamispaatos.

Rahakorvausta korotetaan sen nykyarvon sailyttamiseksi sopimuksen
allekirjoittamishetkestd maksupaivaan saakka kahdella (2) prosentilla
vuodessa.

Sopimuskorvauksen vakuus (v)

Taman sopimuksen mukaisten sopimuskorvausvelvoitteiden vakuudeksi
Maanomistaja perustaa Kaupungille panttioikeuden tontteihin 91-17-051-6,
8 ja 10 siirtdmalla Kaupungille kiinteistoihin vahvistetuista yhteensa

6 683 0000 euron maaraisista kiinnityksista saadut sahkdiset panttikirjat tai
antaa Helsingin kaupungin hyvaksyman muun vakuuden.

Vakuus vapautetaan ja luovutetaan takaisin Maanomistajalle kun
maankayttdmaksu on maksettu ja kohdan Il aluejarjestelyja koskeva
lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettu

AM-ohjelma (v)

Maanomistaja tayttda kaupunginvaltuuston 22.6.2016 hyvaksyman
Asumisen ja siihen liittyvan maankayton toteutusohjelman (AM-ohjelma)
hallinta- ja rahoitusmuototavoitetta toteuttamalla tai luovuttamalla
toteuttavaksi yhteenséa noin 4 750 k-m? valtion pitkaaikaisella
korkotukilainalla (ara-vuokra korkotukilaki 604/2011) rahoittamien ARA-
vuokra tai opiskelija-asuntotuotantoon.

Maanomistajan tulee ilmoittaa valtion pitkaaikaisella korkotukilainalla
rahoittamien ARA-vuokra-asuntojen kerrosala Kaupunkiympariston Tontit-
yksikélle valittdmasti asuntojen valmistuttua.

Mikali edellisen mukaista rakentamisvelvoitetta ei ole kymmenen vuoden
kuluessa tdman sopimuksen mukaisen korvauksen erdantymisesta
rakennettu, eika rakennusta ole hyvaksytty kayttéonotettavaksi
perustellusta syysta, Maanomistaja sitoutuu maksamaan kaupungille

1 500 000 euron lisdkorvauksen, jolloin yhtié vapautuu edella mainitusta
velvoitteesta.

Mikali rakentamisen viivastyminen johtuu Maanomistajasta
rippumattomasta perustellusta syysta (esim. kiinteistdjen nykyisista
vuokrasopimuksista), neuvottelevat Maanomistaja sekd maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit-palvelu lykkaysta edelld mainittuun maaraaikaan.



Asemakaavan toteuttaminen

Maanomistaja on velvollinen noudattamaan rakentamisvaiheessa voimassa
olevan asemakaavan maarayksia ja niista mahdollisesti mydnnettyja
poikkeuksia seka rakentamiseen liittyvia muita viranomaismaarayksia.

Maanomistaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeidensa toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan
niiden ehtoja ja maarayksia.

Maanomistaja on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan omistamiensa
tonttien toteuttamisen ja kayton edellyttamien rasitteiden/yhteisjarjestelyjen
perustamisesta.

Kaupunki ei vastaa mistaan Maanomistajan hankkeiden toteuttamisen eika
kaytdon mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Kunnallistekniikka ja johtosiirtovastuu

Maanomistaja vastaa kustannuksellaan tarvitsemansa uuden
kunnallistekniikan suunnittelemisesta ja toteutuksesta omien kiinteistdjensa
alueilla.

Maanomistaja suorittaa kustannuksellaan omistamillaan alueilla
mahdollisesti sijaitsevat, asemakaavan mukaisen rakentamisen
edellyttdmat nykyisten johtojen siirrot.

Tontin omistaja on velvollinen kustannuksellaan rakentamaan ja
yllapitdmaan kaavamuutoksen mukaiset, omistamalleen tontille sijoittuvat
yleiselle ja julkiselle jalankululle varatut alueen osat (jk1, jk2 ja jk3).

Kaavamaaraysten mukaan muuntamot tulee sijoittaa korttelialueelle
integroituna rakennukseen. Tontin 17051/25 rakennukseen tulee varata 12
m?2:n suuruinen tila sdhkoverkkoyhtion jakelumuuntamoa varten.

Tontinomistaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa suunnittelemaan ja
toteuttamaan omistamalleen tontille alueen energiahuoltoa palvelevat
muuntamotilat ja jakokaapit Helen Sahkoverkko Oy:n antamien ohjeiden
mukaisesti.

Muuntamotilojen ja jakokaappien sijoittuminen tontille tarkentuu alueen
kunnallisteknisen suunnittelun yhteydessa. Ellei Helsingin S&hkéverkko Oy
toisin maaraa, se vuokraa po. muuntamotilat omakustannusperiaatteen
mukaisesti maaraytyvaan vuokraan ja muutoin Helen Sahkéverkko Oy:n
tavanomaisesti noudattamin ehdoin.

Muut ehdot

Lisaksi maankayttésopimuksessa noudatetaan jaliempana olevia,
molemmille sopimuksille yhteisia ehtoja Ill-1 — 111-6.



Il Kiinteistokaupan esisopimus
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Kaupunki myy Maanomistajalle kiinteistosta 91-17-9901-0 noin 56 m?:n
suuruisen maaraalan kaavatonttiin 17051/20. Kaupungin omistaman AH-
tontinosan (56 m?) kauppahinta perustuu yksikk6hintaan 70 euroa/m?.

Maanomistaja luovuttaa Kaupungille kiinteistosta 91-17-051-8 noin 681
m?:n suuruisen alueen VR-alueeseen 17-9904-4 seka Kiinteistosta 91-17-
51-6 noin 539 m?:n suuruisen alueen katualueeseen 17-9901-0. Lisaksi
Maanomistaja luovuttaa kiinteistosta 91-17-051-10 noin 7 m?:n suuruisen
alueen katualueeseen 91-17-9901-0.

Maanomistaja luovuttaa alueet rasitteista vapaana ja korvauksetta.

Luovutuskohteet on merkitty oheiseen Kiinteistoviraston
kaupunkimittausosaston karttaan n:o NA51/16003/8.3.2016.

Kiinteistéluovutuksissa noudatetaan seuraavia ehtoja:

Maanomistaja maksaa A-kohdan luovutuksen johdosta Kaupungille 3 920
euroa.

Kauppahintaa korotetaan sopimuksen ja esisopimuksen allekirjoittamisesta
maksupaivaan saakka kahdella (2) prosentilla vuodessa.

Kauppahinta korkoineen suoritetaan lopullisen luovutuskirjan yhteydessa.

Lopullinen kauppakirja on allekirjoitettava neljan kuukauden kuluessa siita,
kun kaavamuutos on saanut lainvoiman.

Omistus- ja hallintaoikeus luovutettaviin alueisiin siirtyy osapuolille
lopullisen kauppakirjan allekirjoituksen yhteydessa.

II-4 Maaperaehto

Kaupunki ja Maanomistaja ilmoittavat kaytettavissaan olevien tietojen
perusteella, ettei luovutettavilla maaraaloilla ole harjoitettu toimintaa, joka
saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Osapuolet
iimoittavat, ettei luovutettavilla maaraaloilla ole tehty maaperatutkimuksia.

Mikali luovutettavilla alueilla ilmenee tarvetta maaperan puhdistamiseen,
vastaavat Kaupunki ja Maanomistaja kustannuksellaan luovuttamiensa
alueiden pilaantuneen maaperan puhdistamisesta tulevan
kayttotarkoituksen edellyttamaan tasoon. Puhdistaminen on toteutettava
alueen rakentamisaikataulujen edellyttdmalla tavalla ja toimenpiteista on
sovittava osapuolien kesken ennen niiden toteuttamista. Osapuolet kuitenkin
toteavat, ettd ensisijainen vastuu maaperan ja pohjaveden mahdollisesta
pilaantumisesta on vahingonaiheuttajalla. Jos pilaantumisen voidaan
osoittaa tapahtuneen muusta kuin ko. kiinteistbnomistajan vastuulla olevasta
perusteesta, Osapuolet sitoutuvat tarvittaessa myétavaikuttamaan siihen,
ettd vahingonaiheuttaja saadaan vastuuseen maaperan ja pohjaveden
puhdistamisen aiheuttamien kustannusten korvaamisesta.
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5 (5)

Kaupunki ja Maanomistaja vastaavat luovuttamiensa alueiden alueella tai
sen maaperassa mahdollisesti olevista rakennus- tai muista jatteista ja
vanhoista rakenteista kuten johdoista, putkista, pylvaista, asfaltoinnista ja
perustuksista siltd osin kuin ne tulevat rakentamisen edellyttdmassa
laajuudessa poistettavaksi ja niiden poistosta aiheutuneet kustannukset
ylittdvat 2000,00 euroa (alv 0).

Edella mainitut kustannukset voidaan korvata vain, jos niihin liittyvista
toimenpiteista on sovittu Osapuolien valilla ennen niiden toteuttamista.

Lisaksi noudatetaan kiinteistélautakunnan hyvaksymia tavanomaisia
kiinteistdkaupan ehtoja.

Il Molemmille sopimusosille yhteiset ehdot
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Taman sopimuksen hyvaksyy kaupungin puolesta Helsingin
kaupunginhallitus ja sopimus tulee voimaan kun kaupunginhallituksen
paatos on tullut lainvoimaiseksi.

Tama sopimus on voimassa ehdolla, ettd kaavamuutos Maanomistajan
alueiden osalta saavuttaa lainvoiman olennaisilta osiltaan seka laadultaan
ettd maaraltaan kaupunkisuunnittelulautakunnan 8.12.2015/31.5.2016
hyvaksymassa muodossa.

Mikali tassa sopimuksessa tarkoitettu asemakaava tai vastaavanlaiselle
rakentamiselle mydnnetty poikkeamislupa eivat muusta kuin
Maanomistajasta johtuvasta syysta tulisi lainvoimaiseksi 31.12.2019
mennessa, sovitaan noudatettavasta jatkomenettelysta erikseen.

Mikali talléin todetaan, ettd maankayttdsopimuksen edellytykset ovat
rauenneet ja sen my6td myds tdma kiinteisténkaupan esisopimus raukeaa,
osapuolilla ei ole sopimuksiin perustuvia vaatimuksia toisiaan kohtaan.
Kaupunki palauttaa talldin my6s hallussaan olevan sopimusosan |
mukaisen vakuuden Maanomistajalle.

Mikali Maanomistaja luovuttaa sopimuksen kohteen tai osia siita
kolmannelle, sitoutuu Maanomistaja sisallyttamaan tdman sopimuksen sille
kuuluvat velvoitteet luovutuskirjaan.

Jos Maanomistaja ei noudata tatd sopimusta, vaikka maankayttdsopimuksen
ehdot ja esisopimuksen allekirjoittamisen edellytykset ovat tayttyneet, se voidaan
velvoittaa maksamaan Kaupungille sopimussakkoa enintdan 200 000
euroa.

Edelld olevaa sopimusehtoa ei sovelleta kohdan | Maankayttésopimus AM-
ohjelman ehtoon, josta on erikseen sovittu.

Téasta sopimuksesta mahdollisesti johtuvat erimielisyydet ja riidat pyritdan
ensisijaisesti ratkaisemaan neuvotteluteitse sopimalla. Mikali sovintoa ei
kuitenkaan pystyta saavuttamaan, erimielisyydet ja riidat ratkaistaan
Helsingin karajaoikeudessa.



Liite

Tata sopimusta on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi

Maanomistajalle, yksi Kaupungille ja yksi kaupanvahvistajalle.

Helsingissa, paivana kuuta 2018
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Kartta luovutettavasta alueista



