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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee osaa Arabian teh-
daskorttelista 23669 ja osia Hameentien ja Muotoilijankadun katu-
alueista seka Bokvillaninpuiston ja Arabianmaen puistoalueista.
Alue sijaitsee Arabianrannassa Hameentien, Arabiankadun ja
Muotoilijankadun rajaamalla alueella.

Arabian tehdaskorttelin laajamittainen kehittaminen on tullut ajan-
kohtaiseksi, koska Fiskars Oyj lopetti tehdastoimintansa alueelta
2016. Lisaksi Aalto yliopiston Taiteiden ja suunnittelun korkea-
koulu on siirtdmassa alueella sijaitsevat toimintonsa Otaniemeen.
Tavoitteena on toteuttaa poistuvien toimintojen tilalle alueen ny-
kyisiin seka uusiin rakennuksiin tiloja opetusta, tyontekoa, palve-
luja, asumista ja kauppaa varten. Samalla avataan yhteyksia teh-
daskorttelin lapi ja toteutetaan reitteihin liittyva katuaukioiden
sarja. Hameentielle suunnitellaan yksisuuntaiset pyorakaistat,
joita varten katualuetta levennetaan.

Uusien rakennusten ja reittien alta puretaan nykyista rakennus-
kantaa. Kaikki voimassa olevissa asemakaavoissa suojellut ra-
kennukset sekad muuta teollisen historiansa ja kaupunkikuvan
kannalta merkittavaa rakennuskantaa sailyy. Korttelin keskeisim-
malle alueelle suunniteltu rakentaminen on merkittavasti ymparoi-
vaa rakennuskantaa korkeampaa ja korkeimpaan rakennukseen
on suunniteltu 25 kerrosta.

Suunniteltu asukasmaaran lisays on 1 000-1 250 asukasta. Kaa-
varatkaisun myota korttelin kerrosala vahenee 4 870 k-m? ja on
asemakaavan muutoksessa yhteensa 131 730 k-m?.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu liikennesuunnitelma
(piir.nro 6771), jossa Hameentielle Intiankadun ja Verkatehtaan-
polun valille osoitetaan tavoiteverkon mukaiset yksisuuntaiset
pyoraliikenteen jarjestelyt. Tehdaskorttelin edustalla oleva pysak-
kialue toteutetaan korotettuna, ja nykyiset jalankulkuvalot poiste-
taan. Damaskuksentien ja puistokaytavan jatkeena oleva suojatie
ja jalankulkuvalot poistetaan.

Kaavaratkaisun toteuttamisen myota Arabian tehdaskortteli vah-
vistaa asemaansa Arabianrannan pohjoisen puolen keskuksena
ja palvelukeskittymana. Uusien reittien toteuttamisen myo6ta alue
avautuu nykyista paremmin kaupunkilaisten kayttoon.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty
hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu ha-
kijan kanssa. Kortteliin suunnitelluista muutoksista jarjestettiin
2016 ratkennut kaksivaiheinen arkkitehtuurikilpailu, jonka voittaja-
toiden pohjalta asemakaavan muutosta laaditaan.
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Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
tehtiin 9 muistutusta. Muistutuksissa esitetyt huomautukset koh-
distuivat erityisesti rakennusten korkeuksiin, uudisrakentamisen
volyymiin ja tehdaskorttelikokonaisuuden huomioonottamiseen,
varjostukseen, suunnitellun huoltoratkaisun aiheuttamiin hairiihin
ja vaaroihin, rakennussuojeluun seka kiinteistdjen tasapuoliseen
kohteluun.

Kaavaehdotuksesta saatiin sen ollessa julkisesti nahtavilla. Lau-
sunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat jakelumuuntamoti-
loihin, kulttuuriympariston vaalimiseen, rakennussuojeluun, pelas-
tustoimintaan, ymparistohairididen torjuntaan seka Natura-alueen
huomioon ottamiseen.

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityis-
kohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on luoda Arabian tehdas-
korttelista aktiivinen ja toiminnoiltaan sekoittunut keskus, joka li-
saa ja monipuolistaa alueen palvelutarjontaa. Kaupunkikuvalli-
sesti tavoitteena on sailyttaa alueen suojeluarvot seka taydentaa
kerroksellista teollisuuskorttelia uudella rakentamisella siten, etta
kokonaisuudesta muodostuu ainutlaatuinen sekoitus uutta ja van-
haa. Lisaksi tavoitteena ovat uudet reitit korttelin Iapi seka tehdas-
korttelin avaaminen paremmin kaupunkilaisten kayttoon.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta edistetaan AM-ohjelman asuntotuotantota-
voitetta ja uusien asuntojen laadukkaita toteutustapoja. Alueelle
suunnitellut terassi- ja tornitalot monipuolistavat Arabianrannan
asuntotarjontaa. Kaupunkitilaa suunnitellaan ihmisen mittakaa-
vaan poistamalla suuren tehdaskorttelin muodostama estevaiku-
tus avaamalla reitteja korttelin lapi.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 6,1 ha. Kaavaratkaisu mahdollis-
taa asuntojen rakentamisen 1 000—1 250 uutta asukasta varten.

Kaavaratkaisun myota korttelin kerrosala vahenee 4 870 k-m? ja
on asemakaavan muutoksessa yhteensa 131 730 k-m?. Raken-
nusoikeuden arvioidaan jakautuvan seuraavasti:

Asunnot (AK) 37 285 k-m? 750 uutta asukasta
(AK yhteensa 42 420 k-m?)
Asunnot (ALP) 10 063-18 732 k-m? 250-500 uutta
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asukasta
Hotelli 8 669 k-m?
Toimistot ja muut tyotilat 24 660 k-m? 500 tyopaikkaa
Kaupalliset palvelut 18 230 k-m? 400 tydpaikkaa
Oppilaitokset 20 200 k-m?
Kirjasto 1 200 k-m?
Muut kulttuuritilat 3800 k-m?
Liikuntatilat 1 700 k-m?
Kaupalliset varastot 2 400 k-m?
Paivakoti 1 200 k-m?

Aluetehokkuus kaavamuutosalueella on ea = 2,2.
Korttelitehokkuus kaavamuutosalueella on ex = 3,0.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Arabian tehdaskorttelin laajamittainen kehittaminen on tullut ajan-
kohtaiseksi, koska Fiskars Oyj lopetti tehdastoimintansa alueelta
2016. Lisaksi Aalto yliopiston Taiteiden ja suunnittelun korkea-
koulu on siirtdmassa alueella sijaitsevat toimintonsa Otaniemeen.

Arabian tehdaskortteli on elanyt lahes jatkuvassa muutostilassa
tehtaan perustamisesta lahtien, kun keramiikkatuotannon laajene-
minen ja kehittyminen ovat muovanneet rakennettua ymparistoa.
Korttelin nykyinen rakennettu kulttuuriymparistdé muodostuu ajalli-
sesti kerroksellisesta kokonaisuudesta, jossa eri rakennusvaiheet
ovat paikoin vaikeasti erotettavissa toisistaan. 1980-luvulta l1ahtien
kortteliin on sijoittunut kasvaneessa maarin myds muita toimintoja.
Samanaikaisesti korttelin luonne on muuttunut muusta kaupunki-
rakenteesta irrallisesta teollisuuslaitoksesta Arabianrannan kes-
kuskortteliksi.

Korttelin historia on tarkea osa Suomen taideteollisuuden histo-
riaa ja siihen on totuttu littdmaan volyymiin ja laatuun liittyvia su-
perlatiiveja. Tuotanto ja sen puitteet ovat vuosikymmenia edusta-
neet jotain suurta ja rohkeaa. Keramiikkatuotannon loppumisen
myota entinen tehdaskortteli on yhden historiansa suurimman
murroksen edessa. Korttelin kehittamisesta jarjestetyssa arkkiteh-
tuurikilpailussa ja sita seuranneessa asemakaavaprosessissa lah-
tokohdaksi on otettu, etta nyt suunniteltavat muutokset voivat olla
yhta lailla rohkeita, ennakkoluulottomia ja tulevaisuuteen katsovia
kuin korttelin suuret laajennusvaiheet 1920—40-luvuilla. Korttelin
kehittaminen tarjoaa mahdollisuuden muokata entisesta tehdas-
alueesta Arabianrannan keskus, jonka ratkaisut tukevat sen kes-
keista sijaintia ymparoivassa kaupunkirakenteessa. Kaavaratkai-
sun toteuttamisen myo6ta merkittava ja merkityksellinen muutos
korttelin toiminnassa saa aikaan laajalti nakyvia muutoksia myos
rakennetussa ymparistossa.
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Rakennettu ymparistd

Arabian posliini- ja fajanssitehtaan ensimmaiset rakennukset pys-
tytettiin Arabian huvilatontille ja Kaanaanmaan niitylle nykyisen
Hameentien varrelle vuoden 1874 aikana. Rakennuttaja oli Ror-
strandin posliinitehdas, joka oli perustanut tytaryhtion Arabiaan
vuoden 1873 lopulla.

Arabian tehtaiden rakennusryhma on oiva esimerkki ajallisesti
kerroksellisesta rakentamisesta, joka on jatkunut nykypaiviin
saakka. Vanhimmat rakennusosat vuodelta 1874 sisaltyvat etela-
osan punatiiliseen rakennusryhmaan. Niita on kuitenkin vaikea
erottaa lisarakennuksista ja korotuksista.

Arabian tehtaiden ensimmainen merkittava laajennus toteutettiin
1920-luvun lopun ja 30-luvun puolivalin valisena aikana, jolloin ra-
kennettiin korttelissa keskeisesti sijaitseva rapatuin julkisivuin
erottuva 5-kerroksinen tehdasrakennus.

Seuraava merkittava laajennusvaihe ajoittui 1940-luvulle, kun Ha-
meentien varren massiiviset keramiikkapintaiset tehdasrakennuk-
set rakennettiin.

1990-luvulla korttelia taydennettiin oppilaitoksiin liittyvalla korjaus-
ja uudisrakentamisella, kun etelaosaan rakennettiin tilat POP-
Jazz opistoa varten ja pohjoisosaan Taideteollisen korkeakoulun
mediakeskus LUME. Taman jalkeen 2000-luvulla kortteli taydentyi
Arabiagallerian, kirjastokeskus Araliksen, AV-koulun, toimistora-
kennuksen seka pysakointilaitoksen rakentamisen myota.

Viimeisimman korttelin ajallisen kerrostuman muodostavat Arabi-
ankadun varren asuinrakennukset 2010-luvulta.

Alue rajautuu rakennettuihin alueisiin seka kokoojakatuihin, joten
se on erittain hyvin teknisen huollon piirissa.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Asemakaavan muutoksessa on seitseman asuinkerrostalojen
korttelialueen tonttia, jotka poikkeavat toisistaan huomattavasti.

Tonteille 23669/29 ja 37 sijoittuu kolme tornimaista asuinraken-
nusta joiden kerrosluvut vaihtelevat valilla 15-25, kun mukaan
lasketaan korkeiden kerrosten parvitasot. Tornien jalustat rajaavat
korttelin Iapi kulkevaa aukiosarjaa ja niiden maantasokerroksissa
seka kansitasolla on liiketilaa. Etelaisimman tornin liiketilat ovat
litettavissa osaksi Arabia gallerian tiloja. Rakennusten mittakaa-
vallisen vaikutelman pienentamiseksi ja tunnistettavan ilmeen ai-
kaansaamiseksi rakennukset jakautuvat pystysuunnassa sisaan-
vedoin ja ulokkein erilaisiin osiin.
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Tonteille 23669/31 ja 33 rakennetaan punatiiliset terassitalot,
jotka matalimmilla osillaan liittyvat mittakaavallisesti Rajasam-
paanrannan vanhaan rakennuskantaan. Rakennusten maanta-
sokerroksissa on liiketilaa.

Tontilla 23669/32 rakentaminen on vanhojen suojeltujen raken-
nusten korjausrakentamista ja 30-luvun tehdasrakennuksen etela-
paan osalta tontilla 23669/34 nykyisen rakennuksen osan korvaa-
mista uudisrakentamisella. Tontilla 23669/32 keskeisesti sijaitse-
vaan entiseen konepajarakennukseen on tarkoitus rakentaa pai-
vakoti 70-100 lapselle. Entisesta muuntaja-asemasta (ns. kirahvi-
talo) kunnostetaan sauna korttelin sisdiseen tai julkiseen kayt-
toon.

Tontilla 23669/35 sijaitsee vuonna 2015 valmistunut 12-kerroksi-
nen asuinrakennus. Tontti on mukana kaavamuutoksessa, koska
sen rajausta muutetaan.

Asuin-, liike-, toimisto- ja palvelurakennusten korttelialue (ALP)

Asuin-, liike-, toimisto- ja palvelurakennusten korttelialueen tontilla
23669/28 sijaitsevaa nykyista rakennuskantaa muutetaan osittain
uusiin kayttotarkoituksiin. Lisaksi tontin pohjoisosaan Muotoilijan-
kadun varteen on tarkoitus rakentaa kuusikerroksinen uudisraken-
nus Metropolian ja Pop & Jazz Konservatorion musiikin tiloja var-
ten. Uudisrakennuksen alta puretaan vuosina 1943—-47 rakennettu
pajatiloja sisaltava rakennus ja Hameentielle avautuvan edusau-
kion kohdalta puretaan 1970-luvun lopulla rakennettu matala uuni-
rakennus.

Tontin rakennusten maantasokerrokseen sijoittuu paaosin Metro-
polian tiloja, kulttuuritiloja seka liike- ja nayttelytiloja. 1930-luvun
tehdasrakennuksen ylemmissa kerroksissa on Fiskars Oyj:n paa-
konttori. Hdmeentien varren pitkdn 1940-luvun tehdasrakennuksen
etelapaatyyn on suunniteltu hotellia, keskiosaan asuntoja ja poh-
joisosaan Metropolian tiloja. Ylimmissa kerroksissa myos pohjois-
paatyyn on suunniteltu asuntoja. Arabian myymala seka kirjasto
toisessa kerroksessa seka design-museo ja taiteilija-ateljeet ylim-
massa kerroksessa ovat jaamassa nyKkyisille paikoilleen.

Yleisten pyséakointilaitosten korttelialue (LPY)

Yleisten pysakaintilaitosten korttelialueen tontilla 23669/30 sijait-
see 2000-luvulla rakennettu paaosin maanalainen pysakaintilaitos.
Ylapinta on rakennettu aukioiksi seka kansitasolta Kaj Franckin
aukion tasoon laskevaksi istuskeluportaikoksi.
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Katualueet

Hameentien katualuetta levennetaan ja sille rakennetaan molem-
piin reunoihin yksisuuntaiset pyorakaistat. Tehdaskorttelin edusau-
kion ja Arabianmaen puiston valille tehdaan aukion maisema-ark-
kitehtuuriin liittyva korotettu katualueen osa suojateineen.

Liikenne

Lahtokohdat

Tehdaskortteli rajautuu Hameentiehen, Arabiankatuun seka Muo-
toilijankatuun. Hameentie on alueellinen kokoojakatu, ja sen ny-
kyinen liikennemaara korttelin etelapuolella on noin 8 500 ajon/vrk
ja pohjoispuolella noin 10 000 ajon/vrk. Arabiankatu ja Muotoili-
jankatu ovat paikallisia kokoojakatuja, ja niiden liikennemaarat
ovat noin 1000-2000 ajon/vrk.

Pysakointilaitosten sisaan- ja ulosajot sijaitsevat Hameentiella ja
Arabiankadulla.

Hameentien lansireunalla on eroteltu jalankulku ja pyoraily, mutta
mitoitus on riittamaton molempien kulkumuotojen osalta ja paikoin
ongelmallinen myos bussimatkustajien kannalta. Hameentien ita-
puolella on vain jalkakaytava. Myos poikittaisissa pyorayhteyk-
sissa on puutteita alueella. Helsingin kantakaupungin pyoraliiken-
teen tavoiteverkossa 2025 Hameentielle on osoitettu 1-suuntaiset
pyoraliikenteen jarjestelyt.

Raitiolinjat 6 ja 8 liikkenndivat Hameentieta ja Arabiankatua. Kaan-
topaikka on Kaj Franckin aukiolla.

Kaavaratkaisu

Liikenne-ennusteen mukaan Hameentien liikennemaara vuonna
2040 on noin 11 500 ajon/vrk. Korttelin tuottama autoliikenne on
noin 1 500 ajon/vrk ja se jakaantuu korttelia ymparoiville kaduille.

Tehdaskorttelin lapi avataan esteeton, ympari vuorokauden auki
oleva julkinen yhteys jalankulkijoille ja pyorailijoille Hameentien ja
Arabiankadun valille.

Nykyinen Hameentien pysakaintilaitoksen ajoramppi siirtyy tontilta
katualueelle ja muutetaan vain sisaanajoksi. Tehdaskorttelista ai-
heutuvien muutostdiden ohessa on luontevaa toteuttaa tavoitever-
kon mukaiset yksisuuntaiset pyoraliikenteen jarjestelyt. Tehdas-
korttelin etelaosassa jalankulku sijoittuu tontille, samoin kuin py6-
ratie osittain. Tehdaskorttelin edustalla oleva pysakkialue toteute-
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taan korotettuna, ja nykyiset jalankulkuvalot poistetaan. Damas-
kuksentien ja puistokaytavan jatkeena oleva suojatie ja jalankul-
kuvalot poistetaan.

Liikennesuunnitelmassa Hameentielle on osoitettu yksisuuntaiset
pyoraliikenteen jarjestelyt valilla Intiankatu - Verkatehtaanpolku.
Intiankadun ja Arabian tehtaan aukion valisella osuudella on yksi-
suuntaiset pyoratiet jalkakaytavan tasossa. Arabian tehtaan au-
kion ja Verkatehtaanpolun valillda on pydrakaistat lukuunottamatta
ajoratapysakkien osuuksia, joiden kohdalla pyoraliikenne on oh-
jattu odotustilan taakse yksisuuntaiselle pyoratielle. Hameentien
katualue levenee Bokvillanin puiston osuudella 1,75 m ja osalla
tehdaskorttelin osuutta 5 m. Hameentien varrella oleva puusto
huomioidaan jatkosuunnittelussa ja sailytetaan mahdollisuuksien
mukaan.

Hameentie 150 ja 154 bussipysakit yhdistetdan Hameentie 152
kohdalle. Vastaavasti Hameentie 149-151 ja 159 bussipysakit yh-
distetadn Hameentie 155-157 kohdalle. Kavelyetaisyydet pysa-
keille sailyvat korkeimman palvelutasoluokan mukaisina (tavoite
linnuntieta alle 300 m, enintdan 400 m). Nama pysakit toteutetaan
ajoratapysakkeina.

Asemakaava-alueen pyorapysakointi on paaosin tontilla. Pyora-
pysakointi on hajautettu eri toimintojen tarpeiden mukaisesti eri
puolille tehdaskorttelia.

Pyorapaikkanormit ovat:

- asunnot vahintdan 1 pp / 30 k-m?

- vieraspysakointi 1 pp / 1000 k-m?

- toimistot, oppilaitokset, myymalat, ravintolat vahintaan
1 pp / 50 k-m?

- kirjastot vahintaan 1 pp / 70 k-m?

- paivakodit vahintaan 1 pp / 90 k-m?

- hotellit ja hostellit vahintaan 1 pp / 15 asiakaspaikkaa ja 1 pp /
3 tyontekijaa

- museot vahintaan 1 pp / 100 k-m?

Asemakaava-alueen autopysakointi jarjestetaan tontilla. Nykyiset
pysakointilaitokset yhdistetaan ja pysakoaintitiloja laajennetaan
korttelin tarpeiden mukaisiksi. Korttelin huolto keskitetaan asunto-
tornien alueelle kannen alle. Huoltoliikenne hoidetaan kaksisuun-
taisena Muotoilijankadulta.

Autopaikkanormit ovat:

- asunnot vahintdan 1 ap / 135 k-m?

- toimistot enintdan 1 ap/150 k-m?

- myymalat ja ravintolat enintdan 1 ap / 90 k-m?

- hotellit, hostellit, kirjastot, museot enintdan 1 ap / 220 k-m?
- oppilaitokset ja paivakodit 1 ap / 320 k-m?
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Autopaikkojen nimeamattomyydella, yhteiskayttdautojarjestel-
malla tms. ratkaisuilla on mahdollista toteuttaa normeja vahem-
man autopaikkoja. Ratkaisuista on laadittava selvitys.

Palvelut

Lahtokohdat

Arabian tehdaskortteli on Arabianrannan pohjoisen puolen palve-
lukeskus, joka palvelee laajempaakin aluetta. Samalla kortteli on
matkailunahtavyys, johon tulee vierailijoita maailman laajuisesti
tutustumaan Arabian design-museoon ja vierailemaan Arabian
myymalassa. Korttelissa on kaksi paivittaistavarakauppaa, de-
sign-liikkeita, kirjasto, mediakeskus Lume ja ravintoloita. Lisaksi
korttelissa toimii useita oppilaitoksia: Pop & Jazz Konservatorio,
Ammattikorkeakoulu Metropolia, Stadin ammattiopisto seka viela
lyhyen aikaa Aalto yliopiston Taiteiden ja suunnittelun korkea-
koulu.

Kaavaratkaisu

Korttelin nykyisista palveluista Aalto yliopiston Taiteiden ja suun-
nittelun korkeakoulu on siitamassa toimintonsa Otaniemeen.
Metropolian ja Pop & Jazz Konservatorion tilat keskitetaan kortte-
lin pohjoisosalle. Korttelin muutoksen myoéta kaupallisten palvelui-
den maara lisdantyy n. 10 000 k-m?. Entiseen konepajarakennuk-
seen tontilla 23669/32 on tarkoitus rakentaa paivakoti 70-100 lap-
selle.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta vaativaa alueelle
sijoittuvien julkisten ja kaupallisten palveluiden takia. Lisaksi alu-
eelle suunnitellut katuaukiot jakautuvat eri korkotasoihin seka Ha-
meentien etta Arabiankadun puolella. Kaj Franckin aukiolta Ha-
meentielle avattava yhteys on suunniteltu esteettomaksi, mutta
toteutukseen on kiinnitettava erityista huomiota sen toteutu-
miseksi.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kaavamuutosalueen luonnonymparisto rajoittuu vahaisiin osiin
Arabianmaen ja Bokvillaninpuiston puistoalueita, jotka muutetaan
katualueeksi. Korttelialue on poikkeuksellisen rakennettu ja kasvil-
lisuuden maara lahes olematon.

Viereinen Vanhankaupungin selka ruovikkorantoineen on kan-
sainvalisesti, kansallisesti ja maakunnallisesti arvokas lintualue.
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Lahden itapuoli muodostaa Vanhankaupunginlahden lintuveden
Natura-alueen. Etaisyys kaavamuutosalueelta Natura-alueen reu-
naan on yli 500 m.

Kaavaratkaisu

Asemakaavassa on asuinkerrostalojen korttelialueiden pihat mer-
kitty istutettaviksi. Lisaksi aukioille on merkitty istutettavia puuri-
veja.

Hankkeesta ei arvioida aiheutuvan merkittavia rakentamisen ai-
kaisia vaikutuksia linnustolle, vaikka rakentamisen aikainen melu
voi kaytetyista menetelmista riippuen kantautua myos lintujen pe-
simaalueille saakka. Rakentamisaikaisia vaikutuksia tutkittiin Ara-
bianrannan asuinkortteleiden rakentamisen yhteydessa, eika nii-
den silloin katsottu olevan vaikutuksiltaan niin merkittavia, etta
vaikutuksia olisi tullut vahentaa esimerkiksi ajoittamalla mahdolli-
set voimakasta ja akillista melua aiheuttavat toimenpiteet (esim.
paalutus) lintujen pesimakauden (huhtikuu-elokuu) ulkopuolelle.
Tehdaskortteli sijaitsee Natura-alueeseen nahden asuinkorttelei-
den takana, jolloin rakentamisaikaiset vaikutukset ovat vahaisem-
pia. Kayton aikaiset vaikutukset (tormays- ja virkistyskayttovaiku-
tukset) arvioidaan myods vahaisiksi. Asemakaavaan on lisatty
maarays: tonteilla 23669/29 ja 37 rakennusten torniosien julkisi-
vuihin ei tule tehda useiden kerrosten korkuisia, yhtenaisia lasi-
pintoja, eika rakennuksia tule valaista ymparoivaa aluetta kirk-
kaammin.

Asuinrakennusten pihatoiminnot

Asukkaiden kayttoon osoitettavat piha-alueet ovat asukasmaa-
raan suhteutettuna pienia. Riittavien ulko-oleskelumahdollisuuk-
sien turvaamiseksi kaikille alueen asukkaille on asemakaavassa
maarays: "Asuinrakennusten yhteyteen rakennettavien pihojen tu-
lee olla koko kaava-alueen asukkaiden kaytossa. Maarays ei
koske tonttia 23669/35". Maarayksella varmistetaan alueen sisai-
sen yhteispihajarjestelyn toteutuminen. Tornimaisiin rakennuksiin
on lisaksi tulossa yhteiskayttoiset terassit yhteistilakerrosten yh-
teyteen. Kaava-alueelta mahdollistetaan hyvat yhteydet vierei-
seen Arabianmaen puistoon. Tavoitteena on, etta puiston itdosaa
kehitetdan kasvavan asukasmaaran tarpeisiin. Alustava luonnos
puiston kehittamisesta on kaava-aineiston liitteena.

Ekologinen kestavyys

Alue sijaitsee erittain hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella ja
mahdollistaa kestaviin liikkkumistapoihin pohjautuvan elamantavan
ja tyoskentelyn. Kaavamuutosalueella mahdollistetaan Hameen-
tielle yksisuuntaisten pyorakaistajarjestelyjen toteuttaminen kanta-
kaupungin pyoraliikenteen tavoiteverkon mukaisesti.
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Suunnitelmasta on laadittu Helsingin viherkerroin-tyOkalun mukai-
set laskelmat, joiden mukaan suunnitelmien mukaisella toteutuk-
sella on mahdollista paasta tyokalun maarittamaan minimitasoon.
Viherkerroin-tyokalu on laadittu ensisijaisesti uudisrakentamisen
arvioimiseen, joten tulosta voi arvioida tassa kohteessa vain so-
veltuvin osin.

Hankkeesta on laadittu energia ja ymparistoselvitys (Sweco,
15.8.2017), jossa on tarkasteltu hankkeen energiantarvetta, mah-
dollisia energiantuotantomuotoja seka alueen soveltuvuutta
BREAM-ymparistosertifioinnille. Simulointien perusteella alueen
kokonaisenergiantarve on noin 14—16 GWh, josta lampoenergian
osuus on n. 50-60 %, jaahdytysenergian n. 5—10 % ja sahkodener-
gian n. 35-40 %. Selvityksessa on kayty lapi energiantuotannon
ja -kierratyksen kortteliin soveltuvat vaihtoehdot. Ratkaisut ovat
vaihtoehtoisia ja tulevat tarkentumaan jatkosuunnittelun aikana.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Arabian tehdaskortteli sisaltyy valtakunnallisesti merkittavaan ra-
kennettuun kulttuuriymparistoon (RKY 2009, Arabian tehtaat).

Alueen lainvoimaisissa asemakaavoissa on suojeltu pienta poik-
keusta lukuun ottamatta tehtaan vanhimmat sailyneet punatiiliset
osat 1870-luvun ja 1920-luvun alun valilta. Poikkeuksen muodos-
taa verstasrakennuksen 1920 rakennettu laajennus, jota on myo-
hemmin korotettu 1961 savisailiot sisaltavalla laajennusosalla.
Toisen asemakaavoissa suojellun kokonaisuuden muodostavat
Hameentien varren Karl Malmstromin ja Erik Lindroosin suunnitte-
lemat suuret laajennusosat vuosilta 1942—47. Rakennukset on
suojeltu merkinnalla sr-2: "Historiallisesti ja kaupunkikuvan kan-
nalta arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Korjaus- tai muutos-
toiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen historiallisesti arvokas
tai kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy."

Kaavaratkaisu

Asemakaavan muutoksessa kaikki nykyisissa kaavoissa suojellut
rakennukset seka entinen muuntaja-asema (ns. kirahvitalo) suo-
jellaan merkinnalla sr-2: "Historiallisesti, rakennustaiteellisesti ja
kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus, jota ei saa purkaa.
Rakennuksessa tehtavien korjaus- tai muutostoiden tulee olla sel-
laisia, etta rakennuksen historiallisesti arvokkaat tai kaupunkiku-
van kannalta merkittavat ominaispiirteet sailyvat tai palautuvat.
Julkisivumateriaaleja, ikkuna-aukotusta ja julkisivujen mittasuh-
teita ei tule tarpeettomasti muuttaa. Korttelin teollisuushistoriaan
liittyvat elementit kuten pyoréuuni, Hameentien korkean osan
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piippu, Arabia-teksti ja reliefi seka vanhan paasisaankaynnin re-
liefi tulee sailyttaa." Maarayksessa lueteltujen asioiden lisaksi um-
pinaiset kattopinnat ovat ominaispiirre, joka tulee paaosin sailyt-
taa.

Tehtaan ensimmainen suuri laajennusvaihe 1920-luvun lopun ja
1930-luvun lopun valilta sen etelapaatya lukuun ottamatta suojel-
laan merkinnalla sr-3: "Historiallisesti arvokas rakennus, jonka jul-
kisivuja ei saa purkaa. Alkuperainen rakenneratkaisu tulee paa-
osin sailyttaa. Julkisivuihin saa tehda uusia aukkoja ja parvek-
keita. Merkinta ei koske 1950-luvun jalkeen tehtyja laajennuksia
eika yksikerroksisia rakennuksen osia tontilla 23669/28.” Samalla
merkinnalla suojellaan myos verstasrakennuksen 1920 raken-
nettu laajennus seka 1940-luvun laajennuksen L-kirjaimen muo-
toinen osa, joka rajaa keskeista aukiotilaa yhdessa tornirakennus-
ten kanssa.

Suojelun kannalta oleellista on ympariston sailyminen ajallisesti
kerroksellisena. Tavoitteena ei ole palauttaa suojeltuja rakennuk-
sia niiden alkuperaisen rakentamisajankohdan ulkoasuun vaan
pikemminkin sailyttda ne niiden historiasta kertovine muutosvai-
heineen.

Tehtaan ensimmaisen suuren laajennusvaiheen etelapaadyn ma-
talat kerroskorkeudet ja uusiin kayttotarkoituksiin soveltumattomat
rakenteet estavat sen kunnostamisen asuinkayttoon. Etelapaatya
ei myoskaan ole mahdollista sailyttaa kayttamattomana, joten se
on jatetty suojelumerkinnan ulkopuolelle.

Arabiankadun varrella olevassa entisessa varastorakennuksessa,
joka nykyisin palvelee Pop & Jazz Konservatorion tiloina, on ha-
vaittu sisailman laatuun liittyvia riskitekijoita, joita on selvitetty use-
assa tutkimuksessa. Maanpintaa rakennuksen ymparilla on nos-
tettu huomattavasti, mika on todettu eraaksi riskitekijaksi. Korttelin
eteldosaa on suunniteltu paaosin asuinkayttoon. Syvarunkoinen
varastorakennus olisi hankalasti muutettavissa asunnoiksi, joten
rakennuksen suojeleminen vaikuttaisi suoraan myds maankaytol-
liseen ratkaisuun. Kiinteiston omistaja ei toivo rakennuksen suoje-
lemista ja pitéda rakennuksen nykyisten sisailmaongelmien aiheut-
tamaa huonoa mainetta riskina rakennuksen uusille kayttotarkoi-
tuksille. Alueen lainvoimaisessa asemakaavassa vuodelta 2008
tai koko tehdaskorttelin asemakaavassa vuodelta 2001 raken-
nusta ei ole suojeltu eika sen suojelemista katsota nytkaan tarkoi-
tuksenmukaiseksi.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yleisten yhdyskuntateknisen huollon verkostojen
piirissa. Tonttien teknisen huollon palvelut perustuvat osittain yh-
teisten johtojen ja kaapeleiden kayttoon. Tontit muodostavat yhte-
naisen pintakuivatusalueen.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueen teknisen huollon palveluiden jarjestamista on tar-
kasteltu raportissa "Arabia 135, Kunnallistekninen selvitys,
8.9.2017”. Kaavamaarayksen mukaan kaava-alueelle saa sijoittaa
kutakin tonttia ja lahitontteja palvelevia yhdyskuntateknisen huol-
lon tiloja, laitteita, johtoja ja kaapeleita.

Kaavan Hameentielle osoittaman tonttirampin laheisyydessa Ha-
meentiella sijaitsevat yhdyskuntateknisen huollon johdot ja kaape-
lit joudutaan rakentamaan uudestaan.

Koska kaavan osoittama rakentaminen toteutuu ennen Toukolan-
rannan-Arabianrannan alueellisen tulvantorjuntajarjestelman ra-
kentamista, tonttien ns. alin suositeltava rakentamiskorkeus kor-
kean merivedenpinnan varalta on +2,8 m (N2000). Suure on esi-
tetty Ymparistooppaassa 2014 "Tulviin varautuminen rakentami-
sessa — Opas alimpien rakentamiskorkeuksien maarittamiseksi
ranta-alueilla”. Tonttien jatkosuunnittelussa on lisaksi otettava
huomioon viemariverkostojen liittymissopimuksissa maaritettavat
padotuskorkeudet.

Tonttien alueella rankkasateiden aikaisten, katualuille johtavien
pintakuivatusreittien ja niiden jatkuvuuden turvaamiseen tulee
kiinnittaa erityista huomiota jatkosuunnittelussa.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Luonnontilainen maanpinta Hameentien alueella vaihtelee tasova-
lita +6,5...+8,7 Arabiankadun tasovaliin +4,3...+5,1. Kortteli on
kokonaan rakennettu lukuun ottamatta tonttia 23669/17. Raken-
nuksissa on eri syvyisia kellaritiloja. Kellarit ovat paasaantoisesti
meren pinnan ylapuolella, poikkeuksena pysakdintilaitokset, joista
Arabian parkin alin lattiataso on noin -15 ja Hameentien puoleisen
pysakointilaitoksen lattia on tasovalilla -0,9...+0.2.

Pintakerros on tayttdmaata, ulkoalueet ovat padosin asfalttipintai-
sia ja paallysteen alla on liikennealueiden rakennekerroksia ja
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yleistayttoa. Rakennusten alueella tayttdmaat ovat lattioiden
alustayttoja ja yleistayttoa. Kallion pinta alueella vaihtelee tasova-
lilla - 5,7...+3,5. Tayttbmaan alla on monin paikoin ohuehko savi-
kerros, jonka alla on moreenikerros ja kallio. Paikoin savikerros
puuttuu. Arabiankadun korttelien seka pysakointilaitoksen alueelta
maakerrokset on poistettu kallioon asti.

Luonnontilainen pohjavesipinta alueella on noin tasolla +0,5...+1,
nousten lanteen.

Nykyiset rakenteet on perustettu paaosin kallion varaisesti, osin
paaluille. Alueen itareunassa Arabian pysakointilaitoksen vieressa
on huomioitava, etta viereisen pysakaointilaitoksen louhintataso on
noin - 20 ja toteutetussa kallion lujituksessa ei ole otettu huomi-
oon tulevia kuormituksia. Arabiankadun vierustalla on patora-
kenne, joka muodostuu osittain kallioon ulotetuista terasbetoni-
sista patoseinista ja osittain terasponttiseinista. Rakenteet on
tehty eri aikoina toteutettujen hankkeiden yhteydessa ja rakenteet
on liitetty yhteen.

Asemakaavamuutosalueella on aiemmin toiminut keramiikkateh-
das. Arabian tehtaan lahiympariston maaperassa on esiintynyt
laajalla alueella merkittavia maaria posliinitehtaan jatetta, jota on
sijoitettu tehtaan ymparistoon tehtyihin tayttoihin. Maaperaa on
kunnostettu laaja-alaisesti Arabianrannan- Toukorannan rakenta-
misen yhteydessa.

Kaavaratkaisu

Uudet rakenteet perustetaan kallion varaisesti paaosin suoraan
kallioon ja mahdollisesti osittain paalujen valityksella. Alueen ita-
reunassa Arabian pysakointilaitoksen vieressa on huomioitava,
etta perustaminen talla alueella edellyttaa kallion lujittamista.

Ennen kaivutdita on tehtava viereisten maanvaraisten perustusten
vahvistus ja varmistettava Arabiankadun vierustan patorakenteen
kunto ja toimivuus.

Kaavamuutosalueella ei ole asemakaavan laatimisen aikana tehty
taydentavia maaperan pilaantuneisuustutkimuksia. Teollisen kayt-
tohistorian ja siita lahiymparistoon aiheutuneen laajamittaisen
maaperan pilaantumisen perusteella on arvioitu, ettd on todenna-
koista, etta pilaantuneisuutta esiintyy myds asemakaavamuutok-
sen alueella. Koska alueen kayttotarkoitus muuttuu aiempaa huo-
mattavasti herkemmaksi, on maaperan laatu selvitettava, mahdol-
listen haitta-aineiden aiheuttamat riskit arvioitava ja maapera tar-
vittaessa puhdistettava asemakaavamuutoksen osoittamaan kayt-
totarkoitukseen sopivaksi. Koska alueella sailytetaan ja muute-
taan uuteen kayttoon entisia tehdasrakennuksia, on tutkimuksissa
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ja jatkosuunnittelussa kiinnitettava erityistd huomiota siihen mah-
dollisuuteen, etta rakennusten alla voi esiintya kulkeutuvia haitta-
aineita.

Muutettaessa vanhoja tuotanto- ja varastorakennuksia uuteen,
entista herkempaan kayttoon, tulee jatkosuunnittelussa kiinnittaa
erityista huomiota mahdollisuuteen, etta aiemman toiminnan jal-
jiltd myos purettavissa ja sailytettavaksi tarkoitetuissa rakenteissa
voi olla haitta-aineita. Jatkosuunnittelussa on tarpeen selvittaa
aiempien pilaantumisriskeja aiheuttaneet toiminnot seka varautua
riittavin tutkimuksin suunnittelun tarpeisiin. Rakenteiden haitta-ai-
neiden poistamisessa tulee ottaa huomioon myods suojelumaa-
raykset.

Asemakaavassa on annettu maarays: "Maaperan pilaantuneisuus
on selvitettava ja pilaantuneet alueet on kunnostettava ennen ra-
kentamiseen ryhtymista”.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Ymparoivista kaduista erityisesti Hdmeentie aiheuttaa alueelle
melu- ja ilmanlaatuhaittoja. Arabiankadulla kulkevan raitiotien lii-
kenteesta voi aiheutua ilmaaanen lisaksi hairiota tarinan tai runko-
melun muodossa. Arabiakeskuksen rakennuksissa on myos lukui-
sia taloteknisiin laitteisiin liittyvia melupaastoiltaan merkittavia me-
lulahteita.

Arabian tehdaskortteliin sijoittuu ammattikorkeakoulu, jolla on
opetuskayttoon tarkoitettuja erikoistiloja, kuten laboratorioita ja
verstaita. Toiminta sijoittuu sisatiloihin ja ymparistoon koituvat vai-
kutukset ovat vahaiset. Tilat suunnitellaan maaraysten mukai-
sesti, jolloin esimerkiksi puupolyn kasittelyn rajahdysvaaralliset
tilat ja kemikaalien sailytys jarjestetaan turvallisesti.

Kaavaratkaisu

Kaavamuutosalueelta on laadittu erillinen liikenteen ja taloteknis-
ten laitteiden ymparistomeluselvitys (Akukon 170457-1-D) seka
raitioliikenteen tarina- ja runkomelumittaukset (Akukon 170457-2-
C). Selvityksen perusteella katuliikenteen melusta asuinrakennus-
ten julkisivuille kohdistuva aanitasoerovaatimus on suurimmillaan
30 dB. Vaatimuksissa on huomioitu my0s raitiotien enimmaisaani-
tasot. Suurimmalla osaa katutason ulkoalueista alitetaan meluta-
son ohjearvot ulkona, mikd mahdollistaa oleskelualueiden sijoitta-
misen jatkosuunnittelussa. Paikoin uudisrakennusten kattoterassit
tulee suojata noin 1,5 metria korkealla umpinaisella kaiteella, jotta
niilla saavutettaisiin ohjearvot ulkona.
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Taloteknisten laitteiden osalta selvityksessa mitattiin Arabiakes-
kuksen olemassa olevien melulahteiden melupaastot seka kartoi-
tettiin suunnitellut Metropolian uudet melulahteet. Mallilaskennan
perusteella maaritettiin melulahteisiin kohdistuvat vaimennustar-
peet ja alustavat meluntorjuntatoimenpiteet siten, etta taloteknis-
ten laitteiden aiheuttama melun keskiaanitaso ei ylita 45 dB
(RakMK C1 maaritelman mukaisesti).

Tehtyjen mittausten mukaan raitiolikenteen aiheuttama varahtely
edellyttaa Arabiankadun varressa asuinrakennusten jatkosuunnit-
telussa ja rakentamisessa tehtavia runkomelun torjuntatoimia,
jotta sisatiloissa paastaan tavoitteena pidettaviin enimmaistasoi-
hin. Suomessa ei toistaiseksi ole virallisia ohje- tai raja-arvoja run-
komelulle ja liikennetarinalle, mutta suunnittelun tavoitearvoina
voidaan kayttaa VTT:n esittamia suosituksia.

Kaavassa on annettu maaraykset liikennemelun, taloteknisten
laitteiden ja raitiotien aiheuttaman runkomelun huomioon otta-
miseksi jatkosuunnittelussa.

Autoliikenteen pakokaasupaastojen vaikutusta alueen ilmanlaa-
tuun on arvioitu leviamismallilaskelmin (lImatieteen laitos,
23.8.2017). Seka nykytilannetta etta vuoden 2040 edustavien
mallilaskelmien tulosten mukaan typpidioksidipitoisuuden vuosi-
raja-arvo 40 ug/m?3 ja vuorokausiohjearvo 70 pg/m3 alittuvat alu-
eella hengityskorkeudella. My0s kaikissa erillistarkastelupisteissa
typpidioksidin raja- ja ohjearvot alittuivat ollen tulevassa tilan-
teessa 24-38 % vuosiraja-arvosta ja 39—77 % vuorokausiohjear-
vosta. Pienhiukkasten vuosikeskiarvopitoisuudet molemmilla las-
kentavaihtoehdoilla alittivat selvasti vuosiraja-arvon 25 pg/m? kort-
telin alueella hengityskorkeudella ja erillistarkastelupisteissa,
myo6s WHO:n suosituksenomainen vuosiohjearvo (10 ug/m?3) seka
vuorokausiraja-arvo (25 pg/m3) alittuvat. Tulevassa tilanteessa
vuosiraja-arvoon verrannolliset pitoisuudet erillistarkastelupis-
teissa ovat 6—7 ug/m3. Asemakaavassa on maarays: "Hameen-
tiehen rajoittuviin asuntoihin tulee tuloilman sisdanotto jarjestaa
suodatettuna rakennuksen katolta tai rakennuksen suojaiselta
puolelta.” Lisaksi asemakaavan maarayksella on estetty asunto-
jen sijoittaminen Hameentiehen rajoittuvien rakennusten kahteen
alimpaan kerrokseen.

Rakennuksen tuloilmakohtien suunnittelussa on syyta ottaa huo-
mioon my0ds laboratorioiden poistoilmakohtien sijainti. Pienetkin
ilmassa olevat kemikaalimaarat voivat aiheuttaa hajuhaittaa, mi-
kali poistoilma ohjautuu muiden tilojen tuloilmakohtiin.
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Pelastusturvallisuus

Nimisto

Vaikutukset

Viitesuunnittelun yhteydessa on laadittu palotekninen selvitys
asemakaavamuutosta varten. Selvityksessa on kasitelty uudisra-
kentamisen lisaksi muutosten vaikutuksia olemassa oleviin tiloi-
hin. Suunnittelun Iahtdkohtana on, etta olemassa olevien raken-
nusten ja tilojen palo- ja pelastusturvallisuusratkaisuja ei heiken-
neta. Selvityksessa on varauduttu myds vaiheittain rakentami-
seen.

Rakennusten poistumisjarjestelyt jarjestetaan osittain varusta-
malla rakennukset vahintaan kahdella uloskaytavalla ja osaan ra-
kennuksista on suunniteltu uloskaytavan lisaksi varatie. Jatko-
suunnittelussa tulee huomioida pelastusteiden ajoreittien ja nosto-
paikkojen tarkemmat jarjestelyt. Alueen pelastustiejarjestelyt tulee
suunnitella kokonaisuutena. Katualueelle sijoittuvat pelastustiet ja
nostopaikat seka katualueelta tontille johtavat ajoreitit tulee yh-
teensovittaa ja suunnitella huomioiden alueen liikennesuunnitel-
man asettamat reunaehdot.

Asemakaavan muutoksessa on palo- ja pelastusturvallisuutta kos-
kevat kaavamaaraykset liittyen vaiheittaiseen toteutukseen ja ton-
tinrajat ylittdvan hankekokonaisuuden suunnitteluun kokonaisuu-
tena. Asemakaavan muutoksella luodaan edellytykset palo- ja pe-
lastusturvallisuuden maaraysten mukaiselle jatkosuunnittelulle ja
toteutukselle.

Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 14.3.2018 esittaa Ara-
bian tehdaskorttelin alueelle tulevien uusien katujen ja aukioiden
nimiksi Arabiankuja—Arabiagranden, Arabian tehtaan aukio—Ara-
bias fabriks plats, Kurt Ekholmin kuja—Kurt Ekholms grand, Kera-
miikkakuja—Keramikgranden ja Rut Brykin piha—Ryt Bryks gard.

Yhteenveto laadituista selvityksista

Luettelo laadituista selvityksista on selostuksen alussa kohdassa
Erilliset liiteraportit. Selvityksiin perustuen on asemakaavassa an-
nettu maarayksia melua ja runkomelua, ilmanvaihdon jarjesta-
mista, kunnallistekniikan jarjestamista seka paloteknisia ratkaisuja
koskien. Rakennussuojelun ratkaisuja on osaltaan maaritelty sel-
vitysten perusteella.
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Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavamuutoksen toteuttamisesta on arvioitu kaupungille
aiheutuvan ilman arvonlisaveroa yhteensa n. 1,8 milj. euron kus-
tannukset. Naista n. 1,3 milj. euroa on seurausta katualueen ja n.
0,5 milj. euroa kunnallistekniikan muutoksista.

Edella esitetyn lisaksi voidaan arvioida aiheutuvan 4,5 milj. euron
kustannukset pyoraliikenteen tavoiteverkon mukaisten jarjestely-
jen toteuttamisesta Hameentielle Intiankadun ja Verkatehtaanpo-
lun valilla, minka toteuttaminen alueen rakentamisen yhteydessa
on nahty hyodylliseksi. Lisaksi asemakaavan muutoksen yhtey-
dessa on tarkasteltu mahdollisuutta Arabianméaen puiston Ha-
meentien puoleisen reunan kehittamiseen toiminnallisempaan
suuntaan. Puiston kehittamisen kustannuksiksi on arvioitu n. 0,7
milj. euroa.

Asemakaavan muutosehdotus korottaa tontin arvoa merkittavasti.
Kaupunki perii maanomistajalta korvauksia kaupungille aiheutu-
viin yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin, mista sovitaan maan-
omistajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa kau-
punginhallituksen 9.6.2014 tekeman paatdoksen mukaisesti.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun
ymparistoon, kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Kaavaratkaisun toteuttamisen myota Arabian tehdaskorttelin
asema Arabianrannan pohjoisen puolen palvelukeskuksena kas-
vaa merkittavasti. Kortteliin ja sen lapi avattavat uudet reitit seka
julkiset tilat liittavat alueen nykyista paremmin ymparistoonsa.
Merkittava ja merkityksellinen muutos korttelin toiminnassa saa
aikaan laajalti nakyvia muutoksia myos rakennetussa ymparis-
tossa. Korkeat rakennukset muuttavat lahinakymien lisaksi tapaa,
jolla Arabianranta piirtyy kaukomaisemissa. Erityisen havaittava
muutos tulee olemaan Vanhankaupungin selalta ja sen vastaran-
nalta katsottaessa.

Kaavaratkaisun toteutumisen myo6ta valtakunnallisesti arvokas ra-
kennettu kulttuuriymparisté (RKY 2009, Arabian tehtaat) tayden-
tyy uudella rakentamisvaiheella, joka muutoksen merkittavyydel-
taan vertautuu 1920-30-lukujen seka 1940-luvun suuriin laajen-
nusvaiheisiin. Vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun
ymparistdéon, kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon esitetaan ase-
makaavan liitteessa: "Viitesuunnitelma: Arabia 135, Anttinen Oiva
Arkkitehdit Oy ja Verstas Arkkitehdit Oy 3.10.2017".
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Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Alueelle suunnitellun korkean rakentamisen vaikutuksia linnus-
toon on selvitetty asemakaavan liitteessa: "Arabian tehdaskortte-
lin asemakaavamuutos: Linnustovaikutusten arviointi, FCG Suun-
nittelu ja tekniikka, 16.8.2017".

Hankkeesta ei arvioida aiheutuvan merkittavia rakentamisen ai-
kaisia vaikutuksia linnustolle. Kayton aikaiset vaikutukset (tor-
mays- ja virkistyskayttovaikutukset) arvioidaan vahaisiksi.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jariestamiseen

Tehdaskorttelin l1api avattavat reitit parantavat jalankulun ja pyo-
railyn seka esteettoman likkumisen edellytyksia.

Kaavan toteuttamisen myota Hameentielle rakennetaan yksisuun-
taiset pyoratiejarjestelyt kantakaupungin pyoraliikenteen tavoite-
verkon 2025 mukaisesti, jolloin pyoraliikenteen edellytykset para-
nevat.

Alueen rakentaminen lisaa paikallislikennetta. Liikenne johdetaan
hallitusti kokoojakatujen kautta paakatuverkkoon.

Kaava mahdollistaa korkeatasoisten yhdyskuntateknisen huollon
palveluiden toteuttamisen alueelle.

Vaikutuksia teknisen huollon jarjestamiseen on kuvattu asema-
kaavan liitteessa: "Arabia 135, Kunnallistekninen selvitys, Sweco
Talotekniikka Oy, 8.9.2017.”

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Alueen rakenteiden ja kunnallistekniikan suunnittelussa on varau-
duttu merivedenpinnan nousuun seka lisdantyviin myrskyihin ja
rankkasateisiin.

Energian tuotannon ja kierratyksen vaihtoehtoja on kayty lapi sel-
vityksessa: "Arabia 135, Energia- ja ymparistoselvitys, Sweco Ta-
lotekniikka Oy 15.8.2017.”

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen, eri viestoryh-
mien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa, sosiaalisiin oloi-
hin ja kulttuuriin

Melua ja ilmanlaatua seka maaperan pilaantuneisuutta koskevilla
kaavamaarayksilla varmistetaan asumiselle ja muulle toiminnalle
terveellisten ja turvallisten olosuhteiden toteutuminen. Liikenteen
ja taloteknisten laitteiden seka huolto- ja lastaustilojen aiheutta-

maa melua on kasitelty asemakaavan selvityksessa: "Arabia 135,
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Liikenteen ja taloteknisten laitteiden ymparistomeluselvitys, Aku-
kon 24.9.2017. Selvitysta on paivitetty huolto- ja lastaustilojen jat-
kokehitetyn suunnitelmaratkaisun perusteella "Huoltopihan melu
2.3.2018". Raitiotieliikenteen aiheuttamaa tarinaa ja runkomelua
on kasitelty selvityksessa: "Arabia 135, Raitioliikenteen tarina- ja
runkomelumittaukset, Akukon 21.9.2017”. llmanlaatua on kasitelty
selvityksessa: "limanlaatuselvitys, Autoliikenteen paastojen vaiku-
tus ilmanlaatuun Arabia 135-korttelin ymparistossa, limatieteen
laitos — limanlaatu ja energia asiantuntijapalvelut 23.8.2017".

Uusien toimintojen ja reittien myota kortteli avautuu nykyista pa-
remmin kaupunkilaisten kayttoon. Uudet julkiset tilat yhdistettyna
tehokkaaseen ja monipuoliseen maankayttoon synnyttavat uutta
kaupunkikulttuuria.

Vaikutukset tuulisuuteen

Alueelle suunniteltu korkea rakentaminen lisaa tuulisuutta katuta-
sossa tornien valittomassa laheisyydessa. Vaarallisen kovia puus-
katuulia (> 23 m/s) ei esiinny laskennallisesti tarkastellen useam-
min kuin kerran vuodessa eika tuulitunnelikokeille tai tuulisuutta
koskeville kaavamaarayksille ole tarvetta. NyKkyisilla yleisilla alu-
eilla tuulisuusolosuhteiden arvioidaan sailyvan ennallaan Kaj
Franckin aukiota lukuun ottamatta. Alueelle suunnitellut korkeat
rakennukset lisdavat Kaj Franckin aukion ajoittaista tuulisuutta,
mutta muutoksella ei arvioida olevan turvallisuuteen tai terveelli-
syyteen liittyvia merkittavia vaikutuksia.

Vaikutuksia tuulisuuteen on kuvattu asemakaavan liitteessa: "Ara-
bia 135 Tuulisuusselvitys, WSP 2.10.2017".

Vaikutukset varjostukseen

Uuden rakentamisen aiheuttamaa varjostusvaikutusta on tutkittu
alueesta laadituissa varjostus- ja heijastusselvityksissa. Raken-
nusten heittamat varjot ja heijastukset on esitetty kuvin kevat ja
syyspaivan tasauksen seka kesapaivanseisauksen aikaan kah-
den tunnin valein ajalta 8.00-18.00 ja talvipaivanseisauksen ajalta
klo 12.00-15.00. Tarkastelu havainnollistaa, etta torniryhman var-
jostusvaikutus on hyvin erilainen esim. umpikorttelirakenteeseen
verrattuna. Korkeiden pistemaisten talojen varjostusvaikutus ulot-
tuu verrattain pitkalle ja lahimpien rakennusten osalta ylimpiin ker-
roksiin saakka. Toisaalta tornien varjot ovat kapeahkoja ja var-
joisien alueiden valiin jaa alueita suoraan auringonvaloon. Tornien
varjokeilojen liikkuessa varjostusvaikutus tasaantuu laajalle alu-
eelle. Merkittavin varjostusvaikutus rajoittuu tehdaskorttelin poh-
joisosaan jossa ei ole olemassa olevaa asuinrakentamista. Viite-
suunnitelman varjostusselvitysta on tarkennettu vanhan tehdas-
osan purettavan etelapaadyn tilalle rakennettavan uudisrakennuk-
sen varjostusvaikutuksen osalta. Selvityksen perusteella voidaan
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todeta uudisrakennuksella olevan jonkin verran varjostusvaiku-
tusta kevat- ja syyspaivantasauksen ja kesapaivanseisauksen ai-
kana kello 16 jalkeen kohdistuen lahinna Arabiankatu 6:n talojen
a ja b lansipaatyihin. Asuntojen olohuoneiden paaikkunat seka
parvekkeet sijoittuvat rakennusten etelasivuille, joille ei kohdistu
havaittavaa varjostusvaikutusta. Lisaaineistona varjostusvaikutuk-
sen arvioinnissa on kaytetty nakyma-, julkisivu- ja leikkauskuvia,
pienoismallia seka nykyisten rakennusten paapiirustuksia.

Vaikutuksia varjostukseen kuvataan asemakaavan liitteessa: "Vii-
tesuunnitelma: Arabia 135, Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy ja Vers-
tas Arkkitehdit Oy 3.10.2017” seka Viitesuunnitelman muutokset
9.3.2018, Arabia 135, Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy ja Verstas Ark-
kitehdit Oy”.

Vaikutukset ympariston asunnoista avautuviin ndkymiin

Vaikutuksia ympariston asunnoista avautuviin nakymiin on arvi-
oitu nakyma-, julkisivu- ja leikkauskuvien, pienoismallin seka ny-
kyisten rakennusten paapiirustusten avulla. Kortteliin suunniteltu
korkea rakentaminen muuttaa asuntojen ikkunoista avautuvia na-
kymia laajalla alueella. Merkittavimpia muutokset ovat Arabianka-
dun asunnoissa seka Kaj Franckin kadun viistonakymissa. Kortte-
leissa, joissa kaavamuutosalueen ja tarkastelupisteen valille jaa
muuta rakentamista, muutokset vaikuttavat erityisesti ylimpien
kerrosten asuntojen nakymiin.

Arabiankatu 6:n ja 8:n lanteen avautuvissa asunnoissa muuttuvat
nakymat erityisesti ylimmissa kerroksissa, kun suunniteltu korkea
rakentaminen tonteilla 23669/29 ja 37 seka kahdeksan ja yhdek-
san kerroksiset rakennukset tonteilla 23669/31, 33 ja 34 nousevat
tehtaan ensimmaisen suuren laajennusvaiheen raystaslinjan yla-
puolelle. Arabiankatu 6:n ja 8:n asunnoista lanteen avautuvissa
nakymissa tulee kuitenkin sailymaan suuri osa vanhan tehtaan
matalampaa rakentamista. Paapiirustusten mukaan Arabiankatu
6:ssa on rakennusten lannen puoleisissa paadyissa neljaan suun-
taan avautuvia asuntoja. Arabiankatu 8:ssa on rakennuksen lan-
nen puoleisessa paadyssa 3—12 kerroksen kulmissa kahteen
suuntaan avautuvat asunnot, mutta julkisivun keskella pelkastaan
lanteen avautuva yksio, jonka ikkunasta avautuvaa nakymaa la-
himmaksi suunniteltu korkea asuintalo tulee rajoittamaan merkitta-
vasti. Viistoittaiset nakymat lounaaseen sailyvat kuitenkin verrat-
tain avarina.

Osoitteessa Kaj Franckin aukio 2 on MS-talo, jossa on enimmak-
seen yhteen suuntaan avautuvia asuntoja. Asuntoihin Kaj
Franckin aukion yli avautuva nakyma muuttuu kaavamuutosalu-
een rakentamisen seurauksena merkittavasti. Kaj Franckin aukion
avoimuudesta johtuen nakymat sailyvat kuitenkin verrattain ava-
rina.
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Kaj Franckin kadun lantinen paate muuttuu oleellisesti nykyisesta,
kun entisten teollisuusrakennusten kokonaisuuden sijaan naky-
man paatteena on polveileva korkeiden rakennusten ryhma.

Elinkeino-, tyollisyys-, talous- ja yritysvaikutukset

Kaavamuutosalueella toimii talla hetkella 20-30 yritysta, joiden
koko vaihtelee pienista liikkeista Fiskars Oyj:n paakonttoriin. Kort-
telin muutoksen negatiiviset tyollisyysvaikutukset ovat jo suurelta
osin toteutuneet Fiskars Oyj:n tehdastoiminnan loputtua. Tyopaik-
kojen maaran odotetaan kasvavan nykyisesta liiketilojen lisaanty-
misen myota.

Tehdaskorttelin kaupallisesta ja toiminnallisesta potentiaalista on
tehty selvitys korttelin arkkitehtuurikilpailun ja sita seuranneen
kaavamuutoksen pohjaksi. Selvitysta on taydennetty jatkokehite-
tyn suunnitelmaratkaisun arviolla kevaalla 2017. Korttelin liiketi-
loista tavoitellaan voimakkaasti brandattya, ns. kaupallista desti-
naatiota, jollainen se tallakin hetkella on. Korttelin potentiaalisim-
pia kaupallisia toimintoja ovat nykyisen designmyymalakeskitty-
man vahvistamisen lisaksi korttelin ja sen lahiympariston nykyisille
ja uusille asukkaille tarjottavat taydentavat lahipalvelut seka kort-
telin muita toimintoja tukevat palvelut. Keskeisia kayttajaryhmia
ovat asukkaiden lisaksi erityisesti opiskelijat ja taide- ja muotoi-
lualan kayttajat ja vierailijat.

Positiiviset yritysvaikutukset liittyvat lisdantyviin kaupallisiin tiloihin
ja uudenlaisen kokonaisuuden syntymiseen, korttelin jalankulku-
ja pyoraily-yhteyksien paranemiseen seka entista parempaan
brandattavyyteen. Uudet yritykset lisaavat kysyntaa tukipalveluille,
lounasravintoloille ja kahviloille. Rakennusten korjaaminen ja uu-
disrakentaminen luovat ty6ta rakennussektorille.

Negatiiviset yritysvaikutukset liittyvat rakentamisen aikaisiin hait-
toihin. Tydmaan kesto pyritdan minimoimaan ja tyojarjestelyt
suunnittelemaan niin, etta ne aiheuttavat mahdollisimman vahan
kaytannon haittoja yritystoiminnalle.

Vaikutukset matkailuun

Tehdaskortteli on toiminut matkailukohteena Arabian myymalan,
museon ja tehtaan ansiosta. Tehtaan toiminta on paattynyt. Jaa
nahtavaksi, vaikuttaako tehdastuotannon loppuminen korttelin
suosioon matkailukohteena. Kaavan toteuttamisen myota palvelut
matkailijoille lisaantyvat.




TOTEUTUS
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Hankkeen tamanhetkisena tavoitteena on toteuttaa koko raken-
nushanke tiiviina kokonaisuutena rakentamisaikaisten hairididen
keston minimoimiseksi. Rakentamisen arvioidaan ajoittuvan aikai-
sintaan vuosille 2018-2022.

Alustava suunniteltu toteuttamisjarjestys on:

1.

3.

4.

Metropolian ja Pop & Jazz Konservatorion tilat korttelin poh-
joispaatyyn, Lumen studioiden muutostyot, peruskorjaukset
Hameentie 135 kadunvarsirakennuksissa seka kansirakenteen
vahvistaminen Arabiankadun varressa.

Lahettamo- ja uunihallirakennusten purkaminen, keskeisen
alueen huoltotilojen rakentaminen ja uusi pysakaintilaitoksen
sisdanajo Hameentielle

Uudisrakennukset Rajasampaanrantaa lukuun ottamatta seka
purkutyot ja peruskorjaus Rajasampaanrannassa
Rajasampaanrannan uudisrakennus

Toteutuksen suunniteltu vaiheistus on esitetty Arabia 135 viite-
suunnitelmassa.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisua koskevat seuraavat erityistavoitteet:

Alueiden kaytdssa on varmistettava, etta valtakunnallisesti
merkittavien kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnon arvot
sailyvat. Viranomaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit
otetaan huomioon alueiden kayton suunnittelun lIahtokohtina.

Alueiden kaytdssa on varattava riittavat alueet jalankulun ja
pyorailyn verkostoja varten seka edistettava verkostojen jatku-
vuutta, turvallisuutta ja laatua.

Alueiden kaytossa on ehkaistava melusta, tarinasta ja ilman
epapuhtauksista aiheutuvaa haittaa ja pyrittava vahentamaan
jo olemassa olevia haittoja.

Alueiden kaytossa uusia asuinalueita tai muita melulle herkkia
toimintoja ei tule sijoittaa melualueille varmistamatta riittavaa
meluntorjuntaa.

Alueidenkayton mitoituksella tulee parantaa joukkoliikenteen
toimintaedellytyksia ja hyodyntamismahdollisuuksia.
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- Alueidenkayton suunnittelussa on otettava huomioon maa-ja
kallioperan soveltuvuus suunniteltuun kayttoon. Pilaantuneen
maa-alueen puhdistustarve on selvitettava ennen ryhtymista
kaavan toteuttamistoimiin.

- Yleis- ja asemakaavoituksessa on varauduttava lisaantyviin
myrskyihin, rankkasateisiin ja taajamatulviin.

Naista kaavan valmistelussa erityisesti painottuvat valtakunnalli-
sesti merkittavien kulttuuriymparistéjen arvojen sailyttaminen, ja-
lankulun ja pyorailyn verkostojen vahvistaminen seka alueen si-
joittuminen poikkeuksellisen hyvien joukkoliikenneyhteyksien pal-
velualueelle.

Valtakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistdjen arvojen sailyt-
tamista on kasitelty selostuksen kohdassa Suojelukohteet.

Meluntorjuntaa kasitellaan tarkemmin asemakaavan muutoksen
kuvausta kasittelevassa kohdassa ymparistohairiot. Kaava-aineis-
ton liitteena ovat alueesta tehdyt melu- ja tarinaselvitykset seka
ilmanlaatuselvitys.

Maaperaolosuhteita kasitellaan tarkemmin selostuksen kohdassa
Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuu-
den kunnostaminen.

Varautumista tulvariskeihin, rankkasateisiin ja taajamatulviin kasi-
telldan selostuksen kohdassa yhdyskuntatekninen huolto. Selos-
tuksen liitteena on alueesta tehty kunnallistekninen yleissuunni-
telma. Tuulisuutta on kasitelty selostuksen kohdassa Vaikutukset
tuulisuuteen.

Jalankulun ja pyorailyn verkostot on turvattu alueen suunnitel-
missa. Suunnitelmat esitetddn kaava-alueelle laaditussa liikkenne-
suunnitelmassa, joka on selostuksen liitteena. Lisaksi asiaa kasi-
telladn selostuksen kohdassa Liikenne.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maa-
kuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta
seka kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tar-
keaa aluetta.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa ei ole suunnittelualuetta koskevia mer-
kintoja
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Yleiskaava

Helsingin Yleiskaava 2002:ssa (tullut kokonaisuudessaan voi-
maan 19.1.2007 lukuun ottamatta Malmin lentokentan aluetta)
alue on hallinnon ja julkisten palveluiden aluetta, jota kehitetaan
hallinnon, julkisten palveluiden, korkeakoulutuksen ja ymparisto-
haittoja aiheuttamattomien toimitilojen, asumisen ja virkistyksen
seka alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon, virkistyk-
sen ja liikenteen kayttoon. Lisaksi alue on kulttuurihistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaa
aluetta, jolla aluetta kehitetaan siten, etta alueen arvot ja ominai-
suudet sailyvat. Nyt laadittu kaavaratkaisu on voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
26.10.2016) alue on kantakaupunkia. Nyt laadittu kaavaratkaisu
on Helsingin uuden yleiskaavan tavoitteiden mukainen.

Maanalainen yleiskaava

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alueella on kallioresurssi,
joka soveltuu maanalaisten tilojen rakentamiseen. Tilojen soveltu-
vuus alueelle ja kayttotarkoitus tutkitaan tarkemmin asemakaavoi-
tuksen yhteydessa. Virkistys-, tyOpaikka- ja asuntoalueiden alle
suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityista huomiota maanpaallisen
maankayton hairicherkkyyteen seka kulku- ja pintayhteyksien si-
joittamiseen. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaa-
van mukainen.

Asemakaavat
Alueella on voimassa:

- Asemakaava nro 12122 (tullut voimaan 9.8.2013). Kaavan
mukaan alue on asuinkerrostalojen korttelialuetta.

- Asemakaava nro 11615 (tullut voimaan 6.6.2008). Kaavan
mukaan alue on ymparistohaittoja aiheuttamattoman teolli-
suus- ja varastorakennusten, yleisten rakennusten seka toi-
mistorakennusten korttelialuetta.

- Asemakaava nro 10914 (tullut voimaan 6.4.2001). Kaavan
mukaan alue on ymparistohaittoja aiheuttamattoman teolli-
suus- ja varastorakennusten, yleisten rakennusten seka toi-
mistorakennusten korttelialuetta.

- Asemakaava nro 10923 (tullut voimaan 23.2.2001). Kaavan
mukaan alue on puistoa.
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- Asemakaava nro 10240 (vahvistettu 28.1.1998). Kaavan mu-
kaan alue on katualuetta.

- Asemakaava nro 10299 (vahvistettu 26.6.1996). Kaavan mu-
kaan alue on puistoa.

- Asemakaava nro 1708 (vahvistuminen 22.2.1938). Kaavan
mukaan alue on liikennealueita.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Muut suunnitelmat

Tonttien omistaja jarjesti 22.2—19.9.2016 kaksivaiheisen arkkiteh-
tuurikilpailun korttelin kehittamisesta. Kilpailu oli kutsukilpailu ja
mukana ensimmaisessa vaiheessa oli yhteensa yhdeksan eri ark-
kitehtitoimistoa. Toiseen vaiheeseen valittiin nelja tyota, joita kehi-
tettiin eteenpain jatkosuunnitteluohjeiden mukaisesti. Ensimmai-
sen vaiheen tyot olivat yleison nahtavilla 14.—20.5.2016. Kilpai-
lussa esitetyt ratkaisut on arvioitu kilpailun arvostelupdytakirjassa.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on

laatinut ja Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on hyvak-
synyt pohjakartan.

Maanomistus

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Helsingin kaupunki omis-
taa kaavamuutosalueella olevat puisto- ja katualueet.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.
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SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Auris Kaasunjakelu Oy

Helsingin seudun liikenne —kuntayhtyma (HSL)

Helsingin seudun ymparistopalvelut —kuntayhtyma (HSY)
Museovirasto

Helsingin kaupungin liikkennelaitos -liikelaitos (HKL)
pelastuslaitos

Uudenmaan ELY-keskus

kasvatuksen ja koulutuksen toimiala (ent. opetusvirasto, ent.
varhaiskasvatusvirasto)

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)

e kaupunkiymparistotoimiala (ent. kiinteistoviraston geotekninen
osasto, ent. kiinteistdviraston tilakeskus, ent. kiinteistoviraston
tonttiosasto, ent. rakennusvalvontavirasto, ent. rakennusvi-
rasto, ent. ymparistokeskus)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka luonnosaineiston nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka luonnosaineiston nahtavillaolosta on
ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/lkaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Metro-lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka luonnosaineisto olivat

nahtavilla 5.-30.6.2017 seuraavissa paikoissa:

¢ Arabiakeskuksen 3. kerroksessa, Hameentie 135A

¢ kaupunkisuunnitteluviraston info- ja nayttelytila Laiturin asia-
kaspalvelussa (kayntiosoite Narinkka 2)

¢ verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Suunnitelmia esitteleva nayttely ja pienoismalli olivat esilla Ara-
biakeskuksen 3. kerroksessa (kayntiosoite Hameentie 135A)
5.-30.6.2017.
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Tyopaja suunnittelukysymyksista pidettiin Arabiakeskuksessa
osoitteessa Hameentie 135A 12.6.2017 klo 17-20.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta, kaavaluonnoksesta seka valmisteluaineistosta kohdistui-
vat rakennetun kulttuuriympariston ja kaupunkikuvan huomioimi-
seen, rakennussuojeluun seka kunnallistekniikkaan, joukkoliiken-
teeseen ja pyorailyyn seka koulu- ja paivakotiverkkoon.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatydssa si-
ten, ettd suojelumaarayksia on tasmennetty, alueen nykyinen
kunnallistekniikka on esitetty kaavan liiteaineistossa ja Hameen-
tien bussipysakkien mitoitus on suunniteltu HSL:n esityksen mu-
kaisesti. Asemakaavan muutosehdotus edellyttaa rakentamaan
vahintaan 1 200 k-m? paivakodiksi soveltuvaa tilaa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, kaavaluonnok-
sesta seka valmisteluaineistosta kohdistuivat rakennusten kor-
keuksiin (erityisesti torneihin seka tehtaan ensimmaisen suuren
laajennusvaiheen etelapaadyn paikalle rakennettavaan kerrosta-
loon tontilla 23669/34), uudisrakentamisen volyymiin ja tiiviyteen,
varjostukseen, tuulisuuteen, tydmaa-aikaisiin haittoihin, rakenne-
tun kulttuuriympariston huomioimiseen, tehtaan Hameentien var-
ren laajennuksen paadyn (Arabia-teksti ja piippu) asemaan kau-
punkirakenteessa, Arabiankadun varastorakennuksen purkami-
seen, rakennussuojeluun, yhteistiloihin seka Arabian Palvelu
Oy:hyn liittymiseen, tornin ylaosan hyodyntamiseen kaupallisena
tai julkisena tilana, hotellin sijoittumiseen kortteliin, likenneyhteyk-
sien toimivuuden varmistamiseen, pysakaintinormeihin, yhteyteen
korttelin Iapi, aukio- ja puistotilojen suunnitteluun seka toiminnalli-
suuteen, pihatilojen mitoitukseen, paivakoti- ja kouluratkaisuun
seka mitoitukseen, suunnitellun huoltoratkaisun aiheuttamiin hairi-
dihin ja vaaroihin, arkkitehtoniseen kokonaisratkaisuun, rakennuk-
siin sijoittuviin toimintoihin ja nilden muuttamiseen, ympariston ra-
kennusten huomioimiseen, yleiskaavan mukaisuuteen, kiinteisto-
jen tasapuoliseen kohteluun, vaikutuksiin lintuihin seka Vanhan-
kaupungin selan luontoalueisiin, havainnollistavan aineiston luo-
tettavuuteen, selvitysten riittdvyyteen, kiinteistoille tai tonteille ai-
heutuviin mahdollisiin haittoihin seka tiedonsaantiin rakentamisjar-
jestelyista.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitusty0ssa siten, etta tehtaan
ensimmaisen suuren laajennusvaiheen etelapaadyn paikalle
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suunniteltua rakennusta on madallettu yhdella kerroksella ja sa-
malla kasvatettu etaisyytta itapuolella oleviin asuinrakennuksiin.
Meluselvitys on lisatty kaavan valmisteluaineistoon ja selostuksen
kohtaa ympéristbhéiriét on taydennetty. Alueen vaestdennusteita
on paivitetty ja palveluverkkoa tarkasteltu paivakotien ja koulujen
osalta. Valmisteilla olleet selvitykset on lisatty kaavan liiteaineis-
toon. Viitesuunnitelman aukioita koskevaa osiota on tarkennettu
ja kaavan katuaukiomerkintaa tasmennetty. Lisaksi kaavaan on
lisatty maarays: "Jalankulku- ja pyoraily-yhteys Kaj Franckin auki-
olta Hameentielle tulee pitaa lapikuljettavissa ympari vuorokau-
den.” Kaavaselostuksen vaikutustenarviointia seka kaavan liiteai-
neistoa on taydennetty ja paivitetty.

Kirjallisia mielipiteita saapui 20 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 24.11.2017-2.1.2018

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistdlautakunnalle
7.11.2017 ja lautakunta paatti asettaa kaavaehdotuksen nahta-
ville. Kaupunkiymparistdlautakunta edellytti, etta alueen jatko-
suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota julkisten palvelui-
den, kuten paivakotien, koulujen ja joukkoliikenteen, laatuun ja
riittavyyteen.

Arabianrannan palvelurakennetta tarkastellaan laajempana koko-
naisuutena, johon kuuluu mm. Kalasataman pohjoisosa, Her-
manni ja Kumpula. Suunnitteilla olevia paivakotihankkeita on
Verkkosaaressa ja Hermannin alueella Violanpuistossa. Koulu-
verkkoa taydennetaan Kalasataman ja Kumpulan alueen tulevien
kaavahankkeiden yhteydessa. Arabianranta sijaitsee monipuolis-
ten jalankulku-, pyoraily- ja joukkoliikenneyhteksien varrella. Alu-
etta palvelee kaksi raitiolinjaa seka useita bussilinjoja, jotka tar-
joavat yhteyksia laajasti eri puolille Helsinkia. Helsingin seudun
likenne —kuntayhtyma toteaa lausunnossaan, etta tehdaskorttelin
suunnitellut muutokset tukevat hyvin Helsingin seudun liikennejar-
jestelmasuunnitelma HLJ 2015:n karkitavoitteiden toteuttamista.

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutukset

Kaavaehdotuksesta tehtiin 9 muistutusta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat erityisesti ra-

kennusten korkeuksiin (erityisesti torneihin seka tehtaan ensim-

maisen suuren laajennusvaiheen etelapaadyn paikalle rakennet-
tavaan kerrostaloon tontilla 23669/34), uudisrakentamisen volyy-
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miin ja tehdaskorttelikokonaisuuden huomioonottamiseen, varjos-
tukseen, suunnitellun huoltoratkaisun aiheuttamiin hairidihin ja
vaaroihin, rakennussuojeluun seka kiinteistojen tasapuoliseen
kohteluun.

Muistutukset on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta van-
han tehdasrakennuksen ja Arabiankadun asuintalojen valinen
huoltoliikenneyhteys sisapihalta on poistettu, samoin kujan var-
rella ollut huoltotasku. Korttelin huolto on keskitetty sisapihan alle
asuntotornien alueelle ja huoltolikenne muutettu kulkemaan kak-
sisuuntaisena Muotoilijankadulta. Lisaksi AK-kortteleissa iv-kone-
huoneet ja laitteet on maaratty sijoitettavaksi rakennusrungon si-
saan.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat jakelumuuntamatiloihin, kulttuuriympariston vaalimiseen, ra-
kennussuojeluun, pelastustoimintaan, ymparistdhairididen torjun-
taan seka Natura-alueen huomioon ottamiseen.

Lausunnoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavaty6ssa si-
ten, etta kaavaan on lisatty maarays koskien Helen sahkoverkon
mukaisten muuntamotilojen sijoittamista kiinteistoihin seka kor-
keimpien rakennuksien ylimpien kerroksien yhtenaisia lasipintoja
koskeva lintujen tormayksia vahentava maarays. Selostuksen liit-
teitda on taydennetty selvityksella paalutustyon aiheuttamasta me-
lusta. Lisaksi sr-2 suojelumaaraysta on taydennettuy ikkuna-auko-
tusten osalta.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

e Helen Sahkoverkko Oy

e Helsingin seudun liikenne —kuntayhtyma (HSL)

e Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo

e Kaupunkiympariston toimiala, pelastuslaitos

¢ Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY)

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helsingin seudun
ymparistopalvelut —kuntayhtyma (HSY).

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen
Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista

seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoit-
teet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.
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Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset:

Muistutusten johdosta:

Suunnitelmaa on muutettu huoltoajoreitin ja lastaustilojen
sijainnin osalta ja selostusta seka liitteita on taydennetty
vastaavilta osin.

Kaavamerkinta k2 - Alue, jolla olevat huolto- ja lastaustilat
tulee kattaa. Katoksen sisépinta tulee verhoilla kaikua vé-
hentévélld materiaalilla, on poistettu.

Kaavamaarayksiin on lisatty maarays "AK-korttelialueella
IV-konehuoneita ja laitteita ei saa sijoittaa rakennusrungon
ulkopuolelle”.

ELY-keskuksen lausunnon johdosta:

Kaavamaarayksiin on lisatty maarays: "Tonteilla 23669/29
ja 37 lisaksi rakennusten torniosien julkisivuihin ei tule
tehda useiden kerrosten korkuisia, yhtenaisia lasipintoja,
eika rakennuksia tule valaista ymparoivaa aluetta kirk-
kaammin”.

Kaupunginmuseon lausunnon johdosta:

Kaavamerkinta sr-2 — Historiallisesti, rakennustaiteellisesti
Ja kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus, jota ei saa
purkaa. Rakennuskessa tehtdvien korjaus- tai muutostéi-
den tulee olla sellaisia, ettd rakennukse historiallisesti ar-
vokkaat tai kaupunkikuvan kannalta merkittdvat ominais-
piirteet séilyvét tai palautuvat. Julkisivumateriaaleja ja julki-
sivujen mittasuhteita ei tule tarpeettomasti muuttaa. Kortte-
lin teollisuushistoriaan liittyvat elementit kuten pyéréuuni,
Hémeentien korkean osan piippu, Arabia-teksti ja reliefi
sekd vanhan paéasisdankaynnin reliefi tulee séilyttdé on
muutettu muotoon Historiallisesti, rakennustaiteellisesti ja
kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus, jota ei saa pur-
kaa. Rakennuskessa tehtavien korjaus- tai muutostoiden
tulee olla sellaisia, ettd rakennukse historiallisesti arvok-
kaat tai kaupunkikuvan kannalta merkittadvat ominaispiirteet
sdilyvét tai palautuvat. Julkisivumateriaaleja, ikkuna-auko-
tusta ja julkisivujen mittasuhteita ei tule tarpeettomasti
muuttaa. Korttelin teollisuushistoriaan liittyvat elementit ku-
ten pydréuuni, Hdmeentien korkean osan piippu, Arabia-
teksti ja reliefi sekd vanhan péaasiséénkaynnin reliefi tulee
sdilyttaa.
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Helen Sahkoverkko Oy:n lausunnon johdosta:

— Kaavamaarayksiin on lisatty maarays: "Helen sahkoverkon
mukaiset muuntamot on sijoitettava kiinteistoihin”.

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

— Tonttien 23669/28, 29 ja 37 rakennusoikeudet kerros-
alaneliometreina on tarkistettu.

— Tonttien 23669/29, 33 ja 37 liiketilojen kerrosalaneliometrit
on tarkistettu.

— Tontin 23669/29 korttelialueen ja rakennusalojen rajat on
tarkistettu.

— Kaavamerkinta 1i380 — Rakennusalan osa, johon on raken-
nettava véhintdén kerrosalan osoittavan luvun verran liike-,
tyGskentely- tai toimistotilaa on taydennetty muotoon Ra-
kennusalan osa, johon on rakennettava vahintdan kerros-
alan osoittavan luvun verran liike-, tyéskentely- tai toimisto-
tilaa. Kerrosala siséltyy tontin kokonaiskerrosalaan.

— Kaavamerkinta pk 1200 — Rakennusalan osa, johon on ra-
kennettava vahintdén kerrosalan osoittavan luvun verran
péivékodiksi soveltuvaa tilaa. on taydennetty muotoon Ra-
kennusalan osa, johon on rakennettava véhintdan kerros-
alan osoittavan luvun verran péivékodiksi soveltuvaa tilaa.
Kerrosala siséltyy tontin kokonaiskerrosalaan.

— Kaavamaarays "Alueelle saa rakentaa tiloja pienimuotoista
ymparistohaittaa aiheuttamatonta teollisuutta ja tuotantoa
varten” on muutettu muotoon "Alueelle saa rakentaa kau-
pallisia varastoja seka tiloja pienimuotoista ymparistohait-
taa aiheuttamatonta teollisuutta ja tuotantoa varten”.

— Kaavamaarays "Kunkin asuinrakennuksen ullakkokerrok-
seen, ylimpaan kerrokseen tai vahintaan viidennen kerrok-
sen tasolla olevan yhteiskayttoisen kattoterassin yhteyteen
on rakennettava sauna ja yhteisia vapaa-ajantiloja asukkai-
den kayttoon. Tilat saa rakentaa asemakaavakarttaan mer-
kityn kerrosalan lisaksi” on muutettu muotoon "Kunkin
asuinrakennuksen ylimpaan kerrokseen tai vahintaan vii-
dennen kerroksen tasolla olevan yhteiskayttdisen kattote-
rassin yhteyteen on rakennettava sauna ja yhteisia vapaa-
ajantiloja asukkaiden kayttoon. Tilat saa rakentaa asema-
kaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi”.
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— Kaavamaarays "Parvekkeet tulee rakentaa sisdanvedet-
tyin@” on muutettu koskemaan koko kaava-aluetta.

— Kaavamaarays “llmanvaihdon konehuoneet seka maan-
alaisia tiloja palvelevat kuilut ja hormit saa rakentaa ase-
makaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi” on poistettu.

— Kaavamaarays "Polkupydrapaikoissa tulee olla runkoluki-
tusmahdollisuus” on poistettu.

— Kaavamaarayksiin on lisatty maarays "Tontilla 34 kuuden-
nen ja sita ylempien kerrosten julkisivujen tulee erottua ala-
osaa vaaleampina, ja niiden materiaalina voi olla myos me-
tallia, lasia, keraamista laattaa tai kuitubetonia”.

— Kaavakarttaan on lisatty nimisto.

— lisaksi kaavamaarayksiin on tehty joitakin teknisluonteisia
tarkistuksia.

Aineistoon tehdyt tdydennykset:

— kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvai-
heiden osalta

— selostuksen liitteita on taydennetty selvityksella paalutus-
tyon aiheuttamasta melusta (Paalutustyé_Arabia
16.3.2018) ELY-keskuksen lausunnon johdosta
— selostuksen liitteitd on taydennetty raportilla "Viitesuunnitel-
man muutokset 9.3.2018, Arabia 135”.
Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on
neuvoteltu asianomaisten tahojen kanssa.
Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle
7.11.2017 paivatyn ja 24.4.2018 muutetun Arabian tehdaskorttelin

asemakaavan muutosehdotuksen nro 12470 hyvaksymista.

Helsingissa 24.4.2018

Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Téayttamispvm 13.03.2018
Kaavan nimi 23. ko Toukola, Arabian tehdas_kortteli 23669 tontit 12, 15, 21 ja 24
Hyvéksymispvm Ehdotuspvm 07.11.2017
Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 15.05.2017
Hyvéaksymispykéla Kunnan kaavatunnus 09112470
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 6,1193 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 6,1193

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm]Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevarauksell Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/] m?2 +/-]

Y hteenséa 6,1193 100,0 131730 2,15 0,0000 -4870

A yhteensa 4,3659 71,3 131730 3,02 4,2716 126930

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensé

|K yhteensa

T yhteensa 0,0000 -4,5049 -131800

V yhteensa 0,0000 -0,2275

IR yhteensa

|L yhteensi 1,7534 28,7 0,4608 0

[E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maar!alalset Pinta-ala Pinta-ala et L= |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m?2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]

Yhteensa

Suojellut rakennukset|SuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-mZ2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Y hteensa 6,1193 100,0 131730 2,15 0,0000 -4870

A yhteensa 4,3659 71,3 131730 3,02 4,2716 126930

AK 1,3350 30,6 42420 3,18 1,2407 37620

ALP 3,0309 69,4 89310 2,95 3,0309 89310

|P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensé

|K yhteensé

T yhteensé 0,0000 -4,5049 -131800

TYYK 0,0000 -4,5049 -131800

V yhteensa 0,0000 -0,2275

VP 0,0000 -0,2275

IR yhteenséa

[L yhteensa 1,7534 28,7 0,4608 0

Kadut 1,5201 86,7 0,2275

LPY 0,2333 13,3 0,2333 0

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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ARABIAN TEHDASKORTTELIN ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Hameentie 133-135:ssa sijaitsevan tehdaskorttelin nykyisiin ja uu-
siin rakennuksiin suunnitellaan tiloja opetusta, tyontekoa, palve-
luja, asumista ja kauppaa varten. Tavoitteena on kehittaa alueesta
elavaa kaupunkiymparistéoa kaupunkilaisten ja alueen toimijoiden
kayttoon. Suunnitteilla on uutta asuinrakentamista seka uusia au-
kiota ja yhteyksia korttelin lapi. Hameentien varrelle suunnitellaan
pyorakaistat.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Uudisrakennus Pop & Jazz
konservatoriolle

Hameentielle
suunnitellaan

pyorakaistat
Lahettdmorakennus puretaan

ja tilalle rakennetaan aukio ja
korkeita asuinrakennuksia.
Aukiosarja muodostaa reitin
korttelin lapi Kaj Franckin
aukiolta Himeentielle.

Uunihalli puretaan ja
tilalle rakennetaan
aukio ja asuinrakennus

Tehdasrakennukseen liiketiloja,
joihin kdynti suoraan aukiolta

Pysdkointilaitoksen sisddnajo
siirretdan katualueelle

Tehtaan eteldsiipi puretaan
ja korvataan uudella
asuinrakennuksella.

Uudet yhteydet korttelin ldpi

Pop & jazz konservatorion
kdytdssa olevan entisen
varastorakennuksen purkamista
tai saneeraamista selvitetaan.
Tilalle rakennetaan mahdollisesti
uusi asuinrakennus. Nykyinen
sali puretaan.

Paivakodin sijoittamista
kortteliin tutkitaan.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missd vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Asemakaavan muutos koskee osaa Arabian tehdaskorttelista 23669 ja
osia Hameentien ja Muotoilijankadun katualueista seka Bokvillaninpuis-
ton ja Arabianmaen puistoalueista.

Arabian historiallinen tehdaskortteli muuttuu kun Arabian tehtaiden ja
Aalto yliopiston tilalle tulee uusia toimijoita. Tavoitteena on kehittaa alu-
etta elavaksi kaupunkiymparistdksi, joka palvelee niin asukkaita, opiske-
lijoita, tydntekijoitd, yrittdjid kuin muitakin toimijoita.

Suunnitteilla on uusia rakennuksia. Lahettdmdrakennuksen tilalle suun-
nitellaan korkeita asuinrakennuksia ja Arabiankadun varrelle korttelin
etelaosaan asumista nyKkyisiin ja uusiin rakennuksiin. Uusien rakennus-
ten korkeudet tasmentyvat suunnitteluprosessin aikana. Kaikki nykyi-
sessd asemakaavassa suojellut rakennukset seka suuri osa muusta ra-
kennuskannasta sailyy. Rakennussuojelun ratkaisut tarkentuvat suun-
nitteluprosessin aikana.

Uusiin ja vanhoihin rakennuksiin suunnitellaan tiloja opetusta, tydnte-
koa, palveluja, asumista ja kauppaa varten. Metropolian ammattikorkea-
koulu keskittaa kulttuurin alan opintoihin liittyvat toimintonsa Arabian
kampukselle. Pop&Jazz konservatorio ja Metropolian ammattikorkea-
koulu yhdistavat musiikin opetuksen, ja tata varten rakennetaan uudet
tilat Muotoilijankadun varrelle korttelin pohjoisosaan. Nykyisista toimi-
joista mm. kirjasto, Arabian tehdasmuseo, taiteilija-ateljeet seka osa liik-
keista jatkaa toimintaansa alueella samoissa tiloissa kuin nykyisin.

Tavoitteena on, etta tehdaskortteli kytketaan nykyista paremmin ympa-
ristoonsa ja alue tulee kaupunkilaisten kayttoon. Kortteliin ja sen lapi
avataan uusia aukioita seka jalankulku- ja pyorailyreitteja.

Hameentien varrelle suunnitellaan pyorakaistat ja katualuetta joudutaan
leventamaan 2-5 m. Katu- ja puistoalueen valiset rajaukset tdsmentyvat
suunnittelun edetessa. Pydrakaistojen vuoksi suunnittelualueessa on
mukana my6s Hameentien ja Muotoilijankadun katualueita seka Bokvil-
laninpuiston ja Arabianm&en puistoalueita.

Asemakaavaa valmistellaan vuonna 2016 kaydyn arkkitehtuurikilpailun
kahden voittajatydn pohjalta. Kilpailutdista I0ydat enemman tietoa verk-
kosivuilta arabia135.fi/ideakilpailun-voittajien-ideat/

Osallistuminen ja aineistot

Tyo6paja suunnittelukysymyksista pidetdan Arabiakeskuksen 3. kerrok-
sessa osoitteessa Hameentie 135A 12.6.2017 klo 17-20.

Arabiakeskuksen 3. kerroksessa voi tutustua suunnitelmia esittelevaan
nayttelyyn ja pienoismalliin 5-30.6.2017 ma-pe 10-20 ja la-su 10-16
(kayntiosoite Hameentie 135A).




Osalliset
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos seka kaavan val-

misteluaineistoa (havainnekuva ja muuta suunnitteluaineistoa) on esilla

5-30.6.2017 seuraavissa paikoissa:

e Arabiakeskuksen 3. kerroksessa, osoite Hameentie 135A

e kaupunkisuunnitteluviraston info- ja nayttelytila Laiturin asiakaspal-
velussa (kayntiosoite Narinkka 2)

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapalveluun
kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, kaavaluonnoksesta
seka valmisteluaineistosta pyydetaan esittdamaan viimeistaan
30.6.2017. Niille, jotka ovat mielipiteen yhteydessa ilmoittaneet sahko-
posti- tai postiosoitteensa, Iahetetaan tieto lautakunnan paatoksista.

Kirjalliset mielipiteet 1ahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai sahkopostilla helsinki.kir-

jaamo@hel fi.

Mielipiteet voi esittdd myods suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, kaupunkilaiset (asukkaat ja
alueen kayttajat), yritykset ja muut toimijat
e seurat ja yhdistykset
— Arabianranta-Toukola-Vanhakaupunki kulttuuri- ja kaupungin-
osayhdistys
— Kanta-Helsingin omakotiyhdistys ry
— Helsingin Yrittajat
— Helsingin Yrittajat - Vanhakaupunki ry
— Helsingin Seudun Lintutieteellinen Yhdistys Tringa ry
¢ asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoéverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Museovirasto
— Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)



http://www.hel.fi/suunnitelmat.
mailto:jaamo@hel.fi

Vaikutusten arviointi
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— Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
— pelastuslaitos

— kulttuuripalvelut

— kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tilapalvelut

— sosiaali- ja terveystoimialan tilahallinto

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, kaupunkikuvaan, maisemaan,
kulttuuriperintoon ja likenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset
kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arvi-
ointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantunti-
jat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille tont-
tien 23669/12—-13 omistajien hakemuksesta. Kaupunki valmistelee ase-
makaavan muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan
maankayttésopimuksen tontinomistajan kanssa kaytavissa neuvotte-
luissa.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1938-2013) ja
niissa alue on merkitty ymparistohaittoja aiheuttamattoman teollisuus- ja
varastorakennusten, yleisten rakennusten seka toimistorakennusten
korttelialueeksi, asuinkerrostalojen korttelialueeksi sekd katualueeksi ja
puistoksi.

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty hallinnon ja
julkisten palvelujen alueeksi.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (2016) alue on merkitty kantakaupunki
(C2) alueeksi.

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti merkittavalle rakennetun kult-
tuuriympariston alueelle. Kortteli 23669 muodostaa Museoviraston RKY
2009-kohdeluettelon Arabian tehtaat.

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

e Arabia - Hdmeentie 135, yleispiirteinen rakennushistoriaselvitys
2015, (Mikko Bonsdorff ja Kati Winterhalter, Arkkitehtitoimisto Oku-
lus)

Tonteilla 23669/12—-13 sijaitsee nykyisin ajallisesti kerroksellisesti raken-
tunut tehdasalue, jolla on opetustoimintaa, kaupallisia ja julkisia palve-
luja seka tydskentelytiloja. Suuri osa tiloista on tyhjillaan. Tontilla
23669/21 sijaitsee 2015 rakennettu asuinkerrostalo. Tontti on mukana
kaavamuutosalueessa, koska tontin luoteiskulma on tarkoitus liittaa
osaksi naapuritonttia.




5 (6)

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Tuukka Linnas, arkkitehti, p. (09) 310 37308, tuukka.linnas@hel.fi

Liikenne
Riikka Osterlund, likenneinsinéori, p. (09) 310 37312,
riikka.osterlund@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Kaarina Laakso, diplomi-insindori, p. (09) 310 37250,
kaarina.laakso@hel.fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 31217, sakari.mentu@hel.fi

Vuorovaikutus
Maija Mattila, vuorovaikutussuunnittelija, p. (09) 310 37435,
maija.mattila@hel.fi

n E You Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosiaali-
: sen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twit-
ter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) seka Suun-
nitelmavahti-palvelun avulla (www.hel.fi/suunnitelmavahti).



mailto:tuukka.linnas@hel.fi
mailto:riikka.osterlund@hel.fi
mailto:kaarina.laakso@hel.fi
mailto:sakari.mentu@hel.fi
mailto:maija.mattila@hel.fi
http://www.youtube.com/helsinkisuunnittelee)
http://www.hel.fi/suunnitelmavahti).
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Kaavoituksen eteneminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 tontin omistajan hakemuksesta

esuunnittelusta tiedotetaan vuoden 2017 kaavoituskatsauksessa
Vireilletulo

*0AS ja kaavaluonnos sekd muuta aineistoa nahtavilla 5-30.6.2017, tyopaja asukkaille ja
alueen toimijoille 12.6.2017 Arabiakeskuksen 3. kerroksessa

enahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/ksv ja Metro-lehdessa

OAS jaLluonnos . mahollisuus esittda mielipiteits

ekaavaehdotus esitellaan lautakunnalle arviolta syksylla 2017

emielipiteisiin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka l6ytyy karttapalvelusta
kartta.hel.fi

¢|lautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet séhkoposti- tai postiosoitteensa

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Ehdotus Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdessa, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetadan lausunnot
emuistutukset ja lausunnot kasitelldan lautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

stieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta |ahetetaan niille, jotka ovat sita kirjallisesti
Hyviksyminen Pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen ndhtdvilldolon aikana

ekaava tulee voimaan.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuin-, liike-, toimisto- ja palvelurakennusten
korttelialue.

Yleisten pysékointilaitosten korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnén paallé osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun tai katuaukion nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun. Jalkimmainen luku osoittaa kuinka
moni kerroksista tulee rakentaa tavallista korke-
ampina kerroksina, joihin saa rakentaa parvita-
soja varsinaisen kerrosluvun liséksi.

Maanpinnan tai pihakannen ylapinnan likiméa-
rdinen korkeusasema.

Rakennuksen osan vesikaton ylimmén kohdan
suurin sallittu korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusalan osa, johon on rakennettava
vahintdan kerrosalan osoittavan luvun verran
like-, tydskentely- tai toimistotilaa. Kerrosala
sisaltyy tontin kokonaiskerrosalaan.

Rakennusalan osa, johon on rakennettava
vahintdan kerrosalan osoittavan luvun verran
liike-, tydskentely- tai toimistotilaa. Kerrosala
ei sisally tontin kokonaiskerrosalaan.
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Rakennusalan osa, johon on rakennettava
vahintaan kerrosalan osoittavan luvun verran
paivakodiksi soveltuvaa tilaa. Kerrosala sisél-
tyy tontin kokonaiskerrosalaan.

Alue, jolle saa rakentaa katoksen.

Maanalainen tila.

Alue, jolle saa rakentaa maanalaisia pysakainti-,
varasto-, sosiaali- ja teknisia tiloja kolmeen ta-
soon asemakaavakarttaan merkityn rakennus-
oikeuden lisaksi. LPY- korttelialueella pysakdinti-
tasoja saa olla seitseman.

Lasikatteisen rakennuksen osan ohjeellinen rajaus.
Luiskaksi rakennettava aukion osa.
Alue, jolle tulee rakentaa aukioon liittyva portaikko.
Ohjeellinen jalankululle varattu alueen osa,
jonne on rakennettava porras, seka nostin
tai hissi tasojen +9.3 ja +5.3 vélille.

Tasolla ~ +1.8 oleva ohjeellinen tila, jolta on
varattava kaantdpaikka.

Ohjeellinen alue, jolla katuaukio rakennetaan
kahteen tasoon. Ylempi taso rakennetaan siltana.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Alue, jolle viereinen rakennusala saa jatkua ulok-
keena tai arkadin ylapuolella.

Alue, jolle viereinen rakennusala saa jatkua ulok-
keena. Roomalainen numero osoittaa ulokkeen
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennukseen tehtava kulkuaukko.

Ohjeellinen katualueelle viereisen tontin
kayttoon osoitettava pyorapysakointialue.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ik-
kunoiden ja muiden rakenteiden &aneneris-
tavyyden liikennemelua vastaan on oltava vé-
hintdan merkityn lukeman osoittamalla tasolla.
Merkinta koskee asuntoja ja majoitushuoneita.

Merkinnan osoittamilla julkisivuilla parvekkeet
tulee lasittaa likennemelua vastaan.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puu tai puurivi.
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Katu.

Alueen osa, joka on rakennettava katuaukioksi
yleisté jalankulkua ja pyOréilyé varten. Alue tulee
toteuttaa padosin graniitti- tai maatiilikiveyksena,
jonka kuviointi viittaa korttelin historiaan. Alueelle
tulee sijoittaa korttelin kulttuuriperintddn viittavia
taideteoksia ja toiminnallisia elementteja.

Alueen osa, joka on rakennettava katuaukioksi
ja joka on varattava yleiselle jalankululle. Aluee-
seen rajautuva rakennus saa ulottua alueen
osalle tason +12.3 ylapuolella.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyoréilylle varattu
alueen osa, jonka kautta ajo toiselle tontille
seka huoltoajo ja saattoliikenne on sallittu.

Alueella oleva ajoyhteys.

Historiallisesti, rakennustaiteellisesti ja kaupunkiku-
van kannalta arvokas rakennus, jota ei saa purkaa.
Rakennuksessa tehtavien korjaus- tai muutostdiden
tulee olla sellaisia, etta rakennuksen historiallisesti
arvokkaat tai kaupunkikuvan kannalta merkittavat
ominaispiirteet séilyvat tai palautuvat. Julkisivumate-
riaaleja, ikkuna-aukotusta ja julkisivujen mittasuh-
teita ei tule tarpeettomasti muuttaa. Korttelin teolli-
suushistoriaan liittyvat elementit kuten pydréuuni,
Hameentien korkean osan piippu, Arabia-teksti ja
reliefi sekd vanhan paasisaankaynnin reliefi tulee
sailyttaa.

Historiallisesti arvokas rakennus, jonka julkisivuja

ei saa purkaa. Alkuperéinen rakenneratkaisu tu-

lee padosin sailyttad. Julkisivuihin saa tehda uusia
aukkoja ja parvekkeita. Merkinta ei koske 1950-lu-
vun jalkeen tehtyja laajennuksia eika yksikerroksisia
rakennuksen osia tontilla 23669/28.

Kaava-alueen tontit siséltyvat valtakunnallisesti
merkittavaan rakennettuun kulttuuriympariston
(RKY 2009, Arabian tehtaat).

AK-tonteilla asuntojen huoneistoalasta vahintaan

50 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/
keittotilan lisdksi kolme asuinhuonetta tai enemman.
Méarays ei koske vuokra-asuntoja.

Alueelle saa rakentaa kaupallisia varastoja seké
tiloja pienimuotoista ymparistdhaittoja aiheuttama-
tonta teollisuutta ja tuotantoa varten.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja
pilaantuneet alueet kunnostettava ennen ra-
kentamiseen ryhtymista.

Maanalaisissa tiloissa ei tarvitse rakentaa tontin
rajaseinid. Mikali rajaseinda ei rakenneta, tulee
eri tontteja kasitella yhtend kokonaisuutena riitta-
van turvallisuustason saavuttamiseksi.

Asukkaiden yhteiseen kayttdon osoitettavat va-
rasto-, huolto-, vapaa-ajan- ja pesulatilat seké
tekniset tilat saa rakentaa asemakaavaan mer-
kityn kerrosalan lisaksi.

Rakennusrungon sisaan on varattava riittdva
tila pysakaintihallin poistoilmakanavien johta-
miseksi katolle.

Rakennuksen ensimmaisessa maanpaallises-
sa kerroksessa sijaitsevan asuinhuoneen lattian
tulee olla vahintdén 0,5 metrid viereisen katualu-
een tason pinnan ylapuolella.

Kaava-alueelle saa sijoittaa kutakin tonttia ja
Iahitontteja palvelevia yhdyskuntateknisen
huollon tiloja, laitteita, johtoja ja kaapeleita.

Helen sahkdverkon mukaiset muuntamotilat
on sijoitettava kiinteistdihin.

Tonttien vélisiin rajaseiniin saa tehdd aukkoja.
Alueet ja rakennukset on suunniteltava ja ra-
kennettava siten, ettd vastaava turvallisuustaso
saavutetaan vaihtoehtoisin keinoin.

Rakennuksiin saa rakentaa enintaan kolme kel-
larikerrosta lukuunottamatta LPY- korttelialuetta.

Asuinrakennusten yhteyteen rakennettavien
pihojen tulee olla koko kaava-alueen asukkaiden
kaytossa. Maarays ei koske tonttia 23669/35.

Jalankulku ja pydraily-yhteys Kaj Franckin aukiolta
Hameentielle tulee pitaa lapikuljettavissa ympéri
vuorokauden.

Hameentiehen rajoittuvissa rakennuksissa ei kah-
teen alimpaan kerrokseen saa sijoittaa asuntoja.
Hameentien puoleiselle julkisivulle ei saa raken-
taa parvekkeita tai terasseja Hameentie 135 poh-
joispaédyn alempaa kattotasoa lukuun ottamatta.

Tontilta 23669/28 asuinrakennusten suuntaan kan-
tautuva LVIS-laitteiden melu tulee vaimentaa asun-
tojen uudisrakentamisen yhteydessa siten, ettei lait-
teiden aiheuttama &anitaso asuntojen tuuletusikku-
noiden ulkopuolella eika parvekkeilla ja terasseilla
ylité 45 dB rakennuksen kayttdédnottovaiheessa.

Alueelle saa rakentaa erityisasumista.



Kunkin asuinrakennuksen ylimpaan kerrokseen
tai vahintaén viidennen kerroksen tasolla olevan
yhteiskayttoisen kattoterassin yhteyteen on raken-
nettava sauna ja yhteisia vapaa-ajantiloja asukkai-
den kayttéon. Tilat saa rakentaa asemakaavakart-
taan merkityn kerrosalan lisaksi.

Asuinrakennuksissa on asukkaiden kayttoon
rakennettava riittdvasti yhteisia vapaa-ajantiloja
ja vahintaan 1 talopesula.

Hameentiehen rajoittuviin asuntoihin tulee tulo-
ilman sis&anotto jarjestda suodatettuna raken-
nusten katolta tai rakennuksen suojaisalta puolelta.

Autopaikat tulee rakentaa maanalaisiin pysakainti-
tiloihin korttelin map-merkinnélld merkityille alueille.

Rakennusten kattopintoihin saa sr-2 merkittyja ra-
kennuksia lukuun ottamatta kiinnittaa aurinkopa-
neeleita ja —keraimia rakennuksen arkkitehtuuriin
sopivalla tavalla.

Rakennuksiin saa rakentaa viherkattoja sr-2 merkit-
tyja rakennuksia lukuun ottamatta.

Parvekkeet tulee rakentaa sisaanvedettyina.

Kansirakenteiden suunnittelussa tulee huomioida
pelastustoiminnan vaatimukset.

Orsi- ja pohjaveden pintaa ei saa pysyvasti alentaa.
Olemassa oleville rakennuksille ja rakenteille ei saa ai-

heutua haittaa tyénaikaisesta pohjavedenalennuksesta.

Ennen tontinrajat ylittAvan hankekokonaisuuden tai
sen osan rakennusluvan myontamista tulee hakijan
laatia selvitys pelastusturvallisuudesta myds raken-
nuslupa-alueen ulkopuolelta koko rakentamisen
tosiasialliselta vaikutusalueelta.

ALP-KORTTELIALUEELLA:

Tontin kerrosalasta enintdan 25 % saa osoittaa
asuinkayttoon.

AK-KORTTELIALUEELLA:

Rakennuksen neljassa alimmassa kerroksessa saa
olla like- ja toimistotiloja seké julkisia palvelutiloja.

Tonteilla 23669/32 ja 33 tulee rakennukset suunnitel-
|la siten, ettei tavoitteena pidettava runkoaanen enim-
maistaso asuinhuoneissa (LASmax) ylity.

IV-konehuoneita ja laitteita ei saa sijoittaa rakennus-
rungon ulkopuolelle.

TONTEILLA 23669/31, 33 JA 34 LISAKSI:

Rakennuksen julkisivujen tulee olla paikalla
muurattua poltettua iiltd ja lasia.

Tontilla 34 kuudennen ja sita ylempien kerrosten
julkisivujen tulee erottua alaosaa vaaleampina,

ja niiden materiaalina voi olla myds metallia, lasia,
keraamista laattaa tai kuitubetonia.

Rakennuksen korkeinta osaa lukuun ottamatta
on kattopintojen oltava viherkattoa ja terassia.

Uudisrakennusten oleskelualueiksi suunniteltavat
kattoterassit tulee tarvittaessa suojata riittdvan kor-
kealla melukaiteella.

TONTILLA 23669/35 LISAKS!:

Rakennuksen julkisivusta ulkonevat rakennusosat
saavat ulottua enintdan 3.0 m tontin rajan yli vierei-
selle tontille tai katualueelle tason +12.3 ylapuolelle.

TONTEILLA 23669/29 JA 37 LISAKSI:

Rakennuksen julkisivujen tulee olla paikalla muu-
rattua poltettua tiilta, metallia, keraamista laattaa ja
lasia. Lasia tulee olla julkisivusta vahintaan 50%.

Rakennusten tulee jasentya pystysuunnassa
sisdanvedoin ja ulokkein vahintaan kolmeen
selkeasti erottuvaan osaan.

Oleskelutilojen ikkunat tulee toteuttaa siten, ettd
niiden alareuna on lattian tasossa.

Rakennuksen korkein osa saa ulottua enintaan
1,5 m osa-alueen rajan yli mikali ylityksen seura-
uksena kyseisen julkisivun leveys ei kasva.

Rakennusten torniosien julkisivuihin ei tule tehda
useiden kerrosten korkuisia, yhtenaisia lasipintoja,
eika rakennuksia tule valaista ymparoivaa aluetta
kirkkaammin.

AUTOPAIKKOJEN MAARAT QVAT:

- Asunnot vahintaan 1 ap/135 k-m2. Maéarays

ei koske erityisasumista.

- Toimistot enintaan 1 ap/150 k-m2.

- Myymélat ja ravintolat enintdan 1 ap/90 k-m2.

- Hotellit, hostellit, kirjastot ja museot

enintaan 1 ap/220 k-m2.

- Oppilaitokset ja paivakodit enintddn 1 ap/320 k-m2.



- Jos tontilla on kaupungin tai ARA-vuokra-
asuntoja, niiden osalta voidaan kayttaa 20 %
pienempaa autopaikkamaéaraysta kuin vas-
taavissa omistusasunnoissa.

- Opiskelija-asunnoille ei tarvitse rakentaa autopaik-
koja. Muun erityisasumisen pysakaéintitarve méaarite-
taan tapauskohtaisessa selvityksessa, joka tulee
hyvaksyttaa likenne- ja katusuunnittelupalvelussa.

- Jos tontti liittyy pysyvésti yhteiskéyttéautojarjestel-
mé&én voidaan autopaikkojen kokonaismaéarésté
vahent&a viisi autopaikkaa yhta yhteiskayttdauto-
paikkaa kohti, yhteensa kuitenkin enintdan 10 %.

- Jos vahintaan 50 autopaikkaa toteutetaan keski-
tetysti nime&dméattdmina, voidaan kokonaispaikka-
madrastd vahentad 10 %. Jos vahintdén 200 auto-
paikkaa toteutetaan keskitetysti nimeamattomina,
voidaan kokonaispaikkamaarasta vahentad 15 %.

- Autopaikkojen kokonaismaarasta tehtavat véhen-
nykset voivat olla kaupungin tai ARA-vuokra-asun-

tojen osalta yhteensé enintdan 40 % ja muun asun-
totuotannon osalta yhteensa enintaén 25 %.

POLKUPYORAPAIKKOJEN MAARA OVAT:

- Asunnot vahintaan 1 pp/30 k-m2, josta vahintaan
75 % on sijoitettava rakennuksiin. Lis&ksi vieraspy-
sakaintia varten 1 pp/1000 k-m2, jotka sijoitetaan
sisdankayntien laheisyyteen. Maarays ei koske eri-
tyisasumista opiskelija-asuntoja lukuun ottamatta.

- Toimistot, oppilaitokset, myymalat ja ravintolat
vahintaan 1 pp/50 k-m2.

- Kirjastot vahintaan 1 pp/70 k-m2.

- Paivakodit vahintaan 1 pp/90 k-m2.

- Hotellit ja hostellit vahintaan 1 pp/15 asiakas-
paikkaa ja 1pp/3 tyontekijaa.

- Museot vahintaan 1 pp/100 k-m2.

- Erityisasumisen pyséakdintitarve maaritetdan
tapauskohtaisessa selvityksessa, joka tulee
hyvaksyttaa liikenne- ja katusuunnittelupalvelussa.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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ARABIAN TEHDASKORTTELI Helsingin kaupunki
Havainnekuva Asemakaavoitus
Liite selostukseen nro 12470 Kalasatama - Malmi-tiimi



KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE
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ASUMINEN / TOIMITILA

Toimitilavaltaisena kehitettava alue.

PIENTALOVALTAINEN ALUE,
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VIRKISTYSALUE

o o o o Helsinki-puistona kehitettava alue. |

LIKENNEALUE

SATAMA-ALUE

.........

SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO

Liite selostukseen nro 12470
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____ Kaupunkibulevardi
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Asuntovaltainen alue A4 Vesialue Baanaverkko
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aluekokonaisuus —:e-: Rautatie asemineen kaava-alueeseen
Toimitila-alue "
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Yhdyskuntateknisen huollon Raideliikenteen kaupungin hallinnollisen alueen
alue runkoyhteys poislukien Ostersundom.
Ote Helsingin uudesta yleiskaavasta Helsingin kaupunki
(kaupunginvaltuusto 26.10.2016) Asemakaavoitus

Liite selostukseen nro 12470 Kalasatama — Malmi-tiimi
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Taajamatoimintojen alue

‘:H:I:H Tiivistettava alue
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Taajamatoimintojen tai ty6-
paikka-alueiden reservialue

Raideliikenteeseen tukeutuva
taajamatoimintojen alue

Raideliikenteeseen tukeutuva
asemanseudun kehittdmisalue

——

Kyla
Palvelujen alue

Keskustatoimintojen alue,
valtakunnan keskus

Keskustatoimintojen alue,
seutukeskus

Keskustatoimintojen alue

Merkitykseltaan seudullinen
vahittdiskaupan suuryksikkd

Ty6paikka-alue

Teollisuusalue

Virkistysalue

100NN Viheryhteystarve
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Puolustusvoimien alue, jonka tois-

sijainen kayttotarkoitus on virkistys-,

matkailu- ja/tai koulutustoiminta

Moottorivayla
Valtatie / Kantatie

Seututie

Yhdystie

Eritasoliittyma

H=H pasrata

= Yhdysrata

)= = Z( Liikennetunneli

S Liikennetunnelin ohjeellinen

~ 7 ™ linjaus
= = = , Lilkennevaylan katkoviivamerkinta
H-+—++ oOsoittaa vaihtoehtoisen ratkaisun

tai ohjeellisen linjauksen

<4 Liikenteen yhteystarve

A

v
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Joukkoliikenteen vaihtopaikka

Liityntapysakointipaikka

Paékaupunkiseudun poikittainen
joukkoliikenteen yhteysvali

Ulkoilureitti

400 kV voimajohto

110 kV voimajohto

110 kV voimajohdon
ohjeellinen linjaus

Estlink 1
Estlink 2

110 kV voimajohdon tai merkit-
tavan merikaapelin yhteystarve

Energiahuollon alue
Siirtoviemari
Siirtoviemarin ohjeellinen linjaus

Maakaasun runkoputki

Lentomelualue M
(LAeq 7-22 yli 55db)

Puolustusvoimien melualue
(LAeq 7-22 yli 55 db)

Natura 2000 verkostoon
kuuluva tai ehdotettu alue

Kulttuuriymparistén vaalimisen
kannalta tarkea alue, tie tai
kohde,valtakunnallisesti mer-
kittava (RKY 2009)

Arvokas harjualue tai muu
geologinen muodostuma
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Ote Helsingin maanalaisesta yleiskaavasta Helsingin kaupunki
Liite kaavaan nro 12470 Asemakaavoitus
Kalasatama—Malmi-tiimi




Maanalainen yleiskaava ei kumoa oikeusvaikutteisen Helsingin Yleiskaava 2002:n ratkaisuja vaan taydentaa niita
maarittelemalld ja tdsmentamallad maanalaisten tilojen sijaintia ja laajuutta.

— e w30 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella

= e S b o

i = o

oleva viiva.

Kaavakartalla nro 2 esitettavan alueen raja.

Nykyiset rakennetut maanalaiset liikkennetun-
nelit ja niihin liittyvat tilat.

Suunnitellut liikkennetunnelit ja tilat.

Nykyiset rakennetut maanalaiset tilat.

Suunnitellut maanalaiset tilat.

Kallioresurssi, joka soveltuu maanalaisten ti-
lojen rakentamiseen.

Raideliikennetunneli ja tarkeimmat asemat.

Katkoviivamerkinnalla osoitetaan suunnitellun
raideliikennetunnelin ohjeellinen linjaus ja ase-
mien sijanti.

Liikenneyhteyden suunnittelutarve alueelta tai
alueiden valilla.

Nykyinen, erityisen tarkea kulkuyhteys teknisen
huollon maanalaiseen tilaan tai tunneliin.

Likimaarainen maanalaisen tilan tai tunnelin
lattian korkeusasema.

Huoltotunneli.

Kaavakartalla 1 esitetty alue, mittakaava
1: 20 000.

Kaavakartalla 2 esitetty alue.

Rajatun kantakaupungin alueen osalta
maanalainen yleiskaava esitetaan kaavakar-
talla 2, mittakaavassa 1:10 000.

MAANALAINEN LIIKENNETUNNELI

Alue osoittaa ohjeellisen tilan ja yhteystarpeen
ajoneuvo-, joukkoliikenne ja kevyen liikkenteen
seka niiden hoidon kannalta tarpeellisille tiloille
ja tunneleille. Raideliikenteen asemia saadaan
kayttaa vaestonsuojina.

MAANALAINEN TILA

Alue osoittaa ohjeellisen tilantarpeen pysakoin-
tiin, yhdyskuntatekniseen huoltoon ja varastoin-
tiin. Tiloja voidaan kayttaa myos julkisten tai yk-
sityisten palvelujen, tuotannon ja hallinnon tar-
peisiin. Tiloja saadaan kayttaa vaestonsuojina.

KALLIORESURSSIALUE

Tilojen soveltuvuus alueelle ja kayttotarkoitus
tutkitaan tarkemmin asemakaavoituksen yhtey-
dessa. Virkistys-, tyopaikka- ja asuntoalueiden
alle suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityista
huomiota maanpaallisen maankéytdn hairio-
herkkyyteen seka kulku- ja pintayhteyksien
sijoittamiseen.

RAIDELIIKENNETUNNELI
Nykyisen linjauksen sijainti.

Suunnitellun linjauksen sijainti. Linjan ja ase-
mien sijainti tarkentuu jatkosuunnittelussa.

YHTEYSTARVE

Liikenneyhteyden ja/tai maanalaisten tilojen va-
linen yhteystarve.

Yhteyden sijainti tarkentuu jatkosuunnittelussa.

NYKYINEN KULKUYHTEYS TEKNISEN
HUOLLON TILAAN TAI TUNNELIIN
Kulkuyhteyttd maanalaiseen teknisen huollon ti-
laan tai tunneliin ei saa heikentaa.

Ote Helsingin maanalaisesta yleiskaavasta, maaraykset

Liite kaavaan nro 12470




KALLIOPINNAN SYVYYS

Kallionpinta syvyydella 0-10 m.

Pintakallion arvioitu esiintyminen syvyydella
0-10 m maanpinnasta. Kallioalueen sovel-
tuvuus maanalaiseen rakentamiseen ja
kayttotarkoitus tutkitaan tarkemmin asema-
kaavoituksen yhteydessa.

Kantakaupungin pintakallioalueet.

Esikaupungin pintakallioalueet. Kallionpinta syvyydella 0-20 m.
Pintakallion arvioitu esiintyminen syvyydella
0-20 m maanpinnasta. Kallioalueen sovel-
tuvuus maanalaiseen rakentamiseen ja
kayttotarkoitus tutkitaan tarkemmin asema-
kaavoituksen yhteydessa.

KOKO KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT
SUUNNITTELUMAARAYKSET

Maanalaista tilaa suunniteltaessa ja raken-
nettaessa on otettava huomioon ympariston
terveellisyys-, turvallisuus- ja viihtyisyysnako-
kohdat. Lisaksi on kiinnitettava erityista
huomiota pohjaveteen, melu- ja iimapaastoihin
seka tulvavaaraan.

Kalliotekninen rakennettavuus tulee varmistaa
riittavin tutkimuksin.

Maanalaisia tiloja suunniteltaessa on kiinni-
tettava erityistd huomiota myds maanalaisten
ja maanpaallisten toimintojen yhteensovitta-
miseen. Maanalaisten tilojen seka niiden pin-
taan tulevien rakenteiden, mm. uloskaytavien,
ilmanvaihtolaitteiden, pelastusyhteyksien

ja savunpoiston suunnittelussa ja sijoittami-
sessa tulee ottaa huomioon ymparistonako-
kohdat, virkistyskayttd, maisema, kaupun-
kuva ja tilaan sopeuttaminen.

Maanalaisten tilojen suunnittelussa on otet-
tava huomioon palo- ja pelastusturvallisuus.
Maanalaista tilaa suunniteltaessa on nor-
maaliajan kayton lisaksi arvioitava vaeston-
suojien tarve alueella.

Maanpintaan johtavien kulkuyhteyksien alin
ohjeellinen korkotaso on + 3,0 metria.

Yleiskaavassa esitettyjen maanalaisten tilojen
ja aluevarausten lisaksi tulee maanalaisia tiloja
suunniteltaessa ottaa huomioon puolustus-
hallinnon maanalaiset tilat ja suunnitelmat.

Esitettyjen varausten lisaksi otetaan huomioon
maanalaisen asukaspysakdinnin lisdystarve
kantakaupungissa, karttalehden 2 alueella.

Maanalaisessa yleiskaavassa esitettyjen tila-
tarpeiden lisaksi sallitaan muutakin maanalais-
ta rakentamista, mikali siita ei aiheudu
olennaista haittaa alueen paaasialliselle maan-
alaiselle toiminnalle tai maanpé&alliselle kaytto-
tarkoitukselle.

Ote Helsingin maanalaisesta yleiskaavasta, maaraykset Liite kaavaan nro 12470
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Arabian tehdaskortteli
M aa pe ré Ka Kallioinen alue, joka alkaa 0-1m:n etaisyydelld maanpinnasta.

1 . 3000 -|- Téytekerroksen paksuus 23m.
a Téyte ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.
o ‘, 'I .'l '\— Kalliopaljastuma
T3 Siltti+hiekkakerroksen paalld olevan téytekerroksen paksuus on 1-3m.
-1 Siltti+hiekkakerroksen paksuus on 2 3m.
S+H Téyte ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.
oocooscooco |aalajialueen raja
Ta Kallion p&alla olevan taytekerroksen paksuus on 1-3m.
Ka Taytekerros ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen
_ 5 _____ Savenalapinnan
arvioitu taso

HELSINGIN KAUPUNKI / MAANKAYTON YLEISSUUNNITTELU /
TEKNISTALOUDELLINEN SUUNNITTELU / Jouni Kilpinen / Sanna Ihantola / 2018 / 12470 TEK
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Arabian tehdaskortteli
Sahko, Kaukolampo ja kaasu
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TEKNISTALOUDELLINEN SUUNNITTELU / Jouni Kilpinen / Sanna Ihantola / 2018/ 12470 TEK
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Arabian tehdaskortteli, asemakaavan muutosehdotus nro 12470 Suojellut rakennukset viistoilmakuvassa
Kuvaliite suojelukohteista
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Arabian tehdaskortteli, asemakaavan muutosehdotus nro 12470 Suojellut rakennukset Arabiankadulta
Kuvaliite suojelukohteista
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Arabian tehdaskortteli, asemakaavan muutosehdotus nro 12470 Suojellut rakennukset Rajasampaanrannan kujanteella
Kuvaliite suojelukohteista




ei suojeltu
(puretaan)

Arabian tehdaskortteli, asemakaavan muutosehdotus nro 12470 Suoijeltuja rakennuksia Rajasampaanrannan sisapihalta
Kuvaliite suojelukohteista




ei suojeltu ei suojeltu “ : - i ei suojeltu
(puretaan) (sdilyy) : aslipi (matala osa
puretaan)

| A - -

) I | |

kuva: Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy

Arabian tehdaskortteli, asemakaavan muutosehdotus nro 12470 Suoijeltuja rakennuksia huoltopihalta kohti etelda ja itdreunan kujanteelta
Kuvaliite suojelukohteista
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kuva: Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy

Arabian tehdaskortteli, asemakaavan muutosehdotus nro 12470 Suojeltuja rakennuksia Hameentielta
Kuvaliite suojelukohteista
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Nostopaikan mitat

(ULKO)

/ A}
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PIIRUSTUSNUMERO
ARABIAKESK -10-
PELASTUSTIE TIKASAUTO SKUS LS-10-05
PAIVAMAARA
PITUUS =12,0m PELASTUSPAIKAT ARABIANKATU 1 26.9.2017
LEVEYS =2,6m
KORKEUS =4,2m KOORDINAATISTO
KAANTOSADE = 5,5m AJOURATARKASTELUT ETRS-GK25/
(SISA) N2000
AR A A — SUUNNITTELIJA(T) SUHDE
KAANTOSADE = 12,5m fraf:x Mikko Tuunanen A3
Harri Haantio 1:500

26.09.2017 15:04 mikko.tuunanen FILE=0:\Projektit\1405 Arabia 135\03_Suunnitelmat\01_DWG\LII_katu_pelastuspaikat_07.dwg LAYOUT=Pelastus_01
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PELASTUSTIE TIKASAUTO ARABIAKESKUS LS-10-06
Arabiankadun puoleisten pelastusauton PITUUS —12,0m PELASTUSPAIKAT ARABIANKATU 2 "‘2“;“‘:“;017
nostolavapaikkojen toimivuus (ajolangat ja k%VRiYESUS = ig m 12.00 =
e . = ' m KOORDINAATISTO
etaisyys rakennuksesta) on tarkistettava KAANTOSADE = 5.5m AJOURATARKASTELUT ETRS-GK25/
Nost ik itat | | pelastuslaitoksen kanssa ennen tarkempaa (SISA) N2000
ostopaikan mita rakennussuunnittelua KAANTOSADE = 12,5m ' “Mikko Tuu % a3
(ULkO) fraf'x H;rrioHauaun':?:en 1:500
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Nostopaikan mitat

PELASTUSTIE TIKASAUTO

PITUUS
LEVEYS

12,0 m

ARABIAKESKUS
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PELASTUSPAIKAT HAMEENTIE

KORKEUS
KAANTOSADE
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KAANTOSADE
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2,6 m
4,2m
55m

._.
N
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PAIVAMAARA

26.9.2017

AJOURATARKASTELUT

KOORDINAATISTO
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SUUNNITTELIIA(T)
Mikko Tuunanen
Harri Haantio
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1:500
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