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Asemakaavan muutos koskee:

Helsingin kaupungin
54. kaupunginosan (Vuosaari, Keski-Vuosaari)
korttelin 54082 tonttia 4 ja puistoaluetta

Kaavan nimi:
Vuosaarentie 10

Laatija:
Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto /
Helsingin kaupungin asemakaavoituspalvelu

Vireilletulosta ilmoittaminen: 25.2.2013
Kaupunkisuunnittelulautakunta: 23.9.2014

Nahtavillaolo (MRL 65 §): 17.10.2014-17.11.2014
Osallisen kuuleminen: (MRA 32 §) 12.8.2017-26.8.2017
Osallisen kuuleminen: (MRA 32 §) 19.1.2018-2.2.2018
Kaupunkiymparistdlautakunta: muutettu 27.3.2018
Hyvaksyminen: kaupunginvaltuusto

Voimaantulo:

Asemakaavamuutosalueen sijainti:
Alue sijaitsee Keski-Vuosaaressa, alle 300 metria Vuosaaren metro-
aseman pohjoispuolella, osoitteessa Vuosaarentie 10.
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TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden tonttikohtaisen lisarakenta-
misen Vuosaarentie 10:n asemakaavatontilla 4 (kiinteistot 91-435-1-
224- ja 91-435-1-225). Alueella sijaitsee kahdeksankerroksinen Viljo
Revellin ja Heikki Castrenin vuonna 1965 suunnittelema kerrostalo, jo-
ka on osa suurempaa Revelin ja Castrenin kokonaisuutta alueella. Alu-
eelle on suunnitteilla uusi kahdeksankerroksinen asuinkerrostalo ja pi-
hakannen alla olevan pysakaintilaitoksen muutos kaksikerroksiseksi
seka pysakointiin johtava katettu ramppi. Lisaksi muodostetaan uusi ja-
lankulkuyhteys tontille 54082/3 uudisrakennuksen ja olemassa olevan
rakennuksen valista. Korttelialueet muodostetaan vastaamaan nykyisia
maanomistussuhteita naapuritontin kanssa. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmavaiheen jalkeen kaavarajausta on laajennettu itdan puiston
puolelle pienella alueella, jotta olemassa oleva huoltoyhteys tontille
voidaan sailyttaa.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet
Kaavoitustyo on kaynnistetty Asunto Oy Saastopoijun aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta esitettiin nelja mielipidetta ja viisi viranomaisten kan-
nanottoa.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nahtava-
na kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kaupungintalolla, Vuotalolla ja viras-
ton verkkosivuilla. Luonnoksesta on pidetty kaavapaivystystilaisuus.
Muutosluonnoksesta on jatetty kahdeksan mielipidetta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyvaksymista.
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siita saatiin lausunnot ja muis-
tutuksia (1 kpl). Esitetyt huomautukset kohdistuivat jalankulkureittiin,
vesijohdon siirtokustannuksiin, hulevesiin, maapoliittisiin neuvotteluihin,
kaavamaaraysten yksityiskohtiin, lumitilaan seka kansien ja ramppien
kustannuksiin. Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty
yksityiskohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

Jatkosuunnittelun johdosta asemakaava muuttui, mutta muutokset ei-
vat olleet olennaisia lukuun ottamatta Asunto Oy Saastomastoa, joka
my0s omistaa kiinteiston 91-435-1-225 kaava-alueella. Asunto Oy
Saastomaston kanssa on neuvoteltu ja yhtiota on kuultu uudelleen kah-
teen kertaan nahtavilla olon jalkeen.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Asemakaavan muutosta koskee kolme erityistavoitetta:

1. Alueidenkayton suunnittelussa merkittava rakentaminen tulee sijoit-
taa joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen palvelualueelle. Alu-
eidenkayton mitoituksella tulee parantaa joukkoliikenteen toiminta-
edellytyksia ja hyodyntamismahdollisuuksia. Alueidenkaytdssa tulee
ehkaista olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta irrallista hajara-
kentamista.

2. Alueidenkaytossa on varmistettava, etta valtakunnallisesti merkitta-
vat kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinndn arvot sailyvat. Maakun-
takaavoituksessa on osoitettava valtakunnallisesti merkittavat kult-
tuuriymparistot ja maisemat. Nailla alueilla alueidenkayton on sovel-
luttava niiden historialliseen kehitykseen.

3. Alueidenkaytossa on varattava riittavat alueet jalankulun ja pyorai-
lyn verkostoja varten seka edistettava verkostojen jatkuvuutta, tur-
vallisuutta ja laatua.
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Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta seka pohja-
vesialuetta. Alueen valittomassa laheisyydessa on keskustatoimintojen
alue seka seutuliikenteen rata.
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Maakuntavaltuuston 20.3.2013 hyvaksymassa Uudenmaan 2. vaihe-
maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty tiivistettavaksi alueeksi.
Alueen laheisyydessa on paakaupunkiseudun poikittainen joukkoliiken-

teen yhteysvali.
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Taajamatoimintojen alue
Omrade for tatortsfunktioner

Tiivistettéva alue
Omrade som ska fortatas

Keskustatoimintojen alue
Omrade for centrumfunktioner

Energiahuolion alue
Omrade fér energiférsdrining

Lentomelualue M (L aq7.22 yli 55 db )
Flygbulleromrade M (L x.q7.22 6ver 55 db)

Kulttuuriympariston vaalimisen kannalta tarke4 alue, tie tai kohde,

suuryksikkd
I valtakunnallisesti merkittava (RKY 2009)

ity : s
Stor j av regional betyd
Viheryhteystarve

Behov av gronférbindelse

Joukkolikenteen vaihtopaikka
Omstigningplats for kollektivtrafik

Omrade, vég eller object av riksintresse som &r viktigt med tanke
pa kulturmiljon (RKY 2009)

Kunnan raja 1.1.2013
Kommungrans 1.1.2013
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Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) on merkitty kerrostalovaltaiseksi
alueeksi palveluineen seka kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi alueeksi. Nyt laadittu ase-
makaavan muutos on yleiskaavan mukainen.
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Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016)
alue on asuntovaltainen alue A2 -aluetta. Aluetta kehitetaan paaasias-
sa asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelu-
jen kayttoon. Korttelitehokkuus on paaasiassa 1,0-2,0. Perustellusti
korttelikohtainen tehokkuus voi olla tatd suurempikin. Alueen keskeis-
ten katujen varsilla tulee mahdollistaa lilke- ja muuta toimitilaa. Alueen
pinta-alasta keskimaarin 60 % tai enemman on korttelimaata. Nyt laa-
dittu kaavaratkaisu on Helsingin uuden yleiskaavan tavoitteiden mu-
kainen.
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Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 6310 (vahvistettu 1.7.1970).
Kaavan mukaan tontti 54082/4 on yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalo-
jen korttelialuetta (ALK), jossa on rakennusoikeutta 9 270 k-m?. Raken-
nusoikeus on kaytetty kokonaan. Muu osa alueesta on puistoaluetta,
joka on lisaksi kayttoveden ottopaikan lahisuoja-aluetta.
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Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri
Alue on merkitty valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin.
Muut suunnitelmat ja paatokset
Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsi tiedoksi 12.6.2012 paivatyn
Keski-Vuosaaren renessanssi, Lahtotiedot ja kehittamistavoitteet

-raportin seka hyvaksyi jatkosuunnittelun pohjaksi seuraavat Keski-
Vuosaarta koskevat tdydennysrakentamisen periaatteet:
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Pohjakartta

1. Kaupunkirakennetta tiivistetdan Kallvikintien varrella Jokeri 2:n
mahdollistamiin hyviin joukkoliikenneyhteyksiin tukeutuvana.

2. Kallvikintieta ja Porslahdentieta kehitetaan kaupunkimaisina katuina
sailyttaen katunakymassa myos Keski-Vuosaarelle tyypillisia met-
saisia osuuksia.

3. Vuosaaren keskustaa kehitetdan toiminnallisesti monipuolisena
kaupunginosan keskuksena hyddyntaen Vuosaaren sataman tuo-
mia mahdollisuuksia.

4. Pohjoisen ostoskeskuksen palveluiden toimintaedellytyksia vahvis-
tetaan rakentamalla asuntoja ostoskeskuksen tuntumaan.

5. Tonttikohtainen lisarakentaminen mahdollistetaan alueella.

6. Vuosaaren keskuspuisto sailytetadn alueen vihreana selkarankana.
Taydennysrakentamisessa huomioidaan alueelle ominainen rakei-
suus ja kulttuuriympariston piirteet.

Rakennusvirasto on laatinut Keski-Vuosaaren ja Rastilan aluesuunni-
telman 2008-2017. Aluesuunnittelun tavoitteena on, etta kaupungin
puistojen, ulkoilu- ja katualueiden, torien ja aukioiden laatu paranee ja
monipuolistuu tasavertaisesti eri kaupunginosissa.

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohjakartan.

Maanomistus

Kaavamuutosalue on yksityisomistuksessa. Asunto Oy Saastomasto
omistaa osan Vuosaarentie 10 alueesta ja Asunto Oy Saastopoiju
osan. Kaavan mukainen tonttijako on jaanyt vahvistamatta. Puistoalu-
een omistaa kaupunki.

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Metsakaupungin ihanne vaikutti Keski-Vuosaaren asemakaavan syn-
tyyn 1960-luvun alkupuolella. Kaupunkirakenteen keskeinen tunnuspiir-
re on rakennusryhmien istuttaminen metsaiseen maisemaan. Erilaiset
korttelimuodot ja rakennustyypit korostavat maaston ja luonnon vaihte-
levuutta, suurkorttelit asettuvat maisemaan sita kunnioittaen. Korttelit
ovat saarekemaisia ja niiden asuinrakennusten arkkitehtuuri monimuo-
toista ja veistoksellista. Alueen perusvarina on valkoinen kontrastina
vihrealle metsaiselle ymparistolle, lisdna muutamat harkitut korosteva-
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Liikenne

Palvelut

rit. Pihatilat ovat avoimia, metsaisia. Merkittava ominaispiirre on alueen
halki kulkeva laaja keskuspuisto.

Kaavamuutoksen alue sijaitsee Keski-Vuosaaressa Vuosaarentien var-
rella alle 300 metrin etaisyydella Vuosaaren metroasemasta. Alueella
sijaitsee Viljo Revellin ja Heikki Castrenin vuonna 1965 suunnittelema
kerrostalo. Kerrostalo on viisiportainen kahdeksankerroksinen lamellita-
lo ja sijaitsee tontilla Vuosaarentien suuntaisesti. Talo on osa Revellin
ja Castrenin suunnittelemaa kokonaisuutta, joka kietoutuu Mallasmaen
kallioisen puiston ymparille. Kokonaisuuteen kuuluu kyseisen lamellita-
lon lisaksi kuuden kahdeksankerroksisen pistetalon sarja seka yksiker-
roksisten rivitalojen rykelma. Lamellitalo kytkeytyy pistetalojen sarjaan
kiinteasti suuren pysakaointikansiratkaisun kautta. Pysakointikansi alkaa
maantasosta Lamellitalon lansipuolelta ja jatkuu pohjoiseen rajautuen
Punakiventiehen ja kytkeytyen kaikkiin kuuteen pistetaloon.

Kaava-alue sijaitsee kaupunkikuvallisesti tarkeassa paikassa Vuotorin

pohjoispuolella. Kaava-alue rajautuu etelareunaltaan Vuosaarentiehen,
lansireunaltaan Punakiventiehen, pohjoisreunaltaan rakennuskokonai-
suuteen kuuluvaan pistetalojen tonttiin seka Mallasmaen puistoon. Ita-
reunaltaan kaava-alue rajautuu rivitalotonttiin.

Vuosaarentie on katuluokaltaan paikallinen kokoojakatu, jonka liikken-
nemaara on vuoden 2012 laskentojen mukaan noin 4 000 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Punakiventie on vahaliikenteinen tonttikatu. Vuosaa-
rentiella liikenndi runkolinja 560, paikallisliikenteen bussit ja Punakiven-
tiella palvelulinja. Vuosaarentiella likennemaarien on ennustettu laske-
van noin kahdellasadalla ajoneuvolla vuorokaudessa vuoteen 2035
mennessa.

Kaava-alueella on kerrostalon alakerrassa paivakoti Poiju, seka liiketi-
loja. Punakiventien lansipuolella sijaitsee kaksikerroksinen vanhusten
palvelutalo, etelapuolella Vuosaaren lukio ja Tehtaanpuiston ylaaste.
Vuotorin etelapuolella on Vuotalo, jossa on mm. kirjasto seka muita jul-
kisia ja yksityisia palveluita. Vuosaaren ala-asteen koulu sijaitsee Pu-
nakiventien varressa kaava-alueen luoteispuolella. Noin 300 metrin
etaisyydella on kauppakeskus Columbus seka Vuosaaren metroase-
ma.
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Luonnonymparisto

Maisemarakenteessa kaava-alue sijoittuu suotuisalle rakennuspaikalle,
selanteen kallioisen lakialueen etelareunalle. Suunnittelualueen maasto
on tasaista ja paikka pienilmastoltaan suotuisa.

Nykyisellaan suunnittelualueen luonnonymparistoa edustavat lahinna
puu- ja pensasistutukset. Asemakaavatontin piha-alueet on aikanaan
suunniteltu huolellisesti aikansa ihanteiden mukaisesti. Pysakaintialu-
eella ja kadun varressa Vuosaarentien puolella kasvaa mm. mantyja,
vaahteroita ja lehtikuusia seka koristepensaita nurmipohjalla. Alueen
lansireunan muodostaa pysakointikansi ja paallystettya pintaa on pal-
jon. Muilla alueen osilla kasvaa mantyja ja lehtipuita seka koristepen-
saita ja perennaistutuksia. Pohjoisessa piha-alue vaihettuu kallion laen
metsaiseen puistoalueeseen.

Suojelukohteet

Kaava-alue kuuluu yleiskaavassa 2002 kulttuurihistoriallisesti, raken-
nustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi alueeksi
ositettuun alueeseen, jota tulee kehittaa siten, etta alueen arvot ja omi-
naisuudet sailyvat.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Maapera, kalliopera, pohjavesi seka niiden pilaantuminen

Kaava-alueen maapera on paaosin kitkamaata, jossa maakerroksen
paksuus tiiviin kerroksen ylapuolella on yli metrin, kallion pinta on alu-
een pohjoisosassa nakyvissa tai hyvin lahella maan pintaa. Alue on
tarkealla pohjavesialueella, joka asettaa suunnittelulle ja rakentamiselle
omat vaatimuksensa pohjaveden huomioonottamisessa.

Ymparistohairiot

Kaava-alue on kallion paallista moreenimaata ja se on ollut asuinkay-
tossa useita vuosikymmenia. Alueelta ei ole tiedossa aiempaa toimin-
taa, jonka perusteella maaperan pilaantuneisuutta olisi syyta epailla.

Vuosaarentiella on hieman likennemelua. Helsingin kaupungin karkean
meluselvitysmallin mukaan Vuosaarentielta tulee alueelle paivisin me-
lua noin 55 dB.
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TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa tontin lisaraken-
taminen. Lahtokohtana on ollut sopeutua ympariston rakenteeseen ja
1960-luvun aikakauden henkeen. Uuden rakennuksen paikka vasta-
paata Vuotaloa on tarkea ja tavoitteena on saada arkkitehtonisesti ja
kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen lopputulos. Tavoitteena on myos
saattaa korttelialueet vastaamaan olemassa olevia maanomistussuhtei-
ta. Lisaksi tavoitteena on saada jalankulkuyhteys tontille 54082/3 uu-
disrakennuksen ja olemassa olevan rakennuksen valista.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Kaava-alue jaetaan kolmeksi tontiksi, joista yksi on olemassa olevan
kerrostalon tontti (7), yksi uudisrakennuksen tontti (6) ja yksi naapurin
omistaman kiinteiston muodostama pysakointitontti (5). Kavely-yhteys
tontille 54082/3 on osoitettu uudisrakennuksen ja olemassa olevan ker-
rostalon valiin tonttien 5 ja 6 kautta. Asemakaavan muutoksessa nykyi-
nen vanhentunut yhdistettyjen lilke- ja asuinkerrostalojen korttelialue
(ALK) merkintd muutetaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alueeksi (AL). Olemassa olevan kerrostalon rakennusoikeus paivite-
taan vastaamaan nykyisia ohjeita rakennusoikeuden maaritelmalle.

Muutosalueen pinta-ala on 1,14 hehtaaria ja rakennusoikeus on
12 700 k-m?, mika on 3 430 k-m? enemman kuin voimassa olevassa
asemakaavassa.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL)

Korttelialueelle rakennetaan yksi kahdeksankerroksinen pistetalo. Pis-
tetalon alla ja pohjoispuolella oleva pysakdintikansi peruskorjataan, uu-
disrakennuksen kohdalta uudistetaan ja laajennetaan kaksikerrok-
siseksi. Uuden pysakointikannen pinta pysyy nykyisen kannen tasossa
ja pysakointia laajennetaan kerros alaspain. Nain saadaan uudisraken-
nuksen seka nykyiset pihalla olevat pysakointipaikat siirrettya kannen
alle. Pistetalo on sijoitettu uudelle tontille siten, etta naapureiden naky-
mat hairiintyvat mahdollisimman vahan ja ettd maanalainen pysakointi
olisi teknisesti ja taloudellisesti mahdollista toteuttaa.

Korttelialueelle saa sijoittaa myo0s liikke- toimisto- ja palvelutiloja raken-
nusten alimpiin kerroksiin rakennusoikeuden rajoissa.
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Kaava-alue kuuluu Keski-Vuosaaren asemakaavahistoriallisesti, ra-
kennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaaseen ymparistoko-
konaisuuteen. Korttelialueella on olemassa oleva viisiportainen kah-
deksankerroksinen lamellitalo, joka suojellaan.

Uudisrakennuksen ja olemassa olevan rakennuksen valiin jaava jalan-
kulun salliva reitti mahdollistaa kulkemisen tonttien 5 ja 6 kautta Puna-
kiventie 1-11 tontille.

Pelastautuminen uudisrakennuksesta on jarjestetty Punakiventielta se-
ka Vuosaarentien puolelta tontilla. Suunnittelussa on huomioitu pelas-
tuslaitoksen nostolava-auton tilavaatimukset.

Puistoalue (VP)

Puistoalueella merkitaan kevyen liikkenteen ja huoltoreitti vastaamaan
olemassa olevaa tilannetta.

Pysakointi

Olemassa oleva pysakointi tontin 5 pihakannen alla asemakaavoite-
taan pysakointitontiksi (LPA-1), jossa pysakoinnin tulee tapahtua piha-
kannen alla. Tontilla sallitaan korttelin 54082 pysakointia.

Uudisrakennuksen ja olemassa olevan kerrostalon asukaspysakainti-
paikat sijaitsevat pysakointihallissa kahdessa kerroksessa tontilla 6.
Ajo pysakointilaitokseen tapahtuu olemassa olevan rakennuksen vie-
reen rakennettavan ajorampin kautta tontilta 7.

Vieraspysakointi ja liiketilojen asiointipysakainti sijaitsee olemassa ole-
van kerrostalon Vuosaarentien puoleisella pihalla. Nykyiset aikarajoite-
tut Punakiventien pysakointipaikat (22 autopaikkaa) ovat myas vierei-
sen tontin asuinkerrostalojen ja palvelukeskuksen asukkaiden vieraiden
kaytossa.

Palvelut
Olemassa olevassa kerrostalossa on yksityinen paivakoti Poiju, seka
muita kaupallisia palveluita pohjakerroksessa. Uudisrakennuksen poh-
jakerrokseen tulee sijoittaa liiketiloja.

Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta erikoistason aluetta.

Asuinrakennusten sisdankaynnit voidaan toteuttaa esteettomina. Pysa-
kointilaitoksesta on esteeton kulku asuntoihin.
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Luonnonymparisto

Kaava-alueen kadunvarren puustolla on tarkea merkitys kaupunkiku-
van muodostuksessa. Punakiventien ja Vuosaarentien risteyksessa
asemakaavatontilla olevista mannyista osa on merkitty sailytettaviksi.

Suojelukohteet

Koko Mallasmaen alue on asemakaavahistoriallisesti, rakennustaiteel-
lisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittava kokonaisuus. Olemassa oleva
Viljo Revellin ja Heikki Castrenin suunnittelema kerrostalo suojellaan
sr-2 -merkinnalla. Lisaksi pysakaointikansi suojellaan pka/s ja pka-2/s
merkinngilla.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on olemassa oleva teknisen huollon verkosto. Asemakaavan
toteuttaminen edellyttaa tontilla sijaitsevan vesijohdon siirtamista.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Asemakaava-alueen maapera on paaosin kitkamaata, jossa maaker-
roksen paksuus tiiviin kerroksen ylapuolella on yli metrin, alueen poh-
joisosassa kallion pinta on nakyvissa tai hyvin lahella maan pintaa.

Alue kuuluu kokonaisuudessaan tarkeaan pohjavesialueeseen, jolla on
pohjaveden laatua, muodostumista ja korkeustasoa koskevia maarayk-
sia.

Rakennukset perustetaan anturoilla maan tai kallion varaan.
Ymparistohairiot

Alueella ei epaillda maaperan pilaantuneisuutta. Alue on ollut asuinkay-
tossa pitkaan, eika alueelta ole tiedossa maaperaa mahdollisesti pilaa-
vaa toimintaa.

Meluselvityksen mukaan pihan Vuosaarentien puoleisella osuudella
melutasot ylittavat ohjearvot, joten leikkialueita ei tulisi sijoittaa sinne.
Julkisivuilla ei tarvitse aaneneristysmitoitusta tehda, koska vaatimukset
jaavat alhaisiksi. Parvekkeet tulee lasittaa.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen kaupunkikuvaan ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavan toteuttaminen eheyttaa yhdyskuntarakennetta, silla uusi ker-
rostalo rakennetaan olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisaan.

Kaavan toteuttaminen vaikuttaa erityisesti Vuotorin kaupunkikuvaan ja
rakennettuun ymparistoon. Uusi rakennus tulee osaksi Vuotoria ja
Vuosaarentieta rajaavaa rakennusrintamaa. Uudisrakennus vaikuttaa
naapuritalojen nakymiin Vuotorille ja Mallasmaen puistoon.

Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriperintoon

Rakentamisella on paikallisesti suurehko vaikutus kaupunkikuvaan.
Kaavan toteuttaminen vaikuttaa erityisesti Vuotorin ympariston kau-
punkikuvaan ja rakennettuun ymparistoon.

Rakennuksen massoittelu, sijoitus tontilla, suhde katutilaan ja julkisi-
vumateriaali noudattelee ympariston rakennustapaa. Uusi rakennus tu-
lee osaksi Vuotoria ja Vuosaarentieta rajaavaa rakennusrintamaa.

Uudisrakennus vaikuttaa naapuritalojen nakymiin Vuotorille ja Mallas-
maen puistoon. Uudisrakennus peittaa osittain Revellin pistetalojen
sarjan nakymisen Vuotorille ja muodostaa katukuvaan uuden kaupun-
kikuvallisen korosteen. Uudisrakentamista saadellaan asemakaavassa
siten, etta uusi kerrostalo ilmeeltaan, mittasuhteiltaan ja muodoltaan
soveltuisi mahdollisimman hyvin 1960-luvun miljo0seen.

Uusi asemakaava suojelee kaava-alueen osalta Revellin ja Castrenin
suunnitteleman kerrostalon ja pysakdintikannen osana Keski-
Vuosaaren rakennusperintoa.

Vaikutukset liikkenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavamuutos ei lisda merkittavasti likennemaaria lahialueen kaduilla
eika edellyta suuria muutoksia katualueiden pysakaointijarjestelyihin va-
haisesta vierasautopaikkalisayksesta johtuen. Kaavassa esitetty ra-
kennus ei sijainniltaan heikenna nykyisia nakemia Vuosaarentien ja
Punakiventien risteyksessa.

Asemakaavan toteuttaminen vahvistaa olemassa olevan teknisen huol-
lon verkoston kayttoa.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonvaroihin

Rakentaminen ei aiheuta haittaa pohjavedelle, mikali rakentamisessa
noudatetaan rakentamistapaohjetta tarkeille pohjavesialueille.

Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen

Hankkeeseen ryhtyvan tulee korvata johtosiirroista aiheutuvat kustan-
nukset taysimaaraisena seka sopia tonttijohtojen rasitteista tonttien
omistajien kesken.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon ja elinkeinoelamaan

Alueelle tulee noin 80 asukasta lisaa. Palvelujen kayttajia tulee lisaa ja
uusien palvelujen syntyminen mahdollistetaan. Uusi rakennus vaikuttaa
naapurirakennusten nakymiin: Vuosaarentie 8 palvelutalon itdpuolisten
asuntojen nakymat Mallasmaen puistoon vahenevat ja Punakiventie
1:n nakymat Vuotorille supistuvat.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Alueen toteuttaminen edellyttda maankayttosopimuksen solmimista se-
ka maanhankintaa ja -vaihtoja taloyhtion ja kaupungin valilla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Asemakaavan muutos on tullut vireille Asunto Oy Saastopoijun (kiin-
teiston 91-435-1-224 omistajan) hakemuksen johdosta (saapunut
14.12.2012).

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeella, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 25.2.2013).

Vireilletulosta ilmoitettiin my6s vuoden 2013 kaavoituskatsauksessa.
Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-

tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Sitd seka kaavan lahtokoh-
tia ja tavoitteita kasiteltiin keskustelutilaisuudessa 11.3.2013.
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Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nahtava-
na kaupunkisuunnitteluvirastossa 2.12.-31.12.2013. Luonnosta koske-
va kaavapaivystys pidettiin 12.12.2013.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta Helsingin kaupungin kiinteistoviraston, kaupunginmuseon, raken-
nusvalvontaviraston ja rakennusviraston kanssa.

Ennen lautakuntakasittelya pyydettiin kannanotot Helsingin Energia
-liikelaitokselta, kaupunginmuseolta, kiinteistovirastolta, liikkuntavirastol-
ta, opetusvirastolta, pelastuslaitokselta, rakennusvirastolta, rakennus-
valvontavirastolta, sosiaali- ja terveysvirastolta, kaupunginkanslialta,
varhaiskasvatusvirastolta ja ymparistokeskukselta.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse 13 mielipidetta, joista nelja koski osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa ja kahdeksan asemakaavan muutosluonnosta. Lisaksi
suullisia mielipiteitad on esitetty keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet kohdistuivat
uudisrakennuksen lilan massiiviseen hahmoon ja rakentamisen maa-
raan.

Kaavaluonnoksesta saadut mielipiteet kohdistuivat palvelujen riittavyy-
teen, pysakointiin, kavely- ja pyoraily-yhteyksiin, rakennuksen korkeu-
teen ja massaan, parvekkeiden suuntaamiseen, liikenneturvallisuuteen,
puuston sailyttamiseen ja kerrosalan maaraan.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 17.10.2014-17.11.2014

Muistutus

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle 23.9.2014 ja
se paatti asettaa asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville.

Kaavaehdotuksesta tehtiin yksi muistutus.

Muistutus kohdistui asemakaavatontin lapi kulkevaan jalankulkureittiin.
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Viranomaisten lausunnot
Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

Helsingin Energia - liikkelaitos

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
kaupunginmuseo

kiinteistolautakunta

opetusvirasto

pelastuslautakunta

rakennusvalvontavirasto

sosiaali- ja terveysvirasto
varhaiskasvatusvirasto

yleisten toiden lautakunta

ymparistokeskus

Yhteenveto lausunnoista

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) toteaa lausunnossaan,
etta vesijohdon NS 200 siirto tulee toteuttaa HSY:n ulkopuolisella rahoi-
tuksella, koska on kyseessa johtosiirto yksityiselta tontilta. Siirron
suunnittelu ja toteutus tulee sopia HSY:n kanssa. Tontin 54082/4 tontti-
jatevesiviemarit jaavat tontin 54082/5 alueelle. Mahdollisista siirrois-
ta/rasitteista tulee tonttien omistajien sopia keskenaan.

Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
toteaa lausunnossaan, etta asemakaavan muutos noudattaa yleispiir-
teisempia suunnitelmia ja taydentaa jo olemassa olevaa yhdyskuntara-
kennetta. Rakennussuojelun ja kulttuuriympariston asettamat reunaeh-
dot ja tavoitteet on huomioitu asemakaavaratkaisussa asianmukaisesti.
Kaavamuutos sijaitsee pohjavesialueella. Kaavamuutos ei lisaa |a-
paisemattoman pinnan osuutta alueella, joten hulevesien johtaminen
voi jatkossakin tapahtua nyKkyisia reitteja pitkin. Puhtaiden kattovesien
imeyttamisessa tulee varautua 10 min kestavaan mitoitussateeseen
150 I/s/ha. Ajoluiskan viherkatto toimii osaltaan hulevesien hallintakei-
nona. Maanalaiset tilat tulee suunnitella niin, etta alueella muodostuvat
ja sen ulkopuolelta johtuvat hulevedet eivat paase tunkeutumaan niihin.

Kaupunginmuseon johtokunnan lausunnossa todetaan, etta uusi
kahdeksankerroksinen asuinkerrostalo jatkaa pistetalojen muodosta-
maa kokonaisuutta ja muuttaa Vuosaarentien ja Punakiventien kulman
rakennetuksi seka sulkee Vuosaarentielta avautuvaa nakymaa puiston
suuntaan. Uudisrakennuksen paikka jatkaa melko luontevasti Revellin
ja Castrenin kokonaissuunnitelmaa. Rakentamisella on paikallisesti
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suuri vaikutus kaupunkikuvaan. Rakennus on pyritty sovittamaan ym-
pariston rakennustapaan. Uudisrakentamista saadellaan asemakaa-
vassa siten, etta uusi kerrostalo ilmeeltaan, mittasuhteiltaan ja muodol-
taan soveltuisi mahdollisimman hyvin 1960-luvun miljé6seen. Sr-2
merkinta todetaan ja kadunvarren puiden tarked merkitys kaupunkiku-
vassa mainitaan ja todetaan, etta osa on merkitty sailytettaviksi. Johto-
kunta puoltaa asemakaavaehdotuksen hyvaksymista.

Kiinteistolautakunta toteaa, etta kaavamuutoksen kasittelya ei tule
jatkaa, ennen kuin kaavaa koskevat maapoliittiset neuvottelut on kayty.

Rakennusvalvontaviraston lausunnossa todetaan, etta uudisraken-
nuksen rakennusala on varsin tarkasti muotoiltu ja perustunee havain-
nekuvan yksityiskohtaiseen suunnitteluratkaisuun. Ratkaisu on poik-
keava Punakiventien pistetaloista ja voi jattaa uudisrakennuksen ympa-
ristostaan irralliseksi. Rakennusmassan muotoilua voisi paremmin oh-
jata pelkastaan maaraystekstilla tiukan rakennusalan sijaan. Pihakan-
nen maaraysta tulee tasmentaa siten, etta pihakannen purkaminen on
mahdollista ainoastaan perustelluista syista. Lisamaarayksena tulisi ol-
la mita pihakannelle tulisi sijoittaa. Asemakaavassa on maaratty ajoyh-
teys naapuritontille (ajo) seka lisaksi alueen osa, jolle saa sijoittaa vi-
herkatolla katetun ajoluiskan. Viherkaton osalta tulisi lisata maarays is-
tutuksista, jotta maarays oikeasti johtaisi kasvillisuuden kayttoon, eika
vain ohjaisi katon varia. Kaavakartassa on maarays "ma", mutta kyseis-
ta maaraysta maanalaisesta pysakaoinnista ei ole tekstissa. Kieltoa tont-
tien valisesta aitaamisesta tulisi harkita.

Yleisten toiden lautakunta toteaa lausunnossaan, etta kaavaehdo-
tuksen havainnekuvassa on osoitettu valiaikaiselle lumenkasauspaikal-
le tilaa. Lumen vaatima tila on huomioitava asemakaavan mitoitukses-
sa. Lautakunnan mielesta on hyva, etta yleiseen kulkuun tarkoitettu yh-
teys on merkitty rasitteeksi eika katualueeksi. Uusi yhteys myds avaa
kulun puistoon. Tulevista kansi- ja ramppiratkaisuista ei saa aiheutua
kustannuksia rakennusvirastolle ja rakenteiden on mahduttava tontille
ja ne tulevat tontin vastuulle. On kannatettavaa, etta puustoa on merkit-
ty sailytettavaksi. Merkintaa tulee tdydentaa maininnalla, etta puustoa
on hoidettava, pidettava elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa. Lauta-
kunta puoltaa asemakaavan muutosehdotusta.

Helsingin Energia - liikelaitoksella, Helen sahkoverkko Oy:lla, Pe-
lastuslautakunnalla, opetusvirastolla, sosiaali- ja terveysvirastolla
ja ymparistokeskuksella ei ole huomautettavaa asemakaavan muu-
tosehdotuksesta. Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalla (HSL)
ei ole edellisesta vaiheesta annettuun lausuntoon nahden lisattavaa.
Varhaiskasvatusvirastolla ei ole lausuttavaa ja virasto on osallistunut
valmisteluvaiheessa kokouksiin.
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Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Asemakaavan muutosehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta on kaa-
van sisalté muuttunut siten, etta se vaikuttaa kaava-alueen kiinteiston
91-435-1-225 omistaja As. Oy Saastomastoon. Nain ollen neuvoteltiin
naapurin kanssa ja kuultiin naapuria uudelleen kahteen kertaan nahta-
villa olon jalkeen ennen uutta lautakuntakasittelya.

Vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin on esitetty vuorovaikutusrapor-
tissa.

Muistutuksissa ja lausunnoissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaa-

van tavoitteet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin. Kaavaeh-

dotukseen on tehty muutoksia, jotka eivat olennaisesti muuta kaavaeh-
dotuksen sisaltoa.

Kaavaehdotukseen on tehty seuraavat muutokset:

Muistutusten johdosta:
Julkinen esteeton reitti on muutettu koskemaan vain korttelin sisaista
jalankulkua ja poistettu julkisen reitin nimi.

ELY-keskuksen lausunnon johdosta:

Hulevesia koskeva maarays on lisatty kaavakarttaan: "Puhtaiden katto-
vesien imeyttamisessa tulee varautua 10 min kestavaan mitoitussatee-
seen 150 I/s/ha."

Rakennusvalvontaviraston lausunnon johdosta:

Kaavakarttaan on viherkattomaaraykseen lisatty maarayksen osa "hu-
levesia pidattavalla".

Kaavakartan maarayksiin on lisatty maarays ma-ajo sekd maarays:
"Tonttien valisia rajoja ei saa aidata".

Yleisten toiden lautakunnan lausunnon johdosta:
Kaavakarttaan asemakaavamaaraysta sailytettavasta puustosta on
tasmennetty.

Selostusta on taydennetty tasmentamalla maanomistustietoja, lisaa-
malla uuden yleiskaavan tietoja, pihakannen suojelumaarayksen tietoja
ja esteettoman reitin tietoja seka paivittamalla yhteyshenkilot.

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun ja kiinteistojen 91-435-1-224 ja 91-
435-1-225 omistajien kanssa kaytyjen neuvottelujen johdosta:

— Kaavakarttaan on lisatty yksi pysakointitontti kiinteiston 91-435-
1-225 alueelle ja muutettu leikkipaikan sijaintia seka pihakansi-
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maaraysta.

— Kaavakartan asuntojen huoneistoalaa koskevasta maarayksesta
on poistettu 80 h-m? keskipinta-alamaarays.

— Kaavakartan pysakointipaikkamaarat on paivitetty vastaamaan
asuntoalueiden autopaikkamaarien laskentaohjetta.

Lisaksi kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.
Julkisen nahtavillaolon jalkeinen vuorovaikutus
Julkisen nahtavilla olon jalkeen on As. Oy Saastomaston kanssa kayty
neuvotteluja ja yhtiota on kuultu erikseen kahteen kertaan (MRA 32 §)
12.8.2017-26.8.2017 ja 19.1.2018-2.2.2018.
Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle 23.9.2014

paivatyn ja 27.3.2018 muutetun Vuosaarentie 10:n asemakaavan muu-
tosehdotuksen nro 12281 hyvaksymista.

Helsingissa 27.3.2018

Marja Piimies
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VUOSAARI, VUOSAARENTIE 10
ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

(
Asemakaavan muutos koskee
Keski-Vuosaaren asuinkerros-

talotonttia 54082/4 osoitteessa
Vuosaarentie 10.

Nykytilanne

Tontti on osa Viljo Revellin ja
Heikki Castrenin vuonna 1965
suunnittelemaa kokonaisuutta,
johon kuuluu kaksi kerrostalo-
yhtiota ja rivitaloyhtio. Kahdek-
sankerroksinen lamellitalo si-
joittuu Vuosaarentien varteen.
Kerrostalon lansireuna on kiin-
ni betonikannessa, jonka alla
on pysakaintia. Osa pysakoin-
nista on sijoitettu pihalle Vuo-
saarentien puolelle. Seitseman
asuinkerroksen lisaksi talossa
on ullakkokerros ja ns. maan-
paallinen kellarikerros.

Mita alueelle suunnitellaan Aloite

Tontille on suunnitteilla uusi asuinkerros- Kaavamuutos on tullut vireille tontin omis-
talo ja pihakannen alla olevan pysakointi- tajan hakemuksesta.

laitoksen muutos kaksikerroksiseksi.

Lahialueella on vireilla myos Lokkisaa- Maanomistus

renpuiston ja Punakiventie 1-11:n ase-

makaavamuutokset, joissa suunnitellaan Tontti on yksityisomistuksessa.

uutta asuntorakentamista.




Helsingin kaup_unki . .
Kaupunkisuunnitteluvirasto

25.2.2013

Hankenro 0592 6
HEL 2012-017027
Oas 1093-00/13 2 (3)

Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa vuo-
delta 1970 tontti 54082/4 on merkitty
asuinkerrostalojen korttelialueeksi, jossa
on rakennusoikeutta 9270 k-m?. Raken-
nusoikeus on kaytetty kokonaan.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty ker-
rostalovaltaiseksi alueeksi palveluineen
seka kulttuurihistoriallisesti, rakennustai-
teellisesti ja maisemakulttuurin kannalta
merkittavaksi alueeksi.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi
Keski-Vuosaarta koskevat tdydennysra-
kentamisen periaatteet 12.6.2012.

Rakennusvirasto on laatinut Keski- Vuo-
saaren ja Rastilan aluesuunnitelman
2008-2017.

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

e Keski-Vuosaaren renessanssi, Lahto-
tiedot ja kehittamistavoitteet KSV,
2012

e Keski-Vuosaaren maisema- ja kau-
punkikuvallinen selvitys, KSV 2006:4

e Keskivuosaari rakennusinventointi
1999, KSV 1999:7

e Keski-Vuosaari tdydennysrakentami-
sen mahdollisuudet, KSV 2009

Maankayttosopimus

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaa-

van muutoksen perusteella mahdollisesti
kyseeseen tulevan maankayttdsopimuk-
sen hakijan kanssa kaytavissa neuvotte-
luissa.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto arvioi kaavan
toteuttamisen vaikutuksia kaavan valmis-
telun yhteydessa

e yhdyskuntarakenteeseen
likenteeseen

yhdyskunta- ja energiatalouteen
luontoon ja luonnonvaroihin
maisemaan, kaupunkikuvaan, kulttuu-
riperintdon ja rakennettuun ymparis-
toon

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
e elinkeinoelamaan

Arvioinnin tulokset esitetadn kaavaselos-
tuksessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja

muuta kaavamuutoksen valmisteluaineis-

toa on esilla 6.3.—-26.3.:

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

e kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3, 5. krs

e Vuotalon aulassa, Mosaiikkitori 2

o www.hel .fi/ksv kohdassa "Nahtavana
nyt".

Keskustelutilaisuus on maanantaina 11.3.
klo 17.30—18.30 Tehtaanpuiston ylaas-
teen koululla, Vuosaarentie 7. Kaavoitta-
jat ovat tavattavissa klo 17.00 lahtien. Ti-
laisuuden jalkeen klo 18.30—19.30 jarjes-
tetdan kavely suunnittelualueella.

Kaavan valmistelija on tavattavissa kau-
punkisuunnitteluvirastossa sopimuksen
mukaan.

Mielipiteet suunnittelun lahtokohdista ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
tulee esittaa viimeistaan 26.3.2013.
kirjallisesti osoitteeseen:
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Helsingin kaupunki, Kirjaamo, e Vuosaarisaatio
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10, e Asukasliitto ry
00099 HELSINGIN KAUPUNKI e \Vuosaari-lehti
(kayntiosoite: Kaupungintalo, e Helsingin Yrittajat
Pohjoisesplanadi 11-13) ¢ kaupungin asiantuntijaviranomaiset:

tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi.

Mielipiteensa voi esittdd myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Valmisteluvaihe

Asemakaavaluonnos laaditaan kevaalla
2013. Luonnoksen nahtavilla olosta ilmoi-
tetaan kirjeilla, lehti-ilmoituksella seka vi-
raston internet-sivuilla ja siita on mahdol-
lisuus esittaa mielipiteensa. Viranomais-
ja muu asiantuntijayhteisty0 jarjestetaan
erillisin neuvotteluin.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etta ehdotus esitellaan kau-
punkisuunnittelulautakunnalle syksylla
2013.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siitd pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltdvana vuonna 2014.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Helsingin kaupunginosayhdistykset ry
(Helka)

e Vuosaari-toimikunta

e \Vuosaari seura

Helsingin Energia, kaupunginmuseo,
kiinteistovirasto, liikuntavirasto, ope-
tusvirasto, pelastuslaitos, rakennusvi-
rasto, rakennusvalvontavirasto, sosi-
aali- ja terveysvirasto, talous- ja suun-
nittelukeskus, varhaiskasvatusvirasto
ja ymparistokeskus.

e muut asiantuntijaviranomaiset: Hel-
singin seudun liikenne (HSL), Helsin-
gin seudun ymparistopalvelut (HSY) -
vesihuolto

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi’lksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelusta tiedotetaan

o kirjeilla osallisille (asunto-
osakeyhtididen kirjeet lahetetaan
isannaitsijoille, joiden toivotaan toimit-
tavan tiedon osakkaille ja asukkaille)

e Vuosaari-lehdessa

o www.hel fi/ksv kohdassa "Nahtavana
nyt"

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee
arkkitehti Anri Linden

puhelin 310 37352
sahkoposti anri.linden(a)hel.fi
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttdmispvm 28.08.2017
Kaavan nimi Vuosaarentie 10

Hyvéksymispvm Ehdotuspvm 23.09.2014
Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 25.02.2013
Hyvéaksymispykéla Kunnan kaavatunnus 09112281
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,1371 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,1371

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset

II Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/] m2 +/-]

Y hteensa 1,1370 100,0 12700 1,12 0,0000 3430

A yhteensa 0,9812 86,3 12700 1,29 -0,0972 3430

|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensé
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,0586 5,2
IR yhteensa
[L yhteensa 0,0972 8,5 0,0972
[E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Aluevaraukse

Maar!alalset Pinta-ala Pinta-ala et L= |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m?2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]

Yhteensa

Suojellut rakennukset|SuojeItujen rakennusten muutos|
[lTkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Y hteensa 1,1370 100,0 12700 1,12 0,0000 3430

A yhteensa 0,9812 86,3 12700 1,29 -0,0972 3430

AL 0,9812 100,0 12700 1,29 0,9812 12700

ALK -1,0784 -9270

|P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensé

|K yhteensé

T yhteensa

V yhteensa 0,0586 5,2

VP 0,0586 100,0

IR yhteensé

[L yhteensi 0,0972 8,5 0,0972

LPA-1 0,0972 100,0 0,0972

|E yhteensé

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa




lImakuva
Vuosaarentie 10 Asemakaavoitus
ltainen alueyksikko / Taydennysrakentaminen
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MALLASMAKI

9300

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alue. Alue on osa Keski-Vuosaaren asema-
kaavahistoriallisesti, rakennustaiteellisesti |
kaupunkikuvallisesti merkittavaa aluekokonai-
suutta.

Autopaikkojen korttelialue. Autopaikkoja ei
saa sijoittaa pihakannen péélle.

Puisto.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnén paélla osoittaa merkinnén
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun

kerrosluvun.

Maanpinnan tai pihakannen ylin likim&aréinen
korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousraken-
nuksen.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Uloke.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Ohjeellinen leikkialue.

Ohjeellinen kattamaton pysékéimispaikka.
Pysékéimispaikat on jaettava puilla ja istu-
tuksilla korkeintaan viiden autopaikan ryh-
miin. Pysékoimispaikkojen suunnittelussa
on huomioitava olemassaolevat puut.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Alueen alkuperéisté rakentamista edustava,
suojeltava pihakansi. Rakenteessa tehtavat
korjaus-, muutos- ja uudelleenrakennustyot
on tehtéva rakenteen alkuperéista arkkiteh-
tuuria noudattaen.

Alueen alkuperéisté rakentamista edustava,
suojeltava pihakansi. Rakenteessa tehtavat
korjaus-, muutos- ja uudelleenrakennustyot
on tehtéva rakenteen alkuperéista arkkiteh-
tuuria noudattaen. Pihakannen alle saa sijoit-
taa autopaikkoja kahteen tasoon.

Alueen 0sa, johon saa rakentaa hulevesia
pidattavallg viherkatolla katetun ajoluiskan.

Alueen 0sa, jossa ajoyhteys naapuritontille
on sallittu.

Alug, jolla on kaupunkikuvallisesti arvokas
puusto/puu, joka on sailytettava. Puustoa tulee
hoitaa, pitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa uu-
distaa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu
alueen 0sa, jolla huoltoajo on sallittu.

Alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen
osa.

Suluissa oleva numero osoittaa korttelin, jonka
autopaikkoja saa sijoittaa alueelle.

Rakennustaiteellisesti, kaupunkikuvallisesti ja
historiallisesti arvokas rakennus. Rakennusta
tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa tehda
sellaisia korjaus-, muutos- tai lisérakentamis-
t6itd, jotka heikentavat rakennuksen rakennus-
taiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia
arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiir-
teitd. Korjaamisen lahtokohtana tulee olla ra-
kennuksen alkuperaisten tai niihin verrattavien
rakenteiden, rakennusosien ja niiden yksityis-
kohtien, materiaalien ja varien sailyttdminen.
Mikéli alkuperaisia rakennusosia joudutaan
pakottavista syistd uusimaan, se tulee tehda
rakennuksen ominaispiirteisiin hyvin soveltu-
valla tavalla.




TONTILLA 54082/6:
- saa rakentaa myds palvelutiloja.

- on kadunpuoleisten parvekkeiden oltava
koko huoneiston levyisid.

- on rakennuksen julkisivupintojen oltava
padasiassa rapattuja tai véribetonia.

- on rakennusten julkisivujen oltava pa&osin
valkoisia.

- asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 %
tulee toteuttaa asuntoina, joissa on keittién/
keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai
enemman.

- saa asumista palvelevia asunnon ulkopuoli-
sia varastoja ja saunoja seka talopesuloita,
kuivaus- ja jatehuoneita, teknisia tiloja, véaes-
tdnsuojia, harraste-, kokoontumis- tai vastaa-
via yhteistiloja rakentaa maanpéallisiné enin-
taan 15 % asemakaavaan merkitysta kerros-
alasta. Tilat saa rakentaa asemakaavaan mer-
kityn asuinkerrosalan liséksi.

- vesikaton ylimmén korkeusaseman ylapuo-
lelle sijoitettavien teknisten laitteiden ja mui-
den rakennelmien tulee olla julkisivulinjasta
sisdan vedettyja ja varitykseltddn muuhun
kattomaailmaan sulautuvia.

- tulee parvekkeet lasittaa niin, etta niilla saa-
vutetaan melutason paivaohjearvot ulkona.

- tonttien valisia rajoja ei saa aidata.
AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT:

Tontille sijoitettavien polkupyorapaik-
kojen vahimmaisméaara:

- 1 pp/ 30 m2 asuntokerrosalaa.

Naista 75 % on sijoitettava rakennuksiin
jaltai talousrakennuksiin.

- 1 pp /90 m2 toimistokerrosalaa.

Autopaikkojen vahimmaisméaaré:

- asunnot 1 ap / 140 k-m2

- péivakoti 1 ap / 300 k-m2

- liike- ja myymalatilat 1 ap / 60 k-m2
- toimistotilat 1 ap / 75 k-m2

TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA:

- maanalaiset pysakaintitilat saa rakentaa
yhtendisena ilman tontin rajaseinda.
Pysékaintitiloihin saa kulkea naapuritontin
kautta. Autopaikka voi sijaita naapuritontilla.

- pihakannelle ei saa sijoittaa autopaikkoja.

- maanalaisten pysakointitilojen poistoilma-
hormit on sijoitettava rakennukseen ja ulo-
tettava kattotasolle.

- rakentaminen ei saa aiheuttaa pohjaveden
likaantumista, pohjaveden pinnan alenemis-
ta tai pohjaveden virtauksen vahenemista.
Maanalaiset tilat tulee suunnitella niin, etta
alueella muodostuvat ja sen ulkopuolelta
johtuvat hulevedet eivét paése tunkeutu-
maan niihin.

- on puhtaat kattovedet imeytettava maa-
peraan tontilla. Puhtaiden kattovesien ime-
yitamisessa tulee varautua 10 min kesta-
vaédn mitoitussateeseen 150 l/s/ha.

- on korttelialueelle laadittava erillinen
tonttijako.
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SELOSTUS:

Viitesuunnitelma on tehty As. Oy Saastopoijun tilauksesta yhteistydssa
kaupunkisuunnitteluviraston kanssa asemakaavamuutoksen pohjaksi.

Kaupunkikuvallisesti uudishanke sijoittuu ns. "Revellin korttelin" lounais-
nurkkaan rajautuen Punakiventien ja Vuosaarentien risteykseen. Hanke
rajaa myos Vuotoria.

Olemassa oleva paikoituslaitos puretaan ja tilalle rakennetaan uusi
2 kerroksinen paikoituslaitos. Ajo paikoitukseen on oman tontin kautta,
rasitereitti naapuriyhtion (Saastémaston) kautta poistuu.

Olemassa olevan kerrostalon ja Vuosaarentien valistd autopaikat siirtyvat
paikoituslaitokseen ja tilalle tehdaan istutuksia ja piha-oleskelualuetta.

Uusi pihakansi jasennelldan ja muotoillaan ihmisystavallisemmaksi alkuperaisen
henked unohtamatta.

Tontin lounaiskulmaan rakennetaan uusi kerrostalo. Kaikessa suunnitte-
lussa Iahtékohtana on 1960-luvulta sdilyneen kokonaisuuden kunnioittaminen.
Rakennuksen maantasokerrokseen tehdaan liiketiloja. Ja ylimpaan
kerrokseen ylellinen sauna- ja kerhotila.

Rakennuksen seinét rapataan, parvekkeet lasitetaan ja maantasokerroksen
liketilojen julkisivut ovat hyvin lasisia ja mustan kiiltavia.

Kulkuyhteys korttelin keskella kulkevalle kevyen likenteen vaylalle jarjeste-
taan tontin kautta. Samoin nykyinen esteetén reitti As. Oy S&astdmastoon
toteutuu myos suunnitelmassa.

KERROSALAT
asuntokerrosalaa 3030 kem?
myymalakerrosalaa 370 kem?

yht. 3400 kem?

olemassa oleva rak. 9585 kem?
vanha ja uusi rak. ynt. 12982 kem?

AUTOPAIKAT 1/140 kem?, 93 ap

UUSI PAIKOITUSLAITOS
autopaikkoja 75 kpl

AUTOPAIKAT PIHA-ALUEELLA
asukas tai asiakaspaikkoja 18 kpl
, joista matkailuautopaikkoja 3 kpl

RKKITEHTITOIMISTO HEDMAN & MATOMAKI OY
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Vuosaarentie 10

Tilaaja:

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto

Yhteyshenkil6: Anri Linden

MELUSELVITYS

2.1

2.2

Akukon Oy

Tausta

Helsingin Vuosaareen ollaan suunnittelemassa kerrostaloa osoitteeseen Vuosaaren-
tie 10 (kortteli 54082, tontti 4). Suunnittelukohde sijaitsee Vuosaarentien ja Punakiven-
tien risteyksessd. Kohteeseen kantautuu liikennemelua myos Porslahdentieltd sekéa
hieman Vuotielta.

Téssd raportissa on esitetty kohteen meluselvitys ja médritetty sen tulosten perusteella
kohteen julkisivuille vaadittavat dédnitasoerotukset VNp 993/1992 [1] mukaisesti siten,
ettei asuinhuoneiden sisdmelutaso Laeq ylitd pdivdaikaan (klo 7-22) ohjearvoa 35 dB ja
yoaikaan (klo 22-7) ohjearvoa 30 dB. Melulaskennan tuloksena on tarkasteltu myos ul-
ko-oleskelualueiden ohjearvojen tayttymistd (pdivdajan Laeq enintddn 55 dB ja ydaikana
enintdan 50 dB).

Metroliikennettd ei ole tarpeen huomioida tédssd selvityksessd, koska metron melu ei
kantaudu kohteeseen merkittdvalld tavalla. Metrorata kulkee suhteellisen kaukana
kohteesta ja metron ajonopeus on aseman kohdalla pieni.

Melulaskenta

Laskenta- ja maastomalli

Ympéristomelun laskennat tehtiin Datakustik CADNA/ A 4.4 -tietokoneohjelmalla kiyt-
tden pohjoismaista tielitkennemelun laskentamallia [2].

Kolmiulotteinen tietokonemalli siséltdd alueen maaston korkeuskéyrét, rakennusten si-
jainnit ja korkeudet seka litkennevéaylien sijainnit ja korkeustiedot.

Rakennusten korkeustiedot ja sijainnit syotettiin malliin kdyttden ldhtotietoina arkki-
tehdiltd saatua asemapiirustusta (paivitty 5.6.2014). Maastokéyrdt ja liikkennevaylien si-
jainnit saatiin Maanmittauslaitoksen Maastotietokanta-aineistosta, 2014.

Laskentasuureet ja -pisteet

Laskentasuureena on melun A-keskidédnitaso Laeq pdivdaikaan klo 7-22. Selvityksen tu-
lokset, eli lasketut melutasot, esitetddn sekd julkisivuihin kohdistuvina ettd pihoilla
esiintyvind pdivé- ja yoajan keskidédnitasoina.

Melukartoilla esitetyt pihojen &énitasot ovat kokonaismelutasoja siind mielessd, ettd ne
sisdltavat kaikki heijastukset kovista pystypinnoista, kuten talojen ulkoseinista. Téllai-
nen laskentatulos edustaa ulkotilojen kuten oleskelualueiden melua.

akustiikka|audiovisual| melu

Hiomotie 19, 00380 HELSINKI Puh. 010 3200 700 www.akukon.fi
Y-tunnus 0983772-0 etunimi.sukunimi@akukon.fi
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2.3

3.1

Rakennuksen julkisivuille kohdistuvaa melutasoa arvioitaessa seindn heijastusta ei ote-
ta huomioon, koska se ei vaikuta julkisivun lédpi sisétiloihin kantautuvaan meluun.
Tamén vuoksi melukartoilla seindnvierustoilla nakyvit melutasot ovat noin 3 dB suu-
rempia kuin julkisivuddnieristyksen vaatimuksena kéaytettavat ulkomelutasot. Jul-
kisivujen laskentapisteiden tuloksissa esitetyt ddnitasot edustavat suoraan julkisivulle
kohdistuvia melutasoja ilman heijastusvaikutusta.

Melukartan laskenta tehtiin kédyttden 2x2 m kokoisia laskentaruutuja. Laskentapisteet
sijaitsivat 2 m korkeudella maanpinnasta.

Tieliikenne

Laskennassa otettiin huomioon ldhimmit ja vilkkaimmat liikennevéylit, joiden melu-
vaikutukset ovat kohteen kannalta merkittavia.

Laskennassa kadytetyt keskimddrdisen vuorokausiliikenteen ennusteliikennemaarat
KAVL2035 on esitetty taulukossa 1. Liikennemaddrat saatiin Helsingin kaupunkisuunnit-
teluviraston litkennesuunnitelulta (saatu 17.6.2014).

Taulukko 1. Laskennassa kiytetyt litkennetiedot.

tie KAVL2035 raskas-% paivan nopeus,

osuus km/h
Vuosaarentie 3 800 9.4 % 90 % 30
Punakiventie 500 9.4 % 90 % 30
Porslahdentie 4 200 8,0 % 90 % 40
Vuotie — aseman lansipuoli 6 700 12,5 % 90 % 50
Vuotie — aseman itépuoli 5 600 4,3 % 90 % 50

Todettakoon, ettd melutasot eivit ole erityisen herkkii liikenteen vaihteluille. Esimer-
kiksi 50 % kasvu liikennemdérissé aiheuttaa melutasoon vain 1,8 dB lisdyksen.

Péivaajan liikenteen ollessa 90 % vuorokauden liikenteestd, pdivdajan lilkennemeluta-
sot ovat noin 7 dB suurempia kuin ytajan melutasot. Koska pdivédajan ohjearvot ovat
vain 5 dB korkeampia kuin ytajan ohjearvot, pédivdaika on méaadrddava kohteen melu-
vaatimusten kannalta.

Tulokset

Oleskelualueiden melutasot

Oleskelu- ja piha-alueiden lasketut pdivi- ja ydajan melutasot on esitetty melukarttoina
liitteessd Al. Liitteessi A2 on esitetty vaihtoehtoinen laskentatulos, mikili eteldisemman
leikki- ja oleskelupihan eteldlaidalle rakennetaan melueste.

Ilman meluestettd (liite A1) kyseisen leikkipihan melutasot ylittdvit ohjearvon 55 dB.
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3.2

3.3

Julkisivuille kohdistuvat melutasot

Liitteessi A1 on esitetty julkisivuille pdivdaikana kohdistuvat melutasot kunkin raken-
nuksen julkisivuille merkityissd ympyroissd. Taulukossa 2 on esitetty yhteenveto tulok-
sista pdivéd- ja yOajalle, sekd niiden merkitys julkisivulta vaadittavan A-d&nitasoerotuk-
sen osalta.

Kohdistuvan melun ja sisimelun ohjearvojen erotuksena saadaan &dédnitasoerotus kysei-
selle julkisivulle. Vuosaarentien puoleiselle julkisivuille kohdistuu enimmillddn 59 dB,
jolloin &&nitasoerotukseksi saadaan AL = 59 dB - 35 dB = 24 dB. A#nitasoerotuksen
jaddessd alle 25 dB ei julkisivujen &dnieristysmitoitusta tavallisesti tarvitse erikseen
tehdd, koska vaatimukset jaédvit varsin alhaisiksi.

Taulukko 2. Julkisivuille kohdistuvat suurimmat melutasot ja vaadittava A-ddnitasoerotus.

julkisivu suurin kohdistuva suurin kohdistuva A-aanitasoerotus

melutaso paivalla melutaso yolla AL
itdseina 54 dB 47 dB <25 dB
pohjoisseina 47 dB 40 dB < 25 dB
lansiseina 57 dB 49 dB < 25 dB
eteldseina 59 dB 52 dB <25 dB
Terassit

Arkkitehtikuvien mukaan rakennukseen on suunniteltu parvekkeita itd- ja lansijul-
kisivuille.

Parvekkeilla noudatetaan tavanomaisesti oleskelualueiden ohjearvoja, 55 dB péivalld ja
50 dB yolla. Parvekkeilla esiintyvd melutaso on tyypillisesti 3...6 dB voimakkaampi
kuin julkisivuille kohdistuva melutaso, johtuen ulkoseinén ja parvekkeen mahdollisten
muiden pintojen aiheuttamista heijastuksista. Talloin parvekkeiden melutasoja voi-
daan arvioida lisddmalla julkisivuille kohdistuviin melutasoihin 3...6 dB.

Itdjulkisivulla parvekkeille kohdistuu 52...54 dB liikennemelua, jolloin parvekkeiden
melutaso on enintdan 58...60 dB. Eteldisemmit parvekkeet iddn puoleisella julkisivulla
tulee siis lasittaa ALa = 5 dB lasituksella, jotta kaikilla idédn puolen parvekkeilla saavu-
tetaan 55 dB ohjearvo.

Lansijulkisivulle sijoitettuilla parvekkeilla kohdistuva melutasot vaihtelevat vililla
54...57 dB, jolloin parvekkeiden melutaso on arvioilta enintdédn 60...63 dB. Parvekkeet
tulee t&dlloin lasittaa kokonaan ALx =5...8 dB dantéeristavilld parvekelaseilla.

Molempien julkisivujen parvekkeiden lasitukseen riittdd ns. normilasitus. Laminoitu
lasi joka tayttdd turvamddrdykset riittdd tdyttimadn myos ddnieristyksen vaatimukset.
On kuitenkin syytd huomioida esim. seindn ja lasin kiinnityskohdat, jotka tulee tiivis-
tdd suurien rakojen vilttamiseksi.
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Vuosaarentie 10 Pihoilla esiintyvét ja Péiva (klo 7-22) [ ]35..40dB
Liikennemeluselvitys julkisivuille kohdistuvat melutasot Keskiganitaso Laeq [ 40...45dB

I 45 ... 50 dB
[ ]50..55dB
[]55..60dB
60 ... 65dB

B 65..70dB
B 70..75dB
B 75..dB

pu .

Aducon Mittakaava:  1:650 (A4)
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Vuosaarentie 10 Pihoilla esiintyvét ja Péiva (klo 7-22) [ ]35..40dB
Liikennemeluselvitys julkisivuille kohdistuvat melutasot; Keskiganitaso Laeq E 32 gg jg
eteldpihan 2,5 m melueste T 50 s 4B

[155..60dB

I 60 ... 65 dB

B 65..70dB
B 70..75dB
B 75..dB

pu .

Aducon Mittakaava:  1:650 (A4)
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Julkisivuote etelaan

Nakyma itdan Vuosaarentielta.



Nakyma lanteen pohjoista julkisivua pitkin.

Nakyma lanteen etelaista julkisivua pitkin.



