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§120
Kivikontie 1, Jatteen ja pilaantuneen maan poistosta aiheutuvien
kustannusten korvaaminen

HEL 2018-001975 T 10 05 00
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti korvata yhteisesti As Oy Helsingin
Paasille (y-tunnus 2860283-9) ja As Oy Helsingin Pulterille (y-tunnus
2860285-5) Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan (Mellunkyla) kort-
telin 47350 tonttia 1 koskevan Helsingin kaupungin ja mainittujen
asunto-osakeyhtididen valilla allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen
(A1147-1200, sopimusnumero 24509) ehtojen mukaisesti jatteen ja pi-
laantuneen maan poistosta aiheutuneita kustannuksia korkeintaan yh-
teensa 2 878 000 euroa (kaksimiljoonaakahdeksansataaseitseman-
kymmentakahdeksantuhatta).

Selvyyden vuoksi todetaan, ettda alemman ohjearvon alittavista haitta-
ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita tai kustannuksia ei pideta pi-
laantuneen maaperan puhdistamisena, joten niihin liittyvia kustannuk-
sia ei korvata. Mydskaan pilaantuneeseen maaperaan tai jatteeseen
liittyvasta viivastyksesta johtuvia kustannuksia, vahinkoja tai haittoja ei
korvata.

Korvaukset maksetaan toteutuneiden kustannusten perusteella ja muu-
toin mainitun maanvuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti. Korvaus voi-
daan vuokralaisten kirjallisesta pyynnosta maksaa hankkeen rakennut-
tajalle. Pyynto tulee allekirjoittaa.

Kustannuksiin sisaltyvan arvonlisaveron osuus korvataan vain, mikali
maksun saajalla ei ole siihen liittyvaa vahennysoikeutta.

Maankaytto- ja kaupunkirakenteen asuntotontit-tiimin paallikké voi tar-
vittaessa paattaa, etta korvauksen maksaminen edellyttdd maanvuok-
rasopimukseen lisdysta, jossa vuokralainen sitoutuu olemaan esitta-
matta enempaa vaatimuksia pilaantuneeseen maaperaan tai jatteisiin
tai niista johtuviin kustannuksiin, vahinkoihin tai haittoihin liittyen vas-
taanotettuaan edelld mainitun korvauksen.

Kasittely

Asian aikana kuultavana oli ymparistoinsindori Johanna Hytonen.
Asiantuntija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Esittelija
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1 Kivikko kustannusarvio 19.2
2 Sijaintikartta

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Osoitteessa Kivikontie 1 sijaitsevalla asuntontilla 47350/1 on poistettu
rakentamisen yhteydessa jatteita ja kunnostettu pilaantunutta maata.
Lisaksi puistoalueella olevien muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitet-
tujen kiinteiden muinaisjaannosten sailymisen vuoksi, vuokra-alueen ja
puiston rajalle tulee rakentaa tukiseina vuokra-alueen puhdistamista
varten. Tukiseind mahdollistaa vuokra-alueen puhdistamisen ilman
muinaisjaanndksiin kajoamista. Museovirasto ei tule puoltamaan ELY -
keskukselta haettavaa kajoamislupaa, koska puolustusvarustus on
poikkeuksellisen hieno seka suurelta osin sailynyt rakennekokonai-
suus. Paakaupunkiseudun linnoitteista valtaosa sijaitsee Helsingin kau-
pungin alueella ja niistd vuonna 2013 tehdyn arvion mukaan on enaa
vain 38 % jaljella.

Alueella on ilmakuvien mukaan sijainnut hiekkakuoppa 1940 -luvulta al-
kaen, joka on taytetty myohemmin erilaisella jatemateriaalilla mm. oljy-
tynnyreilla, rautaromulla, rakennusjatteella ja ylijaamamaalla.

Jatteiden ja pilaantuneen maan poistosta aiheutuvat kustannukset on
esitetty liitteessa 1

Maankaytto- ja kaupunkirakenteen asuntotontit -tiimin paallikkd on
(24.11.2017 paatoksellaan 74§ HEL 2017-007718) vuokrannut Helsin-
gin Mellunkylassa osoitteessa Kivikontie 1 sijaitsevan asuinrakennus-
ten korttelialueen tontin 47350/1 pitkaaikaisella maanvuokrasopimuk-
sella As Oy Helsingin Paasille ja As Oy Helsingin Pulterille (sopimusnu-
mero 24509) ajalle 1.12.2017- 31.12.2080.

Asuntoalueen maanvuokrasopimuksen 28 § mukaan vuokralainen on
velvollinen poistamaan uudisrakentamisen edellyttdmassa laajuudessa

Postiosoite

PL 58213

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytikirja 6/2018 3 (3)

Asia/13
06.03.2018

vuokra-alueella tai sen maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- tai
muut jatteet. Mikali niilden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan raken-
tamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kus-
tannuksia, kustannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen
valilla voidaan neuvotella maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palve-
lun kanssa edellyttaen, etta tama tapahtuu etukateen ennen toimenpi-
teeseen ryhtymista.

Lisaksi asuntoalueen maanvuokrasopimuksen 11 §:n mukaan tode-
taan, etta mikali vuokra-alueella ilmenee tarvetta maaperan puhdista-
miseen, vuokralainen on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta
vuokranantajaan. Talldin vuokranantaja korvaa vuokralaiselle pilaantu-
neen maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maaraken-
nuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kustannukset, mikali korvattavis-
ta toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu vuokranantajan kanssa
ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Alemman ohjearvon alittavista haitta-
ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita tai kustannuksia ei pideta
sopimuksessa tarkoitettuna pilaantuneen maaperan puhdistamisena,
joten niihin liittyvia kustannuksia ei korvata

Vuokra-alueella poistetuista jatteista ja pilaantuneen maan kunnostami-
sesta on aiheutunut rakennushankkeen kokonaisuus huomioon ottaen
erityisen merkittavia kustannuksia. Kustannusten merkittavyytta on ar-
vioitu vertaamalla niitd vuokra-alueen vuosivuokraan, joka on 114 199
euroa. Jatteista ja pilaantuneesta maasta aiheutuneista kustannuksista
korvataan vuosivuokran ylittava osuus. Korvauksen maara on enintaan
2 878 000 (alv 24%) euroa.

Vuokralainen on ollut vuokrasopimuksen mukaisesti ennen toimenpitei-
siin ryhtymista yhteydessa vuokranantajaan em. asioiden sopimiseksi,
joten korvausperuste on olemassa.
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