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Paatos
Kaupunkiymparistolautakunta paatti hyvaksya kaupunkiympariston toi-
mialan toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen vuodelta 2017.
Kasittely
Asian aikana kuultavana oli suunnittelupaallikkd Pekka Tirkkonen.
Asiantuntija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Pekka Tirkkonen, suunnittelupaallikkd, puhelin: 310 36637
pekka.tirkkonen(a)hel fi
Liitteet
1 KYMP tilinpaatés dokumentointi 1
2 Kymp__ Energiansaastdtavoitteet 2.pdf
3 Suoritteet Kaupunkirakenne 3.pdf
4 Suoritteet Rakennukset 4.pdf
5 Suoritteet Asuntotuotanto 5.pdf
6 Kymp investoinnit yhteenveto 6
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Kayttotalous ajanjaksolta 1.6.-31.12.2017 (7 kk) ja investoinnit ajan-
jaksolta 1.1.-31.12.2017 (12 kk)

Kayttotalous

3 10 01 Kaupunkirakenne
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Maararahaa kaytettiin 106,9 milj. euroa. Maararahaa oli kaytettavissa
kiinteistokaupoista aiheutuneiden tappiokirjausten perusteella mydnnet-
tyjen ylitysoikeuksien jalkeen 107,4 milj. euroa.

Vuonna 2017 kayttoonotetun uuden kirjanpitokaytannon mukaan kiin-
teistokaupan kauppahinnan ja tasearvon valisena erotuksena syntyva
voitto kirjataan tuloksi ja tappio menoksi kayttdtalouteen. Vastaavasti
tasearvo kirjataan tuloksi investointitalouteen. Metropolia Ammattikor-
keakoulu Oy:n kaytdssa olevista kiinteistoista myytiin yhdella kaupalla
seitseman kohdetta vuonna 2017. Kohteet ovat olleet kayttbomaisuus-
kirjanpidossa omina kohteinaan ja osasta kohteista kirjattiin 7,5 milj.
euron tappio, johon ei oltu varauduttu talousarviossa. Tappio oli osittain
katettava 3,0 milj. euron ylitysoikeudella.

Kayttotalouden tulojen toteuma 343,7 milj. euroa ylittaa tulosbudijetin
163,6 milj. euroa 180,1 milj. eurolla.

Kaudella toteutui ennakoitua enemman maan- ja rakennusten myyntitu-
loja. Loppuvuodesta, ennakoitua aikaisemmin toteutuneen Metropolian
kiinteistojen kauppakokonaisuuden ansiosta maanmyyntitulot nousivat
143 milj. euroon. Tasta Metropolian osuus oli 40 milj. euroa. Muiden
kauppojen osalta 10 kauppahinnaltaan suurinta vastasivat noin 75 %
myyntituloista ilman Metropoliaa. Kauppahinnan mukaan laskettuna
paaosa myyntituloista tulivat Metropolian lisaksi Jatkasaaren, Kalasata-
man ja Pasilan tonteista. Muiden kauppojen osuus kokonaismyyntitu-
loista jaivat noin 21 %:iin (30 milj. euroa).

Ulkoisia maanvuokria koskeva sitova tavoite oli 210 milj. euroa. Vuo-
den 2017 osalta ulkoiset maanvuokratulot ovat noin 211 milj. euroa jo-
ten tavoite saavutettiin. Toteutuneiden uusien asunto- ja yritystonttien
pitkaaikaisten vuokrasopimusten normaalivuosivuokra on yhteensa
noin 4 milj. euroa. Toimintavuoden aikana toteutui 11 maankayttosopi-
musta. Kaupunki sai niista maksuja 10 milj. euroa, minka lisaksi kau-
punki sai yleisia alueita korvauksetta 2,6 ha, laskennalliselta yhteisar-
voltaan 1,1 milj. euroa.

3 10 02 Rakennukset

Tilapalvelujen sisaiset vuokratulot olivat yhteensa 215,9 miljoonaa eu-
roa ja ulkoiset vuokratulot yhteensa 60,2 miljoonaa euroa. Tilapalvelu-
jen tilojen vajaakayttoaste oli 3,7%. Kaupunginvaltuusto vahvisti
29.11.2017 uuden organisaation mukaisen sitovan toimintakatetavoit-
teen 132,8 milj. euroa, joka ylittyi 3,3 milj. eurolla.

Vuonna 2017 myyntiin rakennuksia yhteensa noin 85 miljoonalla eurol-
la, josta Metropolian kiinteistdjen myynti oli suurin yksittainen kauppa.
Metropolian tilojen kauppa vahentaa vuokratuloja 3,6 miljoonaa euroa
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vuodessa. Lisaksi Bunkkerin (n. 35.000 m2) myyntiin varautuminen irti-
sanomalla vuokralaiset tammikuussa vahensi vuokratuloja n 0,4 miljoo-
naa euroa vuonna 2017.

3 10 03 Asuntotuotanto

Kaupunginvaltuusto vahvisti 29.11.2017 uuden organisaation mukaisen
negatiivisen toimintakatetavoitteen -3,6 miljoonaa euroa. Myyntituottoja
eli rakennuttamispalkkioita kertyi vuonna 2017 yhteensa 11,8 milj. eu-
roa. Asuntotuotannolle asetettu toimintakatetavoite ajalla
1.6.-31.12.2017 toteutui 5,3 miljoonaa euroa positiivisena.

Asuntotuotannossa rakentamisen ennatyksellisen korkea volyymi ja ra-
kennusliikkeiden resurssipula ym. on nostanut hintoja. Tama on vai-
keuttanut tai estanyt kustannusten saamista hyvaksyttavalle tasolle kil-
pailujen pohjalta ARA:ssa ja eraissa hankkeissa myds Hitas-tyoryh-
massa. Osaan hankkeista ei ole saatu yhtaan urakkatarjousta jarjeste-
tyissa kilpailuissa. Korot pysyivat koko seurantakauden alhaisella tasol-
la

Asuntotuotannossa jarjestettiin urakkakilpailuja yli 2100 asunnosta vuo-
den 2017 aikana. Lainakilpailutuksia tehtiin 352 milj. euron edesta. Ra-
kennusaikaiset korot muodostivat 20 % talousarviomenoista vuonna
2017. Rakentamisen korkea volyymi heikensi tarjoushalukkuutta ja
nosti hintatasoa.

Investointimenot

Investointitoiminta raportoidaan vuositasolla. Kaupunkiymparistolauta-
kunnan kayttéon osoitettujen investointimaararahojen toteumat talous-
arviokohdittain olivat seuraavat:

801 Kiinted omaisuus

Talousarviokohta 8 01 01 Kiinteistdjen ja kiinteistdjen hallintaan oikeut-
tavien osakkeiden ostot ja lunastukset seka kaavoituskorvaukset.

Kaytettavissa oleva maararaha 14,0 milj. euroa /toteuma 9,1 milj. eu-
roa

Talousarviokohta 8 01 03 Esirakentaminen, tayttotyot, rakentamiskel-
poiseksi saattaminen.

Kaytettavissa oleva maararaha 22,1 milj. euroa /toteuma 14 milj. euroa

802 Rakennukset

Talousarviokohta 8 02 01 Uudis- ja lisdrakennushankkeet.
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Kaytettavissa oleva maararaha 75,5 milj. euroa /toteuma 64,2 milj. eu-
roa

Talousarviokohta 8 02 02 korjaushankkeet.

Kaytettavissa oleva maararaha 142,5 milj. euroa /toteuma 121,0 mil;.
euroa

803 Kadut - ja liikennevaylat

Talousarviokohta 8 03 01 uudisrakentaminen ja perusparantaminen se-
ka muut investoinnit.

Kaytettavissa oleva maararaha 69,9 milj. euroa /toteuma 55,6 milj. eu-
roa

804 Puistot ja liikunta-alueet
Talousarviokohta 8 04 01 puistot ja liikunta-alueet

Kaytettavissa oleva maararaha 16,8 milj. euroa /toteuma 12,1 milj. eu-
roa

8 05 Irtaimen omaisuuden perushankinta
Talousarviokohta 8 05 03 Kaupunkiympariston toimiala.
Kaytettavissa oleva maararaha 4,1 milj. euroa /toteuma 3,0 milj. euroa
8 06 01 HITAS-osakkeiden ostaminen
Kaytettavissa oleva maararaha 1,0 milj. euroa /toteuma 0,8 milj. euroa
Esittelijan perustelut

Kaupunkiympariston lautakunta hyvaksyi 15.8.2017 kaupunkiymparis-
ton toimialan toimintasuunnitelman ja tulosbudjetin vuodelle 2017. Toi-
mintasuunnitelman seurantaraportti sisaltaa palveluiden yksityiskohtai-
semmat raportit seka taulukko-osan, jossa on kayttétalouden ja inves-
tointien toteumatiedot.

Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Pekka Tirkkonen, suunnittelupaallikkd, puhelin: 310 36637

pekka.tirkkonen(a)hel.fi
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