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Helsingin kaupunki

Poytakirja

Kaupunkiymparistolautakunta

1/2018

23.01.2018

Kokousaika 23.01.2018 15:30 - 18:15
Kokouspaikka Lautakunnan sali, Kansakoulukatu 3
Lasna
Jasenet
Sinnemaki, Anni apulaispormestari
Rautava, Risto varapuheenjohtaja
Asko-Seljavaara, Sirpa
Heinaluoma, Eveliina
Hernberg, Kaisa
Hyttinen, Nuutti
Kaleva, Atte
Lovén, Jape l&sna § 4-24, saapui klo 16:31
Rantanen, Tuomas
Rissanen, Laura
Soininvaara, Osmo
Valipirtti, Mika varajasen
Muut
Aho, Mikko kaupunkiympariston toimialajohtaja
Hyvarinen, Silja hallintojohtaja
Saarinen, Raimo K maankayttojohtaja
Stauffer, Jaakko tekninen johtaja
Haapanen, Sami tonttipaallikko
Luomanen, Jussi kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu-
paallikkd
Manninen, Rikhard yleiskaavapaallikkd
Piimies, Marja asemakaavapaallikko
Putkonen, Reetta liikenne- ja katusuunnittelupaallikko
Ravantti, Mikko hallintopaallikkd
Mantymaki, Heikki viestintapaallikko
Montell, Kristina lakimies
lasna § 1-5, poistui klo 16:58
Sulkko, Katja hallintosihteeri
Ahonen, Pertti it-asiantuntija
Levy, Pauliina lakimies
Sutela, Leena talous- ja suunnittelupaallikkd
asiantuntija
lasna § 4
Tirkkonen, Pekka suunnittelupaallikkd
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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asiantuntija

lasna § 4
Laakso, Kaarina diplomi-insindori
asiantuntija
lasna § 5
Nordstrom, Siv arkkitehti
asiantuntija
lasna § 5
Toivanen, Taina liikenneinsindori
asiantuntija
lasna § 5
Puheenjohtaja
Anni Sinnemaki apulaispormestari
1-24 §
Esittelijat
Mikko Aho kaupunkiympariston toimialajohtaja
1-24 §
Poytakirjanpitaja
Katja Sulkko hallintosihteeri
1-24 §
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§ Asia
Asial/1 Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen seka poyta-
kirjan tarkastajien valinta

2 Asia/2 [Imoitusasiat

3 Asia/3 Kaupunkiymparistolautakunnan poytakirjan pitaminen yleisesti nahta-
vana

4 Asial4 Kaupunkiympariston toimialan toimintasuunnitelma ja tulosbudijetti
vuodelle 2018

5 Asial5 Patterimden asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus (nro
12477) ja sen asettaminen nahtaville (sisaltaa likennesuunnitelman)

6 Asia/6 Pikku Huopalahti, Mannerheimintie 162, asemakaavan muutosehdo-
tus (nro 12483) ja sen asettaminen nahtaville

7 Asial7 Tontin 40128/10 uudelleenvuokraaminen Kiinteistd Oy Henrik Forsiuk-
sen tie 39:lle (Suutarila, tontti 40128/10)

8 Asia/8 Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Kiinteistd Oy Sirrikujan Teol-
lisuustalolle (Mellunkyla, tontti 47164/6)

9 Asia/9 Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Kiinteisto Oy Pulttitie 20:lle
(Vartiokyla, Roihupelto, tontti 45192/22)

10 Asia/10 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallituksen elinkeino-
jaostolle alueen varaamiseksi Jatkasaaresta (Lansisatama, Jatkasaari,
Ahdinallas)

11 Asia/11 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallituksen elinkeino-
jaostolle alueen varaamiseksi Jatkasaaresta Bluet Oy Ltd:lle (Lansisa-
tama, Jatkasaari, Ahdinallas)

12 Asial12 Esitys kaupunginhallituksen elinkeinojaostolle toimitilatontin varauksen
jatkamiseksi Rakennusosakeyhtio Hartelalle (Pasila, llmalanrinne,
tontti 17056/6)

13 Asia/13 Esitys kaupunginhallituksen elinkeinojaokselle kaavatontin 46025/14
varauksen jatkamisesta Peab Invest Oy:lle toimistotalohankkeen
suunnittelua varten (Pitajanmaki, kaavatontti 46025/14)

14 Asia/14 Kaupunkiymparistdlautakunnan esitys kaupunginhallitukselle suunni-
tellun tontin 22585/17 varaamiseksi Kiinteisté6 Oy Rautalammintien
huippu -nimiselle yhtidlle seka vuokrausperusteiden maaraamiseksi
lisdrakennusoikeudelle (Vallila, tontti 22585/17)
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15 Asia/15 Asuntotontin (AK, 3 222 + 478) myynti Asunto Oy Helsingin Henrik
Borgstromin tie 2:lle (Laajasalo, Tullisaari, tontti 49057/5)

16 Asia/16 Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle kau-
punginvaltuutettu Kauko Koskisen ja 20 muun kaupunginvaltuutetun
valtuustoaloitteesta koskien Tattarisuon yrittajien toimintaedellytyksia

17 Asia/17 Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto valtuutettu Arja Karhuvaaran
ym. valtuustoaloitteesta roska-astioiden sijoittamisesta rantojen kave-
lyreiteille

18 Asia/18 Tuomarinkyla, Laamannintie, poikkeamishakemus

19 Asia/19 Kirjallinen vaatimus Villanellan yksityistiekunnan tie- ja kayttdmaksun

laskentaperusteiden uusimiseksi

20 Asia/20 Oikaisuvaatimus kaupunkiympariston toimialan vs. ymparistonsuojelu-
yksikon paallikon tekemasta, ymparistopalveluiden ymparistonsuojelu-
yksikon maapera- ja jatteet —tiimin ymparistotarkastajan viran taytta-
mispaatoksesta

21 Asia/21 Oikaisuvaatimus Lakipalvelut-yksikdn paallikdn vahingonkorvauspaa-
tOksesta (Meilahti)

22 Asia/22 Oikaisuvaatimus Lakipalvelut-yksikon paallikon paatoksesta vahingon-
korvausasiassa (T6010)

23 Asia/23 Oikaisuvaatimus kaupunkiympariston Lakipalvelut-yksikdn paallikén
vahingonkorvauspaatoksesta (Eira)

24 Asia/24 Kaupunkiymparistdlautakunnan alaisten viranomaisten ajalla
8.1.-17.1.2018 tekemien paatdsten seuraaminen
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§1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kaupunkiymparistolautakunta paatti todeta kokouksen laillisesti koolle
kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti puheenjohtajan ehdotuksesta vali-
ta yksimielisesti poytakirjan tarkastajaksi Silvia Modigin sijasta Kaisa
Hernbergin ja varatarkastajaksi Kaisa Hernbergin sijasta Mika Valipir-
tin.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paiatosehdotus
Kaupunkiymparistolautakunta paattaa todeta kokouksen laillisesti kool-
le kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.
Samalla kaupunkiymparistolautakunta paattaa valita poytakirjantarkas-
tajaksi jasen Silvia Modigin ja varatarkastajaksi jasen Kaisa Hernber-
gin.
Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
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§ 2

limoitusasiat
Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti merkita tiedoksi.
Kaupunginvaltuusto (Kvsto)
Kvsto 29.11.2017 § 415
Konalan ala-asteen perusparannuksen hankesuunnitelma
HEL 2017-006947 T 10 06 00
Poytakirja
Kvsto 29.11.2017 § 416
Vuokrausperusteet viidelle tontille Etelad-Haagassa
HEL 2017-011254 T 10 01 01 02
Poytakirja
Kvsto 29.11.2017 § 417

Vuokrausperusteet Pitajanmaen ja Mellunkylan asuntotonteille ja auto-
paikkatontille

HEL 2017-009641 T 10 01 01 02
Poytakirja
Kvsto 29.11.2017 § 418

Itakeskuksen Kauppakartanonkatu 16:n asemakaavan muuttaminen
(nro 12443)

HEL 2015-013166 T 10 03 03
Poytakirja
Kvsto 13.12.2017 § 457

Lansi-Pakilan Pakilantien ja Valitalontien risteyksen ympariston asema-
kaavan muuttaminen (nro 12249)

HEL 2011-006227 T 10 03 03
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Poytakirja
Kvsto 13.12.2017 § 458

Herttoniemen sairaalan asemakaava ja asemakaavan muutos (nro
12444)

HEL 2015-002926 T 10 03 03
Poytakirja
Kaupunginkanslia
Voimaan tullut asemakaava

Kaupunkiymparistolautakunnan 24.10.2017 hyvaksyma asemakaavan
muutos on tullut voimaan:

Punavuori, kortteli 5133 ja katualue, Lansisatama osa tonttia 20176/20
ja vesialue seka kaupunginosan raja, muodostuu uusi kortteli 5134 (pii-
rustus nro 12454, Telakkaranta, konepaja ja telakka-allas): Alue sijait-
see Telakkakadun ja Munkkisaarenkadun varrella, ja se rajautuu mm.
pohjoisessa Hietalahden altaaseen ja Pursimiehenkadun pohjoisreu-
naan, idassa Telakkakadun lansireunaan ja etelassa Munkkisaarenka-
dun pohjoisreunaan.

Helsingissa 15.12.2017
Voimaan tullut asemakaava

Kaupunginvaltuuston 8.11.2017 hyvaksyma asemakaava on tullut voi-
maan:

Sornainen, Kalasatama, kortteli 10593, tontit 10620/6, 10621/6 ja ka-
tualueet (piirustus nro 12438, Kalasataman keskus 2): Alueet sijaitse-
vat Kalasataman metroaseman laheisyydessa.

Helsingissa 29.12.2017
Helsingin hallinto-oikeus (HAQO)
HAO 15.12.2017 17/0983/2, 08219/17/2299, HEL 2017-013704

Helsingin hallinto-oikeuden paatés 15.12.2017 kunnallisvalituksesta,
koskien Helsingin kaupungin kaupunkiymparistolautakunnan paatosta
24.10.2017 § 171.

Paatos |oytyy kohdasta oheismateriaali.

Esittelija
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kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Oheismateriaali
1 Helsingin hallinto-oikeuden paatés 15.12.2017
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
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§3
Kaupunkiymparistolautakunnan poytakirjan pitaminen yleisesti nah-
tavana
Paatos
Kaupunkiymparistolautakunta paatti, etta kaupunkiymparistolautakun-
nan kokouksesta kulloinkin laadittu pdytakirja pidetaan tarkastamisen
jalkeen nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa www.hel fi.
Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Paatéosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kuntalain (410/2015) 140 §:n mukaan valtuuston, kunnanhallituksen ja
lautakunnan poytakirja siihen liitettyine oikaisuvaatimusohjeineen tai
valitusosoituksineen pidetaan tarkastamisen jalkeen nahtavana yleises-
sa tietoverkossa, jollei salassapitoa koskevista saannoksista muuta
johdu. Jos asia on kokonaan salassa pidettava, poytakirjassa julkais-
taan ainoastaan maininta salassa pidettavan asian kasittelysta. Poyta-
kirjassa julkaistaan ainoastaan tiedonsaannin kannalta valttamattomat
henkilotiedot. Poytakirjan sisaltamat henkilotiedot on poistettava tieto-
verkosta oikaisuvaatimus- tai valitusajan paattyessa.

Helsingin kaupungin hallintosdannon 29 luvun 21 §:n mukaan lautakun-
nan ja sen jaoston poytakirja pidetaan toimielimen paattamana aikana
yleisesti nahtavana siten, kuin kuntalaissa saadetaan.

Kuntalain 140 §:n mukaan kunnan jasenen katsotaan saaneen paatok-
sesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtava-
na yleisessa tietoverkossa.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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§4
Kaupunkiympariston toimialan toimintasuunnitelma ja tulosbudjetti
vuodelle 2018

HEL 2017-013797 T 02 02 01
Paatos

Kaupunkiymparistélautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely

Asian aikana kuultavana oli suunnittelupaallikko Pekka Tirkkonen.
Asiantuntija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Pdydallepanoehdotus:
Risto Rautava: Pyydan asian poydalle seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti panna asian poydal-
le.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Pekka Tirkkonen, suunnittelupdallikkd, puhelin: 310 36637
pekka.tirkkonen(a)hel fi

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa hyvaksya liitteena olevan kau-
punkiympariston toimialan toimintasuunnitelman vuodeksi 2018 ja vuo-
den 2018 tulosbudjetin seuraavasti:

Talousarviokohta 3 10 01 kaupunkirakenne; kayttotalouden tulot ja me-
not jaetaan palveluittain liiteasiakirjan erittelyn mukaan. Lautakuntaan
nahden sitovaksi maaritellaan talousarviokohdan kayttotalouden me-
not.

Talousarviokohta 3 10 02 rakennukset; tulot ja menot ovat liiteasiakir-
jan erittelyn mukaiset. Lautakuntaan nahden sitovaksi maaritellaan toi-
mintakate.
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Investoinnit

Talousarviokohta 3 10 03 asuntotuotanto; Asuntotuotantopalvelun tulot
ja menot ovat liiteasiakirjan erittelyn mukaiset. Lautakuntaan nahden si-
tovaksi maaritellaan toimintakate.

Talousarviokohdan 8 01 01 Kiinteistdjen ja kiinteistojen hallintaan oi-
keuttavien osakkeiden ostot ja lunastukset seka maankayttokorvaukset
osoitetaan kaupunkiymparistdlautakunnan kaytettavaksi maankaytto ja
kaupunkirakenne palvelukokonaisuuteen.

Talousarviokohdan 8 01 03 Esirakentaminen, tayttotyot, rakentamiskel-
poiseksi saattaminen osoitetaan kaupunkiymparistdlautakunnan kaytet-
tavaksi maankaytto ja kaupunkirakenne palvelukokonaisuuteen.

Talousarviokohdan 8 02 01 Uudis- ja lisarakennushankkeet osoitetaan
kaupunkiymparistolautakunnan kaytettavaksi rakennukset ja yleiset
alueet palvelukokonaisuuden kayttoon.

Talousarviokohdan 8 02 02 korjaushankkeet osoitetaan kaupunkiympa-
ristdlautakunnan kaytettavaksi rakennukset ja yleiset alueet palveluko-
konaisuuden kayttoon.

Talousarviokohdan 8 03 01 uudisrakentaminen ja perusparantaminen
seka muut investoinnit (kadut ja liikennevaylat) osoitetaan kaupunkiym-
paristdlautakunnan kaytettavaksi maankaytto ja kaupunkirakenne pal-
velukokonaisuuteen.

Talousarviokohdan 8 04 01 puistot ja liikunta-alueet osoitetaan kaupun-
kiymparistolautakunnan kaytettavaksi maankaytto ja kaupunkirakenne
palvelukokonaisuuteen.

Talousarviokohdan 8 05 kasittden irtaimen omaisuuden perushankin-
nan ja tietotekniikkahankinnat osoitetaan palvelukokonaisuuksien kayt-
tdéon niin, etta sitovuustaso lautakuntaan nahden on kohdan em. menot
yhteensa.

Talousarviokohdan 8 06 01 HITAS-osakkeiden ostaminen osoitetaan
kaupunkiymparistdlautakunnan kayttoon.

Lisaksi lautakunta paattaa hyvaksya, etta seuraavilla viranhaltijoilla on
oikeus paattaa talousarvion sitovuusmaaraysten puitteissa;

- Maankayttojohtajalle

oikeus paattaa vahaisista tarkistuksista katu- ja puisto- seka esiraken-
tamisinvestointien

sisaiseen alakohtajakoon.

Postiosoite

PL 2244

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alvnro
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- Tekniselle johtajalle oikeus paattaa vahaisista tarkistuksista talonra-
kennusinvestointien
sisaiseen alakohtajakoon.

Esittelijan perustelut

Toimintasuunnitelma ja tulosbudjetti perustuu kaupunginvaltuuston
29.11.2017 hyvaksymaan kaupunkiympariston toimialan talousarvioon
ajalle 1.1. — 31.12.2018. Suunnitelmat pitavat sisalldan toimialan tas-
mennetyt palvelukohtaiset osuudet.

Kayttotalouden tulosbudijetti

Kaupunkiympariston toimialan kayttotalouden tulosbudjetti on esitetty
liteasiakirjassa.

Investointitulot ja -menot 2018

8 01 01 Kiinteistojen ja kiinteistdjen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
ostot ja lunastukset seka kaavoituskorvaukset (kylk)

11,5 milj. euroa,
haettu ylitysoikeutta 5,8 milj. euroa.

8 01 03 Esirakentaminen, tayttotyot, 18,8 milj. euroa,
rakentamiskelpoiseksi saattaminen, (kylk),
haettu ylitysoikeutta 6 milj. euroa.

8 01 05 Kiintean omaisuuden myynti 5,4 milj. euroa,

8 02 Rakennukset 216,4 milj. euroa,
haettu ylitysoikeutta 49,9 milj. euroa.

8 03 01 Katujen ja liikennevaylien uudisrakentaminen ja perusparanta-
minen seka muut investoinnit kylkn kaytettavaksi, 61,2 milj. euroa,
haettu ylitysoikeutta 22,6 milj. euroa.

8 04 01 Puistot ja liikunta-alueet (kylk) 14,8 milj. euroa,
haettu ylitysoikeutta 9,6 milj. euroa.

8 05 Irtaimen kayttdomaisuuden hankinnat 3,5 milj. euroa,

haettu ylitysoikeutta 0,7 milj. euroa.

8 06 Arvopaperit 1 milj. euroa
8 07 Muu paaomatalous 5,4 milj. euroa,

Rakennusten ja osakkeiden myynti ja vaestonsuojakorvaukset

Haettujen ylitysoikeuksien maarat vahvistetaan valtuustossa vuoden

2018 alussa.
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Sitovat tavoitteet ovat seuraavat:
TA-kohta 3 10 01 kaupunkirakenne

- Laaditaan MAL-sopimuksen ja AM-ohjelman mukaisesti asemakaavo-
ja asuntotuotantoon vahintaan 600 000 k-m2 paaosin raideliikenteen
palvelualueelle. Kerrosalasta on taydennysrakentamista vahintaan 240
000 k-m2.

- Asuntotuotantoon luovutetaan rakennusoikeutta vahintaan 380 000 k-
m2.

- Jalankulku-, pyoraily- ja joukkoliikennematkojen yhteenlaskettu osuus
kaikista matkoista kasvaa verrattuna viiden edellisen vuoden keskiar-
voon.

- Rakennetaan ja otetaan kayttoon systemaattinen asiakastyytyvaisyy-
den mittausjarjestelma.

TA-kohta 31002 rakennukset
- Tyhjien tilojen osuus tilakannasta on enintaan 4 prosenttia.

- Energiansaastotavoite on 3 prosenttia ulkovalaistuksen ja toimitilojen
osalta vuoden 2015 energiankulutuksesta.

- Vuoden 2018 aikana laaditaan kaupungin toimitilakiinteistéjen kor-
jausvelan haltuunottosuunnitelma ja esitys sen seurannasta.

TA-kohta 31003 asuntotuotanto
- Asuntotuotanto rakennuttaa 1 500 asuntoa.
Vuoden 2018 toimintasuunnitelman seuranta

Talousarvion toteutumisennuste laaditaan vuonna 2018 nelja kertaa.

Esittelija

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Pekka Tirkkonen, suunnittelupdallikkd, puhelin: 310 36637

pekka.tirkkonen(a)hel fi

Liitteet

1 Toim_suun_ja_tubu 2018_.pdf

2 Kaupunkistrategia toimenpideohjelma_2

3 Maara ja taloustavoitteet 31001 kaupunkirakenne_3.pdf

4 Maara ja taloustavoitteet 31002 Rakennukset_4.pdf

5 Maara ja taloustavoitteet 31003 Asuntotuotanto_5.pdf
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6 D_Kadut ja liikennevaylat_6.pdf

7 C_Esirakentaminen_7.pdf

8 A_Puistot ja liikunta-alueet_8.pdf

9 B_Investointikartta_2018_9

10 Kymp investoinnit yhteenvetotaulukko tubu 2018 _10.pdf

11 Taulukko_maksuosuudet ja tuet_11.pdf
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantdonpano
Tiedoksi

Kaupunginkanslia
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§5
Patterimaen asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus (nro
12477) ja sen asettaminen nahtaville (sisaltaa liilkennesuunnitelman)

HEL 2017-009188 T 10 03 03

Hankenumero 0563 10, (0563 _11)

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely
Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Siv Nordstrom. Asiantuntija pois-
tui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Poydallepanoehdotus:
Mika Valipirtti: Pyydan asian poydalle seuraavaan kokoukseen.
Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti panna asian poydal-
le.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Siv Nordstrom, arkkitehti, puhelin: 310 37322
siv.nordstrom(a)hel.fi
Taina Toivanen, liikenneinsinori, puhelin: 310 37433
taina.toivanen(a)hel.fi
Raila Hoivanen, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37482
raila.hoivanen(a)hel.fi
Jarkko Nyman, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi
Kaarina Laakso, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa
— asettaa 23.1.2018 paivatyn asemakaava- ja asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12477 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto-
ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaava koskee 46.
kaupunginosan (Pitdgjanmaki, Tali) lahivirkistysaluetta ja asemakaa-
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Esittelijan perustelut

van muutos koskee 46. kaupunginosan (Pitajanmaki, Pajamaki, Ta-
li, Pitdjanmaen yritysalue) lahivirkistys-, urheilu- ja virkistyspalvelu-
jen aluetta seka puisto- ja katualueita ja yleista pysakointialuetta
(muodostuvat uudet korttelit 46035 ja 46036)

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayttelytila
Laiturilla, Narinkka 2, seka internet-sivuilla: Paatdksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ettda asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lausun-
not

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa.

Samalla lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle

— asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12477 hy-
vaksymista, mikali ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennus-
lain 65 §:n mukaisia muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lau-
sunnot anna aihetta asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiym-
paristolautakunnassa.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee Patterimaen aluetta, jo-
ka sijaitsee Pitdjanmaen Takkatien teollisuusalueen ja Pajamaen asun-
toalueen valissa. Kaavaratkaisulla luodaan virkistysalueen itdosaan Pi-
tajanmaentien varteen tiivista, elavaa ja katupuin istutettua katuympa-
ristda tulevan Raide-Jokerin pysakin valittdmaan laheisyyteen. Uutta
asuntokerrosalaa on esitetty 35 500 k-m?, ja asukasmaaran lisays on
noin 900 henkiloa. Liiketiloja on osoitettu kadun varteen 6—8-kerroksis-
ten asuinkerrostalojen kivijalkakerrokseen Pitdjanmaentien varteen.
Kallioiseen maastoon sijoitettujen 4—7-kerroksisten pistetalojen pihat
ovat maanvaraisia ja ne sopeutetaan Pajamaen alueeseen seka Patte-
rimaen luonnonymparistoon. Nykyinen leikkipaikka esitetaan siirretta-
vaksi lahivirkistysalueen keskiosaan.

Kaavaratkaisu mahdollistaa lisdksi Staran varikon toiminnot kallioluo-
lastoon Patterimaen alle, jolloin nykyinen Atomitien varikkoalue vapau-
tuisi kaytettavaksi toimitilarakentamiseen.
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Patterimaen arvokas linnoitusalue ja luonnonymparisto suojellaan ase-
makaavaehdotuksessa. Kaavoitustydssa on kiinnitetty huomiota siihen,
ettd mahdollisimman paljon kallioista maastoa puustoineen sailyy. Pa-

jamaen lansipuolella oleva urheilu- ja virkistyspalvelujen alue sailyy ny-
kyisessa kaytossaan.

Uusien asuinkortteleiden kohdalle on laadittu likennesuunnitelma (nro
6787), joka on asemakaavan liitteena. Liikennesuunnitelmassa on uusi
Pajamaenkuja niminen tonttikatu Pajamaentielta pohjoiseen. Ajoyhteys
tonteille on etelassa Pajamaenkujalta ja pohjoisessa Takkatielta kasin.
Tonttien pysakainti sijoittuu kaltevaa maastoa hyodyntaen pihakansien
alle paaosin kadunvarsitalojen yhteyteen.

Raide-Jokerin vaikutukset Iahivirkistysalueeseen ja uusiin asuntokortte-
leihin on otettu huomioon kaavamaarayksissa. Patterimaen alueelle on
aikataulusyista jo vuoden 2017 kevaalla hyvaksytty asemakaavan muu-
tosehdotus nro 12434, joka mahdollistaa Raide-Jokerin pikaraitiotien

toteutuksen osittain tunnelissa alueen arvokkaan linnoitusalueen alitse.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukai-
nen ja edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on virkistysaluetta ja kerrostaloval-
taista aluetta. Patterimaen kautta on aluevarauksen liséksi yleiskaavas-
sa merKkitty varaus Raide-Jokerille tunnelissa seka uuden paakatulin-
jauksen varaus Pitdjanmaentieltd Patterimaen kautta radan yli Kona-
lantien paahan (nk. Pitdjanmaenkaari). Nyt laadittu kaavaratkaisu poik-
keaa yleiskaavasta siten, etta Pitdjanmaenkaaren paakatusuunnitel-
masta on luovuttu.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016)
alue on virkistysaluetta, toimitila-aluetta ja asuntovaltaista aluetta A1.
Nyt laadittu kaavaratkaisu on Pitgjanmaentien varren tonteilla yleiskaa-
van tavoitteiden mukainen, joskin luonnonsuojelualueen ja Pajamaen
alueen puolella tontit limittyvat keskeiseen lahivirkistysalueeseen ja
ovat korttelitehokkuudeltaan hieman valjempia.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.
Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaavamuutosalue on paaosin viheraluetta. Patterimaen lahivirkistysa-
lue sijaitsee keskeisella paikalla Pitajanmaella. Alueen korkeimmalla
kohdalla sijaitsee linnoituslaitteita. Makialue on kallioista metsaaluetta,
jolla kulkee entinen tykkitie ja muita valaistuja ulkoiluteita. Itapaassa on
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rakennettu leikkipaikka. Kaavamuutosalueen lantisessa osassa on kak-
si jalkapallon tekonurmikenttaa.

Kaavamuutosalueen lahiymparistossa on Pajamaen paaosin 1950-lu-
vulla rakennettu asuinalue, Talin siirtolapuutarha, 2000-luvulla raken-
nettuja asuin- ja toimitilakortteleita seka Takkatien ja Arinatien teollisuu-
salueet maalitehtaineen. Alue rajautuu lannessa Espoon kaupunginra-
jaan.

Patterimaen puistoalueella ja Pajamaentien katualueella on voimassa
vuodelta 1960 oleva asemakaava. Patterimaen sorasiiloluolaa varten
laadittiin erillinen maanalaista osaa koskeva asemakaava vuonna
1965. Jalkapallokenttdalueella ja Takkatien katualueella on voimassa
asemakaava vuodelta 2005. Jalkapalloalue on merkitty urheilu- ja vir-
kistyspalvelujen alueeksi (VU). VU-alueen koillispuolella on 574 m? ko-
koinen pala asemakaavoittamatonta metsaaluetta.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin
aloitteesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia
(4/2017, Alv 0 %) seuraavasti:

Katualueet 0,4 milj. euroa
Viheralueet 0,5 milj. euroa
Kunnallistekniikka 0,4 milj. euroa
Yhteensa 1,3 milj. euroa

Viheralueiden kustannusarvio sisaltaa uuden leikkipaikan ja puistorait-

tien rakentamisen. Kunnallisteknisten verkostojen kustannusarvio sisal-
taa uuden vesihuollon ja hulevesiviemareiden rakentamisen, nykyisten

viemareiden ja vesijohtojen siirron seka kaukolampdverkon laajennuk-

sen.

Uutta kaavoitettavaa kerrosalaa kohden kustannuksia aiheutuu noin
35 euroa/k-m?2.

Kustannusarvio ei sisalla HSY:n 800 mm runkovesijohdon rakentamis-
kustannuksia, tietoliikenneverkon kustannuksia, kaava-alueen ulkopuo-
lisia Pajamaentien ja Pitdjanmaentien muutosten kustannuksia eika
Raide-Jokerin kustannuksia.

Uudesta kaavoitettavasta kerrosalasta on kaupungille arvioitu kertyvan
tonttien rakennusoikeuden myymisesta tai vuokraamisesta noin 20-25
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miljoonaa euroa. Kaavaa voidaan pitaa taloudellisesti kaupungille kan-
nattavana.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seuraavien
viranomaistahojen kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto

— Uudenmaan ELY-keskus

— Tukes

— Espoon kaupungin kaupunkisuunnittelukeskus

— Helsingin kaupungin lilkkennelaitos -liikelaitos (HKL)

— Museovirasto

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (Helsingin taidemuseo, kaupungin-
museo, ent. liikuntavirasto, ent. nuorisoasiainkeskus)

— kaupunkiymparistétoimiala (ent. asuntotuotantotoimisto, ent. kiin-
teistoviraston geotekninen osasto, ent. kiinteistoviraston tilakeskus,
ent. kiinteistdviraston tonttiosasto, ent. rakennusvalvontavirasto,
ent. rakennusvirasto, ent. ymparistokeskus)

— pelastuslaitos

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala (ent. opetusvirasto, ent. var-
haiskasvatusvirasto)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa, luonnosaineistoa seka naiden
valmisteluaineistoa koskevat viranomaisten kannanotot kohdistuivat
mm. puistoaluetta koskeviin suojelutavoitteisiin seka liikenteen ja mui-
den ymparistohairiciden huomioonottamiseen kaavoituksessa. Kanna-
notoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatydssa mm. lahivirkis-
tysalueen suojelumerkinnoissa, asuinrakennusten melumaarayksissa
ja kaavan rakentamisajoituksen saantelyssa maalitehtaan laheisyydes-

sa.
Mielipiteet
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa koske-
via mielipidekirjeita saapui 17 kpl ja luonnosaineistoa koskevia mielipi-
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Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

dekirjeita saapui 49 kpl. Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty asukas-
tilaisuuksissa ja puhelimitse.

Mielipiteet kohdistuivat enimmakseen asuntojen taydennysrakentami-
seen seka Raide-Jokerin sijoittumiseen nykyiselle virkistysalueelle,
mutta mielipiteita esitettiin myos mm. joukkoliikennejarjestelyista ja lii-
kenteen hairidista, suunnittelualueen naapuritonttien paikoitusjarjeste-
lyista seka koskien mm. teollisuustontteja, linnoituslaitteita, leikkipuisto-
ja ja alueen puroja.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavatydssa mm. siten, etta uudisraken-
nuksien sijoitusta on loitonnettu Pajamaen alueesta ja kaavakarttaan
on merkitty naapuritontteja palveleva erillinen LPA-alue. Lisaksi on
muutettu virkistysreitit noudattamaan suuremmassa maarin nykyista
reitistoa seka lisatty maarayksia purojen huomioimisesta rakentamises-
sa.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraa-
vilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin Satama

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
— Uudenmaan ELY-keskus

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— Helsingin kaupungin liikenneliikelaitos (HKL)
— pelastuslaitos

— Espoon kaupunkisuunnittelukeskus

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto

Esittelija

kaupunkiymparistdén toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Siv Nordstrém, arkkitehti, puhelin: 310 37322

siv.nordstrom(a)hel.fi
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Taina Toivanen, liikenneinsindori, puhelin: 310 37433
taina.toivanen(a)hel.fi

Raila Hoivanen, diplomi-insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37482
raila.hoivanen(a)hel.fi

Jarkko Nyman, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi

Kaarina Laakso, diplomi-insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi

Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12477 kartta,
paivatty 23.1.2018
4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12477 selostus,
paivatty 23.1.2018
5 Havainnekuva, 23.1.2018
6 Asuntokortteleiden havainnekuva, 23.1.2018
7 Liikennesuunnitelma 23.1.2018 (piir.nro 6787)
8 Tilastotiedot
9 Vuorovaikutusraportti 23.1.2018 ja asukastilaisuuksien (12.5.2015 ja
14.3.2016) muistiot
10 Paatoshistoria
Oheismateriaali
1 Mielipidekirjeet
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esittajat, jotka  Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
ovat ilmoittaneet osoitteensa taytantodonpano
Tiedoksi
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Hakola, Lindén
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§6
Pikku Huopalahti, Mannerheimintie 162, asemakaavan muutosehdo-
tus (nro 12483) ja sen asettaminen nahtaville

HEL 2016-006422 T 10 03 03
Hankenumero 0740 47
Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— asettaa 23.1.2018 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12483 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 16. kau-
punginosan (Ruskeasuo) korttelin 16700 tonttia 5

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayttelytila
Laiturilla, Narinkka 2, seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— etta asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lausun-
not

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijalta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Kiinteistd Oy Helsingin Mannerheimintie 162: 5 000 euroa.
Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12483 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiymparistolautakunnassa.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
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Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Marina Fogdell, arkkitehti, puhelin: 310 64271
marina.fogdell(a)hel fi

Inga Valjakka, likenneinsindori, puhelin: 310 37087
inga.valjakka(a)hel fi

Karri Kyllastinen, diplomi-insindori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37347
karri.kyllastinen(a)hel.fi

1 Sijaintikartta

2 limakuva

3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12483 kartta, paivatty 23.1.2018

4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12483 selostus, paivatty

23.1.2018

5 Havainnekuva, 23.1.2018

6 Viitesuunnitelma

7 Tilastotiedot

8 Vuorovaikutusraportti 23.1.2018 ja asukastilaisuuden (24.4.2017) muis-

tio

9 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano

Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto

Ote Otteen liitteet

Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto

Ne mielipiteensa esittaneet, jot- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  taytantéonpano

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee asuinrakennusten tonttia
(A) Ruskeasuon kaupunginosassa osoitteessa Mannerheimintie 162.
Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden tehokkaamman asuinkerrostalon ja
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paikoitushallin rakentamisen nykyisen vuonna 1952 valmistuneen
asuntolarakennuksen tilalle. Nykyinen rakennus on tarkoitus purkaa.

Uuden asuinrakennuksen kerrosala on 3 600 k-m?. Lisaysta nykyiseen
kerrosalaan on 1 250 k-m?. Tonttitehokkuus on e = 2.18. Asuinraken-
nuksen pohjakerrokseen tulee rakentaa vahintaan 40 m2:n liike- tai tyo-
tila. Uudisrakennuksen asukasmaara on n. 90 asukasta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen ei vaikuta merkittavasti kaupunkikuvaan,
luontoon tai liikenteeseen. Kaavamuutos ei edellyta uusia investointeja
teknisen huollon verkostoihin, katuihin tai viheralueisiin. Uudet asuk-
kaat sijoittuvat valmiiksi rakennettujen hyvien liikenneyhteyksien ja pal-
veluiden aareen. Mannerheimintien ymparistéhairidt on otettu huo-
mioon kaavamaarayksissa.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista.

Nyt laaditussa kaavaratkaisussa on otettu huomioon Helsingin uuden
yleiskaavan (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) tavoitteet, jossa tontti si-
joittuu kantakaupungin C2-alueelle. Aluetta kehitetaan toiminnallisesti
sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen,
hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikult-
tuurin alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat
tilat on osoitettava ensisijaisesti likke- tai muuksi toimitilaksi. Aluetta ke-
hitetaan kestavien kulkumuotojen, erityisesti kavelyn ja pyorailyn, eh-
doilla. Kaupunkibulevardeihin rajautuvilla alueilla korttelitehokkuus tu-
lee olla paasaantoisesti yli 1,8.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Muutosalue sijoittuu vilkkaasti liikennoidyn Mannerheimintien varteen,
Meilahden ja Vanhan Ruskeasuon perinteisen 1940- ja 1950-luvun ra-
kentamisen, Pikku Huopalahden uudemman rakennuskannan seka Til-
kan sotilassairaalan arvoympariston nivelkohtaan. Tontilla sijaitseva
asuntolarakennus vuodelta 1952 (2 324 k-m?) esitetaan purettavaksi.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 2002, jonka mukaan tontin
kayttotarkoitus on asuinrakennusten korttelialue (A).

Tontti on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty Kiinteistd Oy
Helsingin Mannerheimintie 162:n hakemuksen johdosta. Hakija on laa-
tinut viitesuunnitelman ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan
kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset
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Kaavamuutos ei edellyta uusia investointeja teknisen huollon verkostoi-
hin, katuihin tai viheralueisiin.

Tontin itareunalla olevan tukimuurin uusimisesta aiheutuu kaupungille
kustannuksia noin 50 000 euroa, alv. 0 %.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupungille kertyy tuloja yk-
sityisessa omistuksessa olevan tontin osalta maankayttokorvauksina.
Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa
maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteistd seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta seuraavien
viranomaistahojen kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)

— kaupunkiympariston toimiala (maaomaisuuden kehittaminen ja ton-
tit, rakennusvalvontapalvelut, kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu,
ymparistopalvelut)

— pelastuslaitos

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta,
asemakaavaluonnoksesta ja muusta valmisteluaineistosta kohdistuivat
Mannerheimintien liikkenteen aiheuttamaan ilmanlaatu- ja meluhaittoi-
hin, raitioliikenteen aiheuttamaan runkoaaniin, Mannerheimintien alla
kulkevaan alikulkutunneliin ja Salmisaari - Kamppi - Ruskeasuo-yhteis-
kayttotunneliin, pihan ja Mannerheimintien katualueen rajalla sijaitse-
vaan tukimuuriin ja suojakaiteeseen seka tontin arvon nousuun.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten, et-
ta meluun ja ilmanlaatuun liittyvia asemakaavamerkintoja ja maarayk-
sia on tarkennettu, maanalaisten tunneleiden sijainteja on tarkistettu,
pihasuunnitelmaa on kehitetty ja pihaan liittyvia maarayksia on tarken-
nettu.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavaluon-
noksesta ja muusta valmisteluaineistosta kohdistuivat uudisrakennuk-
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Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

sen korkeuteen ja vaikutuksiin lansipuolen korttelin olosuhteisiin, Sani-
taarinkadun pysakadintiongelmiin, uuden liiketilan asiakaspysakaointiin
seka uusiin ajoyhteyksiin naapurikiinteistdjen 16700/2 ja 16700/6 kaut-
ta. Mielipiteet kohdistuivat myds uudisrakennuksen kaupunkikuvalli-
seen ratkaisuun ja arkkitehtuuriin seka liiketilojen maaraan ja sijoituk-
seen. Tilkan sairaalan arvoymparistdon laheisyys (RKY) ja sairaalara-
kennuksen tarkea asema alueen maamerkkina tuotiin esille. Mielipiteis-
sa huomautettiin tydmaa-aikaisista haitoista ja vaikutuksista mm. maa-
nalaisiin tunneleihin ja Sanitaarinkadun naapurikiinteiston turvallisuu-
teen. Mielipiteissa huomautettiin myds puutteellisesta tiedottamisesta.
Yhdessa mielipiteessa tuotiin esille, etta osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa mainittujen vaikutusten arvioinnissa pitaa huomioida alueella
jo asuvia asukkaita paremmin.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, ettd uudisraken-
nusta on madallettu ja rakennusaloja on tarkistettu. Ajo- ja kulkuyhteyk-
sien toimivuus on varmistettu. Julkisivuihin, parvekkeisiin, liiketilaan ja
pihaan liittyvia asemakaavamaarayksia on tasmennetty.

Kirjallisia mielipiteita saapui 6 kpl.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraa-
vilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— kulttuuri- ja vapaa-ajan toimiala
— pelastuslaitos

— seka muut mahdolliset tahot.

Kaupunki kaynnistanee kaupunginhallituksen 9.6.2014 (§ 685) teke-
man paatoksen mukaisen maankayttosopimusmenettelyn yksityisten
maanomistajien kanssa.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Esittelija

kaupunkiymparistdén toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Marina Fogdell, arkkitehti, puhelin: 310 64271
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2244 Sornaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alvnro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytikirja 1/2018 23 (123)

Asia/6
23.01.2018

marina.fogdell(a)hel.fi

Inga Valjakka, likenneinsindori, puhelin: 310 37087
inga.valjakka(a)hel.fi

Karri Kyllastinen, diplomi-insindori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37347
karri.kyllastinen(a)hel.fi

Liitteet
1 Sijaintikartta
2 liImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12483 kartta, paivatty 23.1.2018
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12483 selostus, paivatty
23.1.2018
5 Havainnekuva, 23.1.2018
6 Viitesuunnitelma
7 Tilastotiedot
8 Vuorovaikutusraportti 23.1.2018 ja asukastilaisuuden (24.4.2017) muis-
tio
9 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Mielipidekirjeet
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Ne mielipiteensa esittaneet, jot- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  taytantdéonpano
Tiedoksi
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Hakola, Lindén
Kymp/Hatu/Koski (laskutus)
Paatoshistoria
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Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkdé 19.09.2017 § 26

Rakennusvirasto 27.4.2017
Yleisten téiden lautakunta 25.04.2017 § 155
Pelastuslaitos Pelastustoimen osasto Pelastusjohtaja 18.04.2017 § 37

Kiinteistovirasto Geotekninen osasto 11.4.2017
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§7
Tontin 40128/10 uudelleenvuokraaminen Kiinteistéo Oy Henrik For-
siuksen tie 39:lle (Suutarila, tontti 40128/10)

HEL 2017-012458 T 10 01 01 02

Henrik Forsiuksen tie 39
Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti vuokrata uudelleen Kiinteisto Oy
Henrik Forsiuksen tie 39:lle (Y-tunnus: 0660646-8) erikoistavarakaup-
paa varten Helsingin kaupungin 40. kaupunginosan (Suutarila) korttelin
40128 tontin 10 (pinta-ala 5 549 m?, os. Henrik Forsiuksen tie 39)
1.12.2017 — 30.11.2046 valiseksi ajaksi litteend 1 olevan maanvuokra-
sopimusluonnoksen mukaisesti ja seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2019 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 2 811,09 euroa vuodessa ja sita vastaavan perusindek-
si 100, ja etta kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seu-
raavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saa-
daan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustan-
nusindeksi perusindeksilla 100.

Perusvuosivuokra perustuu 3 200 k-m?.n rakennusoikeuteen, paadoma-
arvoon noin 18 euroa/k- m? elinkustannusindeksissa 1951 = 100 ja vii-
den prosentin tuottoon. Nykyrahassa paaoma-arvo (indeksi 1931) on
noin 339 euroa/k-m?2.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2019 saakka on 54 282 euroa.
2

Nykyinen maanvuokrasopimus (nro 17134, vuokraustunnus L1140-5)
merkitaan paattymaan tdman uudelleenvuokrauksen tullessa voimaan.

Kaupunkiymparistolautakunta paatti viela oikeuttaa hallinto- ja tukipal-
velujen Kiinteistolakimiehen allekirjoittamaan edelld mainitun maan-
vuokrasopimuksen ja tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia teknisia
korjauksia ja tarkennuksia.
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L1140-10
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Jukka Helenius, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 74013
jukka.helenius(a)hel.fi
Liitteet
1 Maanvuokrasopimusluonnos
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Kaupunki
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Taustaa

Vuokralainen pyytaa paatdésehdotuksen mukaisen tontin uudelleen-
vuokrausta.

Tontti on talla hetkella vuokrattu vuokralaiselle 1.10.1995 — 30.9.2025.

Tontti kuuluu asemakaavan nro 9225 mukaiseen liikerakennusten kort-
telialueeseen (KL).

Tontin pinta-ala on 5 549 m? ja rakennusoikeus 3 200 k-m?2.

Tontilla sijaitsee vuokralaisen 3 200 k-m?:n suuruinen erikoistavara-
kauppa.

Uudelleen vuokraaminen perusteltua

Tontin uudelleen vuokraaminen vuokralaiselle 31.12.2046 saakka on
perusteltua.
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Tontti sijoittuu uudessa yleiskaavassa edelleen asuntovaltaiselle alu-
eelle, mutta asemakaavapalvelun mukaan tontin kayttdtarkoitukseen ei
kohdistu po. aikana muutostarpeita.

Lisaksi vuokratun tontin ja silla olevan rakennuksen kunto on riittava
ymparisto ja uusi vuokra-aika huomioon ottaen, vuokralainen on taytta-
nyt nykyisen vuokrasopimuksen mukaiset velvoitteensa ja kaupunki ei
tarvitse tonttia muuhun kayttoon.

Vuokran tarkistaminen ei ole tarpeen

Talla hetkella tontin voimassa olevan maanvuokrasopimuksen perus-
vuosivuokra on 2 811,09 euroa elinkustannusindeksissa 1951 = 100 ja
perittava vuosivuokra noin 53 691 euroa.

Esitettavan tontin uudelleenvuokrauksen yhteydessa ei ole tarpeen tar-
kastaa vuosivuokraa, koska se vastaa edelleen tontin kaypaa vuokraa
ulkopuolisen asiantuntijan (Ville Vaarala, Catella Property Oy,
21.9.2017) tekeman arvion perusteella.

Uudelleenvuokrausta koskevat muut sopimusehdot

Paatosesityksessa esitettavaan uudelleenvuokraukseen otetaan liittee-
na olevan vuokrasopimusluonnoksen mukaiset ehdot.

Vuokrasopimusluonnoksen maaperaehdossa on otettu huomioon, etta
tontti on ollut aiemmin vuokrattuna po. kayttotarkoitukseen ja silla sijait-
see jo vuokralaisen rakennus/rakennuksia.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Jukka Helenius, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 74013
jukka.helenius(a)hel.fi
Liitteet
1 Maanvuokrasopimusluonnos
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
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§8
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Kiinteisto Oy Sirrikujan
Teollisuustalolle (Mellunkyla, tontti 47164/6)

HEL 2017-013196 T 10 01 01 02
Sirrikuja 1

Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti vuokrata uudelleen Helsingin kau-
pungin 47. kaupunginosan (Mellunkyla) korttelin 47164 tontin nro 6
(pinta-ala 4 550 m?, os. Sirrikuja 1) Kiinteistd Oy Sirrikujan Teollisuus-
talolle (y-tunnus 1732595-2) teollisuus- ja varastotarkoituksiin
1.1.2018 — 31.12.2047 valiseksi ajaksi litteena olevan maanvuokraso-
pimusluonnoksen (Liite 1) mukaisin seka seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2019 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 2 470 euroa vuodessa ja sita vastaavan perusindeksi
100, ja ettd kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraa-
van kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saa-
daan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustan-
nusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja1.10.

Vuosivuokra 31.3.2019 saakka on 47 696 euroa. Perittava vuokra ajal-
ta 1.1.2018 — 31.3.2019 on 59 620 euroa.

Vuokranmaaraytymisperusteena on kaytetty elinkustannusindeksin pis-
telukua 100 vastaavana yksikkohintana 10 euroa/k-m? seka toteutunut-
ta rakennusoikeutta 4 940 k-m>.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa vuokranmaaraa, mikali tontin toteutunut
rakennusoikeus ylittaa 4 940 k-m?2.

2

Tonttiin kohdistuva nykyinen vuokrasopimus (sop.nro 13270, laskutus-
tunnus T1147-5) merkitaan 31.12.2017 paattyvaksi.
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B
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti viela oikeuttaa hallinto- ja tukipal-
velujen kiinteistdlakimiehen allekirjoittamaan edella mainitun maan-
vuokrasopimuksen ja tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia teknisia
korjauksia ja tarkennuksia.
T1147-98
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Liite 1
Kaupunki
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Hakemus

Kiinteistd Oy Sirrikujan Teollisuustalo pyytaa, etta yhtiolle vuokratun
Kontulan pienteollisuusalueen tontin nro 47164/6 vuokrasopimusta jat-
kettaisiin pitkdaikaisella vuokrasopimuksella.

Nykyinen vuokrasopimus
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Tontti nro 47164/6 on vuokrattu hakijalle 31.12.2020 paattyvalla maan-
vuokrasopimuksella. Tontin perusvuokra on 1 683,56 euroa vuodessa
ja sen nykyinen vuosivuokra on 28 686,52 euroa.

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti nro 47164/6 kuuluu voimassa olevan ymparistoministerion
3.4.1985 vahvistaman asemakaavan nro 8939 mukaan teollisuusraken-
nusten korttelialueeseen (TT).

Tontin pinta-ala on 4 550 m? ja rakennusoikeus 4 550 k-m?, mika vas-
taa tonttitehokkuuslukua e=1,0.

Tontilla sijaitsee 4 940 k-m?.n suuruinen pienteollisuusrakennus.

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Toimivalta

Hakijalle voitaisiin vuokrata tontti nro 47164/6 uudelleen 31.12.2047
paattyvalla maanvuokrasopimuksella.

Koska tontin toteutunut rakennusoikeus ylittdd asemakaavan mukaisen
rakennusoikeuden, vuokranmaaraytymisperusteena tulisi kayttaa toteu-
tunutta rakennusoikeutta, seka elinkustannusindeksiin sidottua vuok-
raa, joka vastaa paaoma-arvoa 10,00 euroa/k-m? (ind. 100). Hinta vas-
taa nykyhintana 193 euroa/k-m? (ind. 1931). Hinta vastaa Newsecin
laatiman hintavyohykekartan mukaista hintaa alueella.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy seuraa-
vaksi:

k-m= ellk-m2 efk-m2 FPerusvuosi- Alkuvuosi-
(ind.100) (ind.1931) wuokra e vuokra e
(ind.100) (ind.1931)

4 940 10 193 2470 47 696

Talla paatoksella hyvaksyttava pitkaaikainen vuokraus on yritystontteja
koskevien kaupungin paatdésten mukainen ja noudattaa kaupungin va-
kKiintuneita kaytantdja

Kaupunkiympariston toimialan organisaatiouudistuksen ja delegointi-
paatosten (Kaupunginhallituksen johtamisen jaoston paatds 22.5.2017
(90 §), hallintosaanté 16 luku 1§2 mom 2-kohta) perusteella 1.6.2017

Postiosoite
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alkaen kaupunkiymparistolautakunta on toimivaltainen paattamaan yri-
tystoimintaa varten pitkaaikaisesta vuokrauksesta.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Liite 1
Kaupunki Liite 1
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§9
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Kiinteisto Oy Pulttitie
20:lle (Vartiokyla, Roihupelto, tontti 45192/22)

HEL 2017-013194 T 10 01 01 02

Pulttitie 20

Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti vuokrata uudelleen Helsingin kau-
pungin 45. kaupunginosan (Vartiokyla) korttelin 45192 tontin nro 22
(pinta-ala 4 700 m?, os. Pulttitie 20) Kiinteistd Oy Pulttitie 20:lle (y-tun-
nus 0660115-7) teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.1.2018 —
31.12.2047 valiseksi ajaksi litteena olevan vuokrasopimusluonnoksen
(Liite 1) seka liitteena olevan autopaikoitusalueen kartan (Liite 2) mu-
kaisesti seka seuraavin ehdoin.

1

Huhtikuun 1. paivasta 2019 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 3 103 euroa vuodessa ja sita vastaavan perusindeksi
100, ja etta kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraa-
van kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saa-
daan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustan-
nusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2019 saakka on 59 919 euroa. Perittava vuokra
1.1.2018 — 31.3.2019 valiselta ajalta on 74 899 euroa.

Vuokrausperusteena on kaytetty toteutunutta rakennusoikeutta 6 258 k-
m?, josta 4 059 k-m? maanpaallista ja 2 199 k-m? on maanalaista raken-
nusoikeutta seka elinkustannusindeksiin sidottua vuokraa, joka vastaa
paaoma-arvoa 12 euroa/k-m? (ind. 100) siltd osin kuin rakennusoikeus
koskee toteutunutta maanpaallista rakennusoikeutta seka 6,00 euroa/k-
m? toteutuneen maanalaisen rakennusoikeuden osalta. Lisaksi perus-
vuokraan on laskettu tontilla 45189/1 sijaitsevat autopaikat (nrot 10-14)
5 kpl x 1,51 euroa = 7,55 euroa.

2

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2244 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alvnro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 1/2018 34 (123)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
— Asia/9
23.01.2018

Tonttiin kohdistuva nykyinen maanvuokrasopimus (sop.nro 19802, las-
kutustunnus T1145-106) merkitaan 31.12.2017 paattyvaksi.

B
Kaupunkiymparistolautakunta paatti viela oikeuttaa hallinto- ja tukipal-
velujen kiinteistdlakimiehen allekirjoittamaan edellda mainitun maan-
vuokrasopimuksen ja tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia teknisia
korjauksia ja tarkennuksia.
T1145- 173
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos
2 Kartta rasiteautopaikat
3 Maaperan tilan raportti
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Maka/Make
Paatosehdotus

Paatds on ehdotuksen mukainen.

Esittelijan perustelut

Hakemus
Kiinteisté Oy Pulttitie 20 pyytaa, etta yhtiolle vuokratun teollisuustontin
nro 45192/22 vuokrasopimusta jatkettaisiin 30 vuodella.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 45192/22 on vuokrattu Kiinteistd Oy Pulttitie 20:lle teollisuus- ja
varastotarkoituksiin 31.12.2030 paattyvalla maanvuokrasopimuksella.
Tontin perusvuokra on 2 273,90 euroa vuodessa ja sen nykyinen vuosi-
vuokra on 43 499,71 euroa.

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti nro 45192/22 kuuluu voimassa olevan kaupunginvaltuuston
28.11.2001 hyvaksyman ja 18.1.2002 lainvoiman saaneen asemakaa-
van nro 10893 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuee-
seen (T-1).

Tontin pinta-ala on 4 700 m? ja sen rakennusoikeus 5 800 k-m?, mika
vastaa tonttitehokkuuslukua e=1,23.

Tontilla sijaitsee 6 258 k-m?:n suuruinen teollisuusrakennus. Toteutu-
neesta kerrosalasta 2 199 k-m? on maanalaista ja 4 059 k-m? maan-
paallista rakennusoikeutta.

Tontin asemakaavan mukaisista autopaikoista on 5 kpl (autopaikat nrot
10-14) osoitettu LPA-tontille 45189/1 (klk 17.8. 2004 § 411).

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Tontti 45192/22 voidaan vuokrata hakijalle uudelleen 31.12.2047 paat-
tyvalla maanvuokrasopimuksella.

Vuokranmaaraytymisperusteena tulisi kayttaa toteutunutta rakennusoi-
keutta seka elinkustannusindeksiin sidottua vuokraa, joka vastaa paa-
oma-arvoa 12 euroa/k-m? (ind. 100) siltd osin kuin rakennusoikeus kos-
kee toteutunutta maanpaallista rakennusoikeutta seka 6,00 euroa/k-m?
toteutuneen maanalaisen rakennusoikeuden osalta. Hinnat vastaavat
nykyhintoina 232 euroa/k-m? (ind. 1931) ja 116 euroa/k-m? (ind. 1931).
Hintaa voidaan pitaa perusteltuna, koska se vastaa Newsecin laatiman
hintavyohykekartan mukaista teollisuustontin hintaa alueella.

Autopaikoista peritaan kiinteistolautakunnan paatoksen
17.8.2004 § 411 mukaisesti 1,51 euroa/autopaikka (ind. 100).

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy seuraa-
vaksi:

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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k-m2 efk-m2 elk-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (ind.1931) vuokrae vuokra e
{(ind.100) (ind.1931)

Maanpaall. 4 059 12 232 2435 47 020
Maanalai- 2 199 6 116 660 12 745
nen
autopaikat kpl elkpl
5 1,51 8 154
Yhteensa
3103 59 919

Vuokraus perusteltua

Vuokrasopimuksen uusiminen jo tassa vaiheessa on perusteltua, koska
tontilla sijaitsevaan rakennukseen on suunnitteilla mittava peruskor-

jaus.
Toimivalta
Talla paatoksella hyvaksyttava pitkaaikainen vuokraus on yritystontteja
koskevien kaupungin paatdésten mukainen ja noudattaa kaupungin va-
kiintuneita kaytantoja.
Kaupunkiympariston toimialan organisaatiouudistuksen ja delegointi-
paatosten (Kaupunginhallituksen johtamisen jaoston paatos 22.5.2017
(90 §), hallintosaantd 16 luku 1§2 mom 2-kohta) perusteella 1.6.2017
alkaen kaupunkiymparistolautakunta on toimivaltainen paattamaan yri-
tystoimintaa varten pitkaaikaisesta vuokrauksesta.
Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos
2 Kartta rasiteautopaikat
3 Maaperan tilan raportti
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2244 Sémaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alvnro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



=7

Helsingin kaupunki

Kaupunkiymparistolautakunta

Poytakirja

23.01.2018

1/2018

Asia/9

37 (123)

Ote
Vuokralainen

Otteen liitteet
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta

Liite 1
Liite 2
Liite 3
Maka/Make Liite 1
Liite 2
Liite 3
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§ 10

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallituksen elin-
keinojaostolle alueen varaamiseksi Jatkasaaresta (Lansisatama,
Jatkasaari, Ahdinallas)

HEL 2017-012959 T 10 01 01 00

Tyynenmerenkatu, Atlantinkaari
Esitys

Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallituksen elinkeinojaos-
tolle alueen varaamista liikuntakeskuksen suunnittelua varten Jatka-
saaresta seuraavin ehdoin:

1
Varauksensaajat ovat ********** (Biitsi.fi) ja ********** (Surfhouse) pe-
rustettavan yhtiéon Surf Beach Helsinki Oy:n lukuun.

2
Varaus on voimassa 31.12.2019 saakka.

3

Varausalue on liitekartan 1 mukainen ja se koostuu 20. kaupunginosan
(Lansisatama) Ahdinaltaan pohjukan maa-alueesta. Varausalueen pin-
ta-ala on yhteensa noin 3990 m? ja Kiinteistotunnus on **********

4
Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan hank-
keen yhteistydssa kaupunkiymparistdtoimialan, kaupunginkanslian
aluerakentamisprojektin seka tarvittaessa muiden kaupungin yksikoi-
den kanssa.

Lisaksi suunnittelu on tehtava yhteistydssa Ahdinaltaan ympariston
muiden varauksensaajien kanssa.

5

Varattava tontti suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan kokonais-
vastuuperiaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollises-
ti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali tonttia
ei saada rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen toteuttami-
sen edellyttdmassa aikataulussa tai tontin luovutusehdoista ei paasta
sopimukseen.

6
Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan vara-
tun tontin ilman aiheetonta viivytysta ja osaltaan aktiivisesti edistamaan

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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talle varatun tontin suunnittelua ja rakentamista. Kaupungilla on oikeus
seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan, mikali
on ilmeista, ettei tontin rakentamista aloiteta varausajan lopussa ja
hankkeen viivastyminen johtuu varauksensaajasta riippuvasta syysta.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali varauksensaa-
ja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden perusteella mahdolli-
sesti antamia ohjeita.

7

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta,
ympariston suojelua, tydsuojelua, tydoloja seka tydehtoja koskevia se-
ka muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia vel-
voitteitaan, tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan yh-
tion johtohenkilo tai edustus-, paatos- tai valvontavaltaa kayttava henki-
|6 tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta (esim. ve-
rotus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta rikoksesta, kau-
pungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken
varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus paatty-
maan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan konkurssiin
tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei varauksensaa-
jalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen toteuttamiseksi.

8
Suunnittelussa on huomioitava lisaksi Jatkasaaren alueelliset ehdot (lii-
te 2).

9

Suunnittelussa on huomioitava lisaksi kaupungin infrahankkeet, kuten
esimerkiksi sillat ja rantarakenteet, jotka ovat reunaehtoina varausalu-
een suunnittelulle.

10

Varauksensaaja on tietoinen, etta alue ei ole rakentamiskelpoinen.
Kaupunki tekee alueen esirakentamisen erikseen paattamansa aika-
taulun mukaisesti.

11
Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla jatkamat-
ta varausta.

(L1-120-105R)
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Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Ilkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
i