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§19
Kirjallinen vaatimus Villanellan yksityistiekunnan tie- ja kayttomak-
sun laskentaperusteiden uusimiseksi

HEL 2017-008697 T 10 05 03
Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti velvoittaa Villanellan yksityistie-
kunnan uudistamaan tieyksikkdjen jaon perusteet yksityisista teista an-
netun lain 23 §:n 1 momentin mukaisesti siten, etta tienpitovelvollisuus
jakautuu tieosakkaiden kesken sen hyddyn mukaan, minka tien osak-
kaalle katsotaan tuottavan.

Maksuunpanoluettelo vuodelle 2017 on laadittava uudistettujen perus-
teiden mukaisesti. Yksikkojen jaossa on otettava huomioon osakkaan
omistaman kiinteiston todellinen tienkayttd. Uudelleen laadittu tieyksik-
kojen jako on hyvaksyttava tiekunnan ylimaaraisessa kokouksessa ja
maksuunpanoluettelo on oltava osakkaiden nahtavilla ennen kokousta
yksityistielaissa saadetylla tavalla.
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Liite 3

Liite 4

Liite 6

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa Helsingin kaupungin hallinto-
saannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 10 kohdan mukaisesti yksityisista
teista annetussa laissa ja asetuksessa tielautakunnan toimituksessa
kasiteltavaksi saadettyjen tehtavien hoitamisesta (Laki yksityisista teis-
ta 15.6.1962/358).

Laki yksityisista teista 52 §:n 1 momentin 9 -kohdan mukaisesti tielau-
takunta paattaa asioista, jotka tieosakkaat tai muut asianosaiset 70 §:n
nojalla saattavat tielautakunnan ratkaistaviksi. 70 §:n mukaan tieosak-
kaalla tai muulla asianosaisella, joka katsoo, ettei tiekunnan kokouksen
paatosta ole tehty laillisessa jarjestyksessa tai ettei se muutoin ole lain
mukainen taikka etta paatds loukkaa hanen oikeuttaan tai tieosakkai-
den yhdenvertaisuutta, on oikeus saattaa asia tielautakunnan ratkaista-
vaksi. Tieosakkaan tai kokouksessa saapuvilla olleen muun asianosai-
sen on tehtava tata tarkoittava kirjallinen vaatimus tielautakunnalle kol-
messakymmenessa paivassa paatoksen tekemisesta.

Kirjallinen vaatimus

Kirjallinen vaatimus Villanellan yksityistiekunnan 9.7.2017 pidetyssa
vuosikokouksessa tehtyjen paatoksien korjaamiseksi on saapunut Hel-
singin kaupungin kirjaamoon 7.8.2017 ja on nain ollen tielautakunnan
ratkaistava (Liite 1). Kiinteistdon muilta omistajilta on valtakirja vaatimuk-
sen tekijalle (Liite 6.) Vaatimuksen liitteena on Villanellan yksityistiekun-
nan kokouskutsu ja esityslista, jonka kohdassa 8 on asiana tieyksikko-
laskelman maaraysperusteista paattaminen ja maksuunpanoluettelon
vahvistaminen vuodelle 2017 (Liite 2). Kokouksen poytakirjasta ilme-
nee, etta kokouksessa on ollut edustettuna 9 osakasta ja kokous on to-
dettu laillisesti kokoon kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.
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Tiekunnan kokouksessa vaatimuksen tekija on pyytanyt Villanellan tie-
kuntaa uudistamaan tiemaksun maaraytymisperusteita vastaamaan ny-
kyista vallitsevaa kaytantoa, joka noudattaa Maanmittauslaitoksen jul-
kaisua nro 92, Kasikirja yksityisteiden tienpidon osittelusta (Maanmit-
tauslaitos, Helsinki 2010). Tiekunnan kokouksessa paatettiin aantene-
nemmistolla pysya vanhassa mallissa, jonka mukainen tieyksikkolas-
kelma ja maksuunpanoluettelo ovat liitteessa 2. Maksuunpanoluettelos-
ta ilmenee, etta osakkaan kayttama tiematka metreina vastaa tieyksi-
koiden maaraa. Muita tiemaksun maaraytymisperusteita Villanellan tie-
kunnalla ei ole kaytéssa.

Tiehoitokunnan vastine

Villanellan yksityistiekunnalle 1ahetettiin 6.10.2017 selvityspyynt0, jossa
pyydettiin selvitysta siitd miten tienpitovelvollisuus on jaettu Villanellan
tieosakkaiden kesken. Lisaksi kysyttiin miten eri osakkaiden tienkayttd
on otettu yksikdinnissa huomioon. Tiehoitokunnan puheenjohtaja lahetti
vastauksen sahkopostilla 9.11.2017 (Liite 3 ja 4).

Vastineessaan tiekunnan puheenjohtaja toteaa, etta tiekunnalla on ollut
positiivinen asenne maksuperusteiden uudistamiseen tiekunnan perus-
tamisesta lahtien. Tiekunnalla yksikkdjaon perusteet ovat olleet selvi-
tyksen mukaan samat yli 40 vuotta pienin tarkennuksin. Yksikkojen
jaon perusteena on osakkaan tienkaytto metreina tien alkupisteesta
osakkaan tontille tai tienristeykseen. Perusmaksua, tien vaikutuspiirissa
olevan alueen kokoa ja kayton maaraa ei ole vastineen perusteella
erikseen otettu huomioon tiemaksua maariteltdessa.

Vastineessa pohditaan laajasti tienpidon kustannuksia, tienkayttoa ja
oikeudenmukaisuutta tienpidon osittelussa. Pohdintaa on mm. siita, mi-
ten rakentamaton tontti tulisi ottaa yksikdinnissa huomioon? Esimerkis-
sa tyhjan tontin osalta tiekunta ei ole tehnyt muutoksia tiemaksuihin,
vaan osakas on maksanut samansuuruista tiemaksua kuin vastapuolel-
la vakituisessa asunnossa asuva toissa kayva naapuri. Taman kaytan-
non tiekunnan puheenjohtaja nakee oikeudenmukaisena. Vastineen
mukaan tiekunnan jasenet ovat kokouksissaan toistuvasti todenneet,
etta tieyksikdiden maaraytyminen vakiintuneen tavan mukaisesti metri-
maaran mukaan on paras tapa jakaa tienpidon kustannukset, ja tontille
ymparivuotisen paasemisen arvo on suurin hydty mita tie osakkaille tar-
joaa, joten paatds on ollut myos kaikkien osakkaiden oikeuksien kan-
nalta oikeudenmukaisin mahdollinen.

Yksi tiekunnan osakaista on toistuvasti pyytanyt tiekuntaa uudistamaan
yksikkdjaon perusteet. Tiekunta on kokouksessaan aina paattanyt py-
sya vanhassa kaytannossa eika ole ryhtynyt toimenpiteisiin asian sel-
vittdmiseksi. Vastuu on siirretty vastineen mukaan aloitteen tekijalle it-
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selleen, joka ei ole kuitenkaan pystynyt uutta laskentatapaa esitta-
maan. Osakas on esittanyt, etta tiekunta tekisi laskelman Maanmittaus-
laitoksen julkaisun, Kasikirja yksityisteiden tienpidon osittelusta 2010,
mukaisesti.

Tiekunta on lahettanyt 12.12.2017 sahkopostilla lisavastineen, jossa
tuodaan ilmi vaatimuksentekijan osaomistus tiekunnan osakkaana ole-
vaan kiinteistdon (Liite 5). Valmistelussa on noudatettu hyvan hallinnon
periaatetta ja pyydetty vaatimuksen tekijalta selvitys antavatko kiinteis-
ton muut omistajat suostumuksen vaatimuksen tekemiseen. Muiden
omistajien antama valtakirja on liitteena 6.

Hyddyn arviointi

Yksityisista teista annetun lain 23 §:n 1 momentin mukaan tienpitovel-
vollisuus on jaettava tieosakkaiden kesken sen hydodyn mukaan, minka
tien kullekin katsotaan tuottavan. Korkeimman oikeuden ratkaisussa
2003:91 hyotya arvioitaessa oli otettava huomioon tieosakkaalla tien
vaikutuspiirissa olevan alueen suuruus ja missa maarin tieta kunkin
osakkaan kohdalta kaytetaan tai tullaan kayttamaan erilaisiin kuljetuk-
siin seka tieosakkaan ehka harjoittamasta elinkeinosta johtuva asiak-
kaiden tien kaytto. Lisaksi 23 §:n 2 momentin mukaan tieosakkaat voi-
vat paattaa, etta tiemaksuun sisaltyy tieyksikdiden perusteella maara-
tyn maksun lisaksi kaikille tieosakkaille maarattava samansuuruinen
perusmaksu, joka kattaa tiekunnan hallintoasioiden hoitamisesta aiheu-
tuvat valittomat kulut. Tieosakkaalla on myoOs oikeus vaatia tieyksikko-
jen jaon toimittamista kokonaan uudelleen, jos tieyksikkojen jako on ol-
lut voimassa vahintaan viisi vuotta (29 § 2 momentti).

Villanellan tiekunnan yksikkojen jako ei ota riittdvassa maarin huo-
mioon eri osakkaiden tienkaytosta saamaa hyotya. Peruslahtokohtana
yksikkdjen jaossa on osakkaan omistaman kiinteiston todellinen tien-
kaytto. Mittaamalla pelkastaan kaytetyn matkan ei todellisesta kaytosta
saada oikeaa tulosta. Esimerkiksi rakentamattoman tontin omistaja jou-
tuisi maksamaan saman tiemaksun kuin talous, jolla voi olla kaytossa
useita ajoneuvoja. Tiesta saatava hyoty voidaan maarittaa tien kayton
perusteella. Painolukujen maarittamisella paastaan paremmin perille
osakkaan tienkaytosta ja sen avulla voidaan laskea yksikot voimassa
olevan lain mukaisesti (Laki yksityisista teista 23 §).

Tienpidon osittelusta

Yksityistien kunnossapidon osittelu on arviointitehtava, johon ei ole yh-
ta ja ainoaa oikeaa vastausta. Arviointi vaatii harkintaa ja kohteen olo-
suhteiden huomioon ottamista. Peruslahtokohtana on arvioida tien to-
dellinen kayttd. Maanmittauslaitoksen kasikirjaa yksityisteiden tienpidon
osittelusta on julkaistu 39 vuoden ajan vuodesta 1978 alkaen. Uudem-
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missa painoksissa on tarkistettu painolukujen ohjearvoja ja haettu ylei-
sesti hyvaksyttyja ohjeita ja kaytantdja oikeudenmukaisen osittelun ai-
kaansaamiseksi.

Villanellan tiekunnan osalta yksikdinnin laatiminen on suhteellisen help-
poa, koska osakkaat ovat toisiinsa nahden samankaltaisia. Osakkailla
on tontti ja siina asuinrakennus. Liikenne on paaosin henkildautoja, ras-
kas liikenne on lahinna huoltoa, joka kohdistuu kaikkiin kiinteistoihin.
Ajoneuvojen lukumaara voidaan ottaa huomioon korjauskertoimella.
Mikali jollain osakkaalla on toimintaa, joka aiheuttaa muihin nahden
suurempaa lilkkenndimista, voidaan sekin ottaa huomioon korjauskertoi-
mella. Rakentamattomalla tontilla ei ole juuri liikennetta, mutta myos sil-
le maaritetaan oma painolukunsa, joka ottaa satunnaisen liikenteen ja
paasyn tontille huomioon. Jos tontilla kaynnistyy rakentaminen, voi-
daan lisaantynyt liikenne ottaa helposti huomioon tiekunnan kokouksen
paatoksella. Laskelman laatimista varten voi tiekunta tukeutua alan
asiantuntijoihin tai olla yhteydessa kaupungin asiantuntijoihin.

Villanellan tiekunta on velvoitettava uudistamaan yksikkojen jaon pe-
rusteet ja laatimaan vuoden 2017 maksuunpanoluettelo sen mukaises-
ti. Suositeltavaa on kayttaa yksikkojen jaon tarkistamisessa hyvaksi
Maanmittauslaitoksen julkaisua nro 92, Kasikirja yksityisteiden tienpi-
don osittelusta 6. uudistettu painos 2016. http://maanmittauslaitos.fi/si-
tes/maanmittauslaitos.fi/files/old/yksityisteiden_tienpidon_ositte-
lu_2016.pdf

Asianosaiset ovat suostuneet siihen, etta asia voidaan kasitella tielau-
takunnan kokouksessa ilman heidan kutsumista kokoukseen.

Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Janne Penttinen, lakimies, puhelin: 09 310 38388

janne.penttinen(a)hel.fi
Timo Virtanen, metsavastaava, puhelin: 09 310 38462
timo.virtanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Valitus Villanellan yksityistiekunnan tie- ja kdyttdbmaksun laskentaperus-

teista
2 Liitteet valitukseen Villanellan yksityistiekunnan tie- ja kdyttémaksun
laskentaperusteista

3 Villanellan yksityistiekunta vastaus selvityspyyntéén 13.11.2017

4 Villanellan yksityistiekunta maksuunpanoluettelo 2017

5 Tiekunnan selvitys

6 Valtakirja 23.12.2017
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 1500 Elimaenkatu 5 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 51 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 1/2018 6 (6)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta

Asia/19
23.01.2018

Muutoksenhaku

Valitus maaoikeudelle, yksityistielaki

Otteet

Ote Otteen liitteet
Asianosaiset Esitysteksti
Valitus maaoikeudelle, yksityistiela-
ki
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 6

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 1500 Elimaenkatu 5 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 51 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



