SUUNNITTELUVARAUKSEN LISAEHDOT MOSKEIJA JA MONITOIMIKESKUS
—HANKETTA VARTEN (KALASATAMA, HANASAARI)

1. YLEISET LISAEHDOT

1.1.

1.2.

1.3.

Ma&éritelmét:

Varauksensaajalla tarkoitetaan jaljempana soveltuvin osin
myOs hankkeen toteuttamista varten perustettavaa organi-
saatiota lukuun ottamatta 2.1. kohtaa, jossa on eritelty toi-
sistaan varauksensaaja ja varauksensaajan perustama or-
ganisaatio.

Varauksen kohteella tarkoitetaan jaljempana varauksen-
saajalle varattua aluetta tai siitd muodostettavaa tonttia/
muodostettavia tontteja.

Jaljempana Kalasatamalla ja Kalasataman alueella tarkoi-
tetaan Hanasaaren aluetta.

Varauksensaajan toteutusvelvollisuudesta yleisesti:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnitte-
lemaan ja toteuttamaan varauksen kohteen kaupunginhalli-
tuksen varauspaatoksen ja varauksen kohteen luovutus-
asiakirjojen ehtoja noudattaen taysin valmiiksi.

Suunnittelussa ja toteutuksessa on noudatettava asema-
kaavan maarayksia, hyvaa rakentamis- ja rakennuttamis-
tapaa seka rakentamista koskevia viranomaismaarayksia
ja ohjeita seka lupaehtoja.

Varauksen kohde on suunniteltava ja toteutettava siten,
etta rakentamisesta aiheutuu mahdollisimman vahan hait-
taa muiden tonttien ja yleisten alueiden rakentamiselle ja
kaytolle.

Edella mainittujen suunnitelmien hyvaksyminen ja lupien
myontaminen ei vapauta varauksensaajaa siita korvaus-
vastuusta, joka saattaa aiheutua siita vahingosta, jonka
alueelle suoritettavien tilojen ja alueiden rakentaminen tai
kaytto voi aiheuttaa kaupungille tai kolmannelle.

Kaivu- ja louhintatoimenpiteet:
Varauksensaajat ovat velvollisia noudattamaan kaupungin

ohjetta kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta se-
ka kaadettavista puista.



1.4.

Suunnittelun ja toteutuksen edistdmisvelvoite ja yhteiskun-
tavelvoitteiden hoitaminen:

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteut-
tamaan talle varatut tontit ilman aiheetonta viivytysta ja
osaltaan aktiivisesti edistamaan talle varattujen tonttien
suunnittelua ja rakentamista. Kaupungilla on oikeus seu-
raamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varaus-
ajan, mikali on ilmeista, ettei tonttien rakentamista aloiteta
varausaikana ja hankkeen viivastyminen johtuu varauk-
sensaajasta riippuvasta syysta.

Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta
olla jatkamatta varausta.

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudatta-
maan verotusta, ympariston suojelua, tydsuojelua, tydoloja
seka tyoehtoja koskevia seka muita vastaavia lakisaateisia
velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja laki-
saateisia velvoitteitaan tai varauksensaaja taikka varauk-
sensaajana toimivan yhtion johtohenkilo tai edustus-, paa-
tO0s- tai valvontavaltaa kayttava henkild tuomitaan ns. har-
maaseen talouteen liittyvasta rikoksesta (esim. verotus) tai
muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta rikoksesta,
kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus
paattymaan kesken varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata
varaus paattymaan kesken varausajan, mikali varauksen-
saaja asetetaan konkurssiin tai yrityssaneeraukseen tai
muutoin kay ilmeiseksi, ettei varauksensaajalla ole talou-
dellisia tai muita edellytyksia hankkeen toteuttamiseksi.

2. ALUEEN ERITYISET LISAEHDOT

2.1.

Jétteen alueellinen putkikeréysjarjestelmé:

Varauksensaaja on velvollinen jarjestamaan varauksen
kohteeseen rakennettavien rakennusten jatteen kerayksen
(taman hetkisten tietojen mukaan sekajate, biojate, paperi
ja pienkartonki) Kalasatamaan toteutettavalla alueellisella
jatteen putkikeraysjarjestelmalla, ellei kaupunki muuta paa-
ta.

Varauksensaaja on jatteen kerayksen jarjestamista varten
velvollinen kytkemaan varauksen kohteeseen rakennetta-
vat rakennukset po. jarjestelmaan ja velvollinen ryhtymaan
Kalasataman jatteen putkikerays Oy:n (jaljempana yhtio)
osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta myohemmin vah-
vistettavien periaatteiden sekd ehtojen mukaisesti. Yhtio



toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paa-
ta.

Varauksensaaja on my0s velvollinen tekemaan yhtion
kanssa tarvittavat suunnittelu- ja toteutus-, merkinta- ja
kayttosopimukset tai muut mahdolliset sopimukset.
Sopimusten ehdoista, osakkeiden merkintahinnoista,
jarjestelman kaytosta ja yllapidosta perittavista maksuista
seka muista vastaavista paattaa yhtio Helsingin kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti.

Ellei Kalasataman jatteen putkikerays Oy:n toisin maaraa,
varauksensaaja on velvollinen allekirjoittamaan tonttikohtai-
sesti yhtion kanssa

e putkikeraysjarjestelman toteuttamista koskevan
suunnittelu- ja toteutussopimuksen viimeistaan
kolmen kuukauden kuluessa tontin lyhytaikaista
vuokrausta koskevasta paatoksesta,

e merkintasopimuksen, merkitsemaan/ostamaan
kayttamiensa palvelujen mukaisesti yhtion osakkeita ja
suorittamaan osakkeiden merkintahinnat yhtiolle
viimeistaan kahden kuukauden kuluessa tontin
pitkdaikaisen vuokrasopimuksen tai kauppakirjan
allekirjoittamisesta ja

e kayttésopimuksen ennen varauksen kohteeseen
(vuokra-alueelle/myytavalle tontille) toteutettavien
rakennusten viranomaisten toimesta tapahtuvaa
kayttoonotettavaksi hyvaksymista.

Yhtio toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttaman
runkoverkon katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seka
hankkii jarjestelman keskusyksikot ja muut vastaavat. Li-
saksi yhtio toteuttaa putkikeraysjarjestelman kiinteistokoh-
taiset jarjestelman osat (kuten kiinteistoputki ja syottoase-
mat) varauksen kohteeseen.

Helsingin kaupungilla ja taman maaraamalla on oikeus
maarata varauksen kohdetta palvelevien jatteidenkerays-
pisteiden tarkoituksenmukaisesta maarasta ja sijoittelusta.

Varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan
alueellisen jatteen putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja
kayton edellyttamien syotto- tai kerayspisteiden, putkien,
johtojen, laitteiden tai muiden vastaavien rakentamisen,
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen,
uudistamisen tai kehittamisen varauksen kohteessa ja
tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa ja
rakenteissa. Varauksensaaja on velvollinen
kustannuksellaan  suunnittelemaan ja toteuttamaan



2.2.

putkikeraysjarjestelman asentamisen ja kayton
edellyttamat tekniset tilat, kiinteistotekniset jarjestelmat,
johtokujat ja muut vastaavat.

Lisaksi varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopi-
maan yhdessa korttelin muiden tonttien kanssa mahdollis-
ten yhteisten valiaikaisten jatekatosten, korttelikohtaisen
kierratyshuoneen, syottbaseman ja —syoéttopisteiden seka
teknisen tilan toteuttamisesta seka naiden kaytosta, yllapi-
dosta, korjaamisesta ja uusimisesta seka kustannusten ja-
kamisesta.

Edelleen varauksensaaja on velvollinen korvauksetta
sallimaan perinteisten jateastioiden valiaikaisen
sijoittamisen ja kayton varauksen kohteessa.

Siltd osin kuin jatteen keraysta ei voida jarjestaa po.
jarjestelmalla (kuten lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso
kartonki tai muut jarjestelmaan soveltumattomat jatteet),
jatteen kerays jarjestetaan kaupungin maaraamalla tavalla
(talla hetkella korttelikohtaiset kierratyshuoneet).

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennus-
ten kayttoonottoon mennessa, varauksensaaja on velvolli-
nen huolehtimaan kustannuksellaan varauksen kohteen
jatteen kerayksesta valiaikaisesti perinteisin jatteen ke-
rayksen menetelmin. Helsingin kaupunki ja jateyhtio eivat
vastaa tasta mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitois-
ta eika kustannuksista.

Rakentamisen logistinen ohjaus:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan laatimaan
varauksen kohdetta koskevan rakentamisen logistiikka-
suunnitelman kaupungin hyvaksyman Kalasataman alueel-
lisen logistiikkasuunnitelman ja kaupungin antamien ohjei-
den mukaisesti. Suunnitelma on esitettava hyvissa ajoin
kaupungin (rakennusviraston katu- ja puisto-osaston) hy-
vaksyttavaksi ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan edella mai-
nittuja logistiikkasuunnitelmia. Varauksensaaja on edelleen
velvollinen noudattamaan kaupungin tai taman edustajan
(logistiikkaoperaattori) po. suunnitelmien perusteella anta-
mia ohjeita ja maarayksia.

Varauksensaaja sitoutuu tarvittavissa maarin sisallytta-
maan edelld mainittujen suunnitelmien ja niiden perusteella
annettujen ohjeiden ja maaraysten noudattamista koskevat
ehdot myos varauksen kohteen toteuttamista koskeviin
urakkasopimuksiin.



2.3

2.4.

2.5.

2.5.1.

2.5.2.

Mikali varauksensaaja tai taman lukuun toimiva kolmas ei
noudata edella mainittuja logistiikkasuunnitelmia tai sita,
mita niiden perusteella on maaratty eika varauksensaaja
viipymatta siihen kehotuksen saatuaan korjaa laiminlyonti-
aan, kaupungilla tai taman edustajalla on oikeus tehda tai
teettaa laiminlyonnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpi-
teet parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheu-
tuvat kustannukset taysimaaraisena varauksensaajalta.

Kalasataman &lykkaéat energiajarjestelmét

Varauksensaaja on hankkeen suunnittelussa ja toteutuk-
sessa velvollinen ottamaan huomioon ja seka kustannuk-
sellaan toteuttamaan kohteeseen kaupungin antamien oh-
jeiden mukaiset alykkaiden energiajarjestelmien toiminnot.

Fiksu Kalasatama

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan varauksen
kohteen osalta kaupungin niin vaatiessa seuraavaa Fiksua
Kalasatamaa tai myohemmin tarkennettavaa vastaavaa
ehtoa:

Kaikki talotekniset ja muut tietotekniikkaa hyodyntavat jar-
jestelmat tulee toteuttaa sellaisella tavalla, etta niihin on
avattavissa internet-verkon kautta kaytettava tietotekninen
rajapinta. Rajapinnan kuvauksen tulee olla avoin ja sen tu-
lee perustua yleisiin standardeihin.

Rajapinnan tavoitteena on mahdollistaa uutta liiketoimintaa
ja uusia palveluita seka saada aikaan jarjestelmatason
merkittavia kustannussaastoja.

Jarjestelmat tulee pyrkia toteuttamaan niin, etta niiden data
ja rajapinnat ovat kaytettavissa avoimen datan yleisilla li-
senssiehdoilla. Talléin tulee noudattaa Helsingin Region
Infoshare-palvelun maarittelemia kaupunkien yleisia avoi-
men datan lisenssiehtoja.

Kalasataman alueen muita erityisehtoja

Varauksensaajan on laadittava yhteistoiminnassa kaupun-
gin nimeaman yhteistydryhman kanssa varauksen kohtee-
seen rakennettavia rakennuksia seka piha- ja istutusjarjes-
telyja koskevat suunnitelmat.

Varauksensaajan on hyvaksytettava varauksen kohteen
pintakuivatussuunnitelma korkeustasoineen rakennusviras-
tossa.



2.5.3.

2.54.

2.5.5.

2.5.6.

2.5.7

2.5.8.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan varauksen
kohteen osalta Kalasataman alueelle mahdollisesti laadit-
tavaa maanrakennusohjetta.

Rannan puolella olevien varauksen kohteiden varauksen-
saajat ovat velvolliset hyvaksyttamaan tonttien perustamis-
suunnitelmat etukateen rakennusvirastossa.

Varauksensaaja on velvollinen maksamaan asemakaavas-
sa varauksen kohteelle merkityn rakennusoikeuden mukai-
sesti Helsingin kaupungin kaupunginkanslian talous- ja
suunnitteluosaston aluerakentamiselle tai muulle kaupun-
gin ilmoittamalle taholle ymparistotaiteelliseen yhteistyohon
10 e/k-m? (rakennuskustannusindeksi 1/2009) ja indeksi-
tarkistuksen tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuk-
sen/kauppakirjan allekirjoittamiseen mennessa. Raken-
nuskustannusindeksilla tarkoitetaan indeksisarjaa RI 2005
=100, jolloin 1/2009 pisteluku on 113,5.

Varauksensaaja sitoutuu korvauksetta siihen, etta varauk-
sen kohteen kautta voidaan johtaa vesijohdon- ja viemarin
runkoputket HSY:n Vesihuollon kanssa sovittujen suunni-
telmien mukaisesti.

Varauksensaajan tulee laatia pienoismalli varauksen koh-
teesta ja sille tulevista rakennuksista mittakaavaan 1:400
L 2 piirustusten pohjalta kaupunkisuunnitteluviraston ra-
jauspiirustusten ja ohjeiden mukaisesti.

Varauksensaaja on velvollinen Helsingin kaupungin niin
vaatiessa korvauksetta sallimaan yhdyskuntateknista
huoltoa  palvelevien = muuntamotilojen  sijoittamisen
varauksen kohteeseen. Muuntamotila sijoitetaan omaan
erilliseen rakennukseen tai maan tasolla olevaan
kerrokseen rakennuksen ulkoseindlle siten, etta
muuntamon ovi avautuu suoraan ulos. TallGin
varauksensaaja on velvollinen erikseen sopimaan Helen
Sahkoverkko Oy:n kanssa muuntamotilan suunnittelusta,
rakentamisesta, luovuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta
seka kustannuksista tavanomaisesti noudatettavin ehdoin.
Mikali osapuolet eivat padase asiassa sopimukseen, asian
ratkaisee kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit -yksikko.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan toteutta-
maan varauksen kohteeseen asemakaavamaaraysten
edellyttamien yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien jako-
kaappien syvennykset kaikkine rakenteineen Helen Sah-
koverkko Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti seka kor-
vauksetta sallimaan po. jakokaappien rakentamisen, pita-
misen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen varauk-
sen kohteessa.



2.5.9.

2.5.10.

2.5.11

2.6.

2.7.

Varauksensaaja on lisaksi velvollinen Helsingin kaupungin
niin vaatiessa kustannuksellaan toteuttamaan varauksen
kohteeseen katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sahkonjoh-
timien riippurakenteiden edellyttamat upotetut johtovarauk-
set ja tartunnat katu- ja julkisivuilla naiden laitteiden ja ra-
kenteiden omistajien ja tulevien kayttajien antamien ohjei-
den mukaisesti seka korvauksetta sallimaan niiden kiinnit-
tamisen, rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltami-
sen ja uudistamisen varauksen kohteessa.

Kalasataman alueen kehittamista ja rakentamista on tar-
koitus mahdollisesti edistaa kaupungin seka alueella kul-
loinkin toimivien varauksensaajien yhteistyona toteutetta-
valla yhteismarkkinoinnilla. Varauksensaaja on velvollinen
kaupungin niin vaatiessa osallistumaan alueelliseen yh-
teismarkkinointiin. Talldin kaupunki paattaa yhteismarkki-
noinnin muodoista yhteisty0ssa varauksensaajien kanssa.

Kaukokylméén liittymismahdollisuus

Helsingin Energian tarkoitus on rakentaa kustannuksellaan
kadunrakentamisen yhteydessa kaukokylman runkover-
kosta varauksen kohteeseen liityntaputken rakennusten ja
tilojen mahdollista jaahdytysta varten.

Taman vuoksi varauksen kohteeseen toteutettava raken-

nus on liitettavissa kaukokylmaverkkoon jaahdytyksen jar-
jestamista varten Helsingin Energian kanssa erikseen so-
vittavin ehdoin.

Rasite- ja yhteisjarjestelysopimukset:

Varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan huoleh-
timaan varausten kohteiden toteuttamisen ja kayton edel-
lyttamia rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevien sopimus-
ten laadinnasta seka niiden perustamisesta.

Sitoumus:

"NIMI” sitoutuu Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan
(Sornainen) Hanasaaren asemakaavan muutoksen nro
12200 mukaisen korttelin nro xxxxx tontin/tonttien x — x
varauksensaajana noudattamaan edella ja jaljempana esi-
tettyja seka kaupunginhallituksen varauspaatoksesta muu-
toin ilmenevia kyseista tonttia koskevia varausehtoja.

Helsingissa ..........c.ccooieiinnn. kuun .......... paivana 201X



Varauksensaajan allekirjoitus



