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§ 183
Kaarelan (Puustellintie 1) asemakaavan muutosehdotus nro 12474
ja sen asettaminen nahtaville (sisaltaa lilkkennesuunnitelman)

HEL 2016-012437 T 10 03 03
Hankenumerot 4001_2 ja 4001_5
Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— asettaa 31.10.2017 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12474 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 33. kau-
punginosan (Kaarela, Malminkartano) korttelin 33249 tonttia 1 ja
puistoaluetta

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayttelytila
Laiturilla, Narinkka 2, seka internetsivuilla: Paatoksenteko.

www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi

— ettd asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lausun-
not

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijalta asema-
kaavan hyvaksymisen jalkeen asemakaavan laatimis- ja kasittely-
kustannukset seuraavasti:

o Helsingin seurakuntayhtyma: 4 500 euroa

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12474 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiymparistolautakunnassa.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
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Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Minna Koskinen, arkkitehti, puhelin: 310 37469

minna.koskinen(a)hel.fi

Taina Toivanen, liikenneinsinori, puhelin: 310 37433

taina.toivanen(a)hel fi

Jarkko Nyman, insinddri, puhelin: 310 37094

jarkko.nyman(a)hel.fi

1 Sijaintikartta

2 lImakuva

3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12474 kartta, paivatty

31.10.2017
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12474 selostus, paivatty
31.10.2017

5 Havainnekuva 31.10.2017

6 Liikkennesuunnitelma nro 6763/31.10.2017

7 Tilastotiedot

8 Vuorovaikutusraportti 31.10.2017

9 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano

Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto

Ote Otteen liitteet

Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee rakentamattomaksi jaa-
nytta, kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialuetta
(YK), joka sijaitsee alle 500 metrin etaisyydella Malminkartanon juna-

asemasta ja alueen kattavista julkisista palveluista. Korttelialue muute-
taan asuntolatyyppisten asuinkerrostalojen korttelialueeksi ensisijaises-
ti vanhusten asuntoja ja palvelukeskusta varten (AKS). Julkisia palvelu-
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ja liiketiloja tulee rakentaa vahintaan 10 % alueen kokonaiskerrosalas-
ta.

Kaavamuutos mahdollistaa Malminkartanon palvelukokonaisuuden tay-
dentamisen ikaantyvien palveluasumisella ja tehostaa kaupunkiraken-
netta hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella. Kaavamuutoksen koko-
naiskerrosala on 6 500 k-m2. Alueen rakennusoikeus kasvaa 5 200 k-
m>.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piirustus
nro 6763), jonka mukaan Puustellintien Iansireunalle rakennetaan uusi
jalkakaytava korvaamaan kaavaratkaisun myota poistuva jalankulun ja
pyorailyn yhteys. Jalkakaytavan rakentamisen myota Puustellintien ka-
tualue laajenee korttelialueen ja Arentipuiston puolelle, mika on huo-
mioitu kaavamuutoksessa.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alue on voimassa olevassa asemakaavassa kirkkojen ja muiden seura-
kunnallisten rakennusten korttelialuetta (YK). Rakentamattomaksi jaa-
nyt tontti on nykyisin maisemallisesti ja toiminnallisesti osa Arentipuis-
toa. Puisto on talla hetkella paikoin epasiisti ja turvattoman oloinen
alue, jolla ei ole mainittavaa maisemakuvallista merkitysta. Puistossa
on paikoin avokallioalueita. Alue toimii lapikulkupaikkana. Alueella voi-
massa oleva asemakaava on vuodelta 2003.

Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kaavamuutos on tehty maano-
mistajan hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu
hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisaveroa seuraavasti: Uuden jalkakaytavan rakentaminen ja
nykyisen suojatien muutos noin 70 000 euroa.

Asemakaavamuutos nostaa tontin arvoa ja aiheuttaa nain maanomista-
jalle merkittavaa hyotya. Hakijan kanssa tulee kayda maapoliittiset neu-
vottelut kaupunginhallituksen tekeman paatdksen (§ 685, 9.6.2014)
mukaisesti ja sopia maankayttosopimuksesta tai kehittamiskorvaukses-
ta.
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Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-

van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten suullisista mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuk-
siin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seuraavien
viranomaistahojen kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistépalvelut - kuntayhtyma (HSY) vesihuolto

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala (ent. opetusvirasto)

— sosiaali- ja terveystoimiala (ent. sosiaali- ja terveysvirasto)

— kaupunkiymparistdn toimiala (entiset: kiinteistdviraston geotekninen
ja tonttiosasto, rakennusvalvontavirasto, rakennusvirasto, ymparis-
tokeskus, pelastuslaitos)

Rakennusviraston (nyk. kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu) kannanot-
to kohdistui alueen hulevesien hallintaan ja alueen korkomaailman yh-
teensovittamiseen ympardivien alueiden korkomaailman kanssa. Hel-
singin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman kannanotto kohdistui
alueen pohjoissivulla kulkevaan paavesijohtoon ja sen huomioimiseen
alueen suunnittelussa. Kiinteistoviraston tonttiosasto (nyk. maaomai-
suuden kehittdminen ja tontit) mainitsi kannanotossaan, etta kaava-
muutos vaikuttaa tontin arvoon ja kaynnistanee tasta syysta maankayt-
tosopimusmenettelyn. Kiinteistoviraston geotekninen osasto (nyk.
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit) huomautti kannanotossaan, et-
ta kohteen louhintatdissa on huomioitava vahintadan ymparoivien raken-
nusten sallitut tarinarajat. Ymparistokeskuksen (nykyinen ymparistdpal-
velut) sahkdpostikannanotot (2 kpl) kohdistuivat mm. kaava-alueelle
kohdistuvien ymparistohairididen huomioimiseen ja niiden haittojen va-
hentamiseen kaavamuutoksessa.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa kaavamuutoksen siséal-
toon.

Viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaava-
tyossa siten, etta alueelle on laadittu hulevesi- ja meluselvitykset ja alu-
een pohjoisreunalla kulkevan paavesijohdon suojaetaisyytta on laajen-
nettu neljasta metrista kuuteen metriin. Hulevesiselvityksen tulosten
perusteella kaavakartalle on lisatty merkintd maanalaisesta hulevesien
viivytyssailiosta ja kaavamaarayksissa on kiinnitetty huomiota huleve-
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Mielipiteet

Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

sien hallintaan. Meluselvityksen tulosten perusteella rakennuksen ulko-
seinien aaneneristavyys tieliikennemelua vastaan tulee olla kadun puo-
lella 29 dB. Koska lentomelun vaatima aaneneristavyys (32 dB) on kaa-
vamuutosalueella tieliikenteen vaatimaa aaneneristavyytta korkeampi,
on lentomelun vaatimaa aaneneristavyytta kaytetty mitoittavana arvo-
na.

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen asemakaavoituspalveluun ei
saapunut kirjeitse yhtaan mielipidetta koskien osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa tai viitesuunnitelma-aineistoa. Suullisia mielipiteita esitet-
tiin asukastilaisuudessa, kaavapaivystyksessa ja puhelimitse.

Suurin osa mielipiteiden antajista suhtautui positiivisesti muutokseen.
Osaa harmitti, etta rakentumattoman tontin paikalle kasvanut metsa
menetetadn. Suunnitelmaa pidettiin lilan laitosmaisena. Sijaintia ei pi-
detty parhaimpana mahdollisena palvelutalolle. Alueella olemassa ole-
vaa puustoa pyydettiin kartoittamaan tarkemmin: arvokkaiden puiden
suojelun mahdollisuudet tulisi tutkia.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavatydssa siten, etta alueen puustoa
on kartoitettu maastokaynnein ja ilmakuvia tutkimalla. Alueella sijaitse-
vat kookkaat mannyt on maaratty kaavamaarayksin sailytettaviksi.
Suunnitelman laitosmaisuutta on pyritty vahentamaan julkisivua koske-
vin kaavamaarayksin.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraa-
vilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Uudenmaan liitto

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— pelastuslaitos

— sosiaali- ja terveystoimiala

— seka muut mahdolliset tahot
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Kaupunki kaynnistanee kaupunginhallituksen 9.6.2014 (§ 685) teke-
man paatoksen mukaisen maankayttésopimusmenettelyn yksityisten
maanomistajien kanssa.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Minna Koskinen, arkkitehti, puhelin: 310 37469
minna.koskinen(a)hel.fi
Taina Toivanen, liikenneinsinori, puhelin: 310 37433
taina.toivanen(a)hel.fi
Jarkko Nyman, insinddri, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi

Liitteet

Sijaintikartta

llImakuva

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12474 kartta, paivatty
31.10.2017

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12474 selostus, paivatty
31.10.2017

Havainnekuva 31.10.2017

Liikennesuunnitelma nro 6763/31.10.2017

Tilastotiedot

Vuorovaikutusraportti 31.10.2017

Osa paatoshistoriaa

A N~

©O©oo~NO O,

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano

Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto

Otteet

Ote Otteen liitteet

Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto

Tiedoksi

Kaupunginkanslia/Villeneuve, Lindén, Hakola (kuulutus)
Kymp/Hatu/Koski (laskutus)
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Paatoshistoria

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkd 18.09.2017 § 25

Rakennusvirasto 21.4.2017
Kiinteistovirasto Geotekninen osasto 11.4.2017

Pelastuslaitos Pelastustoimen osasto Pelastusjohtaja 31.03.2017 § 35
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