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Alueen sijainti:
Alue sijaitsee Kaskynhaltijantien ymparistossa Tuusulanvaylan liit-
tyman itapuolella.
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Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee Oulunkylan Kas-
kynhaltijantien ja sen ympariston tontteja seka katu-, puisto-, suo-
javiher- ja liikennealueita.

Kaavatyolla mahdollistetaan Helsingin kaupungin strategian mu-
kaisesti edellytykset pikaraitiotie Raide-Jokerin rakentamiselle
Kaskynhaltijantielle. Samalla lisataan julkiseen liikkenteeseen tu-
keutuvaa asuntorakentamista tulevan Raide-Jokerin pysakkien
tuntumassa ja parannetaan kavelyn ja pyorailyn yhteyksia. Tavoit-
teena on luoda Kaskynhaltijantiesta viihtyisaa, tiiviista ja elavaa
katuymparistoa, josta Raide-Jokerin pysakkien kohdalta aukeaa
turvalliset viheryhteydet ymparoiville asuinalueille.

Kaavaratkaisun myota asuintonttien kerrosala kasvaa 75 740
k-m?. Tasta asuntokerrosalaa on 73 440 k-m? ja liiketilaa 2 300 k-
m2. Asukasmaaran lisays on n. 1 800.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta
kaava-alueella Kaskynhaltijantie muuttuu tiiviisti rakennetuksi ka-
duiksi, jonka keskella kulkee Raide-Jokeri.

Helsingin kaupunki omistaa suunnittelualueen tontit seka muut
alueet lukuun ottamatta Teinintie 8a:n ja 8b:n tontteja 28140/9

ja 8. Kaavamuutos on tehty kaupungin aloitteesta ja Teinintie 8a:n
omistajan (aiemmin Teinintie 8) hakemuksen johdosta. Kaavarat-
kaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavatyon aikana on tehty yhteistyota alueen tontinhaltijoiden
kanssa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti asettaa asemakaava- ja
asemaakaavan muutosehdotuksen nahtaville. Kaavaehdotuk-
sesta tehtiin 14 muistutusta, joista 1 oli adressi (allekirjoittajia yh-
teensa 28). Muistutuksista kaksi tuli samalta muistuttajalta. Muis-
tutukset kohdistuivat mm. rakentamisen maaraan, valaistusolo-
suhteisiin, pysakointiratkaisuihin, rakennusten materiaaliin ja va-
riin, liikkenteeseen, liikkenteen hairidihin, viheralueisiin seka liiketi-
loihin. Muistutuksissa toivottiin mm. rakennusten madaltamista,
vehreyden lisaamista ja uutta kavely-yhteytta Maapadontielle Kivi-
padontien varren tonttien asukkaille. Muistutuksissa pidettiin Kas-
kynhaltijantien varren rakentamista tervetulleena seka kaavarat-
kaisua ja pyorareitteja onnistuneena. Lisaksi myonteisena pidet-
tiin liiketilojen kaavoittamista Kaskynhaltijantien varrelle ja keha-
maisen viherreitin muodostamista. Kaavaehdotuksesta saatiin vi-
ranomaisten lausuntoja sen ollessa julkisesti nahtavilla. Lausun-
not kohdistuivat mm. likennemeluun, rakennusaloihin, pelastus-
teihin seka rakentamisen tiiviyteen.
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Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityis-
kohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Kaavatydlla luodaan Helsingin kaupungin strategian mukaisesti
edellytykset pikaraitiotie Raide-Jokerin rakentamiselle Kaskynhal-
tijantielle. Samalla lisataan julkiseen liikenteeseen tukeutuvaa
asuntorakentamista tulevan Raide-Jokerin pysakkien tuntumassa
ja parannetaan kavelyn ja pyorailyn yhteyksia.

Tavoitteena on luoda Kaskynhaltijantiesta ja Norrtaljentiesta viih-
tyisaa, tiiviista ja elavaa katuymparistoa, josta Raide-Jokerin py-
sakkien kohdalta aukeaa turvalliset viheryhteydet ymparoiville
asuinalueille.

Tavoitteena on myos edistaa puurakentamista kaava-alueella.

Tarkoitus on, etta tontinluovutusehdoissa tullaan myéhemmin
edellyttamaan puukerrostalorakentamista kolmella tontilla.

Suunnittelualueen pinta-ala on 154 534 m?.

Kaavaratkaisun myota asuintonttien kerrosala kasvaa 75 740
k-m?. Tasta asuntokerrosalaa on 73 440 k-m? ja liiketilaa 2 300 k-
m?2.

Uusia asukkaita tulee alueelle n. 1 800.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Asemakaava- ja asemaakaavan muutosalueella on 3—5-kerroksi-
sia asuinkerrostaloja 1950-, 1970-, 1980- ja 2010-luvuilta. Lisaksi
alueella on Oulunkylan kirkko ja Teinintie 8a:n ja b:n yleisten ra-
kennusten tonteilla sr-2-merkinnalla suojeltu rakennus ja sr-2-
merkinnalla suojellun palaneen rakennuksen kivijalka.
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Kaskynhaltijantie rajautuu etela- ja pohjoispuoliltaan paaosin ka-
peisiin puistoalueisiin ja lannessa Kustaankartanon punatiilisten
vanhojen kerrostalojen kokonaisuuteen. Kaskynhaltijantien ja Tei-
nintien valissa on leveampi puistoalue. Tuusulanvaylan ja Maapa-
dontien kerrostalotonttien valissa on metsaalue.

Kaava-alue rajautuu Teinintien etelapuolella pientalotontteihin ja
Kivalterintien etelapuolella kerrostalotontteihin. Alueen pohjois-
puolella on pientaloalue. Oppipojankujan ja Kisallintien varren
pientalotontit rajoittuvat kaava-alueeseen. Maapadontien pohjois-
puolella on kerrostaloalue. Alueen itapuolella on Oulukylan ala-
asteen koulu ja Oulunkylan liikuntapuisto. Uusi paivittaistavara-
myymala sijoittuu Kaskynhaltijantien varteen kaava-alueen koillis-
puolella.

Kaavaratkaisu

Kaskynhaltijantien katualue on suunniteltu uudelleen tulevaa
Raide-Jokeria ja sen pysakkeja varten ja samalla on parannettu
kavelyn ja pyorailyn yhteyksia. Uusia asuinrakennuksia on suun-
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niteltu Kaskynhaltijantien ja Norrtaljentien varteen seka Mestarin-
tien, Kivalterintien, Kivalterinpolun, Maapadontien ja Teinintien
varteen. Liiketilat painottuvat pysakkien laheisyyteen.

Tonttien 28141/1, 28142/1 ja 2, 28305/2 seka 28140/7 taydenta-
mista on tutkittu tontinhaltijoiden seka kiinteistoviraston edustajien
kanssa yhteistyossa.

Alueen lapi on suunniteltu kaksi pohjois-etelasuuntaista viheryh-
teytta, jotka parantavat ja selkeyttavat likkumista Oulunkylan lapi
keskustasta Oulunkylan pohjoisosan viheralueille Helsinkipuis-
toon. Puistoreittien ylityskohdat ovat Raide-Jokeri-pysakkien koh-
dalla. Kaupunkisuunnitteluvirasto ja rakennusvirasto ovat teetta-
neet yhdessa puistojen viitesuunnitelman konsulttityona (Mai-
sema-arkkitehtuuritoimisto MASU Planning Oy). Viitesuunnitelma
on selostuksen liitteena.

Paaosa Kustaankartanon palvelukeskuksen tonttista 28169/5 ja
Helsingin kaupungin asunnot Oy:n (Heka) tontista 28169/4 on ja-
tetty pois kaavaa-alueesta, koska Kustaankartanon alueen tulevat
suunnitelmat ja taydennysrakentamistarve eivat ole selvilla. Pie-
net osat tonteista on liitetty Kaskynhaltijantien katualueeseen.

Kaupunkikuva

Kaskynhaltijantiella uudet asuinrakennukset reunustavat katua.
Rakennukset sijoittuvat kadun suuntaisesti, jolloin ne suojaavat
uusia ja nykyisia pihoja liikenteen melulta. Rakennukset on raken-
nettava kiinni Kaskynhaltijantien puoleiseen rakennusalueen ra-
jaan, jonka etaisyys on puoli metria katualueesta.

Kaskynhaltijantien varressa kolmen rakennusalueen rajan kul-
maan on merkitty sisennykset, jotka rytmittavat katua kaantyvien
kulkureittien kohdalla ja mahdollistavat esim. ulkotilaa liiketiloille
jaltai istutusten lisddmisen kadun varteen.

I\
]

[k |
[Tl ¢
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Késkynhaltijantien leveys on rakennusten rajaamalla osalla n. 36—
40 m.
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Kaavassa ohjataan kiinnittamaan erityistd huomiota Kaskynhalti-
jantien ja aukioiden varrella rakennusten 1. kerroksen toiminnalli-
suuteen ja julkisivun suunnitteluun.

Kaskynhaltijantien ja siihen liittyvien aukioiden puolella rakennus-
ten 1. kerrosten tulee poiketa muusta rakennuksesta. Liike- ja toi-
mistotilojen kerroskorkeuden tulee olla puoli metria muita kerrok-
sia korkeampi. 1. kerrokseen tulee sijoittaa liike- ja toimistotiloja
sisaankaynteineen ja isoine ikkunoineen seka kaynnit porrashuo-
neisiin ja mahdollisiin yhteistiloihin. Yksi liiketila/tontti on varustet-
tava ravintolan mahdollistavalla tekniikalla. Porrashuoneiden si-
saankaynnit ovat tarkeita kaupunkikuvallisia aiheita ja niita halu-
taan korostaa. Kaava sallii kerrosalan liséksi 30 k-m?:n porrasau-
lan rakentamisen 1. kerroksiin, jos porrashuoneiden viihtyisyys ja
valoisuus lisaantyy ja porrashuone avautuu Kaskynhaltijantielle
jaltai aukioille. Tavoitteena on lisata 1.kerroksen elavyytta kau-
punkikuvassa. Sisdankaynnit on suunniteltava selkeiksi ja ne on
sijoitettava sisennyksiin, jolloin sisdankayntien edustalle muodos-
tuu pieni katettu alue. Kaskynhaltijantien pohjoispuolella enintaan
kolmikerroksisten rakennusten 1. kerroksen asunnoista on oltava
sisaankaynti kadulle vahintaan puolella asunnoista.

Kaava mahdollistaa palvelutilojen sijoittamisen 1. kerrokseen.

Raide-jokerin pysakkien kohdalla olevat kadun ja puiston valiset
siitymavyohykkeet (kaavassa katuaukio- tai pihakatumerkinta) on
tarkoitus suunnitella vetovoimaisiksi paikoiksi, jotka houkuttelevat
kayttamaan palveluja ja uusia reitteja pysakeille ja viheralueille.
Puistojen viitesuunnitelma on lahtokohtana jatkosuunnittelulle.

KIRKKD

Kaskynhaltijantien rakennusriviston aloittaa lannessa kaupunkiku-
vallisesti nakyvalla paikalla oleva pitka L-muotoinen rakennus,
joka kaantyy Kaskynhaltijantien suuntaiseksi. Norrtaljentielle tulta-
essa rakennusrivisto paattyy L-muotoiseen rakennusosaan.
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Kadun pohjoispuolella rakennusten korkeudet vaihtelevat kah-
desta seitsemaan.

Riviston lansipaan viisi-kuusikerroksiset rakennukset muodostavat
kaksi kokonaisuutta kadun koordinaatiston muuttuessa. Muutos-
kohdassa pysakaintitalon lounaisnurkka on kaupunkikuvallisesti
tarkea ja sen suunnitteluun tulee kiinnittaa erityista huomiota.
Maapadontien puolella uudet rakennukset rajaavat puiden ja py-
sakointitaskujen rytmittamaa pihakatua.

Nykyisten pientalotonttien viereisten tonttien kerrosluku vaihtelee
kahdesta neljaan. Enintaan kolmikerroksisten rakennusten ylin
kerros on rakennettava vajaana (3/4 alemman kerroksen kerros-
alasta). Tavoitteena on pienimittakaavainen ja vaihteleva kaupun-
kikuva. Julkisivut tulee jasentaa enintaan kahden asunnon tai
puolen lamellin kokonaisuuksiksi.

Tarkeimmassa kavely- ja pyorailyreitin risteyskohdassa Kaskyn-
haltijantiella Raide-Jokerin pysakin vieressa on enintaan seitse-
mankerroksinen puukerrostalo. Rakennuksen seitsemas kerros
on rakennettava vajaana (3/4 alemman kerroksen kerrosalasta).

Etelapuolen talorivisto on enintaan kuusikerroksinen. Kortteleissa
28141 ja 28142 kuudes kerros on rakennettava vajaana (enintéan
3/4 alemman kerroksen kerrosalasta) ja pihan puolella kuudennen
kerroksen on oltava sisdanvedetty. Jos tontin 28141 pitkalle ra-
kennusalalle rakennetaan yhtenainen rakennus, sen tulee olla jul-
kisivuiltaan vaihteleva. Rakennukset madaltuvat Mestarintien ja
puistoyhteyden kohdalla etelaan pain kerroksella tai kahdella.
Porrastuvien rakennusosien katoille tulee toteuttaa asuntojen ja
mahdollisten yhteistilojen terasseja. Kaskynhaltijantien varren ra-
kennusten valeihin on merkitty alueet, joilla tulee olla katutilaan
nakyva runsas kasvillisuus ja vahintaan yksi nayttava puu lahella
katua.

Norrtaljentiella seka Teinintien ja Teininrinteen valilla uudet raken-
nukset on pyritty littamaan katumiljoéseen niin, etta kirkkoraken-
nuksen keskeinen kaupunkikuvallinen asema sailyy. Uudet raken-
nukset eivat ulotu kirkkorakennusta tai sita rajaavaa muuria la-
hemmas katua ja tama vyohyke on paaosin merkitty istutettavaksi
puin ja pensain. Kirkon pohjoispuolella olevat kolme kerrostaloa
on kirkon tapaan muurattava paikalla punatiilesta. Uudet ja nykyi-
set rakennukset reunustavat kortteleita. Keskiosa on avoin kallioi-
nen puisto, johon LPA-tontin pysakointikannen tulee luontevasti
liittya. Kannelle on maaratty enimmaiskorkeus. Uusien asuinra-
kennusten yhdistaa maarays, jonka mukaan rakennusten tulee
porrastua kerroksella korttelin keskiosaan pain.
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Alueen keskeisen puistoyhteyden lansireunalla, Kivalterinkujan
kummallakin puolella, on kolmen pistemaisen puukerrostalon ko-
konaisuus, joka porrastuu puistoon laskevan rinteen suuntaisesti.

Tonteilla 28135/1 ja 28310/5 on tarkoitus edistaa puurakenta-
mista. Puurakentamisvelvoitetta ei ole kirjattu kaavamaarayksiin,
vaan kiinteistoviraston kanssa on sovittu, etta asiaa tullaan edista-
maan tontinluovutusehdoissa.

Rakennusten paaasiallinen julkisivumateriaalit ovat puuverhous
tai paikalla muurattu tiili, jonka paalla voi olla slammaus tai rap-

paus. Laadukkain materiaalein pyritdadn mahdollisimman pitkaan
elinkaareen.

Rakennuksiin ei saa rakentaa sivukaytavaa Kaskynhaltijantien
puolelle, poikkeuksena tontti 28142/8.

Korttelialueet

Kortteli 28305 seka uudet korttelit 28132 ja 28133, Kaskynhal-
tijantie, Maapadontie, Kivipadontie, Tuusulanvaylan liittyma

Nykyiselle asemakaavoittamattomalle alueelle syntyy uusi asuin-
kerrostalojen (AK) kortteli 28133. Korttelin eteldosaan on mahdol-
lista rakentaa asuntolatyyppista asumista.

Korttelissa 28305 asuntolatyyppisten asuinrakennusten tontista 8
litetadn eteldosa uuden korttelin asuintonttiin 28132/1 seka Maa-
padontien katualueeseen. Tonttiin myos liitetaan pieni osa Maa-
padontien katualuetta. Tontista muodostuu tontti 28305/11. Asuin-
tonttiin 28305/2 liitetdan Maapadontien katualueen osa. Tontista
muodostuu tontti 28305/10.

Korttelissa 28132 osittain tontin 20305/8 osalle ja nykyiselle puis-
toalueelle muodostuu kaksi uutta asuintonttia 28132/1 ja 3 seka
pysakaointitontti 28132/2.

Tontilla 28305/3 (AK) on nelja asuinrakennusta, joista on tarkoitus
purkaa kaksi ja rakentaa tilalle kolme uutta. Tontille on merkitty
kolme enintaan viisikerroksisen rakennuksen rakennusalaa. Yh-
teistiloja tulee avata Maapadontien suuntaan. Uusien rakennusten
hahmoa tulee jasenndida korkeussuunnassa. Tavoitteena on, etta
nykyista korkeammat ja leveampirunkoiset rakennukset sopivat
nykyisten rakennusten pienimittakaavaiseen ymparistoon.

Tontille 28305/2 (AKS) on merkitty rakennusala nykyistd asuntola-
tyyppista asuinrakennusta varten seka alueet pysakaointipaikoille.
Jatekerayspisteen saa sijoittaa pysakointialueelle, mutta siten,
etta tyhjennys on mahdollista tehda tontin puolelta. Tontilta pure-
taan autokatos tulevan katualueen kohdalta.
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Tontin 28133/1 (AK) rakennus on kaupunkikuvan kannalta merkit-
tavalla paikalla. Rakennusala on merkitty rajaamaan sisapihaa
kolmelta sivulta. Tarkoituksena on suojata pihaa Tuusulanvaylan
melulta. Tuusulanvaylan puolella rakennuksen n. 170 m pituisen
julkisivun tulee olla vaihteleva. Keinoja voivat olla esim. kerroslu-
vun ja varisavyjen vaihtelu. Tontin reuna kavelyreitin vieressa on
istutettava puin ja pensain. Rakennuksen kerrosluku Tuusulan-
vaylan puolella vaihtelee viidesta kuuteen. Tontin keskiosassa
kerrosluku on enintaan nelja. Tavoitteena on, etta rakennuksen
Kaskynhaltijantien puoleinen osa ja viereisen tontin 28132/1 sa-
mansuuntainen rakennus muodostavat kaupunkikuvassa yhtenai-
sen kokonaisuuden. Naiden rakennusten tulee olla paikalla muu-
rattua tiiltd Kaskynhaltijantien ja Tuusulanvaylan seka aukion puo-
lella ja pihan puolella paaosin puuverhottu. Pysakaointi on Maapa-
dontien varrella pysakointitalossa tontilla 28132/2.

Tontit 28132/1, 3 (AK) ja 2 (LPA) sijoittuvat kapeaan kortteliin
Kaskynhaltijantien kortteliin siten, etta asuintontit ovat reunoilla ja
pysakaointitontti keskelld. Tavoitteena on, etta tontin 28132/2 enin-
taan kuusikerroksinen pysakaintitalo ja tontin 28132/3 enintaan
viisikerroksinen asuinrakennus samansuuntaisina muodostavat
yhtenaisen kokonaisuuden. Rakennusalat on muotoiltu niin, etta
asukkaille on mahdollista suunnitella melumaaraykset tayttava ra-
kennuksen rajaama ulko-oleskelualue. Levymaiset julkisivun jat-
keet tai melusuojarakenteet eivat ole viihtyisyyden ja kaupunkiku-
van kannalta kaavan tavoitteiden mukaisia.

Pysakaintitalo tulee sijoittaa itapuolella kiinni rakennusalueen ra-
jaan. Jos pysakaintitalo jaa lyhyemmaksi kuin rakennusala, niin
lansipaassa jaava tila yhdessa tontin 1 istutusalueen kanssa muo-
dostavat vehrean ndkyman katukuvaan. Pysakaintitalon paatyjen
on oltava viher- tai kdynnosseinia, jolloin viereisten kerrostalojen
pienet pihat ovat viihtyisampia ja vehreampia. Rakennuksen julki-
sivut tulee valaista ja suunnitella niin, etta kerrostasot eivat jaa
nakyviin. Pysakointitalon lounaisnurkka on kaupunkikuvassa
kauas nakyvalla paikalla. Sen suunnitteluun tulee kiinnittaa eri-
tyista huomiota.

Tontin 28132/3 itdpaatyyn on suunnitteilla paivittaistavaramyy-
mala.

Korttelit 28300 ja 28301, Kaskynhaltijantie, Kivipadontie

Nykyiselle katu- ja puistoalueille muodostuu nelja uutta asuintont-
tia 28300/11 ja 12 sekd 28301/12 ja 13.

Tonteille 28300/11 ja 12 ja 28301/12 ja 13 (A) on merkitty raken-
nusalat Kaskynhaltijantien ja tontilla 28300/12 lisaksi Kisallinkujan
paan katuaukion viereen. Rakennusten kerrosluku vaihtelee pihan
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puolella kahdesta kolmeen. Tontin 28300/12 itapaadyssa rinne-
maaston takia rakennus voi olla nelikerroksinen aukion ja kadun
puolella. Tonteilla, lukuun ottamatta itaisinta rakennusalaa, ylin
kerros on toteutettava vajaana (enintaan 2/3 alemman kerroksen
kerrosalasta). Rakennukset voivat olla pienkerrostaloja tai pienta-
loja. Pysakointi on maan paalla ja tontilla 28301/12 paaosin ra-
kennuksen ja pihakannen alla tai kahdessa tasossa pihakansirat-
kaisuna.

Kortteli 28310, Kaskynhaltijantie, Kisallintie

Nykyiselle pysakointitontille 28310/4 seka puisto-ja katualueelle
muodostuu asuintontti 28310/5.

Tontilla (AK) on rakennusala enintdan 7-kerroksiselle asuinkerros-
talolle. Ylin 7. kerros on tarkoitettu asukkaiden yhteistiloiksi ja kat-
topuutarhaksi, koska tontti on pieni. Ylin kerros on toteutettava va-
jaana (2/3 alemman kerroksen kerrosalasta). Autopaikat ovat ra-
kennuksen alla tai esim. osittain yksikerroksisessa viherkattoi-
sessa rakennusosassa, jonka katto voi olla asukkaiden ulko-oles-
kelutilana.

Korttelit 28134 ja 28140, Kaskynhaltijantie ja Norrtaljentie
Puistoalueelle syntyy uusi asuinkerrostalojen kortteli (AK) 28134.

Nykyiselle puistoalueelle ja kirkon tontin 28140/4 osalle on mer-
kitty asuintontit 28140/11 ja 12, pysakointitontti 28140/10, kirkon
ja muiden seurakunnallisten rakennusten ja palveluasuntojen
tontti 28140/13 seka Teininrinteen katualue. Kirkon tontista pieni
osa on liitetty Teinintien katualueeseen. Yleisten rakennusten
tontti 28140/5 muuttuu palvelurakennusten tontiksi 9, jolla ympa-
ristd sailytetaan ja asuinrakennusten tontiksi 28140/8.

Tontilla 28134/1 (AK) on viisi- ja kuusikerroksisten asuinkerrosta-
lojen rakennusalat rajaamassa Kaskynhaltijantieta ja Teininauki-
oita. Ajoyhteys tontille on merkitty aukion poikki tontilta 28140/11.
Pysakaointi on pysakaintitontilla 28140/10.

Tonteilla 28140/11 ja 12 (AK) on yhteensa kolme asuinkerrostalon
rakennusalaa, paadyt Norrtaljentielle. Rakennukset ovat osittain
rinteessa. Tontin 28140/11 pysakdinti on viereisella pysakdintiton-
tilla 28140/10. Tontin 28140/12 pysakaintipaikat ovat tontilla ja/tai
viereisella pysakointitontilla 28140/10.

Tontille 28140/10 (LPA) tulee rakentaa enintaan kaksitasoinen py-
sakointiratkaisu palvelemaan viereisia asuintontteja. Nakyvien
seinien tulee olla viher- tai koynnosseinia. Tontin ja naapuritontin
valiin on merkitty viisimetrinen istutusvyohyke.
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Kirkon ja muiden seurakunnallisten rakennusten seka palveluasu-
misen tontilla 28140/13 (YKA) on mahdollista rakentaa kirkon ja
seurakunnallisten rakennusten lisaksi palveluasumista. Kerros-
alaa on yhteensa 3 700 k-m?, josta palveluasumista saa olla enin-
taan 60 %. Enimmaiskerrosluku on kaksi. Kellarin tasolle saa si-
joittaa kerrosalaan laskettavaa tilaa, jolloin julkisivu voi olla kolmi-
kerroksinen Teinintielle pain. Pysakointi sijoittuu maan paalle Tei-
nintien varteen.

Palvelurakennusten tontilla 28140/9, jolla ymparisto sailytetaan
(P/s), suojellun rakennuksen sr-2-merkinta sailyy. Tontin kerros-
alasta on mahdollista kayttaa puolet asumiseen rakennuksen toi-
sessa kerroksessa. (Tontti on jaettu kaavaprosessin aikana. Ton-
tista 5 on muodostettu tontit 8 ja 9. Osoite Teinintie 8 on muuttu-
nut Teinintie 8a:ksi ja 8b:ksi.)

Tontille 28140/8 (A) saa rakentaa enintaan kolmikerroksisen
asuinrakennuksen. Ullakon tasolle saa sijoittaa yhteistiloja ja ra-
kennus on verhoiltava tummalla puulla. Sivukaytavan saa raken-
taa kerrosalan lisaksi. Pysakaointi on maan paalla. Tontille on
suunnitteilla kaavan tavoitteiden mukainen kolmikerroksinen ker-
rostalo, jolle on mydnnetty poikkeuslupa.

Korttelit 28141 ja 28135, Kaskynhaltijantie ja Kivalterintie
Puistoalueelle syntyy uusi asuinkerrostalojen kortteli (AK) 28135.

Korttelissa 28141 nykyiselle puistoalueelle ja osittain asuintontin
28141/1 osille muodostuu uusi asuintontti 28141/2.

Tontilla 28141/2 (AK) Kaskynhaltijantien viereen on merkitty kaksi
3—6-kerroksisen rakennuksen rakennusalaa. Rakennusten valissa
on levea istutusalue. Kolmikerroksinen rakennus on nykyisen ton-
tin 28141/1 viisikerroksisen rakennuksen kohdalla. Tontilla on [i-
saksi kaksi enintaan viisikerroksisen pistetalon rakennusalaa. Ra-
kennusten ylimmat kerrokset tulee porrastaa puistoon pain. Ton-
tilta 28141/1 on merkitty kulkuyhteys Kaskynhaltijantielle. Pysa-
kdinti (vahintaan 75 %) on paaosin pihakannen alla.

Tontille 28135/1 (AK) on merkitty yksi enintdan viisikerroksisen
rakennuksen rakennusala. Tontti on rinteessa ja rakennuksen ylin
kerros tulee porrastaa rinteen mukaan. Kellarin tasolle saa sijoit-
taa kerrosalaan laskettavaa tilaa. Erityistda huomiota tulee kiinnit-
taa tontin liittymiseen puistoon. Pysakadinti on maantasossa ja
mahdollisesti autotalleissa.
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Kortteli 28142, Kaskynhaltijantie, Mestarintie, Kivalterintie

Nykyiselle puistoalueelle ja osittain asuintontin 28142/1 osalle
muodostuu uusi asuintontti 28142/5. Nykyisen rakennuksen tontti
muuttuu asuintontiksi 28142/3.

Nykyisesta asuintontista 28142/2 on liitetty pieni osa Kaskynhalti-
jantien katualueeseen ja viereisesta puistosta on liitetty osa tont-
tiin, jolloin muodostuu asuintontti 28142/4.

Tontilla 28142/5 (AK) on kolme L:n muotoista asuinkerrostalon ra-
kennusalaa. Kerrosluku vaihtelee neljasta kuuteen madaltuen pi-
halle pain. Pysakadinti on paaosin pihakannen alla (vahintaan 75
%).

Tontille 28142/3 (AK) on merkitty rakennusalueen raja nykyiselle
rakennukselle. 1. kerrokseen saa rakentaa aiemmasta asemakaa-
vasta poiketen sosiaalipalvelun tilaa liike- ja toimistotilan lisaksi.
Tavoitteena on nykyisen liiketilan kayttomahdollisuuksien laajen-
taminen.

Tontilla 28142/4 (AK) on enintaan viisikerroksisen rakennuksen
rakennusala nykyiselle nelikerroksiselle kerrostalolle seka uuden
enintaan kuusikerroksisen asuinkerrostalon rakennusala. Kerros-
luvun tulee madaltua viiteen olemassa olevan rakennuksen puo-
lella. Kaava mahdollistaa nykyisen rakennuksen korottamisen uu-
den rakentamisen sijaan. Puistoa on liitetty tonttiin ita- ja lansipuo-
lelta uutta rakennusta ja riittdvaa ulko-oleskelu- ja leikkialuetta
varten. Pysakointi on maan paalla ja pysakadintitalossa tontilla
28132/2.

Viher- ja virkistysalueet
Lahtokohdat
Viherrakenne ja littyminen ympardivaan virkistysverkostoon

Kaava-alueen puistot ovat nykyisellaan paaosin tiheaa kaupunki-
metsaa, jossa kulkee kevyenliikenteen vaylia ja ulkoiluteitd. La-
hiympariston merkittavimmat puistot ja ulkoilualueet ovat Patolan-
puisto, Risupadonpuisto, Oulunkylan urheilupuisto ja Makitorpan-
puisto, jota ollaan kunnostamassa esteettomaksi leikkipuistoksi.

Alueen virkistysreitistd on paikoin hajanainen. Kaskynhaltijantie
jakaa alueen kahteen erilliseen reitistokokonaisuuteen, jotka ovat
huonosti yhteydessa toisiinsa. Tama hankaloittaa virkistysaluei-
den kayttda ja saavutettavuutta.

Kaavaty6ta varten Kaskynhaltijantien ymparistdsta on teetetty vii-
tesuunnitelma puistojen, aukiotilojen ja reitistdjen kehittamiseksi.




18 (48)

MYKYISET VIRKISTYSALUEET

. Kaupunkimetsa urheilupuisto

[ Puusmisethoidett puistor [ suunnitellut rakennukset
Rakennetut puistot . Nylyinen rakennuskants

Aniokas lintuzlue

Nykyiset virkistysalueet
(Késkynhaltijantie, viitesuunnitelma, MASU Planning Oy 2016)
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OMIMAISPIIRTEIDEN VAHVISTAMINEN
virkistysmets3
Kapeat puoliyksityisat vaylat
[ wikuntzan jz sktiviteeti
Leikkipuisto
Kapeat matsakiytivit

Rakennetut puistot

o
g

suunniteltu asemz-aukio

4%y

Visio - puistojen ominaispiirteiden vahvistaminen
(Kéaskynhaltijantie, viitesuunnitelma, MASU Planning Oy 2016)
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VIRKISTYSREITIT - NYKYTILANNE

= TErkeat virkistysreitit
——  Muut kEytetyt yhteydet
o Polut
Wirkistysalueat
. Suunnitellut rakennukset

. OCleva rakennuskanta

Nykyiset virkistysreitit
(Késkynhaltijantie, viitesuunnitelma, MASU Planning Oy 2016)
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VIRKISTYSKEHA
. pEEvirkistyzsraimd Virkistyzaluset
1 vaihtoghtoinen rett I:l Kaavoitetut rakennukset
@R yirkistysyheeydet ymparistaén . Syunnitallut rekennukset
==®® Ristedudt oikoyhteydet . Clzva rakannuskanta

L] o .
L Liitoymiskohdat,
parannetavat yhieydet

e:f Asema-gukiot

Virkistysreitit - visio
(Késkynhaltijantie, viitesuunnitelma, MASU Planning Oy 2016)
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Kaavaratkaisu

Asemakaava-alueen puistot ja reitistét on suunniteltu niin, etta ne
muodostavat osan viitesuunnitelmassa esitettya kokonaisuutta.

Kisallinpuiston lapi kulkee pohjoiseen jatkuva ulkoilureitti, Kisallin-
polku, ja viistoyhteys Kisallintielle. Puisto sailyy luonteeltaan vih-
reana metsaisena kaytavana asuntokortteleiden valissa. Kisallin-
puiston muotoutumiseen vaikuttaa mahdollinen maakaasuputken
linjaaminen puiston lapi, jolloin johtokaytavan alueella ei voi olla
isoja puita.

Teininpuisto jatkaa vihrean metsakaytavan luonteista viheryh-
teytta Kaskynhaltijantien etelapuolella. Puiston Iapi on johdettu ul-
koilu- ja pyorareitti, Kisallinpolku. Puistoon on esitetty mahdolli-
suus hulevesien kasittelylle, veden nakyvalle kuljettamiselle puro-
maisessa ymparistdssa ja viivyttamiselle hulevesipainanteissa.
Teininpuiston itaosaan jaa kallioalue, jonka sivuitse johdetaan pol-
kuyhteys Kaskynhaltijantien ja Norrtaljentien risteykseen ja urhei-
lupuiston suuntaan.

Yrjo Rantalan puisto ja Teininpuiston etelaosa sailyvat nykyisen
kaltaisena metsikkona, jossa on pienimuotoinen levahdyspaikka.

Tanhumaen kallioinen rinne- ja lakialue muodostaa metsaisen jat-
keen ja yhteyden pohjoisempana sijaitsevalle toiminnallisemmalle
Risupadonpuistolle. Puiston 1api on merkitty ulkoilutieyhteys, joka
johtaa kortteleiden valiin jatetyn viherkaytavan ja katuaukion
kautta Kaskynhaltijantielle. Kallion korkeimmalla kohdalla on ollut
tanssilava, jonka mukaan puisto on nimetty. Ensimmaisen maail-
mansodan aikaiseen Helsingin maalinnoitukseen kuulunut tykkitie
kulki Tanhumaen kupeesta koilliseen ja etelaan. Tykkitiesta on jal-
jella viela pieni patka, joka on merkitty kaavakarttaan sm-1 mer-
kinnalla.

Kaava-alueen viheryhteydet liittyvat Kaskynhaltijantien ylityskoh-
tiin kaavaan merkittyjen katuaukioiden (Kisallinkuja ja Kivalterin-
kuja) ja Maapadontien paatteena olevan aukion valityksella. Au-
kiot ovat rakennettuja ja kivettyja ja niihin tulee lisaksi istutuksia ja
puita niin, ettd ne muodostavat toiminnallisen ja yleisiimeeltaan
vehrean siirtymavyohykkeen puistojen ja kadun valilla.

Puistot ja lahivirkistysalueet

Puistot (VP) ovat toimintoja ja puistomaisiksi rakennettuja osia si-
saltavia lahipuistoja. Kaava-alueella on kolme puistoa, Kisallin-
puisto, Teininpuisto ja Yrjo Rantalan puisto, josta osa muuttuu
Teininpuistoksi.




Liikenne
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Lahivirkistysalueet (VL) ovat virkistys- ja ulkoilukayttéon tarkoitet-
tuja, rakenteen sisaisia tai siihen valittomasti liittyvia luontoalueita,
joita ei ole tarkoitus rakentaa varsinaisiksi puistoiksi. Kaava-alu-
eella on yksi lahivirkistysalue, Tanhumaki.

Kaavamuutokseen merkityt puistoalueet ovat tarkea osa alueel-
lista viher- ja virkistysverkostoa. Olevia kulkuyhteyksia paranne-
taan ja lisataan uusia. Puistojen kehittamisen lahtokohtana on
olevan luonnonkasvillisuuden ja puuston sailyttaminen ja uudista-
minen. Teininpuistoa ja Yrjo Rantalan puistoa kehitetaan myos
toiminnalliseksi osaksi tiivistyvaa kaupunkirakennetta.

Lahtokohdat

Kaskynhaltijantien ympariston suunnittelu liittyy Raide-Jokerin pi-
karaitiotien hankesuunnitteluun. Hankesuunnitelma on valmistu-
nut vuonna 2016 lopulla. Runkolinja 550:n siirtaminen raiteille on
yksi padkaupunkiseudun seudun merkittdvimmista joukkoliikenne-
hankkeista. Raide-Jokeri kulkee Itakeskuksesta Keilaniemeen
paaosin runkobussilinjan 550 reittia.

Kaskynhaltijantie on alueellinen kokoojakatu, jonka kautta on yh-
teys alueen paaliikennevaylille, Tuusulanvaylalle ja Keha l:lle.
Kaskynhaltijantie on lisaksi erikoiskuljetusreitin osa. Norrtaljentie,
Mestarintie, Hirsipadontie ja Kivipadontie ovat paikallisia kokooja-
katuja.

Arkivuorokauden keskimaaraiset likennemaarat:

Kaskynhaltijantie noin 11 000 ajon./vrk, Norrtaljentie noin 2 600
ajon./vrk, Mestarintie noin 3 200 ajon./vrk, Hirsipadontie noin

1 300 ajon./vrk, Kivipadontie noin 1 300 ajon./vrk. Kivalterintien
pohjoisosan liikennemaara on noin 1 300 ajon./vrk, muiden alu-
eella olevien tonttikatujen liikennemaarat ovat pienia ja vaihtelevat
100-400 ajon./vrk.

Kaskynhaltijantieta pitkin kulkee useita Helsingin sisaisia bussilin-
joja seka seudullisia poikittaisia linjoja.

Kaavaratkaisu

Kaskynhaltijantiella raitiotie sijoitetaan kadun keskelle omalle
ajouralleen, moottoriajoneuvoliikenteelle varataan yksi kaista mo-
lempiin suuntiin ja pyoraliikenteelle toteutetaan yksisuuntaiset kol-
mitasoiset pyoratiejarjestelyt. Mestarintien risteys muutetaan
suuntaisliittymaksi, jossa vasemmalle kdantyminen ei ole mahdol-
lista. Raitiotien pysakit sijoittuvat Kaskynhaltijantien ja Tuusulan-




Palvelut
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vaylan itdisen ramppiliittyman itdpuolelle ja Norrtaljentien kiertoliit-
tyman lansipuolelle. Linja-autopysakit sailyvat suunnilleen nykyi-
silla paikoillaan. Kaskynhaltijantien etelareunalta varataan pysa-
kointipaikkoja liiketilojen lyhytaikaista asiointipysakaointia varten.
Nain ollen voidaan tonteille edellyttaa rakennettavaksi tavallista
vahemman autopaikkoja liike- ja toimistotiloja varten. Lisaksi lilke-
tilojen jakeluliikenteelle jarjestetaan purku- ja lastauspaikka Kas-
kynhaltijantien molemmille suunnille.

Norrtaljentiella raitiotie on sekaliikennekaistalla. Kadun lansi-
laidalla on yksisuuntainen pyoratie etelan suuntaan, mutta kadun
italaidalla pyoratie sailyy kaksisuuntaisena ja palvelee erityisesti
koulun pyoraliikennetta. Kadun itareunalla sailytetaan pysakointi-
paikkoja mm. koulun ja kirkon tapahtumia palvelemaan. Kaikki
Norrtaljentien varren pysakointipaikat muutetaan lyhytaikaisiksi
vieraspysakointipaikoiksi, mika vahentaa kirkon tontin pysakointi-
tarvetta.

Kaskynhaltijantien varrelle suunniteltujen uusien tonttien liikkenne
kulkee sivukatujen kautta. Teinintie 10 tontin lansireunalle osoite-
taan uusi tonttikatu, Teininrinne, jonka kautta Kaskynhaltijantien ja
Norrtaljentien kulmaan sijoittuvan korttelialueen liikenne kulkee.
Teinintie 8 edustan pieni puistikko muutetaan katuaukioksi, jonka
kautta on ajoyhteys Kivalterinpolku 3:n tonteille. Aukiolle varataan
pysakointipaikkoja lyhytaikaista vieraspysakointia ja viereisten
paivakotien saattoliikennetta varten. Ala-asteen koulun edustalle
Teinintielle osoitetaan koululaisten saattoliikenteen kaantopaikka.

Maapadontieta jatketaan noin 50 metria lanteen pain ja kadun
lansiosa muutetaan pihakaduksi pysakadintilaitoksen sisaanajo-
kohdasta eteenpain. Pihakadulle sijoitettavia vieraspysakaintipaik-
koja voidaan hyodyntaa myos pihakadun varrelle sijoittuvien kah-
den pienen liiketilan asiointipysakointipaikkoina, koska vierailu- ja
asiointilikenteen suurin pysakointitarve esiintyy eri aikoina.

Kisallintien ja Kisallinkujan valinen, Hirsipadontien liikennesuunni-
telmassa (Kslk 1.11.2011) tilapaisesti katkaistu katuyhteys muute-
taan pysyvaksi jarjestelyksi.

Lahtokohdat

Kaava-alueella ja sen tuntumassa on kaksi paivittaistavarakaup-
paa. Oulunkylan keskustan palvelut ovat 0,4—1 km:n etaisyydella.
Kaava-alueen lahiymparistdssa on Oulunkylan liikuntapuisto,
nelja paivakotia ja Oulunkylan ala-asteen koulu.
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Kaavaratkaisu

Kaskynhaltijantien varren rakennusten 1. kerroksiin on merkitty-
liike- ja toimistotilaa. Painopiste on pysakkien laheisyydessa. Kas-
kynhaltijantien ja Kivipadontien risteykseen on suunnitteilla paivit-
taistavarakauppa. Asuinrakennusten 1. kerroksessa saa olla
my0s palvelutiloja. Teinintie 8a:n tontin kerrosalasta vahintaan
puolet on oltava palvelutiloina. Kirkkorakennus sailyy paaosin Kir-
kon ja seurakunnallisten rakennusten kaytossa Samalle tontille
saa rakentaa palveluasuntoja enintdan 60 % kerrosalasta.

Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kaava-alueella ei ole arvokkaita luontokohteita (Helsingin kau-
punki, luontotietojarjestelma, virkaversio 24.1.2017)

arttaote: Helsingin karttapalvelu, korkéu_sVyEih ykkeet

Korkeussuhteiltaan kaava-alue on suhteellisen tasaista selanne-
aluetta lukuun ottamatta painanteessa olevaa metsikk6a Kaskyn-
haltijantien etelapuolella. Ymparistostaan korkeampina kohtina
nousevat Tanhumaen ja Teininpuiston kallioalueet.

Viheralueet ovat paaosin luonnonmukaisena hoidettua puistomet-
saa. Valjat tontit ovat yleisilmeeltaan vehreita ja puistomaisia.

Kaavaratkaisu

Lahipuistojen (Kisallinpuisto, Teininpuisto, Yrjé Rantalan puisto)
kehittamisen lahtdkohtana on olevan luonnonkasvillisuuden ja
puuston sailyttaminen ja uudistaminen. Teininpuistossa lahella
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Kaskynhaltijantietd olemassa olevan puuston sailyttaminen laa-
jassa mitassa ei ole mahdollista, koska maastoa joudutaan taytta-
maan uuden reitin mahdollistamiseksi. Lahivirkistysalueita (Tan-
humaki) hoidetaan luonnonmukaisena metsana.

Uudet korttelialueet ovat tiiviita ja useilla tonteilla on liséksi piha-
kansia. Niille ei sen vuoksi ole annettu erityisia luonnonymparis-
toon sopeuttavia maarayksia, lukuun ottamatta korttelissa 28305,
jolla kallio tulee sailyttaa.

Ekologinen kestavyys

Kaavaratkaisu

Rakennukset on sijoitettu siten, etta asuntoja on mahdollista
avata edulliseen ilmansuuntaan.

Kaavaratkaisu edellyttda hulevesien imeyttamista tai pidattamista
tonteilla, viherkattoja talousrakennuksissa, katoksissa ja kate-
tuissa ajorampeissa. Tontinluovutusehdoissa edistetaan viiden
puukerrostalon rakentamista.

Kaava mahdollistaa pikaraitiotien rakentamisen seka kavely- ja
pyorailyverkoston parantamisen.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Tontilla 28140/9 on nykyisessa asemakaavassa sr-2-merkinnalla
suojeltu kaksikerroksinen puurakennus ja palaneen sr-2-merkin-
nalla suojellun rakennuksen kivijalka.

Ensimmaisen maailmasodan aikainen maalinnoitus Helsingissa
-selvityksen mukaan Teinintien kohdalla on ollut ja alueen luoteis-
osassa Tuusulanvaylan laheisyydessa on tykkitie.

Teinintiella ja osittain tontilla 28140/9 on mahdollisesti 1600-luvun
kylanpaikka.

Kaavaratkaisu

Tontin 28140/9 rakennuksen suojelumerkinta sr-2 sailyy. Maa-
rayksen mukaan rakennus on kaupunkikuvallisesti, historiallisesti
ja rakennustaiteellisesti arvokas.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa tehda sel-
laisia korjaus-, muutos- tai lisarakentamistoita, jotka heikentavat
rakennuksen kaupunkikuvallisia, historiallisia tai rakennustaiteelli-
sia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.
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Korjaamisen lahtokohtana tulee olla rakennuksen alkuperaisten
tai niihin verrattavien rakenteiden, rakennusosien kuten julkisivu-
jen, vesikaton, ikkunoiden, ulko- ja sisdovien ja niiden yksityiskoh-
tien, materiaalien ja varien seka 1. kerroksen huonejaon ja kiin-
tean sisutuksen sailyttaminen.

Mikali alkuperaisia rakennusosia joudutaan pakottavista syista uu-
simaan, se tulee tehda alkuperaisia ominaispiirteita ja materiaa-
leja kunnioittaen.

Tykkitie on merkitty kaavaan sm-1-merkinnalla, jonka mukaan alu-
eella sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu ensimmaisen maail-
mansodan aikainen tykkitie. Alueen kaivaminen, peittaminen,
muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on mui-
naismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liitty-
vista suunnitelmista on kuultava museoviranomaisia.

1600-luvun kylanpaikka on merkitty kaavaan sm-2-merkinnalla,
jonka mukaan alueella sijaitsee historiallinen kylanpaikka. Alu-
eella sijaitsevien historiallisten rakenteiden ja kerrostumien poista-
minen on sallittua vain erityisesta syysta ja riittavan arkeologisen
dokumentoinnin jalkeen. Aluetta koskevista suunnitelmista on
kuultava museoviranomaisia.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Kaskynhaltijantien pintakuivatus on nykyisin jarjestetty avo-ojin
joitakin liittymaalueita lukuun ottamatta. Alueen muu katuverkko
on kuivatettu hulevesiviemarein. Jatevesiviemarit ja vesijohdot si-
jaitsevat enimmakseen Kaskynhaltijantieta ympardivassa katuver-
kossa. Kaskynhaltijantien ajoradan pohjoispuolella sijaitsee kor-
keapaineinen maakaasun siirtoputki ja kaava-alueen lansiosassa
toisella puolella katua kaukolampdjohto. Alueella sijaitsee myos
sahko- ja tietoliikennekaapeleita. Kaskynhaltijantien ja Mestarin-
tien liittymassa on sahkonjakelumuuntamo.

Kaavaratkaisu

Hulevesi

Koska Kaskynhaltijantie muuttuu poikkileikkaukseltaan rakennus-
ten rajaamaksi kaduksi, kadulle rakennetaan hulevesiviemarainti.
Hulevedet johdetaan Kivipadontien liittymasta lanteen pain Tuu-

sulanvaylan suuntaan, Mestarintien liittyman alueelta Mestarintien
nykyisen hulevesiviemariin ja Norrtaljentien liittyman lansipuolelta
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VP-alueelle Teinintien suuntaan. Katualueella muodostuvia hule-
vesia on mahdollista ohjata Kaskynhaltijantien etelapuoliselle Tei-
ninpuiston puistoalueelle viivytyspainanteisiin. Kaskynhaltijantien
levea poikkileikkaus (mm. raidealueen ja puurivin muodostama

n. 10 m levea nurmipintainen vyéhyke) mahdollistaa myos huleve-
sien viivyttamisen katualueella.

Jatevesi ja vesijohdot

Jatevesi- ja vesijohtoverkkoa taydennetaan Kaskynhaltijantien
varren uusien tonttien vesihuollon tarpeisiin. Putkia siirretaan uu-
silta korttelialueilta Kaskynhaltijantien katualueelle ja VP-alueelle.
NyKkyisille putkille muodostetaan myos joitakin johtokujia.

Kaukolampo

Nykyiselle kaukolampgdjohdolle on merkitty johtokuja Kaskynhalti-
jantien etelapuolella, korttelin 28142 lansipuolella. Kaskynhaltijan-
tiella kaava-alueen lansiosassa sijaitseva kaukolampagjohto siirre-
taan raitiotien rakentamisen vuoksi. Lisaksi kadulle rakennetaan
uusi kaukolampdjohto maankayton tiivistymisen vuoksi. Kaava-
alueella tehdaan myos pienia taydennyksia nykyiseen verkkoon
uusien tonttien tarpeisiin.

Maakaasu

Maakaasun siirtoputki siirretdan kaava-alueella pois Kaskynhalti-
jantien varresta. Putkea esitetaan siirrettavaksi uudelle reitille Pa-
tolan kerrostaloalueen ja Ita-Pakilan valisille puistoalueille. Liitok-
set nykyiseen johtoon sijaitsisivat Maunulassa Suopellonkaarella
ja Oulunkylassa Lampdkujan paikkeilla. Uusi putkilinjaus mahdol-
listaisi myos virkistysreittiverkon taydentamisen linjauksen yhtey-
teen. Putkisiirrosta on tehty vuonna 2016 perussuunnittelu Helsin-
gin kaupungin ja Gasum Oy:n yhteistydna.

Sahka ja tietoliikenne

Ehdotuksen mukaisen taydennysrakentamisen sahkodnjakelu vaa-
tii muutosalueelle kaksi uutta jakelumuuntamoa. Kaavassa on
niitd koskeva maarays "Tonteilla 28143/1 ja 28132/2 tulee varata
tila sahkdmuuntamolle. Tila on integroitava rakennukseen". Mes-
tarintien muuntamon korvaavalle muuntamolle on osoitettu raken-
nusala tontilla 28141/2.

Muutosalueella on noin kilometrin matkalla jaamassa keskijannite-
kaapelia tontille tai suunnitellun pikaraitiotien kiskotuksen alle.
Tonteille tai radan alle jaaville kaapeleille tehdaan korvaava kaa-
pelointi katualueelle jalkakaytavaan tai kevyenliikenteen vaylaan
kadun rakentamisen yhteydessa.
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Tietoliikennekaapeleille tehdaan katujen ja tonttien rakentamisen
edellyttamia johtosiirtoja ja verkon taydennyksia, suunnitelmat tar-
kentuvat rakennussuunnitteluvaiheessa.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Kaava-alue sijoittuu enimmakseen kallio- ja kitkamaa-alueelle,
jossa maakerroksen paksuus on arviolta 1,5-3 metria. Kitkamaa-
aluetta halkoo Kaskynhaltijantien molemmin puolin sijaitsevalla
VP-alueella oleva kapea savialue ja sen lievealueet. Savikerros
on paksuimmillaan noin nelja metria. Savi on paikoin hiekka- tai
silttikerroksen peittama.

Kaavaratkaisu

Rakennukset voidaan paaosin perustaa kantavan pohjamaan tai
kallion varaan. Korttelin 28300 itaisin osa sijoittuu osin ja kortteli
28310 kokonaan savialueelle, jossa saven paksuus on arviolta 1—
3 metria. Savialue ja sen lievealueet ovat maaperaltaan rakennet-
tavuudeltaan normaaleja. Rakennukset tulee savialueella perus-
taa tukipaaluilla. Kellarilliset rakennukset voidaan harkinnan mu-
kaan perustaa myos massanvaihdon valityksella kantavan pohja-
maan varaan.

Ymparistohairiot
Lahtékohdat

Tuusulanvaylan ja Kaskynhaltijantien seka Norrtaljentien liikenne
aiheuttaa alueella melua ja ilmanlaatuongelmia.

Kaavaratkaisu

Suunnittelualueelle on laadittu likennemeluselvitys. Melu ja II-
manlaatuolosuhteet on otettu huomioon kaavaratkaisussa mm.
rakennusalojen sijoittelussa. Uudet rakennukset on sijoitettu Kas-
kynhaltijantie varteen kadun suuntaisesti, jolloin ne antavat melu-
suojaa myos nykyisille rakennuksille ja piha-alueille.

Kaavassa on maaratty enimmaisaanitasot rakennusten julkisi-
vuille. Kaskynhaltijantien varrella 1. kerrosten asunnot eivat saa
avautua pelkastaan Kaskynhaltijantien suuntaan.

Tontin 28133/1 rakennuksen etaisyys Tuusulanvaylasta on
n. 120-180 m. Asunnot eivat saa avautua pelkastadan Tuusulan-
vaylan suuntaan, eika vaylan puolelle saa sijoittaa parvekkeita.
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Suomessa ei toistaiseksi ole virallisia ohje- tai raja-arvoja runko-
melulle ja liikennetarinalle, mutta suunnittelun tavoitearvoina voi-
daan kayttaa VTT:n esittamia suosituksia.

Kaavassa on annettu raitiotien suunnittelua koskeva maarays,
jolla pyritaan varmistamaan, ettei raitiotieliikenteesta tulevaisuu-
dessa aiheudu sen lahiympariston rakennuksiin merkittavaa run-
komelu- tai tarinahaittaa.

Kaavaratkaisu tayttaa Helsingin seudun ymparistopalveluiden
(HSY) ilmanlaadulle maarittelemat minimietaisyysvaatimukset en-
nusteliikennemaarilla laskettuna.

Pelastusturvalisuus

Kaavaratkaisu

Korttelialueiden pelastusreitti- ja nostopaikkasuunnitelma on esi-
tetty selostuksen liitteessa.

Raitiotien pelastusturvallisuus on huomioitu suunnittelussa. Lii-
kenndinti perustuu kaksisuuntaisiin vaunuihin, joissa on ovet kum-
mallakin puolella, ja ajoon ndkdhavainnolla. Vaunujen evakuointi
voidaan siten paasaantoisesti jarjestaa viereiselle raiteelle.
Raitiotien paallysrakenne voidaan toteuttaa pelastusajoneuvojen
ajoon soveltuvana niiltd osin kuin se on perusteltua pelastustur-
vallisuuden jarjestamiseksi.

Nimisto

Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 14.12.2016 esittaa seu-
raavia nimia:

Kisallinpolku—Gesallstigen (jalankulku- ja pyoraily-yhteys), nykyi-
sen Kisallinpolun mukaan.

Kisallinpuisto—Gesallparken (puisto), nykyisen Kisallinpuiston mu-
kaan.

Kivalterinkuja—Gevaldigergranden, Kivalterintien mukaan.

Tanhumaki (puisto), vuosina 1946—1963 paikalla sijainneen Tan-
humaki-nimisen suositun tanssipaikan mukaan.

Teininpuisto—Djakneparken (puisto), nykyisen Teinintien mukaan.

Teininrinne—Djaknebrinken (uusi katu), nykyisen Teinintien mu-
kaan.
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Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 3.5.2017 esittaa alueella
sijaitsevalle aukiolle nimea Teininaukio—Djakneplatsen (aukio),
nykyisen Teinintien mukaan.

Lisaksi nimistotoimikunta paatti esittaa, ettda Kaskynhaltijantien
etelapuolella jatketaan nimea Kivalterinkuja—Gevaldigergranden
aukion nimena ja Kaskynhaltijantien pohjoispuolella jatketaan ni-
mea Kisallinkuja—Gesallgranden aukion nimena.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia
(10/2016, alv. 0 %) seuraavasti:

Katu-alueet ja aukiot 7 milj. euroa
Puisto- ja virkistysalueet 1 milj. euroa
Kunnallistekniikka 2,9 milj. euroa
Yhteensa 10,9 milj. euroa

Kaava-alueen katu-alueiden seka aukioiden toista on arvioitu ai-
heutuvan kustannuksia noin 7 miljoonaa euroa. Kustannusarvio
sisaltaa katu-alueiden seka aukioiden esirakentamis- ja pohjara-
kennuskustannukset. Kustannukseen eivat sisally valiaikaisten lii-
kennejarjestelyjen aiheuttamat kustannukset.

Puisto- ja virkistysalueiden toteuttamisesta on arvioitu aiheutuvan
kustannuksia noin 1 miljoonaa euroa.

Kaavan toteuttamisesta kaupungille aiheuttamat kunnallisteknii-
kan kustannukset jakautuvat seuraavasti: Vesihuolto 1,8 miljoo-
naa euroa, kaukolammon johtosiirrot 0,8 miljoonaa euroa seka
sahkoverkon johtosiirrot ja Mestarintien uusi muuntamo 0,3 mil-
joonaa euroa.

Uutta kaavoitettavaa kerrosalaa kohden kustannuksia aiheutuu
noin 150 €/k-m2.

Edella mainittujen kustannuksien lisaksi kaava-alueelle kohdistu-
vat raitiotien kustannukset ovat noin 4,5 miljoonaa euroa, Raide-
Jokerin hankesuunnitelman 4/2015 mukaisesti.

Alueella siirretaan nykyisin Kaskynhaltijantien varressa sijaitseva
korkeapaineinen maakaasun siirtoputki uudelle linjaukselle. Sen
kustannukset n. 5—7 miljoonaa euroa eivat sisally taman kaava-
alueen kustannusarvioon, koska putkisiirtoa on suunniteltu tata
laajemman alueen maankayton kehittamismahdollisuudet huomi-
oiden.
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Uudesta kaavoitettavasta kerrosalasta kaupungille on arvioitu ker-
tyvan tonttien rakennusoikeuden myymisesta seka vuokraami-
sesta noin 40—45 miljoonaa euroa. Tulot tdsmentyvat tonttien luo-
vutuksen seka vuokrausneuvottelujen yhteydessa.

Tonttitalous

Alueen maapera mahdollistaa merkittavan maaran rakennuksista
seka pysakointiratkaisuista perustettavaksi maanvaraisesti. Kort-
telin 28300 itaisimman osan seka korttelin 28310 asuinkerrostalot
tulee perustaa tukipaaluin. Kokonaisuudessaan alueen perusta-
mismahdollisuudet edistavat kohtuuhintaisen asuntotuotannon
edellytyksia.

Pysakointi jarjestetaan tonteilla monipuolisesti: rakenteellisesti pi-
hakannen alla, maantasossa, autotallein, pysakointitaloin ja kaksi-
tasoisin pysakaintiratkaisuin. Pysakointi on taloudellisesti tarkoi-
tuksenmukainen.

Asemakaava luo edellytykset toteuttaa AM-ohjelman mukaista
asuntotuotantoa, mahdollistaa monipuolisen asuntotuotannon
seka edistaa kohtuuhintaisen asuntotuotannon edellytyksia.
Kaava on taloudellisesti kaupungille edullinen.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon ja kaupunkikuvaan

Kaavan toteuttaminen tiivistaa kaupunkirakennetta selvasti ympa-
roivaa rakennetta tehokkaammaksi. Alue on eri aikakausina ja eri
kaupunkisuunnittelun tavoitteiden mukaan rakentunutta. Parhaim-
millaan uusi rakentaminen liittyy tahan jatkumoon, jossa kaupunki
muuttuu ja kehittyy.
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Kaskynhaltijantien metsikoiden reunustama maisemakuva muut-
tuu rakennetuiksi eri likkumismuotoja tasapuolisesti palvelevaksi
kaduksi, jota viherreittien liittymakohdat ja uudet palvelut elavoit-
tavat. Uudet katupuurivit, nurmipintainen raidealue ja rakennusten
valeihin edellytettavat istutukset jasentavat katutilaa ja tuovat veh-
reytta katualueelle.

Raideliikenne tukee yhdyskuntarakenteen vahvistumista poikit-
taisten ja sateittaisten likenneyhteyksien solmukohdissa.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Taydennysrakentaminen vahentaa puistoaluetta ja biomassaa.
Kortteleiden piha-alueille istutetaan puita ja puutarhakasvillisuutta.
Osalla pihoista on pysakadinnin kansirakennetta, joka asettaa ra-
joituksia runsaan vehreyden toteuttamiselle tonteilla. Viheralueita
hoidetaan ja kehitetdan edelleen luonnonmukaisina lahimetsina ja
istutettuina puistoina.

Vaikutukset liikkenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaava mahdollistaa pikaraitiotie Raide-Jokerin rakentami-
sen Kaskynhaltijantielle ja Norrtaljentielle. Pikaraitiotie parantaa
joukkoliikenteen palvelutasoa, silla sen kapasiteetti on suurempi
kuin linja-autoliikenteella on mahdollista saavuttaa ja lisaksi liikken-
nevaloetuuksilla saavutetaan tasaisemmat vuorovalit kuin muun
likenteen seassa kulkevilla linja-autoilla. Toisaalta liikennevalot
aiheuttavat muun liikenteen jonoutumista, mika pidentaa jonkin
verran erityisesti autoliikenteen matka-aikoja liikenteen aamu- ja
iltahuipputunteina.

Uudisrakentaminen synnyttaa lisaa liikkennetta alueen katuverk-
koon. Lisaksi Mestarintien ja Kaskynhaltijantien risteyksen muut-
taminen suuntaisliittymaksi siirtaa likennetta uusille reiteille Kas-
kynhaltijantielle seka Makitorpantien kautta Norrtaljentielle ja Sil-
tavoudintielle. Linja-autoliikenteen maara pienenee Norrtaljentiella
ja Kaskynhaltijantiella Norrtaljentien kiertoliittyman lansipuolella,
kun pikaraitiotie korvaa runkolinjan 550. Raitiotielinjan kaikkia vai-
kutuksia bussilinjastoon ei ole tiedossa, mutta ainakin runkolinja
550:n 314 vuoroa arkisin, 188 vuoroa lauantaisin ja 186 vuoroa
sunnuntaisin poistuvat.

Uudisrakentamisen kerrosalojen ja alueen liikennevirtojen analy-
soinnin perusteella Kaskynhaltijantien autoliikenteen arvioidaan
lisaantyvan kaiken kaikkiaan noin 1 300 ajoneuvolla vuorokau-
dessa. Norrtéljentien likennemaaran arvioidaan lisdantyvan Tei-
nintien risteyksesta pohjoisen suuntaan noin 400 ajon./vrk ja Tei-
nintien risteyksesta etelan suuntaan noin 300 ajon./vrk.
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Mestarintien vuorokausilikennemaara kadun pohjoisosalla piene-
nee noin 1 000 ja eteldosalla noin 300 ajoneuvolla. Kivalterintiella
Mestarintielta lannen suuntaan liikennemaara pienenee noin 500
ajon./vrk, mutta Mestarintien itapuolella likennemaara kasvaa
noin 350 ajon./vrk. Teinintien likennemaara kasvaa Teininrinteen
lansipuolella noin 150 ja itapuolella noin 400 ajon./vrk. Mestarin-
tielta siirtyy liikennetta Makitorpantien itaosalle arviolta noin 1 000
ajon./vrk. Tasta maarasta arvioidaan 700 ajoneuvon suuntautu-
van Siltavoudintielle ja 300 Norrtaljentielle.

Maapadontien likennemaaran arvioidaan kasvavan noin 900
ajon./vrk. Sen lisaksi Kivipadontien likennemaara Maapadontien
risteyksen pohjoispuolella kasvaa noin 200 ajon./vrk jakautuen Ki-
vipadontieltéa Oppipojantielle, Oppipojankujalle, Oppipojanpolulle
ja Kisallintielle. Vilkasliikenteisimpina aikoina Kivipadontien lii-
kenne jonoutuu ajoittain Maapadontien risteyksen kohdalla. Kisal-
linkujan liikenne lisaantyy noin 60 ajon./vrk.

Kaskynhaltijantien uudet pyoratiejarjestelyt parantavat huomatta-
vasti nykyisia polkupyoraliikenteen yhteyksia. Kaskynhaltijantien
pyoraliikenteen maara kasvaa sen seurauksena merkittavasti.
Teininpuiston halki johtava uusi jalankulku- ja pyoratieyhteys yh-
distaa pohjois-etelasuuntaiset puistotiet yhtenaiseksi reitiksi ja pa-
rantaa yhteyksia Kaskynhaltijantien raitiotie- ja linja-auto-
pysakeille.

Kaskynhaltijantien rakentaminen kaupunkimaiseksi kaduksi muut-
taa alueen pintakuivatusta kun avo-ojat poistuvat. Kaava luo edel-
lytykset korkeatasoisten yhdyskuntateknisen huollon palveluiden
tuottamiselle alueelle.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Pikaraitiotie laadukkaana ja kapasiteetiltaan suurena joukkoliiken-
nevalineena edistaa ilmastonmuutoksen hillitsemista vahenta-
malla autoriippuvuutta.

Raide-Jokerin arvioidaan vahentavan hiilidioksidipaastoja vuoden
2025 ennustetilanteessa vuositasolla noin 900 tonnia, vuonna
2040 noin 1 200 ja vuonna 2050 noin 1 500 tonnia. Arviot perus-
tuvat hankearvioinnissa tehtyihin likennemallinnuksiin ja VTT:n
LIPASTO-laskentajarjestelman tietoihin tieliikenteen paastoyhdis-
teista.

Kaavaratkaisussa on maarayksia hulevesien imeyttamisesta ja
hidastamisesta, viherkatoista seka puurakentamisesta.
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Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen

Uudet rakennukset on sijoitettu niin, etta ne suojaavat uusien ja
nykyisten rakennusten pihoja Tuusulanvaylan ja Kaskynhaltijan-
tien likkenteen melulta.

Muut merkittavat vaikutukset

Raide-Jokerin rakentaminen aiheuttaa tilapaisia hairidita ajo-
neuvo- ja joukkoliikenteeseen. Erityisesti joukkoliikenteelle aiheu-
tuvien rakentamisen aikaisten hairididen rajoittamiseen tulee kiin-
nittdd huomiota hankkeen jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa.

TOTEUTUS

Asemakaavan toteutus liittyy Raide-Jokerin rakentamiseen, jonka
arvioidaan alkavan vuonna 2019. Lisaksi toteuttamiseen vaikuttaa
kaasuputken siirron aikataulu.

Kaavan saatua lainvoiman uusista tonteista voivat rakentua en-
nen kaasuputken siirtoa tontit 28140/8, 10, 12 ja 13. Tontti
28140/11 vaatii neuvottelua Gasum Oy:n kanssa kaasuputken
etaisyyden (alle 100 m) takia. Alustavien arvioiden mukaan muut
tontit voivat rakentua, kun kaasuputki on siirretty ja tarkat katuko-
rot ovat selvilla tai katu rakennettu.

Kaava-alueen kuuluminen toteuttamisprojektiin

Alue kuuluu Helsingin kaupunginkanslian Raide-Jokerin varren
toteuttamisprojektiin.

Korttelikortti

Alueelle on laadittu korttelikortti, johon on kirjattu kaavan kaupun-
kikuvallisia ja toiminnallisia tavoitteita. Kortti on kaavaselostuksen
liitteena.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisua koskee kolme erityistavoitetta:

- Alueidenkayton suunnittelussa tulee varautua raideliikenteen
laajenemiseen yhdyskuntarakentamisen ja asuntotuotannon
niin edellyttaessa.

- Alueidenkayton suunnittelussa merkittava rakentaminen tulee

sijoittaa joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen palvelualu-
eelle.
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- Alueidenkaytossa on ehkaistava melusta aiheutuvaa haittaa ja
pyrittava vahentamaan jo olemassa olevia haittoja. Uusia
asuinalueita tai muita melulle herkkia toimintoja ei tule sijoittaa
melualueille varmistamatta riittavaa meluntorjuntaa.

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin kohdissa
"Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen toteuttamisen vaiku-
tukset" ja "Ymparistohairiot".

Naista kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti painotettu pika-
raitiotien sijoittamista alueelle seka asuntorakentamista. Tavoittei-
den huomioon ottamista selostetaan tarkemmin kohdassa "Lii-
kenne" ja "Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet".

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maa-
kuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on tiivistettavaa aluetta
ja sen lapi on merkitty paakaupunkiseudun poikittainen joukkolii-
kenneyhteys.

Yleiskaava

A B
#L_fl:" ﬂ%

i

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003,
tullut kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostaloval-
taista aluetta lukuun ottamatta Kaskynhaltijantien pohjoispuolella
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olevaa pientalovaltaista vyohyketta, joka on merkitty kulttuurihisto-
riallisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi alueeksi.
Kaskynhaltijantien ja Norrtaljentien kohdalle on merkitty joukkolii-
kenteen kehamainen runkolinja asemineen. Nyt laadittu kaavarat-
kaisu on voimassa olevan yleiskaavan mukainen.

L L v
B A e e

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
26.10.2016) alue on asuinaluetta A2, jolla korttelitehokkuus on
paaasiassa 1,0-2,0. Pienelta osin suunnittelualue on asuinaluetta
A1, jolla korttelitehokkuus on yli 1,8 ja A3, jolla korttelitehokkuus
on paaasiassa 1,0-2,0. Kaskynhaltijantien ja Norrtaljentien koh-
dalle on merkitty joukkoliikenteen nopea runkoyhteys. Nyt laadittu
kaavaratkaisu on Helsingin uuden yleiskaavan tavoitteiden mukai-
nen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on esikaupungin pin-
takallioaluetta, jolla kalliopinta on syvyydella 0—20 m. Alueella si-
jaitsee noin koillinen-lounassuuntainen Vuosaaren ja Pasilan vali-
nen yhteiskayttétunneli. Tunneli sijaitsee kaava-alueella paaosin
Kaskynhaltijantien etelapuolella. Lisaksi maanalaisessa yleiskaa-
vassa on varaus yhteiskayttétunnelille, joka yhdistaisi Vuosaari-
Pasila -yhteiskayttotunnelin ja Vanhankaupungin vedenpuhdistus-
laitoksen. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan
mukainen.

Asemakaavat
Alueella ovat voimassa asemakaavat nro:

3133 vahvistunut 5.10.1953
3881 vahvistunut 15.10.1955
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3989 vahvistunut 10.4.1956
6408 vahvistunut 12.8.1970
8368 hyvaksytty 26.3.1981

9144 hyvaksytty 20.11.1986
9262 hyvaksytty 15.6.1987

11690 hyvaksytty 13.2.2008
11804 hyvaksytty 13.5.2009
12045 hyvaksytty 15.2.2012

Asemakaavoissa tontit ovat asuinrakennusten, yleisten rakennus-
ten, kirkkojen tai muiden seurakunnallisten rakennusten ja pysa-
koinnin tontteja. Lisaksi asemakaavoissa on puisto- ja katualueita,
urheilu- ja liikuntapalvelujen aluetta seka Tuusulanvaylan liikenne-
aluetta. Kaskynhaltijantien lansipaa ja Tuusulanvaylan viereinen
viheralue ovat asemakaavoittamattomia.

Asemakaavoissa kerrosala on ilmoitettu tonttitehokkuutena, lu-
kuna tai se on laskettavissa rakennusalojen ja -korkeuksien pe-
rusteella. Tonttitehokkuudet vaihtelevat valilla e = 0,5 -e = 0,8.
Enimmaiskerrosluku on kolme tai nelja kerrosta tai rakennusten
enimmaiskorkeus on enintaan 14 m.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin ja valtion yllapitamiin kiin-
teistorekistereihin.

Muut suunnitelmat ja selvitykset

Oulunkylan liikenneturvallisuusselvitys (Ksv, 2012)

Oulunkylan renessanssi, lahtotiedot ja kehittamistavoitteet (Ksv,
2011)

Oulunkylan ja Koskelan viheraluesuunnitelma 2003-2012 (Hkr,
2003)

Ensimmaisen maailmasodan aikainen maalinnoitus Helsingissa
(Hkr, 1996)

Liikennemeluselvitys, Destia 2016

Raide-Jokerin laajennettu hankearviointi, maaliskuu 2016
Raide-Jokerin hankearviointi, helmikuu 2016

Raide-Jokerin hankesuunnitelma 2015, tammikuu 2016

Raide-Jokerin hankesuunnitteluvaiheen matkustajamaaraennus-
teet, helmikuu 2015

Raide-Jokerin ja Laajasalon raitiotieyhteyden kaupunkitaloudelli-
nen arviointi, marraskuu 2015

Raideleveysselvitys, 2014

Selvitys Raide-Jokerin linjausvaihtoehdoista Espoossa, 2014
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¢ Raide-Jokeri, Hankearviointi, 2011

e Oulunkylan renessanssi, lahtotiedot ja kehittamistavoitteet, 2011

o Raide-Jokerin kehityskaytava - maankayton kehittamisperiaat-
teet, 2011

o Raide-Jokeripysakkien saavutettavuuden parantamisedellytyk-

set, 2011

Alustava yleissuunnitelma, 2009

Pikaraitiotien tyoraportti ja luonnospiirustukset, 1992

Matkustajamaaraennusteet, 1992

Tekninen selvitys pikaraitiotien toteuttamismahdollisuuksista,

1990.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on
laatinut pohjakartan, joka on tarkistettu 7.6.2016

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa suunnittelualueen lukuun ottamatta
Teinintie 8a:n ja 8b:n tontteja 28140/9 ja 8.

Muut Iahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille 2015 kaupungin aloitteesta ja tontin
28140/8 osalta tontin omistajan hakemuksesta. (Tontti on jaettu
kaavaprosessin aikana. Tontista 5 on muodostettu tontit 8 ja 9.)

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Liikennevirasto

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-kes-
kus)

e Gasum Oy




40 (48)

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (TUKES)
asuntotuotantotoimisto (ATT)

Helsingin kaupungin liikkennelaitos -liikelaitos (HKL)
kaupunginmuseo

kiinteistoviraston geotekninen osasto
kiinteistoviraston tilakeskus
kiinteistoviraston tonttiosasto
likuntavirasto

nuorisoasiainkeskus

opetusvirasto

pelastuslaitos

rakennusvalvontavirasto

rakennusvirasto

sosiaali- ja terveysvirasto
varhaiskasvatusvirasto

ymparistokeskus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja ensimmaisen OAS:n nahtavillaolosta on ilmoitettu
osallisille kirjeilla ja viraston verkkosivuilla www.hel.fi/ksv seka
lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 2.—-27.2.2015
seuraavissa paikoissa:

info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e Oulunkylan kirjastossa, kylanvanhimmantie 27

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs.

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin 4.2.2015 Oulunkylan Seurahuoneella.
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Ymparistokeskuksen kannanotto kohdistui mm. Raide-Jokerin
melu-, tarina- ja runkoaanihaittoihin, Tuusulanvaylan laheisyy-
desta johtuvaan melu- ja ilmanlaatuhaittoihin, rakennusten ener-
giatehokkuuteen ja hulevesien kasittelyyn ja viherkertoimen kayt-
toon. Luontoon liittyvien vaikutusten osalta todettiin, ettei alueella
ole varsinaisia arvokkaaksi luokiteltuja luontokohteita, mutta alu-
eella on laajoja puistomaisia viheralueita, joilla on merkittava vai-
kutus alueen viihtyvyyteen.

Rakennusviraston kannanotto kohdistui mm. Tuusulanvaylan
reuna-alueisiin (kaava-alueen ulkopuolella), luontoarvoihin, pika-
raitiotien vaatimiin erityisvaatimuksiin ja kustannuksiin.
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HKL:n kannanotto kohdistui mm. pikaraitiotien vaatimiin katujar-
jestelyihin ja melu- ja tarinahaittoihin.

HSY:n kannanotto kohdistui mm. nykyiseen ja rakennettavaan ve-
sihuoltoon.

Kaupunginmuseon kannanotto kohdistui mm. Kustaankartanon ja
Teinintie 8a:n rakennukseen.

Opetusviraston kannanotto kohdistui alueen riittamattémiin koulu-
tiloihin.

Kiinteistoviraston tilakeskuksen kannanotossa toivottiin korttelita-
loa paivakoti- ja koulutiloja varten.

HSL:n kannanotto kohdistui mm. bussipysakkien sijoitteluun.

Tukes toteaa, ettei alueella ole sellaista toimintaa, joka onnetto-
muustilanteessa aiheuttaisi vaaraa asukkaille.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa
koskevissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu
huomioon kaavatydssa mm. siten, etta kaavaratkaisun rakennuk-
set on sijoitettu siten, etta on mahdollista hyodyntaa esim. aurin-
koenergiaa. Viheralueet on suunniteltu muodostamaan ymparoi-
vaan viherverkostoon liittyvia yhtenaisia puistoalueita. Linja-auto-
pysakkien mitoituksessa on huomioitu alueen tihea bussiliikenne.
Kaavaratkaisusta on teetetty meluselvitys, jonka pohjalta kaava-
karttaan on mm. merkitty rakennuksiin kohdistuvan liikennemelun
enimmaismaara. Korttelin 28133 pohjoisreunaa on muutettu niin,
etta tykkitie jaa tontin ulkopuolelle puistoalueelle.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevia mielipidekirjeita
saapui 11 kpl. Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty asukastilai-
suudessa ja puhelimitse.

Mielipiteet kohdistuivat mm. rakentamisen maaraan, viheraluei-
siin, erityisesti Kaskynhaltijantien ja Norrtaljentien kulmauksen
puistoon, liiketiloihin ja liikenteeseen. Raide-Jokeriin suhtauduttiin
paaosin myonteisesti. Mielipiteissa toivottiin nykyisen rakenteen
kaltaista valjaa rakentamista, mutta myos selvasti nykyista tehok-
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kaampaa tiivista kaupunkirakennetta. Pysakadintipaikkoja ehdotet-
tiin rakennettavaksi vahemman, jotta rakentamisen maaraa voitai-
siin lisata.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavatydssa mm. siten, etta alu-
een jalankulku- ja pyoratieyhteyksiin on kiinnitetty erityistad huo-
miota ja yhteydet paranevat huomattavasti. Kaskynhaltijantien
varren ja olemassa olevien pientalotonttien valiin sijoittuvien uu-
sien asuinrakennuksien kerrosluku on muuta kaava-alueen raken-
tamista matalampi.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Taydennetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) ja
luonnoksen nahtavillaolo

Taydennetyn OAS:n ja luonnosaineiston nahtavilldolosta on ilmoi-
tettu osallisille kirjeilla ja viraston verkkosivuilla www.hel.fi’/ksv
seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset -lehdessa.

Taydennetty OAS ja luonnosaineisto oli nahtavilla 1.3.—24.3.2016

seuraavissa paikoissa:

e info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e Oulunkylan kirjastossa, kylanvanhimmantie 27

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs Verk-
kosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat

Luonnosaineistoa koskeva asukastilaisuus pidettiin 7.3.2016 Lai-
turilla. Lisaksi varmistelijat olivat tavattavissa Oulunkylan kirjas-
tossa 15.3.2016.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Rakennusviraston kannanotto kohdistui katupuiden ja materiaa-
lien kaavamerkintoihin, katupuiden tilavarauksiin seka pelastus-
reitteihin. Jatkosuunnittelun osalta nostettiin esille hulevesien ka-
sittelyn mahdollisuudet puistoissa ja ekologisten yhteyksien yllapi-
taminen ja kehittaminen.

Gasum Oy toteaa kannanotossaan mm., etta asemakaavan to-
teuttaminen edellyttaa kaasuputken siirtoa.

Sosiaali- ja terveysviraston kannanotto kohdistui Kustaankartanon
alueeseen seka reittien ja pysakkien esteettomyyteen.

Ymparistokeskuksen kannanotto kohdistui likennemeluun ja hiuk-
kaspaastoihin seka hulevesien imeyttamiseen.

Kiinteistovirasto ehdottaa kannanotossaan mm. Kaskynhaltijan-
tien pohjoispuoleisen alueen tehostamista.
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Kaupunginmuseon kannanotto kohdistui mm. Teinintie 8a:n suo-
jelumerkinnan sisaltdoon ja historiallisen kauppapaikan merkitsemi-
seen kaavamuutokseen. Kannanotossa korostettiin myos vehrey-
den merkitysta Oulunkylalle ominaisena piirteena ja huomioimista
kaavamaarayksissa.

Kiinteistoviraston geotekninen osasto toteaa kannanotossaan,
ettei alueella ole esirakentamistarvetta.

HSY:n kannanotto kohdistui mm. kustannusten esittamiseen.
HSL:n kannanotto kohdistui mm. bussilinjoihin ja -pysakkeihin.

Pelastuslaitos toteaa mm, etta pelastusteille ja nostopaikoille tu-
lee varata riittavasti tilaa.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.

Luonnosaineistoa koskevissa viranomaisten kannanotoissa esite-
tyt asiat on otettu huomioon kaavatydssa mm. siten, etta alueelle
ominaista vehreytta on katutilassa pyritty huomioimaan katupuuis-
tutusmaarayksella ja katuun rajautuvien tonttien ja aukioiden istu-
tusmaarayksilla. Kaksi katutilan kannalta oleellista puurivid on
merkitty katualueelle likimaaraisena, jolloin niiden sijaintia voi tar-
kentaa suunnittelun edetessa. Linja-autopysakkien mitoituksessa
on huomioitu alueen tihea linja-autoliikenne. Pelastusreittien ja
-paikkojen vaikutukset yleisten alueiden kayttédon on otettu huomi-
oon suunnitelmassa.

Lahimpana Tuusulanvaylaa ja Kaskynhaltijantieta sijaitseville
asuinrakennuksille on annettu kaavamaarayksia, joilla rakennus-
ten sisatilojen ja ulkopihojen melutasot saadaan hyvaksyttavalle
tasolle. Uudet rakennukset suojaavat melulta olemassa olevia ra-
kennuksia ja niiden piha-alueita, jolloin melutaso laskee lahialu-
eella. Historiallinen 1600-luvun kylanpaikka maarayksineen on li-
satty kaavaan.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Luonnosaineistoa koskevia mielipidekirjeitd saapui 18 kpl. Lisaksi
suullisia mielipiteita on esitetty asukastilaisuudessa ja puheli-
mitse.

Mielipiteet kohdistuivat mm. rakentamisen maaraan, liikenteen

melu- ja hiukkaspaastohaittoihin, viheralueisiin, pientalojen etela-
puolelle suunniteltuun rakentamiseen, liiketiloihin ja liikenteeseen.
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Mielipiteissa toivottiin rakennusten madaltamista, Kaskynhaltijan-
tien ja Norrtaljentien risteyksen kaarevan talon pienentamista, Ki-
valterinkujan varrella rakennusten maaran vahentamista ja kirkon
takana kalliolla olevien rakennusten poistamista. Raide-Jokeriin
suhtauduttiin padosin myodnteisesti. Suullisissa mielipiteissa toi-
vottiin mm. pientalotonttien etelapuolelle uusille tonteille nakdsuo-
jaa, esim. talousrakennuksia.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavatyossa mm. siten, etta kes-
keisesti sijaitsevasta Kaskynhaltijantien ja Norrtaljentien kulmauk-
sen puistosta osa on sailytetty puistona. Nykyinen kavely-yhteys
risteysalueelle sailyy uudelleen linjattuna. Kaupan lansipuolelle
suunniteltua 8-kerroksista rakennusta on madallettu kerroksella.
Kivalterinkujan varrelta on poistettu yhden rakennuksen raken-
nusala. Kivalterintie 22 edessa olevaa rakennusta on madallettu.
Kirkon pohjoispuolen pistetalot on poistettu. Tilalla on puistoa ja
viereisten tonttien pysakointitontti. Tavoitteena on, etta korttelin
keskiosa on avoin. Kaareva talo Kaskynhaltijantien ja Norrtaljen-
tien risteyksessa on poistettu. Risteysalue on ratkaistu niin, etta
Kaskynhaltijantien ja Norrtaljentien varren rakennusten valiin jaa
katuaukio ja puistoa. Kaskynhaltijantien varren ja olemassa ole-
vien pientalotonttien valisille tonteille on merkitty talousrakennus-
ten rakennusalat lahelle tonttien rajaa.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteistyo alueen toimijoiden kanssa

Kaavatyon aikana on tehty yhteistyota alueen tontinhaltijoiden
Kiinteistd Oy Helsingin Maapadontie 2:n, Satohousing Oy:n, Kiin-
teistd Oy Helsingin palveluasuntojen, Helsingin kaupungin asun-
not Oy:n ja Heka-Maunula Oy:n, Kiinteistdé Oy Auroranlinnan,
Asunto Oy Kivalterintie 20:n, Asunto Oy Helsingin Uusi Paja-
maen, Helsingin seurakuntayhtyman, Asunto Oy Kivalterinpolku
3:n sekad Oulunkylan Seurakunnan Siirtolayhdistys ry:n kanssa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 31.3.—-2.5.2017
Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle
28.2.2017 ja lautakunta paatti 7.3.2017 asettaa asemakaavan
muutosehdotuksen nahtaville.

Viranomaisten lausunnot

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Gasum Oy

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (TUKES)
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Helsingin kaupungin liikkennelaitos -liikkelaitos (HKL)
kaupunginmuseo

kiinteistolautakunta

pelastuslautakunta

rakennusvalvontavirasto

yleisten toiden lautakunta

sosiaali- ja terveysvirasto

varhaiskasvatusvirasto

ymparistolautakunta

Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY-kes-
kus)

o Att

Yhteenveto lausunnoista

Yleisten toiden lautakunta toteaa lausunnoissaan yleisten aluei-
den toiden kustannukset.

Sosiaali- ja terveysviraston lausunto kohdistui kaavan ulkopuoli-
seen reittiin Kustaankartanon alueella.

Ymparistolautakunta toteaa lausunnossaan mm., etta kaupunki-
alueiden meluhaittaa tulisi vahentaa etenkin liikkennesuunnittelun
keinoin ja Tuusulanvaylan viereisille rakennuksille tulisi maarata
ilman sisaanotto sisapihan puolelta.

Kiinteistolautakunta toteaa lausunnossaan mm. etta vuokraton-
teille esitetyn lisarakennusoikeuden toteuttaminen tulee edellytta-
maan kaupungin ja vuokralaisten valisia neuvotteluita.

Kaupunginmuseo toteaa mm., etta suojeltavien kohteiden maa-
raykset kaavassa ovat asianmukaisia ja alueella saadaan nain
sailymaan historiaa pienena osana muuttuvaa kokonaisuutta.
Kaupunginmuseo toivoo silti, etta rakentaminen olisi esitettya val-
jempaa.

Pelastuslautakunta toteaa mm., etta pelastustoiminnan edellytyk-
sia voitaisiin parantaa muuttamalla useampaa asuinrakennusta
palvelevat pelastustiet Iapiajettaviksi.

Att toteaa lausunnossaan mm., etta tontit ovat paaosin melko ta-
saisia ja perustamisolosuhteet suhteellisen hyvat. Myos asuinra-
kennusten korttelialue A -merkintaa matalien rakennusten tonteilla
pidettiin hyvana. Erityisesti kampalamellitaloa tontilla 28134 Att
pitda hankalana asuntopohjien kannalta. Att toivoo, etta porras-
tusten rakennusalueen rajat olisivat suuntaa antavia. Erityisesti
pienissa pistetaloissa vajaa ylin kerros on suuri kustannustekija.
Muuntamot tulisi merkita erillisiksi asuinrakennuksista.
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Gasum Oy toteaa kannanotossaan, etta kaasuputki siirretaan pois
Kaskynhaltijantien varresta. Putkisiirrosta on tehty perussuunnit-
telu 2016 ja loppuraportti on luovutettu kaupungille 20.1.2017.

HSY:arvioi kannanotossaan kustannuksia.

HSL:n lausunnossa todetaan, ettd Raide-Jokeri on huomioitu ase-
makaavassa hankesuunnitelman mukaisesti.

HKL toteaa lausunnossaan, etta Norrtaljentielld on varmistettava,
ettei raitiotien vieressa ole liikennointia hairitsevaa kadunvarsi-
pysakointia.

Helen Oy esittda lausunnossaan kaukolampoverkon muutokset.

Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus ELY toteaa
lausunnossaan mm, etta Tuusulanvaylan rampin viereinen kortteli
sopii huonosti asumiseen ja Kaskynhaltijantien varren kaikkien
asuntojen tulisi avautua niiden julkisivujen suuntaan, jossa melun
ohjearvot toteutuvat (ei vain 1. kerroksen asuntojen).

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa. (Helen Sahkdverkko
Oy, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes)

Muistutukset

Kaavaehdotuksesta tehtiin 14 muistutusta, joista 1 oli adressi (al-
lekirjoittajia yhteensa 28). Muistutuksista kaksi tuli samalta muis-
tuttajalta. Muistutukset kohdistuivat rakentamisen tiiviyteen, ra-
kennusaloihin, likennemeluun ja pelastusteihin. Muistutukset koh-
distuivat mm. rakentamisen maaraan, valaistusolosuhteisiin, py-
sakointiratkaisuihin, rakennusten materiaaliin ja variin, liikentee-
seen, liikenteen hairidihin, viheralueisiin seka liiketiloihin. Muistu-
tuksissa toivottiin mm. rakennusten madaltamista, vehreyden li-
saamista ja uutta kavely-yhteytta Maapadontielle Kivipadontien
varren tonttien asukkaille. Muistutuksissa pidettiin Kaskynhaltijan-
tien varren rakentamista tervetulleena seka kaavaratkaisua ja
pyorareitteja onnistuneena. Lisaksi myonteisena pidettiin liiketilo-
jen kaavoittamista Kaskynhaltijantien varrelle ja kehamaisen vi-
herreitin muodostamista.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen
Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista

seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoit-
teet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.
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Kaavaehdotukseen on tehty seuraavat muutokset:

Muistutusten johdosta:

- Tontilta 28135/1 on poistettu toinen rakennus, jolloin tontti
pienenee ja Teininpuiston kapein kohta levenee. Tontille
jaavaa rakennus on merkitty kerrosta korkeammaksi, enin-
taan viisikerroksiseksi, jonka ylin kerros porrastuu puistoon
pain.

- Kahden rakennusalan valia korttelissa 28141 on kasva-
tettu, jolloin kadun varteen muodostuu laajempi puustoinen
alue.

- Kaavakarttaan on lisatty likimaarainen kulkuyhteys tontin
28305/10 lapi palvelemaan tontin pohjoispuolen asukkaita.

Ymparistokeskuksen ja ELY:n lausuntojen johdosta:

— Asuntojen suuntaamismaaraysta Tuusulanvaylan puolella
on muutettu niin, ettei opiskelija-asuntoja saa avata pelkas-
taan vaylan suuntaan.

— Kaavaan on lisatty maarays, joka velvoittaa ottamaan kor-
vausilman sisapihan puolelta korttelissa 28133.

Att:n lausunnon johdosta:

— Korttelin 28141 tonttijakoa on muutettu niin, ettd muodos-
tuu yksi uusi tontti kahden sijaan. Lisaksi tontilla 28141/2
on yhdistetty kaksi kadun varren rakennusalaa ja leven-
netty aukion puoleista rakennusalaa. Muutoksilla mahdol-
listetaan rakennussuunnitteluvaiheeseen enemman vaihto-
ehtoja maastoltaan vaihtelevaan kohtaan.

— Tontilla 28142/5 viisi- ja nelikerroksisten rakennusalan rajo-
jen valinen raja on muutettu likimaaraiseksi, mika antaa ra-
kennussuunnitteluun joustoa.

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

— Kaavaan on lisatty maarays, joka sallii kerrosalan lisaksi 30
k-m?:n porrasaulan rakentamisen porrashuoneiden 1. ker-
roksiin, jos porrashuoneiden viihtyisyys ja valoisuus lisaan-
tyy ja porrashuone avautuu Kaskynhaltijantielle ja/tai auki-
oille. Tavoitteena on lisata 1.kerroksen elavyytta kaupunki-
kuvassa.

— Kerrosaloja on tarkistettu.
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— Kaavaan on lisatty maarays, joka sallii tontilla 28140/8 si-
vukaytavan rakentamisen kerrosalan lisaksi ja yhteistilojen
sijoittamisen ullakolle.

— Kaavasta on poistettu yhteistilojen enimmaismaara. Maa-
ran rajoittamista ei pideta tarpeellisena.

— Kaskynhaltijantien varressa kolmen rakennusalueen rajan
kulmaan on merkitty sisennykset, jotka rytmittavat katua
kulkureittien kohdalla ja mahdollistavat liiketiloille ulkotilaa
ja / tai istutusten lisdamisen kadun varteen.

— 1. kerrokseen sallitut sosiaalipalvelun tilat on korvattu pal-
velutiloilla termien muuttumisen myota.

— Kaskynhaltijantien varren aukiot on nimetty Teininaukioksi,
Kisallinkujaksi ja Kivalterinkujaksi. Kiinteistoviraston kau-
punkimittausosasto piti nimeamista tarpeellisena.

Muut taydennykset ja tarkistukset:

— Kaavaselostusta on taydennetty ja tarkistettu suunnittelu-
ja kasittelyvaiheiden, tehtyjen muutosten, nimiston ja kus-
tannusten osalta.

— Kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuk-
sia, jotka koskevat nimiota, pysakdintipaikkamaarayksia ja
maaraysten tarkennuksia ja ruotsinnoksia.

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle
Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle

28.2.2017 paivatyn ja 3.10.2017 muutetun asemakaava- ja ase-
makaavan muutosehdotuksen nro 12445 hyvaksymista.

Helsingissa 3.10.2017

Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttdmispvm

Oulunkyla, Késkynhaltijantien varsi

15,4534

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

21.08.2017
28.02.2017
15.02.2016
09112445

3,1253

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 12,3281

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat

[Ikm]

Omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%6] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa 15,4534 100,0 95980 0,62 3,1253 73290
A yhteensa 6,9058 44,7 91540 1,33 4,3022 75740
|P yhteensa 0,1407 0,9 740 0,53 0,1407 740
Y yhteensa 0,4418 2,9 3700 0,84 -0,9362 -3190
|IC yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 2,1618 14,0 -2,6066
IR yhteensa
|L yhteensa 5,5291 35,8 2,2879
|E yhteensi 0,2742 1,8 -0,0627
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala (k- |p; 0, 2120 muut. [ha +/-JKerrosalan muut. [k-m? +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
.. ISuojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 1 740 -1 -678




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 15,4534 100,0 95980 0,62 3,1253 73290
A yhteensa 6,9058 44,7 91540 1,33 4,3022 75740
A 1,0357 15,0 7320 0,71 1,0357 7320
AK 5,5736 80,7 81270 1,46 3,3352 68452
AKS 0,2965 4,3 2950 0,99 -0,0687 -32
|P yhteensé 0,1407 0,9 740 0,53 0,1407 740
IP/s 0,1407 100,0 740 0,53 0,1407 740
Y yhteensa 0,4418 2,9 3700 0,84 -0,9362 -3190
Y -0,2762 -1381
YK -1,1018 -5509
YKA 0,4418 100,0 3700 0,84 0,4418 3700
|IC yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 2,1618 14,0 -2,6066
VP 1,1271 52,1 -3,6413
VL 1,0347 47,9 1,0347
IR yhteensa
IL yhteensa 5,5291 35,8 2,2879
Kadut 4,5696 82,6 1,5633
|Pihakadut 0,1767 3,2 0,1767
Katuauk./torit 0,4001 7,2 0,4001
Kev.liik. kadut 0,0605 1,1 -0,0969
LT -0,0242
LPA 0,3222 5,8 0,2689
|E yhteensa 0,2742 1,8 -0,0627
|EV 0,2742 100,0 -0,0627
S yhteensa
[M yhteensa
W yhteensa

.. |Suojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 1 740 -1 -678
Asemakaava 1 740 -1 -678
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OULUNKYLA, KASKYNHALTIJANTIEN YMPARISTO
ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tamaé osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemmin 19.1.2015 paivétyn suunnitelman.

Suunnittelualueen rajausta on tarkistettu.

Suunnittelualue

Suunnittelualue rajautuu lannessa Tuusu-
lanvaylaan, etelassa ja pohjoisessa kerros-
ja pientalotontteihin seka idassa Oulunkylan
urheilupuistoon ja kouluun.

Alueeseen kuuluvat korttelit ja tontit osoit-
teissa:

Kivalterintie 16 ja 16 a (kortteli 28169)
Kivalterintie 18 ja 20 (kortteli 28142)
Kivalterintie 22 (kortteli 28141)
Kivalterintie 23 ja 25 (kortteli 28138)
Kivalterinpolku 3 (tontti 28140/6)
Norrtaljentie 10 (tontit 28140/4)
Teinintie 8 (tontti 28140/5)
Maapadontie 1, 2, 3 (tontit 28305/1,2,8)
Kisallinkuja 2 ja 4 (tontit 28310/1,2)

Suunnittelualueeseen kuuluvat myos Kas-
kynhaltijantien, Norrtaljentien, Kivalterintien,
Oltermannintien, Mestarintien, Teinintien,
Kivipadontien, Kisallintien katualueita seka
Maapadontie, Kisallinkuja, Oppipojanpolku,
seka Kivalterinpolku. Kts. Liite.

Mukana on my0s Teininpuisto, puistoalueita
Kaskynhaltijantien varressa, Oltermannin-
tien ja Kustaankartanon palvelukeskuksen
valinen puistokaistale, kapea kaista Tuusu-
lanvaylan liikennealuetta seka pieni osa Ou-
lunkylan urheilupuistoa.

Suunnittelualueeseen on otettu mukaan Yrjo
Rantalan puisto, koska se kuuluu alueen
pohjois-etelasuuntaiseen puistokokonaisuu-

teen ja Teinintien ja Kinkeripolun katualuetta
seka puistoalue niiden risteyksessa.

Nykytilanne

Suunnittelualueella on 3—5-kerroksisia
asuinkerrostaloja 1950-, 1970-, 1980- ja
2010-luvuilta.

Lisaksi alueella on Oulunkylan kirkko, Kus-
taankartanon palvelukeskus nelikerroksisine
kerrostaloineen ja yhteistilarakennuksineen,
kaksi yksikerroksista paivakotia seka koulu-
tiloja kaksikerroksisessa suojellussa raken-
nuksessa (Teinintie 8). Maapadontie 1:ssa
on paivakoti kerrostalon 1. kerroksessa.

Teinintie 8 yleisten rakennusten tontilla on
sr-2-merkinnalla suojeltu rakennus ja sr-2-
merkinnalla suojellun palaneen rakennuksen
kivijalka.

Kaskynhaltijantien ja Hirsipadontien kul-
mauksen liiketontille rakentuu parhaillaan
yksikerroksinen paivittaistavarakauppa.

Kaskynhaltijantieta kulkee runkobussilinja
550 seka bussilinjat 52, 69, 72, 552, 554,
554K ja 603.

Kaskynhaltijantie rajautuu kummallakin puo-
lella paaosin kapeisiin puistoihin. Kaskynhal-
tijantien ja Kivalterinpolun seka kirkon tontin
valissa on leveampi puistoalue. Lisaksi Tuu-
sulanvaylan seka Maapadontien ja Risupa-
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dontien kerrostalotonttien valissa on puisto-
vyohyke.

Kaskynhaltijantie on alueellinen kokoojaka-
tu, Norrtaljentie paikallinen kokoojakatu ja
muut kadut tonttikatuja. Kivalterinpolku on
nykyisessa asemakaavassa kavelyn ja pyo-
railyn reitti. Sellaiseksi sita ei ole koskaan
muutettu, vaan se on edelleen ajoneuvoka-
tuna. Kisallinpolku ja Oppipojanpolku ovat
kavelyn ja pyorailyn reitteja.

Ensimmaisen maailmasodan aikainen maa-
linnoitus Helsingissa -selvityksen mukaan
Kustaankartanon palvelukeskuksen tontin ja
Teinintien kohdalla seka suunnittelualueen
luoteisosassa on tai on ollut tykkitie.

Raide-Jokeri

Kaskynhaltijantien ympariston suunnittelu
liittyy Raide-Jokeri -pikaraitiotien hanke-
suunnitteluun, joka valmistui vuodenvaih-
teessa 2015-16.

Runkolinja 550:n siirtaminen raiteille on yksi
paakaupunkiseudun seudun merkittavim-
mista joukkoliikennehankkeista. Raide-
Jokeri kulkee Itakeskuksesta Otaniemeen
paaosin runkobussilinjan 550 reittia.

Runkolinja 550 on Helsingin seudun vilk-
kaimmin liikennoity bussilinja. Se ei pysty
tulevaisuudessa kuljettamaan kasvavaa
matkustajamaaraa ja ruuhka-aikoina bussit
jonoutuvat. Raide-Jokerilla ennustetaan ole-
van vuonna 2035 noin 80 000 kayttajaa ar-
kivuorokaudessa. Nykyisin runkolinjalla 550
matkustaa arkivuorokaudessa yli 40 000
matkustajaa.

Raide-Jokeri on suunniteltu kulkevaksi paa-
osin omalla vaylallaan, milla varmistetaan
raitiovaunujen nopea ja hairioton kulku. Ra-

taa liikkennoidaan uusilla, korkealuokkaisilla
raitiovaunuilla.

Raide-Jokerin varrella sijaitsee monia Hel-
singin keskeisia tulevia rakentamisalueita,
kuten Kaskynhaltijantien ymparistd. Raide-
Jokerin pysakkien ymparistoista pyritaan
suunnittelemaan vetovoimaisia paikkoja, jot-
ka houkuttelevat paitsi asumista ja tyopaik-
koja my0s palveluita.

Linja tarjoaa nopean yhteyden myos eri ul-
koilualueiden esimerkiksi Keskuspuiston ja
Helsinkipuiston valilla. Lisaksi sen varrella
on useita urheilupuistoja, oppilaitoksia ja
tyopaikka-alueita.

Asuntojen rakentaminen hyvien joukkolii-
kenneyhteyksien aareen on edullista, kan-
nattavaa ja kestavan kehityksen mukaista.
Alueilla on jo katuverkko, kunnallistekniikka
ja palvelut, joten rakentamisesta syntyy va-
hemman kustannuksia kuin kokonaan uusil-
la alueilla. Taydennysrakentaminen voi olla
my0s keino tukea palveluiden pysymista
alueella tai jopa lisata niita.

Mita Kaskynhaltijantien ymparistoon
suunnitellaan?

Kaskynhaltijantien ja Norrtaljentien katualue
suunnitellaan uudelleen todennakoisesti to-
teutuvaa Raide-Jokerin pikaraitiotieta ja sen
pysakkeja varten. Samalla tutkitaan uutta
asuntorakentamista katuja rajaaville puisto-
alueille. Katuun rajoittuvien ja sen laheisyy-
dessa olevien kerrostalotonttien taydenta-
mista asuinrakennuksin tutkitaan tontinhalti-
joiden kanssa yhteistydssa. Myds kirkon ja
Teinintie 8:n tonteille suunnitellaan lisaa
asuntoja.

Tulevan kaupan pysakoaintialueelle ja sen
viereisen pysakointitontin kohdalle tutkitaan
pysakaintitaloa.




Helsingin kaup_unki . .
Kaupunkisuunnitteluvirasto

15.2.2016

Hankenro 0578 4
HEL 2014-015008

Oas 1189-01/16 3 (5)

Yleisten rakennusten tontti Teinintie 8:ssa
on tarkoitus muuttaa vanhan kivijalan puo-
leiselta osalta asuintontiksi.

Alueelle suunnitellaan uusia liikennejarjeste-
lyja kuten Mestarintien muuttamista suun-
taisliittymaksi (vain oikealle kdantyminen
mahdollista) ja koulun saattoliikenteen pa-
rantamista.

Tavoitteena on, etta Kaskynhaltijantien ym-
paristd muuttuu tiiviisti rakennetuiksi kaduik-
si, jonka varrella on asuntojen lisaksi liiketi-
laa.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta. Teinintie 8
(28140/5) on hakenut kaavamuutosta, jolla
yleisten rakennusten tontista voidaan erot-
taa asuintontti.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa suunnittelualu-
een tontit seka katu- ja puistoalueet lukuun
ottamatta Teinintie 8:n tonttia 28140/5.

Kaavatilanne

Alueella on voimassa asemakaavat vuosilta
1953, 1955, 1956, 1964, 1970, 1975, 1981,
1986, 1987, 2008, 2009, 2011. Voimassa
olevissa asemakaavoissa tontit ovat asuin-
rakennusten, yleisten rakennusten, sosiaali-
tointa ja terveydenhoitoa palvelevien raken-
nusten, liikkerakennusten, kirkkojen tai mui-
den seurakunnallisten rakennusten, ja pysa-
koinnin tontteja. Lisaksi asemakaavoissa on
puisto- ja katualueita, urheilu- ja liikkuntapal-
velujen aluetta seka Tuusulanvaylan liiken-
nealuetta. Kaskynhaltijantien lansipaa ja
Tuusulanvaylan viereinen viheralue ovat
asemakaavoittamattomia.

Suunnittelualueen asemakaavoissa kerros-
ala on ilmoitettu tonttitehokkuutena, lukuna
tai se on laskettavissa rakennusalojen ja
-korkeuksien perusteella. Tonttitehokkuudet
vaihtelevat luvusta e = 0,5 e = 0,8:aan.
Enimmaiskerrosluku on enintaan kolme tai
nelja kerrosta tai rakennusten enimmaiskor-
keus on enintaan 14 m.

Yleiskaava 2002:ssa suunnittelualue on
merkitty kerrostalovaltaiseksi alueeksi. Kus-
taankartanon palvelukodin alue Kaskynhalti-
jantien etelapuolella on merkitty kulttuurihis-
toriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maise-
makulttuurin kannalta merkittavaksi alueek-
si. Tuusulanvaylaan rajoittuva alue Kaskyn-
haltijantien pohjoispuolella on yleiskaavassa
virkistysaluetta. Kaskynhaltijantien ja Norr-
taljentien kohdalle on merkitty joukkoliiken-
teen kehamainen runkolinja asemineen.

Uudessa yleiskaavaehdotuksessa (2015)
Kaskynhaltijantielle ja Norrtaljentielle on
merkitty pikaraitiotievaraus ja kadun varsille
tiivista asuntorakentamista.

Muut suunnitelmat ja paatokset

¢ Raide-Jokerin alustava yleissuunnitelma,
(WSP Finland Oy, 2009)

e Raide-Jokeri, Hankearviointi 2011 (Strafi-
ca Oy, 2011)

e Raide-Jokerin raideleveysselvitys, (WSP
Finland Oy, 2014)

e Raide-Jokerin hankesuunnitelma (WSP
Finland Oy, Ramboll Finland Oy, 2015)

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

e Oulunkylan liikenneturvallisuusselvitys
(Ksv, 2012)

e Oulunkylan renessanssi, lahtétiedot ja
kehittamistavoitteet (Ksv, 2011)
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e Oulunkylan ja Koskelan viheraluesuunni-
telma 2003-2012 (Hkr, 2003)

e Ensimmaisen maailmasodan aikainen
maalinnoitus Helsingissa (Hkr, 1996)

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto (ja tarvittaessa)
muut asiantuntijat arvioivat kaavan toteut-
tamisen vaikutuksia asumiseen, liikentee-
seen ja kaupunkikuvaan kaavan valmistelun
yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Ensimmainen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma oli esilla 2.—27.2.2015.

Taydennetty osallistumis- ja arviointisuunni-
telma seka valmisteluaineistoa (mm. tay-
dennetty kartta suunnittelualueesta ja ase-
makaavaluonnos) on esilla 1.-24.3.2016:

e Oulunkylan kirjastossa, Kylanvanhim-
mantie 27

e info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansa-
koulukatu 3, 1. krs

e www.hel.filksv kohdassa Nahtavana nyt.

Esittely- ja keskustelutilaisuus on ma 7.3.
klo 17.30 Ratikkanayttelyssa Laiturilla, Na-
rinkka 2. Nayttelyssa on esilla mm. Raide-
Jokerisuunnitelman pitka pienoismalli ja
muuta Raide-Jokeriin liittyvaa aineistoa

Lisaksi kaavan valmistelijat ovat tavattavissa
Oulunkylan kirjastossa 15.3. klo 18-19.30 ja
kaupunkisuunnitteluvirastossa sopimuksen
mukaan.

Lisatietoa Ratikkanayttelysta:
laituri.hel.fi/nayttelyt/154

Mielipiteet suunnittelun lahtokohdista ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tulee
esittaa viimeistaan 31.3.2016.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Tavoit-
teena on, etta ehdotus esitellaan kaupunki-
suunnittelulautakunnalle vuoden 2016 lopul-
la.

Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan
julkisesti nahtaville ja siitéa pyydetaan viran-
omaisten lausunnot. Kaavaehdotuksesta voi
tehda muistutuksen nahtavillaoloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on kau-
punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
kasiteltavana vuonna 2017.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Oulunkyla-Seura, Ogeli-klubi, Okara-
ryhma, Pro Patola, Maunula-Seurary.,
Maunulan asukasyhdistys ry, Pakila-
Seura ry, Paloheinan-Torpparinmaen
kaupunginosayhdistys ry, Pakilan Oma-
kotiyhdistys ry, Pakilan Kiinteistonomis-
tajain Yhdistys ry, Pirkkolan Omakotiyh-
distys ry

e Helsingin Yrittajat

¢ kaupungin asiantuntijaviranomaiset: ra-
kennusvirasto, kiinteistoviraston tontti-
osasto, tilakeskus ja geotekninen osasto,
kaupunginmuseo, sosiaalivirasto, var-
haiskasvatusvirasto, opetusvirasto, ra-
kennusvalvontavirasto, liikuntavirasto,
ymparistokeskus, pelastuslaitos ja Lii-
kennelaitos-liikelaitos (HKL)

¢ muut asiantuntijaviranomaiset: Uuden-
maan elinkeino-, likenne- ja ymparisto-
keskus (ELY-keskus), Helsingin seudun
ymparistopalvelut/ Vesihuolto, Helen Oy,
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Hankenro 0578 4
HEL 2014-015008
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Gasum Oy, Tukes, Liikennevirasto ja
Helsingin seudun liikenne (HSL)

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston verkkopalvelusta:
www.hel.filksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla.

Suunnittelun etenemisesta seka osallistu-

mismahdollisuuksista on tiedotettu:

o Kkirjeilla osallisille (asunto-osakeyhtididen
kirjeet lahetetaan isannaitsijoille, joiden
toivotaan toimittavan tiedon osakkaille ja
asukkaille)

e Helsingin Uutiset -lehdessa

e www.hel.fi/suunnitelmat

e Helsingin kaavoituskatsauksessa

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
verkkosivuilla (www.hel.fi’ksv).

Raide-Jokerin suunnittelusta saa lisatietoa
hankkeen verkkosivuilta www.raide-

jokeri.info
Mielipiteet

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoittee-
seen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo, Kaupunki-
suunnitteluvirasto, PL 10, 00099
HELSINGIN KAUPUNKI

(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kijaamo(a)hel.fi tai
faksilla (09) 655 783.

Mielipiteensa voi esittdd myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Sari Ruotsalainen
puhelin 310 37373
sahkoposti sari.ruotsalainen(a)hel.fi

liikkenneinsinoori Kari Tenkanen
puhelin 310 37132
sahkoposti kari.tenkanen(a)hel. i
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinrakennusten korttelialue
Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuntolatyyppisten kerrostalojen
korttelialue

Palvelurakennusten korttelialue, jolla
ymparisto sailytetdén. Enintaan puolet
tontin kerrosalasta saa rakennuksen 2.
kerroksessa olla asumista.

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten
rakennusten seka palveluasuntojen
korttelialue. Enintdan 60% kerrosalasta
saa olla palveluasumista.

Lahivirkistysalue
Puisto.
Autopaikkojen korttelialue

Suojaviheralue

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Likim&é&réinen osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnén p&alla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Lukusarja yhteenlaskettuna ilmoittaa
rakennusoikeuden kerrosalanelidbmetreina.
Ensimmainen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan nelidmetrimaaran
enimmaismaaran, toinen luku liike- tai
toimistotilaksi varattavan kerrosalan
vahimmaismaaran. Suluissa oleva luku
iimoittaa kuinka suuren osan
asuntokerrosalasta saa rakennusalan
eteldosassa kayttad asuntolatyyppista
asumista varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun,
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Murtoluku roomalaisen numeron edessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa
kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Suluissa oleva murtoluku roomalaisen
numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta ylimman kerroksen tasolla saa
rakentaa.

Maanpinnan tai kannen ylin korkeusasema.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti
kaytettavan kerrosluvun.

Rakennusala

Alueen osa, jossa tulee olla katutilaan
nakyva runsas istutus ja vahintaan yksi
ndyttava puu lahelld katua.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa enintdén
15 m pituisia talousrakennuksia.

Muuntamon rakennusala.

Likim&aréinen rakennusalan osa, jolla
rakennuksen tulee olla muuta rakennusta
selvasti matalampi.

Maanalainen tila padasiassa auton
sailytysta varten. Pysékaintitilojen
poistoilmaa ei saa johtaa pihamaalle.
Pihakansi on pédaosin rakennettava ja
istutettava leikki- ja oleskelualueeksi.
Tilojen maanpaalliset osat on
rakennettava rakennuksen julkisivuihin
sopivaksi mahdollisuuksien mukaan
viherseinia ja istutuksia kayttaen. Tilat
saa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan liséksi.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun,
jolla tulee olla suora uloskaynti
porrashuoneista.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,
jolla ulkovaipan
kokonaisadneneristavyyden tulee olla
vahintaan luvun osoittama dB méaara.

Istutettava alueen osa.
Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Alueen osa, jolla kallio tulee sailyttaa.

Istutettava puurivi, jonka sijainti on
likim&arainen.

Katu.
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Pihakatu, joka tulee rakentaa laadukkain
materiaalein, puin ja istutuksin.

Katuaukio, joka tulee rakentaa laadukkain
materiaalein, puin ja istutuksin niin,

ettd muodostuu monimuotoinen
siirtymévydhyke kadun ja puiston véliin.

Katualueen osa, joka on jasenneltéva
niin, etté se erottuu muusta

katulaueesta. Alueella tulee olla puita

ja istutuksia. Olemassa olevat
elinvoimaiset puut tulee mahdollisuuksien
mukaan sailyttaa.

Likimaarainen ulkoilutie

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu
katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu
katu, jolla tontilleajo on sallittu

Joukkoliikenteelle varattu alueen osa.

Ajoyhteys

Alueen sisaiselle jalankululle varatttu
likimaarainen alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja
polkupydrailylle varattu likim&arainen
alueen osa.

Pysakdimispaikka. Alueelle saa sijoittaa
jatekerayspisteen.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Likim&arainen alueen osa, jolla on
kasiteltava hulevesia viivyttamalla.

Alueen osa, jolla sijaitsee

historiallinen kylanpaikka. Alueella
sijaitsevien historiallisten rakenteiden
ja kerrostumien poistaminen on sallittua
vain erityisesta syysté ja riittdvan
arkeologisen dokumentoinnin jéalkeen.
Aluetta koskevista suunnitelmista on
kuultava museoviranomaisia.

Alueen osa, jolla sijaitsee
muinaismuistolailla rauhoitettu
ensimmaisen maailmansodan aikainen
tykkitie. Alueen kaivaminen, peittdminen,
muuttaminen, vahingoittaminen ja muu
siihen kajoaminen on muinaismuistolain
nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai
siihen liittyvista suunnitelmista on
kuultava museoviranomaisia.

Kaupunkikuvallisesti, historiallisesti ja
rakennustaiteellisesti arvokas rakennus.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa
eika siiné saa tehda sellaisia korjaus-,
muutos- tai lisarakentamistéita, jotka
heikentévét rakennuksen
kaupunkikuvallisia, historiallisia tai
rakennustaiteellisia arvoja tai muuttavat
arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Korjaamisen lahtokohtana tulee olla
rakennuksen alkuperaisten tai niihin
verrattavien rakenteiden, rakennusosien
kuten julkisivujen, vesikaton,
ikkunoiden, ulko- ja sisdovien ja niiden
yksityiskohtien, materiaalien ja varien
seka 1. kerroksen huonejaon ja kiintean
sisutuksen séilyttdminen.

Mikéali alkuperaisié rakennusosia
joudutaan pakottavista syista uusimaan,
se tulee tehdé alkuperaisia
ominaispiirteita ja materiaaleja
kunnioittaen.

KAIKKIA KORTTELIALUEITA KOSKEVIA
MAARAYKSIA:

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia
varastoja ja saunoja seka talopesuloita,
kuivaus- ja jdtehuoneita, teknisia

tiloja, vaestOsuojia, harraste-,
kokoontumis- ja vastaavia yhteistiloja

saa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan liséksi.

Tontilla 28140/8 asuntojen
huoneistoalasta vahintadan 50 % tulee
toteuttaa asuntoina, joissa on
keittion/keittotilan lisaksi kolme
asuinhuonetta tai enemman.

Ensimmaisen kerroksen porrashuoneeseen
saa rakentaa enintdéan 30 k-m2:n
porrasaulan asemakaavaan merkityn
kerrosalan liséksi edellyttien, etté
porrasaula lisaa sisaantulon

viihtyisyytta ja valoisuutta ja se

avautuu Kaskynhaltijantielle tai aukiolle.

Kaikissa 1 200 k-m2 suuremmissa
asuinrakennushankkeissa on asukkaiden
kayttodn rakennettava riittavasti

yhteisia vapaa-ajantiloja ja vahintaan 1
talopesula.

Tontilla 28135/1 saa asuinrakennukseen
rakentaa autotalleja enintdan 10 %
asemakaavaan merkitysté kerrosalasta
kerrosalan lisaksi.

Tontilla 28140/8 saa rakennukseen
rakentaa sivukaytavia ja sijoittaa
ullakolle yhteistiloja asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi.

Kortteleissa 28305 ja 28132 tulee
irtaimistovarastot ja vaestdnsuoja
sijoittaa kellariin.



Rakennusten 1. kerroksiin saa rakentaa
liike-, toimisto- ja tydtiloja seka
palvelutiloja.

Tontilla 28310/5 tulee rakennuksen
ylimpaén kerrokseen sijoittaa asukkaiden
yhteistiloja ja ulko-oleskelutilaa.
Rakennuksen yksikerroksisiin osiin tulee
toteuttaa viherkatto.

Tonteilla 28134/1 ja 28132/2 tulee varata
tila sdhkémuuntamolle. Tila on
integroitava rakennukseen.

Vahintaan yksi kaavan velvoittama
liiketila / tontti tulee varustaa
rasvanerottelukaivolla ja katon ylimmén
tason ylapuolelle johtavalla
poistoilmahormilla.

Yli kolmikerroksisten kerrostalojen
jatekerays tulee sijoittaa
asuinrakennukseen. Maarays ei koske
tontteja, joilla on olemassa olevia
rakennuksia. Korttelissa 28132 tonttien
jatehuoneen saa sijoittaa viereiseen
pysakaintitaloon.

Talousrakennuksissa ja katoksissa tulee
olla viherkatto.Tontille saa rakentaa em.

tiloja asemakaavaan merkityn kerrosalan
lis2ksi ja rakennusalan estamatta.

RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA

Kaskynhaltijantien 1. kerroksen tulee
erottua muusta rakennuksesta. Julkisivu
ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa ja
siind tulee olla isoja ikkunoita ja
sisddnkaynteja.

Liike- ja toimistotilojen kerroskorkeuden
tulee olla véahintaan puoli metrid muita
kerroksia korkeampi. Tilojen tulee
avautua ovin ja isoin ikkunoin

kadulle ja katuaukiolle.

Porrashuoneiden sisdénkaynteja tulee
korostaa arkkitehtuurin keinoin ja niiden
tulee olla selkedsti hahmottuvia.
Kaskynhaltijantien puolella
sisdankayntien tulee liséksi olla
sisddnvedettyja.

Kaskynhaltijantien puolelle ei saa
rakentaa sivukaytévid. Maaréys ei koske
tonttia 28142/4,

Kaskynhaltijantien varren tonteilla 1.
kerroksen asunnot eivat saa avautua vain
Kaskynhaltijantien suuntaan.

Korttelissa 28300 ja 28301 kerrostalon
julkisivut tulee jasentaa enintadn puolen
lamellin kokonaisuuksiksi mm.
massoittelun ja varien keinoin. P&aosalla
1. kerroksen asunnoista tulee olla oma
sisadnkaynti kadulta.

Kortteleissa 28141 ja 28142 6. kerroksen
tulee pihan puolella olla sisdénvedetty
julkisivulinjasta.

Tontilla 28305/10 uusien rakennusten
hahmoa tulee jasenndidé korkeussuunnassa
ja kadun varteen tulee sijoittaa

yhteistiloja.

Kaskynhaltijantien etelépuolella
porrastuvissa rakennuksissa edellisten
kerrosten katonosille tulee rakentaa
asuntoterasseja.

lImastointikonehuoneet ja muut tekniset
laitteet tulee sovittaa rakennuksen
arkkitehtuuriin.

Korttelissa 28133 pihan puolella seka
tonteilla 28132/1 ja 3 Maapadontien
puolella julkisivujen tulee paaosin olla
puuverhottu ja muiden julkisivujen
paikalla muurattua tiiltd. Tuusulanvéylén
puolella julkisivun tulee olla vaihteleva.

Tonteilla 28140/11 ja 12 rakennusten
julkisivujen tulee olla paikalla
muurattua punatiilta.

Tontin 28140/8 rakennuksen tulee olla
puuverhottu tummalla puulla.

Muilla asuintonteilla uusien
asuinrakennusten julkisivujen tulee
padosin olla paikalla muurattua tiilta,
paikalla muurattuja ja slammattuja tai
rapattuja tai puuverhottuja.

Ulokeparvekkeita ei saa tukea maasta.

Rakennusten kaikilla julkisivuilla tulee
olla ikkunoita.

PIHA-ALUEET JA ULKOTILAT

Rakentamatta jadvat tontinosat, joita ei
kaytetd kulkuteind, leikkipaikkoina tai
pysakGimiseen on istutettava.

Tontin korkeuserojen késittely ja
liittyminen katu- ja puistoalueisiin on
tehtavé huolitellusti. Korkeat tasoerot
tulee toteuttaa terassein, joihin liittyy
istutuksia. Tukimuurien on oltava
luonnonkivipintaisia tai kiviaineisia
paikalla valettuja kaupunkikuvallisesti
nakyvissa paikoissa.

1. kerroksen asunnoissa on oltava
maantaso- tai terassipihat

Hulevesia tulee viivyttda tontilla ja
johtaa maanvaraiselle piha-alueelle.
Tontin 28135/1 hulevesid saa johtaa
hulevesien viivytysalueelle
Teininpuistoon.

Hulevesien maaréé vahennetaén
kaava-alueella minimoimalla
[apaisemattdmien pintojen maaraa
mahdollisuuksien mukaan ja kayttamalla
lapaisevid pinnoitteita kulku- ja
oleskelualueilla.

Vierekkaisilla uusilla

kerrostalotonteilla tulee olla yhteinen
ulko-oleskelu- ja leikkialue

Tontteja ei saa aidata.



Rakennusten 1. kerroksiin saa rakentaa
liike-, toimisto- ja tydtiloja seka
palvelutiloja.

Tontilla 28310/5 tulee rakennuksen
ylimpaan kerrokseen sijoittaa asukkaiden
yhteistiloja ja ulko-oleskelutilaa.
Rakennuksen yksikerroksisiin osiin tulee
toteuttaa viherkatto.

Tonteilla 28134/1 ja 28132/2 tulee varata
tila séhkdmuuntamolle. Tila on
integroitava rakennukseen.

Vahintaan yksi kaavan velvoittama
liiketila / tontti tulee varustaa
rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman
tason ylépuolelle johtavalla
poistollmahormilla.

Yli kolmikerroksisten kerrostalojen
jatekerays tulee sijoittaa
asuinrakennukseen. Maarays ei koske
tontteja, joilla on olemassa olevia
rakennuksia. Korttelissa 28132 tonttien
jatehuoneen saa sijoittaa viereiseen
pyséakaintitaloon,

Talousrakennuksissa ja katoksissa tulee
olla viherkatto.Tontille saa rakentaa em.

tiloja asemakaavaan merkityn kerrosalan
lisaksi ja rakennusalan estamatta.

RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA

Kaskynhaltijantien 1. kerroksen tulee
erottua muusta rakennuksesta. Julkisivu
ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa ja
siina tulee olla isoja ikkunoita ja
sisdankaynteja.

Liike- ja toimistotilojen kerroskorkeuden
tulee olla vahintaan puoli metria muita
kerroksia korkeampi. Tilojen tulee
avautua ovin ja isoin ikkunain

kadulle ja katuaukiolle.

Porrashuoneiden sisdankaynteja tulee
korostaa arkkitehtuurin keinoin ja niiden
tulee olla selkedsti hahmottuvia.
Kaskynhaltijantien puolella
sisdankayntien tulee liséksi olla
sisdanvedettyja.

Kaskynhaltijantien puolelle ei saa
rakentaa sivukaytavid. Maarays ei koske
tonttia 28142/4.

Kaskynhaltijantien varren tonteilla 1.
kerroksen asunnot eivat saa avautua vain
Késkynhaltijantien suuntaan.

Korttelissa 28300 ja 28301 kerrostalon
julkisivut tulee jasentaa enintdan puolen
lamellin kokonaisuuksiksi mm.
massoittelun ja varien keinoin. Padosalla
1. kerroksen asunnoista tulee olla oma
sisdankaynti kadulta.

Kortteleissa 28141 ja 28142 6. kerroksen
tulee pihan puolella olla sisdanvedetty
julkisivulinjasta.

Tontilla 28305/10 uusien rakennusten

hahmoa tulee j&senndida korkeussuunnassa

ja kadun varteen tulee sijoittaa
yhteistiloja.

Kaskynhaltijantien etelapuolella
porrastuvissa rakennuksissa edellisten
kerrosten katonosille tulee rakentaa
asuntoterasseja.

lImastointikonehuoneet ja muut tekniset
laitteet tulee sovittaa rakennuksen
arkkitehtuuriin,

Korttelissa 28133 pihan puolella seka
tonteilla 28132/1 ja 3 Maapadontien
puolella julkisivujen tulee pagosin olla
puuverhottu ja muiden julkisivujen
paikalla muurattua tiiltd. Tuusulanvaylan
puolella julkisivun tulee olla vaihteleva.

Tonteilla 28140/11 ja 12 rakennusten
julkisivujen tulee olla paikalla
muurattua punatiilta.

Tontin 28140/8 rakennuksen tulee olla
puuverhottu tummalla puulla.

Muilla asuintonteilla uusien
asuinrakennustenH’ulkisivujen tulee
padosin olla paikalla muurattua fiilt,
paikalla muurattuja ja slammattuja tai
rapattuja tai puuverhottuja.

Ulokeparvekkeita ei saa tukea maasta.

Rakennusten kaikilla julkisivuilla tulee
olla ikkunoita.

PIHA-ALUEET JA ULKOTILAT

Rakentamatta jadvat tontinosat, joita ei
kaytetd kulkuteind, leikkipaikkoina tai
pysakéimiseen on istutettava.

Tontin korkeuserojen kasittely ja
liittyminen katu- ja puistoalueisiin on
tehtava huolitellusti. Korkeat tasoerot
tulee toteuttaa terassein, joihin liittyy
istutuksia. Tukimuurien on oltava
luonnonkivipintaisia tai kiviaineisia
paikalla valettuja kaupunkikuvallisesti
nakyvissa paikoissa.

1. kerroksen asunnoissa on oltava
maantaso- tai terassipihat

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja

johtaa maanvaraiselle piha-alueelle.

Tontin 28135/1 hulevesia saa johtaa
hulevesien viivytysalueelle
Teininpuistoon.,

Hulevesien maaraé vahennetaan
kaava-alueella minimoimalla
lapaiseméttdmien pintojen maaraa
mahdollisuuksien mukaan ja kayttamalla
lapaisevia pinnoaitteita kulku- ja
oleskelualueilla.

Vierekkaisilla uusilla

kerrostalotonteilla tulee olla yhteinen
ulko-oleskelu- ja leikkialue

Tontteja ei saa aidata.



MELU, ILMANLAATU, MAAPERA JA
PALOTURVALLISUUS

Jos julkisivua koskee meluméaarays 31-33
dBa, tulee julksivulle sijoittuva asunnon
parveke lasittaa liikennemelun
torjumiseksi.

Jos julkisivua koskee melumaarays 35 dBa,
on julkisivun oltava yhtenginen,

parveketta ei saa sijoittaa julkisivulle

eikd asuntoa avata vain julkisivun
suuntaan.

Korttelissa 28133 on tuloilma otettava
pihan puolelta.

Raitiotie tulee suunnitella siten, ettei
raitioliikenteen aiheuttama térina tai
runkoaani ylita tavoitteena pidettavia
enimmaisarvoja rakennusten sisatiloissa.

Tonttien vélisia rajaseinia ei tarvitse
rakentaa. Rakennukset on suunniteltava
niin, ettd vastaava paloturvallisuustaso
on saavutettavissa vaihtoehtoisin
keinoin.

LIKENNE JA PYSAKOINTI

Tonttiliittymia ei saa jarjestad
Kaskynhaltijantien ja Norrtéljentien
puolelta.

LPA-tontille 28132/2 tulee rakentaa
pysakéintitalo kortteleita 28133 ja 28132
seka tontteja 28305/10 ja 28142/4 varten.
Rakennuksen paadyt on toteutettava viher-
tai kdynndsseinind. Rakennuksessa tulee
olla kerrostasot haivyttavé julkisivu.
Julkisivujen tulee sopia

arkkitehtuuriltaan muuhun kortteliin ja

ne tulee valaista. Kaupunkikuvallisesti
tarkea rakennuksen etelénurkka tulee
suunnitella mielenkiintoiseksi.

LPA-tontille 28140/10 tulee rakentaa
kaksitasoinen pysakdintiratkaisu
korttelille 28134 ja tontille 28140/11.
Tontin 28140/12 pysakointipaikkoja saa
sijoittaa tontille. Pysékdintitilan
maanpaallisind nakyvat seinat tulee
suunnitella viher- tai kdynnosseinin.
Ylimman tason tulee liittyd luontevasti
ympardivaén maastoon eik sitd saa
kattaa.

Vahintaén 75% tonttien 28141/2 ja 28142/5
autopaikoista on sijoitettava tonteilla
maanalaisiin pysakointitiloihin.

Maanalaisiin pysakdintitiloihin vievan
ajorampin saa sijoittaa tontille
rakennusalan estamattd ja asemakaavaan
merkityn kerrosalan liséksi. Katetun
rampin tulee olla viherkattoinen.

Pihalle sijoittuvat pysakdintipaikat on
jaoteltava osiin puin ja pensain,
rajattava yleisiin alueisiin péin matalin
luonnonkivimuurein ja naapuritonttiin
pain istutuksin.

Autopaikkojen vahimmaisméaara:

- asuinkerrostalot 1 ap / 130 k-m2,

- pientalot, jossa enintién kaksi asuntoa
1 ap / asunto ja liséksi 1 ap / asunto

auton ftilapaistd sailyttdmista varten.

- rivitalot, suurempi luvuista 1 ap / 100

k-m2 tai 1 ap / asunto.

- erityisasuminen 1 ap / 400 k-m2.

- péivittaistavaramyymala 1ap / 100 k-m2,

muut liike- ja toimistotilat 1 ap / 200

k-m2.

- kirkko 1 ap / 160 k-m2.

- vieraspysakainti 1 ap / 1000 k-m2.

Korttelissa 28132 ja 28133 seka tonteilla
28305/10 ja 11 vahintdan 60 % seka
tontilla 28141/2 vahintaan 40 %
vieraspaikoista tulee sijaita tontilla,
Muilla tonteilla vieraspaikat voivat

sijaita katualueella.

Jos tontilla on kaupungin tai
ARA-vuokra-asuntoja, voidaan
autopaikkojen méaraa naiden osalta
vahentad 20 %:lla.

Jos toteutetaan vahintdan 50 autopaikkaa
keskitetysti nimedmattdmind, voidaan
kokonaispaikkaméaarasta vahentda 10 %. Jos
toteutetaan yli 200 autopaikkaa

keskitetysti nimedmattdmind, voidaan
kokonaispaikkaméarastéd vahentda 15 %.

Jos tontti liittyy pysyvasti
yhteiskayttoautojarjestelmaan tai

osoittaa muulla tavoin varaavansa
asukkaille yhteiskayttdautojen
kayttdmahdollisuuden, voidaan
autopaikkojen kokonaismaarasta vahentda 5
ap yhta yhteiskayttGautopaikkaa koht,
yhteensa kuitenkin enintaan 10 %.

Tuetun vuokra-asuntotuotannon (kaupungin
ja ARA-vuokra-asunnot) osalta
kannustimilla tehtévien vahennysten
yhteenlaskettu autopaikkojen
kokonaisméaara on enintaan 40 %
laskentaohjeen maarittAmasta, mitaan
vahennyksia sisaltimattdmasta
kokonaispaikkamaérasté. Muiden asuntojen
kohdalla enintaan 25 %.

Polkupydrien vahimmaismaara:

- asuinkerrostalot 1 pp / 30 k-m2. Naista
vahintadn 75% tulee sijaita pihatasossa
olevassa ulkoiluvalinevarastossa.

- rivitalot 1 pp / 30 k-m2.
- like- ja toimistotilat 1 pp / 90 k-m2.

Télld asemakaava-alueella
korttelialueelle on laadittava erillinen
tonttijako.



)\

./

\
e N
2 WL T
2 WL\ =3\
> 2\ %
Sheb s 35 \
) 3 \ \ .
4’ X
/,, \
P :
L \

— 4

- - \u////MM/ \/ ,W;
~ - T /ll././lwm
;, N .

HAVAINNEKUVA, OULUNKYLA, KASKYNHALTIJANTIEN YMPARISTO




S A 28169

A YS
X e=0,75

TR

R

W
TN

2R

AR oA

-~

ol
«
\ M50 .

- ,\\c/
;«\1;0 , 2630

N
o0
( W3
>

TEININPUISTO
DJAKNEPARKEN

YRJQ
YRJO R

A NN\G ¥
< NN\G

\ IZA @
AR

X )
. Ty AK S0\,
\o> » X2 "9

-

A
« Fye
\ S0, >

(%

N
m N\
Falk

\k

X
28148 \ 22

P

X

251
"_5500

\

. \

N\

0 200

Ote voimassa olevista asemakaavoista
Liite selostukseen nro 12445

S
o
o

Kartta on eri korkeusjarjestelmassa kuin asemakaavan muutos

800

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto
Lantinen toimisto




\
WL

R /}A\

%

Kaskynhaltijantie
Energiahuolto ja tietoliikenne

1:3000

—— T——  NYKYINEN TIETOLIKENNEKAAPELI
m— T UUSI TIETOLIKENNEKAAPELI
—— L——  NYKYINEN KAUKOLAMPOJOHTO
— US| KAUKOLAMPOJOHTO

—— K——  NYKYINEN KAASUPUTKI

220 = NYKYINEN 20 kV:n SAHKOMAAKAAPELI
— 720 e JUSI 20 KV:n SAHKOMAAKAAPELI
[m] NYKYINEN MUUNTAMO

a UUSI MUUNTAMO
= KAYTOSTA POISTUVA

HELSINGIN KAUPUNKI/ MAANKAYTON YLEISSUUNNITTELU / TEKNISTALOUDELLINEN SUUNNITTELU / Jarkko Nyman / Sanna Ihantola / 2017 / 12445

TEK



TENAUKIC
DITKNEPLITSEN

T wum
u&m%'.“m

15094100
&+ idkeo)

Kaskynhaltijantie
Maapera

1:3000

ST Kaliopaljastuma Sa Moreoniaroteen ggﬁgﬁg?ﬁgz paksuus on 1-3m. StH Kallion paall olevan siti+hiekkakerroksen paksuus on 1-3m.
sherare Mr Savikerros on maanpinnassa tai sen laheisyydessa. Ka Sl ulottuu tal sen

sosossoeces |lgalgjialucen raja
_ Saven alapinnan T4 paala olevan paksuus on 1-3m. Ta Kallion pallé clevan taytekerroksen paksuus on 1-3m.

5 anvboltu taso S+H ?gg{;mﬁﬁ:%’;;ﬁgﬂ“ aat‘s‘;‘fign N elsyyteen Ka Taytekerros ulottuu maanpintaan tai sen Iheisyyteen
Ka Kallioinen alue, joka alkaa 0~1m:n etdisyydella maanpinnasta.

Moreenikerroksen paksuus 2 3m. T4 u paalla nlevan 3 paksuus on 1-3m.
=2 reenikerroksen paksuus an
Mr Moreenl ulotuu maanplniaan ta sen linelsyyteen. Mr Tiyiertes Lot maanplntaan o sen lihelsyytsen.
Sa gaalsaﬂkerroksen plaksuus ?Sm. ahel:
24 ot maanplnizan el sen Eneleyyteen. HELSINGIN KAUPUNKI/ MAANKAYTON YLEISSUUNNITTELU / TEKNISTALOUDELLINEN SUUNNITTELU / Jarkko Nyman / Sanna Inantola / 2017 / 12445 TEK



Kaskynhaltijantie
Vesihuolto

1:3000

—— V—— NYKYINEN VESIJOHTO
——>——  NYKYINEN JATEVESIVIEMARI
————  NYKYINEN HULEVESIVIEMARI
—— So——  NYKYINEN SALAQJA

|/ == JUSI VESIJOHTO

9 UUSI JATEVESIVIEMARI

e JUSIHULEVESIVIEMARI
== KAYTOSTA POISTUVA

N ) HULEVESIEN VIIVYTYSALLAS

HELSINGIN KAUPUNKI /MAANKAYTON YLEISSUUNNITTELU/ TEKNISTALOUDELLINEN SUUNNITTELU / Jarkko Nyman / Sanna Ihantola / 2017 / 12445

TEK



LEIKKAUS A - A 1:200 LEIKKAUS B -8 1:200 LEIKKAUS C - C 1:200

bl
sttuskasta
e
Akl
pytate
ol
aorala
ki
ormastaba
oval
Tkl
reune

|osu g seo yoony sss | o | wm | wm | oos)nmy s | a0 | sy oosy ams s | s san |y ws
I T T T T owebedtor T T A I T T T T enae 375 T |
LERKAUS D -D 1:200 LERKAUS E- £ 1:200 LEMKAUS F - F 1:200
z =z H 3% 2 3 23 3z B .
i3 o i 1y 3¢ 3¢ 13 ¢ 1 .
2 : 8 ¢ g= 7 0F =2 iz L . =

% 250 200, ss , um os0,, 280 o am . 0m a9 25t a5 120
; Fotabe 150 wnbe 1400 b 16
it

A PN

N N BN
R P A & / ™~
o A A ~ f*/ ™~ SELITE
v\ \)\ Y ~. S L > ==+ Suunnhelra-elueen reja
Ay xk ,\f Xy - Ukemevalol
AN . g '1;3, ~
FoLA o R -

asopydritie

Pydrikalsla lal ajoradan
iasossa oleva pydratie

Jalkakaytava

Jakerkulku Ja pybrdtic

Istutuskakta

Koroke | crotuskalsta

Norata
| Koroke / altiotle
Visfeltava koroke
1 Pysaksint
> [ e Y
< >
o R Pyt Bussit
A X 4’:‘:1 Aukean tlan ulottuma (ATU)
L -y Asemakaavan mukalnen
« . Z T2 sl rakerarinen
o POIKKILEIKKAUS POIKKILEIKKAUS 2-2 ~POKKILEIKKAUS 3
Karsata it/ Mo Korotata facunssa /Ternte Kortem ema 1 lispadonie
! \
> 08y s osn, oy i66m og | sasm_oam
I I .

l 1 L !
- I N

tolmlala Ulkenne-Ja

iyl

KESKYNHALTANTIEN LANSIOSAN JA
SEN LAHIALUEIDEN LIKENNESUUNNITELMA
—
Wenmsuna
~ Wik B3 HE) 20144015008 W Fpts [03,10,2017 ke
111000 e og76_5 662! U |Reetta Pukanen
: : e 1eHS gty wseulLoon Sthaor
; A R T ETRSGKS | aTenanen
\ . L S N e et Tenkanen







KASKYNHALTIJANTIEN YMPARISTO
OULUNKYLA

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen

meluselvitys
30.11.2016

\l%/ Helsingin kaupunki nESTIn



ALKUSANAT

Meluselvitys on laadittu Kaskynhaltijantien asemakaavamuutoksen yhtey-
dessa. Alueelle suunnitellaan Raide-Jokerin pikaraitiotietd seka asuntora-
kentamista katuja rajaaville puistoalueille. Meluselvityksen tarkoituksena on
ollut selvittdd melumallinnuksen avulla likenteen aiheuttama melutilanne ja
tunnistaa melun kannalta kriittiset kohdat, jotka tulee ottaa huomioon kaavaa
laadittaessa. Selvitys on laadittu asemakaavaehdotuksen ratkaisujen pohjal-
ta syksylla 2016.

Kaskynhaltijantien asemakaavamuutoksen meluselvitys on tehty Helsingin
kaupunkisuunnitteluviraston toimeksiannosta. Tilaajan yhteyshenkilona on
toiminut arkkitehti Sari Ruotsalainen. Meluselvityksen projektipaallikkdna ja
kokonaisuudesta vastaavana on toiminut ins. YAMK Taina Mattila ja melun
mallintamisesta on vastannut DI Hannele Sivonen Destia Oy:n Infrasuunnit-
telusta.

Vantaalla marraskuussa 2016

Destia Oy
Infrasuunnittelu
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1 SUUNNITTELUKOHDE

Kéaskynhaltijantien suunnittelualue sijaitsee Helsingin Oulunkylan kaupungin-
osassa, noin 6,5 kilometrin etaisyydelld Helsingin keskustasta. Suunnittelu-
alue rajautuu lannessa Tuusulanvaylaan, eteldssa ja pohjoisessa pientalo-
tontteihin seka idassa Oulunkylan urheilupuistoon ja kouluun.

Alueella on nykyiselldan 3-5-kerroksisia asuinkerrostaloja, Oulunkylan kirk-
ko, Kustaankartanon palvelukeskus seka kaksi paivakotia ja koulu, joka si-
jaitsee suojellussa rakennuksessa. Alue rajautuu molemmin puolin kapeisiin
puistoihin, isdksi suunnittelualueen ja Tuusulanvaylan valissa on puistovyo-
hyke. Kaskynhaltijantie on alueellinen kokoojakatu, jota pitkin kulkee useita
bussilinjoja.

Kuva 1.Suunnittelualueen sijainti (© Maanmittauslaitos 2016).

Kaskynhaltijantien ja Norrtaljentien katualue suunnitellaan uudelleen tulevaa
Raide-Jokerin pikaraitiotieta ja sen pysakkeja varten. Samalla tutkitaan uutta
asuntorakentamista katuja rajaaville puistoalueille. Alueelle on suunniteltu li-
saksi paivittaistavarakauppaa Kaskynhaltijantien ja Norrtaljentien liittyman
pohjoispuolelle seka pysakdintitalon mahdollisuutta. Karttaote kaavaehdo-
tuksen (10/2016) mukaisesta tilanteesta on esitetty kuvassa 2, johon on
merkitty nykyinen rakennuskanta (harmaalla), suunniteltu tdydennysraken-
taminen (mustalla asuinrakennukset ja vihrealld muut rakennukset) seka
Raide-Jokerin suunnitellut pysakkien paikat Kaskynhaltijantiella.
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Kuva 2. Kaavaehdotuksen mukainen tdydennysrakentaminen (mustat rakennukset)
Ja suunniteltujen Raide-Jokeri -pysékkien paikat Kdskynhaltijantien asemakaava-
alueella (Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto 2/2016).

Maankayton tavoitteiden vuoksi Kaskynhaltijantie rakennetaan uudelleen ja
raitiotie sijoitetaan kadun keskelle nurmipintaisena (ks. havainnekuva 3).
Raitiotien etelareunalle on varattu tila puuriville. Ajoneuvoille on varattu yksi
kaista molempiin suuntiin. Pyorailylle on varattu yksisuuntaiset, kolmitasoiset
pyoratiet. Mestarintien liittyma muutetaan suuntaisliittymaksi. Raitiotien py-
sakit sijaitsevat kadun lansipdassa seka Norrtaljentien risteyksessa.

Kuva 3. Havainnekuva Késkynhaltijantieltd (Raide-Jokeri hankesuunnitelma 2015).

Melutilanteen arvioinnissa otetaan huomioon kaavaehdotuksen mukainen
tdydennysrakentaminen, raitiovaunuliikenne seka ennustetilanteen mukai-
nen katuliikenne alueen paakaduilla ja Tuusulanvaylalla.
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2 MENETELMAT JA LAHTOTIEDOT

2.1 Melutasojen ohjearvot

Tulosten tulkinnassa on kaytetty valtioneuvoston paatosta melutasojen oh-
jearvoista (N:0 993/1992). Ohjearvot perustuvat paiva- (klo 07-22) ja ydajan
(klo 22—-07) keskiadanitasoihin. Asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalu-
eilla taajamissa ja taajamien valittdmassa laheisyydessa seka hoito- ja oppi-
laitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittdd ulkona
A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) paivéohjearvoa 55 dB eika yoohjearvoa
50 dB. Alue voidaan katsoa tdydennysrakentamiseksi, joten siihen sovelle-
taan ydohjearoa 50 dB.

Asuin-, potilas- ja majoitushuoneissa on ohjeena, etta ulkoa kantautuvasta
melusta aiheutuva melutaso sisalla alittaa A-painotetun keskidanitason (L aeq)
paivaohjearvon 35 dB ja yoohjearvon 30 dB. Opetus - ja kokoontumistiloissa
sovelletaan ainoastaan melutason paivaohjearvoa ja liikke- ja toimistohuo-
neissa paivaohjearvoa 45 dB.

Taulukko 1. Melutasojen ohjearvot (VNp 993/1992)

Ohjearvot ulkona Paiva Yo

Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa ja
niiden valittdmassa laheisyydessa seka hoito- ja 55 dB 50 dB
oppilaitoksia palvelevat alueet

Uudet asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet
taajamissa seka hoitolaitoksia ja oppilaitoksia palvelevat 55 dB 45 dB
alueet

Loma-asumiseen kaytettavat alueet, leirintdalueet,
virkistysalueet taajamien ulkopuolella ja 45 dB 40 dB
luonnonsuojelualueet

Ohjearvot sisalla Paiva Yo
Asuin- potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneistot 45 dB -

2.2 Melulaskennat

Liikenteen keskiaanitasot on mallinnettu CadnaA -melulaskentaohjelman
versiolla 4.6. Ohjelma kayttaa pohjoismaista laskentamallia. Keskiaanitasot
(Laeq) on mallinnettu 3D-maastomallia kayttden. Laskentamalli ottaa huomi-
oon maaston muodot ja laadun (akustisesti kova tai pehmea) ja lisaksi ra-
kennusten ja mahdollisten muiden kovien pintojen aiheuttamat heijastukset
seka aanta absorboivat elementit. Leviamislaskennoissa heijastusten maara
on ollut kaksi.

Liikennemaarasta, raskaan liikenteen osuudesta ja ajonopeudesta muodos-
tetaan lahtomelutaso, joka mallinnetaan kadun geometriaan sidottuna. Rai-
de-Jokerin aiheuttama keskiaanitaso lasketaan likennemaaran ja melumit-

tausten perusteella tuotetun 1ahtémelutason perusteella.
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Ohjelma laskee etaisyyden aiheuttaman aanen vaimenemisen maaston
muodot ja rakenteen huomioon ottaen. Pohjoismaisen laskentamallin tark-
kuus on +3 dB. Lahelld meluldhdettd mallin antama tulos on tarkempi. Le-
vidmismallinnuksessa laskentahilana on kaytetty 5 x 5 metrin laskentaruu-
dukkoa. Melun leviamislaskelmat on tehty pohjoismaisen melulaskentamallin
mukaisesti kahden metrin korkeudella maanpinnasta.

Melulaskennan tuloksina esitetdan paivaajan (Laeq 7-22) keskidanitasot en-
nustevuoden 2025 liikkennemaaraarvioilla kartoilla 5 dB:n valein. Lisdksi on
tehty laskelmat rakennusten julkisivuille kohdistuvista keskidanitasoista. Nii-
den perusteella voidaan maarittaa tarvittavat julkisivujen aanitasoerovaati-
mukset.

2.3 Melulaskennan maastomalli

Melulaskelmien maastomalli on muodostettu Helsingin kaupungin melu-
selvityksen 2012 yhteydessa laaditusta korkeuskayraaineistosta, jossa kor-
keuskayrat ovat metrin valein. Alueen korkeusmallia on taydennetty kaava-
luonnoksen suunnitelma-aineiston perusteella. Maastomalliin on lisaksi tuotu
rakennukset, niiden korkeustiedot ja katujen keskilinjat em. aineistosta.
Suunnittelualueen uudet rakennusmassat on tuotu kaupunkisuunnitteluviras-
ton suunnitelma-aineistoista, jotka on toimitettu |&htdaineistoksi lokakuussa
2016.

2.4 Liikennetiedot

Katuliikenne

Leviamislaskelmissa meluldhteind on otettu huomioon Tuusulanvaylan, Kas-
kynhaltijantien seka Norrtaljentien likennemaaraennuste vuodelle 2025.
Paivaajan liikkenteen osuus laskelmissa on oletettu olevan 90 % keskimaa-
raisesta arkivuorokauden liikennemaarasta. Liikennetiedot on saatu Kau-
punkisuunnitteluviraston Liikennesuunnitteluosastolta tammikuussa 2016.
Tuusulanvaylan ramppien numerointi on esitetty kuvassa 4.

Taulukko 2. Autoliikenteen lilkennemé&érét ja ajonopeudet.

Katuosuus KAVL 2025 Ilgaskas Nopeus
iikenne
Kéaskynhaltijantie (Kivipadontiesta lanteen) 14000 5% 40 km/h
Kaskynhaltijantie (Kivipadontiesta itdan) 13000 5% 40 km/h
Norrtaljentie 3600 5 % 40 km/h
Tuusulanvayla (Pakilantien etelapuolella) 63000 7% 80 km/h
Tuusulanvayla (Pakilantien pohjoispuolella) 71000 7 % 80 km/h
Tuusulanvayla (ramppien valilla) 52600 7% 80 km/h
Ramppi 1 4900 10 % 60 km/h
Ramppi 2 4200 10 % 60 km/h
Ramppi 3 11200 10 % 60 km/h
Ramppi 4 700 10 % 60 km/h
Ramppi 5 11900 10 % 80 km/h
Ramppi 6 5800 10 % 60 km/h
Ramppi 7 4800 10% 60 km/h
Ramppi 8 700 10 % 60 km/h
Ramppi 9 5500 10 % 80 km/h
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Ramppi 3

Ramppi

Ramppi 6 Ramppi 2

Ramppi 1

Ramppi 7

Ramppi 9

Kuva 4. Tuusulanvéyldn ramppien numerointi.
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Raitiovaunuliikenne

Raitiotien liikennemaarat perustuvat Ramboll Oy:n tekemaan ajosimulaati-
oon (Ramboll 2015). Selvityksen mukaan raitioliikenteen vuorovali on noin 7
minuuttia ja y6aikaan 12 minuuttia eli paivaaikaan (klo 7-22) yhden suun-
taista liikkennettd on 122 ohiajoa ja ydaikaan (klo 22—7) 28 ohiajoa. Raide-
Jokeri ei liikennoi valilla klo 1:00—4:30. Raitioliikenteen huippunopeudeksi on
arvioitu 60 km/h, katososuuksilla raitiovaunun nopeus maaraytyy muun lii-
kenteen nopeusrajoituksen mukaan. Kaskynhaltijantiella seka Norrtjaljentiel-
1& sallittu ajonopeus on 40 km/h.

Raitioliikenteen liikennemaarat ja ajonopeudet on koottu taulukkoon 3.

Taulukko 3. Lilkenneméérét ja ajonopeudet, raitioliikenne.

Ohituksia kpl | Ohituksia kpl | Nopeus Pituus
klo 7-22 klo 22-7 (km/h) (m)
Artic (NRV2010) 244 56 40 45

Melupaastdona melulaskennassa kaytettiin Artic-vaunun melupaastoa, jonka
raideliikennemelun laskentamallin mukaiset lahtéarvot perustuvat Akukon
Oy:n vuonna 2016 tekemaan selvitykseen Raidelikennemelun laskentamal-
lin I&htbarvot.
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3 OLESKELUPIHOJEN AANITASOT

3.1 Katuliikenne

Paaosa liikenteen haittavaikutuksista K&skynhaltijantien kaavamuutosalueel-
la aiheutuu liikenteestd Kaskynhaltijantielld seka Tuusulanvaylalta ja sen
rampeilta. Melulaskennoissa tarkastellaan erikseen katuliikenteen ja raitio-
vaunuliikenteen vaikutuksia kaava-alueella seka naiden yhteisvaikutusta,
jonka mukaan laaditaan alustavat ehdotukset kaavamaarayksiksi.

Rakennusmassojen sijoittuminen katualueita rajaavaksi suojaa asuinkortte-
leiden oleskelupihat katuliikenteen melulta. Katuliikenteen aiheuttama melu
alittaa melutason ohjearvotasot paivalla ja yolla alueen kaikilla asuinkortte-
leiden oleskelupihoilla. Katuliikenteen aiheuttamat paivaajan keskiaanitasot
on esitetty kuvassa 5 seka liitteessa 1.

Kuva 5. Katuliikenteen péivéajan keski&énitasot (Laeq 7-22)-

3.2 Raitiovaunuliikenne

Tehtyjen melumallinnuslaskelmien tulosten perusteella pelkan raitioliiken-
teen meluvaikutukset ulottuvat ainoastaan Kaskynhaltijantiehen seka Norr-
taljentiehen rajautuvien rakennusten julkisivuihin, sillda umpikorttelirakenne
suojaa oleskelupihat likenteen melulta. Raitioliikenteen vaikutus melutilan-
teeseen on esitetty kuvassa 6 seka liitteessa 2. Tehtyjen melulaskelmien tu-
losten perusteella raitioliikenteen merkitys jaa merkittavasti pienemmaksi
kuin katuliikenne.
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1 CJ..500dB
[50.0..550dB
[ 155.0...60.0dB
[ 60.0 ... 65.0 dB
Il 65.0 ... 700 dB
I 70.0 ... 750 dB
I 75048 ...

65070008
700 .. 750 dB
. 750 08

Kuva 6. Raitiovaunuiikenteen péivdajan keskidénitasot (Laeq7-22).

3.3 Katuliikenne ja raitiovaunuliikenne yhdessa

Rakennusmassojen sijoittuminen katualueita rajaavaksi suojaa asuinkortte-
leiden oleskelupihat katu- ja raitiovaunuliikenteen melulta. Katu- ja raitiovau-
nuliikenteen aiheuttama yhteismelu alittaa melutason ohjearvotasot paivalla

ja yolla alueen kaikilla asuinkortteleiden oleskelupihoilla. Katuliikenteen ja
raitiovaunuliikenteen aiheuttamat yhteismelun paivaajan keskiaanitasot on

esitetty kuvassa 7 seka liitteessa 3.

[ 1.500dB
[Js00..
[ 1550..
Il 600 ...
650 ..
I 700 ...
I 75048 ...

55.0dB
60.0dB
65.0 dB
70.0dB
75.0dB

Kuva 7. Katu- ja raitiovaunuliikenteen péivédajan melutasot (Laeq 7-22)-
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3.4 Yodajan keskiaanitaso

Tehtyjen melulaskelmien tulosten perusteella katu- ja raitiovaunuliikenteen
aiheuttama yhteismelu alittaa melutason ohjearvotasot y6lla alueen kaikilla
asuinkortteleiden oleskelupihoilla. Y&ajan keskidanitaso kuvassa 8 edustaa
ybaikaista tilannetta raitiovaunun liikennéinnin aikana klo 22—1 ja 4:30-7.
Raitiovaunuliikenteessa on liikkenndintitauko klo 1-4:30 valisena aikana, jol-
loin melun keskidanitaso on jonkin verran kuvassa esitettya alhaisempi.

0..550dB
éﬂ & [ 1550..600dB
60.0 ... 65.0 dB

\ g 000 I 65.0 ... 700 dB
8 I 70.0 ... 750 dB
\\ > @(,\Q I 75048 ...

Kuva 8. Katu- ja raitiovaunuliikenteen ybajan keski&énitasot (aeq 22-7)-
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4 JULKISIVUILLE KOHDISTUVAT AANITASOT

Suurin melukuorma suunnittelualueella kohdistuu Tuusulanvaylan ramppien,
Kaskynhaltijantien ja Norrtaljentien puoleisiin julkisivuihin seka rakennusten
likennealuetta 1ahinna oleviin paatyihin.

Tuusulanvaylan ramppien puoleisilla julkisivuilla suunnittelualueen lansi-
osassa rakennusten julkisivuille kohdistuu enimmilldan paivalla 68...69 dB ja
yolla 60...62 dB keskiaanitaso.

Kaskynhaltijantien puoleisilla julkisivuilla rakennusten julkisivuille kohdistuu
enimmillaan paivalld 63...65 dB ja ydlla 56...58 dB keskidanitaso.

Norrtéljentien puoleisille julkisivuille kohdistuu enimmillaan paivalla
58...61 dB ja ydlla 51...54 dB keskiaanitaso. Katuliikenteen aiheuttamat
keskidanitasot rakennusten julkisivuilla paivalla ja yolla on esitetty kuvissa
10 ja 11.

Kuva 10. Julkisivuille kohdistuvat péivéajan keskidénitasot (L peq 7-22)-
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Kuva 11. Julkisivuille kohdistuvat y6ajan keski&énitasot (L aeq 22-7).
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5 JOHTOPAATOKSET

Liikenne aiheuttaa melua ja paastéja Kaskynhaltijantien ymparistdn alueella.
Meluselvityksen johtopaatoksissa ja tulosten tulkinnoissa seka ehdotuksissa
melua koskevista kaavamaarayksissa on otettu huomioon seka ajoneuvolii-

kenteen (henkildautot ja raskas liikenne) etta raitiovaunuliikenne.

Tehtyjen melulaskentojen tulosten perusteella rakennusmassojen sijoittumi-
nen katualueita rajaavaksi sekd umpinainen korttelirakenne suojaavat oles-
keluun tarkoitetut alueet melulta. Melun ohjearvotaso 55 dB paivalla ja 50 dB
yolla alittuu alueen oleskelupihoilla kaikissa asuinkortteleissa.

Tuusulanvaylan rampin puoleisille asuinrakennusten julkisivuille kohdistuu
enimmillaan yli 65 dB keskidanitasoja. Kaskynhaltijantien puoleisille jul-
kisivuille kohdistuu enimmilldan 65 dB ja sitad alhaisempia keskidanitasoja.
Naille julkisivuille tulee kaavassa antaa melua koskevia maarayksia asuin-
viihtyvyyden turvaamiseksi mm. asuntojen suuntaamiseen, parvekkeiden
sijoittamiseen ja julkisivujen aanitasoeroon kohdistaen. Muille julkisivuille ei
ole tarpeen asettaa erillisia danitasoerovaatimuksia, silla alle 30 dB alemmat
aanitasoerovaatimukset katsotaan toteutuvan kaikilla yleisimmilla julkisivura-
kenteilla.

Kun asuinkayttoon tarkoitetun rakennuksen julkisivuille kohdistuva keski-
aanitaso ylittda ohjearvotason 55 dB, kaavassa voidaan antaa mm. parvek-
keiden lasittamista koskeva maarays. Ehdotus julkisivujen melua koskevista
maaraykset on koottu kuvaan 12.

Kuva 12. Ehdotus melua koskevista méaéarédyksistéa julkisivuille.
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Ehdotus kaavamaarayksista:

mmmmmmm  Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liikkenne-
melua vastaan on oltava vahintadan 35 dB.

Merkinnan osoittamalle julkisivulle on mahdollista antaa kaavassa
asuntojen suuntaamista ja parvekkeita koskevia maarayksia.

=mmmmmm  Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden liikkenne-
melua vastaan on oltava luvun osoittama dB-maara.

Merkinnan osoittamille julkisivuille on mahdollista antaa kaavassa
mm. parvekkeiden lasittamista koskevia maarayksia, kun julkisivulle
kohdistuva keskiaanitaso on 55...65 dB.

* Ratikkalinjan vaihteiden, ristikoiden ja kaarteiden mahdolliset kolah-
dukset tai kaarrekirskunta sekd bussipysékkien kohdat Mestarintien
Ja Kivipadontien itdpuolella on otettu huomioon melua koskevissa
méérédysehdotuksissa korottamalla &énitasoerovaatimusta melumal-
linnuslaskelman antamasta tuloksesta 2...3 dB.

Liike- ja toimistohuoneissa ulkoa sisélle kantautuva melun keskidani-
taso tulee olla alle 45 dB.
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OULUNKYLAN
URHEILUPUISTO

ESITTELY

Késkynhaltijantien ymparistdn viitesuunnitelma on laadittu Helsingin kau-
punkisuunnitteluviraston ja rakennusviraston toimeksiannosta kevaan,
kesan ja syksyn 2016 aikana.

Suunnittelutydn lahtdkohtina ovat olleet alueen ajantasa-asemakaava,
Helsingin kantakartta, Helsingin kaupungin karttapalvelu, Jokeri-radan
hankesuunnitelma (2015) sekd maakaasuputkien linjausvaihtoehto-suun-
nitelmat (KSLK 2016). Samanaikaisesti tyon edetessa alueen tdydennysra-
kentamisen asemakaavaa on tydstetty eteenpéin.

Tehtdvananto kasittaa olevan asuinalueen puisto- ja aukiotilojen seka rei-
tistéjen luonnossuunnittelutydtd, osana KSV:n tekemad tiivistamisraken-
tamisen asemakaavahanketta. K&skynhaltijantie ja Norrtdljentie tulevat
toimimaan osana uuden Raide-Jokerin linjaa. Lisaksi tydssd on myds otet-
tu huomioon maakaasuputkien linjausvaihtoehdot.

Késkynhaltijantien ymparistd on muuttuvien lilkenne- ja rakennusolosuh-
teiden vuoksi uudelleenajattelun tarpeessa. Tdydennysrakentamisen myo-
t& alueen muutokset tulevat vaikuttamaan viheralueiden kayttdjamaaraan
ja toiminnalliseen tarpeeseen, kuten myds reitistdjen sijoituksiin ja ilmee-
seen. Muutokset mahdollistavat virkistyspalvelujen ja viherrakenteen
kehittdmistd monipuolisemmaksi kokonaisuudeksi. Myds Raide-Jokerin
kahdesta Kaskynhaltijantielle sijoittuvasta pysakkialueesta muodostuu
térkeat toiminnalliset ja liikenteelliset solmukohdat.

Tyon tavoitteena on kokonaiskonsepti, tuoreiden ideoiden ja ndkemysten
hakeminen Kaskynhaltijantien ymparistdn puistoalueiden, reitistdjen seka
niihin liittyvien aukioalueiden hahmoon ja toiminnallisuuteen. Suunnit-
telu painottuu luomaan korkealaatuista ymparista, niin etta lopputulos
olisi turvallista ja miellyttdvad, ihmisen mittakaavan ymparistda, jossa
muodostuu selked ja looginen reitistd.

Kuka alueella liikkuu ja miten? Mita tarpeita heilld on ymparistonsa suh-
teen? Mistd muodostuvat kaupunkitilalliset kohokohdat ja milla tavalla nii-
t& nostetaan esille? Namé& ovat muun muassa kysymyksia, joihin naemme
ettd tydssa tullaan esittdmaan ratkaisumalleja.

Talla hetkelld alueella ei ole hulevesiongelmaa. Suunnitelmassa haetaan
kuitenkin myds ideoita hulevesien hyddyntamisesta puistoalueilla, mah-
dollisena arvoa nostavana lisana.

MASU PLANMING

JOHDANTO

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijoittuu Helsingin Oulunkyldén, rajautuen pohjoisessa
laajempaan Patolan metsénviheralueeseen ja Oulunkylan urheilupuistoon,
lannessd Tuusulantien moottoritiehen ja eteldssd ja idassa alueellisiin
kokoojakatuihin Méakitorpantie ja Siltavuodintie.

Suunnittelualueella on tarkea rooli Helsingin kaupungin viherrakenteessa.
Etenkin sen pohjoisosassa kulkeva Keskuspuisto-Helsinkipuisto -yhteys on
otettu tdssd suunnitelmassa huomioon.

TYORYHMA

Viitesuunnitelman on laatinut maisema-arkkitehtitoimisto MASU Plan-
ning Oy. Tydsta on vastannut maisema-arkkitehti MARK MDL Malin Blom-
quist. Tydryhmaan ovat kuuluneet maisema-arkkitehti Inka Norros, maise-
ma-arkkitehti Mette Holst seka avustajina maisema-arkkitehti kandidaatti
Linda Guldbaek Nielsen seka maisema-arkkitehti yo Stefan EkI&f.

Suunnittelutydn ohjausryhma koostui Helsingin kaupunkisuunnitteluvi-
raston sekd rakennusviraston edustajista. Ohjausryhmaan kuuluivat Ra-
kennusvirastolta aluesuunnittelija Petri Arponen seka suunnitteluinsinddri
Heikki Takainen. Kaupunkisuunnitteluvirastosta ryhmaén kuuluivat kaa-
voitusarkkitehti Sari Ruotsalainen, liilkennesuunnittelija Kari Tenkainen,
maisema-arkkitehti Maija Lounamaa seka insindori Jarkko Nyman.



KASKYNHALTIJANTIE | VITESUUNNITELMA 22.12.2016

ANALYYSIT

MASU PLANMNING



KASKYNHALTIJANTIE | VITESUUNNITELMA 22.12.2016

oad

MASU PLANMNING

SUAINTI VIHERRAKENTEESSA

Suunnittelualueella on tarkea rooli Helsingin kaupungin viherrakenteessa.
Etenkin sen pohjoisosassa kulkeva Keskuspuisto-Helsinkipuisto -yhteys
tulee ottaa suunnitelmassa huomioon.

Suunnittelualueen 1api kulkee pohjois-etelasuuntaisesti paikallinen
vedenjakaja. Alueen itdpuolen vedet laskevat Vantaanjokeen ja
lansipuolen ohjautuvat Keskuspuiston vesistdon.

Q Suunnittelualue

w—Vihredt yhteydet

e, Vesiuomat
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ALUEEN KEHITYSHISTORIA

Oulunkyldan avattiin rautatiepysékki vuonna 1873. Aiemmin alue oli
tunnettu pientalo- ja huvila-alueena, mutta 1950- ja 1960-luvuilla
Oulunkylddn ryhdyttiin rakentamaan kerrostaloja rautatieaseman
laheisyyteen. Helsingin kaupungin ensimmainen ja aikanaan Suomen
suurin vanhainkoti, Kustaankartano, aloitti toimintansa Oulunkyldssa
1953.

Asutusta levittdytyi Kaskynhaltijantien pohjoispuolelle, jonne rakennettiin
myds omakotitaloja. Rintamamiestalojen jatkoksi Patolan pohjoisosaan
nousi pienimuotoinen betonildhié vuosina 1971-77.

MASU PLANMNING
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KUSTAANKARTANO

IKA- JA KERROSIAKAUMA ASUMISMUOTO

1960-luku (tai aikaisernpi) hoitokoti

. 1970-luku vuokra-asunnot
. 1980-luku . omistusasunnot
. suunniteltu taydennysrakentaminen (KSV)

B 2000-uku
. muu rakennus

. suunniteltu taydennysrakentaminen
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Oulunkyldn suurin asukasryhma on 40-64 -vuotiaat. Myds eldkelaisia
ja 25-39 -vuotiaita on huomattavasti. Lahes puolet alueen asukkaista
asuvat yksin. Asuinalueella sijaitsee eniten 2-3 -huoneen asuntoja.

URHEILU

PIENET PERHEET HARRASTAMINEN

LENKKEILIJAT
MYOS MUUALTA SAAPUVAT
NUORET A I I ‘ : K
[ ]

PARISKUNNAT i
IKAJAKAUMA ASUNTOTYYPIT
YKSIN ASUVAT S LY
W 0-6 -vuotiaat pientaloasunnot 21,3%
crey ® 7-15 -vuotiaat vuokra-asunnot 383%
YKSIN ASUVAT
KAHDEN HENGEN PERHEET 16-18 -vuotiaat ARA-vuokra-asunnot 15,4%
19-24 -vuotiaat muut 25,0%
PERHEET 25-39 -vuotiaat
PARISKUNNAT "
KESKI-IKAISET 40-64 -vuotiaat
yli 65-vuotiaat

NUORET
YKSIN ASUVAT

PARISKUNNAT
PARISKUNNAT
YKSIN ASUVAT

A

HUONEISTOTYYPIT ASUNTOKUNNAT
o O
PIENET PERHEET Ho1h 12% ° ° 1-hengen asuntokunnat  45%
PARISKUNNAT 2h 38% lapsiperheet 27%
YKSIN ASUVAT
N 3h 25% muut perheet 25%
r
4h 15% °oe muut 3%
SENIORIT MYOS MUUALTA SAAPUVAT 5eh 10%

NUORET AIKUISET
PARISKUNNAT

YKSIN ASUVAT
Oulunkylén peruspiiri

PERHEET Idhde: Helsinki alueittain 2013, Helsigin kaupungin tilastokeskus

PARISKUNNAT
KESKI-IKAISET

Yhteenveto, asukasjakauma ja puistojen kayttajaryhmia
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koulu

kerho- / iltapéivatoiminta
paivakoti

leikkipuisto tai-paikka
urheilu/ litkunta

koirapuisto

kirjasto

vanhusten keskus

. kirkko

lastenkoti

. nuorisokoti

. julkinen palvelu

iy

kaupallinen palvelu
liketila

kivijalkapalvelu
suunnitellut rakennukset
nykyinen rakennuskanta

lumen vastaanottopaikka

MASU PLANMMING

ALUEEN PALVELUT JATOMINNOT

Suunnittelualueen lansireunassa sijaitsee Kustaankartanon palvelukeskus,
jonka yhteydessa toimii myds julkisia palveluita kuten kampaamo, kirjasto,
sekad virikepiha.

Alueen itdosaan rajautuu Oulunkyldn lilkuntapuisto, jossa voi harrastaa
monipuolisesti. Puistosta |8ytyvat puitteet esimerkiksi jalkapalloon,
yleisurheiluun, tennikseen, koripalloon ja voimisteluun. Talvisin puistossa
toimivat kaupungin yllapitamat hiihtoladut ja luistelujaa. Alueella on mybds
jaahalli ja kuntosali.

Suunnittelualueen kaakkoisosaan sijoittuu Oulunkylan ostoskeskus ja
kirjasto. Niiden yhteydesta 1&ytyy myds Oulunkylan juna-asema.
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SUURSUONPUISTO
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NYKYISET VIRKISTYSALUEET
. Kaupunkimetsa
Puustoiset hoidetut puistot
Rakennetut puistot

Arvokas lintualue
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Urheilupuisto

Suunnitellut rakennukset

Nykyinen rakennuskanta

>
\\
\‘o

1 Rakennetut puistot, leikkipuisto

2 Rakennetut puistot, koirapuisto

3 Puustoiset hoidetut puistot

VIHERRAKENNE

Suunnittelualueen virkistysalueet koostuvat padasiassa lahimetsista, joista
laajin on Patolanpuisto. Kuusivaltaisen metsan keskelld sijaistee kapea
suoalue, joka on paaasiassa Helsingissd harvinaista luhtaista saranevaa.
Alue on luokiteltu arvokkaaksi luontokohteeksi.

Rakennetumpia viheralueita ovat Makitorpan puisto sekd Risupadon
puisto. Oulunkylan ostoskeskuksen vieressa sijaitsevassa Makitorpan
puistossa on laaja leikkipuisto, jota ollaan restauroimassa esteettdmaksi
puistoksi. Tulevaisuudessa puisto houkuttelee kayttdjia laajempaakin.

Pohjoisessa Patolanpuiston yhteydessa sijaitsevasta Risupadon puistosta
16ytyvat suositut koirapuistot. Alue onkin Patolan virkistysmetsan kanssa
suosittu koiranulkoilutusmaasto.

Nykyiselldadn Kaskynhaltijantietd reunustaa tihed kaupunkimetsd, jonka
pohjoisosaan katkeytyy alueelle tarked ita-lansisuuntainen kevyen
lilkenteen vayla.

Suunniteltu tdydennysrakentaminen tulee pienentdmaan nykyisid
virkistysalueita. Jaaville alueille tullaan suunnittelemaan monipuolisempia
virkistyspalveluita. Samalla kevyen liikenteen verkostoa parannetaan
toimivammaksi kokonaisuudeksi.
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LIKENNE
. Katualueet
-moottoritie

-alueellinen kokoojakatu
-paikallinen kokoojakatu
-tonttikatu

-ajoyhteys puistossa
-yleinen reitti
~yksityinen reitt
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JULKINEN LIKENNE

Junarata ja asemat
Bussilinja ja pysakit
Suunniteltu pikaraitiotie ja pysakit

Suunnitellut rakennukset

. nykyinen rakennuskanta
Raide-Jokerin valmistumisen mysta alue on myds saavutettavampi, jolloin myos

mH 5“ F L H " n I " E téydennysrakentaminen ja palveluiden lisddminen on ajankohtaista.

LIIKENNE
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PYORAILY

JALANKULKU

Pyoratie- Katualueet- Puistokaytavat

o

x x x Jalkakaytavat- Tonttikadut- Puistokéytavat- Tallatut polut

12
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HUOMIOITAVAT MAANALAISET PUTKET

KAASUPUTKET
- vaihtoehto A o

- vaihtoehto B ===

KAUKOLAMPOPUTK| ===
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KAASUPUTKET

Suunnittelualueen |api kulkee jatkossa maanalainen kaasuputki, jonka eri
linjausvaihtoehdot tulee huomioida suunnittelussa.

Kaasuputken maanpéaallisen osuuden tulee olla puuton viiden
metrin leveydeltd. Periaatteena on, ettd kaasuputki noudattaa
puistokaytavalinjausta, mutta ei voi sijaita suoraan sen alla. Kaytanndssa
se kulkee ssiis puistokdytavan vierella, jollon kaytavan viereen lisataan
kaytavan levyyden verran puutonta tilaa. Metsaalueella puuton vydhyke
on viisi metrid ilman polkua. Pensaskasvillisuus ja maastonmuodot
vydhykkeelld sallitaan.
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KASKYNHALTIJANTIEN YMPARISTO

Hulevesiviemarien valuma-alueet ja

purkusuunnat

KSV /TEK/J. Nyman 8.4.2016 | :§ SITO Kaava-alue kuuluu kahteen valuma-alueeseen. Mestarin-
5 3 ———— - . . o . tien ja sen itdpuolen hulevedet kulkeutuvat Vantaanjoen

! suuntaan. Alueen loppuosa {lansiosa) kuuluu Maunulan-

puron valuma-alueeseen.

Tarkastelun perusteella alueelta ei ole kulkeutumassa

hulevesid Kylanvanhimmanpuistossa radan varressa

sijaitsevaan viivytysaltaaseen. Arvioo on, etta nykyisen

viemariverkoston kapasiteetin riittda uuden rakentami-

sen jalkeenkin. Teininpuistoon on mahdollista johtaa

viivytettavaksi Kaskynhaltijantien hulevesia (Mestarintien

ja Norrtéljentien valiltd) sekd puiston viereisten tonttien

hulevesia. Muilla yleisilld alueilla hulevesia on mahdollis-

ta viivyttdd myos Kaskynhaltijantien katualueella.

(Jarkko Nyman, KSV, Yleissuunnitteluosasto, teknistalou-
dellinen toimisto)

Pituusleikkaus Kaskynhaltijantie
Ldhde: Raide-Jokeri Hankesuunnitelma 2015, liite 3

I
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Kaskynhaltijantien  hulevesia on mahdollista johtaa viivytettavaksi
Teininpuistoon ja Makitorpanpuistoon. Samalla myds Teininpuiston
ja Makitorpanpuiston viereisten alueiden hulevesia voidaan ohjata
osoitettuihin hulevesipainanteisiin.

2 METSAKOSTEIKKO

VALUNTASUUNNAT, SUURMAISEMA

Valuma-alue (suurmaisema)

. Painanteet

Virkistysalueet

m— Vesiuoma

eees Veden valuntasuunnat 4 ALAVAT AUKEAT, NIITYT

eeee Potentiaaliset sadevesiaiheet
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Alueen virkistysreitistd on paikoitellen hyvin hajanainen. Kaskynhaltijantie
jakaaalueen karkeastikahteen erilliseen reitistdkokonaisuuteen, jotka ovat
huonosti yhteydessa toisiinsa. Tama hankaloittaa myds virkistysalueiden
kayttdéd ja saavutettavuutta. Alueen virkistysmetsissa kulkeekin paljon
tallattuja polkuja, jotka ovat runsaassa kaytdssa. Virkistysreitiston
kehittdminen yhtenaiseksi kokonaisuudeksi parantaisikin viheralueiden
saavutettavuutta, lisdisi sosiaalisia kohtaamispaikkoja ja parantaisi alueen
sisisia liikkumismahdollisuuksia.

SUURSUONPUISTO

OULUNKYLAN
URHEILUPUISTO

KYLANVANHIMMANPUISTO

VIRKISTYSREITIT - NYKYTILANNE

m— Tarkedt virkistysreitit
——  Muut kéytetyt yhteydet

i Polut
Virkistysalueet

Suunnitellut rakennukset

A4 KUSTAANKARTANON LAITAPUISTO

. Oleva rakennuskanta
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KEHITTAMISTAVOITTEET
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1IN Vaihtoehtoinen reitti

€y rkistysyhteydet ymparistésr

Virkistysalueet

Kaavoitetut rakennukset

Suunnitellut rakennukset

== == Ristedvat oikoyhteydet . Oleva rakennuskanta
Liittymiskohdat,
parannettavat yhteydet
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., & Asema-aukiot

OULUNKYLAN
URHEILUPUISTO
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VIRKISTYSREITIT - VISIO

Suunnittelualueen virkistysreittien parantamiseksi kehitetadan Virkistyske-
ha, joka sitoo alueen tarkedt viheralueet, toiminnot ja palvelut yhteen.
Liséksi se toimii tarkednd sosiaalisena kohtaamispaikkana, jonka ympa-
ristdon tulisi sijoittaa erilaisia oleskelupaikkoja. Virkistyskeha toimii myds
térkeana linkkina Raide-Jokerin pysakkien ja asuinkortteleiden valilla.
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PATOLANPUISTO

IRSIPADONPUISTO

OMINAISPIIRTEIDEN VAHVISTAMINEN
Virkistysmetsa
Kapeat puoliyksityiset vaylat

. Liikuntaan ja aktiviteetit
Leikkipuisto

Kapeat metsakaytavat

Rakennetut puistot

Suunniteltu asema-aukio

¥,
u"

-\

-

VISIO - OMINAISPIIRTEIDEN VAHVISTAMINEN

VIRKISTYSMETSA

LAHILIKUNTAPAIKKA
KOIRAPUISTOT

LIIKUNTA

PELIKENTAT

TANSSIPAVILIONKI
KIIPEILYRADAT

NAKOALAPAIKAT
ULKOILUREITIT

VIHREAT PUISTOREITIT

KOIRANULKOILUTUS

ISTUSKELUPENKIT

SEIKKAILUMETSA

MASU PLANMMING

Virkistyskehd sitoo alueen térkedt viheralueet, toiminnot ja palvelut
yhteen. Viheralueiden ominaispiirteitd vahvistamalla kehastd muovautuu
uusi houkutteleva, yhdistava ja monipuolinen vetovoimatekija alueelle.

LINTUJEN BONGAUS

TASAPAINCILU- 1A
SEIKKAILUPOLUT

OLESKELU

OLESKELUKUMMUT

PAIVAKODIT

PUISTOKAHVILA

PIKNIK-PAIKAT

MONITOIMINURMET

LEIKKI
POTKULAUTARATA

LEIKKIPUISTO

GRILLIPAIKAT
RAKENNETUT PUISTOT

VIRKISTYSKEHA
Leikkiin painottuva

Aldivitoimintoihin
painottuva
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VISIO - VIRKISTYSKEHA

. Virkistyskehan sitoo yhteen erilaiset elementit ja yhtendinen varimaailma.
YHTENAINEN KALUSTEMALLI Yhtenevat elementit sitovat kehan alueet yhteen erottaen ne muusta
ympéristdstd. Nain suunnistaminen ja kehan tunnistaminen toimii ilman
ettd sitd tarvitsee erikseen osoittaa esimerkiksi viittoittamalla.

VALAISTUS

> 2 15 W et
Yhtenevat kahvilakalusteet aukioilla

YHTENAINEN VALAISINMALLI

VIRKISTYSKEHA

YHTENAINEN VARIMAAILMA 1 ||
Yhtendinen valaisinmalli: aukioille ja toiminnallisille alueille karkeampi
spottivalaisin ja puisto- ja metsékaytaville matalampi perusmalli. Virkistys-

| kehan valaisimet korostuvat tunnistettavalla varityksellaan tai mallillaan.
S
O \ s
\ N TUNNISTETTAVAT PINTAMATERIAALIT

Arvokas luonnankiveys ja tunnistettava ladonta pysakkien aukiokohdissa

Maatiili ylityskohdissa yhdistamassé kahta sorapintaista puistokdytavaa toisiinsa

MASU PLANMNING “
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VALAISTUS - VIRKISTYSKEHAN KOROSTAMINEN
TURVALLISUUDEN TUNNE

Alueella on talld hetkelld puutteellinen ulkovalaistus, mika aiheuttaa
turvattomuuden tunnetta puistoissa ja kaupunkimetsissa. Tasta syystad
pimeind aikoina alueella suositaan talld hetkelld katualueisiin liittyvia

jalankulkuvéylid puistokaytavien sijaan.
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NYKYTILANNE: VISIO:
Puutteellinen valaistus ulkoilureiteilld

Korostettu kehd, yhtendinen polkuvalaistus
Turvattomuuden tunne

Valaistu katualue
Toiminnalliset paikat erikoisvalaistuksella
Puistokaytavan valaistus

— Virkistyskeha
Erityisaiheiden valaistus

eoee Tarked ita-lansi —suuntainen virkistysyhteys

®eee  Tirked pohjois-eteld —suuntainen virkistysyhteys

MASU PLANMNING
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SELKEYS LUO TURVALLISUUTTA

‘”“Il!w |||‘|" “m‘ i . ' = 4 W | - Sen liséksi ettd valaistus on puutteellinen puistokaytavallg, selked hierarkia
= d yksityisen ja julkisen valilla on yleisesti ontuva. Madritteleméattdmat
» ‘ vélivydhykkeet sekd hyvin suora julkisen ja yksityisen wvydhykkeen
il - - y i\ R i 3 rajautuminen luovat turvattomuuden tunnetta, seké johtavat poikkeavien,
’ s — ; : epavirallisten polkulinjausten syntymiseen.

Aluetta uudistaessa tavoitteena voisi olla puistokdytavan linjaaminen
optimoidusti suhteessa rakennuskantaan, niin ettd saavutetaan ns.

®: . % S B z mydnteisen valvonnan tilanne. Rakennusten julkisivut rajautuvat selkean
Myonteisid esimerkkeja etupihavyShykkeistd ja niiden rajautumisesta julkiseen tilaan. yksityisen pihavydhykkeen kuten etupuutarhan kautta julkiseen tilaan.
Pitkia piha-aitoja puistotilaan tulisi valttas, koska ne osaltaan luovat myods
peittavan julkisivun, ilman minkaanlaista interaktivisuutta julkiseen tilaan.

Yleisesti rajoittamalla tihedd, matalaa kasvillisuutta ja vesakkoa
puistoalueilla, parannetaan nakyvyyttd ja ndin turvallisuuden tunnetta.

OLEVA TILANNE TAVOITELTAVA TILANNE
Kulkeminen painottuu katualueille, koska ne koetaan turvallisimmiksi etenkin pime&an aikaan. Etupuutarhat rakennusten julkisivuilla muodostavat puoliyksityisen vyohykkeen julkiseen puistotilaan. Tall3 tavalla mahdollistetaan, ettd suu-

rempi maara ihmisid litkkuu ulkotilassa, mika lisda puisto- ja katutilojen passiivista valvontaa. Polustot sijoitetaan yksityisten puutarhatilojen
ldheisyyteen, jolloin niilld kulkevat saavat seka hyvan valaistuksen seka luonnollisen valvonnan etuudet.

MASU PLANMNING “
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NYKYTILA

NYKYTILANNE, KAAVAN PERUSTEELLA NYKYTILANNE, MAASTOKAYNTIEN PERUSTEELLA
Julkiner Yksityinen Julkinen Yksityinen

MASU PLANMNING “
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TAVOITELTAVA TILANNE

Julkinen Yksityinen

MASU PLANMMING

JULKINEN - YKSITYINEN
VISIO

Tavoitteena on selked rajautuminen julkisten viheralueiden ja piha-
alueiden valilla. Varsinkin kapeissa, kdytdvanomaisissa kohdissa tdma on
tarkeda, niin etta reitistd koetaan turvallisena ja selkedna.

VIRKISTYSKEHA

Osa virkistyskehastd kulkee puolijulkisella alueella vaikka keha sijaitseekin
paaasiassa julkisella virkistysalueella. Kehan lantinen (Kustaankartanon
vanhainkodin alueen) osuus on yksityisempi. Eri yksityisyysvyohykkeet
vaikuttavat myds virkistyskehan toiminnallisuuteen ja sen kehittamiseen.

24
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OSA-ALUETARKASTELUT

MASU PLANMNING
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MASU PLANMNING

MAKITORPAN LEIKKIPUISTO
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, N LAHTOTILANNE

KAYTTAJAT:
- Alueen péivakodit, koulut ja iltapéivakerhot
- Lahialueen lapsiperheet

\
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VISIO
MAKITORPAN LEIKKIPUISTO

Vireo Oy on laatinyt Makitorpan leikkipuistoon esteetto-
man leikkipuiston suunnitelman, jonka rakentaminen on
aloitettu.
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VIHREA METSAKAYTAVA
LAHTOTILANNE

KAYTTAJAT:

- Koirien ulkoiluttajat, virkistysliikkujat, 1&hialueen lapset
- Alueen péaivakodit ja koulut

- Lahialueen asukkaat, koko alueen asukkaat

MASU PLANMMING ¥
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TARKASTELUT 1:1000

NYKYTILANNE

- reitti kulkee rakennusten vierustaa

- lansipuoli on voimakkaasti sulkeutunut

- itdpuoli avautuu julkisivuihin ja etupihoihin, jotka ovat padasiassa
avoimia, nurmipintaisia

- reitti ei ole valaistL

VERSIO 1: KAASUPUTKEA EI RAKENNETA

- reitti linjataan uudelleen houkuttelevammaksi ja monimuotoisermmaksi
- lansipuolen puustoreuna on voimakkaasti polveileva, joka luo tilallisesti
miellyttavas vaihtelua

- itdpuoli avautuu julkisivuihin ja etupihoihin, jotka ovat avaimia tai
puoliavoimia tiloja

- reitti valaistaar

MASU PLANMNING

VIHREA METSAKAYTAVA
KAASUPUTKEN VAIKUTUS TILALLISUUTEEN - POHJOISOSA

VERSIO 2 : KAASUPUTKI RAKENNETAAN

- reitti kulkee polveilevasti kaasuputken molemmin puolin

- kaasuputkeen liittyy koko matkalta viiden metrin puuton wohyke
- tilallisuutta ja vaihtelevuutta luodaan maaston kumpumuodoilla ja
korkeammalla niittykasvillisuudella

- reitti valaistaan

-Valaisuuden parantaminen ja nakymien avaaminen parantaa turvallisuuden
tunnetta alueella.
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VISIO - POHJOISOSA

OLEVAT OMINAISPIIRTEET

Metsamainen kaytava asuinalueiden valilla, metsapolku

OMINAISPIIRTEET, TULEVAISUUS
Vaihteleva tilallisuus, niittymaiset aukeamat, maaston muokkaus, saarekemaisesti leikki/liikuntavalineitd
(Maaston muokkauksen mé&ara riippuen kaasujohdon sijainnista)

Mets&aukeama

Avoimet metsanreuna Kumpumaiset maastomuodot Metsaleikki, leikkipolku

Tilallisuusvydhykkeet: nurmi, niityt, metsa

MASU PLANMNING ¥
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OSA-ALUESUUNNITELMA, POHJOISOSA

Kaskynhaltijantien pohjoispuolen vihred kaytava: Yksityisen vydhykkeen korostaminen, julkisen vydhykkeen aktivoiminen, metsékaistojen

potentiaalin hyddyntaminen, turvallisuuden tunteen kohottaminen ja valaistuksen tuominen kulkureitille. m H 5 u F L H " n I " E -



VIHREA METSAKAYTAVA
OSA-ALUESUUNNITELMA POHJOINEN
VERSIO 1: ILMAN KAASUPUTKEA

VERSIO 1: KAASUPUTKEA EI RAKENNETA

KASVILLISUUS JA NAKYVYYS

Kasvillisuuden harventaminen ja avara metsanreuna tuo myos nakyvyytta ja nain tur-
vallisuuden tunnetta ahtaaseen kaytavamaiseen tilaan.

34



VIHREA METSAKAYTAVA
OSA-ALUESUUNNITELMA POHJOINEN
VERSIO 2 : KAASUPUTKELLINEN VERSIO

VERSIO 1: KAASUPUTKI TOTEUTETAAN

35



KASKYNHALTIJANTIE | VIIUUNNITELMA 22122016 : —_— VIHREA METSAKAYTAVA
S AN OSA-ALUESUUNNITELMA ETELA

..ALUOMAM

S a2 f
‘/okallio i

KOROSTETUT KADUN YLITYKSET
Vihreat jalankulkuun painottuvat ylitykset

09 -
nykyinen péivakodin piha . )

MASU PLANNING
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VIHREA METSAKAYTAVA

Yksityisen ja julkisen alueen rajapintaa voidaan kasitelld monella tavalla.
On kuitenkin tarkeda, etta ei synny alueita jotka ilmenevat maarittele-
mattdmind valitiloina, vaan etta yksityisen ja julkisen alueen raja erottuu
selkedna.

Kulku ohjataan etenkin kapeilla metsaalueilla selkedsti, niin etta tallaami-
sen ja kulutuksen vaikutukset minimoidaan.

| 2| |
(Uusi rakennus) Sailyva puustoalue Puistokaytava  Hulevesipainanne Pihapolku Olemassa oleva rakennus

PUISTOALUE PIHA-ALUE

LEIKKAUS A {kts. s. 36)

1:250

45 | |
Yksityinen tontti Sailyva puustoalue Puistokaytava Kumpumaisema Etupihavydhyke Uusi rakennus

PUISTOALUE

LEIKKAUS B (kts. s. 34)
1:250

MASU PLANMNING 7
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VIHREA METSAKAYTAVA
HULEVESIEN NAKYVA KULJETTAMINEN

Kaskynhaltijantien sekd Teininpuiston ja Makitorpanpuiston viereisten
alueiden hulevesia on mahdollista johtaa viivytettavaksi Teininpuistoon ja
Maékitorpan puistoon.

Hulevedet kerataan Kaskynhaltijantieltd

sekd mahdollisesti viereisiltd alueilta. Kaskynhal-
tijantien aukioilla hulevesiaiheet ovat rakennet- .-
tuja ja kovapintaisia. .

Hulevedet puretaan Teininpuistossa (n.+31), jossa ne
kasitellaan nakyvana elementting.

. Hulevesipainanteiden monipuoliseen ympéristoor
paasee tutustumaan astinkivien kautta. .

Metsdisermnmalla osuudella hulevedet kuljetetaan
.- puromaisessa ymparistdssa.

Sateettomina kausina
hulevesipainanteet ovat kuivia.

MAKITORPANPUISTO

Puistomaisilla alueilla hulevesipainanteet
ovat vehredmpia ja puutarhamaisempia.

MASU PLANMNING ¥
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VIRKISTYSMETSAALUEET

KASKYNHALTIJANTIE | VIITESUUNNITELMA 22.12.2016

LAHTOTILANNE

t

[

2

o

©

c

[

L

=3
= -
8 ©

=
pr 4
© ~
» >
= %}
8 ©

3
< §
= i}
@ =
Pl
o 3@
€3¢
te8
2o %
D2
adk
5¢3
2

= o
.o =2
E X g
< S5 o §
< S € 3
T39s
=2 K]
>0 2%
"MKAL

o
B
4
]
=3
<
=
z
e
3
&
/&
£
c
]
S
=
2
o
b
]
3
=
5
)
o
|
2
o
3
2
1]
£
@
3
| 3
2

)
!
@
E}
=
©
8
@2
o
9@
>
E}
2
7
o
2

- Nurmiaukio

LUMEN VASTAANOTTOPAIKKA

o

1:1000

40

MASU PLANMMING



KASKYNHALTIJANTIE | VITESUUNNITELMA 22.12.2016 VISIO
VIRKISTYSMETSAALUEET

OLEVAT OMINAISPIIRTEET

Lahidmetsd, metsépolut, varioiva maasto

Kaunis neva ei ole tall4 hetkelld saavutettavissa.

OMINAISPIIRTEET, TULEVAISUUS
Metsan ominaispiirteiden korostaminen
Hiljainen oleskelu, taukopaikat, metsaliikunta ja-leikki

Oleskelu ) ) ) . Oleskelu Oleskelu/ kokoontuminen

Taukopaviljonki

Metsaleikki

MASU PLANMNING Y

Katettu grillipaikka



KASKYNHALTIJANTIE | VIITESUUNNITELMA 22.12.2016 3 VI R KISTYSM ETSAA LU E ET
OSA-ALUESUUNNITELMA

Lenkkeilypolkuihin integroituja I&hiliikuntapisteits, jotka korostavat litkunnallisen puiston toimintoja
sekd metsaisia pysahdyspaikkoja kuten grillikatoksia.
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VIRKISTYSMETSAALUEET
OSA-ALUESUUNNITELMA

Kuvassa on esitetty maakaasuputken linjausversiot 1 ja 2. Mikali putki to-
teutuu, se vaatii puuttoman viiden metrin vydhykkeen (esitetty harmaalla)
sekd toisen 4 metrin kaytavavydhykkeen vahintaan rakentamisen ajaksi.

Jos ehdotettu maakaasuputki linjataan Patolan virkistysmetsan lapi, tul-
laan polun yhteydessa olevaa metsdaluetta muokkaamaan voimakkaasti.
Villiintyneen pensasvydhykkeen ja vesakon poiston liséksi maata voitaisiin
muokata niin, ettd ndkyvyys alueiden valilla paranee ja virkistysalueen si-
saankaynti ymparistd koetaan mielyttavdmmaksi.

Metsapuro ja kosteikko nostetaan esille tarkeana aiheena
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| s |
Olemnassa oleva Parkkipaikka Puistokaytéava Parkkipaikka Olemassa oleva rakennus
rakennus
Piha-alue Julkinen puistometsaalue Piha-alue

LEIKKAUS C - OLEMASSA OLEVA VIRKISTYSMETSAN SISAANKAYNTI

1:250
=g
I
|
‘ 4-5 ‘ 5 !
T T T T + T T
Olermnassa oleva Parkkipaikka Puistokaytava 5 m leved puuton vydhyke maa- Parkkipaikka Olemassa oleva rakennus
rakennus kaasuputkelle, osittain paallekai-

sesti puistokéaytavan kanssa

Piha-alue Julkinen puistometsaalue Piha-alue
LEIKKAUS D - EHDOTETTU SISAANKAYNTI
1:250
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TANHUMAKI

~ Vanhan tanssipaviljongin
. paikka

Kp’i;'aputh
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TOIMINNALLINEN ALUE
LAHTOTILANNE

OLEVAT OMINAISPIIRTEET

Alue muodostaa nykyhetkella alavan, rakennetun toimintapuisto-alueen.
Suuret, avoimet alueet kuten kentat, nurmialueet ja koirapuistot muo-
dostavat nykyhetken toimintojen pohjan. Suora liittyminen suurempaan
virkistysalueverkostoon on alueen suurin potentiaali. My&s hule- ja
lumensulamisvesien hyddyntdmien muodostaa monia mahdollisuuksia.

Alueen eteldosassa oleva Tanhuméki on samaan tapaan kayttamatén
potentiaali. Kallioinen rinne- ja lakialue muodostaisi hyvan jatkeen poh-
joisen toiminta-alueella.

KAYTTAJAT:

- Koirien ulkoiluttajat, virkistysliikkujat, omatoimiset pelaajat

- Alueen ja naapurikaupunginosien asukkaat {viherlinja): Idhialueen
lapset, nuoret ja aikuiset, myds seniorit

soittaa JAAKKO SALO
solistina VIENO KEKKONEN

HS 20.7.1960

Tanhumaelle rakennettiin 1946 tanssilavan Pakilan ja vahan Oulunkylankin nuorille.
Kauniille maenkumpareelle kaupungin vuokramaalle nousi talkoilla ja yhdistysten
ottamien pankkilainojen turvin tanssilava, joka sittemmin ristittiin Tanhuméaeksi.
Orkesterikatos oli avokallion itdpuolella. Itse pyaredhkd lava oli maen korkeimmalla
kohdalla ja sieltd oli upea nakyma Maunulan suuntaan. Vuonna 1963 Helsingin kau-
punki kuitenkin sanoi vuokrasopimuksen irti lopettaen lavatoiminnan.

Ensimmaisen maailmansodan aikainen Helsingin maalinnoituksen kuuluva tykkitie
kulki Tanhumaen kupeesta koilliseen ja eteldan. Tykkitiesta on jaljelld vield pieni
patka.

Lahde: http://www.kaupunginosat.net/oulunkyla/kaupunkipolku/makitorppa/slides/

m11_tanhumaki.htm
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TOIMINNALLINEN ALUE

OLEVAT OMINAISPIIRTEET

Rakennettu toimintapuisto-alue, Isompi mittakaava mutta lahelld kaupunkia, avoimet alueet toiminnoilla (koirapuistot, pallokentts, lumensulatuskentts)

OMINAISPIIRTEET, TULEVAISUUS
Toimintamahdollisuuksien vahvistaminen, Kayttajaryhmien laajentaminen
Lumensulatuskentan kesakayttd? "Hyva kiertotie”

Leikkipolku

Pallokentta

Monitoimike ntt:

Tanssipaviljonki

Leikki / fitnesspolku

MASU PLANMNING Y
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OSA-ALUESUUNNITELMA

Alueen aktivoiminen: puitteet niin yhteisélliseen toimintaan kuin omaehtoiseen tekemiseen,

urheilullisten toimintojen vahvistaminen. m H 5 u F L H " " I " E 48
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TOIMINNALLINEN ALUE - RISUPADONPUISTO
OSA-ALUESUUNNITELMA

Risupadon puistosta kehitetddn omaehtoisen tekemisen ymparistd,
jossa aktiviitteteja ja tekemistd I8ytyy kaiken ikaisille ja tasoisille vapaa-

ajanharrastajille.
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HULEVESIEN KASITTELYN PERIAATEET
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grilli- ja
piknik-paikka

1000 MASU PLANMNING

TOIMINNALLINEN ALUE - TANHUMAKI

OSA-ALUESUUNNITELMA

Alueen ylikasvuista metsaa ja vesakkoa harvennetaan, niin ettd muodos-
tuu ilmavampi puistometsa-tyyppinen yleisilme. N&in samalla paranne-
taan alueen turvallisuutta avaamalla nakymia ympéaroivista rakennuksis-
ta.

RINNEALUEET

Eri tyyppiset kiipeily- ja tasapainoilureitit aktivoivat pohjoispuolen rinne-
alueita, sitoen alueen samalla toiminnallisesti yhteen Risupadonpuiston
kanssa.

TANSSIPAVILJIONKI

Tanssipaviljonki mahdollistaa oma-aloitteisten tapahtumien jarjestami-
sen puistoalueella. Oikein suunniteltuna se toimii alustana monenlaiselle
ja -kokoiselle tapahtumalle: péivékotien retkipaikaksi, esiintymislavaksi,
kokoontumispaikaksi ja tanssitapahtumiin.

Oikein suunniteltuna tanssipaviljonki toimii alustana monenlaiselle ja-kokoiselle
tapahtumalle. Kuva: Faelledparken, Kédpenhamina
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i 4%
‘ ‘ ‘ 3m ‘ em
Pelikentta Katsomo / leikki PUISTO Puistokaytava  Hulevesipai-  Lumen kuljetus / METSAVYOHYKE
nanne huolto

LEIKKAUS E - RISUPADONPUISTO

1:350
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¥ ?%z B
\\ 7 ]
i
Kl |25
Tuusulanvayld Qja / painanne Puistokaytava Tanssipaviljonki Puistokaytava Olemassa oleva rakennus

LEIKKAUS F - TANHUMAKI
1:350

MASU PLANMNING ¥



KASKYNHALTIJANTIE | VITESUUNNITELMA 22.12.2016

MASU PLANMNING

KAPEA VIHREA TILASARJA
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MASU PLANMMING

KAPEA VIHREA TILASARIA
LAHTOTILANNE

Kapea, vihrea tilasarja on nykytilassaan kehareitin heikoin kohta.

Talld hetkelld julkinen polkuyhteys on pohjoisessa linjattu kulkemaan pi-
hamaisen tilan lapi. Polku ilmenee hyvin yksityisend. Yhteys ei mydskaan
ole talvikunnossapidetty.

Nykyinen polkuyhteys ei liitty luontevasti Kaskynhaltijantien uuteen Rai-
de-Jokerin pysakkiin, mista syysta yhteyttd ehdotetaan siirrettavaksi lan-
nemmaéksi, Kustaankartanon puolelle.

Eteldssa, Kivalterintien varrella kuljetaan nykytilassa kapeaa jalkakayta-
vaa. Mikdan ei viesti, ettd viheryhteys jatkuu. Kulkuvydhykettd leventa-
malla ja risteyskohtia korostamalla korostetaan jatkuvaa virkistysreitistoa.

OLEVAT OMINAISPIIRTEET
Puolijulkinen tila, kartanopuistomainen, "takapiha”, vihred valitila / kéy-
tava

KAYTTAJAT:
- Koirien ulkoiluttajat, virkistysliikkujat
- alueen asukkaat

3 1

Kivalterintie

Viherwohyke
puolijulkinen

Kerrostalo

Kivalterintie- kapea jalkakaytava

Kustaankartano- Kaskynhaltijantien paaty

Kustaankartano- vanhat isot puut
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MASU PLANMNING

KAPEA VIHREA TILASARJA
OSA-ALUESUUNNITELMA (POHJOISOSA)

Paremman ja loogisemman linjaustavoitteen vuoksi, on polkuyhteys siir-
retty ldannemmaksi, Kustaankartanon aluelle. Nain yhteys liittyy selkedsti
sekd pohjoispuolella olevaan Kaskynhaltijantien Raide-Jokerin pysakki ja
ylityskohdan aukiotiloihin, ettd sopivaan, aukiomaiseen korotettuun yli-
tyskohtaan Kivalterintiella.

OMINAISPIIRTEET

- Julkisen polkuyhteyden vahvistaminen, julkisen ja yksityisen tilan selked
madritteleminen ja rajaus

- Rakennettu luonnonl&heinen oleskelupaikka

- Kartanonpuistomainen tunnelma, rauhallinen oleskelu ja lapikulkupaikka

YHTENAINEN MATERIAALI
Osuuksilla, joilla suunnistaminen on hankalampaa, kehareittia sitoo yh-
teen jatkuva kiveyspinta.

Kartanonpuistomainen tunnelma, rauhallinen oleskelu ja lapikulkupaikka
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POLKUYHTEYS KUSTAANKARTANON ALUEELLA

Vanhaa olevaa puustoa kunnioittaen, sijoitetaan Kustaankartanon vanhainkodin puistomaiseen valitilaan uusi reittivhteys Kaskynhaltijantielle. Tavoitteena on myos koh-

taamispaikkojen luominen ja valaistuksen parantaminen.
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1:1000

/@

LANMMING

KAPEA VIHREA TILASARJA
KIVALTERINTIEN YMPARISTO, OSA-ALUESUUNNITELMA

Kivalterintien jalankulkuvéylaa levennetdan ja sen varteen osoitetaan py-
sahtymispaikkoja. Kehareitin jatkuvuutta Mestarinpuistosta seka Kustaan-
kartanon alueelta Kivalterintielle korostetaan aukiomaisella ymparistdlla,
jossa virkistyskehan tunnusmateriaaleja ja -vareja korostetaan.
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MASU PLANMNING

MAKITORPANPUISTO JA MESTARINPUISTO
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(’ %; LAHTOTILANNE

OLEVAT OMINAISPIIRTEET
L&hipuisto, vanhat puut, oleskelu {penkit), vaihteleva tila avoin-rajattu

A : g R KAYTTAJAT:

|
1\ \ - Lapsiperheet, seniorit, virkistysliikkujat, koirien ulkoiluttajat
- L&hialueen asukkaat

\

ava'alue
7 Sa—
s @ 4

v

Rakennett
] 1 .

2N

ASU PLANMI )



KASKYNHALTIJANTIE | VITESUUNNITELMA 22.12.2016 VISIO
MESTARINPUISTO JA MAKITORPANPUISTO

OLEVAT OMINAISPIIRTEET

L&hipuisto, vanhat puut, oleskelu (penkit), vaihteleva tila avoin-rajattL

kerrostalo kerrostalo

OMINAISPIIRTEET, TULEVAISUUS
Yhteiséllinen puisto, runsas puusto mutta vaihtelevat tilallisuudet, yksittaiset veistokselliset leikki/oleskeluelementit, piknikp&ydat

Piknikpoydat, grillauspaikat yhteisolliset tapahtumat

Monitoiminurmi Petangue Hulevesien nakyva kasittely

MASU PLANMNING «
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MESTARINPUISTO
] ' OSA-ALUESUUNNITELMA

Alueelle esitetddn puustonhoitostrategia, jossa tavoitellaan
alueen kehittymista arboretum-tyyliseksi puistoalueeksi.
Strategialla tavoitellaan my&s vaihtelevaa tilallisuutta seka

ilmekkyytta.

Mestarinpuiston polustoa selkeytetddn seka lisataan sora-
pintaiselle keskialueelle oleskeluelementteja. Lisaksi uutena
elementtina tuodaan lounaiskulmaan hulevesipainanne.

MASU PLANNING :
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~ pulkkamaki/

keséruokailurinne
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SUUNNITELTU UUSITTAVA
LEIKKIPUISTO

O

MAKITORPANPUISTO
OSA-ALUESUUNNITELMA

Maékitorpanpuistosta kehitetddn lahialueen vyhteisdllinen
kohtaamispaikka ja aktiivinen asukaspuisto. Nykyinen nurmi-
pintainen, loiva rinne soveltuu tahan hyvin ja luo toiminnoil-
le hyvét puitteet. Puistoon sijoitettava kesakonttikahvila voisi
palvella sekd paikallisia asukkaita ettd puiston ja leikkipuis-
ton kayttdjia, seka muodostaa yhteisdllisyyden sydanalueen.

Nakyva, purouomamainen hulevesiaihe tuo paikkaan lisaar-

voa. Liikkuva vesi ja reheva kasvillisuus luo mahdollisuudet
monentyyppiselle leikille.
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x OSA-ALUESUUNNITELMA

Monikayttdiset nurmialueet, yhteiséllinen tekeminen, konttikahvila, leikkipuistoon liittyminen.
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OSA-ALUESUUNNITELMA

| N

Olemassa oleva Tonttiraja Rajalle tiivistyva Oleskelunurmi Puistokaytava Tonttiraja Olemassa oleva asuinrakennus
rakennus kasvillisuus
YKSITYINEN TONTTI PUISTOALUE PIHA-ALUE
LEIKKAUS G
1:250

| Il |
Olemassa oleva Tonttiraja Rajalle tivistyva Konttikahvila monitoiminurmi Puistokéytava Tonttiraja Olemassa oleva asuinrakennus
rakennus kasvillisuus oelskelu / leikki
YKSITYINEN TONTTI PUISTOALUE PIHA-ALUE
LEIKKAUS H
1:250
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PYSAKKIAUKIOT
KONSEPTITARKASTELUT

KASKYNHALTIJANTIE | LUONNOS 24.08.2016

VERSIO 3

VERSIO 2

VERSIO 1

- Kaikki alueen asukkaat
- oleskelupainotus nuoret?

KAYTTAJAT:

- Esteetdn kulku + nopeammat yhteydet

- Vihersaarekkeet, vaihteleva tilallisuus
- Useiden tilojen hierarkia

PERIAATE 3:

- Mahdollinen hulevesiaihe eteldan vihervydhykkeelld

- kaksi paéatilaa rakennusten kyljessa

- Viherkaytavat, tilajako

PERIAATE 2:

- Suppilomainen aukiotila
- Helppo orientoitua
- yksi paéatila keskelld

PERIAATE 1:
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AUKIOTILA ITA
MUKAILLEN VERSIOTA 3
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maakaasuputki

Pohjoinen - PERIAATE

- PERIAATE

Eteld

' avokallio
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‘ 25..4m ‘ ‘ 2,5.7m ‘ ‘ 25..5m ‘ ‘ 2,5..9m ‘
Uusi rakennus Nopea kulkuyhteys Istutusalue / Esteeton kulkuyhteys Uusi rakennus Uusi rakennus Esteetdn kulkuyhteys Istutusalue Esteetdn kulkuyhteys Uusi rakennus
huleveden johtaminen ja imeytys / reunavythyke / reunavydhyke
LEIKKAUS | LEIKKAUS K
1:250 1:250

iz +32.5 {?
! ! t t t
Késkynhaltjante Polkupydrien Istutusalue Kulkuyhteys Istutusalue / Kulkuyhteys
Pydratie Jalkakaytava  sdilytys huleveden johtaminen ja imeytys
AUKIOTILA PUISTO
UUSI RAKENNUS
LEIKKAUS J
1:250
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Kaskynhaltijantien aukio vaihettuu rakennetusta ymparistostd puistomaisempaan. Suuret istutussaarekkeet jakavat tilaa ja muodostavat
valiinsa vaihtoehtoisia kulkureitteja eri nopeuksille ja tarpeille, sekd muodostavat etuwydhykkeitd uusille rakennuksille.
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AUKIOTILA LANSI

Eteld - PERIAATE
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Kuvat ovat tekijan ellei toisin mainita. Kuvia on saatettu rajata esitykseen alkuperaisesta poikkeaval-
la tavalla. Kaikki kuvien internet-lahteet on tarkistettu 30.09.2016.

s. 11

"9 Helsingin kaupunki, raidejokeri hankkeen visuaalisointikuva

http://penkkiurheilija.blogspot.dk/2011/12/espan-puisto.html

http://classiccopenhagen.blogspot.dk/2011_02_01_archive.htm!

http://flickrhivernind.net/Tags/sibelius puisto/Interesting

https://fi.pinterest.com/pin/347692033710745746/

http://www.ghform.dk/index.php?pid=828&sid=48

http://www.archello.com/en/project/one-city-plaza

https://davisla.wordpress.com/2013/12/13/royal-festival-hall-soutk-
bank-public-realm-landscape-architect/

https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Arabianranta_houses_and_
seashore.jpg

http://www.airam.fi/pro/valaisimet/tuote/3717/

http://www.e-architect.co.uk/architects/sla-landscape-architects

http://darcawards.com/architectural/verdensparken-norway/

https://finproperty.wordpress.com/tag/apatvanpanta/

http://modernchiclife.blogspot.dk/2013_11_01_archive.html

http: //www.aok.dk/byliv/gratis-yoga-i-faelledparken
https://fi.pinterest.com/sjourny/
hittp: //www.pinkbike.com/directory/6672/highland-mountain-bike-
park/

htttp://www.swedenwaterresearch.se/projekt/
http: //www.hic.dk/nyheder/nyhedsarkiv/klubnyt/hic-tager-nye-fod-
boldbaner-i-brug-fra-mandag-d-21-september/

http://www.landezine.com/index.php/2015/01/the-natural-park-of-
pelissier-by-atelier-arcadie/

http://vafo.dk/article/20140821/ARTIKLER/140829896

s.51

http://www.landezine.com/index.php/2015/05/drapers-field-by-kla/
htttp://www.kbh. pics/wp-content/uploads/2015/05/salsa_3.jpg

hittp://www.europlay.eu/de/product/gleichgewichtsparcours/ http://wwiw.aok.dk/byliv/sommerdans-for-boern-0

https://fi.pinterest.com/pin/490118371926937129/
http://puutarharetkilla.blogspot.dk/2009_07_01_archive.html

http://shelterforeningen.dk/tag/midtjylland/
° & & i http://www.landezine.com/index.php/2011/01/ulap-square-by-

rehwaldt-landscape-architects/1-rehwaldt-landscape-architecture-
benches-in-the-tree-hall/

http://www.arcspace.com/features/big-—-topotekl--superflex/super-
kilen/ http://www.arcspace.com/features/big--topotekl—-superflex/

http://www.landezine.com/index.php/2016/01/wildwood-plaza-uster- superkilen/

by-studio-vulkan-landschaftsarchitektur/ http://incolors.club/collectionkd wn-kids-playing-park.htm
http://www.landezine.com/index.php/2015/10/ika-meditation-spot/

http://news.cision.com/fi/visit-helsinki/r/matkail uaiheisia-uttuvinkke-
R ja-kesalle-2015,c9802403

https://fitnesswellnessworld.com/tag/travel-fitness/

hittp://www.bursakentrmuzesi.com/kulturpark-sokak-oyunlariyla-
senlendi/

hittp://www2.sns.dk/udgivelser/2004/skav_naturlov/danmarkss-

kov_natur.htm https://www.nycgovparks.org/about/history/bowling-boules-bocce

https://wwwuwastervik.se/Vastervik-Miljo-och-Energi/Vatten-och-

hittp://www.berlinforallthefamily.com/playgrounds/forest-playground- avlopp/Dagvatten/

plaenterwald

https://fi.pinterest.com/pin/14284923793680017/

https://scontent.cdnintagram.com

https://realdania.dk/samlet-projektliste/en-god-omvej

http://www.bilbaoarchitecture.com/portfolio-items/campa-de-los-
http:// politiken.dk/kultur/ECE1761517/der-er-masser-af-plads-til- ingleses/

prustere-i-det-nye-faelledparken/
& =
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http://worldlandscapearchitect.com/23-escape-khao-yai-thailand-
shma/

http://www.landezine.com/index.php/2016/08/north-point-gateway-

Kl nd-pocket-park-by-landwarks-studio/

https://fi.pinterest.com/racnet/jardins-do-campus-referéncias/

http://asp-land.ch/projekte/riedmatt-ebikon/

http://politiken.dk/kultur/ECE1171161/legepladser-bliver-til-fitness-
centre/

Rakennuksen julkisivu arkkitehtitoimisto Studio A/H
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Teintie 8a:nrakennus on 1920-luvulla valmistunut kansakoulu. Rakennus on viime vuoteen asti
toiminut kouluna, mutta ei enaa ole koulukaytdssa. Rakennus suojellaan edelleen sr-2-
merkinnalla ja toiseen kerrokseen mahdollistetaan asuminen. Suojelumaarays sisaltda myos
keskeisesta sisatilaa koskevia maarayksia.

Teinintie 8b:n sr-2-suojellun rakennuksen jaljella oleva kivijalka.

KUVALIITE SUOJELUKOHTEESTA

H:\Vanha Home\Tiedo\POWERPNT\SARNSELOSTUS LIITTEET\suojeluliite.docx



Liiketilat avautuvat katujen ja
aukioiden varrelle seka
katujen risteyksiin.

Pohjoinen - PERIAATE

Masu Planning Oy

lahtokohtana jatkosuunnittelulle.

Suunnitteilla
paivittdistavarakauppa

Kadunkulmien\stennyksiin jaa
tilaa esim. liiketilojen
avautumiselle ulos (kahvilan
ulkopoydat) ja istutuksille.

Pysdkkien kohdalla olevat kadun ja puiston véliset
siirtymavyohykkeet on tarkoitus suunnitella
vetovoimaisiksi paikoiksi, jotka houkuttelevat
kayttamaan palveluja ja uusia reitteja pysakeille ja
viheralueille. Puistojen viitesuunnitelma on

Eteld - PERIAATE

Rakennusten valit tulee toteuttaa vyohykkeina,
jotka nakyvat runsaan vehreina katutilaan.
Alueelle on istutettava vahintaan yksi
suurikokoinen puu.

- iy 8

S . L
kuvan graafinen ilme Hanna —Maaria Kiema

Kaavassa ohjataan kiinnittdmaan erityista huomiota Kaskynhaltijantien
ja aukioiden varrella rakennusten 1.kerroksen toiminnallisuuteen ja
julkisivun suunnitteluun.

o Kaskynhaltijantien ja aukioiden puolella rakennusten 1. kerrosten
tulee poiketa muusta rakennuksesta.

o 1. kerrokseen tulee sijoittaa liike- ja toimistotiloja sisddnkdynteineen
jaisoine ikkunoineen seka kdynnit porrashuoneisiin ja mahdollisiin
yhteistiloihin. Kaavaan on merkitty tilojen vdhimmaismaara. Kaava
mahdollistaa myds palvelutilojen sijoittamisen 1.kerrokseen.

o Liike- ja toimistotilojen tulee olla puoli metrid muita kerroksia
korkeampi. Tavoitteena on korostaa 1. kerrosta omana
vyohykkeendan.

o Yksi liiketila/tontti on varustettava ravintolan mahdollistavalla
tekniikalla. Tavoitteena on mahdollistaa myGs ravintoloiden
sijoittuminen liiketiloihin.

o Kaskynhaltijantielle ja/tai aukioille avautuviin porrashuoneisiin on
mahdollista rakentaa kerrosalan lisdksi 30 k-m2:n suuruinen
porrasaula, jos porrashuoneiden viihtyisyys ja valoisuus lisdantyy.

o Porrashuoneiden sisddnkaynnit ovat tarkeita. Ne ovat asukkaille reitti
kotiin ja elavoittavat katukuvaa. Sisdankdynteja halutaan korostaa.
Ne on suunniteltava selkeiksi kokonaisuudeksi ja sijoitettava
sisennyksiin, jolloin sisaankayntien edustalle muodostuu pieni
katettu alue.

o Kaskynhaltijantien pohjoispuolella kaksi- ja kolmikerroksisten
rakennusten 1. kerroksen asunnoista on oltava sisaankaynti kadulle
vahintaan puolessa asunnoista. Ratkaisu tuo elavyytta kohtaan, jossa
ei edellyteta liiketilaa. Liikkuminen on turvallista, koska tontit
rajoittuvat kavelytien varteen, pyoratie on puurivin toisella puolella.

KASKYNHALTIJANTIEN YMPARISTO / KORTTELIKORTTI



- i F Norrtéljentien varren

Kaupunkikuvallisesti tarkea, eri suuntiin t‘__, . ." =~
-

nakyva rakennus, joka sijoittuu
viheryhteyden ja aukion varteen. Ylin
yhteistiloille tarkoitettu seitsemds kerros

Rakennukset ovat muita rakennuksia rakennukset ovat
matalampia ja pienimittakaavaisempia.

Ylin kolmas kerros on rakennettava

4 punatiilisia kuten kirkko

- ja samassa linjassa
s

S

padosin vajaana. Julkisivut on jaoteltava R X . kirkon muurin kanssa.
enintaan puolen lamellin rakennetaan vajaana. Tavoitteena on, etta > =" Kadun ja rakennusten
kokonaisuuksiksi. Asunnoista tulee olla rakennus toteutetaan puukerrostalona. . valissa on
sisddnkdynteja suoraan H istutusvyohyke.

Késkynhaltijantielle. . 7. B e ey . =

Tontilla 28305/10 uusia
rakennuksia tulee jasenndida < 4 !
korkeussuunnassa. Tavoitteena - e Py DY
on sovittaa uudet rakennukset )
vanhojen rakennusten
pienimittakaavaisempaan
ymparistoon.

Tuusulanvaylan ja
Kivipadontien vélisen
rakennusriviston tulee olla
yhtendinen. Tavoitetta tukee
materiaalimaarays: sisdpihan ja
Maapadontien puoleiset
julkisivut ovat padosin
puuverhottuja muut julkisivut
paikalla muurattua tiilta.

Rakennukset sijoittuvat
| avoimen keskiosan ympdrille.
a Keskiosassa on kallioista

. puistoa ja pysakointia, joka ei
nouse kalliota
korkeammaksi. Rakennukset
porrastuvat kerroksella
keskiosaan pain.

Jos rakennusalalle
rakennetaan vain yksi

[N = -
rakennus, on katujulkisivu = m_ J’ m

suunniteltava riittavan
vaihtelevaksi.

i

Tavoitteena on
puukerrostalojen
kokonaisuus puistoon
laskevassa rinteessa
viheryhteyden varressa.
Erityista huomiota tulee
kiinnittaa tontin
liittymisessa puistoon.

e Rakennusten tulee muodostaa
kokonaisuus. (Rakennuksia ei
tarvitse rakentaa kiinni
toisiinsa.) Jos p-talo on
lyhyempi kuin rakennusala, se
tulee sijoittaa tontin itdpadhan.
Ylimaarainen tila lansipaassa
istutetaan vehreaksi.

Kaskynhaltijantien
eteldpuolella rakennukset
porrastuvat nykyisten tonttien
suuntaan. Mestarintien
viereisissa kortteleissa ylin
kuudes kerros rakennetaan
vajaana ja sen tulee olla
sisdanvedetty pihan puolella.

Kaupunkikuvan
kannalta tarkea kauas
nakyva julkisivu.
Tavoitteena on
vaihteleva tiilijulkisivu.

P-talon nurkan
suunnitteluun tulee
kiinnittaa erityista
huomiota, koska se
nakyy kauas lanteen
(koordinaatisto
muuttuu).

e -

- Rakennusten
tulee muodostaa
kokonaisuus.
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