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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
v - MAARAYKSET -BESTAMMELSER
| \
" » AO/ Erillispientalojen korttelialue, jolla rakennukset Kvartersomrade for fristdende smahus, dar bygg- A/s- JA AK/s-KORTTELIALUEILLA: PA A/s- OCH AK/s-KVARTERSOMRADEN:
e ) S pihapiireineen ja ymparistoineen sailytetaan. naderna med gardsomraden och miljo bevaras. . o
X Rakennuksen katutasoon ja ensimmaiseen kerrok- | byggnadens gatuplan och forsta vaning far placeras
Asuinrakennusten korttelialue, jolla rakennukset Kvartersomrade for bostadshus, dar byggnaderna med seen saa sijoittaa liike-, toimisto- tai naihin ver- affars-, kontors- eller med dem jamforbara utrymmen
= Als pihapiireineen ja ymparistdineen séilytetaan gardsomraden och miljp bevaras rattavia tiloja silloin, kun kaynti tallaiseen tilaan da ingang till sadant utrymme ordnas direkt fran ute.
& ' ' on jarjestetty suoraan ulkoa.
9 = P02 AK/s Asuinkerrostalojen korttelialue, jolla rakennukset Kvartersomrade for flervaningshus, dar byggnaderna
g pihapiireineen ja ymparistoineen sailytetaan. med gardsomraden och miljo bevaras. \ \
2 PIHA-ALUEET GARDSOMRADENA
7 E Y/s :)(ilr?gsp;[ﬁrr:aiﬁggg T: ?,ﬁggﬁgglrﬂgﬁ ’é;#%?;;ﬁ nukset ﬁ;ggtﬁ]rgmrg (é]%:ggsrl]lqrpéadnennaobcmg%r}lejlg %Zfaar;gygg- Piha-alueilla kaupunkikuvallisesti ja ymparisto- Pa gardsomradena ska for stadsbilden och miljoheten
= ' ' kokonaisuuden kannalta arvokas puusto ja muut vardefulla tradbestand och dvriga planteringar
o ” e . . . - . . . . istutukset on sailytettava ja tarvittaessa uusitta- bevaras och vid behov férnyas sa, att omradets
- FHVE 4 Puisto, jonka puusto on hoidettava ja uudistettava Park, dar tradbestaendet ska vardas och fomyas sa, va siten, ettd alueen vehrea ominaisluonne ja niiden  specifika, lummiga karaktar och deras betydelse for
f§*\> J siten, ettd sen kaupunkikuvallinen merkitys sailyy. att dess betydelse for stadsbilden bibehalls. kaupunkikuvallinen merkitys sailyvat. stadsbilden bevaras.
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* 4 Leikkipuisto, jonka alkuperéista vaihetta edustavat

J osat tulee sailyttaa.

= -+« = 2 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
— Osa-alueen raja.

Ohijeellinen tontin raja.

—X—x— Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan

poistamista.

25869 Korttelin numero.

2

Ohjeellisen tontin numero.

Katu.

KIMMONTIE Kadun tai puiston nimi.

Lekspark dar de delar av parken som representerar
dess ursprungliga skick ska bevaras.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréans for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kvartersnummer.
Nummer pa riktgivande tomt.
Gata.

Namn pa gata eller park.

Alkuperaiset pihamuurit, aidat ja muut piharaken-
teet tulee sailyttaa ja korjata sailyttaen.

Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta
kulkuteina, oleskeluun tai pysakaintiin, on istutet-
tava alueelle luonteenomaisella tavalla.

Pihan pintamateriaaleina tulee suosia nurmi-,
kivituhka- ja sorapintaa. Pienia alueita voi kiveta
luonnonkivella tai betonilaatoilla. Betonikivea ei
saa kayttaa.

Tontin piha-alue tulee sailyttaa ilmeeltaan yhtenai-
sena eika sité saa jakaa aidalla osiin. Tonteilla
25860/1 ja 25869/17 pihan saa jakaa asunto-
kohtaisiksi alueiksi.

Kadun tai aukion puoleiset tontin rajat on aidat-

tava peittomaalatulla pystypuusaleaidalla, pensas-
aidalla tai luonnonkivimuurilla.

Tonttien valisilla rajoilla ja tonteilla 25860/1 ja

Ursprungliga gardsmurar, staket och andra gards-
konstruktioner ska bevaras och istandséttas.

Sadana obebyggda delar av tomt som inte anvands
som gangvagar, plats for utvistelse eller for parke-
ring ska planteras pa det satt som ar karakteristiskt
for detta omrade.

Grasmatta, stenaska och grusbelaggning ska gynnas
som ytmaterial pa gardsomradet. Sma omraden kan
ytbelaggas med natursten eller betongplattor.
Betongsten far inte anvandas.

Tomtens gardsomrade ska till sitt utseende bevaras
enhetligt och far inte delas upp med staket. Pa
tomterna 25860/1 och 25869/17 far garden delas
upp i lagenhetsvisa omraden.

Tomtgranserna mot gata eller mot den dppna platsen
ska ingardas med ett tackmalat trastaket med lodrata
spjalor eller med en hack eller med en mur av
natursten.

Pa granserna mellan tomterna och pa tomterna

180 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. Byggnadsrétt i kvadratmeter vaninsyta. 25869/17 saa tarvittaessa kayttaa enintaan metrin 25860/1 och 25869/17 far vid behov anvéndas ett
korkuista peittomaalattua pystypuusaleaitaa, hogst en meter hogt tackmalat trastaket med lodrata
. . . " o pensasaitaa tai luonnonkivimuuria. spjalor eller en hack eller en mur av natursten.
v Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken- Romersk skiffra anger storsta tillatna antalet
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun. \égnmgar | byggnaderna, i byggnaden eller i en del Ajoneuvoliittyman leveys saa suurimmillaan olla Infartens bredd far vara som storst hogst cirka 3,5
arav. 3,5 metria. Sisaanajoaukkoja suunniteltaessa on meter. Vid planering av infartsdppningarna ska man
olemassa olevat pensasaidat ja porttipuut pyritta- strava till att bevara befintliga hackar och porttrad
lu2/3 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del va sailyttamaan ja kaytettava hyvaksi olemassa och utnyttja befintliga genomfartsdppningar.
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerrok- ~ av arealen i byggnadens storsta vaning man far olevia aukkoja.
sen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan anvanda i vindsplanet for utrymme som inraknas i
laskettavaksi tilaksi. vaningsytan. Hulevedet tulee imeytta tontilla. Dagvattnet ska behandlas pa tomten.
Korforbindelse.
PYSAKOINTI PARKERING
Tradrad som ska bevaras. _ _ . . o
AO/s-korttelialueella tontille saa sijoittaa yhden Pa AO/s-kvartersomrade far pa tomten placeras en
_ ™ "1 Rakennusala Byggnadsyta autopaikan asuntoa kohden. bilplats per bostad.
‘ .. ' '
LOU o . . . ) . L Als-korttelialueella tontille saa sijoittaa yhden Pa A/s-kvartersomrade far pa tomten placeras en
+ UHIF{A K I tq0 ! Rakennusala, jolle saa rakentaa yksikerroksisen Byggnadsyta dar ekonomibyggnad i en vaning far autopaikan 125 k-m? kohden. bilplats per 125 m? vy.
' L. — .1 mittakaavaltaan ja ulkoasultaan ymparistdonsa forlaggas. Byggnadens skala och exterior ska passa in
sopivan talousrakennuksen. Talousrakennuksen i miljoheten. Ekonomibyggnaden ska aven till sin hojd AO/s- ja Als-korttelialueilla talousrakennuksen Pa AO/s- och A/s-kvartersomraden inverkar inte de
tulee ja&da selvasti paarakennukselle alisteiseksi ha en klart underordnad roll i férhallande till rakennusalalle asuinkayttoon rakennetut pa ekonomibyggnadsyta byggda utrymmena for bostads
myos korkeudeltaan. Talousrakennukseen saa huvudbyggnaden. | ekonomibyggnaden far forlaggas tilat eivat vaikuta autopaikkamaaraan tontilla. bruk pa bilplatsméangden pa tomten.
sijoittaa asuntotilaa, aputilaa ja ymparistohairiota bostads- och hjalputrymme och sadant arbetsutrymme
aiheuttamatonta tydtilaa. Vahintaan 10 k-m2 som inte stor miljon. Minst 10 m2 vy ska reserveras AK/s-korttelialueella rakennusluvan mukaiset Pa AK/s-kvartersomrade bevaras de bilplatser som
rakennuksesta tulee varata varastokayttoon tai for forrad eller motsvarande utrymme for forrad ska autopaikat sailytetaan. motsvarar bygglovet.
vastaava varastotila tulee osoittaa anvisas i bostadsbyggnaden. | ekonomibyggnaden ska
asuinrakennuksesta. Talousrakennuksessa tulee anvandas for omradets ursprungliga ekonomibyggnader Y/s-korttelialueelle tulee sijoittaa 5 autopaikkaa. Pa Y/s-kvartersomrade ska 5 bilplatser placeras.
kayttaa alueelle tyypillista alkuperaisen typiskt formsprak, materialval, fargsattning och
talousrakennuksen muotokielta, materiaaleja, byggnadssatt. Grontak ar tillatet.
vareja ja rakentamistapaa. Viherkatto on sallittu. "
MUUTA OVRIGT
™ h 1 Rakennusala, jolle saa sijoittaa leikkipuistoa Byggnadsyta dar servicebyggnad som betjanar Télla asemakaava-alueella korttelialueelle on P4 detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
L.——. ! palvelevan huoltorakennuksen. lekparken far placeras. laadittava erillinen tonttijako. utarbetas en separat tomtinledning.
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IIIIMIIII Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

©9—@—@® Tunneli, jonka kohdalla kalliota ei saa louhia siten,

etta tunnelille aiheutuu haittaa.

RAKENNUSSUOJELU

Kaava-alue sisaltyy valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY 2009,
Kapylan puutaloalueet ja Ké&&rmetalo).

Rakennusten korjaus-, muutos- ja lisarakentamis-
tdiden ja uudisrakentamisen tulee edistaa raken-
nusten ja niiden lahiympariston alkuperaisten,
olennaisten ja arvokkaiden ominaispiirteiden saily-
mista ja vahvistumista.

1 Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja

—1 kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Rakennusta
ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia korjaus-,
muutos- tai lisarakentamistoita, jotka heikentavat
rakennuksen rakennettuun kulttuuriymparistoon liit-
tyvia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiir-
teita.

Rakennuksen alkuperaiset rakenteet, julkisivut,
vesikatto, raystaat, ikkunat, ulko-ovet katoksineen,
kuistit ja yksityiskohdat materiaaleineen ja varei-
neen tulee sailyttaa ja niiden tulee olla korjaus-
toiden lahtokohtana.

Mikali rakennusosia joudutaan uusimaan, se tulee
tehda rakennuksen ominaispiirteita kunnioittaen.

Rakennuksen ulkoasun muutos- ja lisdrakentamis-
tyot on toteutettava rakennuksen alkuperaisiin
ominaispiirteisiin hyvin soveltuvalla tavalla.

"1 Kulttuurihistoriallisesti, kaupunkikuvallisesti ja
.—1 aluekokonaisuuden kannalta arvokas rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksen keskeiset
alkuperaiset ominaispiirteet kuten hahmo, ikkunoi-
den aukotus ja alkuperaiset tai niihin verrattavat
materiaalit ja yksityiskohdat tulee sailyttaa ja

niiden tulee olla korjaustdiden lahtdkohtana.

Rakennuksen ulkoasun korjaus-, muutos- ja lisara-
kentamistyot ja rakennusosien uusiminen on toteu-
tettava rakennuksen alkuperaisiin ominaispiirteisiin
hyvin soveltuvalla tavalla.

AO/s-KORTTELIALUEELLA:
Rakennusalalle saa sijoittaa enintaan kaksi asuntoa.

Asuinrakennuksia, joiden ensimmaisen kerroksen
ala on alle 100 k-m2, voidaan asemakaavaan mer-
kityn rakennusalan sen mahdollistaessa laajentaa
enintaan 100 k-m2 kokoisiksi, mikali laajennus on
mahdollista toteuttaa rakennuksen ominaispiirtei-
siin ja kaupunkikuvaan hyvin soveltuvalla tavalla
seka lahiympariston suojeluarvot huomioon ottaen.
Laajennusosa saa poiketa rakennusalasta vahai-
sessa maarin. Niilla tonteilla, joilla talousrakennuk-
selle on osoitettu yli 40 k-m2 rakennusoikeutta, ei
suojeltua asuinrakennusta saa suojeluarvojen takia
lagjentaa.

Asuinrakennusten lisarakentamisessa tulee kayttaa
alueen alkuperéisille asuirakennuksille tyypillisia
raystas- ja harjakorkeuksia, kattokaltevuuksia,
mittasuhteita, julkisivusuhteita ja jasentelya,
materiaaleja, laudoitustapaa, vareja,
pintakasittelytapaa ja yksityiskohtien muotoilua.

Asuntoa kohden saa rakentaa yhden pienen
yksikerroksisen, rakennusalan ulkopuolelle
sijoittuvan kuistin, mikali kuisti on mahdollista
toteuttaa rakennuksen ominaispiirteisiin sopivalla
tavalla. Kuisti tulee sijoittaa ensisijaisesti pihan
puoleiselle tontin osalle. Maarays ei koske
talousrakennukseen sijoitettua asuntoa.

Tontille saa asemakaavassa osoitetun talousraken-
nuksen lisaksi sijoittaa asuntoa kohden yhden
enintaan 10 m? kokoisen ymparistdonsa sopivan
kasvihuoneen tai huvimajan. Rakennelma tulee
sijoittaa pihan puoleiselle tontin osalle.

Asuinrakennuksen kadulle aukeavaan tilaan saa
sijoittaa like-, toimisto- tai naihin verrattavia tiloja
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Rakennuksen kellarikerrokseen saa sijoittaa paa-
kayttotarkoituksen mukaisia tiloja asemakaavaan
merkityn suurimman sallitun kerroslukumaaran
estamatta.

Rakennuksen katonlappeisiin ei saa tehda uusia

Kellarikerroksen julkisivujen aukotus tulee olla ylem-
pien kerrosten aukotukseen nahden vahaisempaa.

Tontille ei saa sijoittaa muita rakennelmia.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.
Gardsgata.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Tunnel vid vilken berget inte far schaktas sa, att detta
fororsakar skada pa tunneln.

BYGGNADSSKYDD

Detaljplaneomradet ingar i en byggd kulturmiljé av
riksintresse (RKY 2009, Kottby trahusomradet och
Ormhuset)

Reparations-, andrings- och tillbyggnadsarbeten i
byggnaderna samt nybyggande ska utforas s3, att
atgarderna framjar bevarandet av och forstarker
ursprungliga, vasentliga och vardefulla drag i bygg-
naderna och deras narmiljo.

Kulturhistoriskt, arkitektoniskt och stadsbildsméassigt
vardefull byggnad. Byggnaden far inte rivas och i den
far inte utforas sadana reparations-, andrings- eller
tillbyggnadsarbeten som minskar byggnadens vérden
i forhallande till den byggda kulturmiljon eller
forandrar arkitekturens sardrag.

Byggnadens ursprungliga konstruktioner, fasader,
vattentak, takskagg, fonster, ytterdorrar med
skarmtak, verandor och detaljer med materialval och
fargsattningar ska bevaras och de ska vara
utgangspunkten for reparationsarbetena.

Ifall byggnadsdelar maste fornyas, ska detta utforas
med respekt for byggnadens sardrag.

Andrings- och tillbyggnadsarbeten i byggnadens
exterior ska utforas sa att de anpassas till bygg-
nadens ursprungliga sardrag pa ett val passande séatt.

Kulturhistoriskt, stadsbildsmassigt och med beaktande
av omradeshelheten vérdefull byggnad. Byggnaden
far inte rivas. Byggnadens vasentliga ursprungliga
sérdrag sasom form, fonsterindelning och ursprunliga
eller med dem jamférbara materialval och detaljer ska
bevaras och de ska vara utgangpunkten for
reparationsarbetena.

Reparations-, andrings- och tillbyggnadsarbeten i
byggnadens exterior och fornyande av byggnadsdelar
ska utforas sa att de anpassas val till byggnadens
ursprungliga sardrag.

PA AO/s-KVARTERSOMRADE:
Pa byggnadsytan far placeras hogst tva lagenheter.

Bostadshus mindre an 100 m2 vy till sin forsta
vanings yta, far utvidgas till hogst 100 m2 vy, ifall
byggnadsytan pa detaljplanen tillater och ifall
utvidgningen ar méjlig att gora sa att byggnadens
sardrag bevaras och den passar in i stadsbilden och
narmiljons skyddvarden beaktas. Utvidgningen far i
nagon man avvika fran byggnadsytan. Pa tomter med
ekonomibyggnadsrétt mer an 40 m2 vy, far skyddat
bostadshus inte utvidgas pa grund av skyddvardena.

Vid tillbyggande i bostadshus ska for de pa omradet
ursprungliga bostadshusen typiska takfots- och
taknockshojder, taklutningar, proportioner,
fasadproportioner och strukturering, materialval,
bradfodringssatt, farval, ytbehandlings-satt och
utformning av detaljer anvandas.

Per bostad far byggas en liten veranda i en vaning
utanfor byggnadsytan, ifall verandan passar in i
byggnadens sardrag. Verandan ska i férsta hand
forlaggas till sadan del av tomten som ligger pa
gardssidan. Bestammelsen géller inte bostad som ar
placerad i ekonomibyggnad.

Pa tomten far, utdver den i detaljplanen markerade
ekonomibyggnaden placeras ett hogst 10 m? stort
vaxthus eller lusthus som passar in i miljon per
bostad. Konstruktionen ska placeras pa gardsidan av
tomten.

| bostadshusets utrymme som éppnar sig mot gatan far
placeras affars-, kontors- eller med dem jamforbara

| byggnadens kallarvaning far placeras utrymmen for
huvudanvandningsandamalet utan hinder for det i
detaljplanen angivna hdgsta tillatna vaningstalet.

Byggnadens takfall far inte férses med nya i takplanet

vaningen ska fasadernas fonstersattning vara spar-
sammare an i de dvre vaningarna.

Ovriga konstruktioner far inte placeras pa tomten.

Talle asemakaava-alueelle on laadittu korjaus-
kortit kaavaselostuksen liitteeksi.

For detta detaljplaneomrade har utarbetats
reparationskort som bilaga i planbeskrivningen.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
25. kaupunginosan (Kapyla)
kortteleita 860, 861, 862, 865, 867,
868, 869, 870, 873, 874 ja 876

seka katu- ja puistoalueita

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
25 stadsdelen (Kottby)

kvarteren 860, 861, 862, 865, 867,
868, 869, 870, 873, 874 och 876

samt gatu- och parkomraden

Diaarinumero/Diarnummer

HEL 2011-001280
Hanke/Projekt

gﬂlg'igéﬁulﬂkko'agnti taleiseen tiaan on jérjeStetty ]l":'tarzru?e]en da ingéng tl sadant Utrymme ordnas direkt H ELS | N Kl ASGmakaaVOltUS Kasittelyt ja muutokset/Behandlingar och féréndringar:
HELSINGFORS Detaljplanelaggning o 13.9.2016
) Nahtavilla (MRL 65§) 21.10.2016-
i AO/s- JA Als-KORTTELIALUEILLA: PA AO/s- OCH A/s-KVARTERSOMRADEN: Kaavan nro/Plan nr Kaavan nimi/Planens namn Framlagd (MBL 65§) 21.11.2016
i 1 2 3 50 Lansi-Kapyla

LaatinutUppgjordav
Marjaana Ylajaaski

PirtANVUR
lirtényt/Ritad av Hyvaksytty/Godkand

< . . . -
= lapeikkunoita. liggande takfonster. 0816_1 Marit Ristola
s . o i . Paivays/Datum Asemakaavapaallikké/Stadsplanechef
= Kattolyhty tulee olla kooltaan vahainen ja rakennuk- Lanterninfonstret ska till sin storlek vara litet och 13.9.2016 Olavi Veltheim
3 sen ominaispiirteisiin soveltuva. passa in i byggnadens sardrag. -
<
o= Kellarikerroksen julkisivujen materiaalina tulee ensi- Som fasadmaterial i kallarvaningen ska i forsta hand 0 ' ' ' ' ' 1100 m
sijaisesti kayttaa alueelle tyypillista luonnonkivea. anvandas for omradet typisk natursten. | kallar- Tasokoordinaatisto/Plankordinatsystem ~ ETRS-GK25 Mittakaava/Skala 1:1000

Korkeusjarjestelma/Hojdsystem

Pohjakartan hyvaksyminen/Godkannande av baskarta
13.07.2017 3 §, Kartat ja paikkatiedot -yksikon paallikkd 20.5.2016 17/2015

Kartoitus/Kartlaggning ~ Nro/Nr

Tullut voimaan
Tratt i kraft




