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Alueen omistajat ja haltijat

Kiinteistot 91-17-9903-1, 91-17-9903-39 ja 91-17-9903-40 omistaa ja
niita hallinnoi Helsingin kaupunki. Muut kiinteistot (91-410-1-4, 91-432-
1-23, 91-436-3-9, 91-17-105 tontit 3-9) ovat Suomen valtion omistuk-
sessa ja haltijana on Senaatti-kiinteistot.

Alueen sijainti, koko ja maan kaytto

lImoituksessa esitetty alue sijaitsee Helsingin 17. kaupunginosassa
(Pasila) Ita- ja Lansi-Pasilan valiin jaavalla Keski-Pasilan alueella
Triplan pohjoispuolella. Alue rajautuu lannessa ja pohjoisessa katua-
lueisiin ja idassa rata-alueeseen. limoitus koskee Ratapihakortteleiden
asemakaava-alueen asuinkortteleita 17105 ja 17107 seka viereisia ka-
tu- ja viheralueita. Katualueisiin kuuluu Tenderinlenkki, Hoyrykatu, Las-
kumaki ja Tulistimenkatu Laskumaen risteykseen saakka. Viheralueet
kasittavat Tenderinlenkkiin rajautuvat viheralueet ja Hoyrykadun ja Hal-
kopiipunkallion valiin jaavan viheralueen. limoitusalueen rajaus on esi-
tetty liitteena olevassa kartassa.

liImoitusalueen pinta-ala on noin 3,1 hehtaaria, josta katu- ja puisto-/vi-
heralueiden osuus on noin 1,5 hehtaaria.

Alue on aiemmin ollut vanhaa ratapiha-aluetta. Ratapihan alue on alka-
nut muodostua Keski-Pasilaan 1860-luvulla ja on kasvaneen raidelii-
kenteen my6ta vuosien mittaan laajentunut. Alue on ollut padosin tava-
ralikenteen kaytossa, mutta aluetta on kaytetty myods vaunukorjaamolle
huollettavaksi menevien vaunujen ja luovutusta odottavien vaunujen
varastoalueena.

Alueen maaperaa ovat voineet pilata mm. vetureista ja tavaravaunuista
tapahtuneet vuodot ja tavaravaunujen liukulaakereiden voitelu. Histo-
riatietojen perusteella alueella ei ole tapahtunut isoja yksittaisia vuotoja
tai onnettomuuksia. Myos alueelle aikanaan tuotu tayttdaines on voinut
sisaltaa haitta-aineita.

Ratapiha-alueen raiteistot, kaapeloinnit yms. maanalaiset rakenteet on
purettu aiempien tdiden yhteydessa vuosina 2011-2014, mutta on
mahdollista, etta alueen maaperassa on edelleen kaapelointeja ja ra-
kenteita. Alue ei ole ollut aidattuna ja siksi pintamaassa on havaittavis-
sa jonkin verran roskaantumista.

Raiteistojen purun jalkeen aluetta on kaytetty Liikenneviraston lumenla-
jitysalueena ja valivarastointialueena uuden autojuna-aseman kaivun
yhteydessa syntyneille maa-aineksille seka Haarakallion louhinnassa
syntyneille kiviaineksille. Vuodesta 2016 Iahtien aluetta on kaytetty
Keskustakorttelin (Tripla) rakentamisen aikaisiin tydmaatoimintoihin ja
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maa- ja Kiviainesten valivarastointiin. Naiden tdiden yhteydessa alueen
lansiosasta on kaadettu puustoa ja tehty pienimuotoisia maan tasaus-
ja kaivutaita.

Alueen lansiosassa sijaitseva Veturitien alue on ollut tiekaytdssa jo ai-
nakin 1900-luvun alusta asti. Entisen Veturitien Iansipuolella on sijain-
nut omakotitalokiinteisto, jonka piha-alueella on ollut noin 25 vuotta sit-
ten palanut autokorjaamo. Autokorjaamon edustalla on ollut maapohjai-
nen huoltomonttu. Korjaamon piha-aluetta ja sen ymparistdéa on kaytet-
ty my0s erilaisen romun keraamiseen, ja alueen maaperaan on haudat-
tu erilaisia jatejakeita. Lisaksi tontilla on maavalleja ja tayttoa, jotka si-
saltavat sekajatetta. Tontilla sijainneet rakennukset ja rakennelmat pu-
rettiin ja nakyvat maanpaalliset jatteet ja romut poistettiin kesalla 2015
ja puusto kaadettiin syksylla 2015.

llImakuvien perusteella alueen lansiosassa on aiemmin sijainnut useita
rakennuksia, joiden kaytto ja tarkka purkuajankohta eivat ole tiedossa.
limakuvien perusteella purku on tapahtunut 1970-luvun lopun ja 1980-
luvun alun valisena aikana.

Alueella ei ole enaa rakennuksia Keskustakortteleiden rakennustyo-
maan valiaikaisia tydmaatoimintoja ja rakenteita lukuun ottamatta. Vain
Veturitien katualue on asfaltoitua, mutta muuten alue on paallystama-
tonta. Entisen Veturitien alueella ja sen lansipuolella sijaitsee kaytdssa
olevia telekaapeleita seka kaytosta poistettu sekavesiviemari ja kaasu-
putki. Alueen itareunassa on kaytossa oleva Liikenneviraston sahko-
kaapeli pohjois-etelasuunnassa.

Alueella on 30.6.2017 tullut voimaan asemakaava numero 12360. Ase-
makaavan mukaisesti alue on merkitty asuinkerrostalojen korttelialu-
eeksi (AK), puistoksi (VP) ja katualueiksi.

Asuinkortteleiden alueille rakennetaan kerrostaloja, joihin tulee seka lii-
ke- etta asuintiloja. Talojen piha-alue rakennetaan betonikannelle, jon-
ka alle tulee pysakointitiloja. Rakennukset perustetaan tukipaaluilla ja
rakennusten alimmat lattiat tehdaan kantavina. Asuntojen ja oleskeluti-
lojen alapuolelle jarjestetaan rydmintatila, joka tuuletetaan koneellisesti.
Talojen ymparille rakennetaan salaoijitus.

Katualueista ainakin Hoyrykadun lansiosa ja Tenderinlenkki paalute-
taan ja paalujen paalle tulee paalulaatta. Lansiosastaan Hoyrykatu yh-
tyy Pasilankatuun, joka sijaitsee noin tasolla +26 metria. Hoyrykadun
lansiosan maanpintaa nostetaan enimmillaan noin kuusi metria. Vihera-
lueilla maanpinta on nykyisin noin tasolla +16...+18 metria, mutta suun-
nitelmien mukaan maanpinta tulee viheralueilla olemaan noin tasolla
+20...+27 metria, joten viheralueille tulee tayttdja useita metreja.
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Pilaantumisen syy

Maaperan pilaantuneisuus on aiheutunut aiemmasta toiminnasta ja
tehdyista taytoista.

Muut luvat

Entiselle ratapiha-alueelle on Etela-Suomen aluehallintovirasto myonta-
nyt 6.10.2015 ymparistdluvan maa- ja kiviaineksen seka rakennus- ja
purkujatteen valivarastointiin ja kasittelyyn, dnro ESAVI 5952/2014.
Alue on kuitenkin toiminut Keskustakorttelin/Triplan rakentamiseen liit-
tyvana tydmaatilana eikd ymparistoluvan mukaista maiden valivaras-
tointi- tai kasittelytoimintaa ole alueella aloitettu. Triplan tydmaatilat
poistuvat ilmoitusalueelta kesaan 2018 mennessa.

limoitusvelvollisuus ja toimivaltainen viranomainen

liImoitus koskee pilaantuneen maaperan puhdistamista. Toiminta on il-
moitusvelvollista ymparistonsuojelulain 136 §:n mukaan.

Ymparistoministerio on paatoksillaan 16/400/2000, 5/400/2004 ja
6/400/2010 siirtanyt Uudenmaan ymparistokeskukselta ja Uudenmaan
elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskukselta Helsingin kaupungin ym-
paristonsuojeluviranomaiselle toimivallan kasitella ymparistonsuojelu-
lain mukaiset pilaantuneen maaperan puhdistamista koskevat ilmoituk-
set Helsingin kaupungin alueella. Helsingin kaupungin johtamisen jaos-
to on paatoksellaan 22.5.2017 (§ 93) siirtanyt taman toimivallan ympa-
ristonsuojeluyksikon paallikolle.

Asian vireille tulo

lImoitus pilaantuneen maaperan puhdistamisesta on 9.5.2018 saapu-
nut Helsingin kaupungin ymparistdpalveluihin.

liImoitukseen on liitetty seuraava asiakirja:

- Helsingin kaupunki, MAKA/MAKE, Senaatti-kiinteistét, Maaperan kun-
nostuksen yleissuunnittelu, Keski-Pasila Ratapihakorttelit, 8.5.2018,
Golder Associates Oy.

[Imoituksen sisalto

lImoituksessa ja sen liitteissa on esitetty seuraavat tiedot mm. maape-
rasta, sen pilaantuneisuudesta ja puhdistustarpeesta seka puhdistus-
menetelmasta ja -tavoitteista:

Maapera, pohjavesi ja pintavesi
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Keski-Pasilan ratapiha-alueen keskella on pohjois-etelasuuntainen
pehmeikko, jota on taytetty rautatien/ratapihan rakentamisen myota.
Lansireunalla on paikoin avokalliota tai kallion paalla on karkearakeista
tayttdmaata. Kallion pinta laskee kohti etelaa ja itda. Alueella kallion
pinnan taso on syvimmillaan varmistettu 17,7 metrin syvyydelle nykyi-
sestd maanpinnasta.

Hiekka- ja soratayton paksuus alueella on noin 1-5 metria. Tayttoon on
paikoin sekoittunut orgaanista ainesta. Tayton alapuolella on havaittu
myo0s turvetta. Tayton alapuolisten savikerrosten, hiekkaisten siltti- ja
moreenikerrosten paksuudet ovat enimmillaan noin 15 metria. Maan-
pinnan taso alueella vaihtelee +15,5...+21,0 metria mpy ollen korkeim-
millaan luoteis- ja pohjoisreunalla.

Tutkimushavaintojen perusteella entisen ratapiha-alueen maapera
koostuu 0,5-1 metrin paksuisesta raidesepeli/louhe/sorataytosta. Sen
alla on 1-3 metria paksu hiekka/sorakerros, joka sisaltaa paikoin myos
rakennusjatetta, ja on variltdan mustaa. Tayton on oletettu olevan osit-
tain hiilta tai tuhkaa. Tayttdmaakerroksen alapuolella on turve-/saviker-
ros, johon on paikoin sekoittunut tayttomaata ja jatetta. Tutkimusha-
vaintojen perusteella entisen Veturitien lansipuolella humuskerroksen
alla on noin 1-2 metrin paksuinen savi-/turvekerros.

Alueelta on poistettu konetyona ratapihatoiminnan jalkeen maanalaisia
rakenteita noin metrin syvyyteen nykyisesta maanpinnasta, minka seu-
rauksena maa-aineskerrokset ovat sekoittuneet. Lisaksi alueelle on ta-
sattu aiemmissa Keski-Pasilan alueen kaivutdissa syntyneita ylijagdma-
maita.

Keski-Pasilan alue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella, eika sen Ia-
heisyydessa ole tiedossa pohjaveden kayttda. Alueen pohjaveden pai-
netaso on tasolla +13,7...+15,1 metria mpy. Pohjavesi on savikerrok-
sen alapuolisessa siltti-/hiekkakerroksessa. Savikerroksen paalle on
muodostunut yhtenainen orsivesikerros, jonka pinta on tasolla
+13,7...+14,3 metria mpy. Orsiveden virtaussuunta on etelaan tai ete-
la/kaakkoon. Alueella on voimassa pohjaveden alentamiskielto. Alueen
asemakaava edellyttaa, etta kuivatusrakenteita, kuten salaojia, ei saa
sijoittaa alle tason +14,5 metria mpy. Alueelle on rakennettu alueellinen
pohja- ja orsiveden hallintajarjestelma, jonka kautta vesia imeytetaan
Keskustakorttelin pohjoispuolelta patoseinien ohi Keskustakorttelin ete-
lapuolelle.

Kaava-alueen ita- ja keskiosa on paaosin louhe-/sorapaallysteinen.
Alueen lansiosan paallyste on humusta. Alueen pintavedet suotautuvat
maakerroksiin. Lahin pintavesisto Toolonlahti sijaitsee noin 1,5 km:n
paassa etelaan.
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Haitta-ainetutkimukset

Keski-Pasilan ratapiha-alueella on tehty useita maaperatutkimuksia
vuosina 2003-2017. Alueelta on otettu maanaytteita koekuopista, kai-
raamalla ja kaivumassoista Keskustakorttelin tydmaatoimintojen raken-
tamisen yhteydessa. Tutkimuksista on laadittu erilliset tutkimusraportit.

Alueen orsi- ja pohjavetta on seurattu vuodesta 2009 lahtien Keski-Pa-
silan orsi- ja pohjaveden seurantasuunnitelman mukaisesti (Golder As-
socaites Oy, 20.3.2009) ja tulokset on raportoitu vuosittain seurantara-
porteissa. Myos alueelle rakennetun pohja- ja orsiveden hallintajarjes-
telman yhteydessa vesien laatua seurataan erillisen tarkkailusuunnitel-
man mukaisesti (Golder Associates Oy, 31.8.2016), ja tulokset raportoi-
daan koko alueen vuosittaisissa seurantaraporteissa.

Maapera
Asuinkortteleiden 17105 ja 17107 alue (Osa-alue 1)

Ratapihakortteleiden tulevan Hoyrykadun pohjois- ja etelapuolelle sijoit-
tuvien kortteleiden 17105 ja 17107 alueille on tehty yhteensa 51 tutki-
muspistetta kairaamalla ja koekuopittamalla. Kortteleiden pinta-ala on
yhteensa noin 16 000 m?, jolloin yksi tutkimuspiste vastaa noin 300
m2:n aluetta. Tutkimuspisteista on otettu naytteita syvimmilldan noin 4,5
metrin syvyyteen saakka. Paaosin naytteet on otettu 0,5 ja 1 metrin
paksuisista kerroksista.

Analyysituloksia on verrattu valtioneuvoston asetuksessa maaperan pi-
laantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnista (214/2007) esitettyi-
hin viitearvoihin.

Korttelialueiden maaperassa on todettu useassa naytepisteessa fe-
nantreenia ja fluoranteenia yli ylempien ohjearvojen. Oljyhiilivetyjen
keskitisleita C10-C21 ja raskaita jakeita C22-C40, pyreenia ja bent-
so(a)pyreenia todettiin yli alempien ohjearvojen. Oljyhiilivetyja on todet-
tu vain kahdessa pisteessa yli alempien ohjearvojen, toisessa keskitis-
leita ja toisessa raskaita jakeita. Epaorgaanisista haitta-aineista todet-
tiin yli ylempien ohjearvojen sinkkia ja lyijya ja yli alempien ohjearvojen
kuparia ja antimonia.

Katu- ja viheralueet (Osa-alue 2)

Katualueet kasittavat Tenderinlenkin, Hoyrykadun ja Tulistimenkadun
Laskumaen risteykseen saakka seka Laskumaen. Puisto- ja viheralu-
eet kasittavat Tenderinlenkkiin rajautuvat viheralueet sekd Hoyrykadun
ja Halkopiipunkallion valiin jaavan viheralueen. Katu- ja viheralueille on
tehty yhteensa 23 tutkimuspistetta kairaamalla ja koekuopittamalla. Ka-
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tu- ja viheralueiden pinta-ala on noin 15 000 m?, joten yksi tutkimuspis-
te vastaa noin 650 m?n aluetta. Naytteet on otettu samalla tavalla kuin
asuinkortteleiden alueella.

Katu- ja viheralueilla on todettu sinkkia yli ylemman ohjearvon, nafta-
leenia ja fenantreenia seka kuparia yli alempien ohjearvojen.

Maaperassa todetut jatteet

Alueen tayttomaakerroksen on todettu sisaltavan paikoitellen hiili- tai
tuhkatayttoa, sekalaista yhdyskuntajatetta ja rakennusjatetta. Hiili- tai
tuhkatayttoa on joissakin tutkimuspisteissa noin 10-50 cm paksuisina
kerroksina ja muuhun maa-ainekseen sekoittuneena lahinna taytto-
maakerroksen ylaosissa. Syvimmillaan jatetta on todettu noin kolmen
metrin syvyydessa ja hiilta tai tuhkaa on todettu noin kahden metrin sy-
vyydessa sekoittuneena maa-ainekseen tai turpeeseen. Lisaksi alueel-
la on todettu paikoitellen louhetayttdoa. Jatteen osuuden maa-ainekses-
ta on todettu aistinvaraisten arvioiden perusteella vaihtelevan 5-75 %.

Jatetta on havaittu yhtenaisemmin alueen lansiosassa entisen Veturi-
tien lansipuolella, jossa jatetta on paikoin seka ohuena kerroksena pin-
tamaassa, osin maatuneena ja osin haudattuna maahan. Alueella si-
jainneen omakotitalokiinteiston rakennukset purettiin ja nakyvat maan-
paalliset jatteet poistettiin kesalla 2015. Alueelle sijoittuneiden koe-
kuoppien kaivun yhteydessa tehtyjen havaintojen perusteella pinta-
maassa on todettu paikoin mm. muovia, sahkojohtoja, tiilia, pienta me-
talliroskaa ja pulloja. Lisaksi tutkimusten yhteydessa todettiin mm. maa-
han haudattuja autonromuja, rasiallinen luoteja, kranaatinheittimen kra-
naatti, huumeneuloja, jaakaapin osia, ratapolkkyja, akkuja, auton van-
teita ja renkaita ym. sekalaista yhdyskunta- ja rakennusjatetta. Paaosin
maahan haudatut jatteet sijoittuvat puretun omakotitalokiinteiston lahei-
syyteen. Puretun omakotitalokiinteiston alueella on sijainnut ulkokay-
mala/wc-kuoppa ja useita kaytdsta poistettuja betonirengaskaivoja. Alu-
een siivouksen yhteydessa todettiin, etta osa betonirengaskaivoista oli
taytetty jatteelld, ja osa kaivoista oli tyhjia. Tyhjat kaivot taytettiin murs-
keella. Kaivoihin johtaneet putket jatettiin maahan.

Lisaksi on mahdollista, etta alueella sijaitsee vanhojen rakennusten pe-
rustuksia, silla ilmakuvatarkastelun perusteella osa alueen rakennuk-
sista on purettu 1970-luvun lopussa tai 1980-luvun alkupuolella.

Pohja- ja orsivesi

Keski-Pasilan ratapiha-alueen orsi- ja pohjaveden laatua on tarkkailtu
vuodesta 2009 Iahtien. Useimmiten vesissa on todettu dljyhiilivetyja-
keita C10-C40. Lisaksi on todettu kohonneita PAH-yhdisteiden, haihtu-
vien yhdisteiden ja metallien pitoisuuksia seka hieman kohonneita kloo-
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rattujen alifaattisten hiilivetyjen pitoisuuksia ja kohonneita kloridipitoi-
suuksia.

Ratapihakortteleiden alueella sijaitsee seitseman pohjavesiputkea ja
kolme orsivesiputkea.

Korttelissa 17107 sijaitsevasta betonirengaskaivosta otetussa vesinayt-
teessa todettiin kohonneita pitoisuuksia kloroformia ja metalleja. Lasku-
maen alueella olevasta koekuopasta otetussa vesinaytteessa todettiin
kohonneita pitoisuuksia kloorattuja alifaattisia hiilivetyja, oljyhiilivetyja ja
PAH-yhdisteita. Haitta-ainepitoisuudet saattavat rajoittaa vesien johta-
mista viemariin.

Haitta-aineita sisaltdvan maa-aineksen kokonaismaara

liImoitusalueella arvioidaan olevan yhteensa noin 14 000 m? haitta-aine-
pitoisuuksiltaan alemman ohjearvotason ylittavia maa-aineksia, jossa
osassa on mukana jatejakeita. Haitta-ainepitoiset maa-ainekset jakau-
tuvat seuraavasti:

- Asuinkerrostalojen kortteleiden alueella arvioidaan olevan yhteensa
noin 8 000 m? haitta-ainepitoisuuksiltaan alemman ohjearvotason ylitta-
via maa-aineksia, joista osa sisaltaa jatejakeita.

- Puisto-/viheralueilla arvioidaan olevan yhteensa noin 3 000 m? haitta-
ainepitoisuuksiltaan alemman ohjearvotason ylittavia maa-aineksia,
joista osa sisaltaa jatejakeita.

- Katualueilla arvioidaan olevan yhteensa noin 3 000 m? haitta-ainepi-
toisuuksiltaan alemman ohjearvotason ylittavia maa-aineksia, joista osa
sisaltaa jatejakeita.

Naiden lisaksi ilmoitusalueella on arviolta noin 7 000 m® maa-aineksia,
jotka voivat sisaltaa jatejakeita, mutta joiden haitta-ainepitoisuudet ovat
tutkimusten perusteella alle alemman ohjearvotason.

Lisaksi alueelta kaivettavat maa-ainekset voivat sisaltaa kohonneita,
kynnysarvon ylittavia haitta-ainepitoisuuksia. Alueen tayttomaat sisalta-
vat myos paikoin jatetta ja mustaa tayttoa, jonka arvioidaan olevan hiil-
ta tai tunhkaa. Tayttokerroksen alla saven pinnalla voi olla paikoin turvet-
ta ja tayttokerroksessa louhetta.

Pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi seka puhdistustavoit-
teet

Riskinarviointi
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Ratapihakortteleiden kaava-alueen maaperassa ja pohjavedessa on
tutkimuksissa todettu haitta-aineita. Alue on ollut ratapiha- ja tiekaytos-
sa useamman vuosikymmenen ajan. Alueelle on suunniteltu asuin- ja
liketiloja.

Alueelle laadittu maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen ar-
viointi on kunnostuksen yleissuunnitelman liitteena.

Riskinarvioinnissa arvioitiin haitta-aineiden aiheuttamia terveys- ja ym-

paristoriskeja seka selvitettiin, voiko kohteessa todetuista ja sinne jaa-

vista haitta-ainepitoisuuksista muodostua kulkeutumisriskia tai terveys-
haittaa kohteen kayttajille ja ymparistolle. Alueen eri osa-alueille maari-
tettiin suurimmat haitattomat pitoisuudet, joiden ei tarkastelun mukaan

arvioida aiheuttavan terveysriskia alueen tulevassa kaytossa.

Riskinarvioinnissa tarkasteltiin kahden osa-alueen haitta-aineiden ai-
heuttamia riskeja ja haitattomia pitoisuuksia:

- Osa-alue 1: Asuinkorttelit 17105 ja 17107.

- Osa-alue 2: Katu- ja viheralueet. Katualueista Tenderinlenkki, Hoyry-
katu, Tulistimenkatu Laskumaen risteykseen asti ja Laskumaki. Vihera-
lueista Tenderinlenkkiin rajautuvat viheralueet ja Hoyrykadun ja Halko-
piipunkallion valiin jaava viheralue.

Osa-aluerajaukset on esitetty liitteen kartalla.

Ymparistoriskien arvioinnista on todettu yleisesti, etta riskin muodostu-
minen edellyttaa, ettd on lahde, kulkeutumis- ja altistusreitti seka altis-
tuja. Jos yksikin naista puuttuu, riskia ei muodostu.

Kohteeseen luotiin kasitteellinen malli kuvaamaan pilaantuneen maa-
peran ja pohjaveden mahdollisesti aiheuttamien riskien muodostumista.
Tarkastelun perusteella tunnistettiin seuraavat reitit, joiden kautta mah-
dollisia riskeja voi aiheutua:

- haihtuminen maaperasta sisailmaan - hengitys / asuinkortteleiden
asukkaat

- haihtuminen maaperasta ulkoilmaan - hengitys / viheralueiden kaytta-
jat

- kulkeutuminen orsiveteen ja orsiveden mukana asuinkerrostalojen al-
le - hengitys / asukkaat.

Alueella todetuista, alemmat ohjearvot ylittavista haitta-aineista riskitar-
kasteluun valittiin hyvin liukeneviksi tai liukeneviksi seka erittain haihtu-
viksi tai haihtuviksi luokitellut seuraavat haitta-aineet:
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- Oljyhiilivetyjen bensiinijakeet C5-C10 ja keskitisleet C10-C21
- bentseeni

- tolueeni

- etyylibentseeni

- ksyleenit

- naftaleeni

- tetrakloorieteeni (PCE)

- trikloorieteeni (TCE)

- dikloorieteeni (DCE)

- vinyylikloridi (VC).

Alemmat ohjearvot ylittavina pitoisuuksina todettujen haitta-aineiden li-
saksi tarkasteltiin erikseen helposti haihtuvia ja liukenevia haitta-ainei-
ta, vaikka niiden todetut pitoisuudet eivat ylittaneetkaan alempia ohjear-
voja. Kloorattuja alifaattisia hiilivetyja ei ole ilmoitusalueella todettu
trikloorieteenia lukuun ottamatta, mutta ne valittiin tarkasteltaviksi hait-
ta-aineiksi, koska ko. yhdisteita on maaperassa todettu kohteen etela-
puolella Keskustakorttelin/Triplan alueen maaperan kunnostuksen yh-
teydessa. Lisaksi 1,2-dikloorieteeni ja vinyylikloridi ovat muiden kloorie-
teenien hajoamistuotteita. BTEX-yhdisteet otettiin tarkasteluun mu-
kaan, koska ne ovat hyvin liukenevia ja helposti haihtuvia yhdisteita.

Riskinarvion perusteella merkittavana kulkeutumisreittind kohteessa on
kulkeutuminen orsiveteen ja orsiveden mukana rakennusten alle seka
haihtuminen sisa- ja ulkoilmaan. Muut kulkeutumisreitit eivat ole oleelli-
sia, eika niiden kautta muodostu riskia tai haittaa terveydelle tai ympa-
ristlle. Siten kohteessa todetuista haitta-aineista ei ole tarkasteltu hei-
kosti liukenevia ja heikosti haihtuvia haitta-aineita, kuten metalleja. Me-
tallien osalta on todettu, etta niista ei aiheudu riskia tai haittaa tervey-
delle tai ymparistolle missaan maaperan pitoisuustasoissa. Myoskaan
Oljyhiilivetyjen raskaat jakeet C21-C40 eivat kulkeudu tai haihdu merkit-
tavasti, joten ne eivat ole mukana riskitarkastelussa.

Riskinarvioinnissa maaritettiin eri osa-alueille maaperan suurimmat hai-
tattomat pitoisuudet, joilla ei arvioinnin mukaan muodostu merkittavaa
haitta-aineiden kulkeutumista kohteen ulkopuolelle tai haittaa ihmisten
terveydelle.

Haitta-aineille maaritettiin haitattomat pitoisuudet alueella toteutettavien
kaivutoiden takia tehtdvaa maaperan kunnostusta varten. Metalleille ja
muille kulkeutumattomille ja heikosti haihtuville haitta-aineille ei maari-
tetty haitattomia pitoisuuksia, koska haitta-aineista ei aiheudu haittaa
tai riskia pitoisuuksista riippumatta.
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Terveys- ja kulkeutumisriskin arviointiin kaytettiin RISC 5.0 -ohjelmaa,
jonka avulla saadaan laskettua maaperan tai pohjaveden haitta-aineis-
ta aiheutuva lisasyopariski ja muu terveysriski.

Riskinarvioinnissa ei kasitelty haitta-aineista mahdollisesti aiheutuvia
riskeja kunnallisteknisille rakenteille.

Kunnostustarve

Kohteeseen tehdyn riskinarvioinnin perusteella kohteessa todettujen
haitta-ainepitoisuuksien ei arvioida aiheuttavan riskia ymparistolle, alu-
een kayttgjille tai kohdekiinteistojen ulkopuolelle tulevassa kaytossa lu-
kuun ottamatta dljyhiilivetyja, joiden fraktioimattomia pitoisuuksia ei voi-
tu verrata kunnostukselle asetettuihin tavoitepitoisuuksiin.

Riskitarkastelun perusteella kohteen maaperaa ei luokitella pilaantu-
neeksi, eika kohteessa ole valitonta pilaantuneen maaperan kunnos-
tustarvetta.

Maaperassa todetut haitta-aineet on kuitenkin otettava huomioon alu-
een rakentamisen yhteydessa. Koska rakentamisen takia alueella jou-
dutaan kaivamaan maa-aineksia, joiden haitta-ainepitoisuudet ylittavat
alemmat ohjearvot, on kaivu naiden maa-ainesten osalta pilaantuneen
maaperan kunnostusta. Lisaksi alueella on todettu maaperassa seka-
laisia jatejakeita, jotka tulee ottaa huomioon alueen rakentamisessa ja
kaivutoissa.

Kunnostustavoitteet

Kunnostustavoitteiden osalta alue on jaettu kahteen eri osa-alueeseen.
Asuinkortteleiden alueelle (osa-alue 1) on lisaksi maaritetty kunnostus-
tavoitteet erikseen rakennuksiin, joissa on kellari ja joissa ei ole kella-
ria.

Kohteeseen tehdyssa riskinarvioinnissa maaritettiin haitta-aineiden las-
kennalliset haitattomat pitoisuudet, joita on ehdotettu kunnostuksen ta-
voitepitoisuuksiksi.

Alla olevassa taulukossa on esitetty osa-alueittain maaritetyt kunnos-
tuksen tavoitepitoisuudet.
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Egrl:glttﬂliélﬁgsggrﬁﬁl||au . itta-aine Asuinkortteleiden Asuinkortteleiden Viher- ja
virheet kahdessa viimeisessa alue alue
sarakkeessa neljalla eri rivilla. Osa-alue 1 Osa-alue 1
Alempi taulukko sisaltaa korjatut z RExS
tiedot. EPH/5.2.2019 liIman kellaria Kellarillinen
mg/kg mg/kg
Oljyhiilivedyt ™\ A
AL C5-C6 N 11 140 _~ | 1000
AL C6-C8 N 1000 P 1 000
AL C8-C10 3.8\ 300 e 1 000
AL C10-C12 36 N\ 1000~ 1000
AL C12-C16 1000 N 1 000 1 000
AR C8-C10 47 N 55 275
AR C10-C12 9 X[ 110 500
AR C12-C16 33 _~ NL000 1 000
AR C18-C21 1000 ~ 1000 1000
Bentseeni 0,065 ~ 0,75 \_ 35
Tolueeni 2 ~ 24 N 320
Etyylibentseeni ) 80 \ 190
Ksyleenit 9 110 N [ 450
Naftaleeni |1 9.8 ~N.20
Tetrakloorieteéni 0,62 7 NK
(PCE)
Triklogrieteeni (TCE) | 0,8 05 55  \L
Diktoorieteeni (DCE) | 0,03 0.75 13 N\
IAVinyylikloridi (VC) 0,01 0,025 0,04 N
AL= alifaattinen AR= aromaattinen
Haitta-aine Asuinkortteleiden Asuinkortteleiden Viher- ja
alue alue katualuest
Osa-alue 1 Osa-alue 1 Osa-alue 2
liman kellaria Kellarillinen
mg/kg mg/kg mg/kg
Oljyhiilivedyt
AL C5-C6 11 140 1000
AL CB-C8 17 1000 1000
AL C8-C10 3.8 300 1000
AL C10-C12 36 1000 1000
AL C12-C16 1000 1000 1000
AR C8-C10 4.7 59 275
AR C10-C12 9 110 500
AR C12-C16 33 1000 1000
AR C18-C21 1000 1000 1000
Bentseeni 0,065 0,75 36
Tolueeni 2 24 320
Etyylibentseeni 6,5 80 190
Ksyleenit 9 110 450
Naftaleeni 1 9.8 20
Tetrakloorieteeni 0,62 7 20
(PCE)
Trikloorieteeni (TCE) | 0.8 9 50
Dikloorieteeni (DCE) | 0,03 0,5 2
Vinyylikloridi (VC) 0,01 0,025 0,04
Al = alifaattinen AR= aromaattinen
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Haitta-aineille, joiden haitattomat pitoisuudet ovat suurempia kuin 1 000
mg/kg, on asetettu tavoitepitoisuudeksi 1 000 mg/kg, milla varmiste-
taan, ettei liikkuvaa faasia paase muodostumaan, joka sitten voisi kul-
keutua orsiveden mukana.

Vinyylikloridin osalta lasketut haitattomat pitoisuudet alittavat laborato-
rion maaritysrajan ilman kellaria olevien asuinkortteleiden alueen osalta
(osa-alue 1). Siten vinyylikloridin tavoitepitoisuudeksi on asetettu kyn-
nysarvopitoisuus (0,01 mg/kg).

Riskinarvion laskennan mukaan BTEX-yhdisteiden, kloorattujen yhdis-
teiden ja kevyimpien Oljyhiilivetyjakeiden pitoisuuksia esiintyy sisail-
massa ainoastaan ensimmaisten 1-2 vuoden ajan, jolloin rakennuksia
tuskin on viela rakennettu, joten haitta-aineista ei muodostu hajuhaitto-
ja sisailmaan, vaikka hajukynnys ylittyisikin. Lisaksi saatujen perusta-
mistapalausuntojen mukaan ainakin kellarittomiin rakennuksiin on
suunnitteilla tuulettuva alapohjarakenne, joka voi merkittavasti pienen-
taa haitta-aineiden paasya rakennusten sisailmaan.

Oljyhiilivedyista ei ole tehty fraktiointia, joten niiden todettuja pitoisuuk-
sia ei voitu verrata suoraan haitattomiin pitoisuuksiin. Jos todetut mak-
simipitoisuudet jaetaan fraktioihin FRACCalc 1.5 -mallin Worst Case -
skenaarion mukaan, alifaattisen C10-C12 -jakeen ja aromaattisten ja-
keiden C10-C12 ja C12-C16 pitoisuudet ylittavat kellarittomille asuinra-
kennuksille lasketut haitattomat pitoisuudet. On kuitenkin varsin toden-
nakoista, ettéd kohteen maaperassa todettujen oljyhiilivetyjen fraktioja-
kauma ei alun perin ole ollut Worst Case -skenaarion mukainen, jolloin
kyseisten jakeiden pitoisuudet olisivat FracCalc -mallilla saatuja alhai-
sempia. Kyseiset jakeet haihtuvat ja hajoavat kohtalaisen helposti, jo-
ten koska ei ole kyse tuoreesta paastotapahtumasta, on mahdollista,
etta ko. jakeiden pitoisuudet alittavat talla hetkella niille maaritetyt hai-
tattomat pitoisuudet. Oljyhiilivetyjen maksimipitoisuuksien perusteella
maapera luokiteltaisiin pilaantuneeksi. On kuitenkin mahdollista, etta
jatkoselvitysten yhteydessa tehtavien fraktiointien perusteella maapera
voidaan luokitella dljyhiilivetyjen osalta pilaantumattomaksi.

Muiden kohteen maaperassa todettujen haitta-aineiden pitoisuudet alit-
tivat riskinarvioinnin avulla maaritetyt haitattomat pitoisuudet, joten nii-

den osalta maaperaa ei luokitella pilaantuneeksi, eika niiden osalta ole
pilaantuneen maaperan kunnostustarvetta.

Riskinarvioinnin epavarmuustarkastelu

Alueen vaihtelevat tayttomateriaalit vaikuttavat orsiveden virtaukseen,
joten aineiden orsivedessa tapahtuvan kulkeutumisen arviointi on tehty
olettamalla maalajiksi hiekka tai siltti. Aineiden pidattyminen alueella to-
dettuun turpeeseen tai saveen vaikuttaa merkittavasti haitta-aineiden
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kulkeutuvuuteen, joka siten voi olla oletettua vahaisempaa. Siten kai-
vun aikana voi myos turpeesta tai savesta |0ytya todettuja korkeampia
pitoisuuksia orgaanisia haitta-aineita. Lisaksi alueen haitta-aineiden
esiintymisen laajuuteen ja pitoisuuksiin liittyy epavarmuutta. Korkeam-
min kloorattujen eteenien muuntuminen vahemman klooratuiksi etee-
neiksi voi aiheuttaa esimerkiksi suuremman vinyylikloridin pitoisuuden
orsivedessa kuin maaperassa, mika on otettu huomioon suurimpia hai-
tattomia pitoisuuksia arvioitaessa.

Maaperaan jaavat haitta-aineet

Maaperatutkimusten perusteella maaperassa todetut haitta-ainepitoi-
suudet eivat ylitd kunnostukselle asetettuja tavoitepitoisuuksia. Oljyhiili-
vedyista ei ole tehty maaperatutkimusten yhteydessa fraktiointia, joten
tutkimustuloksia ei voida suoraan verrata kunnostukselle asetettuihin
tavoitepitoisuuksiin. On myds mahdollista, ettd kunnostuksen aikana
alueella todetaan korkeampia haitta-ainepitoisuuksia, kuin tutkimuksis-
sa on tahan mennessa todettu.

Mikali kunnostuksen tavoitepitoisuuksia ei saavuteta rakentamisen laa-
juudessa tehtavan kaivun yhteydessa, arvioidaan todettujen haitta-ai-
neiden aiheuttamaa riskia alueelle tulevien todellisten rakenteiden pe-
rusteella, mm. alueelle suunnitellut tuulettuvat alapohjarakenteet voivat
merkittavasti pienentaa haitta-aineiden paasya rakennusten sisail-
maan.

Kunnostuksen tavoitepitoisuudet ylittava maa-aines pyritaan poista-
maan kaivamalla tarvittaessa. Mikali kunnostustavoitteita ei kaivutekni-
sesti saavuteta, tehdaan muita riskinhallintatoimenpiteita.

Alueen maaperassa todettujen jatejakeiden osalta alueelta poistetaan
ne jatejakeet, jotka saattavat aiheuttaa haittaa tai vaaraa ymparistolle
tai terveydelle.

Kayttorajoitteet

Mikali kohde kunnostetaan esitettyihin kunnostustavoitteisiin, ei alueen
suunnitellulle kaavan mukaiselle maankaytolle aiheudu rajoitteita. Kun-
nostuksen jalkeen alueelle voi jadda maa-ainesta, jonka haitta-ainepi-
toisuudet ylittdvat kynnysarvopitoisuudet. Mikali nailla alueilla tehdaan
kaivu- tai muita rakentamiseen liittyvia toita, esimerkiksi kunnallistekni-
sia toita, on naiden maa-ainesten kasittelyssa ja loppusijoituksessa
otettava huomioon kohonneet haitta-ainepitoisuudet.

Asemakaavan mukaisesti alueen pohja- ja orsivedenpinta tulee sailyt-
taa nykyisella tasolla.
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Mikali kohteen kayttotarkoitus suunniteltujen katualueiden osalta muut-
tuisi kaytoltaan herkemmaksi, tulee maaperan pilaantuneisuus ja kun-
nostustarve arvioida muutoksen yhteydessa uudelleen.

Kunnostuksen toteutus

Alueen pilaantuneen maaperan kunnostus tehdaan alueen rakentami-
seen liittyvien kaivutoiden ja rakentamisen yhteydessa. Alue rakentuu
vaiheittain siten, ettda ensimmaisessa vaiheessa rakennetaan alueen
katualueet ja kunnallistekniikka seka puisto- ja viheralueet Hoyrykadun
ja Tenderinlenkin alueella, jonka jalkeen kaynnistyy korttelin 17105 ra-
kentaminen tonteittain. Alueella on pohja- ja orsiveden alentamiskielto,
ja alueelle sijoittuvien rakennusten ja rakenteiden alin kuivatustaso saa
olla kaavan mukaisesti tasolla +14,5 metria. Alueella tullaan imeytta-
maan katto- ja hulevesia maaperaan alueelle sijoittuville puisto- ja vihe-
ralueille.

Maaperan kunnostaminen tehdaan massanvaihdolla rakennuttamisen
edellyttdman kaivun laajuudessa. Tarvittaessa massanvaihtoa laajen-
netaan, mikali kunnostustavoitteet jollakin alueella ylittyvat rakentami-
sen vaativan laajuuden kaivantojen seinamissa tai pohjissa.

Mikali mahdollisten muiden menetelmien kayttd arvioidaan tarpeellisek-
si kunnostustyon aikana, tehdaan niiden kaytosta erillinen suunnitelma,
joka hyvaksytetaan ymparistopalveluilla.

Rakentamisen edellyttaman kaivun lisaksi alueelle on maaritelty riski-
narvioon perustuvat kunnostustavoitteet. Kunnostustavoite pyritaan
saavuttamaan kaivutoimenpiteilla. Mikali kaivualueilla ei paasta kaiva-
malla kunnostustavoitteisiin, arvioidaan muiden riskinhallintatoimenpi-
teiden tarve.

Muita riskinhallintatoimenpiteita voivat olla:

- eristys- tai tiivisterakenne

- vuotovesien poisto/hallinta

- erilaiset ilmanvaihtoratkaisut

- kaksikerrosrakenne, jossa on valitilan tuuletus.

Erilaisia ratkaisuja voidaan soveltaa erikseen tai taydentamaan toisi-
aan.

Tarvittaessa riskinhallintatoimenpiteista laaditaan erillinen suunnitelma,
joka hyvaksytetaan ymparistdopalveluilla ennen toimenpiteita.

Alueelta poistettaville ja kaatopaikalle sijoitettaville maa-aineksille laadi-
taan kaatopaikkakelpoisuuslausunnot pitoisuuksien ja liukoisuustestien
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tulosten perusteella vastaanottajan vaatimusten mukaisesti. Tarvittaes-
sa tutkimuksia taydennetaan kaivutyon aikana.

Ennen kaivutyon aloittamista paaurakoitsija laatii kaivusuunnitelman ja
hakee luvan vesien johtamiselle viemariin. Ennen kunnostusta tydmaa
aidataan ulkopuolisilta ja merkitaan pilaantuneen maaperan kunnostus-
tyota kertovilla kylteilla. Kunnostuksen aloittamisajankohta ja kunnos-
tuksen ymparistoteknisen valvojan ja urakoitsijan ja muiden kunnostuk-
seen liittyvien tahojen yhteystiedot seka pilaantuneiden maa-ainesten
sijoituspaikat ilmoitetaan ymparistopalveluille. Aloitusilmoituksesta vas-
taa ymparistotekninen valvoja. Rakennuttaja/paatoteuttaja vastaa tie-
dottamisesta lahialueen kayttgjille ja naapureille.

Haitta-ainepitoisia maa-aineksia kaivetaan kunnostuksessa mm. katua-
lueiden ja kunnallistekniikan seka asuinrakentamisen yhteydessa pe-
rustamissyvyyteen saakka. Rakentamisen vaatiman kaivutyon yhtey-
dessa alueelta poistetaan ne jatejakeet, jotka saattavat aiheuttaa hait-
taa tai vaaraa ymparistolle tai terveydelle. Ennakkotutkimusten mukaan
maaperan haitta-ainepitoisuudet alittavat kunnostuksen tavoitepitoisuu-
det dljyhiilivetyja lukuun ottamatta. Mikali kunnostustavoitteeseen ei
paasta kaivamalla tai maaperan puhdistuksen jatkaminen alueella ei
ole muutoin, esimerkiksi kustannussyista, jarkevaa, voidaan maaperan
pilaantuneisuus ja puhdistustarve arvioida tarkennetulla riskinarviolla ja
suunnitella tarvittavat riskinhallintatoimenpiteet.

lImoitusalueella arvioidaan olevan noin 14 000 m? haitta-ainepitoisuuk-
siltaan alemmat ohjearvot ylittavaa maa-ainesta, josta osa sisaltaa se-
kalaisia jatejakeita. Lisaksi kaivettavat maa-ainekset voivat sisaltaa ko-
honneita kynnysarvot ylittavia haitta-ainepitoisuuksia. Paasaantoisesti
nama maa-ainekset sijoittuvat tutkimusten perusteella alueen lansio-
saan.

Kaivumaat luokitellaan maa-ainesten sisaltamien haitta-aineiden pitoi-
suuksien perusteella ja/tai jatteen mukaan eritasoisesti pilaantuneisiin
maa-aineksiin tai vaarallisiksi jatteiksi. Luokittelu perustuu valtioneu-
voston asetuksen (214/2007) mukaisiin kynnys- ja ohjearvoihin seka
valtioneuvoston jateasetuksessa (179/2012) ja sen muutoksessa
(86/2015) annettuihin ohjeellisiin vaarallisen jatteen raja-arvoihin. Ym-
paristdtekninen valvoja tekee luokituksen. Pilaantuneet maa-ainekset
toimitetaan luvanvaraiseen vastaanottopaikkaan.

Kaivuty6 voidaan tehda paaosin lajittelevana kaivuna siten, etta isot ki-
vet, lohkareet, kannot ja jatekappaleet erotellaan maa-aineksesta kai-
vinkoneen tyotarkkuudella.

Kaivutydn yhteydessa voidaan seuloa jatetta sisaltavia maa-aineksia.
Seulonta toteutetaan niin, etta haitta-aineita ei paase leviamaan ympa-
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ristoon. Tarvittaessa seulottavaa maa-ainesta voidaan esimerkiksi kas-
tella pélyamisen ehkaisemiseksi. Seulonnalla erotellut maa-aines ja
muut jatejakeet toimitetaan luvanvaraiseen vastaanottopaikkaan. Tar-
vittaessa jatejakeista otetaan naytteita.

Osalla aluetta on taytdn seassa louhetta. Alueen maaperan kantavuut-
ta vahvistetaan paalulaatalla. Paalulaatan ja muun paalutuksen yhtey-
dessa voi olla tarvetta poistaa louhetta maaperasta ennen paalutustyon
toteuttamista. Louheen poisto tehdaan kaivamalla maa-ainekset ja lou-
he haluttuun syvyyteen saakka. Kaivumaat valivarastoidaan kaivannon
l&heisyyteen, ja niista poistetaan louhe kaivinkoneella, jonka jalkeen
tayttoon kelpaavat kaivumaat sijoitetaan takaisin kaivualueelle. Tarvit-
taessa maa-ainekset naytteistetaan. Maa-aineksia, joiden haitta-ainepi-
toisuudet ylittavat alemmat ohjearvot, ei kayteta takaisin tayttoon, vaan
ne kuljetetaan luvanvaraiseen vastaanottoon.

Jatteiden kasittely
Kaivutydn yhteydessa muodostuu seuraavia jatejakeita:

- maa-ainesjate

- maaperan pinta- ja tayttdmaakerroksessa todetut jatejakeet mm. be-
tonia, puuta, tiilta, metallia, sekajatetta, ratapolkkyja ja kaapeleita yms.
rakenteita

- tayttdmaakerrosten musta aines, jonka arvioidaan olevan tuhkaa/hiilta
- vesien kasittelymenetelmien mukaan vesien kasittelymenetelmista voi
muodostua hienoainesta, 0ljya, aktiivihiilta tai muita haitta-aineiden
suodattamiseen kaytettavia materiaaleja.

Kaikki em. jatteet toimitetaan luvanvaraisiin vastaanottopaikkoihin. Jat-
teet luokitellaan tarvittaessa tavanomaiseksi tai vaaralliseksi jatteeksi
jateasetuksen (179/2012) mukaisesti. Mahdollisuuksien mukaan jatteet
toimitetaan hydodynnettavaksi. Jatteita voidaan hyddyntaa myos maan-
rakentamisessa, mikali haitta-ainepitoisuudet alittavat asetuksessa
eraiden jatteiden hyddyntamisesta maanrakentamisessa (MARA-ase-
tus, 843/2017) esitetyt raja-arvot.

Pilaantuneeksi luokiteltu maa-aines ja muut jatteet kuljetetaan vastaa-
nottopaikkoihin kuorma-autoilla. Pilaantunutta maa-ainesta ja jatetta si-
saltavat kuormat peitetaan kuljetuksen ajaksi niin, ettei maata, jatteita
tai haitta-aineita levia ymparistoon. Mahdolliset haitta-aineita sisaltavat
vedet ja muut nestemaiset jatteet kuljetetaan vastaanottopaikkaan tar-
vittaessa sailidautolla. Pilaantuneita maa-aineksia ja jatteita luovute-
taan kuljetettavaksi vain elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksen yl-
lapitamaan jatehuoltorekisteriin merkityille kuljetusliikkeille. Vaarallista
jatetta kuljetettaessa ajoneuvot merkitaan tarvittavilla vaaramerkeilla.
Jatekuljetuksista pidetaan kuormakirjanpitoa ja kuormien mukana toimi-
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tetaan siirtoasiakirja kuorman vastaanottajalle kuitattavaksi. Siirtoasia-
kirjoja sailytetdan vahintaan kolme vuotta ja kuormakirjanpitoa kuusi
vuotta ymparistoteknisen valvojan arkistossa.

Tyomaa-alueella olevat raskaan liikenteen ajovaylat puhdistetaan ajoit-
tain ja pidetaan polyamattomina. Ajovaylia ja ajokaluston renkaita va-
raudutaan pesemaan mahdollisen pilaantuneen maan ymparistoon le-
viamisen estamiseksi. Mikali varotoimenpiteista huolimatta kunnostusa-
lueen ulkopuolelle kulkeutuu haitta-ainepitoista maa-ainesta, ko. maa-
aines poistetaan.

Kunnostuksen paattyminen

Kunnostus paattyy, kun esitetyt kunnostustavoitteet on saavutettu tai
kun kunnostustavoitteiden ylityksesta on sovittu maanomistajien ja vi-
ranomaisten kanssa. Kaivua ei uloteta ilmoitusalueen ulkopuolelle.

Jos kunnostustavoitteiden ylityksen arvioidaan aiheuttavan terveysris-
kia, kohteen kunnostamista jatketaan tarpeen mukaan muilla menetel-
milla tai rakentamisen yhteydessa tehtavilla riskinhallintaratkaisuilla.

Kaivantojen taytto

Katualueiden ja kunnallisteknisten rakenteiden kaivantoihin voidaan
kayttaa pilaantumattomia (haitta-ainepitoisuudet alittavat alemmat oh-
jearvot) rakennustekniselta laadultaan tayttéon soveltuvia kaivumasso-
ja. Tayttdmaana voidaan kayttaa myos maa-ainesten ottopaikalta tuo-
tua maa-ainesta tai muulta maanrakennustydmaalta tuotavaa pilaantu-
matonta taytemaata, jonka haitta-ainepitoisuudet ovat alle alempien oh-
jearvojen.

Kunnallistekniset rakenteet

Alueelle rakennetaan paasaantoisesti uudet teknisen huollon verkostot,
kuten vesi- ja viemariputkistot, tele- ja sdhkdkaapelit seka jatteenke-
raysputkistot. Kaikki vesijohdot, hule- ja viemariputkistot asennetaan pi-
laantumattomaan maahan. Mikali kunnallisteknisten rakenteiden alu-
eella todetaan alemman ohjearvon ylittavia, mutta kunnostuksen tavoi-
tetason alittavia haitta-ainepitoisuuksia, kunnallisteknisten rakenteiden
ja pilaantuneen maa-aineksen valiin jatetdan suojaetaisyys. Suojaetai-
syys on 30 cm putkistojen alla ja sivuilla, eika putkistojen ylapuolelle si-
joiteta haitta-aineita tai jatejakeita sisaltavaa tayttoa.

Istutukset

Alueelle on suunniteltu viherrakentamista. Mikali viherrakentamista teh-
daan alueille, joissa todetaan maaperassa haitta-aineita yli alemman
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ohjearvotason, kaytetaan puiden istutusalueilla 130 cm:n seka nurmia-
lueilla ja pensaiden istutusalueilla 80 cm:n suojakerrospaksuuksia.

Kunnostuksen laadunvalvonta

Tyomaalle nimetaan ymparistotekninen valvoja, joka ohjaa kaivua ja
valvoo kunnostustydn toteutusta. Ymparistotekninen valvoja on paikalla
aina, kun pilaantunutta maa-ainesjatetta kaivetaan, kasitellaan tai kulje-
tetaan pois alueelta. Ymparistotekninen valvoja vastaa laadunvalvonta-
naytteiden ottamisesta.

Kaivutyon ohjaus

Kunnostustydn aikana poistettavista pilaantuneista maa-aineksista ote-
taan aiemmat tutkimukset mukaan lukien vahintaan yksi edustava nay-
te jokaista noin 200 m*:n maa-aineseraa kohti.

Kenttatesteilla voidaan maarittdd maanaytteiden kokonaishiilivetypitoi-
suus (PetroFlag-testi), metallien pitoisuuksia (XRF-kenttamittari) ja
haihtuvien hiilivetyjen suhteellista esiintymista (PID-mittaus). Laborato-
riossa analysoitavia haitta-aineita ovat metallit, PAH-yhdisteet, hiilive-
dyt C5-C40, BTEX-yhdisteet ja klooratut alifaattiset hiilivedyt. Lisaksi
tarvittaessa tehdaan liukoisuustesteja ja jatemateriaaleista asbestimaa-
rityksia. Vahintaan 10 % kenttatesteilla mitatuista naytteista varmiste-
taan laboratorioanalyyseilla.

Kaivun aikana oteuista ohjausnaytteista analysoidaan laboratoriossa
vahintaan metallit, PAH-yhdisteet ja oljyhiilivedyt. Mikali laboratoriossa
analysoidun naytteen oljyhiilivetyjen jakeiden C10-C40 pitoisuudet ylit-
tavat alemmat ohjearvot, maaritetaan hiilivetyjen pitoisuudet tarvittaes-
sa fraktioittain (C5-C40). Fraktioinnin tuloksia verrataan kunnostusta-
voitteisiin. Mikali kunnostustavoitteet alittuvat kaikissa kaivualueella la-
boratoriossa maaritetyissa analyyseissa oljyhiilivetyjen osalta, ei ko.
kaivualueelta tehda fraktiointeja enaa jaanndspitoisuusnaytteista. Frak-
tioinnit (C5-C40) tehdaan jaanndspitoisuusnaytteesta kuitenkin, jos
jaannodspitoisuusnaytteessa todettu oljyhiilivetyjen pitoisuus jakeiden
C10-C40 osalta poikkeaa merkittavasti aiemmin alueelta analysoiduista
tuloksista.

Ymparistotekninen valvoja seuraa aistinvaraisesti mahdollisten jateja-
keiden laatua. Tarvittaessa jatemateriaaleista otetaan naytteita vastaa-
nottopaikan vaatimusten mukaisesti. Alueella tehtyjen tutkimuksien yh-
teydessa maaperasta on |oydetty mm. ammuksia. Mikali kaivun yhtey-
dessa maaperassa havaitaan tavanomaisesta poikkeavia jatejakeita,
kaivu keskeytetaan ko. alueella ja otetaan yhteytta tarvittavaan viran-
omaiseen, kuten poliisiin. Naiden jatejakeiden turvallisessa havittami-
sessa noudatetaan viranomaisohjeistusta.
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Jaannospitoisuusnaytteet

Pilaantuneen maa-aineksen poistamisen jalkeen kaivualueelta otetaan
4—-6 osanaytteen kokoomanaytteita jaannospitoisuusnaytteina. Naytteet
otetaan siten, etta kaivannon pohjasta otettu yksi nayte edustaa noin
100-200 mn suuruista pinta-alaa ja kaivannon seindmasta otettu yksi
nayte edustaa noin 20-50 metrin matkaa. Mikali kaivualueelle joudu-
taan tekemaan ponttiseinia, niiden takana olevista seinamista ei oteta
jaannospitoisuusnaytteita, vaan jaanndspitoisuudet arvioidaan kaivu-
massojen pitoisuuksien perusteella.

Jaannospitoisuusnaytteista analysoidaan laboratoriossa vahintaan me-
tallit, PAH-yhdisteet ja oljyhiilivedyt. Mikali 6ljyhiilivetyjen pitoisuudet,
jakeet C10-C40, ylittavat alemmat ohjearvot, maaritetaan hiilivedyt tar-
vittaessa fraktioittain (fraktiot C5-C40). Fraktiointeja ei tehda, mikali alu-
eelta otettujen ja laboratoriossa analysoitujen maanaytteiden oljyhiilive-
tyjen fraktiot C5-C40 ovat alittaneet kunnostustavoitteet ko. kaivualu-
eella. Lisaksi BTEX-yhdisteet ja klooratut alifaattiset hiilivedyt analysoi-
daan niilla alueilla, joilla ennakkotutkimuksissa tai kaivun aikana teh-
dyissa lisatutkimuksissa ko. haitta-aineita on todettu. Tarvittaessa nailla
alueilla analysoidaan myds haihtuvat yhdisteet (jakeet C5-C10).

Huomio- ja eristysrakenteet

Haitta-aineita yli alemman ohjearvon sisaltava maa-aines erotetaan
puhtaasta tayttomaasta huomiorakenteella, esimerkiksi varillisella huo-
mioverkolla, jotta puhtaan tayttdmaan ja haitta-ainepitoisen maa-ainek-
sen raja on havaittavissa alueen myohemmissa kaivu- ym. rakennus-
toissa.

Mikali kaivantojen maaperan orgaanisten haitta-aineiden pitoisuudet
ylittavat alemmat ohjearvot, kaivantojen puhtaat tayttomaat eristetaan
ymparoivasta maaperasta eristysrakenteilla. Eristysrakenteiden tar-
peesta ja asentamisesta laaditaan suunnitelma kaivun aikana ja suun-
nitelma hyvaksytetaan ymparistopalveluilla. Eristysrakennetta ei tehda,
mikali sen todetaan aiheuttavan haittaa sailytettaville rakenteille tai ra-
kennuksille tai jos sen arvioidaan haittaavan alueen orsi- ja pohjave-
denpinnan tasojen hallintaa.

Eristysrakenteena voidaan kayttda HDPE-kalvoa, jonka paksuus on va-
hintaan 0,5 mm, tai bentoniittimattoa. Mikali kunnallisteknisten rakentei-
den laheisyyteen jaa maaperaan tai orsiveteen sellaisia haitta-ainepitoi-
suuksia, jotka voivat kulkeutua suojakerroksista huolimatta talousve-
teen, arvioidaan naiden osalta eristystarve ja vesijohtojen materiaalirat-
kaisut erikseen.

Tyon aiheuttamien terveys- ja ymparistoriskien hallinta
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Tyomaa-alue merkitaan siten, etta ulkopuolisten paasy alueelle este-
taan. Tydomaa-alue merkitadan pilaantuneen maaperan puhdistustydsta
varoittavilla kylteilla.

Kaivannon ymparisto pidetaan siistina. Kaivumaiden ja tydomaavesien
kulkeutuminen ymparistoon estetaan. Massojen polyamista seurataan
nakohavainnoin tydn aikana ja tarvittaessa massoja kastellaan polya-
misen ehkaisemiseksi. Pilaantuneita maa-aineksia kuljettavien kuorma-
autojen lavat peitetaan kuljetuksen ajaksi. Tarvittaessa tydmaalta lahte-
vien ajoneuvojen renkaat puhdistetaan.

Haitta-aineita sisaltavan maa-ainesjatteen kaivutyot keskeytetaan voi-
makkaalla sateella ja kasalle kaivetut maa-ainekset peitetaan. Kaivettu-
ja PAH-yhdisteilla pilaantuneita maa-aineksia ei paasaantoisesti valiva-
rastoida kohteessa hajuhaittojen takia. Mikali valivarastointi on kuiten-
kin tarpeen, maa-ainekset peitetaan haitta-aineiden leviamisen, polya-
misen ja hajuhaittojen estamiseksi.

Markia tai vetta valuvia massoja ei paasaantoisesti kuljeteta tai valiva-
rastoida. Mikali massoja on tarve kuivattaa ennen kuljetusta, voidaan

massat kuivattaa kaivualueen reunalla esimerkiksi HDPE-kalvon paal-
|3, josta kuivatusvedet on mahdollista ohjata hallitusti takaisin kaivan-
toon.

Kunnostuksen tyontekijoihin kohdistuvat terveys- ja tapaturmariskit ja
niiden hallinta kasitellaan tyoturvallisuussuunnitelmassa.

Vesien tutkiminen ja kasittely

Asemakaavan mukaisesti alueen pohja- ja orsivedenpinta tulee sailyt-
taa nykyisella tasolla. Alueella on voimassa tyonaikainen ja tyonjalkei-
nen orsivedenpinnan alentamiskielto.

Maaperan kunnostamisen ja alueen rakentumisen vaikutuksia alueen
orsi- ja pohjaveden pinnankorkeuksiin, virtaukseen ja haitta-ainepitoi-
suuksiin seurataan maaperan kunnostamisen ja alueen rakentumisen
aikana ja sen jalkeen.

Mikali kaivantoja on niihin kertyvan veden takia kuivatettava, otetaan
vedesta nayte ja tehdaan tarvittavat analyysit vedenlaadun selvittami-
seksi. Vedet ohjataan joko viemariin tai imeytetaan alueelle. Mikali ve-
sia ei voida johtaa maastoon, ohjataan vedet viemariin HSY:n luvalla ja
lupaehtojen mukaisesti. Tarvittaessa vedet esikasitelldan ennen niiden
johtamista maastoon/viemariin. Esikasittelyna voi olla esimerkiksi kiin-
toaineksen erotus, oljynerotus, aktiivihiilisuodatus tms.
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Tarvittaessa kaivannon alueelta poistettava vesi kasitellaan haitta-aine-
pitoisuuksien alentamiseksi ja/tai poistamiseksi. Kasittelymenetelmina
voidaan kayttaa esimerkiksi hiekanerotusta, oljyn erotusta, aktiivihiili-
puhdistusta ja/tai iimastusta.

Veden poistosta ja kaivannon kuivana pidosta vastaa paatoteuttaja.
Kaivannon kuivana pidossa noudatetaan Keskustakorttelin (Triplan)
kunnostuksen yhteydessa esitettyja maaperaan imeytettavien ja viema-
riin johdettavien vesien raja-arvoja. Kaikessa veden kasittelyssa ja joh-
tamisessa otetaan huomioon orsivedenpinnan alentamiskielto.

Mikali kaivun yhteydessa joudutaan kuivattamaan kaivantoja, seura-
taan pumpattavan veden laatua paasaantoisesti mahdollisen hiekan- ja
Oljynerotuksen tai muun puhdistuksen jalkeen ennen veden johtamista
imeytykseen tai viemariin. Vesinaytteita otetaan pumppauksen aikana
kerran viikossa. Kaivannosta pumpattavasta vedesta analysoidaan
haihtuvien hiilivetyjen kokonaispitoisuus C5-C10, BTEX-yhdisteet, 6ljy-
hiilivetypitoisuus C10-C40, PAH-yhdisteet, klooratut alifaattiset hiilive-
dyt ja metallit. Mikali todetaan, ettei vedessa esiinny em. yhdisteita, voi-
daan osa analyyseista jattaa pois viikoittaisesta naytteenotosta. Viema-
roitavasta vedesta analysoidaan myds kiintoainepitoisuus.

Keskustakorttelin/Triplan kunnostuksen yhteydessa maaperaan imey-
tettaville vesille laskettiin haitta-ainekohtaisesti suurimmat sallitut pitoi-
suudet, joilla imeytyskentan maaperan pitoisuus ei ylitd maaperan pitoi-
suuden kasvulle asetettua raja-arvoa. Samoja pitoisuusrajoja esitetaan
kaytettavaksi myods Ratapihakortteleiden kaivantojen kuivatuksen yh-
teydessa syntyville mahdollisesti imeytettaville vesille.

Orgaanisilla yhdisteilla maaperan pitoisuuden kasvun raja-arvona kay-
tettiin laskennassa valtioneuvoston asetuksen (214/2007) mukaisia
alempia ohjearvoja. Epaorgaanisten yhdisteiden osalta kaytettiin maa-
peran pitoisuuden kasvun rajana kynnysarvoja niiden hajoamattomuu-
den takia. Laskennassa on oletettu pumpattavan vetta imeytyskentan
kayttdaikana 800 m? yhta imeytyskenttaneliometria kohti. Maaperaan
imeytettavien vesien pitoisuusrajojen tarkastelussa on kaytetty hyodyk-
si maaperaan aiheutuvien pitoisuuksien lisaksi haitta-aineiden ominai-
suuksia, vastaavanlaisissa kohteissa sovellettuja pitoisuusrajoja ja vie-
maroitavan veden pitoisuusrajoja.

Alla olevassa taulukossa on esitetty maaperaan imeytettaville vesille
lasketut raja-arvot.
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Yksikon paallikko
Mk Enimmaispitoisuus

[mg/]

PAH-yhdisteet
Naftaleeni 0.1
PAH-yhdisteiden summapitoisuus 03
Oljyhiilivedyt
Oljyhiilivetyjen C10-C21 pitoisuus 5
Oljyhiilivetyjen C22-C40 pitoisuus 10
Bensiinihiilivedyt C5-C10, MTBE ja BTEX
Bensiinihiilivetyjen C5-C10 pitoisuus 1
MTBE 0.1
Bentseeni 0,005
Tolueeni 0,1
Etyylibentseeni 0,2
Ksyleenit 0,2
Isopropyylibentseeni 0.1
Klooratut alifaattiset yhdisteet
Klooratut alifaattiset hiilivedyt yhteensa <0,005
Vinyylikloridi <0,0002
Raskasmetallit
Kupari 2.0
Lyijy 0,5
Sinkki 3.0
Elohopea 0,01

Imeytyksen osalta varmistetaan lisaksi, ettd imeytysalueen maaperan
haitta-ainepitoisuudet eivat haihtuvien hiilivetyjen kokonaispitoisuuden
C5-C10, BTEX-yhdisteiden, naftaleenin ja kloorattujen alifaattisten hiili-
vetyjen osalta ylita alempia ohjearvoja. Muiden haitta-aineiden osalta
kaytetaan tavoitepitoisuuksina soveltuvin osin tadssa kunnostussuunni-
telmassa esitettyja maaperan tavoitepitoisuuksia.

HSY on myontanyt luvan Keskustakorttelin (Triplan) pilaantuneen maa-
peran kunnostuksesta tulevien vesien johtamisesta jatevesiviemariin.

Ratapihakortteleiden alueen vesien viemariin johtamiselle esitetaan sa-
moja raja-arvoja. HSY:n lupaehdoissa ei esitetty klooratuille alifaattisille
hiilivedyille erillista raja-arvoa. Viemariin johdettavan veden kloorattujen
alifaattisten hiilivetyjen pitoisuuksiksi on esitetty samoja raja-arvoja kuin

Triplan vesienkasittelysuunnitelmassa.

Alla olevassa taulukossa on esitetty viemariin johdettavalle vedelle esi-

tetyt pitoisuusrajat.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58235 Viikinkaari 2 A 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 79 Faksi Alv.nro

F102012566

kaupunkiymparisto@hel.fi

https://lwww.hel.fi/



Helsingin kaupunki Poytakirjanote 24 (42)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus

Ymparistopalvelut 28.6.2018
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Yksikon paallikkod

: e Enimmaispitoisuus
Haitta-aine (mg/1]
Kokanaishiilivetypitoisuus Cyo-Cuao 100
Kiintoaine 300
Elohopea 0,01
Kupari 2.0
Lyijy 0,5
Sinkki 3,0
PAH-yhdisteet 0.05
Dikloorieteenit 0,010
Trikloorieteenit 0,010
Tetrakloorieteenit 0,010
Vinyylikloridi 0,0005

Mahdollisesta viemariin tai hulevesijarjestelmaan johtamisesta sovitaan
HSY:n kanssa ennen toimenpiteeseen ryhtymista.

Kaivettujen maa-ainesten valivarastointi

Massojen kaivu pyritaan tekemaan niin, ettei muuta kuin tayttdmaaksi
suunniteltua maa-ainesta valivarastoida ilmoitusalueella. Pilaantuneek-
si luokiteltuja maa-aineksia tai jatejakeita voidaan kuitenkin tarvittaessa
valivarastoida kaivualueella tai sen laheisyydessa ja tarvittaessa myos
ilmoitusalueen ulkopuolella Ratapihakortteleiden kaava-alueella lyhytai-
kaisesti, mikali naytteenoton takia tai kaivu- tai kuljetusteknisista syista
maa-aineksia ei voida valittomasti kuljettaa pois kohteesta. Pilaantu-
mattomia maa-aineksia, jotka soveltuvat tayttomaaksi, voidaan varas-
toida pitempiaikaisesti kaivualueella tai ilmoitusalueen valittomassa la-
heisyydessa.

Haitta-ainepitoisuuksiltaan erilaiset maa-ainekset valivarastoidaan toi-
sistaan erillaan.

Kaivettuja PAH-yhdisteilla pilaantuneita maa-aineksia ei paasaantoi-
sesti valivarastoida alueella hajuhaittojen vuoksi. Mikali valivarastointi
on kuitenkin tarpeen, esimerkiksi maa-aineksen naytteenoton vuoksi,
peitetaan valivarastoitava haitta-ainepitoisuuksiltaan yli ylemman oh-
jearvon maa-aines haitta-aineiden leviamisen, mahdollisen pdlyamisen
ja hajuhaittojen estamiseksi.

Kaivettujen maa-ainesten hyédyntaminen alueella

Alueen taytoissa voidaan hyddyntaa teknisiltd ominaisuuksiltaan taytto-
maaksi soveltuvia alueelta peraisin olevia pilaantumattomia kaivumas-
soja, joiden haitta-ainepitoisuudet ovat alle alempien ohjearvojen ja jot-
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Ymparistonsuojelu

Yksikon paallikkod

ka voivat sisaltaa vahaisia maaria rakennusjatetta (Helsinki-moreeni).
Kynnysarvot ylittdvina pitoisuuksina haihtuvia haitta-aineita tai haitta-ai-
neelta haisevia maa-aineksia ei kuitenkaan kayteta taytoissa hyodyksi.

Kaivettuja pilaantumattomia maa-aineksia voidaan hyodyntaa alueella
kaivantojen taytoissa rakennekerroksia, kunnallisteknisten rakenteiden
ymparystayttoja ja istutusalueiden suojatayttoja lukuun ottamatta.

Hydtykayttdalue ei ole vedenhankinnan kannalta tarkeaa aluetta, eika
muutenkaan ymparistoltaan ja olosuhteiltaan herkkaa aluetta.

Kaivantojen tayttoihin rakenteellisesti soveltumattomat pilaantumatto-
mat maa-ainekset toimitetaan haitta-ainepitoisuuksien perusteella hyo-
tykaytettavaksi alueelle, jolla on lupa niiden vastaanottamiseen, maan-
kaatopaikalle tai muulle luvanvaraiselle vastaanottoasemalle.

Paasaantoisesti kaivumaita ei kayteta ylimpiin ja rakennusteknisilta
ominaisuuksiltaan vaativampiin rakennekerroksiin.

Alueella hyddynnettavien kaivettujen maa-ainesten laadunvalvonta to-
teutetaan kunnostuksen yleisen laadunvalvonnan mukaisesti.

Tiedot hyddynnettavien maa-ainesten kaivupaikoista, haitta-ainepitoi-
suuksista, maarasta ja sijoitusalueesta raportoidaan kaivutyosta laadit-
tavassa loppuraportissa.

Varautuminen odottamattomiin tilanteisiin

Kunnostussuunnitelmassa on esitetty toimenpiteet pilaantuneen maa-
peran kunnostamiseen liittyviin seuraaviin poikkeuksellisiin tilanteisiin:

Poikkeavat haitta-aineet ja haitta-ainepitoisuudet maaperassa ja orsi- ja
pohjavedessa:

Mikali kunnostettavalla alueella havaitaan tai epaillaan kunnostustyon
yhteydessa esiintyvan muita kuin aiemmissa tutkimuksissa todettuja
haitta-aineita, pyritaan niiden laatu ja pitoisuus varmistamaan kentta-
mittauksilla tai laboratorioanalyyseilla. Haitta-aineelle maaritetaan joko
viitearvoihin perustuva tai riskiperustainen kunnostustavoite. Mikali
odottamattomia haitta-aineita sisaltavaa maa-ainesta poistetaan, maa-
ainekset valivarastoidaan kaivualueelle odottamaan kasittelya. Vaih-
toehtoisesti maa-ainekset toimitetaan kasiteltaviksi laitoksille, joilla on
kyseisten massojen kasittelylupa. Maa-ainesten kaivu ko. alueella kes-
keytetaan, kunnes maa-aineksen laatu on luotettavasti selvitetty.

Mikali kunnostustydn aikana orsi- tai pohjavedessa todetaan poikkea-
van korkeita pitoisuuksia haitta-aineita tai haitta-ainetta, joka ominai-
suuksiltaan ja/tai laadultaan poikkeaa merkittavasti aiemmissa tutki-
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muksissa todetuista haitta-aineista, tarkennetaan kunnostuksen tyome-
netelmia (mm. veden kasittelylaitteisto ja sen kapasiteetti) seka viema-
riin/sadevesiviemariin johdettavan veden tai maaperaan imeytettavan
veden tavoitepitoisuuksia.

Poikkeavat pitoisuudet tai uusi haitta-aine otetaan huomioon myaos tyo-
suojelun toimenpiteissa ja suojautumisessa. Tarvittaessa tyosuojelu-
suunnitelmia paivitetaan.

Tunnistamattomat jatejakeet:

Jos kunnostuksen yhteydessa maaperasta 10ytyy merkittavia maaria
tunnistamatonta jatejaetta, keskeytetdan kaivu ko. alueella. Aineksesta
otetaan naytteet jatteen koostumuksen maarittamista varten. Tarvit-
taessa tehdaan laboratorioanalyysit ja jatteet valivarastoidaan asian-
mukaisesti. Jatteen laadun selvittya jate toimitetaan asianmukaiseen
vastaanottopaikkaan, jolla on lupa kyseisen jatteen vastaanottamiseen.
Vaihtoehtoisesti jate kaivetaan ja toimitetaan suoraan vaarallista jatetta
kasittelevaan laitokseen tutkittavaksi ja jatkokasiteltavaksi.

Haju:

Mikali kunnostettavalla alueella tai sen ymparistossa todetaan poikkea-
vaa tai voimakasta hajua, tydt kunnostettavalla alueella keskeytetaan ja
suojautumisen jalkeen hajun lahde selvitetaan. Hajun lahde peitetaan
tarvittaessa valiaikaisesti maakerroksella. Mikali haju on poikkeukselli-
sen voimakasta, ryhdytaan hajun rajoittamiseksi tarvittaviin toimenpitei-
siin, joka voi olla esimerkiksi avoinna olevan kaivannon osan pienenta-
minen.

Kemikaali- ja Oljyvahinko:

Kaikessa kemikaalien ja polttonesteiden kasittelyssa noudatetaan eri-
tyista varovaisuutta. Seka alueen ulkopuolella etta alueella jatetta kul-
jettavan ajoneuvon, kaivinkoneen tai muun ajoneuvon onnettomuuden
tai teknisen vian vuoksi voi esimerkiksi polttonestetta tai jatetta joutua
maaperaan. Em. jate tai pilaantunut maa-aines poistetaan valittomasti
ja toimitetaan asianmukaiseen vastaanottopaikkaan. Tarvittaessa maa-
peran ja orsi-tai pohjaveden tila tarkistetaan ja tehdaan tarvittavat toi-
menpiteet haitta-aineiden leviamisen estamiseksi.

Poikkeukselliset saaolosuhteet:

Erittain voimakkaan sateen yhteydessa tyot keskeytetaan tarvittaessa

sateen ajaksi. Sateen jalkeen tarkastetaan aistinvaraisesti ja tarvittaes-
sa naytteilla, ovatko kaivualueen maaperan haitta-ainepitoisuudet levin-
neet sadeveden mukana, ja maapera puhdistetaan niilta osin kuin hait-
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Yksikdn paallikkod

ta-aineiden leviamista on tapahtunut. Kasalle kaivetut maa-ainekset
peitetaan tarvittaessa voimakkaan sateen ajaksi.

Tiedottaminen:

Vahingoista, onnettomuuksista ja muista hairidtiloista, joista aiheutuu
tai uhkaa aiheutua maaraltaan ja laadultaan tavanomaisesta poikkea-
via paastoja ilmaan, pinta- tai pohjaveteen tai maaperaan seka muista
poikkeuksellisista tilanteista ymparistotekninen valvoja ilmoittaa viipy-
matta ymparistopalveluille ja tarvittaessa tyoturvallisuusvalvoja tai paa-
urakoitsijan edustaja pelastusviranomaiselle.

Kirjanpito:

Poikkeavat tilanteet kirjataan maaperan kunnostuksen osalta tydmaa-
poytakirjaan. Kirjanpito esitetdan pyydettaessa viranomaisille. Merkitta-
vat poikkeamat raportoidaan myos kunnostuksen loppuraportissa.

Ymparistotekninen valvoja kirjaa poikkeavat tilanteet tydmaapaivakir-
jaan. Em. poikkeamat raportoidaan valvovalle viranomaiselle kunnos-
tuksen raportoinnin yhteydessa.

TyOsuojelu

Tyoturvallisuusasioissa noudatetaan ajantasaista tyoturvallisuuslakia ja
sen nojalla annettuja saadoksia.

Maaperan kunnostustyo on suunniteltu toteuttavaksi kohteen uudisra-
kentamiseen liittyvan kaivun yhteydessa. Maanrakennushankkeeseen
valittu paatoteuttaja vastaa tydmaan turvallisuudesta seka kaivu- ja ra-
kennustyohon liittyvien turvallisuutta koskevien suunnitelmien laatimi-

sesta.

Rakennuttaja laatii turvallisuusasiakirjan, jonka liitteeksi laaditaan ohje

haitta-aineiden huomioimiseksi rakennustyon yhteydessa. Ohje tarkis-

tetaan tarpeen mukaan eri tyovaiheisiin liittyvien vaaratekijoiden osalta,
kun tyovaiheiden sisaltd ja suunnitelmat ovat tarkemmin tiedossa.

Paaurakoitsija laatii rakennustyon turvallisuus- ja pelastussuunnitelmat.
Urakoitsija vastaa tiedottamisesta mm. tydsuojeluviranomaiselle seka
kaikkien tyontekijoiden perehdytyksesta ja kirjanpidosta.

Turvallisuussuunnitelmat koskevat kaikkia pilaantuneen maaperan puh-
distustdihin osallistuvia tyontekijoita seka kohteessa mahdollisesti tyos-
kentelevia ja liikkuvia henkiloita.

Jalkiseuranta
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Yksikon paallikkod

Keski-Pasilan alueen orsi- ja pohjaveden tarkkailu kunnostamisen jal-
keen esitetaan tyosta laadittavassa loppuraportissa, jolloin rakentami-
sen vaikutukset alueen orsi- ja pohjaveden pinnankorkeuksiin, virtauk-
seen ja haitta-ainepitoisuuksiin on todennettavissa. Kunnostamisen jal-
keen on tiedossa myos alueella sailyneet havaintoputket ja mahdolliset
uudet, kunnostamisen aikana asennetut putket. Kunnostamisen jalkeen
arvioidaan myds uusien havaintoputkien asentamisen tarve.

Tiedottaminen

Ymparistotekninen valvoja vastaa alueen pilaantuneen maaperan kun-
nostuksen tiedottamisesta ymparistopalveluille. Muusta rakentamiseen
liittyvasta tiedottamisesta vastaa paatoteuttaja/rakennuttaja.

Tiedot pilaantuneen maaperan kunnostustdiden aloittamisesta, pilaan-
tuneiden maa-ainesten sijoituspaikoista ja ymparistoteknisen valvojan
ja urakoitsijan seka muiden pilaantuneen maaperan kunnostamiseen
liittyvien tahojen yhteystiedot toimitetaan ymparistopalveluille ennen
maaperan kunnostustoiden aloittamista.

Kunnostettava alue merkitaan pilaantuneen maaperan kunnostustyosta
kertovilla kylteilla. Kunnostustyon paattymisesta ilmoitetaan ymparisto-
palveluille viikon kuluessa kunnostustoiden paattymisesta. Aloitus- ja
lopetusilmoituksista vastaa ymparistotekninen valvoja.

Kirjanpito

Ymparistotekninen valvoja pitda kunnostuksesta paivakirjaa, johon
merkitdan vahintaan:

- tiedot alueelta poistetuista pilaantuneista maa-aineksista ja vesista
(maara, alkupera, pitoisuudet, sijoituspaikka ja ajankohta)

- tiedot otetuista naytteista (naytteenottaja, naytetiedot, ajankohta,
kenttamittaustulokset, sijainnit)

- maaperaan mahdollisesti jadvien maiden haitta-ainepitoisuudet ja si-
jainnit

- kaivettujen hyotykaytettavien maa-ainesten sijainti, laatu ja arvioitu
maara

- eristys- ja havainnointimateriaalien sijainnit
- mahdolliset poikkeamat.

Naytepisteiden ja kaivantojen sijainnit merkitaan kartalle. Eri tyovaiheis-
ta otetaan valokuvia.
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Mahdollisista riskinhallintaratkaisuista laaditaan tarvittavat erillissuunni-
telmat. Suunnitelmissa esitetaan mahdollisten riskinhallintarakenteiden
rakentamisen valvonta ja kirjattavat asiat. Riskinhallintaratkaisuista do-
kumentoidaan vahintaan toteumapiirustukset ja rakenteiden toiminnan

seurannan vaatimukset.

Raportointi

Pilaantuneen maaperan kunnostustydsta laaditaan kunnostuksen lop-
puraportti kunnostuksen paatyttya.

Loppuraportissa esitetdan vahintaan seuraavat asiat:

- hankkeen osapuolet ja aikataulu

- tyon vastuuhenkil6t

- kunnostuksen aikainen naytteenotto ja naytteiden analysointi
- kaivutyon ja muiden toimenpiteiden toteutus

- kunnostustyon seuranta ja tiedot poistetuista pilaantuneista maa-ai-
neksista ja jatteista

- mahdollinen massojen hyotykayttod alueella

- laadunvarmistusmenetelmat

- vesien kasittelytiedot

- jd@nnospitoisuustiedot asemapiirroksessa ja taulukoituna
- arviot tavoitteiden toteutumisesta

- mikali maaperaan jaa puhdistustavoitteet ylittavia haitta-ainepitoisuuk-
sia, arvioidaan niiden aiheuttamaa ymparisto- ja terveysriskia ja mah-
dollisten riskinhallintatoimenpiteiden tarvetta

- piirustukset kunnostetuista alueista ja naytteenottopaikkojen sijainnis-
ta

- mahdolliset huomio- ja eristysrakenteiden sijaintitiedot ja asennuspii-
rustukset

- mahdolliset jatkotoimenpiteet ja jalkiseurannan tarve

- valokuvia kunnostustyon ajalta.
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Loppuraportti toimitetaan ymparistopalveluille ja muille alueen omistajil-
le ja haltijoille viiden kuukauden kuluessa toimenpiteiden paattymises-
ta.

Puhdistustyon ajankohta

Alueen rakentamiseen liittyvat tydt on suunniteltu aloitettavan syksylla
2018. Ensimmaisena rakennustyot aloitetaan katualueilla (Hoyrykatu ja
Tenderinlenkki) seka puisto-/viheralueilla ja kunnallistekniikan alueilla,
ja taman jalkeen kaynnistyvat korttelin 17105 rakennustyot.

lImoituksen kasittely
Tarkastus
Ymparistopalvelut on tarkastanut ilmoitusalueen mm. 8.3.2018.
Vireilldolosta ilmoittaminen ja kuuleminen seka lausunnot
liImoituksesta ei ole pyydetty lausuntoja eika kuultavia asianosaisia ole.

Ratkaisu

Ymparistonsuojeluyksikon paallikko on tarkastanut Helsingin kaupungin
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun ja Senaatti-kiinteisto-
jen ymparistonsuojelulain 136 §:n mukaisen ilmoituksen, joka koskee
pilaantuneen maaperan puhdistamista Pasilassa Ratapihakortteleiden
alueella, ja on paattanyt hyvaksya sen seuraavin maarayksin.

1. Puhdistustavoitteet ja -menetelma

liImoitusalueelta on ilmoituksen mukaisesti poistettava maa-ainekset,
joiden haitta-ainepitoisuudet ylittavat ilmoituksessa esitetyt tavoitepitoi-
suudet. (VNA 214/2007)

Koska Ratapihakortteleiden kaava-alue kunnostetaan vaiheittain, on il-
moitusalueiden valisella rajalla kunnostustyot toteutettava niin laajalta
alueelta, ettd kunnostusta voidaan myéhemmin jatkaa alueen rajalle
tehtyja rakenteita vaarantamatta. (VNA 214/2007, JhL 32 §)

Mikali kunnostustavoitteet ylittavia pilaantuneita maa-aineksia ei voida
poistaa rakentamisen edellyttamalta kaivualueelta tulee ilmoituksen
mukaisesti ymparistopalveluille toimittaa arvio muiden riskinhallintatoi-
menpiteiden tarpeesta. (VNA 214/2007)

liImoitusalueelta on poistettava rakennusten ulkopuolisilta pinnoittamat-
tomilta alueilta vahintaan 0,5 metrin syvyyteen asti maanpinnasta maa-
ainekset, joiden haitta-ainepitoisuudet ylittavat kynnysarvot. Piha-alueil-
le rakennettavilla pinnoittamattomilla lasten leikkialueilla on maan pinta-
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kerroksessa oltava vahintaan yhden metrin kerros maa-aineksia, joiden
haitta-ainepitoisuudet alittavat kynnysarvot. (VNA 214/2007)

Kunnallistekniset ja muut vastaavat rakenteet, esimerkiksi putket ja
kaapelit, tulee asentaa siten, etta niitd ymparai riittavan, mutta vahin-
taan 0,3 metria, paksu pilaantumattoman maan suojakerros, jossa ei
ole jatejakeita ja maa-aineksen haitta-ainepitoisuudet eivat ylitd kynny-
sarvoja. Putkistojen ylapuolelle tulee sijoittaa samalaista jatteetonta
maa-ainesta. (VNA 214/2007, JhL 32 §)

lImoitusalueella vesijohtoverkosto on rakennettava sellaisista materiaa-
leista ja siten, etta alueen maaperassa ja orsivedessa olevat haitta-ai-
neet eivat paase kulkeutumaan talousveteen. (VNA 214/2007)

lImoitusalueelle tehtavilta istutusalueilta, puiden istutusalueet ja nur-
mialueet mukaan lukien, on poistettava ilmoituksesta poiketen maa-ai-
nekset, joissa haitta-ainepitoisuudet ylittavat kynnysarvot, ja jatetayttod
riittdvan syvalta, jotta istutus- ja muiden hoitotdiden yhteydessa ei jou-
duta kasittelemaan haitta-ainepitoisia tai jatteita sisaltavia maa-ainek-
sia. (VNA 214/2007, JhL 32)

Jos maaperassa havaitaan aiemmin toteamattomia haitta-aineita ilmoi-
tuksesta poiketen valtioneuvoston asetuksen (214/2007) mukaiset kyn-
nysarvot ylittdvina pitoisuuksina, maaperan pilaantuneisuus ja puhdis-
tustarve on arvioitava naiden haitta-aineiden osalta valtioneuvoston
asetuksen (214/2007) mukaisesti. Arviointi on toimitettava tarkastetta-
vaksi ymparistopalveluille ennen puhdistustyon jatkamista. Jos kyseiset
maa-ainekset poistetaan alueelta, ei arviointia tarvitse tehda. (VNA
214/2007)

liImoitusalueelta tulee poistaa jatejakeet, jotka saattavat aiheuttaa hait-
taa tai vaaraa ymparistolle tai terveydelle. (JhL 3, 32 §)

2. Haitta-ainetutkimukset ja puhdistustyon laadunvalvonta
Kaivua ohjaavat tutkimukset

Alueelta kaivettavista maa-aineksista on maaritettava kyseisella kai-
vualueella yli kynnysarvojen havaittujen haitta-aineiden pitoisuudet si-
ten, ettd maa-ainekset voidaan luotettavasti ohjata haitta-ainepitoisuuk-
sien mukaisesti vastaanottopaikkoihin, joilla on lupa ottaa vastaan ky-
seisella tavalla pilaantuneita maa-aineksia. Jokaiselta kaivualueelta on
otettava riittava maara maaperanaytteitd. Maa-ainesten haitta-ainepitoi-
suuksia voidaan maarittaa soveltuvilla kenttamittausmenetelmilla. Va-
hintaan 10 % kenttamittausten tuloksista tulee varmentaa laboratorio-
analyyseilla. Tarvittaessa maanaytteiden haitta-ainepitoisuuksia tulee
maarittaa riittdva maara laboratoriotutkimuksilla, jos soveltuvaa kentta-
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mittausmenetelmaa ei ole kaytettavissa. Laboratorionaytteista on ana-
lysoitava vahintaan kyseisella kaivualueella aiemmissa tutkimuksissa
yli kynnysarvojen todettujen epaorgaanisten ja orgaanisten haitta-ainei-
den seka kaivutyon aikana mahdollisesti esiin tulevien muiden haitta-ai-
neiden pitoisuudet. Oljyhiilivetyjen C5-C40 pitoisuudet tulee ilmoituksen
mukaisesti tarvittaessa maarittaa fraktioittain. Aiempia tutkimustuloksia
voidaan kayttaa hyodyksi laadunvalvontatutkimuksissa. (JhL 32 §, YSL
6,209 §,JL12,13§)

Jaannospitoisuustutkimukset

Pilaantuneiden maiden kaivun jalkeen on kaivualueelta otettava ilmoi-
tuksen mukaisesti kaivannon kokoon nahden riittava maara jaannospi-
toisuusnaytteita seka kaivannon pohjasta etta seinamilta, jotta kaivua-
lueelle jdavien haitta-ainepitoisten maa-ainesten laatu tulee luotetta-
vasti varmistettua. Jaannospitoisuusnaytteet on tutkittava ilmoituksen
mukaisesti. (JhL 32 §, YSL 6 §)

Tutkimusmenetelmien ja laitteiden luotettavuus

Analyysi- ja mittausmenetelmien on oltava luotettavia ja riittavan tark-
koja. Kenttamittauslaitteiden ja -valineiden on oltava tarkoitukseen so-
pivia, kunnossa ja oikein kalibroituja. (YSL 209 §)

3. Pilaantuneen maa-aineksen merkitseminen, eristaminen ja doku-
mentointi

Kaivualueelle tai sen reunoille jaavat maa-ainekset, joissa jonkin haitta-
aineen pitoisuus ylittda alemman ohjearvon, on ilmoituksen mukaisesti
merkittava tavanomaisesta maanrakentamisesta poikkeavalla huomio-
rakenteella. Huomiorakenne tulee asentaa joko suoraan kaivupintaan
pilaantuneen maaperan paalle tai nykyisen maanpinnan paalle niilla
alueilla, joilla ei tehda kaivuja, vaikka valiin jaisi puhtaita maakerroksia.
Rakennusten, laattojen tai vastaavien alapuolelle ei ole tarpeen asen-
taa huomiorakenteita. (JL 13 §, YSL 139 §)

Jos kaivualueelle tai sen reunoille jad maa-aineksia, joissa jonkin or-
gaanisen haitta-aineen pitoisuus ylittdaa alemman ohjearvon, on arvioi-
tava eristysrakenteen tarve. Kyseinen arvio tai suunnitelma on toimitet-
tava ymparistopalveluille tarkastettavaksi ennen ko. rakenteen asenta-
mista tai tyon jatkamista kyseisella paikalla. (JL 13 §, YSL 139 §)

Ymparistopalveluille on varattava tilaisuus huomio- ja eristysrakentei-
den tarkastamiseen ennen kaivannon tayttéa. (YSL 172 §)

Huomio- ja eristysrakenteet tulee ilmoituksen mukaisesti dokumentoida
kunnostuksen loppuraportissa. (JhL 32 §, YSL 139 §)
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4. Tyon aiheuttamien terveys- ja ymparistohaittojen ehkaisy

Maan kaivu, mahdollinen esikasittely ja varastointi seka kuljetus on teh-
tava niin, ettei maata tai haitta-aineita levia ymparistdon ilman kautta,
veden mukana tai muilla tavoin. Kunnostuksen aikana on otettava eri-
tyisesti huomioon haitta-aineiden kulkeutumisen estaminen jo rakenne-
tuille osa-alueille. (JL 13 §)

Pilaantumattomat ja eriasteisesti pilaantuneet seka vaaralliseksi jat-
teeksi luokiteltavat maa-ainekset seka mahdolliset jatejakeet on pidet-
tava erillaan kaivun, esikasittelyn, valivarastoinnin, lastaamisen ja kulje-
tuksen aikana. (VNA 214/2007, JL 5, 15 §)

Pilaantunut maa-aines on toimitettava kuormat peitettyina kasiteltavak-
si laitokseen, jonka ymparistdnsuojelulain mukaisessa luvassa tai
muussa vastaavassa paatoksessa on hyvaksytty kyseisen jatteen ka-
sittely. (JL13 §, JA118§)

5. Vesien tutkiminen ja kasittely

Kaivantoihin mahdollisesti kertyvista vesista on tehtava riittavasti tutki-
muksia niiden laadun selvittdmiseksi. Vedet voidaan tutkia, kasitella ja
johtaa, kuten ilmoituksessa on esitetty, kuitenkin niin, etta hulevesijar-
jestelmaan johdettavat vedet vastaavat laadultaan imeytettavia vesia.
HSY:n vesihuollon liittymispalveluiden antama lupa on esitettava ympa-
ristdpalveluille ennen vesien johtamisen aloittamista. (YSL 155, 172 §)

6. Haitta-ainepitoisen maa-aineksen ja jatteen valivarastointi alueella

Puhdistustyo on suunniteltava ja toteutettava siten, etta pilaantuneiden
maiden ja jatteiden valivarastointi puhdistusalueella on mahdollisimman
vahaista. Maa-aineksia ja jatteita saa valivarastoida peitettyina puhdis-
tusalueella niiden esikasittelyn ja analysoinnin vaatiman ajan, kuitenkin
korkeintaan yhden kuukauden. Haihtuvia haitta-aineita sisaltavat tai
voimakkaasti haisevat maa-ainekset tulee toimittaa vastaanottopaik-
kaan mahdollisimman nopeasti. Valivarastoinnista on pidettava kirjaa.
(JL13§)

Valivarastointitoiminta on sijoitettava puhdistusalueella sellaiseen koh-
taan ja toteutettava siten, etta toiminnasta ei aiheudu puhtaan pohja-
maan ja pilaantuneiden maa-ainesten sekoittumista. (JL 13 §)

Haitta-aineita sisaltavia maa-aineksia ja jatteita saa esikasitella tai vali-
varastoida vain ilmoituksessa esitetylla kunnostusalueella. (JA 2 §)

7. Maa-ainesten hyodyntaminen alueella
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Kunnostuskohteesta kaivettuja maa-aineksia, joissa haitta-ainepitoisuu-
det ovat kynnysarvojen ja alempien ohjearvojen valissa, voidaan kayt-
taa kohteessa hyodyksi alueilla, joilla hyotykaytettavan maa-aineksen
ylapuolelle tulee tiivis rakennekerros tai vahintaan 0,5 metrin paksuinen
pilaantumattoman maan kerros. Maa-ainesten hyotykaytosta on toimi-
tettava yksityiskohtainen suunnitelma tarkastettavaksi ymparistopalve-
luille vahintaan viikkoa ennen hyotykayton aloittamista. (YSL 136 §,
VNA 214/2007, JL 5, 6, 8 §)

liImoitusalueen ulkopuolelta muulta maanrakennustyomaalta tuotavaa
pilaantumatonta maa-ainesta, jossa haitta-ainepitoisuudet ovat kynny-
sarvojen ja alempien ohjearvojen valissa, ei saa ilmoituksesta poiketen
hyodyntaa ilmoitusalueella. (YSL 136 §, VNA 214/2007, JL 5, 6, 8 §)

8. Toiminta poikkeuksellisissa tai yllattavissa tilanteissa

Ymparistopalveluille on ilmoitettava valittdmasti, jos tydn aikana tutki-
mustulokset oleellisesti poikkeavat aiemmista tutkimustuloksista tai on
tarve poiketa ilmoituspaatoksen mukaisesta kunnostuksesta. Tarvit-
taessa on esitettava suunnitelma puhdistustyon jatkamisesta, jotta uu-
den ilmoitusmenettelyn tarvetta voidaan harkita. (JhL 21, 32 §, YSL
134,136,172 §, JL 13 §)

9. Tiedottaminen ja raportointi

Helsingin kaupungin ymparistopalveluille tehtavasta aloitusilmoitukses-
ta on kaytava ilmi kunnostuksen aloitusajankohta, tyon vastuuhenkiloi-
den ja kunnostuksen valvonnasta vastaavan ymparistdteknisen valvo-
jan yhteystiedot tyon aikana seka kaivettujen maa-ainesten vastaanot-
topaikat. Aloitusilmoitus tulee toimittaa ymparistopalveluille viimeistaan
viikkoa ennen tyon aloittamista. Mikali kunnostustyo tehdaan vaiheit-
tain, on jokaisesta vaiheesta tehtava oma aloitusilmoitus. (YSL 172 §)

Pilaantuneisuuden jatkumisesta ilmoitusalueen ulkopuolelle on ilmoitet-
tava ymparistopalveluille ja kyseisen alueen maanomistajalle. (JhL 32
§, YSL 134, 136, 172 §, JL 13 §)

Loppuraportissa on esitettava ilmoituksessa esitettyjen asioiden lisaksi
my0s tiedot alueista, joille esitetylla ilmoitusalueella jaa alemman oh-
jearvon ylittdvaa maa-ainesta. (JL 120 §, YSL 172 §)

Puhdistustyon aikana ymparistopalveluille tulee tiedottaa esimerkiksi
puhelimitse tai sahkopostilla tyon eri vaiheiden etenemisesta. (YSL 172

§)

Kunnostuksen loppuraportti on liitettava alueelle rakennettavien raken-
nusten huoltoasiakirjoihin. (YSL 139 §)
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Paatoksen perustelut
Yleiset perustelut

Ymparistonsuojelulain 136 §:n mukaan maaperan ja pohjaveden puh-
distamiseen pilaantuneella alueella seka puhdistamisen yhteydessa
kaivetun maa-aineksen hyddyntamiseen kaivualueella tai poistamiseen
toimitettavaksi muualla kasiteltavaksi voidaan ryhtya tekemalla siita il-
moitus, jos puhdistaminen ei luvun 4 nojalla edellyta ymparistdlupaa. II-
moitus on tehtava viimeistaan 45 vuorokautta ennen puhdistamisen
kannalta olennaisen tyovaiheen aloittamista.

Ymparistonsuojelulain 237 §:n mukaan velvollisuuteen puhdistaa pi-
laantunut maapera ennen ymparistonsuojelulain (527/2014) voimaantu-
loa sovelletaan 133 §:3, jos pilaantuminen on aiheutettu 31.12.1993 jal-
keen. Ymparistonsuojelulain (527/2014) 135 ja 136 §:n tai ympariston-
suojelulain (86/2000) 14 §:n nojalla annettuja valtioneuvoston asetuksia
(713/2014) ja (214/2007) sovelletaan kuitenkin myos ennen 1.1.1994
aiheutettuun maaperan pilaantumiseen.

Maaperan pilaantumiseen, joka on tapahtunut ennen jatelain
(1072/1993) voimaantuloa 1.1.1994, sovelletaan ennen 1.1.1994 voi-
massa olleita jatehuoltolain saannoksia, mm. jatehuoltolakia. Asian ka-
sittelyyn ja menettelyyn sovelletaan ymparistonsuojelulakia (527/2014)
ja jatelakia (646/2011). Jatehuoltolain 32 §:ssa on saadetty kiellosta pi-
lata ymparistda (roskaamiskielto) ja 33 §:ssa on saadetty puhdistamis-
vastuusta.

Kohteen maapera on pilaantunut ennen vuotta 1994 tehdyista taytoista
ja aiemmasta toiminnasta.

Edelld annetut maaraykset pilaantuneen maaperan kunnostamisesta
ovat tarpeellisia, jotta alueen maapera tayttaa jatehuoltolain 32 §:n ja
ymparistonsuojelulain 16 §:n mukaiset terveyden- ja ymparistdnsuoje-
lun vaatimukset.

Pilaantuneisuuden arviointiperiaatteet

Valtioneuvoston asetuksessa (214/2007) maaperan pilaantuneisuuden
ja puhdistustarpeen arvioinnista on saadetty maaperan yleisimpien
haitta-aineiden pitoisuuksille kynnysarvot seka alemmat ja ylemmat oh-
jearvot. Naita pitoisuusarvoja kaytetaan apuna maaperan pilaantunei-
suuden ja puhdistustarpeen arvioinnissa. Jos jonkin haitta-aineen pitoi-
suus ylittaa kynnysarvon, on arvioitava maaperan pilaantuneisuus ja
puhdistustarve.
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Herkkyydeltdan tavanomaisessa maankaytossa, kuten asuin-, puisto-
ja virkistysalueilla, maaperaa pidetaan yleensa pilaantuneena, jos jon-
kin haitta-aineen pitoisuus ylittda alemman ohjearvon. Teollisuus-, va-
rasto- tai liikennealueella tai muulla vastaavalla alueella maaperaa pi-
detadan yleensa pilaantuneena, jos jonkin haitta-aineen pitoisuus ylittaa
ylemman ohjearvon. Vastaavalla alueella tarkoitetaan esimerkiksi paal-
lystettyja tyopaikka-alueita, joilla ei ole asuinrakennuksia ja joiden maa-
peran suojelun tarve ei ole ihmisen toiminnan vuoksi erityinen. Puhdis-
tustavoitteet voidaan maarittdd myos tarkennetulla riskinarviolla, joka
perustuu maankayttéon ja muihin olosuhteisiin.

Oljyhiilivetyjen kynnys- ja ohjearvot eivat perustu samaan teoreettiseen
riskitarkasteluun kuin muilla PIMA-asetuksen liitteessa mainituilla ai-
neilla, mutta nilden maarittelyssa on otettu karkeasti huomioon esimer-
kiksi aineiden kulkeutumismahdollisuus ja hajuhaitat. Koska jokaiseen
maaritellyista oljyhiilivetyjakeista (>C5-C10, >C10-C21, >C21-C40)
kuuluu ominaisuuksiltaan erilaisia aineita, oljyhiilivetyjen aiheuttamien
haittojen ja riskien suuruuttaa ei voida yleensa luotettavasti arvioida
pelkastaan ohjearvoilla. Oljyhiilivetyjen riskinarvioinnissa on maaritetta-
va myos tarkempien hiilivetyfraktioiden ja yksittaisten avainyhdisteiden
pitoisuudet, joille voidaan tehda oma viitearvovertailu.

Mikali alueen maankayttdé muuttuu mydhemmin, pitaa pilaantuneisuus
ja puhdistustarve arvioida tarvittaessa uudelleen vastaamaan muuttu-
nutta tilannetta.

Paatoksessa pilaantumattomalla maa-aineksella tarkoitetaan maata,
jossa haitta-aineiden pitoisuudet eivat ylitd kynnysarvoja. Pilaantumat-
tomalla maa-aineksella, jossa on kohonneita haitta-ainepitoisuuksia,
tarkoitetaan maata, jossa jonkin haitta-aineen pitoisuus on kynnysarvon
ja alemman ohjearvon valissa. Pilaantuneella maa-aineksella tarkoite-
taan maata, jossa yhden tai useamman haitta-aineen pitoisuus ylittaa
alemman ohjearvon.

Kaivettu pilaantunut maa-aines on vaarallista jatetta, jos valtioneuvos-
ton asetuksessa jatteista (179/2012) esitetyt kriteerit tayttyvat. Jos
maa-aineksessa todetaan olevan haitallisia aineita, niiden vaaraominai-
suudet on tarvittaessa selvitettava.

Haitta-ainepitoisten maa-ainesten luokittelu

Kaivetut haitta-ainepitoiset maa-ainekset luokitellaan kohonneita haitta-
ainepitoisuuksia sisaltaviksi maa-aineksiksi, tavanomaisiksi jatteiksi
luokiteltaviksi pilaantuneiksi maa-aineksiksi seka vaarallisiksi jatteiksi
luokiteltaviksi pilaantuneiksi maa-aineksiksi.

Maaraysten perustelut
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1. Puhdistustavoitteet ja -menetelma

Valtaosa ilmoitusalueesta on kaavoitettu asuinalueeksi. lImoituksessa
esitetyt kunnostustavoitteet on maaritetty alueen kayttotarkoituksen ja
riskinarvioinnin perusteella.

Koska Ratapihakortteleiden kaava-alueen maaperan kunnostaminen
toteutetaan vaiheittain, tulee pilaantuneet maa-ainekset mahdollisuuk-
sien mukaan poistaa myds ilmoitusalueen ulkopuolelta niin pitkalle kuin
mahdollista, jotta kunnostusta voidaan myohemmin jatkaa ilmoitusa-
lueiden rajalla jo olemassa olevia rakenteita rikkomatta tai vaaranta-
matta.

Riskinhallintaratkaisuja tarvitaan, mikali rakennusten alla tai laheisyy-
dessa ei paasta kunnostustavoitteisiin, jotta haitta-aineet eivat paase
kulkeutumaan rakennusten sisailmaan.

Lasten leikkialueiden pintakerroksissa tulee olla riittdvan paksu kerros
maa-aineksia, joissa haitta-aineiden pitoisuudet ovat alle kynnysarvo-
jen, jotta lapset eivat leikkiessaan voi altistua haitta-aineille. Asuina-
lueilla leikkialueet ovat lapi vuoden yleensa kovassa kaytossa, jolloin
maaperan eroosio on voimakasta, joten riittdvan paksulla suojakerrok-
sella suojellaan lapsia altistumiselta. Pinnoittamattomalla alueella tar-
koitetaan, etta alueen pintakerroksessa ei ole tiivista kerrosta, kuten
asfalttia tai laatoitusta, joka estda maan kulumista.

Pilaantuneiden maiden poistamisella riittavan laajalti putki- ja kaapeli-
kaivantojen kohdilta varmistetaan, etta tydntekijat eivat mahdollisten
putkien ja kaapeleiden korjaus- ja muutostoiden yhteydessa kaiva esille
ja joudu kasittelemaan haitta-ainepitoisia maa-aineksia ja samalla va-
hingossa altistu maaperan haitta-aineille tai haitta-aineet eivat paase
kulkeutumaan esimerkiksi asennettujen putkien kautta kayttoveteen.
Myoskaan putki- ja kaapelikaivantojen taytoissa ei saa kayttaa maa-ai-
neksia, joiden haitta-ainepitoisuudet ylittavat kynnysarvot.

Alueen maaperassa ja orsivedessa todetut haitta-aineet voivat kulkeu-
tua talousveteen tavallisten putkimateriaalien lapi, siksi alueen vesijoh-
toverkoston materiaaleissa tulee ottaa huomioon alueella todetut haitta-
aineet, jotta haitta-aineiden kulkeutumista talousveteen ei paase tapah-
tumaan. Lisaksi haitta-aineet voivat vaikuttaa esimerkiksi materiaalien
kestavyyteen.

Istutusalueilla kasvualustan haitta-ainepitoisuuksien rajoittamisella es-
tetdan tyontekijoiden altistumista haitta-aineille istutusten perustamis-,
muutos- ja huoltotdiden yhteydessa ja haitta-ainepitoisen maa-ainek-
sen leviamista esimerkiksi lasten leikkialueille.
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Puhdistustyon aikana mahdollisesti havaittavien uusien haitta-aineiden
riskien arviointi kynnysarvot ylittaville haitta-ainepitoisuuksille on tar-
peen, koska kynnysarvopitoisuus toimii heratearvona maaperan pilaan-
tuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnissa. Suunnitelma tyén jatka-
misesta tarvitaan jatkotoimenpiteiden harkintaa varten.

Alueella on havaittu jatetayttoa, ja erilaisilla jatejakeilla voi olla haitalli-
sia ominaisuuksia. Jatejakeiden poistamisella estetaan mahdollisen
haitan tai vaaran aiheutuminen ymparistolle tai terveydelle. Jatteiden
haitattomuus voidaan osoittaa esimerkiksi kemiallisilla analyyseilla tai
liukoisuustesteilla.

2. Haitta-ainetutkimukset ja puhdistustyon laadunvalvonta

Maa-ainesten riittavalla ja luotettavalla tutkimisella varmistetaan, etta
kaivettujen maa-ainesten kaikki haitta-aineet ja niiden pitoisuudet ovat
selvilla, jotta maa-ainekset voidaan kayttaa hyodyksi tai ne voidaan toi-
mittaa asianmukaiseen vastaanottopaikkaan.

Kunnostuksen tavoitepitoisuudet on dljyhiilivedyille C5-C40 maaritetty
fraktiokohtaisesti ja Oljyhiilivedyt on tutkimuksissa analysoitu vain eri ja-
keiden mukaisesti, siten fraktiokohtaiset maaritykset ovat tarpeellisia.

Jaanndspitoisuusnaytteillda varmennetaan puhdistustavoitteiden taytty-
minen. Jaannospitoisuusnaytteiden laboratoriomaarityksilla saadaan
mitattua myds niiden haitta-aineiden pitoisuudet, joille ei ole kaytetta-
vissa kenttamittausmenetelmaa, ja mahdollisesti niiden haitta-aineiden
pitoisuudet, joita ei ole aiemmin tutkittu.

Koska kynnysarvopitoisuus toimii heratearvona maaperan pilaantunei-
suuden ja puhdistustarpeen arvioinnissa, on kaikista naytteista tarpeen
tutkia kaikkien niiden haitta-aineiden pitoisuudet, joita kyseisella paikal-
la on havaittu kynnysarvon ylittavina pitoisuuksina.

Pitoisuuksien mittaamisessa kenttamenetelmat ovat epatarkempia kuin
laboratoriomenetelmat. Valtioneuvoston asetuksen (214/2007) mukaan
tutkimusten tulee perustua standardoituihin tai niita luotettavuudeltaan
vastaaviin menetelmiin. Laboratoriomenetelmilla varmennetaan kentta-
mittausmenetelmien luotettavuus.

3. Pilaantuneen maa-aineksen merkitseminen tai eristaminen

Huomiorakenteet toimivat mydhempien kaivujen aikana merkkina pi-
laantuneen maan rajasta. Huomiorakenteella on merkitysta myaos niilla
alueilla, joilla maankaivua ei kunnostustydn aikana tehda ja huomiover-
kon ja pilaantuneen maakerroksen valissa on pilaantumattomia maa-
kerroksia. Eristysrakenteilla estetdan haitta-aineiden kulkeutuminen.
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Suunnitelman toimittamisella etukateen tarkastettavaksi varataan ym-
paristopalveluille mahdollisuus arvioida huomio- tai eristysrakenteen
tarve ja riittavyys.

Tiedot huomio- ja eristysrakenteiden asentamisesta ovat tarpeen viran-
omaisvalvonnassa.

4. Tyon aiheuttamien terveys- ja ymparistohaittojen ehkaisy
Maaraykset ovat tarpeen terveys- ja ymparistohaittojen ehkaisemiseksi.

Pilaantuneen maan pdlyaminen voi aiheuttaa em. haittoja, ja siksi pi-
laantuneen maan polyaminen tulee huolellisesti estaa esimerkiksi maa-
ta kastelemalla tai peittamalla maa-ainekset.

Kunnostustyot toteutetaan vaiheittain, joten hairiintyvia kohteita voi
myohemmin olla aivan kunnostettavan osa-alueen vieressa.

Pitamalla jatejakeet seka eriasteisesti pilaantuneet maa-ainekset eril-
laan estetaan ymparistolle tai terveydelle aiheutuvaa vaaraa tai haittaa.

5. Vesien tutkiminen ja kasittely

Pilaantuneen veden poistamisella varmistetaan, etta vedessa olevat
haitta-aineet eivat paase kulkeutumaan laajemmalle alueelle eivatka ai-
heuta enempaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista tai muuta hait-
taa tai vaaraa terveydelle tai ymparistolle.

Alueella on voimassa pohjaveden alentamiskielto, joten on tarkeaa, et-
ta kaivannoista pumpattavaa vetta pyritadn myos erilaisten esikasittely-
jen jalkeen imeyttamaan takaisin maaperaan, jos se haitta-ainepitoi-
suuksien puolesta on mahdollista.

Hulevesijarjestelmaan johdettavat vedet eivat saa sisaltaa haitta-aineita
enempaa kuin imeytettava vesi, koska jarjestelmasta vedet purkautuvat
maastoon.

HSY:n vesihuollon liittymispalvelujen luvassa ohjeistetaan viemariin
johdettavista vesista tehtavat laatuselvitykset.

Viemarin omistajan tai haltijan antaman luvan esittaminen ymparisto-
palveluille ennen vesien viemariin johtamista on tarpeen viranomaisval-
vonnassa.

6. Haitta-ainepitoisen maa-aineksen ja jatteen valivarastointi alueella

Valivarastoinnista maarayksessa esitetty maan tai haitta-aineiden levia-
minen ymparistoon ilman kautta, veden mukana tai muilla tavoin este-
taan vahintaan peittamalla valivarastoitavat pilaantuneet maa-ainekset
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ja jatteet, toimittamalla voimakkaasti haitta-aineelta haisevat maa-ai-
nekset tai jatteet vastaanottopaikkaan mahdollisimman nopeasti, esta-
malla pilaantuneen veden valuminen valivarastokasan alapuolisiin
maakerroksiin seka estamalla pilaantumattoman ja pilaantuneen maa-
aineksen sekoittuminen. Mikali valivarastoitavan maa-aineksen suoto-
vedet eivat vastaa laadultaan valivarastointipaikan laatua, tulee maape-
ran tai pohjaveden lisapilaantuminen estaa.

Haitta-ainepitoisen maa-aineksen ja jatteen valivarastointi tai esikasitte-
ly muualla kuin ilmoitusta koskevalla kunnostusalueella on ymparistolu-
vanvaraista toimintaa.

7. Maa-ainesten hyddyntaminen alueella

Hyodtykaytettavasta maa-aineksesta ei saa aiheutua vaaraa tai haittaa
ymparistolle tai terveydelle alueen tulevassa kaytossa. Taman vuoksi
ymparistopalvelut tarkastaa suunnitelman, jossa on kasitelty myds em.
vaikutuksia riittavasti hyotykayton teknisen toteuttamisen esittamisen li-
saksi.

Jos ilmoitusalueelle tuodaan hyddynnettavaksi muualta, ilmoitusalueen
ulkopuolelta kaivumaita, joiden haitta-ainepitoisuudet ylittavat kynny-
sarvot, tulee alueella olla ymparistdlupa maiden hyotykayttoon.

8. Toiminta poikkeuksellisissa tai yllattavissa tilanteissa

Ymparistopalvelut voi antaa lisdohjeita pilaantuneen maan puhdistami-
sesta tai paattaa jatkokasittelysta ymparistonsuojelulain 136 §:n mukai-
sesti puhdistustyon aikana ilmenneiden yllattavien tietojen perusteella.

9. Tiedottaminen ja raportointi

Kirjallinen aloitusilmoitus, joka sisaltaa tiedot vastuuhenkilista, valvo-
jan yhteystiedoista seka massojen kasittely- ja loppusijoituspaikoista, ja
tiedot eri tydvaiheista ovat tarpeen viranomaisvalvonnassa.

Pilaantuneisuuden jatkumisesta ilmoituksessa esitetyn alueen ulkopuo-
lelle on edellytetty ilmoitettavaksi valvontaviranomaiselle ja kiinteiston
omistajalle, jotta voidaan harkita tarvittavia jatkotoimenpiteita.

Loppuraportissa tulee esittaa alueet, joihin jaa alemmat ohjearvot ylitta-
via haitta-ainepitoisia maa-aineksia, jotta alueen mahdollisissa tulevis-
sa kaivutoissa pilaantuneet maa-ainekset tiedetaan ottaa huomioon.

Loppuraportin esittaminen on tarpeen viranomaisvalvonnassa.

Maa-alueen luovuttajan tai vuokraajan on esitettava uudelle omistajalle
tai haltijalle kaytettavissa olevat tiedot alueella harjoitetusta toiminnasta
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seka jatteista tai aineista, jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai pohja-
veden pilaantumista. Loppuraportin liittdminen huoltoasiakirjoihin tur-
vaa osaltaan kyseisen selontekovelvollisuuden tayttymista.

lImoituksen kasittelymaksu ja sen maaraytyminen

Helsingin kaupungin ymparistonsuojeluviranomaisen taksan (ymparis-
to- ja lupajaosto 24.11.2017, 88 §) perusteella ilmoituksen kasittelysta
peritdan 1560,00 euron maksu.

Sovelletut sdannokset

Ymparistonsuojelulaki (527/2014) 5, 6, 16, 17, 27, 32, 43, 44, 84, 85,
133, 134, 135, 136, 138, 139, 172, 190, 191, 200, 205, 209, 222, 226,
227,237 §

Ymparistonsuojeluasetus (713/2014) 24, 25, 26 §

Jatelaki (646/2011) 5, 6, 8, 13, 15, 29, 118, 120, 121, 149, 150 §
Jatehuoltolaki (673/1978) 3, 21, 23, 32,33 §

Valtioneuvoston asetus jatteista (jateasetus) (179/2012) 3, 4, 11,24 §
Valtioneuvoston asetus maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustar-
peen arvioinnista (214/2007)

Paatoksen antaminen ja voimassaolo

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen, ja se on voimassa toistai-

seksi.
Muutoksenhaku
Valitusosoitus on liitteena asianosaisille. Paatosta on noudatettava
muutoksenhausta huolimatta, jollei valitusviranomainen toisin maaraa.
Laskutus
Helsingin kaupungin Taloushallintopalvelu-liikelaitos toimittaa laskun
Golder Associates Oy:lle.
Lisatiedot
Erja Puntti-Hannuksela, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 32006
erja.puntti-hannuksela(a)hel fi
Liitteet
1 Ratapihakorttelit, iimoitusalueen siajintikartta
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, YSL ilmoituspaatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
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Senaatti-kiinteistot Hallintovalitus, YSL ilmoituspaatos
Liite 1

Maaomaisuuden kehittdminen ja Hallintovalitus, YSL ilmoituspaatos

tontit Liite 1

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Hallintovalitus, YSL ilmoituspaatos

ja ymparistokeskus Liite 1

Golder Associates Oy Liite 1

Etela-Suomen aluehallintoviras-  Liite 1
to, tydsuojelun vastuualue

HSY/Jatevedenpuhdistusosasto Liite 1
Rakennusvalvontapalvelut Liite 1
Ymparistonsuojeluyksikkd Liite 1

Pdytakirjanote on lahetetty asianosaiselle 11.2.2019.

Yksikon paallikko
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