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Tunnus 28-3240-20-A

LP-091-2020-05894

Hakija Kiinteistdo Oy M2-kodit c/o Y-Saatio

Rakennuspaikka Oulunkyla, 091-028-0009-0007
Jokiniementie 40

Pinta-ala 3734 m?

Kaava 12527

Lainvoimaisuus 2019

Sallittu kerrosala 4700 + 140 m?

Kaavatontista 91-28-9-7 muodostuu tontti 91-28-9-21
(Maaherrantie 30).

Alueen kaytto A Asuinkerrostalojen korttelialue.
Paasuunnittelija Jaakkola Hannu Tapani
arkkitehti

Arkkitehtitoimisto Hannu Jaakkola oy

Rakennustoimenpide Asuinkerrostalon (0121) rakentaminen.

Rakennuslupahakemus; tontti 91289/7, seitsemankerroksinen
asuinkerrostalo.

HEL 2020-013246
Hanke

Talla luvalla rakennetaan Oulunkylan Maaherrantien ja junaradan
varteen seitsemankerroksinen L-muotoinen asuinkerrostalo.

Asemakaava perustuu suunnittelukilpailun voittaneeseen
ehdotukseen, jossa kolme L-muotoista kerrostaloa muodostaa
melusuojana toimivan rivin korttelin sisapihalle ja siihen
rakennettavalle neljalle kuusikerroksiselle pistetalolle. Kortteliin
rakennetaan yhteinen pysakointitalo erillisella luvalla.

Naapuritonttien 91289/22 ja 23 hankkeet ovat samanaikaisesti
rakennuslupakasittelyssa. Rakennukset sijaitsevat eri tonteilla ja
niistd muodostetaan omia taloyhtiota. Pysakaintihallin, jatehuollon
ja pihan yhteisesta kaytosta sovitaan tonttien valilla
yhteisjarjestelysopimuksella.
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Pohjaratkaisut

Rakennus on kaksiportainen. Peruskerroksen porrashuone johtaa
6-7 asuntoon. Porrashuoneista paasee hissin kautta
esteettOmasti pihalle ja radan varrelle tulevan kevyen lilkenteen
vaylalle. Porrashuoneilla on sisayhteys sisaankayntitasolla.

Asuntojen hallintamuoto on vuokra ja rakennuksessa on yhteensa
82 asuntoa. Kaikki asunnot on varustettu parvekkeilla.
Huoneistojen keskipinta-ala on 44 htm2. ARA-rahoitetuissa
vuokratuotannossa ei ole keskipinta-alavaatimusta.

Asuntojen varatiet on jarjestetty parvekkeiden kautta. Talon
lounaiskulman parvekelinjan poistuminen on jarjestetty
poistumisluukkujen ja -tikkaiden avulla.

Maantasokerroksessa on kaksi kadulle avautuvaa liiketilaa,
yhteensa 154 kem2.

Rakennuksen vaestonsuojatila 126 m2 (117 henkildlle)
rakennetaan rakennuksen kellariin.

Julkisivut

Maaherrantien puolella rakennusten julkisivut ovat kaavan
mukaisesti paaosin paikalla muuratusta tiilesta. Parvekkeiden
taustaseinat ovat vaakauritettua ja maalattua betonia. Parvekkeet
varustetaan puitteettomin parvekelasein.

Eri tonteilla sijaitsevat L-muotoiset rakennusten parvekkeet
rakennetaan kiinni toisiinsa ja tonttien valisen palomuuriin
rakentamatta jattamisesta sovitaan rasite- tai
yhteisjarjestelysopimuksella.

Tontin kaytto ja hulevedet

Korttelin pihat istutettuine leikki- ja oleskelualueineen ovat
yhteiskaytossa naapurikiinteistojen kanssa, kuten sen kautta
kulkeva pelastustie. Pihalle paasee esteettomasti. Jatehuone on
sijoitettu rakennusmassaan.

Hulevedet viivytetaan tontilla ja johdetaan HSY:n
hulevesiverkostoon.
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Autopaikat/ polkupyodrapaikat

Asemakaavan edellyttamat rakennusten autopaikat (30 ap)
sijoitetaan viereen rakennettavaan pysakointilaitokseen.
Pysakaintilaitoksen kaytdsta sovitaan rasite- tai
yhteisjarjestelysopimuksella.

Asemakaavan edellyttamista 161 pyorapaikoista 118 on kaavan
mukaisesti sijoitettu rakennuksen sisaan ja loput piha-alueelle.

Erityisselvitykset

- Perustamistapalausunto

- Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet

- LVI-suunnittelun ja -toteutuksen perusteet

- Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet

- Selvitys rakennuksen aaniteknisesta toimivuudesta

- Kosteudenhallintaselvitys

- Rakennuksen ulkovaipan aaneneristys

- Runkomelueristyksen suunnittelu

- Liikennemeluselvitys

- Tarinaselvitys

- Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio, riskitasoluokka R1

- Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio, riskitasoluokka R1
- Paloturvallisuuden riskiarvio

- Energiaselvitys ja -todistus, energiatehokkuusluokka B (2018)
- Rakennusoikeuslaskelma

- Selvitys polkupyorapaikkojen riittavyydesta

- Alustava piha- ja istutussuunnitelma

- Alustava hulevesisuunnitelma

- Liitoskohtalausunto

- VSS-suunnitelma

Muut paatokseen liittyvat asiakirjat

- Paapiirustukset

- Hankeselvitys

- Valtakirja

- Sijaintilausunto

- Esittelymateriaali

- Naapurin kuulemiskirjeet

- Naapurin huomautus

- Yhteisjarjestelysopimuksen luonnos

- Kaupunkikuvatyoryhma lausunto (28-1631-20-E)
- Alueryhman muistio 3.6.2020
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Kuuleminen

Rakennusvalvontapalvelut on ilmoittanut naapureille
lupahakemuksen vireille tulosta ja kuullut vahaisten
poikkeamisten johdosta.

Naapuritontin 91-28-12-4 haltijat (Jokiniementie 35 A ja B) ovat
esittaneet hakemuksesta ja poikkeamisista seuraavat
huomautukset:

He katsovat, etteivat seitsemankerroksiset kerrostalot sovi
Verajamaen eivatka Oulunkylan asuinalueeseen. Asuntojen
lukumaaran (n. 500 uutta asuntoa) he katsovat olevan
ymparistollisesti kestamaton ja he pelkaavat, etteivat alueen
pientaloasumista varten mitoitetut likenneyhteydet ja palvelut tule
riittdmaan uudelle asukasmaaralle. Yleisesti he katsovat jatkuvan
lisarakentamisen synnyttavan alueen asukkaille haittaa ja
lisdavan levottomuutta ja johtavan tonttien arvonlaskuun.

He ilmoittavat erityisen huolestuneisuutensa rakennuksen
pohjoiskulman ylittymisesta 20cm rakennusalueen rajan
ulkopuolelle.

Rakennusvalvonta toteaa rakennuksen olevan asemakaavan
mukainen, eika nae rakennusalueen ylityksen haittavan
naapureiden etua eika nae ylityksen olevan kaupunkikuvallisesti
merkittava.

Kysymykset kerrostalojen sopivuudesta alueelle,
likenneratkaisuista ja palveluiden riittavyydesta ovat ratkaistu
asemakaavan laatimisvaiheessa. Rakennusvalvonnan on
myonnettava lupa, jos ja kun asemakaavan maaraykset tayttyvat
ja pyytaa huomautuksen tehneen naapurin perehtymaan
asemakaavaselostuksessa esitettyihin selvityksiin.

Paatosote lahetetdan huomautuksen tehneelle naapurille tiedoksi
(Jokiniementie 35 A ja B).

Poikkeamiset perusteluineen

Asemakaava edellyttaa, etta "mikali parvekerakenteet ulottuvat
maahan, niiden tulee liittya asunto- tai yhteispihaan. Rakenteiden
rajaamia kayttamattomia tiloja ei saa muodostua”.
Suunnitelmassa lahes kaikki parvekepielet on aukotettu suurilla
aukoilla maantasolla kerroksessa, eivatka luo umpinaista
yleisilmetta. Parvekkeiden ali kulkee kulkureitteja arkadissa.
Umpinaiset pielet perustellaan kaupunkikuvallisiin ja
toiminnallisiin syihin: ne suojaavat likennemelulta ja nurin
kaannetty U:ta muistuttavan parvekekehys muodostaa
visuaalisen kevennyksen parvekelinjalle.
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Rakennusoikeus

Parveketaustat ovat kaavamaarayksesta poiketen
puhtaaksimuuratun punatiilen sijaan valkoisesta vaakauritetusta
betonista. Perusteluna on vaaleamman materiaalin miellyttavyys
ja valoisuus parvekkeella oleskelijan kannalta.

Parvekekattojen ylapuolinen ulkoseina seka vesikaton ylapuolelle
yltavan seinakkeen ulkopinta ovat tiililaattapintaisia (paikalla
muuratun sijaan). Perusteluna on, etta ulkonako tullaan
valitsemaan tasmalleen samaksi, kuin jos pinta olisi paikalla
muurattua tiilta, eika nain korkealla olevia julkisivunosia juuri
tarkastella lahietaisyydelta.

Rakennusalueen raja ylittyy rakennuksen kaakkoispaadyssa
n.1,9m asuntojen parvekkeilla. Nama kaksi vierekkaista
parveketornia ovat leveydeltaan yhteensa n. 10,4m. Perusteluna
on saada asuntoja parvekkeineen tontin rauhallisimpaan osaan
seka rakennuksen sopiva asettuminen tontille.

Rakennuksen pohjoiskulma ulottuu n. 0,2m rakennusalueen rajan
ulkopuolelle. Perusteluna on rakennuksen parempi sijoittuminen
tontille seka suunnittelun ajoittuminen aikaan, jolloin ei viela ollut
kaytettavissa paivitettya kartta-aineistoa.

Rakennus ei asemakaavamaarayksen mukaisesti ulotu
lounaispuolella kiinni rakennusalueen rajaan. Perustelu
poikkeamiselle on valttaa asuntojen sijoittumista nakymineen liian
lahelle naapuritalon asuntojen ikkunoita. Lisaksi rakennus
saadaan asettumaan tontille sopivasti, vastaten silti
ulkomuodoltaan kaavan tavoitteita.

Poikkeamiset voidaan edella mainituin perusteluin pitaa vahaisina
eika niista aiheudu haittaa ymparistolle tai naapureille.

4700 + 140 Lukusarja yhteenlaskettuna ilmoittaa
rakennusoikeuden kerrosalaneliometreina. Ensimmainen luku
ilmoittaa asuntokerrosalan neliometrimaaran enimmaismaaran,
toinen luku liike- tai toimistotilaksi varattavan kerrosalan
vahimmaismaaran.

Asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa:

- Asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja ja saunoja
seka talopesuloita, kuivaus- ja jatehuoneita, teknisia tiloja,
vaestonsuojia, harraste- ja vastaavia yhteistiloja.

- Ensimmaisen kerroksen porrashuoneeseen saa rakentaa
enintaan 30 k-m2:n porrasaulan asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi edellyttaen, etta porrasaula lisaa sisaantulon
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viihtyisyytta ja valoisuutta ja se avautuu Maaherrantielle tai
Vergjanaukiolle.

Rakennusoikeuden kaytto

Kayttotarkoitus Kaytetty Uusi Purku Yhteensa
Yhteistilat 536 536
Porrashuoneiden 30 30
laajennus
Liiketilaa 154 154
Asuinkerrosalaa 4686 4686
MRL 115 § 525 525

Autopaikat Vahintaan 30
Yhteensa 30
Rakennetaan 30

Vaestonsuojat Luokka Suojatila m? Suojat Ikm Kiinteiston ulkopuolella
S1 117 1 Ei

Hankkeen laajuus

Kokonaisala 5965 m?

Tilavuus 19666 m?

Paloluokka P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

848/2017 Ymparistoministerion asetus rakennusten
paloturvallisuudesta

Lausunnot

Lausunnon antaja Sijaintilausunto
Lausunto pvm 07.09.2020
Lausunnon tulos lausunto

Esittelijan perustelut Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan
myontamisen edellytykset.

Lupamaaraykset

Rakennustyo edellyttaa seuraavien vastuullisten tyonjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
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- Kvv-tyOnjohtaja
- Iv-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- Lausunto

- palokatkosuunnitelma

- palotekninen suunnitelma
- pihasuunnitelma

- pohjarakennesuunnitelma
- rakennesuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Rakennusvalvonnalta:
- ennakkoneuvottelu

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- paikallakaynti

- loppukatselmus

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Muut lupamaaraykset:

Paasuunnittelija ja vastaava tyonjohtaja valvovat osaltaan tyon
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Suunnitelmista poikkeamiselle haetaan hyvaksynta
rakennusvalvontaviranomaiselta ennen muutosten toteuttamista.

Katon vedenpoistosta ja lumiturvallisuudesta on esitettava
tarkennettu suunnitelma detaljeineen ennen aloituskokousta.
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Ennen rakennustoiden aloittamista on hakijan kutsuttava koolle
aloituskokous. Kokouksesta sovitaan rakennusvalvontapalvelun
rakenneyksikon kanssa.

Aloituskokouksessa on esitettava tydomaasuunnitelma, jossa mm.
selvitetdaan, miten rakennustoiden aikaiset haitat ymparistolle
minimoidaan.

Pilaantuneiden maiden poistamisesta tulee laatia loppuraportti.
Loppuraportti tulee toimittaa hyvaksyttavaksi Helsingin kaupungin
ymparistopalveluihin ja tulee esittda rakennusvalvonnan
tarkastusinsin6orille ennen rakennustoiden aloittamista.

Pelastuslaitos huomauttaa, etta pelastustien suunnitteluun on
kiinnitettava kohteessa erityishuomiota, jotta kaikille
varatieparvekkeille saadaan ulottuma ja pelastustie onnistuu
viereisten tonttien lapi kayttoonottovaiheessa.
Pelastustiesuunnitelma tulee esittaa rakennusvalvonnan
tarkastusinsinoorille aloituskokouksen yhteydessa.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa tulee siina tehda
pelastuslaitoksen erityinen palotarkastus.

Lopulliset piha- ja hulevesisuunnitelmat on hyvaksytettava
rakennusvalvontapalvelun maisema-arkkitehdilla.

Tiilensavyista, saumavareista, parvekepielien ja julkisivun
ilmanvaihtokojeiden varivalinnoista tulee tydmaalla tehda riittavan
iso tarkastelumalli ja rakennussuunnittelijan tulee kutsua
rakennusvalvonnan lupakasittelija paikalle vari- ja
mallitarkasteluun ennen lopullista valintaa ja tilausta.

Ennen rakennusten kayttoonottoa on rakennusvalvonnalle
esitettava aanimittauspoytakirja ja asiantuntijan lausunto
likennemelun ja tarinan aiheuttamasta aanitasosta asunnoissa.
Jos asemakaavan ja/ tai asetusten vaatimustason tayttymisesta
jaa epavarmuutta, tulee mittaukset toistaa kayttoonoton ja
sisaanmuuton jalkeen.

Parvekkeiden poistumisluukkujen huolto ja toimivuus tulee
varmistaa rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjeissa.
Parvekeluukkujen sijainti parvekkeella tulee osoittaa
varatieluukku -opastein.

Lampohavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua
1.0, jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettava
rakennusvalvontapalvelulle vimeistaan otettaessa rakennus
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kayttoon. Energiaselvitys on paivitettava ennen rakennuksen
kayttoonottoa.

Autopaikkojen, vaestonsuojapaikkojen, yhteistilojen ja -pihan
kaytettavyys ja pysyvyys on varmistettava
yhteisjarjestelysopimuksin ennen rakennusten kayttdonottoa.

Ennen kayttoonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen
toteumamalli ifc-tiedostona.

Rakennukselle on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.

Rakennustyossa on pidettava tarkastusasiakirjaa.
Tarkastusasiakirjan pitamisesta tehdaan merkinta
loppukatselmuspdytakirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan
rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen.

Asuntoja ei saa kayttaa majoitukseen. Maarays ei koske asunnon
satunnaista vuokrausta asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkojen
lomamatkojen ja muiden vastaavien ajaksi.

Paatoksen antaminen

Valitusosoitus

Kasittelija

Ymparisto- ja lupajaosto antaa paatoksen julkipanon jalkeen,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Rakennusasia
Pontus Hogstrom

arkkitehti
puh. (09) 310 26488



