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§94

Oikaisuvaatimus kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat —
palvelukokonaisuuden rakennusvalvontapalveluiden lupayksikon
arkkitehdin kielteisesta muutoslupapaatoksesta

HEL 2019-012201 T 10 04 03
Facta 42-49-19-OIK

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti panna
asian poydalle.
Kasittely
Poydallepanoehdotus:
Noora Laak: Pyydan asian pdydalle seuraavaan kokoukseen.
Asian aikana kuultavana oli rakennuslakimies Juha Vehvilainen. Asian-
tuntija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Esittelija
yksikoén paallikkd
Aarno Alanko
Lisatiedot
Juha Vehvilainen, rakennuslakimies, puhelin: 310 26225
juha.vehvilainen(a)hel.fi
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17 Paapiirustus 1 Asemapiirustus
18 Paapiirustus 2 Pohjapiirustus 1. kerros
19 Paapiirustus 3 Pohjapiirustus 2. kerros
20 Paapiirustus 4 Vesikatto
21 Paapiirustus 5 Leikkaus
22 Paapiirustus 6 Julkisivu etelaan
23 Paapiirustus 7 Julkisivu lanteen
24 Paapiirustus 8 Julkisivu pohjoiseen
25 Paapiirustus 9 Julkisivu itdan

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa hylata
Kiinteistd Oy Vanhakelkkamaki 30 A:n tekeman oikaisuvaatimuksen
kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat —palvelukokonaisuuden
rakennusvalvontapalveluiden lupayksikon arkkitehdin kielteisesta muu-
toslupapaatoksesta 5.11.2019 (§ 638).

Maankaytto- ja rakennuslain 130 §:n 1 momentin mukaan rakennuslu-
van ratkaisee kunnan rakennusvalvontaviranomainen. Maankaytto- ja
rakennuslain 134 §:n 1 momentin mukaan rakennusluvan myontamisen
yhteydessa hyvaksytaan paapiirustukset rakentamisessa noudatetta-
Viksi.

Maankaytto- ja rakennuslain 119 §:n 1 momentin mukaan rakennus-
hankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava siita, etta rakennus suunnitel-
laan ja rakennetaan rakentamista koskevien sdanndsten ja maaraysten
seka mydnnetyn luvan mukaisesti. Saman pykalan 2 momentin mu-
kaan rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava myds siita, etta
rakennushankkeessa on kelpoisuusvaatimukset tayttavat suunnittelijat
ja tydnjohtajat ja ettd muillakin rakennushankkeessa toimivilla on hei-
dan tehtaviensa vaativuus huomioon otettuna riittava asiantuntemus ja
ammattitaito.

Maankaytto- ja rakennuslain 120 a §:n 1 momentin mukaan paasuun-
nittelijan on rakennushankkeen ajan huolehdittava, etta rakennussuun-
nitelma ja erityissuunnitelmat muodostavat kokonaisuuden siten, etta
rakentamista koskevien saannosten ja maaraysten seka hyvan raken-
nustavan vaatimukset tayttyvat.

Maankaytto- ja rakennuslain 122 §:n 2 momentin mukaan vastaavan
tydnjohtajan on vastattava rakennustyon kokonaisuudesta ja laadusta
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seka huolehdittava, etta rakennustyd tehdaan myonnetyn luvan, raken-
tamista koskevien saannosten ja maaraysten seka hyvan rakennusta-
van mukaisesti.

Rakennusvalvontapalveluiden arkkitehti on 28.6.2018 (§ 395) myonta-
nyt Kiinteistd Oy Vanhakelkkamaki 30 A:lle sen hakeman rakennuslu-
van, Facta-tunnus 42-1637-18-A, asuinpientalon rakentamiselle. Ra-
kennusluvan lupamaarayksen mukaan paasuunnittelija ja vastaava
tyonjohtaja valvovat osaltaan tyon suorittamisen hyvaksyttyjen suunni-
telmien mukaisesti. Suunnitelmista poikkeamiselle haetaan hyvaksynta
rakennusvalvontaviranomaiselta ennen muutosten toteuttamista.

Kiinteistd Oy Vanhakelkkamaki 30 A ei ole tayttanyt rakennushankkee-
seen ryhtyvan huolehtimisvelvollisuutta. Paasuunnittelija ********** gj
ole tayttanyt paasuunnittelijan huolehtimisvelvollisuutta. Vastaava tyon-
johtaja ********** gj ole tayttanyt vastaavan tyojohtajan huolehtimisvel-
vollisuutta.

Asuinpientalon rakennustoita ei ole suoritettu kaikilta osin myonnetyn
rakennusluvan ja hyvaksyttyjen paapiirustusten mukaisesti. Rakennus-
toiden aikana suoritettujen selvitysten ja mittausten perusteella on to-
dettu, ettd rakennuksen vesikaton reunanostot on toteutettu n. 350-400
mm suunniteltua korkeampina ja rakennuksen eteldaisimman reunan al-
la olevat kattotuolit ovat etelareunastaan 400 mm liian korkeat, jolloin
kokonaisylitykseksi muodostuu enimmillaan n. 800 mm.

Rakennushankkeeseen ryhtyva ei ollut hakenut suunnitelmista poik-
keamiselle hyvaksyntaa rakennusvalvontaviranomaiselta ennen muu-
tosten toteuttamista eikd muutoinkaan ilmoittanut rakennusvalvonnalle
hyvaksyttyjen suunnitelmien vastaisesta toteutuksesta. Poikkeamat tu-
livat rakennusvalvonnan tietoon rakennuspaikan rajanaapurin yhteyde-
noton johdosta.

Rakennusvalvontapalveluiden rakenneyksikko on 12.8.2019 paivatyssa
katselmuspodytakirjassa maarannyt Kiinteistd Oy Vanhakelkkamaki 30
A:n toteuttamaan rakenteet paapiirustusten mukaisesti 1.12.2019 men-
nessa. Kiinteistdo Oy Vanhakelkkamaki 30 A on taman jalkeen hakenut
rakennusluvan vastaisesti tehdyille t6ille muutoslupaa. Rakennusval-
vontapalveluiden arkkitehti on evannyt haetun muutosluvan paatoksel-
laan 5.11.2019 (§ 638).

Ymparisto- ja lupajaosto toteaa, etta arkkitehdin tekema paatods on oi-
kea. Rakennuksen korkeuden poikkeama rakennusluvassa hyvaksytys-
ta korkeudesta on merkittava. Rakennuksen toteutettu korkeus haittaa
tarpeettomasti naapuria maankaytto- ja rakennuslain 135 §:n 1 mo-
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mentin 6 kohdassa tarkoitetulla tavalla. Edellytyksia haetun muutoslu-
van myontamiselle ei ole.

Kiinteistd Oy Vanhakelkkamaki 30 A:n oikaisuvaatimuksessa viitataan
vaatimuksen tueksi korkeimman hallinto-oikeuden ratkaisuun KHO
16.9.2003 T 2174 ja todetaan taman viittauksen yhteydessa, etta ra-
kennuslupa on myonnettava asemakaava-alueella, jos maankaytto- ja
rakennuslain 135 §:n 1 momentissa mainitut rakennusluvan myontami-
sen edellytykset asemakaava-alueella tayttyvat.

Tassa korkeimman hallinto-oikeuden ratkaisussa on kyse seuraavasta:
Tontin korkeusasemaa oli rakennustydn yhteydessa nostettu piirustus-
ten mukaisesta tasosta. Maanpinnan nosto johti kahden tontin valisen
ajoluiskan rakentamiseen Tikkurilan paasisaantulokadun varteen ja
noin 1,35 metrin korkeuseroon naapuritontteihin verrattuna. Rakennus-
tarkastusmestari oli hylannyt rakennusluvan muutoshakemuksen, kos-
ka korottaminen aiheutti esteettisesti haitallista luiskien rakentamista
seka mahdollisesti vaikeutti pintavesien johtamista pois tontilta. HAO
hylkasi hakijan valituksen. KHO pysytti HAO:n paatdksen lopputulok-
sen. KHO totesi, etta ottaen huomioon myds MRA 79 §, muutokseen oli
tullut hakea uusi rakennuslupa. Lupaa ei voitu myontaa, koska se ei
soveltunut ymparistoon eika kyseiselle paikalle ja haittasi tarpeettomas-
ti naapuria. Tapauksessa hanketta ei pidetty asemakaavan vastaisena.

Korkein hallinto-oikeus katsoi siis ratkaisussaan, etta lupaa ei voitu
myontaa, koska se haittasi tarpeettomasti naapuria, vaikka hanketta ei
pidetty asemakaavan vastaisena. Korkeimman hallinto-oikeuden rat-
kaisu ei nain ollen anna tukea Kiinteist6 Oy Vanhakelkkamaki 30 A:n
vaatimukselle muutoslupahakemuksen hyvaksymiseksi.

Kiinteistd Oy Vanhakelkkamaki 30 A:n tekema oikaisuvaatimus tulee
hylata.

Oikaisuvaatimuksen alainen kielteinen muutoslupapaatoés

Oikaisuvaatimus

Kaupunkiympariston toimialan rakennusvalvontapalveluiden lupayksi-
kon arkkitehti on paatoksellaan 5.11.2019 (§ 638) evannyt Kiinteistd Oy
Vanhakelkkamaki 30 A:n hakeman muutosluvan. Arkkitehti on perustel-
lut paatdksensa hallintolain 45 §:n 1 momentissa tarkoitetulla tavalla.

Kiinteistdé Oy Vanhakelkkamaki 30 A on tehnyt arkkitehdin paatoksesta
oikaisuvaatimuksen muutoksenhakuajan kuluessa. Yhtio vaatii, etta
arkkitehdin antama hylkaava paatos kumotaan ja muutoslupahakemus
hyvaksytaan.
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Yhti6é perustelee vaatimustaan seuraavilla seikoilla: 1) poikkeamat
paapiirustuksista ovat merkitykseltaan erittain vahaisia, 2) kohde on
edelleenkin voimassa olevan asemakaavan mukainen ja soveltuu ra-
kennuspaikalle ja 3) koska rakennusvalvonnan maaraamat ennallista-
mistoimet johtaisivat kohtuuttomiin kustannuksiin.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 119 §,120a §, 122 §, 124 §, 125§,
130§, 133§, 134 §,135§,149§,150a §, 187 §ja 192 §

Hallintolaki 45 §
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