Helsingin kaupunki Poytakirja 2/2018 1(7)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-
ja lupajaosto
Asial/6
09.02.2018

§ 25

Asunto-osakeyhtio Metsapurontie 16, velvoitteen asettaminen luva-
tonta ravintolaa koskevassa asiassa, kiinteisto 091-422-2-7, Metsa-
purontie 16

HEL 2017-013361 T 10 04 10

Facta 28-0042-17-HAL
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti velvoit-
taa Asunto-osakeyhtié Metsapurontie 16:n, kiinteiston 091-422-2-7,
Metsapurontie 16, haltijana ja tontilla olevan rakennuksen omistajana ja
FreeREr* rakennuksen ensimmaisen kerroksen huoneiston LH 6a hal-
lintaan oikeuttavien osakkeiden omistajana 1.6.2018 mennessa lopet-
tamaan pankkisalin kayttamisen ravintolana seka korjaamaan valisei-
naan tehdyn reian kummallekin nyt erikseen asetettavan juoksevan sa-
kon uhalla.

Juoksevan uhkasakon kiintea perusera on kaksikymmentatuhatta eu-
roa ja lisdera jokaiselta yhden kuukauden ajanjaksolta, jonka kuluessa
paavelvoitetta ei ole noudatettu, on kolmetuhatta euroa.

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto maaraa, etta
tata paatdsta on noudatettava mahdollisesta valituksesta huolimatta,
kun kyseessa on yleisessa kaytossa oleva ravintola. Valitusviranomai-
nen voi kuitenkin kieltéa paatoksen taytantoonpanon.

Rakennusvalvontataksan 20 §:n mukainen valvontamaksu kaupungille
aiheutuneista valvontakuluista on 1600 euroa, jonka velvoitetut ovat
kumpikin puoliksi velvollisia maksamaan Helsingin kaupungille. Valvon-
tamaksuun voidaan hakea oikaisua kuntalain 134 §:n mukaisesti.

Jos Kiinteisto tai sitd koskeva kayttooikeus luovutetaan, on tassa paa-
toksessa asetetusta velvoitteesta ja uhasta ilmoitettava luovutuksen-
saajalle ottamalla luovutuskirjaan sitd koskeva maininta tai tiedottami-
sesta on huolehdittava muutoin todisteellisesti. Lisaksi velvoitetun on il-
moitettava kirjallisesti Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimia-
lan palvelut ja luvat —palvelukokonaisuuden rakennusvalvontapalveluil-
le luovutuksensaajan nimi ja osoite.

Kun tekoa olosuhteet huomioon ottaen ei ole pidettava vahaisena ja
kun ravintolan kayttgjien turvallisuus vaatii syytteen nostamista, niin
kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa tehda
ilmoituksen asiasta poliisille esitutkintaa varten.
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Tarkastuslausunto

Poytakirjanote liitteineen saantitodistuksella Asunto-osakeyhtié Metsa-
purontie 16:lle ja haastetiedoksiantona osakkeiden omistajalle.

Poytakirjanote maanmittauslaitokselle merkinnan tekemiseksi kiinnityk-
sista pidettavaan rekisteriin.

Paikalla kaynnilla 26.6.2017 on havaittu, etta rakennuksen ensimmai-
sen kerroksen huoneistoa kaytetaan ravintolana. Ravintolalle on haettu
lupa, tunnus 28-4071-00-C, vuonna 2000. Lupamaaraysten mukaista
aloitusilmoitusta ei ole tehty eika katselmuksia ole pidetty, hankkee-
seen ei ole nimetty vastaavia tyonjohtajia. Lupa on rauennut. Tiloissa
kuitenkin toimii ravintola ja uutta lupahakemusta ei ole pantu vireille.

Rakennetun ympariston valvontayksikon 11.8.2017 paivatyssa tarkas-
tuslausunnossa esitetaan, etta Asunto-osakeyhtido Metsapurontie 16 ja
huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistaja ********** vel-
voitettaisiin lopettamaan lupapiirustusten vastainen toiminta.

Asunto-osakeyhtido Metsapurontie 16:n vastineet tarkastuslausuntoon

Tarkastuslausunto on annettu tiedoksi saantitodistuksella Asunto-osa-
keyhtio Metsapurontie 16:lle 21.8.2017.

Asunto-osakeyhtio Metsapurontie 16 8.9.2017 saapuneessa vastinees-
saan toteaa, etta asiasta on huomautettu osakasta valittomasti sen jal-
keen, kun puutteet tulivat taloyhtion tietoon. Taloyhtidlla ei ole pakko-
keinoja asiassa. Taloyhtio on kuitenkin yrittanyt edesauttaa, etta liiketi-
lan asiat olisi sen omistaja ja omistajan vuokralainen saanut kuntoon.
Enempaa taloyhtio ei ole voinut asiassa tehda.

Asunto-osakeyhtio Metsapurontie 16 19.9.2017 saapuneessa kirjel-
massaan toteaa, etta rakennusvalvontavirasto on ehdottanut, etta talo-
yhtidlle tulisi asettaa jokin velvoite. Taloyhtio ei ole velvollinen toimi-
maan tassa asiassa muuten kuin se on jo aiemmin tehnyt, eli tehnyt va-
littoman ilmoituksen yhtidjarjestyksen ja lupamaaraysten vastaisesta
toiminnasta heti, kun asiasta saatiin tieto. Taloyhtio ei ole toiminut lupa-
maaraysten vastaisesti, koska se ei omista kyseista huoneistoa. Talo-
yhtiolla ei ole mydskaan mitaan mahdollisuuksia puuttua tdhan toimin-
taan. Toimintavelvollisuus on ainoastaan rakennusvalvontaviranomai-
sella ja ulosottoviranomaisella. Taloyhtio esittaa, etta pizzerialle tulee
asettaa toimintakielto mahdollisimman nopeasti. Asiasta on tehty ilmoi-
tus jo vuosi sitten ja maaraajaksi toimia asetettiin maaliskuun loppu. On
kaynyt ilmi, ettd huoneiston omistaja pyrkii maksattamaan remontin
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vuokralaisilla eli pizzerian omistajilla. Tama puoltaa kasitysta, etta
omistajalla ei ole mitaan aikomusta suorittaa vaadittuja muutoksia.

Asunto-osakeyhtio Metsapurontie 16 3.10.2017 saapuneessa vasti-
neessaan toteaa, etta rakennuslupa liiketilan muutokselle on haettu v.
2000 (28-4071-00-C). LVI-muutossuunnitelmat on toimitettu rakennus-
valvontaan 17.6.2004. Lupamaaraysten mukaista ilmoitusta tdiden
aloittamisesta ei ole aikoinaan tehty eika hankkeelle ole nimetty tarvit-
tavia tyonjohtajia. lImanvaihtoasennukset on paaosin tehty 17.6.2004
toimitettujen 1V-suunnitelmien mukaan. Valiseinaan on tehty yksi 200
mm pyorea reika IV-kanavan lapivientia varten varastojen valiseinaan.

Kayttovesiputket on uusittu viimeksi linjasaneerauksen yhteydessa
(2011-2012), lupanumero 23-2345-11-D. Lisaksi liiketilaan laadittu IV-
muutossuunnitelma 2012, (28-2380-12-2Z), toimitettu rakennusvalvon-
taan 12.7.2012. (Leimateksti: Toteutettaessa rakennustyd taman eri-
tyispiirustuksen mukaisesti korjaus- ja muutostyot eivat vaadi maan-
kayttd- ja rakennuslain 125 §:n mukaista rakennuslupaa.

Isanndintitoimiston vaihtuessa tieto keskeneraisesta hankkeesta ei siir-
tynyt uudelle isanndintitoimistolle, eika tasta keskeneraisesta hank-
keesta myoskaan tullut iimoitusta isannditsijalle haettaessa lupia naille
uudemmille hankkeille. Asunto-osakeyhtio Metsapurontie 16 tulee ha-
kemaan rakennusluvan liiketilan LH 6a:n muuttamiseksi pizza-kebab
ravintolaksi.

Asunto-osakeyhtio Metsapurontie 16 ilmoittaa 19.10.2017 saapunees-
sa kirjelmassaan, etta paasuunnittelija on luvannut paivitetyt muutos-
suunnitelmat ja lupahakemuksen vireille marraskuun aikana.

Tarkastuslausunnon tiedoksianto osakkeenomistajalle

Helsingin karajaoikeuden haastemies on antanut tarkastuslausunnon
tiedoksi huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistajalle
Fremekaer 25.9.2017. Han ei ole antanut vastinetta tarkastuslausuntoon.

Asemakaava- ja rakennustilanne

Tontilla on voimassa kaupunginvaltuuston 23.5.2012 hyvaksyma ase-
makaava nro 12025, jossa tontti on merkitty asuinkerrostalojen kortte-
lialueeksi. Olemassa olevan asuinrakennuksen ensimmaisessa kerrok-
sessa saa olla mm. liike-, toimisto- ja tyétiloja. Tontille on vuonna 1956
valmistunut asuinkerrostalo. Rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa
yhdessa huoneistossa on ollut aikoinaan pankki.

Sovellettavat oikeusohjeet
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Maankaytto- ja rakennuslain 125 §:n 5 momentin mukaan rakennuksen
tai sen osan kayttotarkoituksen olennaista muuttamista varten tarvitaan
rakennuslupa. Luvanvaraisuutta harkittaessa otetaan huomioon kaytto-
tarkoituksen muutoksen vaikutus kaavan toteuttamiseen ja muuhun
maankayttoon seka rakennukselta vaadittaviin ominaisuuksiin.

Maankaytto- ja rakennuslain 143 §:n mukaan jollei rakennustyoéta ole
aloitettu kolmessa vuodessa tai saatettu loppuun viiden vuoden kulues-
sa, lupa on rauennut. Muuta toimenpidetta koskeva lupa tai viranomais-
hyvaksynta on rauennut, jollei toimenpidetta ole suoritettu kolmen vuo-
den kuluessa. Maaraajat alkavat luvan tai hyvaksynnan lainvoimaiseksi
tulosta. Purkamisluvan voimassaoloaikaa laskettaessa ei oteta huo-
mioon sita aikaa, jolloin alueella on rakennussuojelulain 9 §:n mukai-
nen toimenpidekielto.

Hallintolainkayttdlain 31 §:n 2 momentin mukaan paatos voidaan kui-
tenkin panna taytantdoon lainvoimaa vailla olevana, jos laissa niin saa-
detaan tai jos paatds on luonteeltaan sellainen, etta se on pantava tay-
tantoon heti, tai jos paatoksen taytantoonpanoa ei yleisen edun vuoksi
voida lykata.

Maankaytto- ja rakennuslaki 182 §
Uhkasakkolaki6 §,7 §,88§,98§,18§,19§,22§ja23§
Perustelut

Rakennusvalvontaviraston lupayksikon paallikké on 28.11.2000 § 828
myontanyt Asunto Oy Metsapurontie 16:lle luvan pankkisalin kayttotar-
koituksen muuttamiseksi ravintolaksi. Luvasta ei ole saadetyssa kol-
men vuoden ajassa pidetty loppukatselmusta, joten se on rauennut.
Pankkisalia kaytetaan kuitenkin luvattomasti ravintolana, eika uutta lu-
pahakemusta ole pantu vireille. Ravintolan kayton kieltamiseksi ja vali-
seinan korjaamiseksi on sen johdosta asetettava velvoite. Velvoitteet
on kohdistettava seka kiinteiston haltijaan, joka vastaa luvan hakemi-
sesta ja luvan toteuttamisesta etta osakkeiden omistajaan. Jos ravinto-
lalle sittemmin hakemuksesta mydnnetaan rakennuslupa ja tyét toteu-
tetaan myonnetyn rakennusluvan mukaisesti ja velvoitepaatoksessa
asetetussa maaraajassa, niin nyt asetettava velvoite raukeaa.

Esittelija
yksikon paallikkod
Pentti Ruuska

Lisatiedot
Pentti Ruuska, yksikon paallikkd, puhelin: +358 9 310 26218
pentti.ruuska(a)hel.fi
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Liitteet
1 Sijaintikartta Metsapurontie 16.pdf
2 Kantakartta Metsapurontie 16.pdf
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13 Rasitustodistus Metsapurontie 16.pdf
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Valvontamaksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Hallintovalitus, todisteellinen tie-
doksianto
Otteet
Ote Otteen liitteet
Asunto-osakeyhtio Metsapuron- Hallintovalitus, todisteellinen tie-
tie 16 doksianto
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
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Liite 1
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