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Hankesuunnitelma
2.9.2022

Drumso lagstadieskola / férskola
Tallbergin puistotie 12
00200 Helsinki

Helsinki

Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Drumso lagstadieskola / férskola 2821P20019
Osoite Rakennustunnus (RATU)
Tallbergin puistotie 12, 00200 Helsinki 10100
Sijainti Kiinteistoobjekti
Lauttasaari 4366
Kayttdja/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala (KASKO), koulu ja esikoulu 400
Rakennuksen nykyiset laajuustiedot brm?2 htm? hym? m3
4144 3436 2372

Hankkeen tarpeellisuus

Rakennuksen tekninen kunto on heikko. Hankkeessa tehdaan kattava perusparannus ja parannetaan sisailmaolosuhteita ja
energiatehokkuutta. Rakennuksen C-osa puretaan ja korvataan uudella laajennusosalla. Uudisosan avulla rakennuksen
toiminnallisuutta parannetaan ja saadaan esteettémat yhteydet rakennuksen eri osien valille.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 5/2022 RI 107,0; THI 200,5)

brm?2 htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0%)
Uudisrakennus / Laajennus 2 024 1714 1330 €
Perusparannus 2739 2144 1413 €
Yhteenséa 4763 3858 2743 21 000 000 €
Investointikustannusten jakautuminen 4409 €/brm?
5443 €/htm?
52 500 €/ asiakas
Arvioitu tilakustannus kayttajalle
po €/htm?/kk yp€/htm?/kk yht. €/htm?/kk yht. € / kk yht. €/v
Tuleva vuokra (3 858 htm?) 31,47 4,56 36,03 139 005 1668 059
Nykyinen vuokra (3 535 htm?) 6,64 3,47 10,11 35739 428 873

Toiminnan kaynnistamiskustannukset: irtokalustehankinnat 350 000 €, tietohallinto 50 000 €, muuttokustannukset 103 400 €
ruokailu- ja siivouskustannukset 154 000 €.

Hankkeen aikataulu

Toteutuksen suunnittelu 9/2022 — 2/2024, rakentamisen valmistelu 3/2024 — 7/2024, rakentaminen 8/2024 — 6/2026.

Rahoitussuunnitelma

Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa on varattu hankkeelle maararahaa 16,5 milj.€ vuosille 2024 — 25.
Hankkeen toteutuksen edellyttdma rahoitustarve otetaan huomioon uudessa rakentamisohjelmaehdotuksessa.

Vaistotilat

Koulu siirtyy vaistétiloihin osoitteeseen Lauttasaarentie 50 eli ns. Hedengrenin tiloin,
esikoululaisille tulee erilliset vaistétilat.

Vaistotilojen kustannusarvio

koulu 1 680 000 €

esikoulu 200 000 €

Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala. Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiympariston

toimialalla.

Lisatiedot
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1 Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi: Drumso lagstadieskola / forskola, perusparannus ja
laajennus

Osoite: Tallbergin puistotie 12, 00200 Helsinki

Sijainti: Kaupunginosa 31, Lauttasaari, kortteli 31107, tontti 8

Nykyinen laajuus: 4 144 brm?, laajennuksen jalkeen 4 763 brm?

Hankenumero: 2821P20019

Kiinteistdobjekti: 4366

Rakennustunnus (RATU): 91-31-107-8

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala. Kayttajana on
kasvatuksen ja koulutuksen toimiala. Rakennuksessa toimii talla hetkella Drumsoé
lagstadieskola, Drumso forskola ja Daghemmet Drumso forskola. Perusparannuksen
jalkeen rakennuksessa toimii Drumso lagstadieskola ja Drumso forskola.

Tama hankesuunnitelma koskee rakennuksessa tehtavaa toiminnallista ja teknista
perusparannusta seka laajennusta. Rakennuksen uusin, vuonna 1987 valmistunut C-osa
puretaan ja tilalle rakennetaan uudisosa ja laajennus. Uudisosaan sijoitetaan liikuntasali
aputiloineen, keittié- ja ruokailutilat, taito- ja taideaineiden tiloja seka pieni vaesténsuoja.
Hankkeessa toteutetaan esteettomat yhteydet koulun eri osien valille, parannetaan koulun
toiminnallisuutta, ajanmukaistetaan tiloja opetuksen vaatimusten mukaisesti, uusitaan
talotekniset asennukset ja parannetaan energiatehokkuutta. Pihalla sijaitseva,
paivakotikaytdssa oleva valiaikainen paviljonki puretaan ja piha kunnostetaan.

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiymparistén seka kasvatuksen ja koulutuksen
toimialojen yhteistyéna.

Liite 1 Suunnittelutyéryhma

2 Selvitys rakennuksesta

Rakennus koostuu kolmesta eri aikoina rakennetusta osasta. Vanhin A-osa on valmistunut
vuonna 1930 (arkkitehdit Kitty ja Lauri Hanstén). Rakennuksessa toimi seké suomen- etta
ruotsinkieliset yla- ja alakansakoulut, ja vuodesta 1931 lahtien kirjasto seka lastentarha.
Rakennusta laajennettiin B-osalla 1949 (arkkitehti Hilding Ekelund), johon muuttivat
ruotsinkielisen kansakoulun luokat. Viimeisin laajennus C-osa valmistui vuonna 1987
(arkkitehti Reino Huhtiniemi). Uuteen lisdrakennukseen tuli uudet keittio- ja ruokailutilat ja
erityisopetustiloja.

Rakennuksen eri ikaisiin osiin on tehty vuosikymmenten kuluessa useita toiminnan vaatimia
muutoksia ja teknisid parannuksia, jotka ovat osin muuttaneet sisatilojen luonnetta.
Julkisivuiltaan rakennusosat ovat kuitenkin sailyttaneet alkuperaiset ilmeensa.

Nykyisen rakennuksen laajuus on 4 144 brm?, 3 436 htm?, 2 372 hym?2.

Tontilla on voimassa asemakaava vuodelta 1951 (tunnus 2948) ja se maarittelee tontin
yleisten rakennusten korttelialueeksi. Rakennusoikeus on yhta iso kuin tontin pinta-ala ja
rakentamiseen saa kayttaa puolet tontin pinta-alasta. Nykyisia rakennusosia ei ole suojeltu
asemakaavassa.
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Kaupunkisuunnitteluviraston laatimassa helsinkilaisten koulujen kulttuurihistoriallisia arvoja
kasittelevassa raportissa Opintiella vuodelta 2004 koulu sijoittuu luokkaan 2. Raportissa
koulun historialliset arvot on arvioitu luokkaan a, kaupunkikuvallinen merkitys ja sailyneisyys
luokkaan b ja arkkitehtoninen laatu luokkaan c. Helsingin kaupunginmuseon vuonna 2003
laatimassa Lauttasaaren rakennusinventoinnissa Drumso lagstadieskola maaritellaan
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi rakennukseksi.

Vuonna 2016 laaditussa rakennushistoriallisessa selvityksessa rakennuksen A- ja B-osat on
todettu arkkitehtonisesti ansiokkaimmiksi. C-osasta todetaan: Ulkomuodoltaan rakennus on
vaatimaton. Yhdistyminen vanhempiin osiin toimii ulkotilassa katoksena, mutta sisétilassa
liittymékohdassa on vaikeita tasoeroja.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Vaistéennusteen mukaan oppilaaksiottoalueella Lauttasaaren alueen ruotsinkielisten
varhaiskasvatusikaisten maara pysyy nykyisella tasolla, mutta esi- ja alakouluikaisten
maara kasvaa n. 30:lla vuoteen 2024 mennessa. Taman jalkeen ennuste vuoteen 2035 asti
on kokonaisuudessaan tasainen tai vahaisesti laskeva, vaikka Koivusaaren osa-alueen
vaesto alkaa kasvaa 2030-luvulla. Koivusaaren vaestopiikki ei ole ennusteessa viela
nékyvissa. Aidinkieleltdan suomen- tai muun kielisten osuus kaikista oppijoista on ollut
nouseva. Koulun nykyinen sijainti palvelee hyvin ruotsinkielista vaestda ja on hyvin
saavutettavissa.

Toiminnalliset perustelut

Tavoitteena on tilankayton tehostaminen ja tilojen monikayttdisyyden kehittdminen siten,
etta oppilasennusteeseen merkitty oppilasmaara voidaan sijoittaa Drumsé lagstadieskolanin
tiloihin.

Koulun Kkeitti6 ja ruokasali ovat kooltaan ja varustukseltaan vanhentuneet. Liikuntasali
sijaitsee A-osan 3. kerroksessa, pukutilat 1. kerroksessa, mika tekee salin kaytdsta
hankalaa. Esteettdémyys ei nykyisessa rakennuksessa toteudu. Opetustilojen kiintokalusteet
ja varustus kaipaavat ajanmukaistamista. Hallinnon tilojen jarjestelyt ovat tehottomat.

Hankkeessa toteutetaan koululle ja paivakodille pedagogisesti monipuoliset,
tarkoituksenmukaisesti mitoitetut tilat, jotka edistavat toimintaa ja takaavat lapsille hyvan
ymparistdn oppia ja kasvaa. Tilat suunnitellaan kaupunkitasoisten mitoitusperiaatteiden ja
KASKOn suunnitteluohjeiden mukaan ja ne mahdollistavat opetussuunnitelman ja
varhaiskasvatussuunnitelman tavoitteiden toteuttamisen. Ne mahdollistavat myds
rakennuksen joustavan kaytén mahdollisesti vaestéennusteiden muuttuessa. Teknisilla
ratkaisuilla mahdollistetaan tietoyhteiskunnassa tarvittavien taitojen oppimista ja lisataan
teknologian ymmartamista ja osaamista Helsingissa.

Piha-alueet varustetaan leikkivalinein edistamaan liikkunnallisuutta ja opetussuunnitelman
seka varhaiskasvatussuunnitelman tavoitteita. Niiden suunnittelussa ja varustelussa otetaan
huomioon turvallisuus, valvottavuus, yhteiséllisyys, likunnallisuus ja pihan monipuolinen
kayttd oppimis- ja leikkimistilana. Piha-alue tarjoaa kayttjjille ja alueen asukkaille
monipuoliset leikki- ja liikuntaolosuhteet.

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Perusparannuksen lahtétiedoiksi on teetetty seuraavat kuntotutkimukset:

3
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e Kattava rakennustekninen kuntotutkimus, Ideastructura Oy, 2015

o Taydentavat sisailma- ja kosteustekniset selvitykset, Vahanen Rakennusfysiikka Oy,
2020

¢ Rakennustekninen kuntotutkimus, WSP Finland Oy, 2016

o Kattava rakennustekninen kuntotutkimus, Ideastructura Oy, 2015Taydentavat
sisdilma- ja kosteustekniset selvitykset, Vahanen Rakennusfysiikka Oy, 2020

e Salaojaverkoston TV-kuvaus ja korkomittaus, WSP Finland Oy, 2016

e Haitta-ainetutkimus, WSP Finland Oy, 2016

e Huoneilman radonpitoisuuden mittaus, Landauer Nordic AB / Suomen Radonhallinta
Oy, 2017

e Adnieristysmittaukset, Akukon Oy, 2016

Rakennuksessa on tehty paikallisia muutos-, parannus ja kunnostustdita, mutta kattavaa
perusparannusta ei ole tehty. Rakennukset ovat rakennusosien ja jarjestelmien suhteen
paaosin elinkaarensa paassa, eika rakennus ole kaikilta osin esteetén. Rakennuksen
alhainen tekninen kunto ja vanhan ilmanvaihtojarjestelman myéta heikot sisailmaolosuhteet
ovat toiminnalle selkea riski, joka on ratkaistavissa koko rakennuksen kattavalla
perusparannuksella.

Hankesuunnittelun aikana tutkittiin kahta vaihtoehtoa:

1. Koko rakennus perusparannetaan tai

2. Aja B-osat perusparannetaan ja C-osa puretaan ja tilalle toteutetaan uusi laajennusosa.
C-osan heikon teknisen kunnon, matalan kerroskorkeuden ja haastavien yhteyksien vuoksi
paadyttiin vaihtoehtoon 2.

Hankkeen tavoitteena on sisailmaolosuhteiden ja energiatehokkuuden parantaminen. Myds
rakennuksen esteettdmyytta ja paloturvallisuutta on tarpeen parantaa.

Liite 2 Tarvekuvaus
4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Nykyinen oppilasmaara on: Drumso lagstadieskola 298, Drumso forskola 28, Daghemmet
Drumsé férskola 40, yhteensa 366.

Perusparannuksen jalkeen rakennuksessa toimivat ruotsinkielisen perusopetuksen luokka-
asteet 1.—6. ja ruotsinkielinen esikoulu. Perusopetusryhmia on 15 kpl seka yksi 10 oppilaan
erityisluokka. Rakennukseen tulee tilat yhteensa 400 lapselle, joista 337 on vuosiluokkien

1.-6. oppilaalle ja 63 esiopetuksessa. Henkilokuntaa rakennukseen tulee yhteensa noin 56.

Taiteen perusopetuksen ja asukkaiden iltakayttéon tulevia tiloja ovat liikuntasali
oheistiloineen, taito- ja taideaineiden tilat, ravintolasali, taitotori ja vahintdan kolme
intensiivisen tyon tilaa seka kaksi pienryhmatilaa.

Tilapaismajoitukseen osoitetaan B-osan 1. kerroksen esikoulutilat.

Hankkeen laajuus

Perusparannus kasittda koulun rakennusosat A ja B seka pihan. Nykyinen C-osa puretaan
ja korvataan aikaisempaa laajemmalla uudella C-osalla.
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Hankkeen kokonaislaajuus on 4 763 brm?, josta perusparannuksen osuus on 2 739 brm? ja
uudisrakentamisen osuus on 2 024 brm?. Perusparannuksen huoneistoala on 2 144 htm? ja
hyotyala 1 413 hym?, uudisrakennusosan vastaavat laajuustiedot ovat 1 714 htm?ja 1 330
hym?2.

Tontin pinta-ala on 7 768 m2. Piha-alueen laajuus on noin 5 700 m2 sisaltden huoltopihan ja
pyorapaikoitukset kulkureitteineen seka kadunpuolen sisdankayntialueet istutuksineen.

Rakennuksen kayttama kerrosala on hankkeen toteuduttua 4 609 kem?. Kayttamatonta
rakennusoikeutta jaa 3 159 kem?.

Laatutaso

Hankkeessa puretaan teknisesti huonokuntoinen ja tiloiltaan sokkeloinen C-osa ja
korvataan se uudisrakennuksella. Uudisrakennusosaan sijoitetaan teknisesti vaativimmat
opetus- ja aputilat, kuten liikuntasali aputiloineen, taito- ja taideaineiden kortteli seka keittio-
ja ruokailutilat. Uuden C-osan tilat suunnitellaan toimimaan myds kansalais- ja iltakayton
tiloina. Rakennus tulee tarjoamaan tiloja erilaiselle vapaa-ajan toiminnalle kouluajan
ulkopuolella, my6s kesaaikaan. Tama otetaan huomioon kulkureittien ja kulunvalvonnan
suunnittelussa.

Tilat suunnitellaan turvallisiksi ja helposti hahmotettaviksi seka aisti- ja likuntarajoitteisille
lapsille, nuorille ja aikuisille soveltuviksi.

Oppimistilojen monikayttdisyytta lisataan ja varustusta ja kalustusta parannetaan. Opetus-
ja kaytavatilojen talotekniikka uusitaan ja akustiikkaa parannetaan. Oppilaiden wc-tiloja
rakennetaan lisda kasvavan oppilasmaaran suhteessa, jokaiseen kerrokseen rakennetaan
vahintdan 1 kpl esteetdn wc-tila. Rakennuksen turvallisuutta ja esteettdmyyttd parannetaan
myos lisdamalla kaytavatilojen avoimuutta ja selkeytta seka toteuttamalla uusi hissi.

Hankkeessa tehostetaan hallinto- ja oppilashuollon tiloja ja niihin jarjestetaan esteetén
kaynti.

Uudet rakenteet, materiaalit, kalusteet ja varustukset ovat kulutusta kestavid, kunnostettavia
ja helposti puhdistettavia.

A-osan kotelorakenteisia valipohjia avataan ja puhdistetaan orgaanisista taytteista ja sen
jalkeen osittain ummistetaan ja osin uusitaan; tarvittaessa rakenteita vahvistetaan.
A-osan maantasokerroksen alapohjat uusitaan kosteusongelmien ehkaisemiseksi ja
huonekorkeuden kasvattamiseksi.

Ylapohjat ja B-osan sisdankayntikatos kunnostetaan. Ulkoseinien rappaukset uusitaan
nykyisia vastaavina 3-kerrosrappauksina. Ikkunat ja ulko-ovet uusitaan, kaikki lapiviennit ja
halkeamat seka ikkunakarmien sovitusvarat tiivistetdan uudelleen kauttaaltaan.
Ullakkotiloihin sijoitetaan uudet ilmanvaihtokonehuoneet.

Kaikkiin rakennusosiin rakennetaan uusi ilmanvaihtojarjestelma. Rakennuksessa uusitaan
[dBmpo-, vesi- ja viemarijarjestelmat. Sahkdjarjestelmat, mm. automaatio-, valaistus-,
lukitus-, turva-, kulunvalvonta-, AV- ja tietotekniset jarjestelmat uusitaan tdman paivan
vaatimusten mukaisiksi. Rakennuksen valaistusjarjestelma toteutetaan ratkaisuna, jossa
valaistus muuttuu lasnéolo ja paivanvalon vaikutus huomioiden.
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Piha-alueen tilarajauksia jasennetdan uudelleen. Pihalle rakennetaan esteettémat luiskat
paasisdankayntiin. Pihan kallistuksia ja rakennekerroksia korjataan seka sen toiminnalli-
suutta parannetaan.

Perusparannuksen ja uudisrakentamisen lahtékohtana ovat:
e sisadilmastoluokka S2
e puhtausluokka P1
e materiaalien paastdluokka M1

Hankkeessa laaditaan kosteudenhallintasuunnitelma. Varaudutaan kayttamaan ulkopuolista
kosteudenhallinnan valvonnasta vastaavaa henkil6a.

Liite 3 Tilaohjelma
Liite 4 Rakennusosat ja tekniset jarjestelmét
Liite 5 Viitesuunnitelmat

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset
Kohteessa ei ole teknisia tai kaytosta aiheutuvia erityisvaatimuksia.
6 Ekologisesti kestava rakentaminen

Elinkaaritavoitteet

Hankkeen suunnittelua ja toteutusta ohjaavat hankkeelle asetetut elinkaaritavoitteet, joilla
pyritdan energiatehokkaaseen, elinkaarikestavaan, luontoarvot huomioivaan seka
resurssiviisaaseen rakentamiseen.

Energia- ja olosuhdetavoitteet

Suunnittelun lahtékohtana ovat maaraystasoa parempi energiatehokkuus seka paikalla
tuotettu uusiutuva energia.

Hankesuunnitteluvaiheessa on selvitetty [Bmpdpumppujarjestelman seka
aurinkosahkojarjestelman tekninen toteutettavuus ja taloudellinen kannattavuus.

Jatkosuunnittelun pohjaksi on valittu maalampgjarjestelma, koska jarjestelma on teknisesti
toteutettavissa ja sen takaisinmaksuaika on 15 vuotta tai alle. Maalampé kattaa n. 97 %
Iammitysenergiantarpeesta. Huipputehontarpeet katetaan sahkolla.

Aurinkosahkojarjestelma on teknisesti toteutettavissa ja sen takaisinmaksuaika on 20 vuotta
tai alle. Vesikatoille sijoitetaan noin 37 kWp:n aurinkosahkdjarjestelma, jolla katetaan noin
8 % kokonaissahkontarpeesta.

Rakennuksen perusparannettavalle osalle hankesuunnitteluvaiheessa laskettu E-luku on
100 kWhE/m?,a, jolloin E-luku paranee perusparannuksen yhteydessa 44 %
lahtdtilanteeseen verrattuna. Rakennuksen uudisosalle hankesuunnitteluvaiheessa laskettu
E-luku on 62 kWhE/m?,a ja se alittaa kansallisen maaraystason 38 %.

Hankesuunnitteluvaiheessa simuloitu arvio tulevasta todellisesta energiankulutuksesta on
327 MWh sahkda vuodessa. Arvio energiakustannuksista on siten noin 27 800 € vuodessa.
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Tilojen sisdolosuhteita on tarkastelu hankesuunnittelun aikana ja sisalampdtila tayttaa
asetetun tavoitteen. Olosuhteita hallitaan mm. seuraavin keinoin: kohtuullisen kokoinen
aukotus, lasivaliin sijoitetut salekaihtimet ja osassa tiloja viilennys maalampdkaivoista
(ylildammon pumppaaminen takaisin maalampdkaivoihin).

Jatehuolto

Jatejarjestelma tassa hankkeessa on jatekatos. Jatekatoksessa kerataan jateastioissa
sekajate, biojate, muovipakkaukset, kartonkipakkaukset ja pahvi, lasipakkaukset,
pienmetalli ja kerdyspaperi.

7 Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Perusparannushankkeen toteuduttua kayttajat paasevat toimimaan terveellisessa,
turvallisessa ja toimivassa, uuden opetussuunnitelman toteuttamista tukevassa oppimis- ja
tydskentely-ymparistossa.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Hanke toteuttaa Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025 seuraavia tavoitteita:

Yhdenvertainen paikka oppia
Kaikki koulut ovat hyvié kouluja ja sujuva polku varhaiskasvatuksesta perusopetukseen ja
toiselle asteelle toimii. Myds erikoistumiselle, erilaisuudelle ja painotetulle opetukselle
annetaan tilaa.
e Peruskorjauksen myo6ta rakennuksesta tulee esteeton ja sinne tulee 10
erityisoppilaan ryhma.

Kunnianhimoinen ilmastovastuu
lImaston&kbékulma huomioidaan kaupunkirakentamisessa ja energiaratkaisuissa.
Toteutetaan kunnianhimoisesti kiertotaloustiekarttaa, joka kannustaa korjaamaan, vdhentééa
elinkaaripééstoja ja tyollistéaa.
e Peruskorjauksessa pienennetaan rakennuksen ldammitysenergian kulutusta ja
parannetaan energiatehokkuutta.

Taide ja kulttuuri
Luodaan edellytykset monimuotoiselle vapaa-ajan toiminnalle ja kulttuurille. Yhten& keinona
voidaan hybdyntéé taiteen prosenttiperiaatteella toteutettuja julkisia hankkeita.

e Rakennukseen tulee prosenttiperiaatteella toteutettu taideteos.
Lisétéén liikuntapaikkarakentamista painottaen tilojen avointa ja tehokasta kaytté4. Tuetaan
vapaata kansalais- ja jarjestétoimintaa mahdollistamalla niille maksuttomien tai edullisten
tilojen k&ytté ympéri kaupunkia.

e Liikuntasali rakennetaan 1. kerrokseen, jolloin sen monipuolinen kaytté helpottuu.

Toimiva ja kaunis kaupunki
Kaupunkirakennetta kehitetddn kestavésti, ensisijaisesti uudistamalla ja tdydentdmélla
olemassa olevaa rakennettua ympéristéd huomioiden alueiden erityispiirteet.

e Rakennus peruskorjataan sen ominaispiirteet ja arkkitehtoniset arvot huomioiden.

Henkiléstdlle vetovoimainen Helsinki
Tavoitteena on henkilbstén tybhyvinvoinnin ja viihtyvyyden kasvu.
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e Peruskorjauksessa parannetaan rakennuksen sisailmaolosuhteita.

Hankkeen riskit

e Peruskorjaus- ja laajennushankkeen tydmaa sijaitsee vilkkasti liikenndidyn
Tallbergin puistotien varrella. Tydmaan ymparistossa jatkuu normaali kavely-,
pyoraily- ja ajoneuvoliikenne. Tydmaa ei saa aiheuttaa vaaratilanteita tai kohtuutonta
haittaa ymparistolleen. Huomioidaan tama tyémaan rajauksessa,
tydvaihesuunnittelussa, liikennejarjestelyissa ja liikenndivien henkiléiden
perehdyttdmisessa. Rakennustydmaa suljetaan ulkopuolisilta ja alueen merkinta ja
rajaus tehdaan selkeasti niin, ettd tydmaa voidaan ohittaa helposti ja turvallisesti.

e Rakennukseen toteutetaan maaldmpd. Maaldmpdkaivojen poraaminen tihedan
rakennetussa kaupunginosassa on vaativaa ja tyé tehdaan noudattaen tarkasti
annettuja ohjeita.

¢ Rakenteiden rakennusaikaisen kostumisen ehkaisemiseksi suunnitteluvaiheessa
laaditaan ohjeet valittavien materiaalien ja rakenteiden tyonaikaiselle varastoinnille
ja kasittelylle. Hankkeen tyoturvallisuuteen liittyvia erityispiirteitd seka niihin
sisaltyvia riskeja ja niihin varautumista kasitellaan laajemmin asiakirjassa
Suunnittelussa huomioitava tyéturvallisuus, joka sisaltyy hankesuunnitelman
teknisiin asiakirjoihin.

Rakentamiskustannukset

Kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset kustannustasossa 5/2022
RI =107,0; THI = 200,5 ovat arvonlisdverottomana yhteensa 21 000 000 € (4 409 €/brm3).

Tilakustannus kayttajalle

Hankkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden kasittelyohjeiden (Khs 14.12.2015)
mukaan maaritelty sisdinen kokonaisvuokra on enintdan noin 36,03 euroa/htm?/kk,
yhteensa 139 005 €/kk ja 1 668 059 €/v. Nelidvuokran perusteena on 3 858 htm?.
Paaomavuokran osuus on 31,47 €/htm?¥kk ja yllapitovuokran osuus on 4,56 €/htm?/kk.
Lopullinen paaomavuokra tarkistetaan toteutuneiden kustannusten mukaan. Yllapitovuokra
tarkistetaan valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Nykyinen vuokra on 10,11 €/htm?/kk, yhteensa 35 739 €/kk ja 428 873 €/v, josta
paaomavuokran osuus on 6,64 €/htm?/kk ja yllapitovuokran osuus on 3,47 €/htm?/kk.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala maksaa vaistétiloista rakentamisen ajan nykyisten
tilojen vuokran suuruista vuokraa. Vaistétilojen kustannus sisaltyy padomavuokraan
tilahankkeiden kasittelyohjeen mukaan.

Yllapito ja kayttotalous

Kalustamisen kustannukset ovat kasvatuksen ja koulutuksen toimialan mukaan 350 000 €.
Luku ei sisalla tietohallinnon kustannuksia, joiden arvio on n. 50 000 €.

Vaistotiloihin siirtymisen ja vaiheistuksen aiheuttamiin muuttokustannuksiin varataan
103 400 € seka ruokailun ja siivouksen ylimaaraisiin kustannuksiin yhteensa 254 000 €
(60 000 € ruokailu ja 194 000 € siivous).
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Hankkeen aikataulu

Hankkeen alustava suunnittelu- ja toteutusaikataulu on seuraava:

¢ Hankesuunnittelu 10/2021 - 8/2022
e Toteutussuunnittelu 9/2022 - 2/2024
¢ Rakentamisen valmistelu 3/2024 - 7/2024
o Rakentaminen 8/2024 - 6/2026

Rahoitussuunnitelma

Kaupunginvaltuuston 8.12.2021 hyvaksymassa talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmassa vuosiksi 2022 — 2031 on hankkeen suunnittelulle ja toteutukselle
varattu yhteensa 12 500 000 euroa siten, ettd hankkeen laajuus on

4 440 brm? ja toteutus vuosina 2024 — 2025.

Hankkeen toteutuksen edellyttdma 21 000 000 euron rahoitustarve otetaan huomioon
uudessa rakentamisohjelmaehdotuksessa.

Vaistotilat
Koulun toiminta siirretdan vaistoétiloihin perusparannuksen toteutuksen ajaksi
(7/2024—- 6/2026, yhteensa 24 kk). Vaistotiloiksi on suunniteltu Lauttasaarentie 50:n

tilat ja esikoululaisille mahdolliset erilliset vaistotilat.

Vaistoétilan kustannukset 24 kuukauden ajalle ovat yhteensa n. 1 680 000 € +
esikoululaisten vaistétilat n. 200 000 €.

Vaistotilojen kustannukset on otettu huomioon perusparannuksen jalkeen perittdvan

vuokran arviossa. Ne eivat sisally hankesuunnitelmassa esitettyihin
rakentamiskustannuksiin.

Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala. Hankkeen
toteutusvastuu on kaupunkiymparistén toimialalla.



