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§ 138
Kiinteistoautomaatiotéiden puitejarjestely 2021 - 2022

HEL 2020-011645 T 02 08 03 00

Paatos

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti sulkea pois tarjouskilpailusta Digicontrol Ky:n tarjouksen, koska
se ei tayttanyt tarjouspyynnossa tarjoajan vakavaraisuudelle asetettuja
vahimmaisvaatimuksia.

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti oikeuttaa teknisen johtajan tekemaan kaupunkiympariston toi-
mialan kayttoon tulevat kiinteistdautomaatiotditd koskevat puitesopi-
mukset 31.12.2022 saakka jaljempana mainituin ehdoin edullisuusjar-
jestyksessa seuraavien kahdeksan (8) kokonaistaloudellisesti edulli-
simman tarjouksen tehneen yrityksen kanssa:

— Helsingin LVIS Saatoélaitepalvelu Oy
— Optima Kiinteistopalvelut Oy

— Sahkopare Oy

— Coba International Oy

— Are Oy

— Adconsys Oy

— Fidelix Oy

— Cervius Oy.

Puitesopimus tulee voimaan aikaisintaan 1.1.2021 ja, kun sopimus on
allekirjoitettu. Kaupunkiympariston toimialan tekninen johtaja allekirjoit-
taa sopimukset aikaisintaan, kun hankintalain mukainen odotusaika on
kulunut ja hankintapaatds on lainvoimainen. Sopimus paattyy
31.12.2022. Hankintaan sisaltyy lisaksi kahden (2) vuoden mittainen
optiokausi. Sopimuksen enimmaiskesto on 2+2 vuotta.

Kaupunkiymparistdon toimialan hankinnan yhteenlasketun kokonaisar-
von arvioidaan olevan arvonlisaverottomana 4 000 000 euroa. Em.
summassa on huomioitu myds mahdollisesti kayttdonotettavat kaksi (2)
optiovuotta. Kyseessa on tilaajan optio. Tilaaja paattaa, hyodyntaako
se hankintaan kuuluvaa optiokautta.
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Tilaaja ei sitoudu tilaamaan puitesopimuksen sisaltamia palveluja.

Kasittely
Asian aikana kuultavana oli yksikon paallikké Pasi Lonnberg. Asiantun-
tija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
Lisatiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
jari.kitunen(a)hel.fi
Pasi Lonnberg, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 31851
pasi.lonnberg(a)hel.fi
Liitteet
1 Vertailutaulukko
2 Jarjestelmakohtainen etusijajarjestys
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet  Esitysteksti
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupun-
kiymparistolautakunta
Liite 1
Liite 2
Stara Esitysteksti
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Puitesopimukseen perustuvat hankinnat

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimiala ja Helsingin kaupun-
gin rakentamispalveluliikelaitos Stara teettavat rakennusten kiinteisto-
automaatiojarjestelmien huoltoon, korjaamiseen ja uudistamiseen liitty-
via toita. Tyot kohdistuvat paaasiassa kaupungin yllapitamiin julkisiin
kiinteistoihin seka kaupunkiympariston toimialan rakennuksiin.
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Hankintamenettely

Hankinta tehdaan em. hankintayksikdiden muodostamana hankinta-
renkaana.

Hankinnan kohde muodostaa kokonaisuuden, jonka jakaminen osiin ei
hankintayksikon nakemyksen mukaan ole tarkoituksenmukaista.

Tarjouskilpailulla valitaan yritykset, joiden kanssa kaupunkiympariston
toimiala tekee saatujen tarjousten perusteella puitesopimukset
31.12.2022 saakka. Tarjoukset annetaan kiinteina yksikkohintoina
31.12.2022 saakka.

Kaupunkiymparistdn toimialan hankinnan yhteenlasketun arvon arvioi-
daan olevan arvonlisaverottomana 4 000 000 euroa. Em. summassa on
huomioitu myds mahdollisesti kayttdonotettavat kaksi (2) optiovuotta.

Hankintaan sovelletaan lakia julkisista hankinnoista ja kayttdoikeusso-
pimuksista (1397/2016). Hankintamenettelyna kaytettiin avointa menet-
telya. Tarjouskilpailusta julkaistiin EU-kynnysarvon ylittavaa rakennusu-
rakkaa koskeva hankintailmoitus "Kiinteistdautomaatiotdiden puitejar-
jestely 2021 - 2022” TEM:n yllapitamassa sahkoisessa ilmoituskanava
HILMAssa 29.10.2020.

Hankintailmoituksessa ilmoitettiin kaupunkiymparistdn toimialan kayt-
taman sahkoisen tarjouspalvelun internet-sivun osoite, josta sahkoi-
sessa muodossa olevat tarjouspyyntdasiakirjat olivat kaikkien palve-
luun rekisterdityvien noudettavissa.

Tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset

Tarjouspyynnon vaatimuksena on, etta tarjoajan on taytettava ESPD-
lomakkeessa vaaditut tarjoavaa yritysta koskevat tiedot. Lisaksi tarjoa-
jan edellytetaan tayttavan kaikki tilaajavastuulain mukaiset vaatimukset
ja velvoitteet. Tarjouspyynnon mukaan tarjoajien on pyydettaessa toi-
mitettava kaikki tilaajavastuulain mukaiset todistukset ja selvitykset tai
taman tulee olla liittynyt Vastuugroup.fi / Luotettava Kumppani -
palveluun ja tilaajavastuulain mukaisten tietojen olla hankintayksikon
saatavilla kyseisesta palvelusta.

Sopimustoimittajaksi valitulta tarjoajalta edellytetdan koko sopimuskau-
den voimassaolevaa toiminnan vastuuvakuutusta, arvoltaan vahintaan
500 000 euroa.

Liikevaihtovaatimuksena tarjoajilta edellytetaan viimeiselta taydelta tili-
kaudelta vahintaan 500 000 euron liikevaihtoa.
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Saadut tarjoukset

Vakavaraisuutta koskevan vaatimuksen mukaan tarjoajan taloudellisen
tilanteen tulee olla sellainen, etta se Suomen Asiakastieto Oy:n rating-
luokituksessa on vahintaan luokkaa A (tyydyttava) taikka on viimeisen
tayden tilikauden tilinpaatostietojen tai muun vastaavat tiedot sisaltavan
luotettavan selvityksen perusteella vahintaan vastaavaa tasoa.

Tyonjohtoa koskevan vaatimuksen mukaan tarjoajan tyonjohdossa tu-
lee olla vahintaan yksi (1) henkild, jolla on vahintaan viiden (5) vuoden
tyokokemus kiinteistoautomaatiojarjestelmien uudistamis- ja korjaus-
toista seka hyva suomen kielen taito.

Yritysta koskevina referenssikohteina tarjoajien tuli ilmoittaa kolme (3)
vuonna 2018 tai sen jalkeen valmistunutta (Tilastokeskuksen rakennus-
luokituksen 2018) rakennusluokkien 0311- (kauppakeskukset, liike- ja
tavaratalot), 04- (toimistorakennukset), 06- (hoitoalan rakennukset), 07-
(kokoontumisrakennukset), 08- (opetusrakennukset (sis. varhaiskasva-
tuksen rakennukset, kuten esim. paivakodit)) tai 13- (pelastustoimen
rakennukset) luokituksen mukaisiin rakennuksiin kohdistunutta toimek-
siantoa, joissa tarjoava yritys on vastannut kohteessa kiinteistoauto-
maatiojarjestelmien uudistamisesta tai korjaamisesta.

Tarjouspyynndén muina vaatimuksina tarjoajan tulee sitoutua huolehti-
maan siita, etta kaikilla tydmaalla toimivilla tyontekijoilla on oltava tyo-
turvallisuuskortti ja kuvallinen henkilotunniste seka yllapitamaan tyo-
maalla tyoskentelevista henkildista tarjouspyynnon liitteessa esitetyn
mallin mukaista tai vastaavat tiedot sisaltavaa kulkulupaluetteloa seka
noudattamaan tarjouspyynnon liitteina olevia hankintayksikdiden ohjei-
ta rakentamiseen liittyvasta tiedonantovelvollisuudesta.

Lisaksi edellytetaan, etta tarjoajalla on kaytdossaan ymparistosuunni-
telma tai sertifioitu ymparistojarjestelma, josta selviaa yrityksen toimin-
tatavat, joilla se tunnistaa, vahentaa ja seuraa ymparistovaikutuksiaan.
Sopimustoimittajaksi valitun tarjoajan tulee sitoutua sopimuskaudella,
yhdessa tilaajan kanssa, kehittamaan toimintatapoja ymparistoa saas-
taviin ratkaisuihin.

Maaraaikaan, 26.11.2020 klo 12.00, mennessa tarjouksen jatti yksitois-
ta (11) yritysta.

Saaduista tarjouksista laadittiin avauspoytakirja.

Avauspodytakirja on nahtavana kaupunkiympariston toimialan Tyo-
pajankatu 8:n toimitiloissa.
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Soveltuvuusvaatimusten tayttymisen ja tarjousten tarkastus

Tarjousten vertailu

Tarjouspyynnossa asetettujen soveltuvuusvaatimusten tayttymisen ja
tarjousten tarjouspyynnon mukaisuuden tarkastuksen yhteydessa to-
dettiin, etta:

Digicontrol Ky:n tarjous ei tayta tarjoajan vakavaraisuudelle asetettuja
vahimmaisvaatimuksia, koska tarjouspyynnon vahimmaisvaatimusten
mukaan tarjoajan taloudellisen tilanteen tulee olla sellainen, etta se
Suomen Asiakastieto Oy:n ratingluokituksessa on vahintaan luokkaa A
(tyydyttava). Suomen Asiakastieto Oy:n raportin mukaan tama ehto ei
tayty, joten Digicontrol Ky:n tarjous tulee nain ollen sulkea pois tarjous-
kilpailusta.

Tarjouspyyntd on nahtavana kaupunkiympariston toimialan Tydpajan-
katu 8:n toimitiloissa.

Tarjouksen vertailuperusteena on tarjouksen kokonaistaloudellinen
edullisuus, josta hinnan osuus on 100 %. Hintavertailuun perustuva kil-
pailutus on perusteltu, koska ainoastaan tarjoajille asetetut soveltu-
vuusvaatimukset tayttavat yritykset paasevat mukaan vertailuun ja laa-
tutekijat on huomioitu asetetuissa soveltuvuusvaatimuksissa.

Tarjouksen vertailuhinnan laskenta

Tarjoukset annettiin tarjouspyynnossa maariteltyina tuntiveloitushintoi-
na (euroa/h, alv. 0 %).

Yksittaisen tuntiveloitushinnan vertailuhinta (euroa) muodostuu tarjotun
tuntiveloitushinnan (euroa/h) ja sille maaritellyn hankittavan maaran (h)
tulosta. Tarjouksen vertailuhinta muodostuu yksittaisten tuntiveloitus-
hintojen vertailuhintojen summasta.

Tarjousten vertailutaulukko on liitteena 1.

Puitesopimukseen perustuvien toimeksiantojen tilaaminen

Tilaukset puitesopimustoimittajilta tehdaan ensisijaisesti puitesopimus-
Kilpailutuksen sijoittumisjarjestyksen perusteella. Etusijajarjestys muo-
dostuu kiinteistdautomaatiojarjestelmakohtaisesti, sen valmistajan mu-
kaan, niiden sopimustoimittajien kesken, jotka ovat puitesopimusta
koskevan tarjouksensa mukaan huoltaneet ja/tai korjanneet toimek-
siannon kohteena olevan valmistajan kiinteistdbautomaatiojarjestelmaa
ja joiden huolto- ja/tai korjauspalveluja sopimustoimittajat ovat tarjouk-
sessaan sitoutuneet sopimuskauden aikana tilaajalle tuottamaan.
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Etusijajarjestyksesta voidaan poiketa ja tilata palvelu tarkoituksenmu-
kaisimmalta palveluntuottajalta, jos

— jollakin palveluntuottajalla on hankkeen edellyttamaa erityisosaa-
mista

— etusijajarjestyksessa ensimmaisena oleva palveluntuottaja ei pysty
tekemaan toimeksiantoa tilaajan edellyttdmassa aikataulussa

— kyseessa on lisa- tai jatkotilaus, jota ei ole tarkoituksenmukaista tila-
ta muulta kuin tyon alkuperaiselta toimittajalta

— palveluntuottajan kanssa ei paasta yksimielisyyteen toimeksiannon
vaatimasta tuntimaarasta

— sopimustoimittajan aikaisemman toimeksiannon on todettu olevan
myohassa tai toimeksianto ei ole muuten toteutunut puitejarjestelyn
ehtojen ja toimeksiantokohtaisesti sovitun mukaisesti.

Minikilpailutus

— Mikali toimeksianto koskee koko kiinteiston automaatiojarjestelman
uusimista, hankinnat minikilpailutetaan puitejarjestelyssa mukana
olevien palveluntuottajien kesken.

— Minikilpailutuksessa pyydetaan tarjoukset kaikilta puitejarjestelyn
palveluntuottajilta. Valintaperusteena on toimeksiannon luonteesta
riippuen joko halvin hinta tai kokonaistaloudellinen edullisuus.

— Tilaaja esittaa tarjouspyynndssaan hankinnan toteuttamisessa tar-
vittavat tiedot esim. tavoiteaikataulun, kuvaa toimeksiannon seka
toimeksiannon erityispiirteista johtuvat palvelun tarkemmat ehdot.

— Toimeksiannon palveluntuottajaksi valitaan tarjouspyynndssa esitet-
tyjen vertailuperusteiden mukaisesti minikilpailutuksessa tarjouksen
jattanyt, toimeksiannon aikatauluun sitoutunut ja asetetut erityiseh-
dot tayttava palveluntuottaja.

Poikkeuksena edella kuvattuun menettelyyn ovat akilliset ja ennalta ar-
vaamattomat tyot (ns. hatatyot), joista tilaaja sopii urakoitsijoiden kans-
sa tapauskohtaisesti. Toimeksiannoista tehdaan erilliset kirjalliset ti-
laukset.

Yksittaisia tyotilauksia tullaan tekemaan vain niiltd urakoitsijoilta, joiden
tilaajavastuulain mukaiset selvitykset on sopimuskaudella toimitettu ti-

laajalle tai ne ovat tilaajan saatavilla sopimuksen kohdan Urakoitsijalta
vaadittavat asiakirjat ja selvitykset mukaisesti.

Urakoitsija ei voi ilman perusteltua syyta kieltaytya vastaanottamasta
tyotilausta.
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Tilaajan tydmaille voidaan tilata sopimuskautena ko. toimialan t6ita
myOs yksittaisia hankkeita koskevilla erillisilla hankintamenettelyilla.

Tilaajalla ei ole maaraostovelvoitetta. Muissa asiakirjoissa mahdollisesti
esitetyt hankintavolyymit ovat vain arvioita, eivatka ne ole tilaajaa sito-
via. Puitesopimus ei tuota toimittajalle yksinoikeutta tuottaa tilaajalle
sopimuksen kattamia toita.

Jarjestelmakohtainen etusijajarjestys liitteena 2.

Puitesopimuskumppanien valinta

Tarjouspyynndssa ilmoitettiin, etta puitejarjestelyn piiriin valitaan 6 - 8
sopimustoimittajaa, mikali soveltuvia tarjoajia on nain monta.

Esitetdan, etta puitejarjestelyn piiriin valitaan kahdeksan (8) sopimus-
toimittajaa.

Kokonaistaloudellisesti edullisimmat tarjoukset ovat seuraavilla kah-
deksalla (8) yrityksilla:

— Helsingin LVIS Saatoélaitepalvelu Oy
— Optima Kiinteistopalvelut Oy

— Sahkopare Oy
— Coba International Oy
— Are Oy
— Adconsys Oy
— Fidelix Oy
— Cervius Oy.
Toimivalta
Helsingin kaupungin hallintosaannon mukaan toimialalautakunta omal-
la toimialallaan paattaa tai hyvaksyy rajat, joiden mukaan viranomainen
paattda hankinnoista lukuun ottamatta osakkeita (10 luvun 1 §:n 3 mo-
mentin 3 kohta). Kaupunkiymparistdlautakunnan paatoksen (15.5.2018
§ 243) mukaan kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten
alueiden jaostolla on yleishankintavaltuus yli yhden (1) miljoonan euron
hankinnoissa. Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten
alueiden jaosto on nain toimivaltainen paattamaan hankinnasta.
Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
Lisatiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
jari.kitunen(a)hel.fi
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Pasi Lonnberg, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 31851
pasi.lonnberg(a)hel.fi
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