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Helsinki

Tarveselvitys ja
hankesuunnitelma

Kallion virastotalo
osa 3, 8.krs.

12.5.2020 Toinen linja 4 A
Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Kallion virastotalo, 8.krs, tydympéaristdmuutos 2821P51322
Osoite Rakennustunnus (RATU)
Toinen linja 4 A, 00530 Helsinki 2407
Sijainti Kohdenumero
Helsinki 1862
Kayttaja/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Sosiaali- ja terveystoimi,
Rakennuksen laajuustiedot brm? htm? hym? m3
Kallion virastotalo, osa 3, 8.krs 1526 1330,5 - -

Hankkeen tarpeellisuus

Sosiaali- ja terveystoimen hallinnon toimintojen keskittdmisen ja uusien toimintamallien kayttéonoton, ydinpalveluiden
kehittdmisen vaistotilatarpeisiin ja poikkeustilanteiden &killisiin tilankaytén muutosten tarpeisiin muutetaan Kallion virastotalon
osassa 3 8.kerroksessa huonekonttoritilat muuntojoustavaksi monipaikkaiseksi tydymparistdksi. Tarvekuvaus 18.11.2019

Hankkeen laajuus ja kustannusarvio (Kust.taso 2/2020 RI 104,1; THI 197,0)

brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0%)
Uudisrakennus / Laajennus / Lisdrakennus €
Muutos / Korjaus / Perusparannus 1526 1330,5 - 1 500 000 €
Yhteensa 1526 1330,5 - 1 500 000 €
Investointikustannusten jakautuminen 0983 €/brm?
1127 €/htm?
€ / asiakas
Arvioitu tilakustannus kayttajalle
po€/htm?/kk yp€/htm?/kk yht €/htm?/kk yht. € / kk yht. € /v
Tuleva vuokra (1330,5 htm?) 21,37 3,91 25,28 33636 403 636

Nykyinen vuokra ( - htm?) -

Toiminnan kaynnistamiskustannukset: irtaimistohankinnat 250 000 €.

Hankkeen aikataulu

Hanke- ja toteutussuunnittelu 1/2020 — 3/2020, purku ja rakentaminen 6/2020 — 12/2020

Rahoitussuunnitelma

Hankkeen toteutuksen 1,5 milj. euron rahoitustarve otetaan huomioon uudessa rakentamisohjelmaehdotuksessa.

Vaistotilat
Ei tarvetta

Vaistotilojen kustannusarvio

Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala. Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistén

toimialalla.

Lisatiedot

Muutostyot toteuttaa kaupungin rakentamispalveluiden tuottaja STARA.,
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1 Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi: Kallion virastotalo, 8.krs. tydymparistomuutos
Osoite: Toinen linja 4 A, 00530 Helsinki
Kiinteistétunnus: 091-011-0363-0003

kaupunginosa 11 kortteli 363 tontti 3
Hanketyyppi: toiminnallinen muutostyd
Hankenumero: 2821P51322
Kohdenumero: 1862
Rakennustunnus: 2407
Omistustiedot: Helsingin kaupunki
Kayttotarkoitus: toimistorakennus
Kayttajahallintokunta: sosiaali- ja terveystoimi

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiymparistdn toimiala. Kayttajana on
sosiaali- ja terveystoimiala.

Tama hankesuunnitelma koskee Kallion virastotalon osan 3 8.kerroksessa tehtavaa
toiminnallista muutosta, jossa nykyiset huonekonttoritilat muutetaan muuntojoustavaksi
monitilatoimistotydymparistoksi sosiaali- ja terveystoimen tarpeisiin.

Hankesuunnitelma on laadittu sosiaali- ja terveystoimen tilapalvelun ja kaupunkiympariston
rakennukset ja yleiset alueet-palvelukokonaisuuden yhteistyona.

Aiemmat paatokset

— sosiaali- ja terveyslautakunta paatti 7.10.2014 § 347 sosiaali- ja terveysviraston
palveluverkon uudistamisen periaatelinjauksista ja toteuttamismalleista "Sosiaali- ja
terveysviraston palveluverkkosuunnitelma vuoteen 2030” -raportin mukaan

— sosiaali- ja terveystoimialan hallintojohtaja hyvaksyi 18.11.2019 tarvekuvauksen "Kallion
virastotalo, 8.kerroksen tilojen toiminnallinen muutostyo”

Liite 1 Suunnittelutyéryhma

2 Selvitys rakennuksesta

Kallion virastotalo sijaitsee Hakaniemessa liikenteellisesti hyvin saavutettavissa
metroaseman valittdmassa laheisyydessa. Helsingin kaupunki omistaa rakennuksen ja
vastaa sen yllapidosta.

Kallion virastotalokompleksi on valmistunut 1965 Heikki ja Kaija Sirénin suunnittelemana.
Kokonaisuus koostuu viidesta toisiinsa liittyvasta siivesta omine sisaankaynteineen. Vaalein
laattajulkisivuin verhotut 3 — 12-kerroksiset rakennusosat ovat betonirunkoisia. Kiinteistén
pysakointi on jarjestetty virastotalon kellarikerroksen autohalliin.

Kallion virastotalon 12-kerroksinen 3 osa, sijaitsee keskella tonttia ja sinne sisdankaynti on
Toiselta linjalta sisdantulopihalta portaan A kautta. 8.kerros on laajuudeltaan 1 330,5 htm?.
Rakennuksen tontilla on voimassa oleva asemakaava 5300, joka on saanut lainvoiman
14.3.1964. Tontti on merkitty hallinto- ja virastorakennusten korttelialueeksi, YH.
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Muutostyét ovat sisdpuolisia toiminnallisia muutoksia eivatka ne edellytad rakennuslupaa.
3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Sosiaali- ja terveystoimialan hallinnollisia toimintoja on suuri osa sijoittuneena Kallion
virastotaloon. Toisiinsa kytkeytyvien hallinnon toimintojen yksikdiden keskittdminen
samoihin tiloihin tuo toiminnallisia synergiaetuja ja tehostaa hallinnollista tyota. 8. kerroksen
muutos on jatkoa toimialan hallintotoimintojen organisoinnin kehittamiselle Kallion
virastotalossa, joka on aiemmin aloitettu samassa rakennuksessa 10 ja 9. krs:ssa.

Muuntojoustavat tilat mahdollistavat palveluiden kehittdmisesta aiheutuvat pienet
toimitilavaistot vahentaen erikseen hankittavien vaistotilojen tarpeita. Kallion virastotalon
tilat on suunniteltava siten, etta ratkaisu mahdollistaa nopean tilatarpeisiin vastaamisen
laajankin tarpeen osalta. 8. kerroksen muutos monitilaksi on osa tilojen uudistamisen
kokonaisuutta, jolla tarpeellinen muuntojoustavuus mahdollistetaan.

Helsingin kaupungin palvelujen strategiset linjaukset:

Sosiaali- ja terveystoimialan palveluverkkosuunnitelman 2030 mukaisesti tulee toimitiloja
keskittaa palveluintegraation toteuttamiseksi ja tilankayton tehokkuuden parantamiseksi.
Tilojen keskittdminen edellyttdd uusia toimintamalleja, joita kehitetddn yhdessa
palveluverkon kehittdmisen kanssa. Uudet toimintamallit edellyttdvat myds uusia
tilaratkaisuja.

Kallion virastotalon 8 krs:n tyotilat toteutetaan monitoimitoimistoksi, johon suunnitellaan
eriluonteisia tyotehtavia tukevia alueita. Tyotilat ja tyOpisteet jaetaan kaikkien kayttajien
kesken. Tavoitteena on henkiloston valisen yhteistyon lisaantyminen ja toiminnallisuuden
tehostuminen.

Toiminnalliset perustelut

Nykyisellaan 8.kerroksen tilaratkaisu ei mahdollista monitilatoimistokonseptin mukaisia
uusia tydskentelytapoja. Erillisiin tydhuoneisiin ei voida sijoittaa muuntojoustavia
tydpistetiloja eika kokous- ja ryhmatiloja ei ole riittdvasti. Yhteiskayttdisten tydskentelytilojen
lisaksi tarvitaan keskittymista vaativaan tydhon ns. hiljahuoneita ja luottamuksellisten
puheluiden hoitoon erillisia puhelintiloja. Aputilat, wc:t ja taukotilat ovat paivityksen
tarpeessa lisdantyvasta kayttajamaarasta johtuen.

Toimialalle on tulossa lisda vakansseja, erityisesti hallintoon. Lisdantyvasta
vakanssimaarasta huolimatta tilantarve ei kasva, koska muuntojoustavat monitilat
mahdollistavat lisdantyvan henkildstomaaran mahtumisen tilaan.

Akillisissa poikkeustilanteissa tilan kayttéa pystytaan pikaisesti muokkaamaan ja ottamaan
kayttoon laajemmankin tarpeen mukaan, kuten esimerkiksi pandemia-tilanne on osoittanut.

Uusien toimintamallien kehittdmisen hankkeet ja erilaiset projektit tarvitsevat omat tilansa.
Suunnitelmassa on tahan tarkoitukseen sopivia projektitiloja.

Kokemukset ja palautteet Kallion virastotalon 10 krs:n monitilatoimistopilotin 2016
toimivuudesta hyddynnetaan tassa hankkeessa ja tilojen toimivuutta parannetaan samalla
tavalla kuin kevaalla 2020 valmistuneessa 9.kerroksen muutoksessa.
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Muutostoiden suunnittelussa huomioidaan mm. energiatehokkaampi valaistus, riittavat ja
paremmat wc-tilat, henkiloston taukotilan toimivuuden parantaminen ja jatekierratyksen
tehostuaminen, @anenvaimennuksen parantaminen avotiloissa seka koko kerroksen tilojen
jarjestelyn muuttaminen vyohykkeiseksi sisaltaen hiljaiset tyotilat ja projektitilat.

Tilojen tulee tukea moniammatillista tyoskentelya koko henkiloston kesken. Uusi
toimintamalli edellyttda joustavaa ja tietoturvallista tietojarjestelmien kayttéa tydasemilla,
kannettavilla tietokoneilla sekd mobiileilla laitteilla. Ammattilaisten kaytdssa on jatkossa
mobiilin tydskentelyn tyovalineet eli kannettavat tietokoneet ja soveltuvat puhelimet.
Mobiileilla tyévalineilld ja tilaratkaisulla mahdollistetaan eri tydtehtavien suorittaminen silloin,
kun se on tarkoituksenmukaisinta. Tyopoydat ovat sahkotyopoytia ja tyotuolit helposti
sdadettavia, ergonomiavaatimukset tayttavia tyotuoleja. Yhteisessa tyotilassa tydskentelya
tuetaan myds daniymparistdéa parantavien akustointiratkaisujen avulla.

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Kahdeksannen kerroksen tilat eivat vastaa tulevien tyotapojen tilan tarpeisiin. Perinteinen
rakenne tyOhuoneineen ja pitkine kaytavineen ei tue yhteistyota ja ammattilaisten
vuorovaikutusta. Muuntojoustavuus on heikkoa ja muuttuvien vakanssimaarien tarpeisiin ei
pystyta vastaamaan. Monitilana kerros sopii tilaratkaisultaan ja laajuudeltaan sosiaali- ja
terveystoimen kayttdon ja on kohtuullisin sisdpuolisin rakennus- ja taloteknisin muutostéin
muokattavissa monitilatoimistoperiaatteen mukaiseksi tydymparistoksi.

Sijoittuva toiminta ja henkilosto

Tilankayttoa tehostavalla tilaratkaisulla henkilostomaaraa 8.kerroksen tiloissa voidaan
kasvattaa 50:stéd 100 — 130:een (tilankayttdastekerroin 1,3). Tilat suunnitellaan
muuntojoustaviksi ja monikayttoisiksi, jolloin sinne on mahdollista sijoittaa myohemmassa
vaiheessa muita yksikoité organisaatioiden toiminnan muuttuessa.

Kahdeksanteen kerrokseen sijoitetaan sosiaali- ja terveystoimen ydinpalveluiden hallinnon
yksikoita, joilla ei ole tarvetta asiakaspalvelutiloille.

Muuntojoustavat tilat palvelevat seka pienten hallinnollisten yksikkojen lyhyissa
vaistotilatarpeissa, etta tulevan Laakson Yhteissairaalan hankkeen muuttojen jarjestelyissa.

Tukipalvelut

Henkildkunnalle toteutetaan 100 kpl vaatesailytys- tai laukkukaappeja seka avonaulakoita
hissiaulan yhteyteen.

Henkildstoruokailu tapahtuu Kallion virastotalon henkildstdravintolassa. Kerroksessa on
erillinen taukotila, jossa on mahdollisuus sailyttaa ja sydda omia evaita.

Liite 2 Tarvekuvaus
4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Toiminnot sijoittuvat rakennuksen kahdeksanteen kerrokseen tyonkuvan ja tyotehtavan
vaatimalla tavalla eri vyohykkeille (hiljainen tila, semi-hiljainen tila ja keskustelun salliva tila).
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Lisaksi kaytdssa ovat projekti- ja ryhmatilat, kokoustilat, "hilja-huoneet” ja normaalit
toimiston yhteiskayttétilat (taukotilat, sosiaalitilat, varastotilat, kopiointi).

Muutostydn tavoitteena on turvallinen ja tarkoitukseen sopiva tydymparistd, jossa
henkilokunta viihtyy. Tilasuunnittelu tehdaan siten, etta ratkaisut mahdollistavat uusien
toimintamallien ja tilankayttoperiaatteiden noudattamisen.

Hankkeen laajuus

— bruttoala: 1526 brm?2
— huoneistoala: 1330,5 htm?
Laatutaso

Toiminnallisen muutostyon suunnittelun Iahtokohtana ovat
- sisailmaluokka S2

- puhtausluokka P1

- materiaalien paasttluokka M1

Toiminnallinen laatutaso

Nykyisten tilojen jarjestelyja ja toimintojen sijoittelua muutetaan monitilatoimiston
vyohykkeistamisen periaatteita noudattaen jaettujen tyopisteiden tyotiloihin, monikayttoisiin
neuvottelutiloihin ja hiljaisen tydon huoneisiin.

Rakennustekninen laatutaso

Tiloja muokataan monitilatoimistokonseptin mukaisesti huomioiden erityyppisten
tyotehtavien vaatimukset tilojen ominaisuuksille ja varustelulle.

Tydtilojen ja kokoustilojen tilajarjestelyissa puretaan vanhoja valiseinia yhdistettaessa
toimistohuoneita suuremmiksi tyotiloiksi jaetuille tyopisteille. Lisaksi rakennetaan ns.
hiljaisen tyon tiloja, jotka on tarkoitettu keskittymisrauhaa ja yksityisyytta vaativalle
tyoskentelylle. Lisdantyneen kayttajamaaran tarpeet huomoidaan toteuttamalla lisda tauko-
ja aputilaa.

Tyo6- ja kokoustilojen daniymparistéa parannetaan. Neuvottelutilojen seinarakenteissa
parannetaan aaneneristavyystasoa.

Materiaali- ja varustevalinnoissa huomioidaan hygieenisyys, helppo puhdistettavuus ja
kestavyys. Rakenteet, materiaalit, kalusteet ja varusteet suunnitellaan ja valitaan siten, etta
ne ovat kestavia ja kayttokustannuksiltaan edullisia.

Talotekninen laatutaso

Kohteen nykyisiin LVIA-jarjestelmiin tehdaan tilakohtaisten kayttotarkoitusten edellyttamat
muutokset paatelaitteisiin ja varusteisiin. Kerroksen ilmanvaihtojarjestelma saadetaan
kokonaisuutena siten, etta tilakohtaiset iimamaarat vastaavat muuttuneita kayttajamaaria.

Rakennuksen sahkoéteknisiin jarjestelmiin tehdaan tilamuutosten vaatimia muutoksia.
Valaistus uusitaan tydergonomia huomioiden. AV- ja tietoteknisia jarjestelmia taydennetaan
lisaamalla kaapelointeja, liitantapisteita ja langattoman verkon pisteita. Kaikki kokoustilat
varustetaan av- ja atk-liitannailla.

Rakennuksessa on toimiva kulunvalvonta- ja rikosilmoitusjarjestelma, jota paivitetdan ja
taydennetaan muutosten edellyttamalla tavalla.

Liite 3 Tilakaaviot ja tilaohjelma
Liite 4 Rakennusosat ja tekniset jarjestelmét
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5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Monitilatoimistoymparistdn yhteis- ja monikayttdisyyden vaatimukset huomioidaan
muutettavien tilojen ominaisuuksissa ja varusteissa.

6 Hankkeen ymparistotavoitteet

Hanke on sisdpuolinen muutostyo eika sille aseteta erillisia ymparistotavoitteita.

Valaistusjarjestelma uusitaan olosuhteiden ja lasnaolon mukaan saatyvilla
enegiatehokkailla valaisimilla.

7 Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan hankkeessa

Hankkeessa noudatetaan sosiaali- ja terveystoimialan uudistamisen palveluintegraation
tavoitteita toimintojen keskittamisesta ja tyon tehostamisesta. Hankkeessa toteutettava
monitilatoimistokonseptin mukainen tilaratkaisu mahdollistaa uudet yhteistyomallit,
toimintojen valisten synenergiaetujen hyodyntamisen, moniammatillisen vuorovaikutteisen
tydn lisddmisen ja tilankayttdasteen parantamisen. Toimintojen keskittaminen vahentaa
henkiloston matkustustarvetta toimitilojen valilla.

Pienten ulkopuolisten vaistoétilojen tarve vahenee, kun jarjestetddn muuntojoustavaa tilaa
kaupungin omaan tilakantaan seka varaudutaan Laakson yhteissairaalan hankkeen
vaistotilatarpeisiin. Muualla vapautuu tilaa irtisanottavaksi tai muun toiminnan
laajentamiselle.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Hanke toteuttaa Helsingin kaupunkistrategian 2017-2021 seuraavia tavoitteita:

e 3 Uudistuvat palvelut
“Palvelujen uudistamista jatketaan ja huolehditaan saavutettavuudesta,
monialaisesta osaamisesta, yhden luukun periaatteen vahvistamisesta ja erilaisten
asukasta lahella olevien tybmuotojen kehittémisesta.”
"Helsinki rakentaa sote-palveluja, jotka helsinkildiset haluavat valita. Riippumatta
sote-uudistuksen etenemisesta Helsinki kehittdéa palveluita ja niiden saatavuutta.”

Hankkeen riskit

Kallion virastotalon muissa kerroksissa toiminta on kdynnissa koko muutostyon ajan.
Rakennustodiden toteutuksessa ja tydmaajarjestelyissa tulee huomioida kiinteiston kayttajien
ja asiakkaiden ympariston turvallisuus, terveellisyys, hairiottomyys ja viihtyisyys.

8 Rakentamiskustannukset

Kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset kustannustasossa 2 / 2020,
Rl =104,1; THI = 197,0 ovat arvonlisaverottomana yhteensa 1 500 000 € (983 €/brm?).
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9 Tilakustannus kayttajalle

Hankkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden kasittelyohjeiden (Khs 14.12.2015)
mukaan maaritelty sisdinen vuokra on noin 33 637 €/kk ja noin 403 636 €/v el

25,28 €/htm?/kk, josta padomavuokran osuus on 21,37 €/ htm?/kk, muutostdiden lisdvuokran
5,01 €/ htm?#kk ja yllapitovuokran osuus on 3,91 €/htm?/kk. NeliGvuokran perusteena on
1330,5 htm?. Lopullinen pddomavuokra tarkistetaan toteutuneiden kustannusten mukaan.
Yllapitovuokra tarkistetaan valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

10 Yllapito ja kayttotalous

Rakennuksen yllapidosta vastaa kaupunkiymparistétoimialan Yllapito-palvelut.
Toiminnan kaynnistamiskustannukset koostuvat kayttajan hankintoina toteutettavista laite-

ja irtokalustehankinnoista. Kalustamisen kustannukset ovat toimialan mukaan 250 000 €
(alv 0%).

11 Hankkeen aikataulu

Hankkeen alustava suunnittelu- ja toteutusaikataulu on seuraava:
¢ hankesuunnittelu ja toteutussuunnittelu 1/2020 - 4/2020
e purku ja rakentaminen 6/2020 - 12/2020

12 Rahoitussuunnitelma

Hankkeen toteutuksen 1,5 milj. euron rahoitustarve otetaan huomioon uudessa
rakentamisohjelmaehdotuksessa.

13 Vaistotilat
Hankkeelle ei tarvita erillisia vaistdtiloja.
14 Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiymparistdn toimiala. Hankkeen
toteutusvastuu on kaupunkiymparistdn toimialalla. Kaupunkiymparistdn toimiala vuokraa
tilat edelleen sosiaali- ja terveystoimelle.



