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Hankesuunnitelma
1.12.2019

Helsinki

Tukkutori Rakennus 1, Sosiaali- ja
aputilojen muutokset

TyOpajankatu 2a
00580 Helsinki

Yhteenveto

Tukkutori Rakennus 1, Sosiaali- ja aputilojen muutokset 2821P31061

Osoite Rakennustunnus (RATU)
TyOpajankatu 2a 4481

Sijainti Kiinteistoobjekti
091-021-0274-0011 2247

Kayttaja/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Tukkutori, vuokralaisina Lihatukkujen yrittajat ja Teurastamon yrittajat

Rakennuksen nykyiset laajuustiedot brm? htm?

hym? m3

20 290

65 850

Hankkeen tarpeellisuus

Hankkeen toteuttaminen on edellytys tuotannollisen toiminnan (Lihatukkujen jalostustilat) jatkumiselle. Lihatukkujen

henkiléstotilojen muutostyd perustuu elintarvikelain 55 §:n mukaisen maaraykseen

. Lis&ksi parannetaan

ruokakulttuurivydhykkeen (Teurastamo) kaytettavyytta. Toiminta perustuu Tukkutorin Teurastamohankkeeseen 2012-2016 ja

Tukkutorin yleissuunnitelmaan v. 2018.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 8/2019, Rl 104,4, THI 190,1)

brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0%)
Uudisrakennus / Laajennus / Lisdrakennus €
Muutos / Korjaus / Perusparannus 1 880 1 300 2 600 000 €
Yhteensa €

Investointikustannusten jakautuminen

1380 €/brm?

2000 €/htm?

€ / asiakas
Arvioitu tilakustannus
po€/htm?2/kk yp€/htm?/kk yht €/htm?/kk yht. € / kk yht. € /v
Tuleva vuokra ( htm?)
Nykyinen vuokra ( htm?)

Tilahankkeiden kasittelyohjeen mukaan Tukkutori ei maksa vuokraa tiloistaan Rakennetun omaisuuden hallinta-palvelulle.
Tukkutori neuvottelee kayttjien kanssa hankkeen vaikutuksen kayttajilta perittaviin tilakustannuksiin.

Hankkeen aikataulu

Toteutuksen suunnittelu 10/2019 — 1/2020, rakentaminen 2/2020 — 6-8/2020

Rahoitussuunnitelma

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman alakohdalle 8020203 osoitetuista

kohdentamattomista korjausmaararahoista.

Vaistotilat
Vaistotiloja ei tarvita / toiminnat siirtyvat tarvittaessa rakennuksen sisalla. Tukkutori
koordinoi.

Vaistotilojen kustannusarvio

Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala. Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistén

toimiala rakennuttaminen-palvelulla,

Lisatiedot

Hankesuunnitelma koskee rakennuksessa tehtavaa:

Lihatukun elintarviketyodntekijdiden henkildstotilojen muutostyéta.
Yleis6-wc: eiden lisdysta rakennuksen sisalla Teurastamon toiminta-a

Paloaluerajoihin liittyvid muutoksia

lueella.

Kayttdtarkoitusmuutoksia rakennuksen sisalla Teurastamon toiminta-alueella, yleisétilat laajenevat.
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1 Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi: Helsingin tukkutori Rakennus 1
Osoite: Ty6pajankatu 2a, 00580 Helsinki
Sijainti: 091-021-0274-0011

Nykyinen laajuus: 20 290 brm?

Hankenumero: 2821P31061

Kiinteistoobjekti: 2247

Rakennustunnus (RATU): 4481

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiymparistdn toimiala. Kayttajana on
Helsingin Tukkutori, joka vuokraa ulos tiloja ja ulkoaluetta.

Tama hankesuunnitelma koskee rakennuksessa tehtavaa:

- Lihatukun elintarviketyontekijoiden henkilostotilojen muutostyota.

- Yleiso6-wc: eiden lisaysta rakennuksen sisalla Teurastamon toiminta-alueella.
- Kayttotarkoitusmuutoksia rakennuksen sisalla Teurastamon toiminta-alueella.
- Paloaluerajoihin liittyvia muutoksia.

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiymparistdn toimialan, rakennukset ja yleiset alueet
palvelukokonaisuuden rakennetun omaisuuden hallinta-palvelun ja Tukkutorin edustajien
yhteistyona. Hankkeen suunnittelun yhteydessa on kuultu asiantuntijoina
rakennusvalvonnan, ymparistokeskuksen ja pelastuslaitoksen edustajia.

Hanketta koskevat paatokset ja maaraykset:

Helsingin kaupungin Palvelut ja luvat palvelukokonaisuuden elintarviketurvallisuusyksikon
paallikdn antama elintarvikelain 55§ mukainen maarays 4.3.2019. Maarays koskee mm.
Lihatukkuhallin henkilostotilojen ja rakennuksen sisaisen tyontekijoiden henkiloliikenteen
jarjestelyja.

Teknisen palvelun lautakunta on hyvaksynyt v. 2012 Teurastamon tarvesuunnitelman ja
vanhojen rakennusten muuttamisen ravintolatoiminnan ja vahittaiskaupan tarpeisiin.

Suunnitelma on esitelty rakennuksen toimijoille.

Liite 1 Suunnittelutyéryhma
2 Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta

Tontilla on voimassa oleva asemakaava nro 11744. Kaava on tullut voimaan 27.2.2007 ja
siina rakennuspaikka on maaritetty toimitilarakennusten korttelialueeksi merkinalla KTY.
Alun perin teurastamo- ja lihatukkutoimintaa palvelemaan tarkoitettu rakennus on valmistu-
nut vuonna 1933.

Asemakaavassa rakennuksen 1 julkisivut ja vesikatto on suojeltu merkinnalla sr-1. Suoje-
lumerkinta kuuluu: "Historiallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas rakennus, jota ei saa
purkaa eika siina saa suorittaa sellaisia muutos- ja lisdrakentamistoita, jotka turmelevat jul-
kisivujen tai vesikaton historiallista tai rakennustaiteellista arvoa tai tyylia. Mikali rakennuk-
sessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteita, on rakennus korjaus- ja muutostoi-
den yhteydessa pyrittdva korjaamaan rakennuksen luonteeseen hyvin soveltuvalla tavalla.”
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Vanha teurastamoalue on ehyt kokonaisuus, jonka kulttuurihistoriallinen arvo on suuri. Se ei
kuitenkaan enda sovellu samalla tapaa alkuperaiseen toimintaan kuin aikaisemmin. Tama
johtuu paaosin siita, etta yritysten ja elintarvikevalvonnan tarpeet ovat muuttuneet.
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Tukkutorin alue kuuluu Helsingin ruokakulttuuristrategiaan. Muutosty6t ovat alkaneet
vuonna 2012 osana World Design Capital 2012 -vuoden hankkeita. Tukkutorin
teurastamohankkeen hankesuunnitelma 2012 — 2016 on linjannut alueen kehittamista.
Tukkutorin alueen yleissuunnitelma on tehty 2018.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Hanke koskee olevan rakennuksen pysyvaan toimintaan liittyvid sisaisia jarjestelyja, jossa
rakennuksen perustoiminnat eivat muutu. Tuotannolliseen toimintaan liittyva
henkildstétilojen muutostyd on edellytys toiminnan jatkumiselle § 55 perustuvan
elintarvikemaarayksen mukaan.

Toiminnalliset perustelut

Nykyisista henkilostotiloista ei ole suoraa yhteytta tuotantotiloihin, jolloin kaytannoén
toiminnassa eri puhtausalueet sekoittuvat. Uudet sosiaalitilat toteutetaan ohjeiden mukaan
siten, etta niista on valiton yhteys seka tuotantotiloihin etta ulos. Tiloja kayttavien yritysten
yhteenlaskettu nykyinen henkildomaara on n. 40 henkea. Suunnittelilla olevat toiminnan
laajennukset ja tydvuorojarjestelyt huomioon ottaen sosiaalitilojen tarpeen on arvioitu
olevan n. 75 henkead, jonka lisaksi sosiaalitiloja tarvitaan kaupungin
elintarviketurvallisuusyksikon hygienikkojen kayttoon. Tarvekartoituksen perusteella on
uudet tilat mitoitettu 80 hengelle.

Hankkeeseen sisaltyvien uusien yleiso-wc-tilojen tarve on kaytannon toiminnassa ollut il-
meista jo kauan. Hanketta varten laaditun tarvekartoituksen mukaan wc-tilojen enimmais-
tarve olisi 18 uutta wc- tai urinaalipaikkaa. Kasilld olevassa hankkeessa naista toteutetaan 8
paikkaa yhtena tilaryhmana palvelemaan ravintolatiloja food court-tyyppisena ratkaisuna
rakennuksen lounaissivulla seka laajemminkin alueen yleisotapahtumia.
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Tekniset ja taloudelliset perustelut

Muutostyon lahtotiedoiksi on teetetty seuraavat tutkimukset:

e haitta-ainekartoitus

e rakenneavauksia

e (rakennushistoriallinen selvitys on teetetty jo aikaisemmin)

Muutostyot ovat valttamattomia rakennuksen kaytettavyyden sailyttamiseksi.
Rakennuksen paloturvallisuutta parannetaan.

Liite 2 Kéyttéjan laatima toiminnallinen tarvekuvaus
4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Lihatukkujen uudet henkildstétilat palvelevat kiinteiston perinteista, tuotannollista toimintaa.
Tukkutorin uudet yleis6-wc:t palvelevat alueen yleis6- ja tapahtumatoimintaa. Hankkeessa
muutetaan myds varastotiloja yleisotiloiksi.

Hankkeen laajuus
Hankkeen laajuus on 1880 brm?, 1300 htm?.

Hankkeen osa- alueiden laajuudet ovat:

- lihatukun henkilstétilat 330 htm?

- yleiso-wc-alue kaytavatiloineen 107 htm?

- loput 863 htm? ovat uusi iv-konehuone, yleisétiloiksi muutettavia varastotiloja ja palo- ja
pelastusturvallisuutta lisdavia toimepiteita nykyisissa yleisotiloissa.

Laatutaso

Muutosalueelle rakennetaan uusi ilmanvaihtojarjestelma tiloihin, jotka ovat olleet tahan
saakka varastokaytossa. Periaatteena asiakastiloissa on lisaksi poistumisteiden riittavyyden
toteuttaminen ja paloturvallisuuden parantaminen.

Henkildstotilat ja uudet yleisd-wc:t rakennetaan tilapinnoiltaan ja varusteiltaan valmiiksi.

Uudet asiakastilat tehdaan hankkeessa raaka-tilana ts. vuokralainen huolehtii tilapinnoista
ja omista installaatioistaan, hankkeessa tuodaan talotekniset asennukset tilaan ja
huolehditaan rakenteellisesta kayttoturvallisuudesta (paloalueet, poistumisreitit).

Suunnittelussa otetaan huomioon pitkaan elinkaareen liittyvd muunneltavuuden vaatimus.
Taloteknisilla asennuksilla ja tilasuunnittelulla pyritdédn mahdollistamaan huonetilojen
my6hempi uudelleenjarjestaminen toiminnan mahdollisesti muuttuessa.

Rakentamisen lahtékohtana ovat:
¢ sisailmastoluokka S2

e puhtausluokka P1

e materiaalien paastéluokka M1

Hankkeessa laaditaan kosteudenhallintasuunnitelma. Varaudutaan kayttamaan ulkopuolista
kosteudenhallinnan valvonnasta vastaavaa henkiloa.
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Liite 3 Viitesuunnitelmat
Liite 4 Rakennusosat ja tekniset jarjestelmét

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Rakennuksessa on tuotanto- ja yleisotiloja, toiminnat yhteensovitettuina. Rakentamisen
ajan kaynnissa oleva toiminta edellyttaa tydmaalta erityisia puhtausvaatimuksia ja hyvaa
tydnaikaista suojausta ja alipaineistusta. Teurastamon tapahtumatoiminta on
vilkkaimmillaan kevat- kesdkautena, jonka takia erityisesti tulee aikatauluttaa ja
yhteensovittaa hankkeen toteutus ja alueen yleis6tapahtumat.

6 Hankkeen ymparistotavoitteet

Ymparistoohjaus

Hankkeelle on asetettu ymparistotavoitteita littyen seuraaviin aihealueisiin:

o kiertotalous; mm. materiaalitehokkuus, muuntojoustavuus ja tilatehokkuus
¢ huolto ja kaytto

e kosteuden ja puhtauden hallinta

e sisdymparistd

Hankkeessa tullaan noudattamaan Helsingin kaupungin talonrakennushankkeen
ymparistdasiakirjaa ja sen mukaista tydmaan ymparistésuunnitelmaa ja sen seurantaa ja
raportointia.

Jatehuolto

Muutosalueen jatehuoltojarjestelyt integroidaan Tukkutorin ja Teurastamon olemassaoleviin
jarjestelyihin.

7 Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Hankkeessa varmistetaan tuotannollisen toiminnan jatkuminen ja parannetaan
ruokakulttuurivyohykkeen kaytettavyytta rakennuksessa.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Hanke toteuttaa Helsingin kaupunkistrategian 2017-2021 seuraavia tavoitteita:

e Helsinki on monipuolinen ja kansainvalisesti vetovoimainen kulttuuri-, urheilu- ja
tapahtumakaupunki.

¢ Kiinnostava kaupunkitila luo edellytykset kohtaamisille ja hyvinvoinnille. Arkkitehtuuri
on mielenkiintoista, moninaista ja korkeatasoista, ja rakentamisen korkea laatu luo
kaupungille vahvan identiteetin ja imagon.

o Helsinki tukee yritysekosysteemeja ja -klustereita tarjoamalla monipuolisia
sijaintimahdollisuuksia hyvin saavutettavilla alueilla.

Hankkeen riskit

o Muutosalueen sijainti syvarunkoisen rakennuksen yleisétapahtumapuolella vaikeuttaa
tydbmaajarjestelyja. Tydmaan materiaalikuljetusten turvallisuuteen seka tydsta aiheutuvan
hairidn, polyn ja melun ehkaisemiseen kiinnitetdan erityistd huomiota.
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e Purkutyot on tehtava asianmukaisesti. Rakennus on 30-luvulta.

o Vesikattotoiden toteutuksen yhteydessa huolehditaan riittavasta saasuojauksesta.
Rakennuksen ja sen ymparoivan piha-alueen turvallinen kayttd varmistetaan
rakennustydmaan suunnittelussa ja aikataulutuksessa.

Rakentamiskustannukset

Kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset elokuun 2019
kustannustasossa ovat arvonlisdverottomana yhteensa 2 600 000 € (1380 €/brm?).
Ajankohdan indeksit ovat: Rl = 104,4 ja THI = 190,1.

Tilakustannus kayttajalle

Tukkutori ei maksa vuokraa tiloistaan Rakennetun omaisuuden hallinta-palvelulle.
Hankkeen kustannuksiin ei sovelleta tilahankeohjetta. Tukkutori neuvottelee itse kayttajien
kanssa kustannusvaikutuksen.

Yllapito ja kayttotalous
Tukkutori hoitaa kohteen yllapidon.
Hankkeen aikataulu

Hankkeen alustava suunnittelu- ja toteutusaikataulu on seuraava:

e hankesuunnittelu 52019 - 9/2019
o toteutussuunnittelu 11/2019 - 1/2020
e rakentaminen 2/2020 - 6-9/2020

Rahoitussuunnitelma

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman alakohdalle
8020203 osoitetuista kohdentamattomista korjausmaararahoista.

Vaistotilat

Rakennetun omaisuuden hallinta-palvelu ei jarjesta vaistotiloja tydbmaa-alueella oleville
toiminnoille. Tukkutori sopii mahdolliset vaistojarjestelyt omien asiakkaittensa kanssa.

Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala. Hankkeen
toteutuksesta vastaa kaupunkiympariston toimialan rakennuttamispalvelu.

Rakentamisen toimenpidealueet kdydaan lapi Tukkutorin sekd Teurastamon ja Tukkutorin
vuokralaisten kanssa ennen tydmaan alkua.



