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Asemakaava nro 11017 ja asemakaavojen nro 10193,
10370, 11309 osat, jonka asemakaavan muutos nro 12458
voimaantullessaan kumoaa.

Detaljplan nr 11017 och del av detaljplaner nr 10193,
10370, 11309 som upphéavs da detaljplanedndringen
nr 12458 trader i kraft.

Kartta on eri korkeusjarjestelmassa
kuin asemakaavan muutos.

Kartan har ett annat hojdsystem
an detaljplaneandringen.
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Asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue.

Ensimmainen luku kuvaa asumisen
enimmaismaaraa

Jalkimmainen luku kuvaa monitoimi- ja
liketilan vahimmaismaaraa
Keskustatoimintojen korttelialue.
Ensimmainen luku kuvaa liike-, toimisto-
ja palvelutilan vahimmaismaaraa
Jalkimmainen luku kuvaa palveluasumisen
enimmaismaaraa

Liike- ja toimistorakennusten
korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kahden eri korttelin valinen raja.
Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Ohjeellinen alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnéan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Katu

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan velvoitetun
kerrosluvun likimaaraiselta tasolta + 14
lukien tontilla 54180/15 ja korttelissa
54186, +17 lukien korttelissa

54187 seka +10,5 tontilla 54180 / 14.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,

rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

. Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan

likimaarainen korkeusasema. IV-konehuone
tulee sijoittaa vesikaton alapuolelle.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen

osa.Johtokuja-alueelle ei saa istuttaa
syvaan juurtuvia puita tai pensaita.

Rakennusala.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader.

Det forsta talet anger maximiméngden
for boende.

Det andra talet anger minimimé&ngden for lokaler
for mangsidigt bruk och affarslokaler

Kvartersomrade fér centrumfunktioner.

Det forsta talet anger minimimangden for affars-,
kontors- och serviceutrymmen

Det andra talet anger maximimangden

for serviceboende

Kvartersomrade for affars- och
kontorsbyggnader.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans mellan tva separata kvarter.
Riktgivande tomt-/byggplatsgrans.
Riktgivande grans for omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata.

Gata.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger det bindande antalet
vaningar i byggnaderna, byggnaden eller

i en del darav ovanfor den ungefarliga nivan

+ 14 pa tomten 54180/15 och i kvarteret 54186,
+ 17 i kvarteret 54187 samt +10,5 pa

tomten 54180 / 14.

Romersk siffra anger storsta tillatna antal
vaningar i byggnaderna, byggnaden eller i
en del darav.

Ungeférlig hogsta hojd for byggnadens yttertak.
Maskinrum for ventilation ska placeras under
yttertaket.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Pa ledningsomradet far inte trad eller buskar med
djupgaende rotter planteras.

Byggnadsyta.
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Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Alueen 0sa, jolle tulee rakentaa
likimaaraiselle tasolle +10 - +14
vahintadan 3m levea kevyelle liikenteelle
varattu kulkuyhteys.

Alueen osa, jolle tulee rakentaa
likimaaraiselle tasolle +8,5 - +11
vahintdan 3m levea kevyelle likenteelle
varattu kulkuyhteys.

Jalankululle ja polkupyoréilylle varattu
alue, jolla huoltoajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle varattu
sijainniltaan likimaarainen alueen osa.

Alueella oleva, sijainniltaan
likimaarainen ajoyhteys, jonka kautta
ajo toiselle tontille on sallittu. Vapaa
korkeus tulee olla vahintaan 4,2 m.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa tontille.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristavyyden liikennemelua vastaan
on oltava vahintaén luvun osoittama
dB-maara.

Istutettava alueen osa.
Sailytettava / istutettava puusto.

Velvoitettu tuulen vaikutuksia hallitseva
arkadirakenne, jonka vapaa korkeus on
vahintaan 3,6m

Katos, jonka likimaarainen korkeusasema
on +23.

Kortteliin kuuluva uloke, jolle saadaan

rakentaa likimaaraisesta tasosta
+22.0 ylospain.

Pihakansi, jonka alapuolelle saa

sijoittaa pysakaintitiloja ja
paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja.
Pihakansien tulee olla padosin hulevesia
viivyttavia pihoja tai viherkattoja.
Kansirakenteiden kantavuutta ja
korkeustasoa maaritettdessa tulee ottaa
erityisesti huomioon pihan puuistutuk-

siin tarvittavan kasvualustan paksuus ja
paino seké pelastustoiminnan vaatimukset.

Korkeintaan 2-kerroksinen maanalainen
tila.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som

byggnaden ska tangera.

Del av omrade, dar en minst 3m bred
gang- och cykelvag ska byggas pa den
ungefarliga nivan + 10 - +14.

Del av omrade, dar en minst 3m bred
gang- och cykelvag ska byggas pa den
ungefarliga nivan + 8.5 - +11.

Omrade reserverat for gang- och cy-
keltrafik dar servicetrafik ar tillaten.

For allman gangtrafik reserverad unge-
farlig del av omrade.

Ungefarlig korforbindelse inom om-
rade, dar trafik till annan tomt &r tilla-
ten. Den fria hojden ska vara minst 4,2 m.

Del av gatuomrades grans dar in- och
utfart till tomten ar forbjuden.

Beteckningen anger den sida av bygg-
nadsytan, dér ljudisoleringen mot tra-
fikouller i byggnadens yttervaggar,
fonster och dvriga konstruktioner ska
vara minst pa den niva, som talet
anger.

Del av omrade som ska planteras.
Trad som ska bevaras / planteras.

Arkadkonstruktion, som ska byggas for
att dampa vindeffekten. Den fria hoj-
den ska vara minst 3,6m.

Skyddstak, vars ungefarliga niva ar +23.

Till kvarter hdrande utsprang, som far
byggas uppat fran den ungefarliga
nivan +22.0.

Gardsdéack, under vilket parkeringsut-
rymmen och huvudanvandningsanda-
malets utrymmen far placeras. Gards-
dacken ska huvudsakligen vara gardar
och grontak, som fordrojer dagvattnet.

Vid berakning av dackskonstuktioner-
nas barighet och hojdlage ska tjockle-
ken for tradplanteringarnas vaxtun-
derlag samt raddningverksamhetens
krav tas sarskilt i beaktande.

Underjordiskt utrymme i hogst 2 va-
ningar.

R

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa
Maustetehtaankadun alle kortteleita
54188 ja 54189 palvelevan
pysakaintilaitoksen. Pysakdintilaitoksen
lattia on tasolla noin +6,0.
Pysakaintilaitos tulee sijoittaa
rakenteineen ja perustuksineen tason
+5,0 ylapuolelle. Ajoyhteys tulee
toteuttaa korttelin 54187
pysakaintitilojen kautta.
Pysakaintilaitoksen kaikki tekniset ja
muut pysty-yhteydet on sijoitettava
korttelin 54187 rakennuksiin.
Pysakaintilaitoksen poistoilma tulee
johtaa korttelin 54187 rakennusrungon
sisalla katolle.

Maanalaisen pysakointitilan
suunnittelussa ja rakentamisessa tulee
ottaa huomioon Helsingin kaupungin
rakennusviraston suunnitteluohjeet
yleisten alueiden alle tehtdvien
rakenteiden suunnittelusta.
Lahtokohtaisesti pysakaintilaitoksen
rakentaminen, ympariston ennallistaminen
ja Maustetehtaankadun alapuolisen tilan
kayttaminen pyséakaintilaitoksena ei
ilman hankkeiden osapuolten valista
erillistd sopimusta saa aiheuttaa
kaupungille kustannuksia.

Maustetehtaankadun alle sijoittuvan
pysakaintilaitoksen suunnittelussa ja
rakentamisessa on huomioitava kadun alla
kulkevan yhdyskunstateknisen huollon
verkostojen tarvitsemat tilavaraukset ja
maanalaisen pysakaintilaitoksen
toteuttamisen edellyttdmat johtosiirrot
seka alueella olemassa olevien
kiinteist6jen tonttiliitosten muutokset.

Ennen pyséakointilaitoksen rakennusluvan
myontamista tulee sopia rakenteiden
vastuurajat pysty- ja vaakasuunnassa.

Maustetehtaankadun alle sijoittuvan
pysakaintilaitoksen aiheuttamat
johtosiirrot suunnitelmineen tulee
hyvaksyttaa ko. putkien ja johtojen
omistajilla.

Underjordiskt utrymme, dar man under
Kryddfabriksgatan far placera en par-
keringsanlaggning for kvarteren 54188
och 54189 vars golv &r pa nivan cirka
+6,0. Parkeringsanlaggningen med
konstruktioner och fundament ska pla-
ceras ovanfor nivan +5,0. Korforbin-
delse ska ordnas via parkeringsut-
rymmena i kvarteret 54187. Parke-
ringsanlaggningens alla tekniska och
dvriga vertikala forbindelser ska place-
ras i byggnaderna i kvarteret 54187.
Parkeringsanlaggningens franluft ska
ledas upp till taket genom byggnads-
stommen i kvarteret 54187.

Vid planering och byggande av den
underjordiska parkeringsanlaggningen
ska man beakta Helsingfors stads
byggnadskontors anvisningar gallande
planering av konstruktioner under all-
manna omraden. Forutséttningen for
byggandet av parkeringsanlaggningen,
aterstallandet av miljon samt anvand-
ningen av utrymmet under Kryddfabriks-
gatan som parkeringsanlaggning, ar att
atgarderna inte far fororsaka utgifter
for staden utan att projektets parter har
uppgjort en separat éverenskommelse.

Vid planering och byggande av parke-
ringsanlaggningen under Kryddfa-
briksgatan ska man beakta nddvan-
diga utrymmesreservationer fér sam-
héllstekniska servicenatverk, for nya
ledningsdragningar samt &ndringar i
fastigheternas befintliga tomtanslut-
ningar.

Fére bygglov beviljas for parkeringsan-
laggningen ska man komma Gverens
om ansvarsgranserna for konstruktion-
erna bade vertikalt och horisontalt.

Flyttandet av ledningar inklusive plane-
ring, som kravs for byggandet av par-

keringsanlaggningen under Kryddfa-
briksgatan ska godkénnas av &garen
for ifragavarande ror och ledningar.

TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA:

Alueen kaiken suunnittelun 1ahtdkohtana
on tuulen vaikutuksen heikentaminen
lyhytaikaiseen oleskeluun
hyvaksyttavalle tasolle
jalankulkualueilla ja pitkaaikaiseen
oleskeluun hyvaksyttavalle tasolle
piha-alueilla seka Bertha Pauliginkadun
varteen muodostuvassa aukiotilassa
huhtikuun ja syyskuun valisena aikana.
Numeerisesti laskettu tuulisuusselvitys
tulee esittaa rakennuslupaa haettaessa.
Selvityksessé on huomioitava
rakentamisen aiheuttaman tuulisuuden
mahdolliset vaikutukset ymparistoon.

Katutason lattiatason likimaarainen
korkoasema on +9,5 Bertha Pauligin
kadulla ja +11 - +13 Vuotiella

Jalustakerrokset sijaitsevat katutasosta
likimaaraiselle tasolle +23 tontilla
54180/15 ja kortteleissa 54186 ja 54187.
Tontilla 54180/14 jalustakerros sijaitsee
pihakannen alapuolella. Tornikerrokset
nousevat jalustakerroksista yldspain.

Kaavaan merkityt pihakannet tulee
suojata melulta siten, etta niilla
saavutetaan melutason ohjearvot ulkona.
Pihasuunnitelmassa tulee kayttaa tuulen
vaikutuksia heikentavia rakenteita ja
kasveja.

Ennen rakennusluvan jattamista tulee
kaava-alueella tehdd varahtelyselvitys
runkomeluriskin kartoittamiseksi.

Kortteleihin on rakennettava alueen
sahkonjakelun vaatima verkonhaltijan
ohjeen mukainen muuntamotila.

Kortteleihin sijoittuvien
yhdyskuntateknisen huollon jakokaappien,
muuntamoiden ja pelastuslaitoksen
vesiasemien tulee sijoittua kaupunki-
kuvaan hallitusti osaksi rakennuksia.

Korttelin jatkosuunnittelussa tulee
tutkia viherkerroinmenetelméan
soveltamista siten, etta tavoitetaan
Helsingin viherkerroinmenetelmassa
asetettua tasoa.

Alue sijaitsee merkittavalla
pohjavesialueella. Rakentaminen tulee
toteuttaa siten, ettei se aiheuta
pohjaveden likaantumista tai sen pinnan
alenemista tai vdhenné sen virtausta.
Puhtaiden hulevesien imeyttamista
alueelle tulee tutkia. Hulevesiselvitys
tulee esittaa rakennuslupaa haettaessa.

Maaperéan pilaantuneisuus on tutkittava
ja pilaantunut maapera on kunnostettava
ennen rakentamiseen ryhtymista.

Pysakdintilaitosten ja jatetilojen
ilmanvaihtohormit tulee suunnitella
siten, ettd jateilma johdetaan 8.krs
katolle. Savunpoisto suunnitellaan
kaupunkikuvaan sopivaksi erillisen
selvityksen mukaan.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi
saa rakentaa:

- Teknisia tiloja ja niiden vaatimat

kuilut ja hormit

- Hissikuilut

- Asuntojen viherhuoneet

- Asuinrakennusten yhteis-, varasto- ja
huoltotilat

- Pysakadintilaitokset

PA DETTA DETALJPLANEOMRADE:

Malsattning for all planering pa omra-
det ar att minska vindens effekt till en
godtagbar niva for kortvarig vistelse pa
promenadomradena och langvarig vis-
telse pa gardsomradena och pa den
dppna platsen vid Bertha Pauligsgatan
under perioden april - september. En
numeriskt berdknad utredning dver
vindforhallandena ska presenteras vid
ansokning av bygglov. Byggandets
inverkan pa omgivningens vindforhal-
landen ska beaktas i utredningen.

Den ungefarliga hojden fér golvnivan i
gatuplanet ar +9,5 vid Bertha Pauligs-
gatan och +11 - +13 vid Norvagen.

Podievaningarna &r mellan gatunivan

och ungefarliga nivan + 23 pa tomten
54180/15 och i kvarteren 54186 och 54187.
Pa tomten 54180 ar podievaningen under
gardsdacket. Tornvaningarna reser sig
uppat fran podievaningarna.

Detaljplanens gemensamma gards-
dack ska skyddas mot buller sa att rikt-
vardena for utomshusbullernivan upp-
nas. | gardplaneringen ska man an-
vanda konstruktioner och vaxter, som
skyddar mot vinden.

Fore inlamning av bygglov ska detalj-
planeomradets vibrationsutredning go-
ras for kartlaggning av stomljudrisker.

| kvarteren ska ett transformatorut-
rymme for omradets eldistribution
byggas enligt natoperatdrens instrukt-
ioner byggas.

Kvarterets kommunaltekniska fordel-
ningsskap, transformatorutrymmen och
raddningsverkets vattenstationer ska
anpassas till stadsbilden och placeras i
byggnaderna.

| den fortsatta planeringen av kvarteret
ska tillampning av gronkoefficientme-
toden undersokas sa att man uppnar
Helsingfors malsattningsniva.

Omradet ar belaget pa ett viktigt
grundvattenomrade. Byggandet ska
utforas sa, att det inte orsakar forore-
ning av grundvattnet, sankning av ni-
van eller minskning av strdmningen.
Infiltrering av rent dagvatten pa omra-
det ska undersdkas. En dagvattenut-
redning ska presenteras vid ansokning
av bygglov.

Markens kontaminering ska utredas
och kontaminerad mark ska saneras
fore byggandet inleds.

Parkeringsanlaggningen och soprum-
mens ventilation ska planeras sa att
franluften leds upp till 8. vaningens tak.
Rokventilationsldsningen ska anpas-
sas till stadsbilden enligt en separat
utredning.

Utdver den i detaljplanen angivna va-
ningsytan far man bygga:

- Tekniska utrymmen med schakt och
kanaler

- Hisschakt

- Bostadernas gronrum

- Bostadshusens gemensamma-, for-
rads-, och serviceutrymmen

- Parkeringsanlaggningar

KAVELYALUEET:

Paahtajanaukion tulee olla julkisesti
ulkotilassa lapikuljettavissa ympari
vuorokauden Bertha Pauligin kadulle,
Sokeritorille ja kauppakeskuksen
likimaaraiselle tasolle +8,5.

Tonttien julkisten ulkotilojen
pintamateriaaleina on kaytettdvé samoja
tai vastaavan laatutason mukaisia
paikalle soveltuvia materiaaleja kuin
viereisillé aukioilla on kaytetty.

Julkiset ulkotilat rakenteineen ja
kalusteineen on toteutettava
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisina,
muotoilultaan ja materiaaleiltaan
korkealaatuisina seka aikaa kestavina.
Ympérist6taide on integroitava osaksi
muuta julkisen ymparistdn toiminnallisia
ja rakenteellisia aiheita.

Valaistuksen tulee korostaa reitistoja
ja erilaisia toiminta-alueita, edistaa
turvallisuutta ja sopia kaupunkikuvaan.

AL-kortteleiden mahdolliset mainosvalot
on sijoitettava jalustakerrosten

alueelle. Suunnitelma mainoslaitteiden
sijoittamisesta tulee esittaa
rakennuslupaa haettaessa.

Tontin sisaiset kulkualueet, katuaukiot
ja valaistus tulee toteuttaa yhtenaisen
suunnitelman mukaisesti, joka esitetaan
rakennuslupaa haettaessa.

K-alueen likimaaraisella tasolla +8
oleva alue kasitellaan kavelyalueena,
jolla huolto- ja asiakasliikenne on
sallittu. Kulkureitit tulee toteuttaa
selkeasti hahmotettavana siten, etta
likkuminen alueella on turvallista.

C-alueen taksi- ja ambulanssiliikenne on
jarjestettava Bertha Pauligin kadun varteen.

TOIMINNALLINEN KATUTASO:

- AL- ja C-kortteleissa rakennusten
katutaso on ensisijaisesti
monitoimitilaa, jonka toiminta tulee
nakya katutilaan. Monikayttétilohin voi
rakentaa like-, ravintola- toimisto- ja
tydtiloja.

- Vuotien varrelle tulee sijoittaa
korttelin yhteistiloja.

- Jalustakerrosten tulee erottua
visuaalisesti jalustasta nousevista
kerroksista. Katutason kerroskorkeus on
vahintadan 3,6 m. Aukion ja katujen

alueilla katutason aukotus tulee olla
ylempia kerroksia suurempaa ja tulee
kasitella nayteikkunajulkisivuna.
Umpinaisissa seinapintojen tekstuurissa

ja kasittelyssé tulee ottaa huomioon
jalankulkuympériston pienimittakaavaisuus.
- Suoraan kévelyalueelle avautuvien
porrashuoneiden ulko-ovet on
suunniteltava vahintaan 0,9m syvennykseen.

- C-korttelin katutaso tulee rakentaa
yhtenaiseksi koko korttelin alueella.

AL-KORTTELEISSA:

Asuntojen huoneistoalasta vahintadan 50 %
tulee toteuttaa asuntoina, joissa on

keittion / keittotilan lisiksi kolme
asuinhuonetta tai enemman. Asunnoista
merkittava osa voidaan suunnitella
kooltaan muuntojoustavina, kuten
yhdistettvina asuntoina.

Kavelyalueiden varrella tulee toisen
kerroksen kerroskorkeuden olla v&hintaan
3,6m ja siihen saa sijoittaa joko
ymparistohairiéta aiheuttamatonta
tydtilaa, toimistotilaa tai asuntoja.
Toimitiloja saa sijoittaa enintdan
kerrokseen 8 saakka.

Esteetdn kulku toisen kerroksen tiloihin
tulee olla mahdollista jarjestaa
sisapihan tasossa.

Sisapihalla olevien tonttien ja
kortteleiden valisia rajoja ei saa
aidata. Niilla tonteilla, joiden
pihamaat rajautuvat toisiinsa, leikki-
ja oleskelutilat on rakennettava
tonttien yhteisiksi. Piha on
jasenneltava pintamateriaalein,
istutuksin, kalustein ja valaistuksen
avulla viihtyisiksi leikki- ja
ulko-oleskelutiloiksi.

Likimaaraisella tasolla +17 ja +23
olevien kattojen tulee olla hulevesia
viivyttavia pihoja tai viherkattoja.
Korkeintaan puolet katon alasta saa olla
terassia. Katolle sijoitettavien
valttamattomien teknisten laitteiden tulee
sopia rakennuksen arkkitehtuuriin ja ne

tulee suunnitella luontevaksi osaksi viherkattoa.

Julkisivupintiohin tulee liittda
aurinkopaneeleita, joita on
hyddynnettava osana rakennuksen
energiajarjestelmaa.

Asuntoihin tulee rakentaa viherhuoneet
tai parvekkeet, joiden tulee olla
visuaalisesti osa julkisivupintaa.
Parvekkeiden tulee olla seindpinnan
sisapuolella.

PROMENADOMRADEN:

Allman utomhuspassage ska vara moj-
lig dygnet runt fran Rostarplatsen till
Bertha Pauligsgatan, Sockertorget och
till kdpcentrets ungefarliga niva +8,5.

| tomternas offentliga uterum ska man
anvanda samma material som anvants
i bredvidliggande 6ppna platser eller
material av motsvarande kvalitet som
lampar sig for platsen.

Tomternas offentliga uterum med
byggnader, konstruktioner och mébler
ska utforas stadsbildsméssigt hdgklas-
sigt med formgivning och material av
hég och tidsbestéandig kvalitet. Miljo-
konst ska integreras sa att den utgor
en del av den dvriga offentliga miljéns
funktionella och strukturella teman.

Belysning ska framhava rutter och olika
verksamhetsomraden, beframja kanslan
av trygghet och passa in i stadsbilden.

AL-kvarterets eventuella reklamljus
ska placeras pa podievaningarnas om-
rade. En plan éver reklamernas place-
ring ska presenteras vid anskan om

bygglov.

Promenadomraden pa tomten, gatu-
platser och belysning ska utféras enligt
en helhetsplan, som ska presenteras
vid ans6kan om bygglov.

K-omradet, som &r pa den ungefarliga
nivan +8 ska behandlas som prome-
nadomréade, dar service- och kundtrafik
ar tillaten. Rutterna ska gestaltas tyd-
ligt, sa att det ar tryggt att réra sig pa
omradet.

C-omradets taxi- och ambulanstrafik
ska ordnas vid Bertha Pauligsgatan.

VERKSAMHET PA GATUNIVAN:

- i AL- och C-kvartereren &r utrymmena
i byggnadernas gatuniva i férsta hand
for mangsidigt bruk dar verksamheten
ska vara synlig mot gatan. | dessa ut-
rymmen far man bygga affars-, restau-
rang-, kontors- och arbetsutrymmen.

- Kvarterets gemensamma utrymmen
ska placeras vid Norvagen.

- Podievaningarna ska visuellt avvika
fran vaningarna ovanfor. Gatunivans
vaningshojd ska vara minst 3,6 m. |
gatunivan ska fonstren invid 6ppen
plats och gatuomrade vara storre an i
vaningarna ovanfor och behandlas
som en skyltfonsterfasad. Fotgang-
armiljons smaskalighet ska beaktas i
de slutna véggytornas textur och be-
handling.

- Trapphusdérrar som dppnar sig mot
fotgdngaromraden ska placeras i en
fordjupning pa minst 0,9m.

- Gatunivan i C-kvarteret ska byggas
enhetligt i hela kvarteret.

| AL-KVARTEREN:

Minst 50 % av bostadernas samman-
lagda l&genhetsyta ska utgdras av bo-
stader som forutom kok/kokutrymme
har minst tre bostadsrum. En bety-
dande del av bostaderna kan ha flexi-
bel storlek, till exempel som kombiner-
bara bostader.

Invid fotgangaromraden ska vanings-
hojden i andra vaningen vara minst
3,6m och i den far placeras antingen
icke miljostérande arbetsutrymmen,
kontor eller bostader. Verksamhetsut-
rymmen far placeras hogst till 8:nde
vaningen.

En tillganglig forbindelse till andra va-
ningens utrymmen ska mdjliggéras
fran innergardens niva.

Pa innergarden far staket inte byggas
langs tomt- eller kvartersgranserna. Pa
de tomter vars gardsplaner gransar
mot varandra ska lek- och utevistelse-
omradena byggas som gemensamma
omraden for tomterna. Garden ska
med hjalp av ytmaterial, planteringar,
maobler och belysning struktureras till
ett trivsamt lek- och utevistelseomrade.

Taken pa ungerfarliga nivan +17 och
+23 ska byggas som dagvattenfordro-
jande gardar eller grontak. Hogst héalf-
ten av takytan far vara terrass. Nod-
vandiga tekniska anordningar pa taket
ska anpassas till byggnadens arkitek-
tur och planeras som en naturlig del av
grontaket.

Byggnadernas fasader ska forses med
solpaneler som utnyttjas som en del av
byggnadens energisystem.

Bostaderna ska forses med gronrum
eller balkonger, som integreras visuellt
med fasadytan.

Balkongerna ska byggas innanfor
vagglinjen.

Yli 8-kerroksisten rakennusten ylimpiin
kerroksiin tulee toteuttaa asukkaiden
yhteistila. Yli 16-kerroksisten
rakennusten asukkaiden yhteistila tulee
toteuttaa yli 16 kerroksen korkeuteen.

Tornikerrosten seindpintojen iimeessé ja
arkkitehtuurissa tulee huomioida
rakennuskokonaisuuden suuri mittakaava.
Korttelin tornirakennusten julkisivujen

ja muotoilun tulee muodostaa yhtendinen
kokonaisuus. Torniosien julkisivut
toteutetaan metallinvarisina levyrakenne-
ja lasijulkisivuina.

Tornikerrosten huippujen tulee olla

lapekattoja. Teknisia tiloja ei saa
sijoittaa kattopinnan ylépuolelle.

C-KORTTELISSA:

Kortteliin tulee sijoittaa erityisasumista.

Kortteliin saa sijoittaa sosiaalitointa
ja terveydenhuoltoa palvelevia tiloja
seka kokoontumistiloja.

Katutasoa ylemmat ulkojulkisivut tulee
toteuttaa p&d&osin materiaaleiltaan ja
varitykseltddn yhtenaisena
kokonaisuutena koko korttelissa.
Réystaslinjan tulee mukailla korttelin
olemassa olevia rakennuksia jatkuen
aukotusten yli katoksena tai rakenteena.
Uudisrakennuksen IV-tilat tulee toteuttaa
osana julkisivua.Rakennusten julkisivut
tulee suunnitella materiaaleiltaan ja
varitykseltdan yhteensopiviksi.

Rakennukset jasennetdan kaupunkikuvan
laatua kohottavaksi erityisesti
Maustetehtaankadun ja Bertha
Pauliginkadun sek& Kahvikadun
suuntaisten nakymien paatteissa.

PYSAKOINTIVELVOITTEITA KOSKEVAT
MAARAYKSET:

Pydrapysékointipaikkoja tulee rakentaa
vahintaan 1 pp / 30 k-m2.

Paahtajanaukiota ympardivien rakennusten
asiakkaiden pp-pysakainnit jarjestetaan
tontille aukiotilaan.

Asuntotonteilla Asukkaiden polkupydrien
pysakointipaikoista vahintaan 75 % tulee
kerrostaloissa sijaita pihan tai

pysakadinnin tasossa olevassa
ulkoiluvalinevarastossa. Siséa- ja

ulkotilojen paikkojen ja
vieraspysakointipaikkojen tulee olla
runkolukittavia. Jos kerrostaloyhtio

osoittaa pysyvasti vaadittua suuremman

ja laadukkaamman
pyorépysakointiratkaisun, autopaikkojen
vahimmaismaarasta voidaan vahentaa 1 ap
kymmenté pyorapysakoinnin lisdpaikkaa
kohden kuitenkin enintaan 5 %
laskentaohjeen maaraamasta autopaikkojen
kokonaismaarasta. Lisapaikkojen tulee
sijaita pihan tai kadun tasossa olevassa
ulkoiluvélinevarastossa.

Kortteleiden 54180 ja 54186 asunnot
1ap/140 k-m2.

Korttelin 54187 asunnot 1 ap / 130 k-m2,
opiskelija-asunnot vahintaan 1 ap / 500
k-m2, vieraspysakdintipaikkoja 1 ap /
1000 k-m2 ja 1 pp / 1000 k-m2.

Autojen vieraspaikat voidaan osoittaa
kadulle.

Ravintolat, ravitsemustilat, liiketilat,
toimistot ja palvelutilat vahintaan 1 ap
/100 k-m2.

Terveys- ja hyvinvointikeskus,
perhekeskus vahintaan 1 ap / 200 k-m2.

Kaupungin vuokra-asunnot tai
ARA-vuokra-asunnot; Autopaikkamaara on

20 % pienempi kuin vastaavissa
omistusasunnoissa.

Muu erityisasuminen:
Pysakdintipaikkatarpeeseen vaikuttaa
erityisasumisen tyyppi.
Pysakdintipaikkatarpeen méaarittdminen
edellyttdd kaupunkisuunnitteluviraston

ja rakennusvalvontaviraston hyvaksymaa
tapauskohtaista selvitysta.

Yhteiskayttoautojen kayttomahdollisuus:
Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa
pysyvasti liittyvansa
yhteiskéyttdautojarjestelmaan tai muulla
tavalla varaavansa yhtion asukkaille
yhteiskayttdautojen
k&yttdmahdollisuuden, autopaikkojen
vahimmaismaarasta voidaan vahentaa 5 ap
yhta yhteiskayttdautopaikkaa kohti,
yhteensa kuitenkin enintédan 10%.
Rakennuslupavaiheessa lupaa hakevan
tulee osoittaa palvelun toimivuus
kohteessa, muuten paikkoja ei voi
vahentaa kokonaismaarasta. Tontin
omistajan tai haltijan tulee esittaa
yhteiskayttoautoyrityksen kanssa tehty
jatkuva, riittavan pitkaaikainen

sopimus, jossa yhteiskayttoautoyritys
sitoutuu toimittamaan taloyhtiélle niin
monta yhteiskayttdautoa kuin siella on
yhteiskayttoautoille varattuja paikkoja.

| byggnader med Gver 8 vaningar ska
ett gemensamt utrymme for invanarna
byggas i Gversta vaningen. | byggna-
der med dver 16 vaningar ska invanar-
nas gemensamma utrymme placeras
ovanfor 16:nde vaningen.

Byggnadshelhetens storskalighet ska
beaktas i tornfasadernas uttryck och
arkitektur. Formgivning och fasader
ska i kvarterets tornbyggnader ska ut-
gora en enhetlig helhet. Tornbyggna-
dernas fasader ska byggas som en
skivkonstruktion i glas och metall.

Tornens dversta vaningar ska ha slut-
tande tak. Tekniska utrymmen far inte
placeras ovanfor takytan.

| C-KVARTERET:

Utrymmen for specialboende ska pla-
ceras i kvarteret.

| kvarteret far placeras utrymmen for
social verksamhet och halsovard samt
samlingslokaler.

De yttre fasaderna ovanfor gatunivan
ska huvudsakligen till material och
fargsattning planeras som en enhetlig
helhet i hela kvarteret. Takfotslinjen
ska folja kvarterets befintliga byggna-
der och fortsatta 6ver dppningar mel-
lan byggnaderna som ett tak eller an-
nan konstruktion. Nybyggnadens venti-
lationsutrymmen ska integreras i fasa-
den. Byggnadernas fasader ska till
material och fargsattning anpassas il
varandra.

Byggnaderna ska planeras pa ett sétt
som hojer stadsbildens kvalitet i syn-
nerhet dar de avslutar gatuvyerna fran
Kryddfabriksgatan och Bertha Pauligs
gata samt Kaffegatan.

BESTAMMELSER GALLANDE
PARKERINGSFORPLIKTELSER:

Cykelparkeringsplatser ska byggas
minst 1 cp /30 m2 vy.

Cykelparkeringsplatser for kunder i
byggnaderna runt Rostarplatsen ska

ordnas pa den 6ppna platsen pa tomten.

Pa bostadstomter ska minst 75% av
invanarnas cykelparkeringsplatser pla-
ceras i forrad i niva med garden eller i
niva med parkeringsutrymmena. Cy-
kelparkeringsplatser inomhus, utom-
hus och fér gaster ska ha mdjlighet fér
ramlasning. Om ett vaningshusbolag
presenterar en permanent cykelparke-
ringslosning, som &r stdrre och av
hogre kvalitet an vad som i 6vrigt
kravs, far bilparkeringsplatserna mins-
kas med en bilplats per 10 tillaggscy-
kelplatser, dock hégst 5 % av den to-
tala mangden stipulerade bilplatser.
Tillaggsplatserna ska ligga i forrad i
gards- eller gatuniva.

Parkeringsplatser for kvarterens 54180
och 54186 bostader 1 bp / 140 m2 vy.

Parkeringsplatser for kvarterets 54187
bostader 1 bp / 130 m2 vy, studentbo-
stader minst 1 bp / 500 m2 vy, gast-
parkeringsplatser 1 bp / 1000 m2 vy
och 1¢cp /1000 m2 vy.

Gastplatser for bilar kan forlaggas pa
gatuomrade.

For restauranger, matstallen affarsut-
rymmen, kontor och serviceutrymmen
minst 1 bp / 100 m2 vy.

For central for hélsa och valbefin-
nande samt familjecentral minst 1 bp
/200 m2 vy.

For stadens hyresbostader eller ARA-
hyresbostader: Antalet bilplatser far
vara 20% mindre an for motsvarande
&gobostader.

Ovrigt specialboende:

Typen av specialboende paverkar be-
hovet av bilplatser. Faststéllandet av
parkeringsbehovet forutsatter att
stadsplaneringskontoret och bygg-
nadstillsynsverket godkanner en ut-
redning for varje enskilt fall.

For bilar i sambruk: Om tomtens agare
eller innehavare kan pavisa, att man
permanent anslutit sig till ett system
med bilar i sambruk eller pa annat satt
majliggjort anvandning av bilar i sam-
bruk for bolagets invanare, far fran det
stipulerade antalet bilplatser minskas 5
bp for varje sambruksbilplats, sam-
manlagt dock hogst 10% av bilplatser-
na. | byggslovsskedet ska sokanden
pavisa, att servicen fungerar i pro-
jektet, annars kan platserna inte mins-
kas fran det totala antalet platser.
Tomtens agare eller innehavare ska
uppvisa ett fortidpande, tillrackligt
langvarigt kontrakt med ett bolag for
bilar i sambruk, dar bolaget forbinder
sig att leverera sa manga sambruksbi-
lar till husbolaget, som motsvarar anta-
let reserverade bilplatser for dessa bilar.

Pysakaintipaikkojen vuorottaispysakoinnin
mahdollisuus: Tontin 54180 / 15 ja kortteleiden
54186 seka 54187 autopaikoitus ovat asukkaiden
ja liiketilojen vuorottaiskaytossa. Vuorottelupaikkoja
tulee olla 50 kpl, olla nimeamattémia ja sijainti
keskitetysti tonttien autokansilla.

Siten laskentaochjeen antamasta autojen
pysékointipaikkaméaarasta saa vahentaa 10 %.
Autopaikkojen vuorottaispysakéintia voidaan
toteuttaa tapauskohtaisesti tehtavan ja
kaupunkisuunnitteluviraston hyvaksyman
laskelman mukaisesti.

Liikkumisesteisille tarkoitetut
autopaikat: 1 pysakdintipaikka 30
tavallista pysakdintipaikkaa kohden.
Liikkumisesteisten pysakdintipaikat
eivat lisda pysakéintipaikkojen
kokonaismaaraa.

PALO- JA PELASTUSTURVALLISUUS

Tonttien ja kortteleiden vélisia
rajaseinia ei tarvitse rakentaa. Alueet
ja rakennukset on suunniteltava ja
rakennettava siten, etta vastaava
paloturvallisuustaso on saavutettavissa
vaihtoehtoisin keinoin.

Ennen tornien rakentamisen aloittamista
on laadittava selvitys alapuolella
kaytdssa olevien tilojen turvallisuudesta.

Rakennettaessa tiloja olemassa olevien
tilojen kautta tulee olemassa olevien
tilojen kayttéturvallisuus- ja pelastus-
turvallisuustaso turvata tydn aikana.

Ennen tontinrajat ylittavan
hankekokonaisuuden tai sen osan
rakennusluvan myontamista tulee hakijan
laatia selvitys pelastusturvaalisuudesta
myds rakennuslupa-alueen ulkopuolelta
koko rakentamisen tosiasialliselta
vaikutusalueelta.

Taman asemakaavan alueella on laadittava
erillinen tonttijako.

Parkeringsplatser i alternerande bruk:
Tomten 54180 / 15 och kvarterens 54186
och 54187 bilplatser ar avsedda for dess
boende och affarer alternerande s4, att av
dylika platser ska finnas 50 st, att de ska
vara icke namngivna och de ska vara
placerade centraliserat pa tomtenas
parkeringsdacken. | sadana fall far, av det
antal bilplatser som stimuleras, minskas 10 %
Alternerande parkerig kan forverkligas fran
fall till fall beroende pa den aktuella
uppgiften och den berékning som stads-
planeringskontoret har godkant.

For rorelsehindrade avsedda bilplatser:
1 bp for rorelsehindrade per 30 vanliga
bilplatser. Bilplatserna for rérelse-
hindrade utokar inte det totala anta-
let bilplatser.

BRAND- OCH _
RADDNINGSSAKERHET

Brandmur mellan tomter och kvarter
behdver inte byggas. Omradena och
byggnaderna ska planeras och byggas
sa att motsvarande brandsakerhets-

niva kan uppnas med alternativa me-
toder.

Innan byggande av tornen inleds ska
en utredning dver nedanfor liggande
ibrukvarande utrymmens sakerhet
uppgoras.

Vid byggande av utrymmen via befint-
liga utrymmen ska drifts- och raddnings-
sakerhetsnivan i de befintliga utrymmena
sékerstallas under arbetets gang.

Innan bygglov beviljas for en helhet
eller en del av en helhet som Gverskri-
der tomtgrénserna, ska sékande upp-
gbra en utredning 6ver raddningssa-
kerheten for hela det omrade som pa-
verkas av byggandet, aven for omra-
den utanfor bygglovsomradet.

Pa detta detaljplaneomrade ska en
separat tomtindelning utarbetas.

HELSINKI
HELSINGFORS

Kallahti
Keski-Vuosaari
Kortteli 54180 tontit 6-12

Kortteli 54187 tontti 1

Asemakaavan muutos 1
54 Stadsdelen Nordsjo

Kallvik
Mellersta Nordsjo

Gatu-och omraden for al

94. Kaupunginosa Vuosaari

Kortteli 54186 tontit 1 ja 2

Katu- ja yleiset pysakointialueet

: 1000

Kvarteret 54180 tomterna 6-12
Kvarteret 54186 tomterna 1 och 2
Kvarteret 54187 tomten 1

Iman parkering

Detaljplaneandring 1 : 1000

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO
HELSINGFORS STADSPLANERINGSKONTOR

ASEMAKAAVAOSASTO
DETALJPLANEAVDELNINGEN

e 12408
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