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- Mahdollistetaan yleiskaavan edellyttama rakentamisen ja asukasmaaran lisays yhtenai-
sin periaattein (1). Yleiskaavaehdotuksen maaralliset tavoitteet alueelle ennen Itavaylan
ja metron kattamista tai tunnelointia noudattavat suurelta osin alueen nykyista rakenta-
misen maaraa.

- Maisemassa sailytetdan tarkeimmat nakymalinjat ja merkittdvimmat sulkeutuneet ja
avoimet maisematilat.

- Séilytetadn rakennusten arkkitehtoninen arvo.
- Kehitetaan katutilaa kaupunkimaisemmaksi ostoskeskuksen ymparistossa.

- Ennakoidaan Itdvaylan ja metron tunnelointia tai kattamista niin, ettei muutosta hanka-
loiteta tdydennysrakentamisella tai muilla toimenpiteilla. (2)
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Kulosaaren tdydennysrakentamisen vaiheet:
7. Nykyisen kerrostaloalueen tdydentdminen.
2. ltdvaylan ja léhialueiden muutos tulevalsuudessa.

- Erityiset kehittdmiset paikat ovat Kyosti Kallion tie ostoskeskuksen ymparistossa ja

metroaseman ymparisté molemmin puolin ltdvaylaa.

- Taydennysrakentaminen nykyisia rakennuksia korottamalla on suositeltavaa erityisesti

tasakattoisissa rakennuksissa. Rakennuksia korotetaan osa-alueittain yhtenaisin suun-
nitelmin.

- Tonttikohtaisen tdydennysrakentamisen kaavoittamiseen ryhdytaan kiinteist6jen haltijoi-

den tekemien hakemusten perusteella. Hakemuksen jattamisesta on toivottavaa neu-
votella etukateen kaupunkisuunnitteluviraston kanssa. Useammasta tontista koostuvat
ryhméahankkeet ovat toivottavia. Kukin hanke ja sitd méaaritteleva lahtétilanne arvioidaan
erikseen.

- Uudisrakennusten kerroslukumaarat ovat paasaantoisesti alueen nykytilanteen mukai-

sia, mutta kaupunkikuvallisesti perustelluista ja tarkoituksenmukaiseen tontinkaytton
littyvista syistd on mahdollista tutkia matalampaa tai korkeampaa rakentamista.

- Maksimikorkeus uudisrakennuksille on alle kaksi kerrosta Tupavuoren rakennusten

nykyisesta harjakorkeudesta ylospain. Kulosaaren kirkon kellotorni sailyy saaren maa-
merkkina.

- Uudisrakennukset suunnitellaan alueen olevan rakennuskannan mukaisesti topografi-

aan sovitettuina, linjakkaan kappalemaisina lamelli- tai pistetaloina. Materiaaleissa suo-
sitaan Kulosaaren perinteisia materiaaleja ja varisavyja.

- Rakennusten purkamista ja korvaamista uudella ei sallita kuin erityistilanteissa.

- Suunnittelussa otetaan huomioon alueen nykyinen maisemallinen luonne ja arvot. Uu-

sien rakennusten sijoitukset ja massoittelu suunnitellaan siten, etta alueelle tyypilliset,
tonttien rajat ylittdvat nakymat ja metsalahiolle ominainen tilarakenne sailyvat taydenta-
misen jalkeenkin. Tarkeimmat nakymalinjat ja puistokokonaisuudet on osoitettu 1ahto-
kohtien maisema-analyysissa. Tonteilla oleva puusto ja kalliot ovat nakymallisesti yhtei-
sia ja otetaan suunnittelussa huomioon. Tontteja ei saa aidata.

- Lisérakentamisen yhteydessé on syyta tutkia rakennusten energiatehokkuuden paran-

tamista.



ltavayla ja lievealueet (A)

« Alueella varaudutaan tulevaisuudessa ltdvaylan ja metrolinjan tunnelointiin tai kattamiseen.
Alueelle ei rakenneta asumista nykytilanteessa ilman perusteltua syyté. Tulevat yhteystarpeet on
otettava huomioon nykyisessé tdydennysrakentamisessa.

Voimalinjan suoja-alue (katkoviiva)

« Suoja-alue ulottuu 23 m keskilinjasta molempiin suuntiin.

* Alueelle ei voi rakentaa nykytilanteessa. Tulevaisuudessa mahdollisesti voimalinjan ja suojaal-
ueen poistuttua varaudutaan asuinrakentamiseen ja katuyhteyteen Stahlbergintien-Ukko Pekan
tien valilla.

Ostoskeskuksen tontti (B)

* Ostoskeskus on metroaseman ohella Kulosaaren keskeisimpia toimininnallisia paikkoja ja palve-
lukeskittyma.

* Kehittdmisen l&htdkohtana on vanhan ostoskeskuksen osittainen séilyttdminen.

* Ostoskeskuksen tontilla on jatkossa 1000-2000 k-m2 liiketilaa seké asumista.

Tupavuoren tontit (C)

« Kulosaaren korkeimmalla kohdalla olevan alueen asemakaavallinen ja maisemallinen kokonai-
suus taytyy ottaa huomioon kaikissa toimenpiteissa. Tupavuoren puistoon ei sallita rakentamista.

+ Rakennuksia korotetaan ensisijaisesti yhtenéisena kokonaisuutena.

« Kaavamuutoksissa tulee pyrkia tehokkaaseen maankayttoon (yli 4 kerrosta), kuitenkin niin, etta
rakennusten korkeus ei ole ristiriidassa nykyisen ympariston kanssa.

+ Kydsti Kallion puistoon (H) voidaan tutkia lisdrakentamista, joka parantaa Kydsti Kallion tien ka-
tutilaa eik& hairitse kavely-yhteyksia.

« Svinhufvudintien varrelle voidaan tutkia rakentamista, joka voi ulottua perustelluista syista Risto
Rytin puiston puolelle. Tallin nykyiset jalankulun ja pyérailyn yhteydet taytyy sailyttaa ja muutos
ei saa johtaa merkittdvaan kaupunkikuvalliseen tai maisemalliseen haittaan.

Koulujen ja ostarin valiset tontit (D)

« Alueen tydennysrakentaminen liittyy olennaisesti voimalinja-alueen rakentamiseen.
. Pienimittakaavainen alue on herkkéd muutoksille. Uudisrakennusten kerroslukuméaarat tulee suh-
teuttaa nykytilanteeseen (noin 3-4 kerrosta).

- Rakentamista voidaan tutkia jatkossa Stahlbergintien/Kydsti Kallion tien varteen (H). Talla py-
ritdén katutilan muodostamiseen ja maankaytdn tehostamiseen keskeiselld aluella. Nykyiset
jalankulun ja py6réilyn yhteydet erityisesti metroaseman, ostoskeskuksen ja Kulosaaren ala-as-
teen koulun valilla taytyy sailyttdd. Muutos ei saa johtaa merkittdvaén kaupunkikuvalliseen tai
maisemalliseen haittaan.

Risto Rytin puiston viereiset tontit (E)

. Alueen maastoon sovitettu asemakaavallinen ja maisemallinen kokonaisuus on herkka muutok-
sille ja otetaan huomioon kaikissa toimenpiteissé. Risto Rytin puiston rakennusten ymparéimalle
laaksoalueelle ei sallita rakentamista.

. Kaavamuutoksissa metroaseman Iahella tulee pyrkia tehokkaaseen maankayttoon (yli 4 kerros-
ta). Muutoin uudisrakennusten kerroslukumaarét tulee suhteuttaa nykytilanteeseen (noin 4 - 5
kerrosta).

lthosan tontit (F1) ja I[tavaylan pohjoispuoleiset tontit (F2)

. Rantavydhykkeen rajalla olevat alueet ovat herkkid muutokselle. Alueen muodostama asema-
kaavallinen ja maisemallinen kokonaisuus taytyy ottaa huomioon kaikissa toimenpiteissa. Nykyi-
set jalankulun ja py6réilyn yhteydet taytyy sailyttaa ja muutos ei saa johtaa merkittvaan kaupun-
kikuvalliseen tai maisemalliseen haittaan.

« Itavaylan pohjoispuolen tonteille (F2) ei sallita lisarakentamista.

« Itdosan (F1) mahdollisten uudisrakennusten kerroslukumaarét tulee suhteuttaa nykytilanteeseen
(noin 2-4 kerrosta).

* 2-kerroksisia rakennuksia ei tule korottaa tai muokata arkkitehtonista arvoa heikentavasti.

Korttelitalon ympériston tontit (G)

. Kaavamuutos on tullut voimaan 2015. Alueelle ei tutkita lisarakentamista.

Yleisten rakennusten tontit (1)

- Yleisten rakennusten tonttien suunnitteluperiaatteet eivat sisally than raporttiin. Tontteja tdyden-
netdan tarvittaessa toimijoiden aloitteesta. Jokaisen hankkeen Iahtokohdat tarkastellaan erik-
seen.
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. Rakennusvalvontavirasto vastaa hissien rakennusluvista. Helsingin kaupungin hissipro-
jekti neuvoo hissien suunnitteluun ja rakentamiseen liittyvissa kysymyksissa.

* Hissin rakentaminen olemassa olevaan rakennukseen tutkitaan tapauskohtaisesti. His-
sin sijoittamista tutkitaan ensisijaisesti rakennuksen vaipan siséan.

- Hissin rakentaminen tulee sovittaa rakennuksen rakennustaiteellisiin arvoihin.

. Rakennuksen korottamisen periaatteet tutkitaan tapauskohtaisesti. Korttelit toteuttavat
korotuksen ensisijaisesti samanaikaisesti ja yhtenevin suunnitelmin. Suunnitelmia laa-
dittaessa tulee aina ottaa huomioon aluekokonaisuus, johon korotus liittyy.

- Korottaminen vaatii vahintaan poikkeamispaatoksen, joka jatetaan rakennusvalvonta-
virastoon.

- Lisakerros ei saa imitoida olemassa olevaa rakennusta, mutta voi sopeutua siihen esi-
merkiksi samanlaisella julkisivu materiaalilla. Olemassa olevasta rakennuksesta erottu-
minen esimerkiksi pienemmalla runkosyvyydella on suositeltavaa.

- Korotus toteutetaan rakennukseen sopivilla mittasuhteilla. Tavoitteena on kevyt vaiku-
telma arkkitehtuurissa.

- Lisakerroksen litoskohta olemassa olevaan rakennukseen tutkitaan huolellisesti. Mah-
dollisia kasittelytapoja saumakohdalle on esimerkiksi ylimman kerroksen sisaanveto tai
muuratuissa paadyissa tiilimuurauksen jatkaminen.

- Kattomuoto ja raystaskorkeus sovitetaan olemassa olevan rakennuksen mittasuhteisiin.
Pitka sivu on suositeltavaa toteuttaa sisdanvedettyna.

- Mahdollinen taydennysrakentaminen tukeutuu nykyiseen katuverkkoon.

- Jalankulun olosuhteita parannetaan viheralueiden reiteilla.

- Pyoréliikenteen turvallisuutta parannetaan etenkin pyoratien vaihtaessa kadun puolta.

- Ostoskeskuksen alueen likennejérjestelyjen tavoitteet ovat:
- Kadunsuuntaiset asiointipaikat Kyosti Kallion tiella;
- Saattoliikenteen edellytysten parantaminen;
- Bussipysékin siirtdminen ostoskeskuksen lahelle;
- Esteettdoman yhteyden rakentaminen metron suunnasta ostoskeskukselle.

« Uudis- ja taydennysrakentamisen edellyttamat pysakdintipaikat rakennetaan ensisijai-
sesti tonteille ja kadunvarret varataan ensisijaisesti asiointi- ja vieraspysakointiin.

« Taloyhtididen tonteille mahtuu huomattavasti nykytilannetta enemman pysakdintipaikko-
ja. Niiden toteuttaminen vaatii toimenpideluvan rakennusvalvonnasta.

* Pysakointipaikkojen laskentaohje (Kslk 17.12.2015):
- Etaisyys tontin keskipisteestad metroasemalle on alle 300 metrid: 1 ap / 140 k-m2.
- Etaisyys tontin keskipisteesta metroasemalle on 300 - 600 metria: 1 ap / 130 k-m2.

- Keskitetyn pysakointilaitoksen tai pysakointialueiden rakentamista selvitetaan:
- Tupavuoren alla sijaitsevaan luolaan mahtuisi 80 - 100 autopaikkaa
pelastuslaitoksen selvityksen mukaan. Edellyttaisi teknisia muutoksia, jotka
kayttajat maksaisivat.
- Edellyttaisi pysakdintiyhtion perustamista.

- Etsitdén tarvittaessa Itavaylan lievealueilta kohtia, joita voidaan vuokrata taloyhtidille
véliaikaiseen pysakointitarkoitukseen.

- Liityntapysakointipaikkoja ei rakenneta lisda. Helsingin seudun lityntapysakdintistrate-
gian mukaan nykyiset 126 autopaikkaa riittdvat kulosaarelaisille vuonna 2020. Paikkoja
lisdtdén kauempana Helsingin keskustasta ja niiden kéyttoa tehostetaan.

- Pyorapaikkoja rakennetaan metroaseman tuntumaan 30 uutta nykyisten 50 liséksi.



* Nykytilanteessa Kulosaaren paivahoitopaikat ovat erittéin tehokkaassa kéaytdssa. Nykyi-
sissa tiloissa ei juurikaan ole mahdollisuutta lisata palveluja.

+ Jos tilatarpeet kasvavat merkittavasti, tutkitaan mahdollisuuksia uusille paivakotitonteille
tai tiloille uusien rakennusten pohjakerroksissa, mutta talldin on huolehdittava riittdvan
ulkoilutilan jarjestamisesta.

* Palveluita voidaan osoittaa metroasemalle, ostoskeskukseen ja mahdollisesti ostoskes-
kuksen laheisille tonteille rakennettavien asuinrakennusten maantasokerrokseen.

. Alueella on olemassa oleva tarvittava teknisen huollon verkosto. Tarkemmat ratkaisut
tilavarauksineen suunnitellaan asemakaavojen yhteydessa.

+ Kulosaaren asuntojakauma painottuu omistusasuntoihin yksityistonteilla. Lahtokohtana
taydennysrakentamiselle on yhteistyd taloyhtididen kanssa noudattaen kulloinkin voi-
massa olevia periaatteita ja paatoksia taydennysrakentamis- ja maankayttokorvausten
osalta.

* Kaupungin maalle rakennettavien asuntojen asuntojakauma ratkaistaan tapauskohtai-
sesti noudattaen kulloinkin voimassa olevaa asunto-ohjelmaa.
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LIIKKUMISVERKOSTO

keskeinen pyorailyverkosto
HHHHHH metron mahdollinen linjaus tulevaisuudessa, jos se tunneloidaan
‘. = = yhteystarve
PAIKKOJEN VERKOSTO
% kaupunkirakenteen solmukohta, johon liittyy palveluja tai kauppaa

Q julkinen palvelu

@ rakennus, jolla on korkea rakennustaiteellinen, kaupunkikuvallinen
ja maisemakulttuurin arvo

ALUESTRATEGIA
alue, jonka ymparisto sailytetaan
D kaupunkirakenteen keskeinen alue, joka liittyy Itavaylan muutokseen
‘. = m kehityskaytava

244 Kkehitettavan alueen raja

Maisema

111111 viheryhteystarve
11111111 Kulosaaren puistojen maisemareitti
<= maisemallisesti merkittiva nikyms

tarkeimmat viheraluekokonaisuudet



[ 1. VARJOANALYYSI

Nykytilanne Rakennuksia korotettu yhdella kerroksella.

(Ostoskeskus on esitetty suunnittelutilanteen 5/2076 suunnitelman mukaisesty).
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Kevatpaivantasaus
12.00

Rakennuksia korotettu yhdella kerroksella.

(Ostoskeskus on esitetty suunnittelutilanteen 5/2076 suunnitelman mukaisests).







