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Kaupunkisuunnittelulautakunnan tarkistettu esitys Lauttasaaren
Lohiapajanlahden alueen asemakaavaksi ja asemakaavan muutta-
miseksi (nro 11040) (a-asia)

HEL 2012-010052 T 10 03 03

Ksv 0929 1, karttaruutu 671493-94
Esitysehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta esittaa kaupunginhallitukselle

— 4.12.2001 paivatyn ja 8.3.2016 muutetun 31. kaupunginosan (Laut-
tasaari, Kotkavuori, Vattuniemi) venesatama-alueen asemakaa-
vaehdotuksen ja puisto-, satama-, venesatama-, pysakointi-, vesi- ja
katualueen asemakaavan muutosehdotuksen nro 11040 hyvaksy-
mista. Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset ilmenevat yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksesta.

Lisaksi lautakunta paattaa

— etta tehdyt muutokset ovat olennaisia, joten ehdotus tulee asettaa
uudelleen nahtaville.

— antaa esityksestaan perusteluineen ja vuorovaikutusraportista muo-
dostuvan MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton
tehtyyn muistutukseen.

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet niihin mielipiteisiin,
jotka on esitetty kirjallisesti nahtavillaoloajan ulkopuolella.

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen va-
haisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisaltoa.

Tiivistelma

Asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Lohiapa-
janlahden aluetta, joka sijaitsee Lauttasaaren lansirannalla. Kaavarat-
kaisu mahdollistaa kuuden 5-6-kerroksisen asuinkerrostalon rakentami-
sen Lohiapajanlahden etelarantaan. Satama-aluetta jarjestellaan niin,
etta alueen venekerhojen toimintaedellytykset sailyvat. Rantaan muo-
dostetaan yleinen jalankulkumahdollisuus.

Muutosalueen pinta-ala on 144 990 m2. Kaavakarttaan merkitty kerro-
sala on yhteensa 22 650 k-m?2.
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Esittelijan perustelut

Asuntokerrosalaa on 21 750 k-m?, joka tarkoittaa noin 480 hengen asu-
kasmaaraa. Lisaksi saa rakentaa pysakointilaitoksen tarvitseman kerro-
salan n. 4 870 k-m?2. Korttelin kerrosala 21 750 k-m? vastaa korttelite-
hokkuutta e = 1,4, jos pysakointitiloja ei lasketa mukaan. Venekerhojen
kerhorakennuksille on varattu yhteensa 900 k-m>.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin
aloitteesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyvaksymista.
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siita saatiin lausunnot, kirjeita
(12 kpl) ja muistutuksia (1 kpl).

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtai-
sesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan tavoitteiden mukainen ja edesauttaa kau-
pungin strategisten tavoitteiden toteutumista.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on uuden yleiskaavaehdotuksen mukainen,
poiketen vain vahan rajausten osalta.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Suunnittelualue kasittaa Lauttasaaren keskeisen lahden ja sita reunus-
tavat rannat. Nykyinen ranta-alue on keinotekoisesti taytettya entista
vesialuetta. Kaava-alue on suurimmaksi osaksi venesatama- ja sata-
makaytossa. Venesatamassa on venekerhojen kaytdssa olevia laiturei-
ta ja alueita. Lisaksi liikkuntavirasto vuokraa suoraan kuntalaisille vene-
paikkoja. Pohjoisosassa on lisaksi puisto.

Alueella on voimassa asemakaava nro 4165 (vahvistettu 13.3.1957),
nro 6410 (vahvistettu 27.1.1972), nro 6954 (vahvistettu 20.11.1974),
nro 10192 (vahvistettu 19.6.1996), nro 10715 (hyvaksytty 5.5.2000).

Asemakaavojen mukaan alue on osoitettu suurimmaksi osaksi venesa-
tama-alueeksi (Uvs) ja satama-alueeksi (Ls). Lisaksi alueen eteldosas-
sa on pysakoéintialue (Lp), katualue Vattuniemenranta seka Vattunie-
menkujan itapaa ja pohjoisosassa on puistoaluetta (P). Itdosa on kaa-
voittamatonta merialuetta. Osalla aluetta ei ole kaavaa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana
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Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista kannanotoista, mielipiteista, muistutuk-
sista ja lausunnoista seka vastineet niihin.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §)

Muistutukset

Kirjeet

Lausunnot

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyvaksymista
13.12.2001 ja sen jalkeen kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 12.4.—
13.5.2002.

Kaavaehdotuksesta tehtiin yksi muistutus. Muistutuksessa esitettiin
tehtavaksi selvitys venepaikoista ja toiminnasta siihen liittyen.

Nahtavillaoloajan ulkopuolella on saapunut 12 kirjetta. Kirjeissa esitet-
tiin sataman turvallisuuden, asukkaiden ja veneilijdiden olosuhteiden
turvaaminen, Kartanonlaituri nimen muuttamista, autopaikkamaarayk-
sen, asuinrakennusten rakennusoikeuden ja korkeuden muuttamista,
jalankulkuliikenteen turvaamista ja ymparistdhairididen selvittdmista,
Lauttasaariseuran mielipiteiden arvioimista suhteutettuna asukkaiden
hiljaiseen enemmistdon, veneiden talvisailytysalueiden keskittamiseen,
muutoksien taloudellisten vaikutusten huomioon ottamista venekerho-
jen tiloissa ja toiminnoissa, telakointialueiden jarjestelyjen suunnittelus-
ta, yleisten pysakointipaikkojen sijoittamista alueelle, kulkuoikeuksien
suunnittelua aallonmurtajilla, ajovaylia venekerhojen alueelle ja asema-
kaavan palauttamisesta uudelleen valmisteluun nakodalaa haittaavien
rakennusten poistamiseksi tai muuttamiseksi uusien osallisten muutet-
tua alueelle, seka kaapelireittien huomioon ottaminen suunnittelualu-
eella.

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

— kiinteistovirasto

— liikkuntalautakunta

— pelastuslaitos

— Helsingin Vesi (nykyisin HSY)
— ymparistokeskus

— Yyleisten toiden lautakunta

Helsingin Veden lausunto kohdistui uusien vesijohtojen ja sadevesivie-
mareiden rakentamiseen ja paineviemarin huomioon ottamiseen.
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Liikuntalautakunnan lausunto kohdistui talvisailytyslaitteiden sijoittami-
seen katoksiin ja liikkuntaviraston budjetin koskemattomuuteen hank-
keen yhteydessa.

Yleisten toiden lautakunnan lausunto kohdistui olemassa olevien puis-
tojen kunnostustarpeeseen, alueen rakentamiskelpoiseksi saattamisen
ja tulevaan hoitoon ja yleisten alueiden rakentamiseen liittyviin kustan-
nuksiin, yleiselle jalankululle osoitettujen reittien talvikunnossapitoon ja
alueiden hallinnan jakoon.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Muistutuksessa, kirjeissa ja lausunnoissa esitetyt asiat on otettu huo-
mioon mahdollisuuksien mukaan. Vastineet muistutukseen, kirjeisiin ja
lausuntoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotukseen on tehty muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtai-
sesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Kaavaselostusta on tay-
dennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden osalta. Liikkennesuunnittelun
ja teknistaloudellisen suunnittelun tietoja on paivitetty vastaamaan
muuttunutta suunnitelmaa ja kustannusten osalta tietoja on ajanmu-
kaistettu.

Muistutus, kirjeet, lausunnot ja vuorovaikutusraportti ovat liitteena.

Julkisen nahtavillaolon jalkeinen vuorovaikutus

Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluai-
neisto valmisteluaineisto oli nahtavilla 24.8.—-11.9.2015

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse 46 mielipidetta, viisi kannanottoa ja yksi kannanotto ilmoi-
tuksena. Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty keskustelutilaisuudessa
ja puhelimitse.

Valmisteluaineistosta saaduissa kannanotoissa esitettiin vesihuoltolin-
jojen huomioon ottaminen, kustannusten esittaminen vesihuollon osal-
ta, rakennusten korkeus suhteessa ymparistoonsa, vesialueen raken-
nettavuuden ja turvallisen rakentamiskorkeuden selvittaminen, rakenta-
mistapaohjeen tai korttelikortin laatiminen, kustannusvaikutusten seu-
raaminen, nollaenergiatalojen rakentamisen mahdollistaminen.

Valmisteluaineistosta saaduissa mielipiteissa osassa vastustettiin edel-
leen kaavamuutoksen mukaista asuntorakentamista. Asuinkerrostalo-
korttelia moitittiin liian tiiviiksi, pysakaointihallin ulkoseinaa ja rakennuk-
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Tarkemmat perustelut

sia liilan korkeiksi. Lisaksi oltiin huolissaan Lauttasaaren palveluraken-
teen riittdvyydesta.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Jatkotoimenpiteet

Uuden asuintokerrosalan rakentaminen ja venesataman toiminnan sai-
lyttdminen nykyisessa laajuudessa edellyttaa kaupungilta noin 10,75
miljoonan euron investointia. Tama on uutta kerrosalaa kohti noin 480
e/k-m?2.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa kaavaehdotuksesta uudet lausunnot
seuraavilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

— Museovirasto

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— kaupunginmuseo

— kiinteistélautakunta/kiinteistdvirasto

— liikuntalautakunta/liikuntavirasto

— pelastuslautakunta

— rakennuslautakunta/rakennusvalvontavirasto

— varhaiskasvatuslautakunta/varhaiskasvatusvirasto
— yleisten téiden lautakunta/rakennusvirasto

— ymparistdlautakunta/ymparistokeskus

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Jukka Kahkonen, arkkitehti, puhelin: 310 37260
jukka.e.kahkonen(a)hel.fi
Anu Lamminpaa, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37258
anu.lamminpaa(a)hel.fi
Janne Prokkola, toimistopaallikkd, puhelin: 310 37233
janne.prokkola(a)hel fi
Peik Salonen, insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi
Taina Toivanen, liikenneinsinéori, puhelin: 310 37280
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