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Selvitystyön tavoite

Työn tavoite on kaupunginhallituksen tontin
suunnitteluvarauspäätöksen 11.5.2015 mukaisesti selvittää
vaihtoehtoiset ratkaisut vanhan jäähallin tulevaisuudeksi
kustannusvaikutuksineen

Garden Helsinki-hankkeeseen liittyvän päätöksenteon pohjaksi

Toteutuessaan mahdollisella Garden Helsinki -hankkeella tulee
olemaan merkittäviä vaikutuksia Eläintarhan alueella sijaitsevien
urheilu- ja monitoimikiinteistöjen toimintaan ja liikevaihtoon. Helsingin
jäähallin tulevaisuus on syytä kytkeä osaksi Garden Helsinki -
hankkeeseen liittyvää päätöksentekoa.
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Työryhmä

Päivi Etelämäki, projektinjohtaja, kiinteistövirasto, tilakeskus (pj)
Petteri Huurre, osastopäällikkö, liikuntavirasto
Tom Kivimäki, toimitusjohtaja, Jääkenttäsäätiö
Maria Nyfors, kaupunginsihteeri, kaupunginkanslia
Konsultit:
– Arkkitehtitoimisto AFKS, viitesuunnitelmien arkkitehtisuunnittelu
– HKR, rakennesuunnittelu
– Hepacon Oy, LVI-suunnittelu
– FMC laskentapalvelut, kustannusarvio
– Deloitte Oy, investointilaskelmat

Kuullut asiantuntijat:
– Sami Haapanen, kiinteistöviraston tonttiosasto
– Esko Patrikainen, kiinteistöviraston tonttiosasto
– Lea Kivilahti, kiinteistövirasto, tilakeskus
– Ville Vastamäki, kaupunginkanslia
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Selvityksen sisältö
Lähtökohtien kartoitus

• Rakennuksen tekninen kunto ja korjaustarpeet (kuntotutkimus kustannusarvioineen)
• Toiminnalliset muutostarpeet (nykyisen toiminnan osalta toiminta)
• Asemakaavalliset lähtökohdat
• Suojelutavoitteet – selvitystyön lähtökohdaksi on otettu, että suojelukysymykset tulee

ratkaista erikseen kaavoituksen yhteydessä
• Eläintarhan urheilupuiston muut toimijat tulevaisuuden suunnitelmineen

Vaihtoehtoiset tulevaisuuden käyttötarkoitukset karkeina
”suuntaviivoina”

• Vaihtoehtoiset käyttötarkoitukset
• Viitesuunnitelmat 1:500 ml rak ja lvi
• Kustannusarviot vaihtoehdoista
• Investointilaskelmat, ml. vuokra- ja ylläpitokustannukset, käyttötalous, avustukset, arvio

tuloista, vaikutukset muuhun liikuntapaikkarakentamiseen

Eri vaihtoehtojen taloudelliset vaikutukset kaupungille 30
vuoden ajanjaksolla nykypäivään diskontattuna
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Vaihtoehto 1. ”Nordis +”
• Lähtökohdat

• GH ei toteudu => nykyinen toiminta jatkuu
• GH toteutuu => nykyinen toiminta jatkuu lukuun ottamatta HIFKn liigapelejä

• Tilojen käyttö ja kapasiteetti sekä rakennuksen ulkoinen hahmo
säilyvät ennallaan

• Tehdään kuntotutkimuksen mukaiset tekniset korjaustoimet

• Pienehköjä toiminnallisia parannuksia
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Vaihtoehto 2 ”Nordis Premium”
Lähtökohdat

GH ei toteudu => nykyinen toiminta jatkuu

Tehdään kuntotutkimuksen mukaiset tekniset korjaustoimet

Merkittäviä teknisiä muutoksia
Mm. uusi korotettu kattorakenne

Kapasiteettia lisätään, toimintoja monipuolistetaan
Pääareena: 10 200 katsojapaikkaa (nyk. määrä 8 200 + 2 000), uudet aitiotilat, tilan
vapaa korkeus noin 17 m
Kaupallisten oheispalvelutilojen lisääminen
Nykyinen harjoitusjäähalli 200 autopaikan pysäköintihalliksi
Uusi harjoitusjäähalli sisäänkäyntiaukion alle
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3. Palloiluareena
Lähtökohta: GH toteutuu

Tehdään kuntotutkimuksen edellyttämät mukaiset korjaustoimet

Päähalliin uusi välipohja

- Palloilu (kolme sisäpelikenttää)
- Yleistä harjoittelutilaa
- Huom. ei mahdollista tapahtumatoimintaa (liian matala huonekorkeus)
- Liikunta- ja liikunnan oheispalvelut
- Harjoitusjäätoiminta tai sisäliikunta (nyk. areenataso sekä harjoitusjäähalli)

a) jäät säilytetään
b) jäät poistetaan
c) jäät poistetaan, jonnekin muualle rakennetaan korvaava halli (7-8 M € sis alv)
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4. Monitoimiareena
Lähtökohta: GH toteutuu

Tehdään kuntotutkimuksen mukaiset tekniset korjaustoimet

Päähalliin uusi välipohja sekä uusi, korotettu kattorakenne

- Palloilu (kolme sisäpelikenttää) ml kansainväliset kilpailut
- Yleistä harjoittelutilaa
- Tapahtumat
- Liikunta- ja liikunnan oheispalvelut
- Harjoitusjäätoiminta tai sisäliikunta (nyk. areenataso sekä harjoitusjäähalli)

a) jäät säilytetään
b) jäät poistetaan
c) jäät poistetaan, jonnekin muualle rakennetaan korvaava halli (7-8 M € sis alv)
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5 Jäähallin purkaminen

Jäähalli ja harjoitusjäähalli puretaan

Tilalle toteutetaan Garden Helsingin pohjoinen vaihtoehto tai jotain
muuta

a) korvaavaa harjoitusjäähallia ei rakenneta
b) korvaava halli rakennetaan muualle (7-8 M € sis alv)

Jäähallilta, harjoitusjäähallilta ja pysäköintialueelta vapautuvan alueen
myyntihinta riippuu laadittavan kaavamuutoksen sallimista
käyttötarkoituksista, rakennusoikeuden kokonaismäärästä sekä
rakennusoikeuden jakautumisesta eri käyttötarkoituksille.
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Selvitystyön tilanne ja aikataulu
Tehty

– Vaihtoehtoisten käyttötarkoitusten määrittely
– Arkkitehdin viitesuunnitelmat valituista käyttötarkoituksista
– Rakenne- ja lvi-suunnittelijoiden toteutettavuusselvitykset
– Kuntotutkimus kustannusarvioineen valmistui 13.1

Arvio korjauskustannuksista nykyiseen toimintaan n. 32 M €
Kustannusarvio sisältää merkittävää epävarmuutta, kustannukset voivat tästä nousta paljonkin
Jatkotutkimuksia tehdään

Kustannusarviot (vaihtoehdot 1-4), valmis 29.1
Neuvottelu GH-hankkeen edustajien kanssa investointilaskelman lähtötiedoksi, helmikuu 2016

Tekeillä (maaliskuu 2016)
Investointilaskelman viimeistely
Yhteenveto ja johtopäätökset, työryhmän raportin kokoaminen

Työryhmän raportti valmistuu maaliskuussa 2016
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Kiitos!
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