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Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys Konalan kerrostaloalueen
(Vahantuvantie 7-9) asemakaavan muutokseksi (nro 12384) (a-asia)

HEL 2014-012897 T 10 03 03

Ksv 1565_3, karttaruutu 679491, 680491
Esitysehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta esittéa kaupunginhallitukselle

— 26.1.2016 paivatyn 32. kaupunginosan (Konalan) korttelin 32013
tonttien 12 ja 13 asemakaavan muutosehdotuksen nro 12384 hy-
vaksymista.

Samalla lautakunta paattaa

asettaa ehdotuksen nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennus-
asetuksen 27 §:n mukaisesti

— etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen va-
haisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisaltoa

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa laskuttamaan hakijoilta Kus-
tannukset -litteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja kasittelykus-
tannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Tiivistelma

Asemakaavan muutos koskee kerrostaloaluetta, joka sijaitsee Konalas-
sa, osoitteessa Vahantuvantie 7-9. Kaavaratkaisu mahdollistaa kahden
uuden viisikerroksisen asuinkerrostalon rakentamisen. Nykyiset asuin-
kerrostalot sailyvat entiselladn, mutta pysakaointi jarjestetaan tonteilla
uudelleen.

Tavoitteena on taydentaa valjasti rakennettua aluetta uusilla asuinker-
rostaloilla Helsingin kaupunginvaltuuston asettamien asuntotuotantota-
voitteiden mukaisesti.

Uutta asuntokerrosalaa syntyy 3 380 k-m?. Asukasmaaran lisays on
noin 80.
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Esittelijan perustelut

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alue muut-
tuu tiiviimmaksi ja kaupunkikuva eheytyy. Lisarakentaminen ei ole niin
suurta, etta liikenteen lisdantyminen aiheuttaisi ongelmia alueen katu-
verkkoon.

Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemuk-
sen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin uuden yleiskaavaehdotuksen
mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueella on 1970-luvulla valmistuneet lamellitalot, jotka kuuluvat Va-
hantuvantiehen rajautuvaan kuuden kerrostalon ryhmaan. Rakennuk-
set ovat nelikerroksisia pohjoisosasta ja etelaosasta viisikerroksisia.
Autotallit on sijoitettu rakennusten etelaosaan katutasoon.

Pihatilat rajautuvat rakennusten valeihin. Pysakointialueet on sijoitettu
rakennusten ja Vahantuvantien valiselle alueelle. Taydennysrakentami-
nen sijoittuu talle nykyisin pysakointikaytossa olevalle alueelle.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1966) alue on merkitty kerrostalo-
jen korttelialueeksi. Autopaikkoja on oltava vahintaan yksi paikka asun-
toa kohden.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seuraavien
viranomaistahojen kanssa:

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
— Helen Oy

— kaupunginmuseo

— kiinteistoviraston tonttiosasto

— rakennusvalvontavirasto

— rakennusvirasto

— ymparistokeskus

— pelastuslaitos
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Mielipiteet

Tarkemmat perustelut

Helsingin kaupungin ymparistokeskus otti esiin kannanotossaan Keha
I:n ja Konalantien liikenteesta aiheutuvan melun ja sen vaikutukset
suunnittelualueelle. Lisaksi ymparistokeskus mainitsi, etta hulevesien
kasittely tulee suunnitella kaupungin hulevesistrategian mukaisesti.
Kiinteistovirasto mainitsi kannanotossaan, etta kaavamuutos vaikuttaa
tontin arvoon ja kaynnistanee tasta syysta maankayttésopimusmenet-
telyn. Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa. Ymparistokeskuk-
sen kannanotto otettiin huomioon siten, etta pihan leikki- ja oleskelualu-
eet sijoitettiin melulta suojattuihin paikkoihin. Lisaksi pysakointialueilla
tulee suosia vettalapaisevia materiaaleja

Luonnosaineiston osalta jarjestettiin viranomaisten yhteistyopalaveri,
johon osallistui Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tonttiosasto, ra-
kennusvalvontavirasto ja ymparistokeskus. Kaupunginmuseoilta ja ra-
kennusvirastolta on pyydetty kaavaluonnoksesta kommentit. Ymparis-
tokeskuksen kommentit kohdistuivat hulevesien kasittelyyn ja meluhait-
toihin. Rakennusvalvontaviraston kommentit kohdistuivat kaupunkiku-
vaan ja rakennusten katulinjaa rytmittavaan massoitteluun. Muilla viran-
omaisilla ei ollut huomautettavaa. Luonnosaineistoa koskevissa viran-
omaisten kommenteissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa
siten, etta hulevesien pidattamista varten kaavaan on merkitty alue, jo-
hon tulee rakentaa painanne. Lisaksi uusille rakennuksille lisattiin kah-
delle julkisivulle aaneneristysmaarays meluselvityksen perusteella. Ka-
tulinjan massoittelun rytmitys otettiin huomioon siten, etta uusiin raken-
nuksiin tulee rakentaa osittainen kuudes kerros, joista toiseen tulee si-
joittaa sauna, yhteistiloja ja kattoterassi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka kaavan lahtdkohtia ja tavoit-
teita esiteltiin kaavapaivystystilaisuudessa 8.6.2015. Tilaisuuteen osal-
listui noin 30 henkiloa. Muistio tilaisuudesta on esityslistan liitteena.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa koske-
via mielipiteita ei saapunut.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Jatkotoimenpiteet

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkisuunnittelulautakunta
.

Esityslista 3/2016 4 (5)

Akp/3
26.1.2016

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seu-
raavilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY)
— Liikennevirasto

— Museovirasto

— kaupunginmuseo

— kiinteistolautakunta/kiinteistovirasto

— pelastuslautakunta

— rakennuslautakunta/rakennusvalvontavirasto
— yleisten téiden lautakunta/rakennusvirasto
— ymparistdlautakunta/ymparistokeskus

— seka muut mahdolliset tahot.

Kaavaehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuulu-
matonta aluetta.

Kiinteistdvirasto kaynnistanee kaupunginhallituksen 9.6.2014 (§ 685)
tekeman paatdksen mukaisen maankayttdsopimusmenettelyn yksityis-
ten maanomistajien kanssa.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattda kaupunginvaltuusto.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Tytti Wiinikka, arkkitehti, puhelin: 310 37300
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat Esitysteksti
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Kaupunginkanslia/Erroll, Hakola
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski
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