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Esitysehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta esittaa kaupunginhallitukselle

- 19.1.2016 paivatyn 14. kaupunginosan (Taka-To06l0) korttelin 14489
ja katu-, puisto- ja vesialueiden seka 15. kaupunginosan (Meilahti)
kortteleiden 15633, 15635, 15637—15639, korttelin 15642 tontin 3 ja
suojelualueiden, puisto-, lahivirkistys-, palstaviljely-, vesi-, venesata-
ma-, liikenne-, katu- ja pysakointialueiden seka urheilu- ja virkistys-
palvelualueen asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymista. Alu-
eelle muodostetaan uusi kortteli 15636.

Samalla lautakunta paattaa

— asettaa ehdotuksen nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennus-
asetuksen 27 §:n mukaisesti

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin mielipi-
teisiin.

— ettd kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen va-
haisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisaltoa.

Tiivistelma

Asemakaavan muutos koskee Meilahden huvila-aluetta, joka sijaitsee
Paciuksenkadun ja meren valiin jaavalla alueella. Alueelta on yhteys
Seurasaareen.

Suurin osa kaava-alueesta on valtakunnallisesti merkittavaa rakennet-
tua kulttuuriymparistéa (Meilahden huvila-alue, RKY 2009). Luonno-
nympariston ja maiseman arvot ovat huomattavat. Lisaksi alue on yksi
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kantakaupungin merkittavimmista lahivirkistysalueista ja vapaa-ajan-
viettokohteista.

Asemakaavan tavoitteena on sailyttaa ja suojella alueen kulttuurihisto-
rialliset ja puutarhataiteelliset arvot ja ottaa ne ja alueen erityispiirteet
huomioon alueen kehittamisessa. Alueen monipuolinen virkistyskaytto
ja huviloiden asuinkayttd sailyvat. Kaava selkiyttaa huviloiden vuokra-
alueiden taydennysrakentamisen periaatteita lahinna talousrakentamis-
ta koskien. Virkistyskayttoa kehitetdan parantamalla kavely- ja pyoraily-
tieverkostoa seka liikuntapuiston palveluita ja mahdollistamalla keskei-
silla paikoilla olevien rakennusten monipuolinen kulttuuri- ja kahvila-
kaytto.

Kaava-alue on kooltaan noin 92 hehtaaria. Eri kayttotarkoituksia alueel-
le on osoitettu 15. Alueiden kaytto ja luonne eivat oleellisesti kaavan
myota muutu, mutta kaavaa on tarkistettu vastaamaan nykytilannetta ja
tulevia tarpeita:

— Kaavassa on osoitettu kuusi uutta siirrettavien huviloiden rakennu-
salaa ohjeellisine vuokra-alueineen.

— Olemassa olevien huviloiden ja pihapiirien suojelumaaraykset ja oh-
jeelliset vuokra-alueet on tarkistettu.

— Vuokra-alueiden lisarakentamismahdollisuudet on maaritelty.

— Kaavasta on poistettu likennemelun vuoksi mahdoton siirrettavan
huvilan rakennusala Paciuksenkadun varresta.

— lho- ja allergiasairaalan huoltoajo ja asiakasliikenteen parempi jar-
jestaminen on tutkittu ja tehty mahdolliseksi. Sairaalalle on osoitettu
maanalaisen huoltopihan rakentamismahdollisuus.

— Meilahden sairaalan entisen lampokeskuksen tontin kayttotarkoitus
on muutettu tulevaa kayttéa vastaavaksi (YS) seka rakennusoikeus
ja muut rakentamista ohjaavat maaraykset tontin nykyisen raken-
nuskannan mukaisiksi.

— Muuntamotontin rakennusoikeutta on nostettu, niin ettd muuntamon
laajentaminen tulevaisuudessa on mahdollista.

— Liikuntapuistossa toimivan tenniskeskuksen uusien kuplahallien ja
sen huoltorakennuksen sijainnit on tarkistettu.

— Maila Talvion puistoa suurennettu, jolloin nakymat merelle on mah-
dollista avata paremmin.

— Ulkoilureitit on tarkistettu.

— Pyodrailyn laatukaytava baana, on ohjeellisena osoitettu kaavassa.

— Zaidankadun varren jo rakennetut liikennejarjestelyt on paivitetty
asemakaavaan.

— Pysakointialueita on maltillisesti kasvatettu ja osoitettu ne ymparis-
ton kannalta parempiin paikkoihin.
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— Seurasaarentien linjausta Humallahden pohjukassa on oikaistu bus-
sireitin ja ulkoilutien parantamiseksi.

— Vesibussilaiturille on osoitettu paikka Seurasaareen vievan sillan la-
helta.

Kaava-alueen ulkopuolelle on periaatteiden hyvaksymisen jalkeen ja-
tetty Paciuksenkadun varteen suunniteltu uuden asuinkorttelin alue ja
entisen taidemuseon ja Meilahden kartanon alueelle. Naille alueiden
kehittamismahdollisuuksia tutkitaan edelleen.

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavaa vaikutusta yhdyskun-
tarakenteeseen tai vaeston ja tydpaikkojen maaraan.

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin uuden yleiskaavaehdotuksen
mukainen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 3.6.2014 hyvaksynyt huvila-alueen
suunnitteluperiaatteet, joiden tavoitteena on sailyttaa alueen kulttuuri-
historialliset arvot seka virkistyskayttd ja merkittavat luontoarvot ja ottaa
ne huomioon alueen kehittamisessa. Laadittu asemakaavan muutos
noudattaa suunnitteluperiaatteiden linjauksia. Suunnitteluperiaatteissa
esitetyt Paciuksenkadun varrella oleva taydennysrakentamisalue seka
Meilahden kartanon ja taidemuseon alue on jatetty kaava-alueen ulko-
puolelle. Naiden alueiden kehittamismahdollisuuksia selvitetaan ja
alueista laaditaan erilliset asemakaavan muutokset.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa ja KHO:n paatoksella
15.8.2007 lainvoiman saaneessa Uudenmaan maakuntakaavassa seka
ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2. vaihe-
maakuntakaavassa suunnittelualue on virkistysaluetta ja kulttuuriympa-
riston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaa aluetta.

Yleiskaava 2002:ssa alue on paaosin virkistysaluetta. Huvilavyohyke
seka arboretum on osoitettu kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteelli-
sesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi alueeksi, jota kehite-
taan siten etta alueen arvot ja ominaisuudet sailyvat.

Alueella on voimassa useita eri asemakaavoja. Suurinta osaa suunnit-
telualueesta koskee asemakaava 8910, joka on vahvistettu 1985. Ase-
makaavan mukaan paaosa alueesta on merkitty kulttuurihistorialliseksi
suojelualueeksi, jossa suojelumerkinndin osoitetut rakennukset ja ra-
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kennelmat seka luonnonymparistd muodostavat arvokkaan kokonai-
suuden (Sy). Muut alueet on osoitettu lahivirkistysta, urheilu- ja virkis-
tyspalveluja seka palstaviljelya varten. Lisaksi alueella on voimassa
mm. valtion asuin-, hallinto- ja edustustiloja, sosiaalitointa ja terveyden-
huoltoa palvelevia rakennuksia seka liikuntapuistoa koskevia asema-
kaavoja.

Kaava-alue on suurimmaksi osaksi valtakunnallisesti merkittavaa ra-
kennettua kulttuuriymparistda (Meilahden huvila-alue, RKY 2009), jolla
huvilat pihapiireineen seka valtion omistamat Kesaranta, Tamminiemi
ja presidentin virka-asunto Mantyniemi on suojeltu. Lisaksi alueella on
Iho- ja allergiasairaala, Meilahden liikuntapuisto, Ronald MacDonald
Lastensaation talot, Meilahden sairaalan voimakeskus ja Helenin
muuntamorakennus.

Luonnonympariston ja maiseman arvot ovat huomattavat. Alueella on
arvokkaita luontokohteita, metsakohteita, lintukohteita seka luonnon-
suojelulailla rauhoitettuja lepakoita ja liito-oravia.

Alue on yksi kantakaupungin merkittavimmista Iahivirkistys- ja liikunta-
alueista ja vapaa-ajanviettokohteista. Alue palvelee seka lahialueiden
asukkaita etta kauempaa tulevia asukkaita ja turisteja kaupungin tar-
keana virkistys- ja liikunta-alueena.

Asemakaava-alueen paakadut ovat Seurasaarentie, Meilahdentie ja
Tamminiementie. Bussilinja 24 liikennoi Seurasaarentiella ja sen paate-
pysakki sijaitsee kdantopaikalla Seurasaaren sisaankayntiaukion vie-
ressa. Alueella on viisi paikotusaluetta. Pysakainti on sallittu myos Seu-
rasaarentien ja Meilahdentien tietyilla osuuksilla seka Seurasaaren sil-
lan viereisella aukiolla. Alueen ulkoilureitit ovat paasaantoisesti varattu
vain jalankululle.

Alueella toimii yksi yksityinen paivakoti, kaupungin yllapitama Meilah-
den virkistyskeskus ja Meilahden liikuntakeskus. HUS:n lho- ja allergia-
sairaala sijaitsee alueella ja Meilahden sairaala-alueelta |0ytyvat katta-
vat sairaalapalvelut. Alueella ei ole kaupallisia palveluita, muutamia
kahviloita lukuun ottamatta. Lahimmat paivittaistavarakaupat sijaitsevat
Munkkiniemessa seka Paciuksenkadun ja Mannerheimintien varrella.
Seurasaari monine nahtavyyksineen ja kulttuuripalveluineen liittyy sillan
valityksella kaava-alueeseen.

Alueella on olemassa oleva kunnallistekniikan verkosto.

Asemakaava-alueella on laajoja avokallioalueita, jotka korkeimmillaan
nousevat noin tasolle +27. Lisaksi alueella on kitkamaata ja muutamia
savialueita. Kayttdhistorian perusteella kaava-alueen maaperan ei ole-
teta olevan pilaantunutta.
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Kaava-alueen lapi kulkee katuja, joilla likennemaara on vahainen. Alu-
een liikenteen aiheuttama melu seka ilman epapuhtaudet ovat vahai-
set. Aluetta rajaavan Paciuksenkadun liikenne aiheuttaa melua. Kaava-
ratkaisu ei vaikuta Paciuksenkadun likennemaarin eikad Paciuksenka-
dun varteen esiteta uutta rakentamista. Olemassa olevat kavely- ja
pyorareitit sailyvat.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seuraavien
viranomaistahojen kanssa:

— Helen Oy

— Museovirasto

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiiri (HUS)
— Senaatti-kiinteistot

— Tasavallan presidentin kanslia

— Helsingin taidemuseo

— kaupunginmuseo

— kiinteistoviraston tilakeskus

— kiinteistoviraston tonttiosasto

— liikuntavirasto

— rakennusvalvontavirasto

— rakennusvirasto

— ymparistokeskus

Viranomaisten kannanotot kaavaluonnoksesta kohdistuivat mm. valtion
rakennusperinnon suojelumerkintoihin, RKY-alueen merkintaan, lepak-
ko ja liito-orava-alueisiin, vuokra-alojen muutoksiin, pihapiirien ja yleis-
ten alueiden rajauksiin, ulkoiluteihin ja puistojen nimeamiseen.

Kannanotot on otettu huomioon kaavaehdotuksessa siten, etta valtion
omistamia kohteita koskeva suojelupaatoksen sisalté on kerrottu selos-
tuksessa. RKY-alueen rajausta ei ole merkitty asemakaavakarttaan,
mutta RKY-alue on huomioitu kaavamaarayksissa ja selostuksessa.
Luontoarvoihin seka lepakko- ja liito-orava-alueisiin liittyvia kaavamer-
kintdja ja -maarayksia on tarkennettu ja ne on huomioitu selostuksessa.
Pihapiireja ja yleisia alueita on eroteltu selkeammin. Ulkoilureittien lin-
jauksia on tarkennettu ja reitteja koskevia kaavamaarayksia on tarken-
nettu. Nimistotoimikunnan kokouksessa 18.11.2015 on hyvaksytty kol-
men puiston uudet nimet.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
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Kannanotot ja vuorovaikutusraportti ovat liitteena.
Mielipiteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja suunnitteluperiaatteisiin liit-
tyen asemakaavaosastolle saapui kirjeitse 21 mielipidetta. Luonnosvai-
heessa saapui kirjeitse 4 mielipidetta. Lisaksi suullisia mielipiteita on
esitetty keskustelutilaisuudessa, sahkopostitse, puhelimitse, kokouksis-
sa ja katselmuksissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet koskivat paa-
asiassa alueen kulttuurihistoriallisia arvoja, olemassa olevaa ja esitet-
tya uutta rakennuskantaa, luonnonymparistéa seka liikennetta. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteet on huomioitu ja selostettu
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyttyjen suunnitteluperiaatteiden
yhteydessa (3.6.2014).

Luonnoksesta saadut mielipiteet koskivat paaosin luonnonympariston
ja luontoarvojen sailymista ja luonnonympariston hoitoa, liito-orava-
alueita, ranta-alueiden kayttoa, ulkoilu- ja pyorailyreitteja seka tayden-
nysrakentamispaikkoja. Luonnosvaiheen mielipiteet on kaavoitustyossa
otettu huomioon tasmentamalla puistojen, virkistysalueiden, viljelypals-
ta-alueiden ja ranta-alueiden asemakaavamerkintoja ja -maarayksia.

Kaavaselostuksessa on kuvattu luonnonympariston ja luontoarvojen
lahtokohtia, tavoitteita ja suunnitteluperiaatteita seka taydennysraken-
tamisperiaatteita. Taydennysrakentamista esitetaan ainoastaan alueil-
le, jossa aikaisemminkin on ollut huvilarakentamista. Pyorailyn laatu-
kaytava baanan reittia on siirretty Huopalahden ranta-alueelta ja ranta-
alue on muutettu VL-alueeksi.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Mielipidekirjeet seka vuorovaikutusraportti ovat liitteena.
Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Jalankulku- ja polkupyorareittien parantamisesta aiheutuu kaupungille
kustannuksia. Alueelle laaditaan erillinen liikennesuunnitelma, joka yh-
teydessa jalankulku- ja pyorareittien parantamisesta aiheutuvia kustan-
nukset tasmentyvat.
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Jatkotoimenpiteet

Uuden pyorareitti baanan linjauksia tutkitaan tarkemmin erillisessa
tydssa. Reitin kustannukset tarkentuvat tyén myota.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seu-
raavilta tahoilta:

— Helen Oy

— Museovirasto

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiiri (HUS)
— Senaatti-kiinteistot

— Tasavallan presidentin kanslia

— kaupunginmuseo

— Kkiinteistélautakunta/kiinteistovirasto

— liikuntalautakunta/liikuntavirasto

— rakennuslautakunta/rakennusvalvontavirasto

— yleisten tdiden lautakunta/rakennusvirasto

— ymparistolautakunta/ymparistokeskus

— pelastuslautakunta.

Kaavaehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuuluvaa
aluetta.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Helsingin kaupunki omistaa kaava-alueen maan lukuun ottamatta val-
tion omistamaa Kesarantaa (tontti 14489/1), Mantyniemea ja siihen liit-
tyvaa paikoitusaluetta (tontit 15637/2 ja 15638/1) ja Tamminiemea
(15636/1) aluetta sekd HUS:n omistamaa lho- ja allergiasairaalan
aluetta (tontti 15635/2).

Kaavaratkaisu on tehty kaupungin aloitteesta.
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