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Kiinteistovirasto toteaa Kruununhaan, Kallion ja Sornaisten kaupungi-
nosien alueelle suunnitellusta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
1176-01/16 ja asemakaavaluonnoksesta seuraavia ehdotuksia jatko-
suunnitteluun:

Asemakaavaluonnoksessa esitetaan mahdollisuutta Hakaniemen mer-
kittavaan kehittamiseen tuoden sinne runsaasti uutta asumista ja elin-
keinoelaman toimintoja. Alueen toteuttamisen kustannukset ovat kui-
tenkin todennakoisesti niin kalliit, etta maanmyyntitulot eivat valttamatta
kata kaava-alueen kaikkia kustannuksia.

Liikennetunnelin linjausta ja toteutusvaihtoehtoja tulee tarkastella jatko-
suunnittelun yhteydessa, jotta hankkeille siitéa aiheutuvia kustannuksia
voitaisiin minimoida ja tonteista saatavia nettotuloja lisata.

Jatkosuunnittelussa pitaa tutkia vaihtoehtoisia pysakdintiratkaisuja. Ha-
kaniemenrannan alueella osa asukkaiden autopaikoista voisivat sijaita
velvoitepaikkoina Hakaniemen toriparkissa, mika vuorottaiskayton an-
siosta saattaisi alentaa rakentamiskustannuksia seka parantaa rannan
viihtyisyytta, silla pihakannet nousisivat todennakoisesti varsin korkeal-
le katutasosta. Velvoitepaikkoja on Hakaniemenrannassa yhteensa la-
hes 300 autopaikkaa. Samoin Sérnaistenrannan alueella keskitettya
pysakaointia voisi tutkia esimerkiksi Vainé Tannerin kentan alle maana-
laisena laitoksena. Sornaistenrannassa on velvoiteautopaikkoja yli 400.

Kaavan jatkosuunnittelussa on tutkittava erityisen huolellisesti alueen
likennejarjestelyt ja Hakaniemen nykyisten ja sinne suunniteltavien uu-
sien toimintojen saavutettavuus seka kulkuyhteydet toriparkkiin.

Keskitetyt ja joustavat pysakointiratkaisut toisivat jatkosuunnitteluun
merkittava mahdollisuuksia lisata koko alueen kerrosalaa ja parantaa
alueen taloudellisia toteutusedellytyksia.

Kivijalkaliiketilojen maaraa ja sijoittelua tulee toimivan kaupunkiraken-
teen varmistamiseksi tarkastella muun muassa kaynnissa olevan Haka-
niemen hankkeiden yhteisarviointi -konsulttiselvityksen avulla.

Jos kustannuksissa |0ytyy merkittavia saastokohteita, olisi suunnittelua-
lueella tutkittava mahdollisuuksia lisata toimistorakentamista. Hakanie-
mi on jo ennestaan vahva toimitilakeskittyma, jota olisi hyva vahvistaa.
Etenkin ydinkeskustan uusien toimistotonttien suunnitteluun on rajalli-
set mahdollisuudet jatkossa.

Hanasaaren kaavoituksen yhteydessa on tutkittu Suvilahden meritayt-
tda eri laajuuksilla. Taman asemakaavaluonnoksen jatkosuunnittelussa
olisi entista paremmin yhteensovitettava nama kaksi aluetta, mika voi
vaikuttaa esimerkiksi Sornaisten rantatien linjaukseen.
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Yksityiskohtana mainittakoon, etta siltojen asemakaavamerkinnat olisi-
vat tarkoituksenmukaisempaa kiinteisto- ja toteutusteknisista syista
merkita vesialueen sijaan katualueeksi.

Kiinteistoviraston tonttiosasto puoltaa asemakaavaluonnosta edellyt-
taen, etta edellamainitut seikat huomioidaan jatkosuunnittelussa. Kiin-
teistoviraston geotekninen osasto on antanut lisdksi oman lausuntonsa.

Suunniteltu asemakaavaluonnos

Hakaniemen silta on elinkaarensa paassa ja tullaan korvaamaan uudel-
la sillalla. Vanhan sillan poistumisen myota vapautuu alueita, joille on
mahdollista rakentaa. Samalla Merihaka voidaan liittda paremmin osak-
si ymparoivaa kaupunkia. Kruunusillat-pikaraitiotieyhteys kulkee Kala-
sataman Nihdista kohti keskustaa Hakaniemenrannan kautta.

Ramppialueilta vapautuville alueille, rannoille ja Sérnaisten rantatien
kaupunkibulevardin varrelle esitetaan taydennysrakentamista yhteensa
noin 150 000 k-mZ. Asuinkortteleiden keskimaarainen tehokkuus on
ek=2,40. Uutta kivijalkaliiketilaa esitetdan noin 8 000 k-m?. Helsingin
kaupunki omistaa suurimman osan alueesta. Merihaan yhteyteen sijoit-
tuvat korttelit ovat osin yksityisomistuksessa.

Suvilahden ja Siltavuorensalmen rannat on tarkoitus saada paremmin
kaupunkilaisten kayttoon. Keskustatunnelille on tarkoitus jattaa tilava-
raukset. Pikaraitiotieyhteys seka taydennysrakentaminen vaativat tayt-
toja alueella. Pysakointiratkaisuna ovat paaosin tonttikohtaiset pysa-
kointilaitokset pihakansien alla.

Hakaniemenrannasta

Hakaniemenrantaan on suunniteltu Hakaniemen kaupunkirakennetta
jatkavia 8-kerroksisia asuinkerrostaloja. Uutta asuinkerrosalaa alueelle
muodostuu 26 400 k-m2. Rantaan pain avautuvaan katutasoon tulee si-
joittaa liike- ja ravintolatiloja, yhteensa 3 000 k-m?>.

Hakaniemen sillan vapautuville ramppialueille seka Merihaan alueen
pysakaointilaitosten tonteilla on Sérnaisten rantatieta rajaavia korkeam-
pia kortteleita, joihin esitetaan tavallisen asumisen lisaksi esimerkiksi
opiskelija-asumiseen soveltuvia erityisasumisen tontteja. Asuinkerrosa-
laa esitetaan yhteensa 34 000 k-m?. Liiketilaa katutasoon tulee sijoittaa
yhteensa 2 800 k-m?2.

Hakaniementorin kupeeseen esitetdan hotellitonttia (KL-1). Kortteliin on
mahdollista rakentaa 14 500 k-m2:n hotelli. Kaupunginhallitus paatti
30.5.2016 varata hotellitontin AB Invest AS:lle. Hotellin suunnitteluva-
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raus edellytti arkkitehtuurikilpailun jarjestamista, jonka pohjalta asema-
kaavan ehdotusta tarkennetaan.

Sornaistenrannasta

Sornaistenrannan aluetta rajaavat Sérnaisten rantatie seka Suvilahden
ranta. Alueelle on suunniteltu kuusi asuinkerrostalojen korttelialuetta.
Uutta asuinkerroalaa syntyy 65 300 k-m2. Rantaan pain seka Soérnais-
tenrantatien puolen kulmiin, katutasoon tulee sijoittaa liike- ja ravintola-
tiloja yhteensa 2 450 k-m?2. Ajo pysakaintitiloihin tapahtuu pistokatujen
kautta.

Kaikissa kortteleissa on pihakannen alainen pysakdintiratkaisu, jossa
pihakansi on toisen kerroksen lattian tasossa.

Positiivisia vaikutuksia Hakaniemen kehittamiselle

Asemakaavamuutos mahdollistaa merkittavan asuinrakentamisen li-
saksi uutta palvelurakentamista alueelle, jonka nykyinen niukahko pal-
veluverkko vaatii uudelleenjasentamista. Hakaniemesta muotoutuu
kaavan toteutuessa entista parempi joukkoliikenteen solmukohta, joka
parantaa kehittyvan vesiliikenteen ansiosta myos saariston saavutetta-
vuutta. Lisaksi rantojen suunnittelulla edistetaan merellisten elamysten
tarjontaa kaupunkilaisille ja matkailijoille seka liikketoimintamahdolli-
suuksia yrityksille.

Kaavan toteuttamisen kustannuksista

Maaperan ja merenpohjan sedimenttien pilaantuneisuus, vaikeasti ra-
kennettava maapera, rantarakenteet ja laajat ruoppaus- ja tayttotyot
seka olemassa olevat kunnallistekniikan verkostot edellyttavat kaupun-
gilta merkittavia ennakkoinvestointeja.

Alueen sijainti merivesien tulvavaara-alueella edellyttaa varautumista
hule- ja merivesitulvien torjuntaan. Tulviin varaudutaan aluetasauksia
muuttamalla, rantarakenteita muokkaamalla ja pumppaamojen ja hule-
vesijarjestelmien rakentamisella.

Kaupunkisuunnitteluviraston teknis-taloudellisen toimiston alustavien
selvitysten perusteella kaupungille aiheutuu Hakaniemenrannan uuden
maankayton toteuttamisesta kustannuksia noin 70 miljoonaa euroa
(noin 850 €/k-m?).

Hakaniemenrannan alueen kaupungille aiheutuvat kustannukset eritel-
tyina:

Ruoppaukset ja yleistaytto, 19 milj. euroa
Ranta-alueiden rakenteet ja pinnat, 30 milj. euroa
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Katualueet, 10 milj. euroa
Johtosiirrot, 4 milj. euroa
Maaperan pilaantuneisuuden kunnostus, 6 milj. euroa

Naiden lisaksi joudutaan tulevaisuudessa varautumaan meri- ja huleve-
situlviin suunnittelualuetta laajemmalla alueella. Tulva- ja hulevesijar-
jestelmat ja pumppaamot aiheuttavat yhteensa noin 10 miljoonan euron
kustannukset. Tulviin varautumisen jarjestelyt jakautuvat pitkalle aika-
valille eivatka kaikki investoinnit ole valttamattomia alueen rakentamis-
kayttoonoton yhteydessa. Tulviin varautumisen vaikutus Hakaniemen-
rannan alueella on noin 160 €/k-m>.

Alueella sijaitsee my0s yleiskaavan mukaisen liikennetunnelin (keskus-
tatunneli) varaus. Mikali suunniteltu tunneli toteutettaisiin ns. lyhyen
vaihtoehdon mukaisena, tulisi osalla suunnitelluista korttelialueista ja
katualueista varautua tunnelin myohempaan toteuttamiseen erityisella
tukirakenteella. Tama edellyttaisi alustavasti noin 35 miljoonan euron
ennakkoinvestointia.

Mikali kaikki kustannukset toteutuvat, ovat Hakaniemenrannan kustan-
nukset kokonaisuudessaan noin 115 miljoonaa euroa, joka alueen uu-

delle kerrosalalle kohdistettuna on noin 1400 €/k-m2. Kustannuksissa ei
ole otettu huomioon Laajasalo-Hakaniemi -raitiotien kustannuksia, eika
Hakaniemen tai Nihdin siltojen kustannuksia.

Sornaistenrannan kaupungille aiheutuvat kustannukset ovat alustavasti
yhteensa noin 31 miljoonaa euroa (noin 450 €/k-m?). Sérnaistenrannan
kustannuserittely:

Ruoppaus ja yleistayttod, 6 milj. euroa
Ranta-alueiden rakenteet ja pinnat, 7 milj. euroa
Katualueet, 11 milj. euroa

Johtosiirrot, 5 milj. euroa

Pilaantuneen maaperan kunnostus, 2 milj. euroa

Kuten Hakaniemenrannan alueellakin, tulee Sornaistenrannan alueella
varautua tulevaisuudessa tulvariskeihin. Alueelle suunniteltujen tulva-
pumppaamojen ja jarjestelmien kustannuksiksi on arvioitu noin 9 mil-
joonaa euroa. Kokonaiskustannukset tulviin varautumisen kanssa ovat
alustavasti noin 40 miljoonaa euroa, joka Sérnaistenrannan uutta kerro-
salaa kohden on noin 580 €/k-m?>.

Sornaistenrannan kustannukset ovat kokonaisuudessaan noin 71 mil-
joonaa euroa, joka alueen uudelle kerrosalalle kohdistettuna on noin
1000 €/k-m?.
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Uudesta maankaytosta koko kaavaluonnosalueella, ilman silta- ja rai-
tiotiekustannuksia, on arvioitu aiheutuvan kaupungin kustannuksia noin
100 miljoonaa euroa. Uutta kerrosalaa kohden kustannuksia aiheutuu
kaupungille noin 670 €/k-m?2.

Tayttojen kustannukset on laskettu toteutettavaksi ostolouheella, joten
sopivalla yhteensovituksella jonkin maanalaisen louhintahankkeen
kanssa kustannuksia olisi mahdollista pienentaa vastaanottamalla il-
maista louhetta alueelle.

Kaupungin tonttitulot koko kaava-alueen osalta

Lisatiedot

Tavanomaisesti rakennettavien kaavaluonnoksen mukaisten tonttien
kaypa hinta olisi talla hetkella noin 150 miljoonaa euroa (950 €/k-m?).
Kun kaavan toteuttamisen suoranaiset kaupungin kustannukset ovat
yhteensa suuruusluokkaa 100 miljoonaa euroa, tonttien paaoma-arvo-
jen netto on tasoa 50 miljoonaa euroa.

Alustavien kustannustarkastelujen mukaan tonttien toteuttamiseen liit-
tyy tavanomaisuudesta poikkeavia (tulvasuojelu ja keskustatunneli)
kustannuksia yhteensa noin 85 miljoonaa euroa. Jos nama kustannuk-
set vaikuttaisivat suoraan tonttien hintaan, olisi alueen toteuttamisen
yhtald noin 35 miljoonaa euroa negatiivinen. Lisaksi on huomioitava ai-
katekija, koska suuri osa kustannuksista toteutuu merkittavasti ennen
tonttituloja.

llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 2.11.2016

HEL 2013-002028 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynt6 6.10.2016

Kaupunginmuseo on aiemmin antanut lausunnon 12.9.2014 paivatysta
suunnitelmasta. Suunnittelualueeseen on lisatty alueita Hakaniemen-
rannasta lahelta toria seka Merihaka-Nihti siltayhteys.

Hakaniemen silta on elinkaarensa paassa ja se tullaan korvaamaan uu-
della sillalla. Samalla vapautuu alueita, joille on mahdollista rakentaa.
Suuri muutos alueella tapahtuu, kun Kruunusillat-pikaraitiotieyhteys al-
kaa kulkea Kalasataman Nihdista kohti keskustaa Hakaniemenrannan
kautta.
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Suunnittelualueeseen kuuluvat Hakaniemen sillan ramppialueet, Haka-
niemenranta, Merihaan pysakointilaitokset, Siltavuorenrannan katualue
seka vesialuetta Hakaniemen ja Kruununhaan seka Merihaan ja Nihdin
valilla. Ramppialueilta vapautuville alueille seka rannoille tutkitaan tay-
dennysrakentamista. Tavoitteena on, etta alueesta muodostuu osa
kantakaupunkia siten, etta Merihaka kytkeytyy seka Hakaniemen etta
Kalasataman kaupunkirakenteeseen nykyista paremmin.

Suunnitelma edellyttdd Sornaisten rantatien muuttamista kaupunkibule-
vardiksi. Suvilahden ja Siltavuoren-salmen rannat on tarkoitus saada
paremmin kaupunkilaisten kayttoon. Keskustatunnelille jatetaan tilava-
raukset. Pikaraitiotieyhteys seka taydennysrakentaminen vaativat tayt-
téja alueella.

Hakaniemenrantaan on suunniteltu Hakaniemen kaupunkirakennetta
jatkavia kortteleita. Korttelit muodostuvat 8-kerroksista asuinkerrosta-
loista. Hakaniemen sillan vapautuville ramppialueille seka Merihaan
alueen pysakointilaitosten tonteilla on Soérnaisten rantatieta rajaavia
korkeampia kortteleita, joihin on suunniteltu tavallisen asumisen lisaksi
esimerkiksi opiskelija-asumiseen soveltuvia erityisasumisen tontteja.
Korttelin kerroskorkeudet vaihtelevat kahdeksasta kuuteentoista. Sor-
naistenrannan aluetta rajaavat Sérnaisten rantatie seka Suvilahdenran-
ta. Talle alueelle on suunniteltu kuusi asuinkerrostalojen korttelialuetta.
Kerroskorkeudet vaihtelevat kuudesta viiteentoista. Hotellirakennusta
esitetdan kaava-alueen lansikulmaan, Hakaniementorin etelapuolelle,
korttelialue (KL-1). Hotellirakennus olisi kahdeksankerroksinen. Kruu-
nunhaan puolelle Siltavuorenrantaan esitetaan venesatamaa ja puis-
toaluetta.

Kaupunginmuseon lausunto:

Hakaniemen ja Sornaisten rantamaisemat ja nakymat tulevat merkitta-
valla tavalla muuttumaan ja vesialueet kapenemaan kaavamuutoksen
myota. Alueen kaupunkirakenne tiivistyy ja alueelle nousee runsaasti
myo0s nykyista rakennuskantaa huomattavasti korkeampaa rakentamis-
ta. Sornaisten rantatien varren rakennukset jaavat uuden rakentamisen
taakse Suvilahden suunnasta. Nakymat Hakaniementorin suunnasta
kohti Kruunuvuorenselkaa ja Kruununhaan pohjoista kaupunkijulkisivua
muuttuvat. Kaavaratkaisun toteutuessa nakyma kaventuu. Hakanie-
mentorin kaupunkitila tiivistyy uuden hotellin rajatessa sen kaakkoiskul-
maa. Pitkansillan ja Siltavuorenrannan suunnasta katsottuna suunnitel-
ma muodostaa uuden julkisivun Hakaniemenrannalle. Lisaksi taytto-
maalle rakentaminen kaventaa Siltavuorensalmen vesialuetta entises-
taan.
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Lisatiedot

Suunnittelualue on kahden RKY 2009 alueen vaikutusalueella, Osuus-
likkeiden ja teollisuuden Sérnainen ja Helsingin yliopiston rakennusten
muodostamaan kokonaisuuteen Siltavuoren penkereella.

Suunnittelualue kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriympa-
ristdon (Helsingin empire-keskusta ja kivikaupunki), johon sisaltyy
Kruununhaka ja joka pohjoisessa rajautuu Soérnaisten kaupunginosaan.
Suunnittelussa on otettava huomioon teollisuushistoriaan liittyvan kult-
tuuriympariston ja toisaalta kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti ar-
vokkaan (Yleiskaava 2002) Merihaan 1970-luvulla syntyneen kompakti-
kaupungin ominaispiirteiden sailyminen. Hakaniemen torin kulttuurihis-
toriallinen ja kaupunkihistoriallinen merkitys on huomattava. Toriin ja
sen ymparistoon tulee suhtautua vaalien. Uudisrakentaminen tulee so-
vittaa olemassa oleviin kulttuuriymparistoihin. Asemakaavan muutos
tuottaa uuden merellisen julkisivun Hakaniemen rantaan ja Sornaisten-
rantaan. Uudisrakennusten arkkitehtuurin laatuun ja rantareittien suun-
nitteluun tulee panostaa erityisella huolellisuudella.

Museovirastolta tulee pyytaa lausunto vedenalaisen arkeologisen pe-
rinnon osalta.

Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta ja asemakaavaluonnoksesta.

Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 503756846
sari.saresto(a)hel fi

Rakennusvirasto 1.11.2016

HEL 2013-002028 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa paivi-
tetysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 1176-01/16 ja kaava-
luonnoksesta. Maaraaika on 4.11.2016.

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee Hakaniemenrannan,
Sdrnaistenrannan seka Siltavuorensalmen alueita, jotka sijaitsevat Kal-
lion, Sérnaisten ja Kruununhaan kaupunginosissa. Talla hetkelld suu-
relta osin kaupunkitilallisesti jasentymaton alue suunnitellaan osaksi
kantakaupunkia.

Asemakaava ja asemakaavan muutos mahdollistaa Kruunusillat -pika-
raitiotieyhteyden, uuden Hakaniemensillan linjauksen seka asuin- ja toi-
mitilakortteleiden rakentamisen Hakaniemenrannan, Merihaan ja Suvi-
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lahden ymparistoon. Liikenneyhteyksien uudelleenjarjestelyn myota eri-
tyisesti jalankulkijoiden ja pyorailijoiden yhteyksia, esteettomyytta seka
rantojen kaytettavyytta voidaan alueella parantaa.

Muutosalueen pinta-ala on 23,3 ha, josta maa-aluetta on 15,5 ha ja ve-
sialuetta 7,8 ha. Uutta kerrosalaa on noin 150 000 k-m?. Asukasmaaran
lisays on noin 2500. Asuinkortteleiden keskimaarainen tehokkuus on
ek=2,40.

Alueella ja sen laheisyydessa on talla hetkella vireilla erilaisia kehitta-
mishankkeita. Naiden kaikkien hankkeiden yhteisvaikutuksia ja mahdol-
listen toteutuksen jarjestysta tulee jatkosuunnittelussa tutkia ja tarken-
taa.

Kaavaselostuksessa on todettu, etta alue on esteettdmyyden kannalta
normaalia aluetta. Joukkoliikenteen tarkeat solmukohdat ovat aina es-
teettdmyyden erikoistasoa ja muut alueet ovat esteettomyyden perusta-
soa.

Sornaistenrannassa on koira-aitaus. Aitauksen tarve alueella ei tule
poistumaan. Painvastoin alueen asukasmaaran lisaantyminen lisaa
my0s koirien maaraa alueella. Hankkeessa tulee tutkia aitauksen sijoit-
tamista alueelle tai sen valittdmaan laheisyyteen. Tiivistyvassa kaupun-
kirakenteessa viheralueiden kaytto ja niihin kytkeytyvien erilaisten pal-
veluiden tarve kasvaa.

Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittaa huomiota huolto- seka pelastusyh-
teyksiin ja -paikkoihin.

Siltavuorenrannassa oleva pienvenesatama-alue puuttuu asemakaava-
luonnoksesta. Taman lisaksi Hakaniemenrannan laiturista operoi laut-
talikenne Korkeasaareen, Vallisaareen, itaiseen saaristoon seka tilaus-
kalustoa.

Jatevedenpumppaamolle varattu alueen osa (et-1) on merkitty osaksi
keskustatunnelivarauksen paalla. Mahdollinen keskustatunneli on ky-
seisessa kohdassa ns. betonitunneli. Rakennukset perustetaan alusta-
van yleissuunnitelman mukaan alueella pitkalti porapaaluille. Betonitun-
nelin seinan tukirakenteet ovat haastavia toteuttaa, jos pumppaamo si-
jaitsee sen paalla.

Hakaniemensillalle osoitetaan uusi linjaus nykyisen sillan itapuolelta.
Sillan alituskorkeudeksi on ilmoitettu selostuksessa 5,25 metria. Maari-
teltya alituskorkeutta tulkitaan mitaksi rakenteen pintaan. Virallisessa
alituskorkeudessa tulee huomioida myds aaltoiluvara.
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Merihaka-Nihti sillan kaava-alueen (W-1) rajaus on kapea. Kaava-alu-
een rajausta myds rannan kohdilla tulee leventaa. Kruunusillat-suunnit-
teluohjeen mukaan pysakin tasaisen palvelualueen pituus tulee olla 45
m. Jatkosuunnittelussa asia tulee tarkistaa.

Selostuksessa todetaan etta, maaperan ja merenpohjan sedimenttien
pilaantuneisuus, vaikeasti rakennettava maapera, rantarakenteet ja
laajat ruoppaus- ja tayttotyot seka olemassa olevat kunnallistekniikan
verkostot edellyttavat kaupungilta merkittavia ennakkoinvestointeja.
Rakennusviraston mielesta ennen kaavan jatkokasittelya kaavan mu-
kaisista rakenteista (silta ja rantarakenteet) seka katujen ja kunnallis-
teknisten johtojen muutoksista tulee laatia riittavan tarkat tekniset yleis-
suunnitelmat, jotta kaavan kaupungille aiheuttamat kustannukset pysty-
taan luotettavasti selvittamaan ja kaavan taloudelliset edellytykset var-
mistamaan.

Rakennusvirastolla ei ole talla hetkella muuta huomautettavaa paivite-
tysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 1176-01/16 ja kaavaluon-
noksesta.

Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Heikki Takainen, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38977
heikki.takainen(a)hel.fi

Kiinteistovirasto Geotekninen osasto 31.10.2016

HEL 2013-002028 T 10 03 03

Oleellisin seikka Hakaniemenrannan ja Sornaistenrannan asemakaa-
van muutoksessa on varautuminen ilmastomuutoksesta aiheutuviin
saan aari-ilmididen lisaantymiseen seka merenpinnan nousun. Kiinteis-
toviraston geoteknisen osaston tilaamassa ja limatieteen laitoksen to-
teuttamassa tutkimushankkeessa tehtiin aalto-, tuuli- ja vedenkorkeus-
mittauksia, joita yhdistettiin matemaattisiin aaltomalleihin. Tulosten
avulla on luotu kartasto "Turvalliset rakentamiskorkeudet Helsingin ran-
noilla vuosina 2020, 2050 ja 2100". Kartastossa on otettu huomioon lI-
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matieteen laitoksen arviot siita, miten ilmastonmuutos vaikuttaa tulevai-
suudessa meriveden korkeuteen. Liitekuvassa on ote Hakaniemenran-
nan ja Sornaistenrannan osalta kyseisesta kartastosta. Sen mukaan
merivesi nousee Pohjoisrannassa tasolle +3,5 (N2000), Hakaniemen-
rannassa tasolle +3,4 (N2000) ja Suvilahden pohjukassa tasolle +3,2
(N2000) vuoteen 2100 mennessa. Edella luetellut tasot ovat selvasti
alueen nykyisia maanpinnan tasoja korkeampia. Ongelma on ratkaista-
vissa tulvasuojelutoimenpiteilla ja/tai toteuttamalla rakenneratkaisut,
jotka sietavat meriveden nousun rakenteisiin.

Kohteet sijoittuvat mereen rakennettavan uuden tayton alueelle. Uuden
taytén paksuus tulee olemaan paikoitellen > 17m. Ruopattavan savi-
kerroksen paksuus merialueella on 1...10m, vesisyvyys ruopattavalla
alueella vaihtelee noin 2...8 m. Nykyisen rantarakenteen alle on jaanyt
savikerroksia. Tulevien rakennusten perustamiskustannukset tulevat
olemaan normaalia selvasti korkeampia. Kohteessa joudutaan kaytta-
maan kalliimpia paalutyyppeja olemassa olevien tayttdjen vuoksi. Kus-
tannuksia voidaan kohtuullistaa tehokkaalla rakentamisoikeudella, jol-
loin pohjarakennuskustannukset jakautuvat suuremmalle kerrosalalle.

Meritayton tekeminen ja siihen tarvittavan materiaalin saanti tulee sovit-
taa yhteen kaupungin suurten louhintakohteiden kanssa. Tayttomateri-
aalin saatavuudella on suuret kustannusvaikutukset hankkeen kannal-
ta. Vaihtoehtona louhetaytolle on merihiekkatayttd, jolloin myos uusien
tayttojen paalutettavuus helpottuisi. Uutta meritayttoa tulee tehda ker-
ralla laajalla alueella. Meritayttdalueen pilkkominen pieniin osiin hanka-
loittaa tayton vaatimaa tiivistystyota. Paksut louhetayttOkerrokset vaati-
vat tiivistystyolta suuria energiamaaria. Suurien energiamaarien kaytta-
minen vaatii laajan varoalueen. Olemassa olevat rakenteet, uudet ra-
kennukset ja rakenteet tekevat vaadittavasta syvatiivistyksesta tekni-
sesti erittain vaikean. Vaihtoehtoinen merihiekkataytto ja siihen soveltu-
va taryhuuhtelu olisi myds ymparistdvaikutusten kannalta hyva ratkai-
Su.

Ruoppauksen ja meritayton tekeminen ahtaassa kaupunkiymparistossa
ja olemassa olevien rantatayttdjen kohdalla tulevat olemaan erittain
haastavia tyovaiheita. Tyovaiheiden suunnitteluun seka tyon tekemisen
turvallisuuteen tulee kiinnittda suurta huomioita, ml. alueen tydnaikai-
nen stabiliteetti. Edella olevaa tilannetta ajatellen olisi korkea aika ottaa
kayttdodn savi- ja liejukerrosten vahvistaminen (paikalleen stabilointi)
ruoppauksen sijasta. Toistaiseksi emme ole Helsingissa saaneet liik-
keelle yhtaan vesialueella tapahtuvaa paikoilleen stabilointi -projektia,
mutta tata asemakaavan muutosta ajatellen pehmeiden, mahdollisesti
pilaantuneiden maakerrosten paikoilleen stabilointi merialueella olisi
ehdottoman hyaddyllinen.




Helsingin kaupunki Esityslista 6/2017 12 (12)
Y~ Kaupunkisuunnittelulautakunta
— Akp/5
28.2.2017

Keskustatunnelin tilavarauksen sovittaminen tiiviiseen kaupunkiraken-
teeseen on haastava tehtava

Lisatiedot
Miia Paatsema, projektipaallikkd, puhelin: 310 37820
miia.paatsema(a)hel.fi
llkka Vahaaho, osastopaallikkd, puhelin: 310 37811
ilkka.vahaaho(a)hel.fi




