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Talous- ja suunnittelukeskuksen kehittamisosastolla toimii 2011
perustettu tdydennysrakentamisprojekti, joka on poikkihallinnollinen
kehittamisprojekti. Tarkeimpia paamaaria on esikaupunkialueiden
elinvoimaisuuden kehittaminen tdydennysrakentamisen avulla.
Taydennysrakentamisen edistamiseksi projekti kehittaa nykyisia
toimintatapoja ja etsii uusia keinoja ja mahdollisuuksia. Toimenpiteet
ovat yleisia ja kaytannonlaheisia siten, etta ne edistavat koko
kaupungin tadydentymista.

Taloyhtididen kannustimena tonttiensa lisarakentamiseen ja
rakennusten korottamiseen on useimmiten peruskorjauksien
kustannukset, mutta esteena on yleensa tiedonpuute ja mielikuvat
uhkatekijoista. Taman ongelman ylittamiseksi ja keskustelun
avaukseksi taloyhtididen suuntaan on taydennysrakentamisprojekti
koonnut ohjeaineistoa. Internet-sivustoon
www.taydennysrakentaminen.hel.fi on koottu tietoa mm. oman tontin
lisarakentamisprosessista ja paatoksenteosta niin kaupungin
organisaatiossa kuin taloyhtidissa. Aineisto on suunnattu helsinkilaisille
asukkaille, taloyhtidille ja alan toimijoille, joilta sivujen kautta saadaan
my0s palautetta toiminnan suuntaamiseksi.

Lisaksi projekti on mukana VTTn ja Aalto-yliopiston "ApRemodel -
Uudistava korjausrakentaminen asunto-osakeyhtioissa ja
vuokrataloyhtidissa”- tutkimushankkeessa, jossa kartoitetaan
taydennysrakentamisen hyaotyja taloyhtidille ja laaditaan tietopakettia
mm. taloudellisista, juridisista ja projektien hallintaan liittyvista
kysymyksista. Lakiasioihin liittyvaa osuutta valmistellaan yhdessa
Kiinteistdliiton juristien kanssa. Tama tietopaketti tdydentaa puuttuvilta
osin ohjeaineistoa: lisays tehdaan taman vuoden aikana. Samalla
sivuille avataan kooste Helsinkiin toteutuneista tonttien
lisarakentamishankkeista ja rakennusten korotus- ja ullakkohankkeista.
Taydennysrakentamisen edistamiseksi tehdaan aktiivista
vuorovaikutusta myo6s messuilla, erilaisissa tapahtumissa ja
alueellisissa asukastilaisuuksissa. Omaa nayttelya ei aiheesta ole viela
pidetty, mutta aineiston taydentyessa se voi olla ajankohtaista.

Kaupungin merkittavimmat ns. porkkanat eli kannustimet
lisarakentamiseen ovat vuokratonteilla maksettava
taydennysrakentamiskorvaus ja omistustonteilla
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maankayttdsopimusmenettelyn alarajan nostaminen siten, etta
menettely kaynnistyy vasta kun merkittava hyoty ylittaa 1 000 000
euroa. Kiinteistovirasto vastaa naiden kannustimien kehittdmisesta
yhteistyossa projektin kanssa. Kooste kannustimista ja niihin liittyvista
menettelytavoista sisaltyy ohjeaineistoon.

Ullakkorakentaminen ei edellyta asemakaavan muuttamista:
Helsingissa on vuodesta 1987 ollut voimassa alueellinen poikkeuslupa
asuinkerrostalojen ullakkojen kayttamiseen asuinrakentamiseen 1.-27.
kaupunginosissa. Vuodesta 2009 poikkeuslupa on koskenut kaikkia
kaupunginosia. Ullakolle rakentamisen yhteydessa tulee esim.
kunnostaa yhtion pihaa tai yhteistiloja. Myos hissin rakentaminen
lasketaan kompensaatioksi saadulle lisakerrosalalle.
Rakennusvalvontaviraston johtoryhma asetti vuoden 2009 alusta
lahtien toimimaan nk. ullakkotiimin, joka hoitaa keskitetysti
ullakkorakentamista koskevia lupahakemuksia ja tyOnaikaista
valvontaa. Lisaksi ullakkorakentamisesta on tuotettu paljon
ohjeaineistoa kuten menettelytapaohje ja ullakkorakentamisen
rakentamistapaohje. Ullakkotiimin edustaja on mukana myds
taydennys-rakentamisprojektin ohjausryhmassa.

Rakennusten korottaminen ja esimerkiksi Kallion kattojen
lisarakentaminen edellyttavat lahes aina kaavamuutosta. Talla hetkella
kaupunkisuunnitteluvirastossa valmistellaan esitysta, kuinka lakia
kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta voitaisiin
hyodyntaa lisarakentamishankkeissa. Konkreettisesti tama tarkoittaa
ehdotuksia, millainen lisarakentaminen olisi sallittua ilman
kaavamuutosta. Asia tulee kaupunkisuunnittelulautakunnan kasittelyyn
kevaan 2012 aikana. Vantaa kokeilee parhaillaan saman lain puitteissa
kokonaisen kerrostalon rakentamista poikkeusluvalla Myyrmakeen.

Useisiin kaupunginosiin on laadittu kaupunkisuunnitteluviraston
toimesta alueellisia taydennysrakentamisen yleissuunnitelmia, joiden
pohjalta on sitten jatkettu suunnittelua osa-alueittain asemakaavalla.
Taman tyyppinen yleissuunnitelma on hyva tapa keskustella
asukkaiden kanssa kerralla koko alueen kehittamisesta ja
taydennysrakentamisen vaikutuksista. Yleissuunnitelmiin on sisallytetty
seka uusia taydennysrakentamisen paikkoja etta nykyisten tonttien ja
rakennusten muutoksia. Jalkimmaisten osalta paatos
jatkosuunnittelusta ja toteuttamisesta jaa tonttien haltijoille.

Tonttien lisarakentamisen kayntiin saamiseksi on
kaupunkisuunnitteluvirasto tarjonnut kokeiluluontoisesti
suunnitteluapua mm. Mellunkylan taloyhtidille siten, ettei suunnitelma
sido yhtidita lisarakentamaan. Aineistosta on suuri apu taloyhtididen
sisaisissa keskusteluissa. Taloyhtiot teettavat suunnitelman rinnalla
arvioita peruskorjaushankkeiden kustannuksista ja aikatauluista eri
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vaihtoehtojen pohjalta: yhtion asukkaat viime kadessa valitsevat joko
lisarakentamisen ja korjaamisen tai vain korjaamisen.

Kokeilun jatkaminen normaalimenettelyksi kaikilla alueilla edellyttaisi
merkittavaa resurssilisaysta eika nain ole tarkoitus tehda. Kokeilun
tavoitteena on hyvan esimerkin kautta saada taloyhtiot ymmartamaan
suunnitteluvaiheen tarkeys ja panostamaan siihen omatoimisesti tai eri
yhtididen yhteistyona. Suunnitelmat ja tasta tyosta saadut opit
julkaistaan Internet-sivustolla taloyhtioiden kaytya sisaiset
keskustelunsa.

Hissien rakentamista Helsingissa edistaa hissiprojekti, jonka kaytannon
toiminnasta vastaava hissiasiamies tyoskentelee talous- ja
suunnittelukeskuksen kehittamisosastolla. Hissiprojektin tehtavana on
edistaa hissien rakentamista helsinkilaisiin asuinkerrostaloihin, joissa
on vahintaan kolme kerrosta seka edistaa valtion hissiavustuksen
kayttdéa. Valtion Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA)
hissiavustus uuden hissin rakentamiseen on 50 % ja Helsingin
kaupungin avustus 10 %. Yhteensa hissiavustusta uuden hissin
rakentamiseen saa Helsingissa 60 %. Hissiprojektin tarkeimpia
toimintatapoja ovat tiedottaminen ja neuvonta. Neuvonta koskee
erityisesti lainsaadantoa, rahoitusta ja teknisia kysymyksia.
Yhteistydomuotoja hissiprojektin ja taydennysrakentamisprojektin valilla
kartoitetaan vuoden 2012 aikana.

Kaikkien naiden toimien tavoitteena on taloyhtididen innostaminen ja
houkutteleminen kehittamaan omia kiinteistojaan mm. lisarakentamisen
keinoin. Hyvat esimerkit ja aktiivinen ty0 saavat toivottavasti lumipallon
likkeelle siten, etta eri alueet — myos kantakaupunki — taydentyvat
uusilla asunnoilla.

Siivola Mari, projektinjohtaja, puhelin: 310 25713
mari.siivola(a)hel.fi




