HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO

ASEMAKAAVAOSASTO 2015:12349

PITAJANMAKI, REIMARLA

Sulkapolun ymparist6

Asemakaavan muutoksen nro 12349 selostus

y
i
iy,

Ly .

&Y ]
|

MERKKIEN SELITYS

- Suojeltava rakennus
M Uudisrakennus







ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS
ASEMAKAAVAN MUUTOSKARTTA NRO 12349

PAIVATTY 3.11.2015

Asemakaavan muutos koskee:

Helsingin kaupungin
46. kaupunginosan (Pitajanméki, Reimarla)
korttelin 46117 tontteja 11 ja 14 seka katu- ja puistoalueita

Kaavan nimi: Pitagjanmaen Sulkapolun ymparist6
Hankenumero: 0563 5
HEL 2012-004558

Laatija:
Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto

Vireilletulosta ilmoittaminen: 5.1.20015
Kaupunkisuunnittelulautakunta: 10.11.2015
Nahtavillaolo (MRL 65 8):
Kaupunkisuunnittelulautakunta/-virasto:
Hyvaksyminen: kaupunginvaltuusto
Voimaantulo:

Alueen sijainti:
Alue sijaitsee Pitdjanméaentien varressa rautatieaseman valittdmassa
laheisyydessa.


file:///D:/Tiedot/Tekstit/Selostus_vinkkejä.doc%23Alueen_sijainti
file:///D:/Tiedot/Tekstit/Selostus_vinkkejä.doc%23Alueen_sijainti

LITTEET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Seurantalomake

Sijaintikartta

liImakuva

Asemakaavan muutos tai sen pienenngs
Havainnekuva

Maapera

Vesihuolto

Energiahuolto ja tietoliikenne
Meluselvitys Destia 24.4.2015
Liikennesuunnitelma

Korttelin 46117 pelastusajokaavio
Viitesuunnitelmakuvia
Varjostusselvitys 21.5.2015
Kuvaliite suojelukohteista

LUETTELO MUUSTA KAAVAA KOSKEVASTA MATERIAALISTA

Pohjola Rakennus Oy, Viitesuunnitelma tontille 46117/11 (21.5.2015)
L-arkkitehdit Oy

Kaupunkisuunnitteluvirasto: Teknos Oy:n Pitadjanméaen tehtaan onnet-
tomuuksien vaikutusten arviointi (luonnos 10/2015) Pdyry Finland Oy

Teknos Oy, Liuotemaalituotannon laajennushanke, ymparistovaikutus-
ten arviointiselostus, 19.5.2000

YHTEYSHENKILOT KAAVAN VALMISTELUSSA
Helsingin kaupunki

Kaupunkisuunnitteluvirasto:
arkkitehti Siv Nordstréom
toimistopaallikké Tuomas Eskola
likenneinsin6ori Pirjo Koivunen (liikennesuunnittelu)
insindori Jarkko Nyman (teknistaloudell.)
diplomi-insindori Kaarina Laakso (teknistaloudell.)
suunnitteluavustaja Elisabet Hautamaki
arkkitehti Riitta Salastie (rakennussuojelu)



Kaupunginmuseo:
tutkija Sari Saresto

KiinteistOvirasto:
kiinteistolakimies Risto Lehtonen
apulaisosastopaallikké Esko Patrikainen

Ymparistokeskus:
ymparistotarkastaja Juha Korhonen

Rakennusvalvontavirasto:
rakennustarkastaja Helena Koski

Rakennusvirasto:
aluesuunnittelija Jere Saarikko
suunnitteluinsindori Silja Hurskainen

Pelastuslaitos:
palomestari Markku Holopainen

HSY Vesihuolto:

alueinsindori Saara Neiramo

Helsingin seudun liikenne HSL

likennesuunnittelija Petteri Kantokari

Toteuttajat ja konsultit

Pohjola Rakennus Oy Uusimaa:
toimitusjohtaja Kim Bono
hankekehitysjohtaja Heikki Hirvonen
Arkkitehtisuunnittelu L-Arkkitehdit Oy:
arkkitehti Juha Lonka
ark.yo Lilja Mustila



1
TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa kahden uuden asuinkerrostalon
rakentamisen Pitdjanmaentien ja Turkismiehentien varteen seka lisaksi
1970-luvun likkerakennuksen korvaamisen kahdella uudella asuinker-
rostalolla. Asemakaavan muutoksessa suojellaan korttelin kaksikerrok-
siset 1940-luvun asuinrakennukset siten, etta niille muodostetaan
omat, nykyista pienemmat tontit ja yhteinen ajoyhteys Sulkapolun kaut-
ta.

Asuntokerrosalaa uudisrakennuksille tulee kaava-alueelle 12 310 k-m?,
suojeltavien asuinrakennusten kerrosala on yhteensa 1 000 k-m?. Ton-
tilta 46117/11 poistuu liike-rakennuksen kerrosalaa 4 000 k-m? ja tontil-
ta 46117/14 toteutumatonta asuntokerrosalaa 3 600 k-m?2. Pitajanma-
entien pohjoispuolella oleva puistokaistale liitetaéan kadun varteen
muodostettavaan asuinkerrostalotonttiin. Poistuvan puistokaistaleen
pinta-ala on 949 m?. Uusia asukkaita alueelle tulee noin 300.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitustyd on tullut vireille kaupungin aloitteesta. Pohjola Rakennus
Oy Uusimaa (valtakirjalla tontin 46117/11 haltijalta) on 28.11.2014 ha-
kenut lilkerakennustontille kayttétarkoituksen muuttamista asuinker-
rostalojen korttelialueeksi (AK). Asunto Oy Pitaja on 31.3.2008 tehnyt
aloitteen asemakaavan muuttamiseksi siten, etta yhtion asuinrakennus

sailyy.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta, suunnittelun l&htokohdista sek&a suunnitteluvaihtoeh-
doista on esitetty 13 mielipidettad sek& 6 viranomaisten kannanottoa.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nahtava-
na Pitdjanmaen kirjastossa, kaupungin ilmoitustaululla, info- ja nayttely-
tila Laiturilla sek& kaupunkisuunnitteluvirastossa 11.5.—29.5.2015.
Luonnosta koskeva yleisotilaisuus pidettiin 21.5.2015. Muutosluonnok-
sesta on saapunut 7 mielipidetta ja 9 viranomaisten kannanottoa.



Asemakaavan muutoksen toteutus

Toteuttaminen tapahtuu yksityisten toimesta. Asuntojen rakentamisesta
tontilla 46117/11 on esisopimus Kiinteistd Oy Helsingin Sulkapolku 3:n
ja Pohjola Rakennus Oy:n valilla.
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LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkéayttotavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee erityisesti Helsingin seutua koskeva
erityistavoite, jonka mukaan alueidenkaytdon suunnittelussa merkittava
rakentaminen tulee sijoittaa joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen
palvelualueelle.

Asemakaavan muutosta koskevia valtakunnallisia alueidenkayttétavoit-
teita ovat myos, ettd alueiden kaytdssa on edistettava olemassa olevan
rakennuskannan hyddyntamista seka luotava edellytykset hyvalle taa-
jamakuvalle eik& uusia asuinalueita tai muita melulle herkkia toimintoja
tule sijoittaa melualueille varmistamatta riittavaa meluntorjuntaa.

Asemakaavan muutosta koskevia valtakunnallisia alueidenkayttotavoit-
teita ovat lisdksi, etta haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusris-
keja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen valille
on jatettava riittavan suuri etaisyys. Suuronnettomuusvaaraa aiheutta-
vat laitokset seka vaarallisten aineiden kuljetusreitit ja niitéa palvelevat
kemikaaliratapihat on sijoitettava riittavan etaalle asuinalueista, yleisten
toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa. Kaavaa muutetaan alueella, jolla asuntotuo-
tannolla on hyvat edellytykset toteutua seké valmiiksi rakennetun yh-
dyskuntateknisen huollon ja palveluverkon ettéd rakentamisvalmiuden
osalta. Asemakaavan muutos tehostaa olemassa olevan rakennuskan-
nan hyddyntamista ja sailyttdd Pitagjanmaen asemanseudulla paikallis-
historian kannalta arvokkaita ja kaupunkikuvaa rikastavia rakennuksia.
Liikenteen melun torjuminen on kaavoituksen yhteydessa otettu huo-
mioon. Raideliikenteen kayton kannalta kaava-alue sijaitsee Pitajan-
maen rautatieaseman valittomassa laheisyydessa. Kaava-alueen lahis-
tossa olevan maalitehtaan onnettomuusriskit on selvitetty ja todettu, et-
ta tehtaan toiminta ei aseta estetta asuntojen rakentamiselle kaava-
alueella.



Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajama-aluetta.

" MunkKiniemi
Munkiinas

“|Kuusisaari

Kaskisaari
= Cuardiakhalman

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2. vai-
hemaakuntakaavassa suunnittelualue on tiivistettavaa aluetta. Asema-

kaavan muutos on maakuntakaavan ja 2. vaihemaakuntakaavan mu-
kainen.
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Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista aluetta
(asuminen ja toimitilat). Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaa-

van mukainen.




Asemakaavat

Korttelin tonteilla 46117/11 ja 12 on voimassa asemakaava nro 7263
(vahvistettu 27.11.1974). Kaavan mukaan osoitteessa Sulkapolku 3
oleva tontti 46117/11 on liikerakennusten korttelialuetta. Tontin raken-
nusoikeus on 4 000 k-m?. Naapuritontti 46117/12 on asuntokerrostalo-
jen korttelialuetta. Talle tontille on merkitty kolmen 8-kerroksisen ker-
rostalon rakennusalat, jossa jokaisen talon kerrosala on 3 350 k-m?Z.
Tonttien 46117/11 ja 12 autopaikat on paaosin maaratty pihakannen al-
le. Tontin 46117/11 autopaikoista saadaan enintaan 40 sijoittaa tontille
46117/12.

)

ANMAKI
\BACKEN

Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta

Korttelin 46117 eteldlaidalla on nykytilanteessa kolme tonttia. Naméa
tontit ovat voimassa olevassa asemakaavassa (nro 6911, vahvistettu
23.7.1974) suunniteltu yhdistettavéaksi kerrostalotontiksi 46117/14, jolla
on varattu rakennusala korttelin pituiselle, 3-kerroksiselle asuinkerros-
talolle. Tontin rakennusoikeus on 3 600 k-m2. Kaavan mukainen raken-



taminen edellyttaisi nykyisten asuinrakennusten purkamisen. Sulkapo-

lun asemakaavan mukainen katualue ja siihen liittyva jalankulkualue on
maastossa olevaa katualuetta huomattavasti leveampi ja ulottuu nykyi-
sen asuinrakennuksen (Asunto Oy Syreeni) paalle.

Lisaksi kaava-alueella on vahaisia katualueen osia, joilla on voimassa
asemakaavat nro 3669, 6666 ja 7924 vuosilta 1955, 1972 ja 1979.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistérekisteriin.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin Kiinteistbviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 12.6.2015.

Maanomistus

Alue on Helsingin kaupungin omistuksessa. Yksityiset kiinteisto- ja
asunto-osakeyhtitt vuokraavat suunnittelualueen tontteja ja maa-
alueita kaupungilta. Naapuritontti 46117/12 (Sulkapolku 6) on yksityis-
omistuksessa.

Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee Pitdgjanmaentien varressa rautatieaseman valitttmassa
l&aheisyydessa. Ymparistdssa on perinteisten asuin- ja likerakennusten
lisdksi Pitdjanmaen peruskoulu, kirjasto, kirkko, kaksi lasten paivakotia,
nuorisotalo, Kolkkapojanpuisto seka Pitagjanméen urheilukentta.

Rakennettu ymparist6

Suunnittelualueella on 1940- ja 1970-luvuilta peraisin olevaa rakennus-
kantaa.

Korttelin 46117 etelélaidalla on kolme tonttia, joilla kaikilla on ollut
asuinrakennus. Naista Sulkapolun varressa oleva tontti on vuokrattu
Asunto Oy Syreenille ja keskimmainen tontti Asunto Oy Pitgjalle. Kel-
taiseksi rapatut asuinrakennukset on rakennettu 1940-luvulla. Pit&jan-



maentien ja Turkismiehentien kulmassa olevalta tontilta on vanhat ra-
kennukset purettu, ja tontti on nyt tyhjillaan.

Osoitteessa Sulkapolku 3 oleva liike- ja toimistorakennus vuodelta
1973 on betonielementtirakenteinen. Rakennus on osittain tyhjillaan.
Siin& toimii nyt mm. ravintola Wossikka, urheilusaliyritys seka kirpputo-
rimyymalé. Rakennuksen edustalla oleva Sulkatori kuuluu tonttiin, mut-
ta torilta on julkinen jalankulkuyhteys Sulkapolulle ja Viinenkujalle por-
taan kautta. Tontin autopaikat sijaitsevat padasiassa Sulkatorin piha-
kannen alla, lisaksi 27 autopaikkaa sijoittuvat rasitepaikkoina naapuri-
tontille (Sulkapolku 6).

Pitdjanmaentien ja Sulkapolun kulmassa on kioskirakennus, jonka
vuokrasopimus paattyy vuonna 2019.

Palvelut

Alue sijaitsee keskeisesti Pitdjanmaen peruspiirin palveluverkostossa.
Kavelyetaisyydelld ovat kaupunginosan yla- ja ala-aste seka ruotsinkie-
linen ala-aste, kunnalliset ja yksityiset paivakodit, ruokakauppa, ter-
veyskeskus, kirjasto, nuorisotilat, kirkko ja urheilukentta. Kortteli on hy-
vien julkisten liikenneyhteyksien &arella. Runkolinjabussi 550:n pyséakki
sijaitsee kaava-alueella Pitajanméentien varressa, ja Pitdjanméen juna-
asemalle on noin 200 metria.

Luonnonymparisto

Alueen pohjoispuolella sijaitsee Kolkkapojanpuiston leikki- ja virkistys-
alueet. Pitagjanméaentien etelapuolella on junaradan varren metsaaluet-
ta, jossa kulkee ita-lansisuuntainen ulkoilutie edelleen asemapuiston
suuntaan. Muutosalueella on nuorta lehtipuustoa Pitdjanmaentien var-
ressa seka joitakin isompia puita piha-alueilla.

Suojelukohteet

Asunto Oy Pitajan (Pitdjanmaentie 23) ja Asunto Oy Syreenin (Sulka-
polku 1) on molemmat rakennuttanut varitehtailija Otto Syreeni ja ne
ovat valmistuneet 1940-luvun alussa. Asunto Oy Pitajan rapattu kaksi-
kerroksinen asuintalo on hirsirakenteinen, ja siin& on kaksi porras-
huonetta. Asunto Oy Syreeni on myds rapattu ja kaksikerroksinen, mut-
ta levedrunkoisempi ja tiilirakenteinen. Kellarikerroksessa on aputilojen
lisaksi talonmiehen asunto, ja rakennuksessa on betonitiilikatto.

Kaupunginmuseo pitdé lausunnossaan 20.1.2015 kyseisia asuintaloja
sdilytettdvana osana Pitagjanmaen asemanseudun rakennettua ympéa-



ristod. Rakennuksilla on kulttuurihistoriallista arvoa osana Pitagjanméaen-
tien varren ja asemanseudun rakentumista. Rakennusten arkkitehtuurin
ominaispiirteet ovat sailyneet hyvin ja niiden kunnossapidosta on huo-
lehdittu.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa. Tontin
46117/11 lansireunassa vesihuollon runkojohdot kulkevat nykyisen lii-
kerakennuksen kellarikerroksen lattian alla.

Maaperan rakennettavuus ja pilaantuneisuus

Kaava-alue sijoittuu osin kitkamaa-alueelle ja osin kallioalueelle, misséa
esiintyy paikoin kalliopaljastumia. Kitkamaa-alueen maalaji on moree-
nia tai hiekkaa, maakerroksen paksuus talla alueella on yli 1 m. Maan-
pinnan korkeusasema vaihtelee n. +23 ja +27 valilla.

Kaavan laadinnan yhteydessa tehdyn kayttdhistoriaselvityksen mukaan
alueella ei ole sijainnut toimintaa, josta olisi voinut aiheutua maaperan
pilaantumista.

Ymparistohairiot

Pitdjanmaentien liikkenne aiheuttaa katujen lahiympéaristoon melua seka
pakokaasu- ja hiukkaspaastoja.

Pitdjanméaentie on paakatu, jonka likennemaara on noin 18 000 ajo-
neuvoa vuorokaudessa. Sulkapolku ja Turkismiehentie ovat paattyvia
tonttikatuja. Sulkapolun likennemaara on noin 350 ja Turkismiehentien
800 ajonneuvoa vuorokaudessa.

Pitdjanmaen aseman etelapuolella toimii maalitehdas. Tehdas on kayt-
tamiensa kemikaalien perusteella luokiteltu vaarallisten kemikaalien
laajamittaista varastointia harjoittavaksi laitokseksi. Laitoksen kaytta-
misté kemikaaleista merkittavimpié ovat liuottimet. Laitoksen kemikaa-
liviranomainen on kemikaaliturvallisuusvirasto Tukes.

Maankayton suunnittelua laitosalueen laheisyyteen koskevat nk. Seve-
so -direktiivin maaraykset. Laitokselle on méaritelty konsultointivyohy-
ke, jolla on kiinnitettava erityista huomiota riittaviin suojaetaisyyksiin
suunnitellun maankayton ja vaaraa aiheuttavan toiminnon valilla. Suo-
jaetaisyyksilla tarkoitetaan mahdollisten poikkeustilanteiden seurausten
edellyttamia riittavia etaisyyksia laitoksen ulkopuoliseen toimintaan.
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TAVOITTEET
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Maankéayton suunnittelua koskee myds lausuntomenettely, jossa suun-
nitelmista on pyydettava lausuntoa Tukesilta ja pelastusviranomaiselta.

Pitdjanmaen laitoksen konsultointivydhyke on yhden kilometrin laajui-
nen. Sulkapolun asemakaava-alue sijaitsee lahimmilla&dn noin reilun
sadan metrin etaisyydella laitosalueesta. Pienin etaisyys tuotantora-
kennuksiin on noin 200 metria ja ulkona sijaitseviin varastosailidihin ja
putkistoihin noin 250-300 metria.

Laitoksen normaalitoimintojen vaikutukset laitoksen ulkopuoliseen ym-
paristéon ovat vahaisia. Tuotannossa syntyvista luotinpaastoista valta-
osa kerataan ja kasitellaan erillisessa yksikossa. llmaan paasee haih-
tuvia orgaanisia yhdisteita (VOC-yhdisteitd) vahaisia maaria. Orgaani-
silla liuottimilla on tyypillistd pienen&kin pitoisuutena tuntuva ominainen
haju. Hajun esiintyminen satunnaisesti on mahdollista erityisesti teh-
taan alueella ja sen valittomassa laheisyydessa.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on taydennysrakentaa asuntoja
Pitdjanmaen aluekeskuksen palvelujen ja rautatieaseman valittomaan
laheisyyteen. Liséksi suojellaan omaleimaisen asemanseudun raken-
nuskantaa ja vahvistetaan Pitdjanméaentien kaupunkimaista katutilaa
seka palvelutarjontaa asemasillan kohdalla.

Liikenteellisena tavoitteena on parantaa kevyen liikenteen turvallisuutta
ja sujuvuutta Pitdjanméaentiella aseman kohdalla. Pyérailymahdolli-
suuksia on tavoitteena parantaa Sulkapolun ja Viinenkujan valilla ja Pi-
tagjanméaentien pohjoisreunalla.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Pohjola Rakennus Oy Uusimaa on hakenut asemakaavan muutosta
Helsingin kaupungin omistaman tontin 46117/11 asemakaavan muut-
tamiseksi liikerakennusten korttelialueesta (AL) asuinrakennusten kort-
telialueeksi (AK). Tontilla sijaitsee nykyisin 1970-luvun liikerakennus,
joka on osittain tyhjillaan liiketilojen vahaisesta kysynnasté johtuen.
Kiinteiston omistaja hakee kayttétarkoituksen muutosta, jonka myota
nykyinen liikkerakennus purettaisiin ja alueelle rakennettaisiin kerrosta-
loasuntoja.
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Korttelin 46117 etelalaidalla on ollut kolme tonttia, joilla kaikilla on si-
jainnut asuinrakennus. Vanhojen asuintalojen kohdalle 1970-luvulla
kaavoitettu 3-kerroksinen asuinkerrostalo ei ole toteutunut. Pitdjanma-
entien ja Turkismiehentien kulmassa olevalta tontilta on vanhat raken-
nukset purettu, ja tontti on nyt tyhjillaédn. Alue on valjasti rakennettu, sil-
l& on nyt kaksi kaksikerroksista asuinrakennusta ja kioskirakennus. Ky-
seiset asuinrakennukset on rakennettu 1940-luvulla, ja ne esitetaan
suojeltavaksi merkinnalla sr-2 omilla, nykyista pienemmilla tonteillaan.
Naiden etelapuolelle Pitdjanmaentien varteen osittain puistokaistaleelle
on suunniteltu uusi asuntotontti 46117/18, jolla on rakennusalat kahdel-
le 4-5-kerroksiselle asuinkerrostalolle seka 2-kerroksiselle pientalolle.

Tontin 46117/11 osalta kaavaratkaisu perustuu hakijan teettimaan vii-
tesuunnitelmaan, jonka on laatinut L-arkkitehdit Oy.

Mitoitus

Muutosalueen pinta-ala on 16 711 m?, josta asuntotonttien pinta-ala on
yhteenséa 8 421 m?. Asuinkerrosalaa uudisrakennuksille tulee 12 310 k-
m?2, lisaksi suojeltavien rakennusten kerrosala on yhteensa 1 000 k-m?.
Kerrostalotonttien (AK) tonttitehokkuus on keskiméérin e = 1,79 ja suo-
jeltavien talojen asuntotonttien (A) on e = 0,65. Alueelta poistuu liikera-
kennuksen kerrosalaa 4 000 k-m? ja toteutumatonta asuntokerrosalaa
3 600 k-m?2. Poistuvan puistokaistaleen pinta-ala on 949 m2. Uusia
asukkaita kortteliin tulee noin 300.

Asuinrakennusten korttelialue (AK)
Tontti 46117/11 (Sulkapolku 3)

Nykyinen liikerakennustontti (KL) 46117/11 muutetaan asuinrakennus-
ten korttelialueeksi (AK). Tontin pinta-ala on 3 661 m?. Asuntokerrosala
tontilla on yhteensa 7 880 k-m?, mika merkitsee tonttitehokkuutta e =
2,15. Tontilla on kaksi kahdeksankerroksisen uudisrakennuksen raken-
nusalaa. Rakennukset nousevat pihakannelta, jonka alle sijoittuvat py-
sakaintilaitos seka kellaritilat. Pysékdintilaitokseen ajetaan Sulkapolun
pohjoispdassa olevan, nykyisen ajorampin kautta. Pihakannelle on
merkitty aukiomaiseksi rakennettava osa-alue seka pihakannelta Vii-
nenkujalle johtava jalankulku- ja polkupyorayhteys. Pihakannelle saa li-
saksi rakentaa enintaan 50 k-m? kokoisen yksikerroksisen piharaken-
nuksen.

Uudisrakennuksissa tulee asuntojen huoneistoalasta vahintdan 40 %
toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisdksi kolme asuin-
huonetta tai enemman. Néaiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla va-
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hintdan 70 h-m2. Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa tontille
my0s rakentaa asuntojen aputiloja ja muita yhteistiloja.

Etelaisemman rakennuksen kerrosalasta tulee 5 % (196 k-m?) kayttaa
like- ty0 ja toimistotiloja varten. Tilat on sijoitettava rakennuksen auki-
onpuoleisen julkisivun katutasoon.

Asuntojen autopaikat sijoitetaan pihakannen alle, LPA-alueelle seka
rasitepaikkoina naapuritontille 46117/12. Voimassa olevan asemakaa-
van mukaan rasitepaikkoja naapuritontilla saa olla enintdan 40, kaava-
ehdotuksessa rasitepaikkojen enimmaismaara on vahennetty 27 auto-
paikkaan.

Tontit 46117/16, 17 ja 18

Korttelin 46117 tontista 14 ja siihen liittyvasta puistokaistaleesta on
muodostettu kolme asuintonttia seka tonttien 46117/11, 16 ja 17 yhtei-
nen korttelialue autopaikoille ja jatekatoksille (LPA-tontti 46117/15).
Asemakaavan muutoksessa on sailytetty korttelin kaksikerroksiset
1940-luvun asuinrakennukset siten, etté niille muodostetaan omat, ny-
kyista pienemmat tontit ja yhteinen ajoyhteys Sulkapolun paassa ole-
van LPA-alueen kautta. Asuinrakennukset on suojeltu merkinnalla sr-2.

Tontin 46117/16 pinta-ala on 744 m2. Asunto Oy Syreenin rakennuk-
sessa on 7 asuntoa. Rakennuksen lansipaadyssa on kellarin maan-
paallisessa osassa asuintilaa. Rakennuksessa on rekisteritietojen mu-
kaan 552 k-m?. Tontille 46117/16 on merkitty asuntokerrosalaksi 700 k-
m2, mikda mahdollistaa nykyisten asuintilojen laajentamista parvitiloilla
jaltai kellarikerroksessa rakennusrungon sisalla. Tontille on varattu 5
autopaikkaa LPA-alueelta.

Tontin 46117/17 pinta-ala on 787 m2. Asunto Oy Pitajan rakennukses-
sa on 8 pienta asuntoa. Tontin kerrosalaksi on merkitty 300 k-m?, joka
vastaa nyKkyista toteutettua kerrosalaa. Tontille on varattu 5 autopaik-
kaa LPA-alueelta.

Tontti 46117/18 muodostuu osoitteessa Turkismiehentie 2 olevasta tyh-
jasta tontista, osasta Asunto Oy Pitdjan hallitsemasta vuokra-alasta ja
Pitdjanmaentien viereisesta puistokaistaleesta. Tontin pinta-ala on 3
229 m? ja rakennusoikeus 4 430 k-m?2. Pitadjanmaentien ja Turkismie-
hentien varteen on merkitty kahden kerrostalon rakennusalat (1 250 k-
m? ja 2 950 k-m?) ja tontin pohjoisreunaan pihan puolelle lisaksi kaksi-
kerroksisen asuinrakennuksen rakennusala (230 k-m?). Kerrostalot
ovat nelikerroksiset Pitdjanmaentien puolella, ja Turkismiehentien puo-
leinen rakennussiipi on viisikerroksinen. Rakennusten kerrosalasta tu-
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lee 10 % (yht. 420 k-m?) kayttaa liike-, tyo- ja toimistotiloja varten. Tilat
on sijoitettava rakennuksen kadunpuoleisen julkisivun katutasoon. Ton-
tin autopaikat sijoitetaan padasiassa maanalaiseen pysakaintitilaan,
jonka sisdénajo on Turkismiehentien puolelta. Tontin rakennuksissa on
paaosin oltava loiva harjakatto avoraystaalla.

Korttelin uudisrakentamista ohjaavat maaraykset julkisivumateriaaleista
(rapattuja tai paikalla muurattuja ja slammattuja) seké parvekkeiden
kannatuksesta ja lasittamisesta. Pitdjanmaentien puoleisilla osilla on
melusuojausmaarays. Pitdjanmaentien varren asuntojen tulee avautua
vahintdan kahteen suuntaan.

Liikenne ja pysakointi

Autopaikkojen vahimmaisvaatimus on asunnoille suurempi luvuista

1 ap/120 k-m? tai 0,6 ap/asunto. Maarat perustuvat kaupunkisuunnit-
telulautakunnan 7.2.2012 hyvaksyméaan autopaikkojen laskentaohjee-
seen. Liike-, toimisto- ja tydtiloille vahimmaisvaatimus on 1 ap/ tila. Vie-
raspaikkoja on varattava vahintaan 1 ap/1 000 k-m?. Autopaikat sijoite-
taan paaasiassa pihakannen alle tai kellaritiloihin, LPA-alueelle mahtuu
noin 13 autopaikkaa.

Tontille sijoittavien polkupydrapaikkojen vahimmaismaara on 1 pp/30
m? asuntokerrosalaa. Naista vahintaan 75 % on sijoitettava rakennuk-
siin tai pihakannen alle.

Pelastusturvallisuus

Palvelut

Korttelin 46117 pelastusajokaavio on selostuksen liitteena. Pelastus-
ajoneuvot paasevat etelasta pihakannelle Sulkapolun paasta ja lisaksi
Viinenkujan puolelta Kolkkapojanpolulle. Tontin 46117/18 pihanpuolei-
nen pelastusreitti kulkee Turkismiehentien ja Sulkapolun kautta. Ra-
kennuksen eteldpuolella pelastautuminen tapahtuu Pitdjanmaentien
puolelta. Tikasauton nostopaikat sijaitsevat ajoradalla. Pelastusajokaa-
vio on selostuksen liitteena.

Kaava-alueelle on varattu kerrosalaa liikke-, ty6- ja toimistotiloille yh-
teensa 616 k-m?. Liiketilat sijoittuvat uudisrakennusten katutasoon Pité-
janmaentielld ja Sulkapolku 3 tonttiaukion laidalla.
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Esteettomyys

Tontilla 46117/11 tulee kiinnittaa erityistd huomiota esteettémien yh-
teyksien jarjestamiseen pihakansitasolta katualueille. Muilta osin ase-
makaava-alue on esteettomyyden kannalta perustason aluetta.

Luonnonymparisto

Sulkapolku 3 tontin luoteiskulma on merkitty istutettavaksi puin ja pen-
sain. Alueen osalle ei saa rakentaa pyséakdintikellaria, vaan tavoitteena
on muodostaa Kolkkapojanpuiston suuntaan avautuva maanvarainen
alue, jolla on mahdollisuus istuttaa myds isoksi kasvavia puita.

Suojelukohteet

Kaava-alueella on kaksi sr-2-merkinnalla suojeltua asuinrakennusta
1940-luvulta, jotka ovat kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti
arvokkaita. Rakennukset on kuvattu luvussa 2 (Lahtokohdat/ Suojelu-
kohteet).

Sr-2-merkinnalla merkittyd rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika
siina saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisarakentamistoita, jotka
heikentavat rakennuksen rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupun-
kikuvallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Mikali rakennuksessa on aikaisemmin tehty tallaisia toimenpiteita, tulee
ne kyseisiin rakennuksen osiin kohdistuvien korjaus-, muutos- ja liséra-
kentamistoiden yhteydessé palauttaa alkuperaistoteutuksen mukaisiksi.

Korjaamisen lahtokohtana tulee olla rakennuksen alkuperaisten tai nii-
hin verrattavien rakenteiden, rakennusosien (julkisivujen, vesikaton, ik-
kunoiden ja ulko-ovien) ja niiden yksityiskohtien, materiaalien ja vérien
sdilyttaminen. Sisdankayntiovien suojaksi saa julkisivuihin liséata raken-
nustyyliin soveltuvat sadekatokset.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueelle rakennettavat uudet rakennukset ovat liitettéavissa nykyisiin
yhdyskuntahuollon verkostoihin. Tontin 46117/11 lansireunassa nykyi-
sen rakennuksen kellarikerroksen lattian alla olevat vesihuollon runko-
johdot sailyvat kaytossa. Tontilla 46117/18 on kunnallistekniset johdot
Pitdjanmaentien ja tontilla 46117/17 olevan kiinteiston (Asunto Oy Pita-
jan) valilla. Johdoille on merkitty johtokujat kaavaehdotukseen.
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Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Maapera on rakennettavuudeltaan hyvaa. Kaava-alueelta ei ole tuorei-
ta pohjaveden korkeustietoja, mutta alueen lahimmissa mittauspisteis-
sa pohjaveden korkeus on vaihdellut +17 ja +19 valilla (havainnot vuo-
silta 1976-1992).

Asemakaava-alueella ei ole tiedossa sellaista toimintaa, josta olisi syy-

ta epailla aiheutuneen maaperan pilaantumista. Pitkaan kaytdssa olleil-
la alueilla on rakennusten purkamisen ja maanrakentamisen yhteydes-

sa aina syyta tarkkailla maaperan laatua. Pilaantuneisuuteen viittaavis-
ta jatejakeista, poikkeavasta hajusta tai ulkonadsta on viipymétta oltava
yhteydesséa Helsingin kaupungin ymparistokeskukseen.

Ymparistohairiot

Kaavamuutosalueelle kohdistuvan liikenteen ja naapurikiinteist6jen ai-
heuttaman melun arviointi on kuvattu tarkemmin erillisessa selvitykses-
séa. Arviointi on tehty mallintamalla.

Selvityksen perusteella piha-alueet saadaan sijoitettua alueille, joilla
melutason ohjearvot ulkona alittuvat. Kaavassa on annettu &anita-
soerovaatimukset siten, etta varmistetaan ohjearvoihin ndhden hyva
asuinviihtyvyys sisalla asuinhuoneissa. Kaavassa on vilkkaasti liiken-
noidyn PitajaAnmaentien varren rakennuksiin annettu myos viherhuo-
neiden kayttda ja parvekkeiden lasitusta koskevia maarayksia niiden
viihtyisyyden parantamiseksi ja melutason alentamiseksi. Pitdjanméen-
tien varressa asuntojen on avauduttava vahintaan kahteen suuntaan.

Ajoneuvoliikenteen pakokaasu- ja hiukkaspaastdjen vuoksi kaavassa
on kielletty ottamasta rakennusten korvausilmaa Pitajanmaentien puo-
lelta. Asuinrakennukset on Pitdgjanmaentien varressa sijoitettu siten, et-
ta minimietaisyys 7 metria tien reunasta ylittyy. Liséksi kaavassa maa-
rataan, etta Pitdjanmé&entien kadunpuoleisen julkisivun katutasossa on
rakennettava paaosin liike- ja toimistotilaa, eika siihen saa sijoittaa
asuntoja.

Maalitehtaan toiminnoista on tehty ymparistovaikutusten arviointi vuon-
na 2000. Toiminta on p&&osin sailynyt ennallaan arvioinnin tilanteeseen
verrattuna. Liuottimien kayttomaarat eivat ole kasvaneet, vaan selvasti
vahentyneet arvioinnin aikaisesta tilanteesta. Haihtuvien hiilivetyjen
(VOC) paastot ilmaan on arvioitu vahaisiksi. VOC-yhdisteiden aiheut-
tamat hajuhaitat ovat vahaisia, ja esiintyvét etupaassa laitoksen valit-
tomassa laheisyydessa. Laitokselle ei ole nykyisen VOC-yhdisteiden
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talteenottojarjestelman aikana tullut naapurustosta yhteydenottoja ha-
juhaittojen takia.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on teettanyt ulkopuolisella asiantuntijakon-
sultilla laitoksesta onnettomuusvaarojen kartoituksen ja vaikutusten ar-
vioinnin. Selvitys on pyritty laatimaan Tukesin oppaan "Tuotantolaitos-
ten sijoittaminen " periaatteiden mukaisesti.

Tunnistetuista mahdollisista vaaratilanteista on arvioitu mallintamalla
ne, joiden vaikutukset saattaisivat ulottua laitosalueen ulkopuolelle.
Merkittavimmat mahdolliset vaaratilanteet tdméan kaltaisilla laitoksilla
liittyvat palavien nesteiden kasittelyyn. Onnettomuustyyppeja voivat olla
kemikaalin vuotaminen ulkona ja héyrystyneen aineen levidminen il-
massa, vuotaneen kemikaalihbyryn rgjahtaminen tai kemikaalin sytty-
minen seka tulipalot tuotannossa ja varastoinnissa. Seurausvaikutuksi-
na tarkasteltiin tulipalojen lampdséateilya ja savukaasuja, rajahdysten
ylipaineen vaikutuksia, seka hdyrystyneiden aineiden pitoisuusvaiku-
tuksia. Mallinnuksissa kaytettiin kahta erilaista Tukesin oppaan mukais-
ta saatilannetta.

Tapauksina tarkasteltiin ulkona sijaitsevan liuotinsailién vuotoa ja tuli-
paloa, kemikaalien ulkona kulkevien siirtoputkistojen vuotoa ja hdyryn
rajahdysta, maanalaisten ja ulkosailididen sailididen tayton yhteydessa
tapahtuvia vuotoja, nestekaasusailion tayton yhteydessa vuotavan
kaasun paloa ja rajahdystéa seka tulipaloa tuotantotiloissa tai varastora-
kennuksessa.

Tarkasteltujen skenaarioiden perusteella ei todettu Sulkapolun asema-
kaava-alueelle ulottuvia vaaraa aiheuttavia lampdsateilyvaikutuksia, ra-
jahdyspainevaikutuksia tai kaasumaisten yhdisteiden pitoisuuksia.

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistoon ja
kaupunkikuvaan

Uudisrakentaminen eheyttdd Pitdgjanmaentien varren katukuvaa. Kaava
edistaa paikallishistoriallisesti merkittavien asuinrakennuksien sailymis-
ta alueella ja rikastaa siten myos kaupunkikuvaa. Yhdyskuntarakenteen
kannalta kaavan mahdollistama asuntorakentaminen valmiin kaupunki-
rakenteen ja kunnallisten verkostojen piirissa edesauttaa monipuolisten
palvelujen sailymista alueella.
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Sulkatori tyhjentyvine liikkeineen muodostaa nykyisellddn rappeutuvan
kohdan kaupunkirakenteessa. Rakentamisen myota asukkaiden 1ahi-
ymparisto siistiytyy ja elavoityy.

Nykyisen R-kioskin paikalle on suunniteltu asuinkerrostalo, jonka katu-
tasoon tulee liiketiloja. Ratkaisu tarjoaa mahdollisuuden siirtaa kioskin
tilat uuteen rakennukseen.

Vaikutukset likenteen jarjestamiseen

Maankéayton muutos lisda jonkin verran ajoneuvoliikennetta alueella,
mutta lisays ei ole merkittdva suhteessa nyKkyisiin likennemaariin. Uu-
disrakentamisen arvioidaan lisdavan liikkennetta ymparoivaan katuverk-
koon keskiméaarin 220 ajoneuvolla vuorokaudessa. Liikenne lisdantyy
Sulkapolulla 140 ja Turkismiehentiellda 80 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Myds jalankulku- ja polkupydraliikenteen olosuhteet paranevat, kun
Sulkapolun ja Viinenkujan véliin rakennetaan esteetdn yhteys.

Vaikutukset ihmisten asuinoloihin, terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Entisen liikerakennustontin piha-alueen viherrakentaminen uudisraken-
tamisen yhteydessa lisda alueen vehreyttd aikaisempaan tilanteeseen
verrattuna. Uudisrakentaminen varjostaa naapurikiinteistdjen piha-
alueita ja rakennuksia, kuitenkin vain kohtuullisessa maarin varjostus-
selvityksen perusteella. Uudisrakennukset tonteilla 46117/11 ja 18
muuttavat I&hinn& tontin 46117/16 asuntojen nakdaloja. Uudisraken-
nusten ja nykyisen 2-kerroksisen asuinrakennuksen valiin on suunnitel-
tu istutettavaksi puita, joka pehmentaa muutosta. Lisaksi uudisraken-
nus suojaa nykyista rakennusta jonkin verran myos Pitdjanmaentien
melulta.

Maalitehtaan poikkeustilanteilla ei mallinnettujen skenaarioiden perus-
teella todettu Sulkapolun asemakaava-alueelle ulottuvia vaikutuksia.
Suurten tulipalojen savukaasuvaikutukset voivat tunnetusti levita hyvin
pitkalle palopaikalta. Myds Sulkapolun alueella saattaisi suuri tulipalo
aiheuttaa suojautumistarpeen. Riittava etaisyys mahdollistaa turvallisen
siirtymisen pois alueelta tai suojautumisen sisatiloihin. Uudet raken-
nukset on Rakentamismaarayskokoelman D2 mé&&rayksen mukaisesti
varustettava siten, ettd ilmanvaihto voidaan halytystilanteessa pysayt-
taa kokonaisuudessaan porrashuoneeseen tai muuhun saavutettavaan
paikkaan sijoitettavasta kytkimesta.

Kaava luo terveellisyydelle ja turvallisuudelle riittavat edellytykset.
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Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaupungille kohdistuvat kustannukset ovat Sulkapolun ja Viinenkujan
katurakennustoiden osalta arviolta 73 000 euroa ja Pitdjanmaentien
muutostoiden osalta arviolta 400 000 euroa. Kustannusarvio ei sisalla
katuvalaistuksen tai vesihuollon kustannuksia.

6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Rakentamisaikataulu

Alueen toteuttaminen edellyttaa yksityisen kiinteiston omistajan toi-
menpiteita.

7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille kaupungin aloitteesta. Pohjola Rakennus
Oy Uusimaa (valtakirjalla tontin 46117/11 haltijalta) on 28.11.2014 ha-
kenut liikerakennustontille kayttdtarkoituksen muuttamista asuinkerros-
talojen korttelialueeksi (AK). Asunto Oy Pitgja on 31.3.2008 tehnyt
aloitteen asemakaavan muuttamiseksi siten, etta yhtion asuinrakennus

sailyy.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-

makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-

viointisuunnitelma (paivatty 5.1.2015) seka nelja suunnitelmavaihtoeh-
toa, jotka lahetettiin osallisten kommentoitaviksi. Vireilletulosta ilmoitet-
tiin myos vuoden 2015 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Sitéa sekd kaavan lahtokoh-
tia ja tavoitteita esiteltiin kaavapaivystyksessa 21.1.2015.

Osallisille lahetettiin asemakaavan muutosluonnos (kirje paivatty
27.4.2015). Muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet ndhtavana
Pitdjanmaen kirjastossa, kaupungin ilmoitustaululla, info- ja nayttelytila
Laiturilla sek& kaupunkisuunnitteluvirastossa 11.5.—-29.5.2015. Luon-
nosta koskeva yleisétilaisuus pidettiin 21.5.2015 klo 18—-20 Pitajanma-
en kirjastossa.
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Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteis-
tyota Helsingin kaupungin ymparistbkeskuksen, kaupunginmuseon, ra-
kennusviraston, rakennusvalvontaviraston, liikuntaviraston, kiinteistovi-
raston tonttiosaston ja tilakeskuksen, pelastuslaitoksen, varhaiskasva-
tusviraston, Turvatekniikan keskuksen, Helsingin Energia -liikelaitoksen
ja Helen Sahkodverkko Oy:n, Helsingin seudun liikkenteen (HSL), Helsin-
gin seudun ymparistdpalvelut/ vesihuollon (HSY) sek&a Uudenmaan
elinkeino, liikenne- ja ymparistokeskuksen kanssa.

Viranomaisten lausunnot/kannanotot kohdistuivat rakennussuojeluun,
meluntorjuntamaarayksiin, kevyen liikkenteen ja teknisten johtojen kaa-
vamerkintdihin seka laheisen maalitehtaan onnettomuusriskiselvityksen
tarpeeseen. Lausunnot ja kannanotot on otettu huomioon kaavamuu-
toksen valmistelussa.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse 20 mielipidetta, joista 13 koski osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa ja 7 asemakaavan muutosluonnosta. Lisaksi suullisia
mielipiteitd on esitetty keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet kohdistuivat
likekeskustontin suunnitelmavaihtoehtoihin ja niissa esitettyjen uudis-
rakennusten lilan suuriksi koettuihin kerroslukuihin ja hairitsevaan la-
heisyyteen suhteessa naapurirakennuksiin. Suunnitelmassa esitetty
kevytliikenneluiska toivottiin siirrettdvan kauemmaksi naapurirakennuk-
sen seinan vieresta. Vanhojen rakennusten sailyttdmista ja lahiympa-
riston kehittamista siistimpaan suuntaan kannatettiin useissa kirjeissa.
Asunto Oy Syreeni ilmoitti vastustavansa yhtion rakennuksen suojelua.

Kaavaluonnoksesta saadut mielipiteet kohdistuivat suojelu-
kysymyksiin. Asunto Oy Pitdja ilmoitti kannattavansa kaavaluonnok-
sessa esitettyd suojelua rakennuksensa osalta, ja Asunto oy Syreeni
pysyi vastustavassa kannassaan. Lisdksi Asunto Oy Sulkapolku 6 esit-
ti, ettd naapuritontin autopaikkarasite poistettaisiin heidan tontiltaan
kaavamuutoksen yhteydessa, ja etta naapuritontin uudisrakennusten
korkeuksia ja julkisivujen suuntia muutettaisiin niin, etta niiden vaiku-
tukset yhtion asuntojen nékymiin olisivat mahdollisimman vahaiset.

Mielipiteet on kaavoitustydssa otettu huomioon siten, ettd Sulkapolku 3
tontin uudisrakennusten korkeudet on sovitettu naapurirakennusten
mukaan ja rajoitettu 8 kerrokseen. Uudisrakennusten sijoitus tontilla
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seka niiden muodot ja suuntaukset on sovitettu olemassa oleva raken-
nuskanta huomioiden. Kevyen liikenteen raitin luiska on maarétty sijoi-
tettavaksi vahintaan kaksi metria irti naapuritalon seinasta, ja luiskan
molemmin puolin on mé&aratty puin ja pensain istutettavat vyohykkeet.
Autopaikkarasitetta tontilla 46117/12 on pienennetty nykyiseen asema-
kaavaan verrattuna. Kahden 1940-luvun pienkerrostalon suojelumaa-
raykseen on lisatty tarkentava maarays, joka mahdollistaa sisaankayn-
tikatosten lisdamisen julkisivuun.

8
KASITTELYVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 3.11.2015. Lautakunta jatti asian poydélle ja se paatti 10.11.2015
esittdd kaupunginhallitukselle asemakaavan muutosehdotuksen hyvak-
symista ja asettamista nahtaville.

Helsingissa 10.11.2015

Olavi Veltheim
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PITAJANMAKI, SULKAPOLUN YMPARISTO
ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Alue sijaitsee Pitdgjanmaentien varressa rautatieaseman valitttmassa laheisyydessa. Ymparis-
tossa on perinteisten asuin- ja likerakennusten lisdksi Pitajanmaen peruskoulu, kirjasto, kirkko,
kaksi lasten paivakotia, nuorisotalo, Kolkkapojanpuisto seka Pitajanmaen urheilukenttd. Radan
etelapuolella on tydpaikka-alue, jolla toimii mm. maalitehdas.

Suunnittelualueeseen kuuluu asuinkerrostalotontit ja liikerakennuksen tontti korttelissa nro
46117 seké asuinkerrostalotontit korttelissa 46118. Liséksi alueeseen kuuluu puistoaluetta Pita-
jAnméaentien varressa seka Pitdjanmaentien, Sulkapolun, Kolkkapojanpolun, Pitadjanméaenpolun
ja Turkismiehentien katualuetta.
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Mitd suunnitellaan?

Kortteliin 46117 suunnitellaan 1970-luvun
likerakennuksen korvaamista uusilla
asuinkerrostaloilla sek& asuntojen ja liike-
tilojen taydennysrakentamista Pitajanma-
entien ja Turkismiehentien varteen.
Asemakaavan muutoksessa tutkitaan
korttelin kahden 1940-luvulla rakennetun
asuinrakennusten sailymisedellytykset
siten, etta niille muodostettaan omat, ny-
kyista pienemmat tontit ja yhteinen ajoyh-
teys Sulkapolun kautta.

Nykytilanne

Suunnittelualueella on 1940- ja 1970-
luvuilta peraisin olevaa rakennuskantaa.

Osoitteessa Sulkapolku 3 olevassa liike-
ja toimistorakennuksessa toimii mm. ra-
vintola Wossikka, urheilusaliyritys seké
kirpputorimyymala. Rakennus on osittain
tyhjillaan. Tontin autopaikat sijoittuvat se-

k& 1970-luvulta peraisin olevan torikan-
nen alle, ettd naapuritontille (Sulkapolku
6).

Korttelin 46117 etelélaidalla on kolme
tonttia, joilla kaikilla on sijainnut asuinra-
kennus. Naista Sulkapolun varressa ole-
va tontti on vuokrattu Asunto Oy Syreenil-
le ja keskimmainen tontti Asunto Oy Pité-
jalle. Kyseiset asuinrakennukset on ra-
kennettu 1940-luvulla. Asuntoyhti6t ovat
aikaisemmin ilmoittaneet haluavansa pi-
dentaa vuokrasopimuksiaan kaupungin
kanssa. Liséksi Asunto Oy Pitgja on
vuonna 2008 hakenut tontilleen asema-
kaavan muutosta siten, etta yhtion asuin-
rakennus sailyisi. Pitdjanméaentien ja Tur-
kismiehentien kulmassa olevalta tontilta
on vanhat rakennukset purettu, ja tontti
on nyt tyhjillaan.

Pitdjanméaentien ja Sulkapolun kulmassa
on katualueelle sijoittuva kioskirakennus.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta seka tontin
46117/11 (Sulkapolku 3) haltijan hake-
muksesta. Hakija on teettanyt tontilleen
nelja suunnitelmavaihtoehtoa, jotka on
|&hetetty osallisten kommentoitaviksi ta-
man osallistumis- ja arviointisuunnitelman
lisaksi.

Maanomistus

Tontti 46117/12 (Sulkapolku 6) on yksi-
tyisomistuksessa. Muut alueet ovat Hel-

singin kaupungin omistuksessa. Yksityi-
set kiinteisto- ja asunto-osakeyhtiot vuok-
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raavat suunnittelualueen tontteja ja maa-
alueita kaupunagilta.

Kaavatilanne

Alueella on voimassa asemakaavat vuo-
silta 1971 ja 1974.

Osoitteessa Sulkapolku 3 oleva tontti on
likerakennusten korttelialuetta. Tontin ra-
kennusoikeus on 4 000 k-m?. Tontin au-
topaikat on maaratty seka pihakannen
alle ettd osittain naapuritontille. Naapuri-
tontti Sulkapolku 6 on asuntokerrostalojen
korttelialuetta. Téalle tontille on merkitty
kolmen 8 -kerroksisen kerrostalon raken-
nusalat, jossa jokaisen talon kerrosala on
3 350 k-m?.

Korttelin 46117 etelélaidalla on kolme
tonttia. Nama tontit on voimassa olevassa
asemakaavassa suunniteltu yhdistetta-
vaksi kerrostalotontiksi 46117/14, jolla on
varattu rakennusala korttelin pituiselle, 3-
kerroksiselle asuinkerrostalolle. Kaavan
mukainen rakentaminen edellyttaisi ny-
kyisten asuinrakennusten purkamisen.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty ker-
rostalovaltaiseksi alueeksi, jota kehite-
tdan asumisen, palvelujen ja virkistyksen
kayttoon sekd ymparistohairiota aiheut-
tamattomaan toimitilakayttoon.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Uuden yleiskaavan luonnos on joulu-
kuussa 2014 hyvaksytty asetettavaksi
nahtaville, ja siina esitetdan Pitdjanmaen
aseman ymparistoon tiivista keskusta- ja
asuntorakentamista.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa
muut asiantuntijat arvioivat kaavan toteut-

tamisen vaikutuksia yhdyskuntarakentee-
seen, asuinoloihin, terveellisyyteen ja tur-
vallisuuteen, rakennettuun ymparistoon ja
kaupunkikuvaan, liikenteeseen, teknisen
huollon jarjestdmiseen ja yhdyskuntata-
louteen kaavan valmistelun yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Aloitusvaihe

Mielipiteet suunnittelun lahtokohdista,
suunnittelmavaihtoehdoista lilkeraken-
nuksen tontilla ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta tulee esittdé viimeistaan
9.2.2015.

Kaavan valmistelija ja muut suunnittelijat
ovat tavattavissa Pitdjanmaen kirjaston
monitoimitilassa keskiviikkona 21.1. klo
15-18, Jousipolku 1 ja kaupunkisuunnit-
teluvirastossa sopimuksen mukaan.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma

seka uudisrakentamisen suunnitteluvaih-

toehdot ovat esilla 19.1.-6.2.:

e Pitdjanmaen kirjastossa, Jousipolku 1

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kan-
sakoulukatu 3, 1. krs

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

o www.hel.filksv (kohdassa "Nahtavana
nyt").

Valmisteluvaihe

Asemakaavaluonnos laaditaan kevaalla
2015. Luonnoksen nahtavillaolosta ilmoi-
tetaan kirjeilla, lehti-ilmoituksella seka vi-
raston verkkosivuilla ja siita on mahdolli-
suus esittdd mielipiteensa. Viranomais- ja
muu asiantuntijayhteistyo jarjestetaan
erillisin neuvotteluin.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etta ehdotus esitellaan kau-
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punkisuunnittelulautakunnalle syksylla
2015.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltavana syksylla vuonna
2015 tai alkuvuonna 2016.

Ketk& ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,

asukkaat ja yritykset

Pitajanmaki Seura ry

Pitdjanmaen Teollisuusyhdistys ry

Helsingin Yrittajat

kaupungin asiantuntijaviranomaiset:

kiinteistoviraston tonttiosasto ja tila-

keskus, kaupunginmuseo, rakennusvi-

rasto, rakennusvalvontavirasto, pelas-

tuslaitos, ymparistokeskus, likuntavi-

rasto, varhaiskasvatusvirasto

e muut asiantuntijaviranomaiset: Tukes,
Uudenmaan ELY-keskus, Helsingin
seudun liikenne (HSL), Helsingin seu-
dun ymparistépalvelut/ vesihuolto, He-
len Oy.

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston verkkopalvelus-

ta: www.hel.fi/lksv kohdassa Suunnitelmat
kartalla.

Suunnittelusta tiedotetaan

e kirjeilla osallisille (asunto-
osakeyhtioiden kirjeet lahetetdan
isannoitsijdille, joiden toivotaan toimit-
tavan tiedon osakkaille ja asukkaille)

e Helsingin Uutiset - lehdessa
e www.hel .fi’lksv (kohdassa "Nahtavana
nyt”)

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka

julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
Internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Siv Nordstrom
puhelin 310 37322
sahkoposti siv.nordstrom(a)hel.fi

likennesuunnittelija Pirjo Koivunen
puhelin 310 37280
sahkoposti pirjo.koivunen(a)hel.fi

insin6ori Jarkko Nyman
puhelin 310 37254
sahkoposti jarkko.nyman(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm
Pitdjanmaen Sulkapolun ymparistd
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

1,6711

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

12.11.2015

03.11.2015
05.01.2015
09112349

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,6711

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl 2

inta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?2]

Tehokkuus

Pinta-alan muut.

[e]

[ha +/]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

1,6711

100,0

13310

0,80

0,0000

5710

A yhteensa

0,8421

50,4

13310

1,58

0,0531

5710

|P yhteensa

-0,0949

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

0,8290

49,6

0,0418

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m?2]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[k-m?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa

2

1000

2

1000




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 1,6711 100,0 13310 0,80 0,0000 5710

A yhteensa 0,8421 50,4 13310 1,58 0,0531 5710

A 0,1531 18,2 1000 0,65 0,1531 1000

AK 0,6890 81,8 12310 1,79 0,2661 8710

AL -0,3661 -4000

|P yhteensa -0,0949

P -0,0949

Y yhteensa

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensé

IR yhteensé

[L yhteensa 0,8290 49,6 0,0418

Kadut 0,7543 91,0 -0,0329

LPA 0,0747 9,0 0,0747

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Suojellut rakennukseﬂSuojeItujen rakennusten muutos|

Rakennussuojelu

J [Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 2 1000 2 1000
Asemakaava 2 1000 2 1000
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinrakennusten korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue, jolle saa sijoittaa tonttien
46117/11,16 ja 17 autopaikkoja. Sulkapolulle rajoit-
tuva alueen osa varataan yleiselle jalankululle ja
polkupyorailylle. Lisaksi alueelle saa sijoittaa kaksi-
tasoisen ajoyhteyden tonteille 46117/11, 12, 16 ja 17
seké pelastustien ja tonttien 46117/16 ja 17 jate-
katokset.

2 metrig kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Likimaarainen rakennusalan raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia raken-
nusalalle sallitusta kerrosalasta tulee kayttaa
liike-, tyd- ja toimistotiloja varten. Rakennusalan
kadun- tai aukionpuoleisen julkisivun katutasossa
on rakennettava paaosin liike- ja toimistotilaa,
eika siihen saa sijoittaa asuntoja.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, ra-
kennuksen tai sen osan suurimman sallitun ker-
rosluvun.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostadshus.

Kvartersomrade for flervaningshus
Kvartersomrade for bilplatser dar tomternas 46117/11,

16 och 17 bilplatser far placeras. Den del av omradet
som gransar mot Fjaderstigen, reserveras for allman
gang- och cykeltrafik. Dartill far p4 omradet placeras
korforbindelse i tva nivaer till tomterna 46117/11, 12,
16 och 17 samt en raddningsvég och avfallsskarmtak
for tomterna 46117/16 och 17.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdel- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Ungefarlig grans for byggnadsyta.

Riktgivande grans for omréade eller del av omrade.
Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen anger hur manga procent av den pa
byggnadsytan tillatna vaningsytan som ska anvandas
for affars- , arbets- och kontorsutrymmen. Pa
byggnadsytan ska i huvudsak byggas afférs- och
kontorsutrymmen i gatuplan l&ngs fasad mot gata eller
Oppen plats och bostader far inte placeras har.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
\ééningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
arav.
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Rakennusala.

Maanalainen pysékéintitila, jonka saa rakentaa
asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi.
Tilaan tai sen alapuolelle saa sijoittaa teknisia ja
vaestonsuojatiloja sekd asumista palvelevia
varastotiloja. Autopaikkoja saa rakentaa kahteen
tasoon. Pysakdintitilojen poistoilmaa ei saa johtaa
pihamaalle. Pihakansi on padosin rakennettava ja
istutettava leikki- ja oleskelualueeksi eika sille
saa sijoittaa autopaikkoja.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus
on rakennettava kiinni.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Istutettava alueen osa, joka on varattava leikki-
ja oleskelualueeksi.

Istutettava alueen osa, jolla on oltava puita ja
pensaita.

Katu.

Alueen osa, joka tulee rakentaa aukiomaiseksi ki-
veyksin, laatoituksin seka istutuksin. Alue varataan
yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle. Alueelle saa
rakentaa julkiseen kayttoon soveltuvia luiskia, teras-
seja ja portaita. Tukimuurien on oltava luonnonkivi-
pintaisia.

Istutettava puurivi

Yleiselle jalankululle ja polkupyordilylle varattu alueen
osa. Alueen lansireunaan on rakennettava vahintaan
2 metrié leved, puin ja pensain istutettava vyéhyke.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla
pelastus- ja huoltoajo on sallittu. Alue tulee
Viinenkujan paassé toteuttaa aukiomaisena.

Alueen sisaiselle jalankululle tonteille 46117/17 ja
18 varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jolta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Byggnadsyta.

Underjordiskt utrymme for bilparkering som far byggas
utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan. | utrym-
met eller under det far placeras tekniska utrymmen och
skyddsrum samt forradsutrymmen som betjanar
boendet. Bilplatser far byggas i tva plan. Evakueringsluft
parkeringsutrymmena far inte ledas ut pa garden. Gards-
dacket ska huvudsakligen byggas och planteras till
omréade for lek och utevistelse och bilplatser far inte
placeras pa det.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden
ska tangera.

Korramp till underjordiskt utrymme.

Del av omrade, som ska planteras och reserveras
for lek och utevistelse.

Del av omrade som ska planteras med trad och buskar.

Gata.

Del av omrade som ska byggas som 6ppen plats med
sten- och plattlaggning samt planteringar. Omradet re-
serveras for allman gang- och cykeltrafik. Pa omradet
far byggas ramper, terrasser och trappor som lampar
sig for offentligt bruk. Stédmurarnas yta ska vara i
natursten.

Tradrad som ska planteras.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad del av omrade.
Langs omradets vastra grans ska byggas en minst
2 meter bred planteringszon med buskar och tréd.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata dar
raddnings- och servicetrafik ar tillaten. Omradet
ska byggas som en dppen plats i andan av
Kogergranden.

For omradets interna gangtrafik till tomterna
46117/17 och 18 reserverad del av omrade.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.
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Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puo-
leisten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden
ja muiden rakenteiden kokonaisaaneneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintaan 34 dB.
Talle rakennusalan sivulle saa rakentaa viherhuo-
neita, mutta ei parvekkeita eika terasseja. Asunto-
ien tulee avautua vahintaan kahteen suuntaan.
akennuksen paétyihin tai Turkismiehentien puolel-
le rakennettavat parvekkeet tulee lasittaa likenne-
melua vastaan.

Kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti
arvokas rakennus.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina
saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisa-
rakentamistditd, jotka heikentavat rakennuksen
rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunki-
kuvallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin
ominaispiirteita.

Mikali rakennuksessa on aikaisemmin tehty tallaisia
toimenpiteita, tulee ne kyseisiin rakennuksen osiin
kohdistuvien korjaus-, muutos- ja lisdrakentamis-
téiden yhteydessa palauttaa alkuperéistoteutuksen
mukaisiksi.

Korjaamisen lahtokohtana tulee olla rakennuksen
alkuperaisten tai niihin verrattavien rakenteiden,
rakennusosien (julkisivujen, vesikaton, ikkunoiden
ja ulko-ovien) ja niiden yksityiskohtien, materiaalien
seka varien sailyttdminen. Julkisivuihin saa rakentaa
tyyliin soveltuvia sadekatoksia sisdankayntiovien
suojaksi.

AK- ja A-korttelialueella:

- saa asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia
varastoja ja saunoja seké talopesuloita, kuivaus-
ja jatehuoneita, teknisia tiloja, vaestonsuojia,
harraste-, kokoontumis- tai vastaavia yhteistiloja
rakentaa maanpaallisind asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

- saa suojeltavissa rakennuksissa asuntojen
parvitiloja rakentaa asemakaavaan merkityn kerros-
alan lisksi.

- tulee asuintonteilla asukkaiden kayttoon rakentaa
riittavat varastotilat sekd vahintaan:

- 1 talopesula

- 1 talosauna/tontin 20 saunatonta asuntoa

- 1 % tontin asemakaavaan merkitysta kerrosalasta
harraste-, kokoontumis- tai vastaavia yhteistiloja.

- saa tontin 46117/11 uudisrakennuksen katolla
olevan terassin kattaa ja asukkaiden yhteistiloja
sijoittaa ylimpaan kerrokseen tai ullakkokerrokseen
asemakaavaan merkityn kerrosluvun tai kerrosalan
estamatta.

- tulee uusien asuntojen huoneistoalasta vahintaan
40 % toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/keitto-
tilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai enemman.
Néiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla véhin-
taan 70 h-m2.

Beteckningen anger att helhetsljudisoleringen mot
trafikbuller i byggnadens yttervaggar samt fonster
och andra konstruktioner ska vara minst 34 dB mot
denna sida av byggnadsytan. Pa denna sida av
byggnadsytan far grénrum byggas, men inte
balkonger eller terrasser. Bostaderna ska 6ppna
sig i minst tva riktningar. Byggnadens balkonger
som byPgs i gavlarna eller mot Skinnhandlarvagen
ska inglasas mot trafikbuller.

Stadsbildsmassigt och kulturhistoriskt vardefull
byggnad.

Byggnaden eller en del av den far inte rivas och i
den far inte heller utféras sadana reparations-,
andrings- eller tillbyggnadsarbeten som férsvagar
byggnadens arkitektoniska, historiska eller
stadsbildsmassiga varde eller andrar arkitekturens
sardrag.

Ifall sddana ingrepp tidigare har gjorts i byggnaden,
ska de ifragavarande byggnadsdelarna aterstallas

i sitt ursprungliga skick i samband med reparations-,
andrings- eller tillbyggnadsarbeten.

Utgangspunkten for reparationsarbeten ska vara

bevarandet av byggnadens ursprungliga eller med

dessa jamforbara konstruktioner och byggnadsdelar

(fasader, vattentak, fénster och ytterddrrar) samt

deras detaljer, material och farger. | fasaderna far

3yggas stilanpassade skarmtak som skyddar ingangs-
orrarna.

P& AK- och A-kvartersomraden:

- far for invanarna avsedda och utanfér bostaden
belagna férrad, bastur, tvattstugor, tork- och

soprum, tekniska utrymmen, skyddsrum samt hobby-,
samlings- eller motsvarande gemensamma utrymmen
byggas ovan jord utéver den i detaljplanen angivna
vaningsytan.

- far i de skyddade byggnaderna byggas loft i
bostaderna utéver den i detaljplanen angivna
vaningsytan.

- ska pa bostadstomten for invanarnas bruk byggas
tillrackliga forvaringsutrymmen och minst:

- 1 tvattstuga

- 1 gemensam bastu/20 bostader utan bastu

-1 % av den i detaljplanen angivna vaningsytan
hobby-, samlings- eller motsvarande gemensamma
utrymmen.

- far pa tomterna 46117/11 pa nybyggnads tak tackas
och far utrymmen f6r invanarnas gemensamma bruk
placeras i 6versta vaningen eller i vindsvaningen utan
hinder av i detaljplanen angivet vaningstal eller
vaningsyta.

- ska minst 40 % av de nya bostéddernas sammanlagda
lagenhetsyta utgdras av bostader som forutom
kok/kokutrymme har minst tre bostadsrum.
Genomsnittsytan for dessa bostader ska vara minst

70 m2 ly.



- on uuden rakennuksen julkisivujen oltava paéosin
rapattuja tai paikalla muurattuja ja slammattuja.

- on tontin 46117/18 rakennuksissa paaosin oltava
loiva harjakatto avordyst&éalld. Katon enimmais-
kaltevuus on 1:3.

- on julkisivusta ulostyontyvien parvekkeiden
kannatuksen perustuttava ulokelaattaan iiman
maahan asti tai parvekkeesta toiseen ulottuvia
rakenteita. Parvekkeet saavat pihan puolella
ulottua 2 metria ja kadun puolella 1 metria ra-
kennusalan ulkopuolelle.

- on tontilla 46117/18 tuloilman sisa&notto jarjestet-
tavé rakennusten katolta tai pihan puolelta.

- tulee Pitajanmaentien varrella olevien raken-
nusten kadunpuoleisten julkisivujen ensimmai-
sessa kerroksessa olla suuria ikkunoita.

Pihat

- tulee jatehuoneet sijoittaa rakennukseen tonteilla
46117/11 ja 18.

- on rakentamatta jaavat tontinosat istutettava ja
niillé oleva elinvoimainen puusto séilytettava.

- saa tontin 46117/11 pihakannelle rakentaa enintaan
50 k-m2 kokoisen talousrakennuksen.

- on piha rajattava Sulkapolulle ja Pitdjanmaentielle
pensasaidalla tonteilla 46117/16 ja 18 seké
LPA-alueella.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- suurempi luvuista 1 ap/120 k-m2 tai 0,6 ap/asunto
- liike-, toimisto- ja tydtilat 1 ap/tila
- vieraspaikat 1 ap/1000 k-m2

- saadaan tontin 46117/11 autopaikoista enintdan
27 sijoittaa tontille 46117/12.

- sijoitetaan likuntavammaisten autopaikat porras-
kéytavien [aheisyyteen.

Tontille sijoitettavien polkupy6rapaikkojen vahimmais-
méaéaré on 1 pp/30 m2 asuntokerrosalaa. Naista vahin-
taan 75 % on sijoitettava rakennuksiin ja/tai pihakan-
nen alle.

Talla kaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

- ska nybyggnaders fasader huvudsakligen rappas
eller muras péa platsen och slammas.

- ska byggnaderna pa tomt 46117/18 huvudsakligen
ha flackt astak med 6ppen takfot. Taklutningen far
maximalt vara 1:3.

- ska uppbarningen av fran fasaden utskjutande
balkonger goras med utskiftsplattor som ej har
stédkonstruktioner som stréacker sig till marken eller
mellan balkongerna. Balkongerna far pa gardssidan
stracka sig 2 meter och pa gatsidan 1 meter utanfor
byggnadsytan.

- ska pa tomt 46117/18 illuftsintaget anordnas fran
byggnadernas tak eller fran gardssidan.

- ska vid Sockenbackavégen belagna byggnaders
gatufasader i forsta vaningen ha stora fonster.

Gardar

- ska avfallsrum placeras i en byggnad pa tomterna
46117/11 och 18.

- ska obebyggda tomtdelar planteras och livskraftigt
tradbestand pa dessa ska bevaras.

- far pa tomt 46117/11 pa gardsdacket byggas en
ekonomibyggnad pa hogst 50 m2 vy.

- ska garden avgransas mot Fjaderstigen och
Sockenbackavagen med buskhack pa tomterna
46117/16 och 18 samt pa LPA-omradet.

Minimiantal bilplatser:

- det storre antalet av 1 bp/120 m2 vy eller 0,6
bp/bostad

- afférs-, kontors- och arbetsutrymmen 1 bp/utrymme

- gastplatser 1 ap/1000 m2 vy

- far hogst 27 av bilplatserna pa tomten 46117/11
forlaggas pa tomten 46117/12.

- placeras bilplatser for rorelsehindrade nara
trappuppgangarna.

Minimiantal cykelplatser som ska placeras pa tomt ar
1 ¢p/30 m2 bostadsvaningsyta. Minst 75 % av dem ska
placeras i byggnaderna och/eller under gardsdack.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.
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MELUSELVITYS
DESTIA 24.4.2015

1 SUUNNITTELUKOHDE

Suunnittelualue sijaitsee Pitdjanmaentien pohjoispuolella, Turkismiehentien,
Kolkkapojanpolun ja Sulkapolun rajaamassa korttelissa. Alueelle suunnitel-
laan tdydennysrakentamista Pitdjanmaentien ja Turkismiehentien varteen
seké 1970-luvun likerakennuksen korvaamista uusilla asuinkerrostaloilla.
Alueella olevat kaksi 1940-luvun asuinrakennusta pyritadn sailyttamaan ja
muodostamaan niille omat nykyista pienemmat tontit seka ajoyhteys Sulka-
polun kautta Pitdjanmaentielle. Alueella on voimassa olevat kaavat vuosilta
1971 ja 1974.
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Kuva 1. Suunnittelualue (©Sito Aineistot: ©Helsingin kaupunki).

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostalovaltaisena alueena, jota ke-
hitetd&n asumisen, palveluiden ja virkistyksen kayttéon sekd ympéristohai-
riota aiheuttamattomaan toimitilakayttoon. Helsingin Yleiskaavan luonnos on
hyvaksytty joulukuussa 2014 ja siiné esitetaan Pitdjanméen aseman ympa-
ristdon tiivista keskusta- ja asuntorakentamista.

2 MENETELMAT JA LAHTOTIEDOT

2.1 Melutasojen ohjearvot

Tulosten tulkinnassa on kaytetty valtioneuvoston paéatésta melutasojen oh-
jearvoista (N:o0 993/1992). Ohjearvot perustuvat péiva- (klo 07— 22) ja ybajan
(klo 22— 07) keskiaanitasoihin. Asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalu-
eilla taajamissa ja taajamien valittomassa laheisyydessa seka hoito- ja oppi-
laitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittaa ulkona
A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) paivéohjearvoa 55 dB eika yoohjearvoa
50 dB.
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Asuin-, potilas- ja majoitushuoneissa on ohjeena, ettéd ulkoa kantautuvasta
melusta aiheutuva melutaso sisalla alittaa A-painotetun keskidanitason (Laeq)
paivdohjearvon 35 dB ja yoohjearvon 30 dB. Opetus - ja kokoontumistiloissa
sovelletaan ainoastaan melutason paivaohjearvoa ja liike- ja toimistohuo-
neissa paivaohjearvoa 45 dB.

Taulukko 1. Melutasojen ohjearvot (VNp 993/1992)

Ohjearvot ulkona Paiva Yo

Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa ja
niiden valittdméassa laheisyydessa seka hoito- ja 55 dB 50 dB
oppilaitoksia palvelevat alueet

Uudet asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet
taajamissa seka hoitolaitoksia ja oppilaitoksia palvelevat 55dB 45 dB
alueet

Loma-asumiseen kaytettavat alueet, leirintaalueet,
virkistysalueet taajamien ulkopuolella ja 45 dB 40 dB
luonnonsuojelualueet

Ohjearvot sisalla Piiva Yo
Asuin- potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneistot 45 dB -

2.2 Melulaskennat

Katuliikenteen keskidanitasot on mallinnettu CadnaA -melulaskentaochjelman
versiolla 4.4. Ohjelma kayttaa pohjoismaista laskentamallia. Keskiaanitasot
(Laeg, a.n) on mallinnettu 3D-maastomallia kayttéden. Laskentamalli ottaa huo-
mioon maaston muodot ja laadun (akustisesti kova tai pehmea) ja lisaksi ra-
kennusten ja mahdollisten muiden kovien pintojen aiheuttamat heijastukset
seka aanta absorboivat elementit. Leviamislaskennoissa heijastusten maara
on ollut kaksi.

Lilkkennemaéarasta, raskaan liilkenteen osuudesta ja ajonopeudesta muodos-
tetaan lahtdmelutaso, joka mallinnetaan kadun geometriaan sidottuna. Oh-
jelma laskee etaisyyden aiheuttaman danen vaimenemisen maaston muodot
ja rakenteen huomioon ottaen. Pohjoismaisen laskentamallin tarkkuus on

+3 dB. Lahellda meluldhdettd mallin antama tulos on tarkempi. Levidmismal-
linnuksessa laskentahilana on kaytetty 5 x 5 metrin laskentaruudukkoa. Me-
lun leviamislaskelmat on tehty pohjoismaisen melulaskentamallin mukaisesti
kahden metrin korkeudella maanpinnasta.

Melulaskennan tuloksina esitetdan péaivaajan (Laeq 7- 22) keskiganitasot en-
nustevuoden 2040 likennemaaraarvioilla kartoilla 5 dB:n vélein. Paivaajan
melutilanne on ohjearvojen mukaan maaraava, silla kohteessa sovelletaan
ybajan melutason ohjearvoa 50 dB. Normaalilla liikenteen paiva/yo -
jakaumalla paivamelu ylittda helpommin ohjearvotason 55 dB kuin yémelu
ohjearvotason 50 dB.



SULKAPOLUN YMPARISTO, ASEMAKAAVAN MUUTOS, PITAJANMAKI 3

24.4.2015
MENETELMAT JA LAHTOTIEDOT

Lis&ksi on tehty laskelmat rakennusten julkisivuille kohdistuvista keski-
aanitasoista. Niiden perusteella voidaan mé&arittaa tarvittavat julkisivujen 84-
nitasoerovaatimukset.

2.3 Melulaskennan maastomalli

Melulaskelmien maastomalli on muodostettu Helsingin kaupungin meluselvi-
tyksen 2012 (TL akustiikka) yhteydessé laaditusta korkeuskayraaineistosta,
jossa korkeuskayrat ovat metrin vélein. Maastomalliin on liséksi tuotu raken-
nukset, niiden korkeustiedot ja katujen keskilinjat em. aineistosta. Suunnitte-
lualueen uudet rakennusmassat on tuotu kaupunkisuunnitteluviraston ja
Pohjola Rakennus Oy:n suunnitelma-aineistoista, jotka on toimitettu lahtdai-
neistoksi maaliskuussa 2015.

2.4 Liikennetiedot

Levidmislaskelmissa meluldhteina on otettu huomioon Pitdjamaentien, Ko-
nalantien ja Turkismiehentien liikenteen melu. Lilkennemaarat on esitetty
taulukossa 2. Melumallinnuksessa on kaytetty vuoden 2014 arkivuorokau-
den liikennemé&aratietoja ja raskaan liikenteen osuuksia. Tavanomaisesti
melumallinnuslaskelmat tehd&an likenne-ennusteen mukaisilla likennemaa-
raarvioilla. Pitdjanmaentien ja Konalantien liikennemaarien arvioidaan kui-
tenkin vdhenevan ennustevuoteen 2040 mennessa Raide-Jokerin toteutta-
misen my6ta, joten melumallinnuslaskelmissa on sen vuoksi kaytetty syksyn
2014 keskimaaréisia arkivuorokauden likennemaaria (KAVL 2014). Liiken-
netiedot on saatu kaupunkisuunnitteluviraston liikennesuunnitteluosastolta
huhtikuussa 2015.

Taulukko 2. Liikennemaarat ja ajonopeudet.

KAVL2014 _ haskaan Nopeus

litkenteen osuus
Pitsjsnmaentie i 17 254 12% 40 km/h
Konalantie F 9 891 14 % 40 km/h

Turkismiehentie 800 3% 30 km/h
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3 OLESKELUPIHOJEN AANITASOT

Pitajanmaentien varteen seka Pitajanmaentien ja Turkismiehentien kulma-
ukseen sijoittuvat asuinkerrostalot ovat kerroskorkeudeltaan nelja- (1V) ja vii-
sikerroksisia (V). Naiden rakennusten aanivarjon puolelle jaa oleskeluun so-
veltuvat oleskelupihat, joilla tehtyjen melulaskentojen tulosten perusteella
likennemelun péivaajan ohjearvotaso 55 dB (Laeq 7-22) alittuu. Y6lla keski-
aanitaso (Laeq 22-7) alittaa ohjearvotason 50 dB.

4

&

o/
= il

£

Kuva 2. Pitdgjanmaentien varteen sijoittuvat asuinkerrostalot muodostavat melulta
suojaisat oleskelupihat rakennusten aanivarjon puolelle.

Kolkkapojanpolun puolella sijaitsevat asuinkerrostalot ovat kerroskorkeudel-
taan kahdeksankerroksisia (VIII). Ne sijaitsevat niin etdalla Pitdjanmaenties-
ta ja Konalantiesta, ettéd melulaskennan tulosten perusteella paivaajan melu-
tason paivaajan ohjearvo 55 dB ei ylity tontilla. Myds ydajan melun ohjearvo-
taso (Laeq 22-7) alittuu télla kerrostalotontin alueella.
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Kuva 3.Kolkkapojanpolun puoleisten asuinkerrostalojen tontilla likennemelun oh-
jearvotaso 55 dB ei ylity.
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4 JULKISIVUILLE KOHDISTUVAT AANITASOT

Asuinkerrostalojen julkisivuille Pitdjanmaentien varrella, kadun puoleisille jul-
kisivuille kohdistuu enimmillaan péivélld 67 dB keskidénitaso ja yolla
enimmillaén 60 dB keskiaanitaso. Turkismiehentien puoleiselle asuinkerros-
talon julkisivulle ja Pitdjanmaentien suuntaisten kerrostalojen paatyihin koh-
distuu enimmillaén péivélld 63...57 dB keskidinitaso ja yolla 56...50 dB
keskiaanitaso. Melulaskentamalli ei sovellu bussipyséakille saapuvien ja siita
lahtevien bussien melutapahtumien laskennalliseen maarittamiseen, mutta
bussiliikenne on otettu huomioon kaavan melumaarayksien asettamisen yh-
teydessa. Pitdjanmaentien puoleisille julkisivuille tulee kaavassa maarata
aanitasoerovaatimus, jotta voidaan varmistua melun ohjearvotason 35 dB
saavuttaminen asuinhuoneissa sisalla.

— e

Kuva 4. Julkisivuille kohdistuvat melun keski&énitasot Pitdjanmaentie puoleisella
tontilla ovat enimmillaan paivalla 67 dB.

Kolkkapolun puoleisen tontin kerrostalojen julkisivuille kohdistuvat liikenteen
aiheuttamat keskiédénitasot paivalld (Laeq 7-22) Ovat alle ohjearvotason 55
dB ja y6lla alle 50 dB kaikilla julkisivuilla. Tehtyjen melumallinnuslaskelmien
tulosten perusteella tamén tontin asuinrakennusten julkisivuille ei ole tarpeel-
lista maarata kaavassa tavanomaisesta julkisivurakenteesta poikkeavia ra-
kenteita likennemelun takia.
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Suunnittelualueen ja Pitdjanmaentien etelapuolella sijaitsee rantarata eli rai-
deyhteys Helsinki - Kirkkonummi - Karjaa. Taméan rataosan raideliikenteen
melutilanne on mallinnettu Helsingin kaupungin meluselvityksen 2012 yhtey-
dessa (TL akustiikka). Selvityksen tuloksen perusteella raideliikenteen pai-
vaajan melutaso (Laeq 7-22) ulottuu osittain ko. asemakaavan suunnittelualu-
een aivan eteldisimpiin osiin. Raideliikenne ei aiheuta ohjearvotason 55
dB ylittivdd melua kaavamuutosalueella. Pitdjanméaentien katuliikenteen
aiheuttama melu on selvasti melun nakékulmasta mitoittava tekija suunnitte-
lualueella.

- ¢ —
e a & Liite 16.
B o ) Helsingin kaupungin
- {7 meluselvitys 2012

& | Raideliikenteen melu:

Q ~ f rautatiet
B

| Paiviajan keskiddnitaso L. 720

o
4\\\7 £ 4 (laskentakorkeus 2 m)

B - 25008
/| B - 50048
> 5504dB
> 6004dB
I > 65.0dB
> 70.0 dB
> T50dB

T

Kuva 5. Raideliikenteen paivaajan melutaso L Aeq 7-22 (TL akustiikka; Helsingin
kaupungin meluselvitys 2012).

Raide-Jokeri -linjaus sijoittuu suunnittelualueen etelapuolelle. Raide-Jokerin
linjaus sijaitsee Pitajanmaentien ja Takkatien valilla osittain tunnelissa Patte-
rimaen alueen arvokkaan linnoitusalueen kohdalla. N&in ollen Raide-Jokerin
toteutuminen ei huononna suunnittelualueen melutilannetta.
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Pitajanmaentien arkivuorokauden keskimaardinen likennemaara syksylla
2014 on ollut noin 17 300 ajon/vrk (KAVL 2014) ja Konalantien likennemas-
ra noin 9 900 ajon/vrk (KAVL 2014). Raskaan liikenteen osuus on 12...13 %.
Ajonopeus Pitajanmaentielld ja Konalantien alkupaissa on 40 km/h. Liiken-
nemaaran on arvioitu vdhenevan ennustevuoteen 2040 mennessi Raide-
Jokeri toteuduttua.

Pitdjanméentien liikkenne aiheuttaa melua ja ilmanpé&éastdja Sulkapolun ym-
pariston alueelle. Alueen melutilannetta ja asuinrakennusten julkivisuille
kohdistuvia melun keskidanitasoja on laskennallisesti tarkasteltu CadnaA -
melulaskentaohjelman avulla kaavan valmistelun yhteydessé kevaalla 2015.

Tehtyjen melulaskentojen tulosten perusteella asuinrakennusten &inivar-
Jjon puolelle j&é liikenteen melulta suojaisat oleskelupihat, joilla meluta-
son ohjearvo 55 dB ei ylity.

Pitdjanméentien puoleisille asuinkerrostalojen julkisivuille kohdistuu enimmil-
laén 67 dB keskidanitaso. Naille julkisivuille tulee kaavassa maarata julkisi-
vun aanitasoerovaatimus 34 dB. Parvekkeet tulee toteuttaa viherhuoneina
Pitajanméentien suuntaan avautuvilla julkisivuilla. Turkismiehentien puolei-
selle julkisivulle ja Pitdjdnméentien suuntaisesti sijoittuvien asuinkerrostalo-
jen paatyihin mahdollisesti sijoitettavat parvekkeet tulee lasittaa, jotta niilla
saavutetaan ohjearvotason 55 dB alittava melutilanne. Kolkkapohjanpolun
puolelle sijoitettavien asuinkerrostalojen julkisivuille ei kohdistu ohjearvota-
son ylittavia melutasoja, joten parvekkeiden suuntaamiseen tai lasittamiseen
ei ole melun kannalta tarvetta erilliselle maaraykselle kaavassa.

Kuva 6. Pitdjanméentien puoleisille julkisivuille tulee maarata julkisivun &énitasoero-
vaatimus 34 dB ja parvekkeet tulee toteuttaa viherhuoneina. Parvekkeet tulee lasit-
taa julkisivuilla Turkismiehentien suuntaan seka Pitdgjanmaentien suuntaisten asuin-
kerrostalojen paadyissa.
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Ehdotus kaavamaarayksista

Merkinnat viittaavat kuvaan 7.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten ra-
kennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakentei-
den aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava va-
hintaan 34 dB. Talle rakennusalan sivulle saa rakentaa viher-
huoneita, mutta ei parvekkeita eika terasseja.

— Merkinnan osoittamille julkisivuille rakennettavat parvekkeet
tulee lasittaa likennemelua vastaan.

Kiinteistolla 46117/18 tuloilman sisaanotto on jarjestettava ra-
kennusten katolta tai sisdpihan puolelta liikenteen hiukkas-
paastdjen vuoksi.
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Kuva 1 Paivaajan keskiaanitaso (Laeq 7-22)
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(PISTETALOVUOKRA) 3960 K-M2 JA PISTETALOMMYYNTI) 3915 K-M2)

JOSTA

ASUNNOT: n. 6770-M2
PORRASHUONEET: n. 1100 K-M2
-PORRASHUONE MUKANA KERROSALASSA

-APUTILAT, SAUNATILAT JA IVKH RAK. OIK. LISAKSI

-ULKOSEINA LASKETTU 250mm MUKAAN

ALUSTAVA TONTTITEHOKKUUS: =~2,15

HUONEISTOALAT SEKA ASUNNOT:

HUONEISTOALAA YHTEENSA n. 5900 HUM2
-APU- JA SAUNATILAT SEKA IVKH El MUKANA

AUTOPAIKAT: (laskettu as.k-m? - mukaan)
- TARVE ASUNNOT 1ap/120k-m2: 57 AP

- TARVE VIERASPAIKAT 1ap/1000k67-m2: 7AP
- AUTOPAIKKATARVE YHTEENSA: 64 AP

-AUTOPAIKAT KELLARISSA: 38 TAI 53 AP
-AUTOPAIKAT PIHALLA: 14 AP
-JOISTA ETELAPRAKENNUKSILLE OSOITETTU ~ 8AP

YHTEENSA KAYTETTAVISSA 44 TAI 59 AP

-> VIEREISEN TONTIN RASITEPAIKOISTA OTETAAN 20 TAI 5 AP

PYORAPAIKAT: (iaskettu as.k-m? - mukaar)
- TARVE ASUNNOT 1pp/30 as.k-m2: 226 PP

- JOISTA RAKENNUKSISSA 75 % 170 PP
- JOISTA PIHALLA 56 PP
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