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Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Karhunkaatajan suunnitteluperiaatteiden tarkoituksena on esitella
tarkeimmat asuinalueen suunnittelun tavoitteet kaupunkirakenteesta,
rakentamisesta, likenneverkosta ja pysakoinnista, viherymparistosta ja
ekologisesta kestavyydesta seka palveluista. Suunnitteluperiaatteet
koostuvat osallis-, asiantuntija- ja hallintokuntayhteistyohon
perustuvista sanallisista suunnitteluperiaatteista ja
maankayttokaaviosta. Lautakunnan hyvaksymien
suunnitteluperiaatteiden pohjalta laaditaan jatkossa
asemakaavamuutos tai -muutoksia.

Tavoitteena on suunnitella Karhunkaatajan alueelle tiivis, Raide-
Jokeriin tukeutuva uusi asuinalue, joka yhdistyy saumattomasti
olemassa olevaan ymparistoon seka Herttoniemen etta Myllypuron
puolelta. Raide-Jokerin pikaraitiotielinjaa suunnitellaan Viilarintielle ja
lahin pysakki sijaitsee Myllarintien risteyksen lahella.

Nahtavilla olleet suunnitteluperiaatteet sisalsivat lahtotietojen ja
suunnittelutilanteen analyysin seka varsinaisen
suunnitteluperiaateosion, jossa oli seka sanallisia periaatteita etta nelja
vaihtoehtoista maankayttotarkastelua. Nahtavillaolon aikana tulleiden
mielipiteiden ja lausuntojen ja jatkotutkimisen perusteella on laadittu
kehitetty maankayttdokaavio ja tarkistettu sanallisia periaatteita.

Suunnitteluperiaatteiden lahtokohdat ja tavoitteet

Karhunkaatajan suunnitteluperiaatteiden tavoitteena on linjata uuden
Raide-Jokeriin tukeutuvan asuinalueen kehittamisperiaatteet ja
kaupunkirakenne myohemmin laadittavan asemakaavamuutoksen tai -
muutoksien pohjaksi. Alue sijaitsee Lounais-Myllypurossa, Roihupellon
teollisuusalueen pohjoispuolella. Suurin osa suunnittelualueesta jaa
Viikintien ja Viilarintien risteyksen kaakkoispuolelle. Raide-Jokerin
linjaus kulkee Viilarintieta pitkin ja lahin pysakki sijaitsee Myllarintien
risteyksen lahella. Helsingin kaupunki omistaa alueen maat lukuun
ottamatta osaa Viikintien maapohjasta, joka on valtion omistuksessa.
Alue on nykyaan lahes kokonaan rakentamaton ja keskeisilta osiltaan
asemakaavoittamaton. Talla hetkelld suunnittelualueen alavalla osalla
on viljelypalstoja ja koirankoulutuskentta, ymparilla on kallioista
metsaa.

Karhunkaatajan suunnitteluperiaatteet perustuvat valmisteilla olevan
yleiskaavan vision ja luonnoksen tavoitteisiin seka yleiskaavakartan
luonnoksen aluerajauksiin. Ne eroavat joiltain osin merkittavasti
voimassa olevan yleiskaavan tavoitteista. Yleiskaavassa 2002
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Karhunkaatajan alue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuinalueeksi,
jonka kapea virkistysaluemerkinta erottaa sen ymparille jaavista
pientaloalueista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti asettaa yleiskaavaluonnoksen
nahtaville 16.12.2014. Siina Karhunkaatajan alue on osoitettu
asuntovaltaiseksi alueeksi kolmella eri merkinnalla, joiden
korttelitehokkuudet asettuvat valille yli 0,4—yli 1,8. Tehokkain
rakentaminen painottuu Raide-Jokerin varrelle. Suunnittelualueen
etela- ja pohjoispuolitse on osoitettu Viikki-Kivikko-vinersormen ja
Myllypuron urheilupuiston yhdistavat viheryhteydet.

Suunnitteluperiaatteiden sisaltd

Nahtavilla olleet suunnitteluperiaatteet sisalsivat lahtotietojen ja
suunnittelutilanteen analyysin seka varsinaisen
suunnitteluperiaateosion, jossa oli seka sanallisia periaatteita etta nelja
vaihtoehtoista maankayttotarkastelua (liite 5). Sanalliset periaatteet
sisaltavat tarkeimmat asuinalueen suunnittelun tavoitteet
kaupunkirakenteesta, rakentamisesta, likenneverkosta ja
pysakoinnista, viherymparistdsta ja ekologisesta kestavyydesta seka
palveluista. Nahtavillaolon aikana tulleiden mielipiteiden ja lausuntojen
seka mm. pysakdintivaihtoehtojen jatkotutkimisen perusteella on
laadittu kehitetty maankayttdkaavio ja tarkistettu sanallisia periaatteita.

Keskeisin muutos nahtavilla olleisiin maankayttdkaavioihin verrattuna
on rakentamisen keskittyminen entistd enemman Raide-Jokerin
pysakin ymparille. Rakentaminen on kokonaisuudessaan
kerrostalovaltaista ja kortteleiden keskimaarainen tehokkuus nousee yli
tehokkuuden e = 1,5. Tama on huomattavan tiivista rakentamista, silla
esimerkiksi Jatkasaaren rakentuneessa osassa korttelitehokkuudet
likkuvat valilla 1,6—1,8. Myos Viilarintien pohjoispuolelle, lahelle
pysakkia, on esitetty asumista. Raide-Jokerin linjaukseen on
meneillaan olevassa hankesuunnittelussa samalla tutkittu kahta
vaihtoehtoa, katualueen etelareunassa ja keskella kulkevaa
vaihtoehtoa. Raide-Jokerin sujuvuuden takia ajoneuvoliittyma
Viilarintien puolelta on mahdollinen vain pysakin kohdalla. Viikintielle
tulee useampia ajoneuvoliittymia. Kavely- ja pyoraily-ympariston
laadukkuuteen kiinnitetaan erityista huomiota.

Suunnittelualueen etelaosassa kallioalueen korkein kohta,
maisemallisesti tarkea paikka, on jatetty rakentamatta ja virkistyksen
kannalta tarkeita pitkia, puustoisia nakymia ja metsan yhtenaisyytta
pyritdan vaalimaan. Maakuntakaavan mukaista viher- ja
virkistysyhteytta on korostettu ja yhteyksia siihen parannettu. Lisaksi
alueelta on suora virkistysyhteys Viikkiin pain. Viikintie on linjattu
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uusiksi topografia huomioiden ja mahdollistaen rakentamisen
molemmin puolin katua.

Kehitetty maankayttokaavio on tehokkuudeltaan aiempien
vaihtoehtojen 2 ja 3a valista. Tuleva pysakaintiratkaisu vaikuttaa paljon
muodostuvan kerrosalan maaraan. Vaihtoehtoisia pysakointiratkaisuja,
kalliopysakaintia, pysakaintitaloja ja pihakannen alaista pysakaintia, on
tutkittu alustavasti niiden vieman tilan, rakennettavuuden ja
kustannusten osalta. Kerrosalamaaraksi asuminen, liiketilat ja palvelut
sisaltden tulee arviolta 150 000—-190 000 k-m2. Alueen rakentaminen
vaatii putkisiirtoja ja katujen rakentamista, joiden kustannusten ei
arvioida nousevan yli tavanomaisen tason. Kustannukset lasketaan
kaavoituksen aikana.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (paivatty 21.4.2013). Kirjeen mukana
lahetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa osallisille on
varattu tilaisuus lausua mielipiteensa asiasta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa koskeva keskustelutilaisuus pidettiin 8.5.2013 ja
asukastyopaja 12.6.2013.

Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
suunnitteluperiaatteiden luonnos olivat nahtavana 13.5.-5.6.2015
kaupungin ilmoitustaululla (Pohjoisesplanadi 11-13),
kaupunkisuunnitteluvirastossa, Herttoniemen kirjastossa, Myllypuron
asukastalo Myllarissa seka viraston internetsivuilla. Suunnitelmaa
koskeva asukastilaisuus pidettiin Jokeri-messuilla 19.5.2015.

Viranomaisyhteistyo

Suunnitteluperiaatteiden valmistelun yhteydessa on tehty
viranomaisyhteistyota rakennusviraston, kiinteistoviraston,
kaupunginkanslian (aiemmin talous- ja suunnittelukeskus), Helsingin
seudun liikenteen (HSL), ymparistdkeskuksen, opetusviraston,
varhaiskasvatusviraston ja Uudenmaan elinkeino- liikenne- ja
ymparistokeskuksen (ELY) kanssa. Lisaksi hanketta kasiteltiin
hallintokuntien yhteisessa kick-off-kokouksessa.

Viranomaisten kannanotot ja lausunnot ovat liitteena.

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat
viranomaisten kannanotoista ja seka niiden vastineet.

Esitetyt mielipiteet
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolon yhteydessa 2013
mielipiteitd saapui 20 kappaletta nahtavilldoloaikana, joista yksi
adressi, jossa on tahan mennessa 210 allekirjoitusta. Viisi kirjetta
saapui nahtavillaolon jalkeen.

Paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
suunnitteluperiaatteiden valmisteluun liittyen 2015
asemakaavaosastolle saapui kirjeitse yhdeksan mielipidetta
nahtavillaoloaikana seka yksi kirje nahtavillaolon jalkeen.

Mielipiteissa eniten huomiota on kiinnitetty alueen virkistys- ja
luontoarvoihin, liikenteen sujuvuuteen seka tuleviin julkisiin ja
kaupallisiin palveluihin.

Mielipidekirjeet ovat liitteena.

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan vastineet
mielipiteisiin aihepiireittain.

asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim

Laura Hietakorpi, arkkitehti, puhelin: 310 37047
laura.hietakorpi(a)hel.fi

Suvi Hokkanen, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37255
suvi.hokkanen(a)hel.fi

Jussi Jaaska, liikenneinsin®ori, puhelin: 310 37129
jussi.jaaska(a)hel.fi

Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37221
mervi.nicklen(a)hel.fi

Peik Salonen, insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi

Mari Soini, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37479
mari.soini(a)hel.fi

Juha-Pekka Turunen, vuorovaikutussuunnittelija, puhelin: 310 37403
juha-pekka.turunen(a)hel.fi

Sijaintikartta

lImakuva

Karhunkaatajan suunnitteluperiaatteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 1096-01/15

Karhunkaatajan laht6tietoanalyysi ja vaihtoehtotarkastelu 13.5.2015,
paivitetty 27.10.2015

Vuorovaikutusraportti 27.10.2015 liitteineen

Mielipidekirjeen lahettaneet -luettelo

Mielipidekirjeet

Osa paatoshistoriaa
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Otteet

Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
osoitteensa taytantoonpano

Liite 3

Liite 6

Paatoshistoria

Rakennusvirasto 4.6.2015

HEL 2013-004412 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa
osallistumis - ja arviointisuunnitelmasta 1096-01/15 (45.ko, Vartiokyla,
Myllypuro, Karhunkaatajan alue) 5.6.2015 mennessa.

Karhunkaatajan suunnittelualue on lahes kokonaan rakentamaton noin
26 hehtaarin alue. Alueeseen kuuluu Viilarintien ja Viikintien risteyksen
kaakkoispuolelle jadva asemakaavoittamaton alue, sitd ymparoivia
katu- ja viheralueita seka tontti 45239/1. Uudessa
yleiskaavaluonnoksessa Karhukaatajan alue on osoitettu
asuntovaltaiseksi alueeksi. Tehokkain rakentaminen painottuu
pikaraitiotien (Raide-Jokeri) varrelle.

Karhunkaatajan suunnitteluperiaatteita on esitelty rakennusvirastolle.

Yhteystarpeet

Uusi Karhunkaatajan asuinalue sijoittuu kahden laajan vihersormen
valiin. Jatkosuunnittelussa on turvattava viheryhteydet laajoille
viheralueille eli lanteen Viikki - Kivikon vihersormen ja idan suuntaan
Ita-Helsingin kulttuurisormen valille. Yleiskaavaluonnoksessa oleva
viheryhteys Roihupellon teollisuusalueen suuntaan on turvattava.
Alueelle muodostuu useita yhteystarpeita, joten jatkosuunnittelussa on
kiinnitettdva huomiota uuden jalankulun- ja pyorailyn verkoston seka
palveluverkoston suunnitteluun.

Alueen palvelut ja toiminnot

Rakennusvirastolla on talla hetkella Karhunkaatajan alueella tarkeita
toimintoja. Viljelypalstojen vuokrasopimus on voimassa 31.12.2017
asti. Koirien koulutuskentta vuokrataan vuodeksi kerrallaan.
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Rakennusvirasto toivoo, etta naille toiminnoille 10ytyy
jatkosuunnittelussa korvaavat sijainnit. Uuden asuinalueen tarve
leikkipuistolle ja muille tarkeille toiminnoille tulee selvittaa yhdessa
varhaiskasvatusviraston ja muiden hallintokuntien kanssa.

Maankayttovaihtoehdot

Suunnittelualueelle on laadittu nelja maankayttévaihtoehtoa, joissa on
esitetty tarkeimmat yhteydet seka rakentamisalueiden ja viheralueiden
suhteet paapiirteissaan. Myos asukasluvut on esitetty.

Alueen kaakkoiskulman kalliolaet ja rinteet ovat Metso-inventoinnissa
osoitettu I- ja ll-luokkaan. Rakennusvirasto toivoo, etta nama
arvokkaimmat metsaalueet saastetaan mahdollisimman suurena
kokonaisuutena metsaluonnon monimuotoisuuskohteeksi.
Mahdollisimman laaja yhtenainen metsaalue palvelee parhaiten
lahiasukkaiden lahivirkistystarpeita.

Rakennusvirasto esittaa, etta jatkosuunnittelussa tarkastellaan
maankayttovaihtoehtoja niin, etta tulevat ratkaisut ovat kaava- ja
yhteiskuntataloudellisesti jarkevia. Jatkossa tulee tarkemmin tutkia
katujen linjauksia ja tilavarauksia niin, etta eri likennemuotojen
vaatiman tilan lisaksi katutilaan sopivat mm. kunnallistekniset verkostot,
kalusteet, mahdolliset istutukset seka lumitila. Massatasapainoon,
hulevesien hallintaan, pysakadintiratkaisuihin, reittien esteettomyyteen
seka jalankulun ja pyorailyn sujuvuuteen tulee kiinnittda huomiota.

15.5.2013 Lausunto annettu

Lisatiedot
Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838
nina.mouhu(a)hel.fi
Silja Hurskainen, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) HKL-Infrapalvelut 28.4.2015
HEL 2013-004412 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt HKL:Ita lausuntoa
Karhunkaatajan alueen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
Suunnittelualue rajautuu lannessa Siilitien kerrostaloalueeseen,
pohjoisessa Myllypuron pientaloalueeseen seka etelassa
Karhunkaatajantien pohjoispuoliseen pientaloalueeseen ja Roihupellon
teollisuusalueeseen.
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Alueelle on suunnitteilla asuinrakentamista palveluineen,
virkistysyhteyksineen ja -alueineen, seka Viilarintien varteen Raide-
Jokerin pikaraitiolinja pysakkeineen.

HKL:n kantana on, etta pikaraitiotie tulee sijoittaa omalle vaylalleen ja
sille tulee my0s taata esteeton kulku. Ajoneuvojen valo-ohjaamaton
vasemmalle kaantyminen raitiotien yli tulee olla estetty. Jalankulkijoiden
suojateita tulee osoittaa harkiten raitiotieradan yli ja vain sellaisiin
kohtiin, jossa se ei hidasta raitiovaunun kulkua. Liikennelaitos
muistuttaa, etta pikaraitioliikenne aiheuttaa melu- ja tarinahaittoja, jotka
tulee huomioida raitiotien lahialueen suunnittelussa.

Kaavoituksen raitiotiesuunnittelussa tulee jatkossa kayttaa
valmistumassa olevaa Ksv:n ja HKL:n yhteista raitioteiden
suunnitteluohjetta, jossa maaritellaan raitiotien ja pikaraitiotien
katutilasta vaatima tilantarve, jonka toteutumisesta tulee
kaavoituksessa huolehtia.

20.5.2013 Lausunto annettu

Lisatiedot
Jaakko Laurila, projekti-insin6ori, puhelin: 310 22691
jaakko.laurila(a)hel fi
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