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SISALLYS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 7.5.-28.5.2012

Viranomaisyhteistyo
- Tiivistelmét viranomaisten kannanotoista ja vastineet

Mielipidekirjeet
- Tiivistelmat mielipidekirjeista ja vastineet
Kaavaluonnos nahtavilla 29.5.-19.6.2013

Viranomaisyhteistyo
- Tiivistelmét viranomaisten kannanotoista ja vastineet

Mielipidekirjeet
- Tiivistelmat mielipidekirjeisté ja vastineet
Kaavaehdotus nahtavilla (MRL 65 §) 18.10.-18.11.2013

Muistutukset
- Tiivistelméat muistutuksista ja vastineet

Lausunnot
- Tiivistelméat lausunnoista ja vastineet

Kuntalaisaloite
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Mielipiteen tai muistutuksen esittajat on ilmaistu koodein, kun kyseessa on yksityis-
henkil6. Koska henkil6tietojen ja henkilorekisterin esittdmista avoimessa verkossa
rajoittavat henkil6tietolaki ja laki viranomaistoiminnan julkisuudesta, ei koodien seli-
tysta yksityishenkildiden osalta ole julkaistu vuorovaikutusraportin internetversiossa.

Jaljennokset kaikista kannanotoista ja mielipiteistd seka koodien selitys ovat nahtéa-
vissa Helsingin kaupungin kirjaamossa, kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-

nadi 11-13.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma néhtavilla 7.5.—28.5.2012

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavana kaupungintalon il-
moitustaululla ja kaupunkisuunnitteluvirastossa 7.5.—28.5.2012 ja viras-
ton internetsivuilla. Suunnitelmaa koskeva keskustelutilaisuus pidettiin
14.5.2012.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta rakennusviraston, liikkuntaviraston, kiinteistoviraston, rakennusval-
vonnan, ymparistokeskuksen, Helsingin Energian, Helen Sahkdverkon
ja Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:n kanssa.

Helsingin seudun ymparisto palvelut -kuntayhtymé& HSY (1.6.2012)
ilmoittaa, etta silla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaan.

Ymparistokeskus (24.5.2012) ilmoittaa, etta silla ei ole huomautetta-
vaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Rakennusvirasto (30.5.2012) huomauttaa viestissaan, etté yleisen
rantareitin tulee jatkua Annikanpuistosta edelleen rantaa pitkin pohjoi-
seen, eika jo rakennettuja graniittisia rantapenkereita tule muuttaa.

Vastine
Rantareitin jatkaminen niemen ympari on yksi kaavasuunnittelun lahto-

kohdista. Rantapenkereita koskeva vastine on jaljempana kaavaluon-
nosta koskevan kannanoton vastineessa.
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Esitetyt mielipiteet ja vastineet

Asemakaavaosastolle on saapunut kirjeitse 9 mielipidetta (Mi1—-Mi9)
koskien osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa. Lisaksi suullisia mielipi-
teitd on esitetty keskustelutilaisuudessa.

Mielipiteissa Mil ja Mi2 tyhjillaan olleen tontin rakentamiseen suhtau-
dutaan periaatteessa myonteisesti. Mielipiteessa Mil todetaan lisaksi,
ettd tontti soveltuu paremmin asuinkaytt6on kuin nykyisen kaavan mu-
kaiseen hotelli- ja majoituskayttoon. Myodnteisena pidetaan tavoitetta
tontin kiertavan rantaraitin valmiiksi rakentamista (Mil, Mi2, Mi7, Mi9)
seka suunnitelmaa rantakahvilasta (Mil, Mi4). Mielipiteessa Mi4 tode-
taan, etta kivijalkaan rakennettu liiketila ei valttdmatta sovellu kahvila-
toimintaan, sen sijaan hyvin suunniteltu kahvilarakennus jatkaisi Hel-
singin rantapaviljonkien sarjaa keskusta itaan.

Mielipiteissad Mi3, Mi4, Mi5, Mi6, Mi7 kaavamuutoksen kohteena ole-
van tontin rakentamiseen ylipaatansa suhtaudutaan joko vastustaen tai
erittain kriittisesti. Mielipiteissa esitetaan vaihtoehtoisia toiveita tai vaa-
timuksia tontin kaytosta ja rakentamisesta: Tontin rakentamista puis-
toksi tai vastaavaksi virkistysalueeksi (Mi3, Mi4, Mi5, Mi6, Mi7), asuin-
rakentamista enintadn 3-kerroksisilla erillistaloilla tai rivitaloilla (Mi3,
Mi4, Mi8) ja, jos kerrostaloihin on pakko paatya, tulee niiden olla péaa-
saantoisesti 2-3 kerroksisia ja osin enintaan 4 kerroksisia (Mi3) tai
enintdan naapuritalojen korkuisia (Mi6). Esiin nostetaan myos ajatus
rakentaa tontille asuntojen sijasta kylpyla, monitoimitila, kahvila, taide-
talo tai konserttitila tai vastaava inmisia palveleva maamerkkirakennus,
koska tonttia pidetaan liilan arvokkaana asuntorakentamiselle (Mi5).
Tontille ehdotetaan myos vanhusten palvelutaloa (Mil) tai senioritaloa
(Mi®6), jollaista ei mielipiteen mukaan viel& Herttoniemenrannassa ole ja
joka ei merkittavasti lisisi parkkipaikkojen kysyntaa. Mielipiteessa
Mil5 todetaan, etta alueella on paljon lapsiperheita ja tarvetta isommil-
le Hitas-asunnoille. Mielipiteessa Mi8 esitetaan niemen karkeen puis-
tomaista aluetta.

Eraissa mielipiteissa todetaan, ettd kaavan enimmaiskerroslukua 4 ei
saa kasvattaa (Mi2, Mi5) eivatka asuintalot saa peittda ndkymia hotellia
enempaa (Mi5) tai nakymien on ylipdatansa sailyttava mahdollisimman
hyvin ennallaan (Mil). Mielipiteitéa rakennusten korkeuden ja koon ra-
joittamisesta ja rakennusten sijoittelusta perustellaan eritoten vaati-
muksilla tontin takana olevien asuntojen nakymien sailymisesta, asun-
tojen arvon sdilyttamisella, mutta myos kaupunkikuvallisilla syill&.

Mielipiteissd huomautetaan tuuliolosuhteiden huomioimisesta (Mi1l,
Mi6) ja tontin alttiudesta tulville ja jaan nousulle (Mi6).
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Mielipiteessa Mi2 todetaan, ettéa alueella vallitsee jo entuudestaan pula
autopaikoista ja autopaikkojen riittavyyteen tulee kiinnittd& suunnitte-
lussa erityistd huomiota. Mielipiteen Mil mukaan suunnittelun I&htékoh-
tana on oltava, ettd yhtion kaytéssa muutosalueella olevat pysakointi-
paikat korvataan taysimaaraisesti. Mielipiteessa Mi7 katsotaan, etta
paikalla tulisi séailya pieni parkkipaikka. Mielipiteessa Mi5 todetaan, etta
kadunvarsipaikoitusta ei saa lisaté tontin laheisyydessa.

Mielipiteessa Mil todetaan, etta on tarkeda rankentaa tontille ainutlaa-
tuista maisemaa kunnioittava, esteettisesti korkeatasoinen lopputulos.
Mielipiteessa pidetaan hyvana, ettad rakennussuunnittelusta jarjestetaan
arkkitehtikilpailu.

Vastine

Vastineet rakentamisen maaraa, korkeutta/kerroslukumaaraa, sijoitte-
lua, massoittelua ja pysakointia koskeviin mielipiteisiin ovat jaljempana
kaavaluonnoksesta esitettyjen mielipiteiden vastineissa.

Tontin rakentamisesta puistoksi tai vastaavaksi virkistysalueeksi: Alu-
eella on jo runsaasti merimaisemaan ja edulliseen ilmansuuntaan
avautuvia rantapuistoalueita. Aivan muutosalueen kulmalta, Annikan-
puistosta alkava puistovydhyke jatkuu Neitojenrannan jalkeen katkea-
mattomana Laajasalontien sillan ali aina Herttoniemen kartanopuistoon
saakka. Kaavamuutoksessa julkinen rantaraitti jatketaan niemen ympa-
ri Reginankujan rantaraittiin liittden. Raitin varrelle rakennetaan kaksi
julkista ranta-aukiota.

Tontin rakentamisesta kylpyldd, monitoimitilaa tai vastaavaa maamerk-
kirakennusta varten: Tontille on voimassa olevassa kaavassa suunni-
teltu rakennettavan esimerkiksi konferenssi, -kylpyla- tai hotelliraken-
nus. Toteutukseen johtavaa hanketta ei vuosien varrella ole kuitenkaan
syntynyt — mahdollisesti mm. liikenteellisesti syrjaisen sijainnin vuoksi —
ja tontti on ollut rakentamattomana hiekkakenttana yli vuosikymmenen.
Tasta syysta myos niemen kiertava tarkeda rantaraitti ja siihen liittyvat
laiturialueet ovat jaaneet rakentamatta valmiiksi. Kaavamuutos mahdol-
listaa poikkeuksellisen nakyvalla paikalla olevan keskeneraisen kau-
punkitilan saattamisen valmiiksi. Herttoniemen julkisia palvelutiloja
suunnitellaan talla hetkella keskitettdvaksi metroaseman yhteyteen, jo-
ka on lilkenteen ja myos kaupallisten palveluiden solmukohta.

Tontin rakentamisesta vanhustentaloa tai senioritaloa varten: Asema-
kaavaehdotuksessa tontti on asuinkerrostalojen korttelialuetta. Kaava
kaytanndssa mahdollistaa tontin luovuttamisen mygs erityisasumisen
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tarpeisiin. Todennakodisempaa kuitenkin on, ettd tontti luovutetaan ta-
vanomaiseen asuinrakentamiseen. Tontin luovutuksesta ja sen ehdois-
ta vastaa kiinteistovirasto.

Tuulen ja tulvavaaran huomioimisesta: Kaavaehdotuksessa rakentami-
nen muodostaa selaltéa puhaltavilta tuulilta suojaavan rintaman, jonka
takana asuintontin piha-alueet sijaitsevat. Kaavamaaraykset ohjaavat
kuitenkin vaihtelevaan, ndkymia avaavaan massoitteluun, joka saattaa
vaikuttaa tuulisuuteen rakennusrintaman takana. Vallitsevien tuulien
huomioiminen voidaan ottaa esiin toteutusta edeltavan laatukilpailun
ohjauksessa ja arvioinnissa. Tulvavaara tontilla ja ranta-alueella on
otettu huomioon kaavamuutoksen valmistelussa antamalla maarayksia
niemen karjessa olevan ranta-aukion korkoasemasta ja asuntojen sijoi-
tuksesta pohjakerroksen ylapuolelle.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos nahtavilla 29.5.—-19.6.2013

Asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos oli ndhtavana kaupun-
gintalon ilmoitustaululla ja kaupunkisuunnitteluvirastossa 29.5.—
19.6.2013 ja viraston internetsivuilla. Luonnosta koskeva keskusteluti-
laisuus pidettiin 5.6.2013.

Viranomaisyhteistyo

Sosiaali- ja terveysvirasto (14.6.2013) ilmoittaa, etta silla ei ole lau-
Suttavaa asiasta.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtymé HSY
(14.6.2013) ilmoittaa, etta silla ei ole huomautettavaa kaavaluonnok-
sesta.

Ymparistokeskus (7.6.2013) ilmoittaa, etta silla ei ole huomautettavaa
kaavaluonnoksesta.

Rakennusvirasto (3.6.2013) pyytaa ottamaan huomioon seuraavat
seikat asemakaavan valmistelutydssa:

Asemakaavaluonnoksesta ei kay ilmi rannan kahvilan rakennusoikeus.
Sen maarittely selventaa lopputilannetta ja helpottaa asemakaavan to-
teuttamista.

Rantaa pitkin kulkeva pohjois-eteldsuuntainen eroteltu pydratie ja jal-
kakaytava ristedvat rantakahvilan seka venelaitureiden huoltoajon
kanssa. Jatkosuunnittelussa on tarkea kiinnittaa huomiota kahvilan
huoltoon tarvittavan tilan riittdvyyteen sekd miettia ratkaisu, jolla mini-
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moidaan venelaitureiden ja muun logistiikkaliikenteen kanssa ristedvan
kevyen liikenteen vaaratilanteet.

Rantaraitin ja -aukion tulee olla koneellisesti yllapidettavissa. Asema-
kaavaavatyon edetessa on vield hyva selvittda lumen valivarastointi-
paikkaa aukiolle. Hulevesiin ja kuivatusjarjestelyihin tulee myo6s kiinnit-
tda huomiota jo kaavoitusvaiheessa.

Rakennusvirasto toteutti 1990- ja 2000-lukujen vaihteessa kaava-
alueen itdpuolella sijaitsevan Annikanpuiston seka rakensi kaava-
alueella sijaitsevan rantamuurin koneladottuna kiviheitokkeena kivien
halkaisijan ollessa keskimaarin yli puoli metria. Muurin rakentaminen
maksoi silloisilla rakentamiskustannuksilla noin 150 000 euroa. Raken-
nusvirasto ei voi nykyisessa heikossa rahatilanteessa sitoutua rantara-
kenteen purkamiseen ja uudelleen rakentamiseen pystysuoraksi beto-
nirakenteiseksi rantamuuriksi. Yhden laivan kylkikiinnityksen mahdollis-
tavan laituripaikan lisdéaminen ja kaupunkikuva eivat ole tassa tapauk-
sessa rakennusviraston ndkokulmasta riittavan painava peruste sille,
ettd osa olevasta rantarakenteesta puretaan ja rakennetaan uudelleen.

Vastine

Asemakaavaehdotukseen on lisatty kahvilarakennuksen rakennusoi-
keuden maara.

Rantaraitin leveys kaavamuutosalueella on joka kohdassa vahintaan 6
metrid mik& mahdollistaa turvallisen huoltoliikenteen niemen karkeen.
Huoltoliikenteen maara pieneen rantakahvilaan voidaan arvioida olevan
melko vahaista.

Lumen varastointi on huomioitu ranta-aluetta koskevassa viitesuunnit-
telutydssa.

Asuintontin hulevedet johdetaan kunnalliseen verkkoon, joka purkautuu
mereen. Asuintalon tasakatot on rakennettava joko terasseiksi tai hule-
vetta pidattaviksi viherkatoiksi.

Kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessa rakennusviraston arkkitehti-
osasto on tehnyt kaupunkisuunnitteluviraston toimeksiannosta viite-
suunnittelua ranta-alueesta ja rantakahvilasta. Suunnittelun kuluessa
on selvinnyt, etta rantakahvilan toteuttamisen mahdollistamiseksi ranta-
aukio (Annikanlaituri) on rakennettava likimaaraiseen korkoon +2,7.
Maanpinnan nostaminen niemen karjessa edellyttad rantapenkereiden
uudelleen rakentamista ainakin Laivalahden puoleisella rannalla ja osin
myos etelan puoleisella rannalla. Rantaraitin korkojen nostaminen nie-
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men karkea kohti mahdollistaa my6s sujuvan ja esteettéman sisaan-
kaynnin mahdolliseen asuinkerrostalon kivijalkakerrokseen sijoittuvalle
liikehuoneistolle Annikanlaiturin kohdalla. Laivalahden puoleisen ran-
nan uudelleen rakentaminen mahdollistaa my6s nykyisen laiturivyohyk-
keen jatkamisen ja liikuntaviraston toivomien laivapaikkojen lisddmisen.

Esitetyt mielipiteet ja vastineet

Asemakaavaosastolle on saapunut kirjeitse 9 mielipidettd (Mi10-Mi17)
koskien asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnosta. Mielipiteella
Mil7 on 6 allekirjoittajaa. Liséksi suullisia mielipiteita on esitetty kes-
kustelutilaisuudessa.

Mielipiteessa Mil0 kaavamuutokseen suhtaudutaan periaatteessa
myonteisesti ja mielipiteessa Mill suhtaudutaan mydnteisesti jouto-
maan rakentamiseen. Muutoin mielipiteet koskettelevat kriittisesti kaa-
valuonnoksen ratkaisuja. Selkeasti suurimpana huolena ovat tontille
suunniteltavan asuinrakentamisen negatiiviset vaikutukset lahinaapu-
ruston ndkymiin merelle.

Eri teemoihin keratyt mielipiteet ja niiden vastineet on seuraavassa re-
feroitu teemojen mukaisesti:

Rakennusoikeuden maara

Mielipiteissa Mi10, Mill, Mil3, Mil16, Mi17 kaavaluonnoksen raken-
nusoikeuden maaraa 4800 k-m? pidetaan liian suurena. Mielipiteissa
esitetdan tonttitehokkuuden laskemista joko naapuritonttien tasolle tai
sen alle. Mielipiteissa esitetyt tehokkuuslukemat vaihtelevat e = 0,93 ja
e = 1,2 vélilla. Mielipiteessa Mil1l vertaillaan myos tonttien bruttotehok-
kuuksia, laskelmassa on arvioitu Reginankuja 3 tontin pohjakerrokseen
toteutettavien pysakointitilojen maara. Mielipiteen laskelman mukaan
Reginankuja 3:n todellinen rakentamistehokkuus autohalleineen olisi
1,98. Mielipiteessa Mi10 kysytaan, miten esitettyyn rakennusoikeuteen
on paasty ja mitka ovat perusteet paatokselle. Mielipiteessa Mil8 tode-
taan, etta jos tontti on lilan pieni laadukkaaseen rakentamiseen, jate-
taan se esim. virkistyskayttoon.

Vastine

Voimassa olevassa asemakaavassa Reginankuja 3:n tontille on osoi-
tetturakennusoikeutta 7 000 k-m?. Kaavamuutoksessa rakennusoikeu-
den maaraa on laskettu tasta runsaasti, myos ranta-kahvilan raken-
nusoikeus mukaan laskettuna.
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Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, ettd asuintontin
rakennusoikeuden maéara on kaavaehdotuksessa yhteensa 4 600 k-m?
(laskua kaavaluonnokseen néhden 200 k-m?). Kaavaehdotuksen tontti-
tehokkuus on e = 1,27, mika on yhta suuri kuin viereisten kortteleiden
43255 ja 43256 keskimaarainen tonttitehokkuus.

Tonttitehokkuuksien tarkka vertailu ei Herttoniemenrannan kaltaisella
aluerakennuskohteena suunnitellulla ja toteutetulla esikaupunkialueella
ole oikea tapa arvioida ymparistdn laatua ja muutoksia. Tonttitehok-
kuudet samassa korttelissakin saattavat vaihdella runsaasti mm. sen
perusteella miten piha-alueet on jarjestelty. Kaytdnnodssa jokainen rat-
kaisu on uniikki ja jo kaavoitustydssa raataloity omalle paikalleen my6-
hemmin maaritellyista kiinteistorajoista valittamatta. N&in on toimittu
myo6s taman kaavamuutoksen suunnittelun yhteydessa.

Tontin rakentamisesta puistoksi tai vastaavaksi virkistysalueeksi on
vastattu edelld osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevien mielipi-
teiden vastineissa.

Rakennusten sijainti tontilla

Mielipiteessa Mil0 pidetaan positiivisena, etta rakennukset on sijoitettu
mahdollisimman kauas olevista rakennuksista.

Mielipiteissa Mil12, Mil13, Mil4, Mil15, Mil6 rakennusalueen lantista ra-
jaa esitetaan siirrettavaksi itdan joko 7 metria (Mil4) tai siten, etta ra-
kennukset eivat asetu Laivalahden puistotieltd alkavan katuakselin
paatteeksi. Mielipiteissa katsotaan, ettd katuakselin merindkbdalaa ei tu-
le katkaista. Mielipiteiden Mil12 ja Mi16 liitteena on piirros, jossa ehdo-
tetaan rakennusten sijoittamista tontin lantiseen reunaan ja asuntopi-
han sijoitusta rannan puolelle. Mielipiteessa Mil18 todetaan, etté taloa
ei tule rakentaa L-muotoon, jotta tontti ei tulisi ahtaasti rakennetuksi ja
sisapihalle ei jaisi varjoisia kulmia.

Vastine

Voimassa olevan kaavan tavoitteena on ollut sijoittaa Laivalahden puis-
totien ja Reginankujan muodostaman katuakselin paatteeksi muusta
rakennuskannasta poikkeava rakennus, joka rajaa niemekkeen kar-
keen kaupunkimaisesti rakennetun rantaraitin. Tasta kaupunkikuvalli-
sesti perustellusta sijoituksesta on pidetty kiinni myds kaavamuutok-
sessa. Asuintontti muodostaa rakennetun paatteen ajovaylalle, mutta
nykyisen kaavan linjauksia seuraten jalan ja pyoralla kulkevien kaytos-
sa oleva rantaraitti jatkuu katkeamattomana Laivalahden pohjukasta
niemen karkeen saakka. Kuten viereisissa kortteleissa, asunnot avau-
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tuvat merelle ja piha-alueet sijoittuvat tuulien kannalta suojaisalle puo-
lelle tonttia.

Jos rakennusalue tontilla sijoitettaisiin sen itaiselle puolelle, ndkymien
kaventumisesta karsisi eniten Reginankujan ja Neitojenpolun kulmassa
sijaitsevan talon asukkaat.

Voimassa olevaan kaavaan verrattuna rakennusalueen koko pienenee
noin puoleen. Kokonaisuudessaan kaavamuutos takaa avarammat na-
kymat lahimmille naapureille kuin nykyinen kaava.

Rakennusten korkeus ja kerroslukumaara

Mielipiteissd Mi10 ja Mil6 todetaan, ettd rakennusten ei tulisi korkeu-
deltaan ylittda naapureita, mielipiteessa Mi10 todetaan liséksi, etta kor-
keimman kohdan tulisi sijaita tontin pohjoispaassa. Mielipiteen Mil14
mukaan kerroksia tulisi olla korkeintaan 4. Mielipiteesséa Mill todetaan,
ettd kaavaluonnos poikkeaa alueen vallitsevasta rakennustavasta, jos-
sa korkeus ja tehokkuus laskevat rantaa kohden, mielipiteen Mi17 mu-
kaan tontille tulisi rakentaa enintd&n 4-kerroksinen rakennus, joka ma-
daltuu rantaa kohden. Mielipiteessa Mi18 esitetddn niemen karkeen
kolmikerroksista rakennusta ja lahden puolelle korkeintaan neljakerrok-
sista rakennusta, jotta rantaviivan harmoninen ndkyma ei rikkoutuisi.

Mielipiteessa Mil4 esitetaan, etta rakennusalan lansiosassa voisi olla 1
kerros enemmankin, jos rakennusalaa siirrettéisiin 7 m itadan. Mielipi-
teessa Mil5 esitetaan, etta rakennuksen padmassa voisi olla suhteelli-
sen matala, josta nousisi yksi tai useita torneja.

Vastine

Voimassa oleva kaava perustuu kaupunkikuvalliseen ajatukseen nie-
men karjessa sijaitsevasta, muusta rakennuskannasta sijainniltaan ja
luonteeltaan erottuvasta rakennuksesta. Kaavamuutoksen suunnitelma
perustuu osin tdh&n samaan perusajatukseen, vaikka kayttotarkoitus
muuttuukin. Uusien rakennusten raystaslinjan ylin korkeus meren puo-
lella poikkeaa takana olevasta rakennusrivistosta, mutta pohjoispuolella
tonttia raystaslinja asettuu viereisten rakennusten viisikerroksisten osi-
en kanssa arviolta samaan korkoon tai alapuolelle.

Kaavaehdotuksessa enimmaiskerroslukumaara jalustakerros mukaan
laskien on 5 ja vesikaton ylimman kohdan korkoasemaksi on maaritelty
enintdan +18,8. Nykyisesséa niin sanotussa hotellikaavassa rakennuk-
sen enimmaiskerroslukema on 4. On kuitenkin huomioitava, etta
enimmaiskorkeutta ei ole maaritelty. Tontille 2000-luvulla tehdyn luon-
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nossuunnitelman perusteella voidaan arvioida, ettd hotellirakennus 4-
kerroksisenakin olisi asuintaloja korkeampien kerrosten ja katolle sijoi-
tettavien ilmastointikonehuoneiden vuoksi ollut yhta korkea tai toden-

nakdisesti korkeampi kuin kaavamuutoksen mukainen rakennus.

Kaavamaaraykset ja rajallinen rakennusoikeuden maara ohjaavat vaih-
televaan massoitteluun. Rakennuksessa on my6s matalampia osia, jot-
ka mahdollistavat lapindkymia takana sijaitsevien naapuritalojen ylem-
mista kerroksista.

Rakennusten massoittelu

Mielipiteessa Mil0 linjataan, etta usean rakennuksen muodostama
vaihtoehto on ainoa mahdollinen, kun tavoitteena on toteuttaa edes ra-
joitettuja merindkymia. Mielipiteessa Mill todetaan, etta kaavaluon-
noksessa esitetty yhtenainen rakennusmassa sulkee nakymat merelle
ja etta kapeilla rakennusmassassa olevilla aukoilla ei ole juuri vaikutus-
ta nakymien sailymisen kannalta ja massan porrastuksen asettavat
ylempien ja alempien kerrosten asukkaat epatasa-arvoiseen asemaan.
Mielipiteessa Mil7 katsotaan, etta massoittelussa olisi huomioitava
mieluiten pystysuorat aukot, jotta naapuritalojen alemmistakin kerrok-
sista olisi mahdollista nahda muutakin kuin uuden talon seina (mielipi-
teen liitteen& piirros esimerkkiehdotuksesta). Mielipiteessa Mi2 ehdote-
taan, ettd ndkymaaukot tulee kirjata kaavaan ja niiden leveys tulee olla
ainakin 12 metria.

Vastine

Kaavaehdotuksessa on maarays rakennuksen tai rakennusten vaihte-
levasta massoittelusta. Rakennusalueen rajoja lukuun ottamatta mas-
soittelua ei kuitenkaan ole mielekasta lyéda lukkoon, jotta toteutusta
edeltavassa arkkitehtikilpailussa suunnittelijoilla olisi riittavasti vapauk-
sia esittaa erilaisia ratkaisuja rakennustaiteellisesti tasapainoisen lop-
putuloksen saavuttamiseksi. Kilpailun arvostelussa naapuruston naky-
mien huomioiminen tulee olemaan yksi arviointiperusteista.

Pysakointiratkaisu ja maantasokerroksen kaytto

Mielipiteissa Mil1l, Mil3 ja Mil7 todetaan, etta parkkitiloja ei tule sijoit-
taa rakennuksen pohjakerrokseen vaan pihalle. Mielipiteiden mukaan
pysakointihalli poikkeaa alueen tavasta ratkaista pysakointi ja pohjaker-
roksen kaytt, aiheuttaa esteettista haittaa ja korottaa turhaan raken-
nusta. Mielipiteen Mil7 liitteen& olevassa vaihtoehtosuunnitelmassa
autopaikkoja on esitetty muutosalueen italaitaan LPA-alueena.
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Vastine

Vallitseva tapa lahialueella on ollut sijoittaa pysakointipaikat LPA-
alueille, jotka sijaitsevat hajautetusti joko kadun vieressa tai asuinkort-
telien sisalla. Ratkaisun ansiosta asuintalojen pihoista on voitu tehda
valjia ja viihtyisid. Kaavamuutoksen yhteydessa kaikki autopaikat on
sen sijaan sijoitettava tontille voimassa olevan kaavan mukaisesti huo-
lehtien samalla, etta piha-alueesta tulee riittavan suuri. Tehokkaampaa
rakentamista Herttoniemenrannassa on jo pitkdan toteutettu alueen
l&nsiosassa, jossa autopaikat on sdanndnmukaisesti sijoitettu maan-
alaisiin tiloihin. Maanalainen pysakainti kaavamuutosalueella olisi kui-
tenkin vaikeasti toteutettavissa tulvavaaran vuoksi — suurimman on-
gelman aiheuttaa turvallisen korkeusaseman saavuttaminen kellariin
johtavalle ajorampille. Nykyiset katukorot eivat tata mahdollista. Auto-
paikkojen vaatima tilantarve on tontin kokoon nahden niin suuri, etta
niiden sijoittaminen pihalle olisi mahdollista vain vahentamalla raken-
nusoikeutta merkittdvasti. Tassakin tapauksessa rakennukset olisi nos-
tettava tulvavaaran vuoksi noin metrin korkuisen umpisokkelin paalle.
Mielipiteessa Mil7 esitetty suuri yhtendinen pyséakointikentta piha-
alueiden kustannuksella ei ole toiminnallisesti eikd kaupunkikuvallisesti
tarkoituksenmukainen ratkaisu.

Kaavaehdotuksen maarayksissa velvoitetaan kiinnittamaan erityista
huomiota maantasokerroksen julkisivujen suunnitteluun jalankulkijan
mittakaava huomioiden. Maantasokerroksen suunnittelua ja korkeata-
soista toteutusta voidaan lisdksi korostaa toteutusta edeltavan arkkiteh-
tikilpailun yhteydessa.

Pysakointi yleisesti

Mielipiteessa Mil10 todetaan, ettd Reginankuja 3 tontilla on talla hetkel-
l& useita kymmenia Herttoniemen Pysakointi Oy:n vuokraamia parkki-
paikkoja. As Oy Herttoniemen Majakka kysyy, mita Helsingin kaupunki-
suunnitteluvirasto aikoo alueen pysakdintiongelmalle tehda, ja pitaa
valttAmattomana, ettd virasto ratkaisee pysakointiongelman ennen
kaavamuutoksen vahvistamista ja etta yhtion kaytdssa tontilla nyt ole-
vat pysakaintipaikat korvataan taysimaaraisesti alueella tai sen valitto-
massa laheisyydessa. Mielipiteessa Mil2 todetaan, etta tontilta poistu-
vat pysakdintipaikat tulisi korvata esimerkiksi suuremmalla parkkihallil-
la. Mielipiteessa Mil18 todetaan, etta parkkipaikoista tulee merkittava
pula tontin rakentamisen jalkeen ja autoliikenne ahtaalla alueella li-
saantyy, mika osaltaan puoltaa rakennusalan pienentamista.
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Vastine

Herttoniemenrannan autopaikkojen tarve ja sijoitus on ratkaistu alueelle
laadituissa asemakaavoissa.

Kaavamuutoksen tontti on valiaikaiskaytossd mm. pysakdintipaikkana.
Kaupungilla ei kuitenkaan ole velvollisuutta korvata kentalla olevia
paikkoja, silla oleville asuintonteille on osoitettu autopaikkanormin mu-
kainen maara pysakointipaikkoja LPA-alueilla ja pysakointitaloissa.

Autopaikkojen jarjestdminen asemakaavan mukaan kuuluu tontinhalti-
jan velvollisuuksiin. Tilapaisesti pysakaintikaytossa ollut alue on ase-
makaavan mukaista korttelialuetta. Asemakaavan muutos ei vaikuta
muun alueen asemakaavan mukaisiin jarjestelyihin.

Kaavamuutoksen tontille ei kaytdnnosséa ole mahdollista toteuttaa au-
topaikkoja muuhun kuin tontin omiin tarpeisiin tontin pienen koon ja
maanalaisen rakentamisen vaikeuden vuoksi. Kaavamuutoksen yhtey-
dessa on lisatty lyhytaikaisen kadunvarsipaikoituksen maaraa Re-
ginankujan mutkan kohdalla.

Kahvila

Mielipiteissa epéillaan, etta kesakahvilatoiminta ei valttamatta olisi ta-
loudellisesti kannattavaa (Mil13) tai ettd rannan tuntumaan sijoitetulle
kahvilarakennukselle ei valttamatta 10ydy toteuttajaa tulvariskin vuoksi
(Mil17). Mielipiteissa esitetdan, etta erillisen kahvilarakennuksen/kesa-
kahvilan sijasta alueelle suunniteltaisiin ympéarivuotista kahvila- tai ra-
vintolatoimintaa ja etta kahvila siirrettaisiin kerrostalon etelapaatyyn.

Vastine

Kaavaehdotuksessa on edelleen rakennusalue kahvilarakennusta var-
ten ranta-aukion yhteydessa. Aukio rakennetaan korkoon (noin N2000
+2,7), jossa tulvimisriski on pieni. Suomen ymparistokeskuksen, ympa-
ristdministerion sek& maa- ja metsatalousministeriéon vuonna 1999 laa-
timan oppaan mukaan Helsingin edustalla kerran 200 vuodessa saavu-
tettava vedenkorkeus on NN +2,25 metria (nykyisen N2000 koordinaa-
tistojarjestelman mukainen korko on noin +2,55). Suurin Helsingisséa
koskaan mitattu merenpinnan nousu on ollut NN +1,40 (N2000 +1,70)
vuonna 2005. Rantakahvila on mahdollista rakentaa myds ymparivuoti-
seen kayttoon sopivaksi.

Mielipiteet on otettu huomioon siten, ettd kaavaehdotukseen on lisatty
asuintontille rakennusoikeutta, joka mahdollistaa 150 k-m? likehuoneis-
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ton rakentamisen esim. kahvilaa varten. Tilan sijoitus tontilla ratkeaa to-
teutussuunnittelussa ja sita edeltavassa arkkitehtikilpailussa.

Arkkitehtikilpailu

Mielipiteessa Mil0 pidetaan tarkeana, etta tdman ainutlaatuisen tontin
rakentamisesta jarjestetadn arkkitehtikutsukilpailu. Mielipiteessa Mill
todetaan, ettd rakennusten suunnittelusta tulee jarjestaa arkkitehtuuri-
kilpailu, jonka tuomaristoon tulee ottaa edustajat naapuritaloyhtioista, ja
etta paras ajankohta kilpailulle olisi kaavaluonnosvaiheen jalkeen en-
nen kaavan lukkoon lyomista. Mielipiteessa Mil7 kannatetaan avointa
arkkitehtuurikilpailua, jonka tuomaristossa olisi mukana myds asukas-
jasen.

Vastine

Kaupunkisuunnitteluvirasto on yhdessa kiinteistéviraston kanssa linjan-
nut, ettd tontin luovutus ja siihen liittyva laatukilpailu on parasta jarjes-
taa kaavamuutoksen vahvistamisen jalkeen. Tontinluovutuksen ehtoi-
hin tullaan kirjaamaan arkkitehtikilpailun jarjestaminen, joka yleensa on
ollut 4-6 osallistujan kutsukilpailu. Kilpailun arvostelu jarjestetaan
yleensa virkamiesvoimin yhdessé rakennuttajan kanssa, lisaksi tuoma-
ristossa on tyypillisesti ulkopuolinen arkkitehtijasen. Kilpailun arvostelu
voidaan jarjestdd myos osittain avoimena niin, etta asukkailla on mah-
dollisuus ottaa ehdotuksiin kantaa.

Muita aiheita

Mielipiteessa Mil7 todetaan, etta alueen paras kayttdtapa olisi edel-
leen kahvila ja puisto/virkistysalue. Jos tontti kuitenkin valttamatta halu-
taan ottaa asuinkayttdoon, uuden rakennuksen pitaisi tdydentda ympa-
ristba ja soveltua varimaailmaltaan ja ideologialtaan ymparistoon.
Suunnittelussa tulisi huomioida ns. Herttoniemenrannan henki, johon
kuuluvat avaruus ja merellisyys.

Mielipiteessa Mill ehdotetaan tonttikatselmuksen jarjestamista naapu-
ritalojen asukkaille, jossa merkitd&dn muutoksen havainnollistamiseksi
maastoon rakennuksen/rakennusalan kulmapisteet.

Mielipiteissad Mil13 todetaan, etta tulee selvittad sopisiko ranta-aukio
asuntoveneille.

Mielipiteissa Mil13 ja Mi1l8 niemen karkeen suunniteltua laituria pide-
taan lilan alttiina tuulelle ja merenkaynnille, jotta se toimisi pidempiai-
kaisena veneiden sailytyspaikkana
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Mielipiteessa Mil7ehdotetaan kahvilan yhteyteen mahdollisesti my6s
liikuntaviraston tai harrastusklubin kuten melojien toimintaa. Kanootilla
liikkeelle 1ahto olisi luontevaa esimerkiksi laiturin paasta

Vastine

Tontin rakentamisesta puistoksi on vastaus osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta annettujen mielipiteiden vastineessa.

Asuinrakennuksen tulee olla julkisivuiltaan joko rapattu tai puhtaaksi
muurattu kuten viereisten asuinkortteleiden kaava maaraa. Kaavassa
ei oteta kantaa varitykseen, mutta julkisivuratkaisuja tullaan kasittele-
maan ennen toteutusta mm. arkkitehtikilpailun yhteydessa. Herttonie-
menrannan henkeen kuuluu merellisyyden ja avaruuden liséksi kau-
punkimaisuus. Voimassa olevan kaavan mukaisesti tavoitteena on, etta
aktiivisessa kaytdssa oleva laiturivybhyke ranta-aukioineen, kahviloi-
neen ja laivapaikkoineen rajautuu suoraan merimaisemaan avautuvaan
rakennukseen.

Nahtavilla ollut materiaali kaavamuutoksen sisalléon havainnollistami-
seksi on laadittu vakiintuneen kaytannén mukaisesti. Mielipiteessa esi-
tettya katselmusmenettelya kaytetdan rakennusluvan valmistelun aika-
na, erityisesti silloin kun rakennuksen sijoittelu vaikuttaa naapurin mah-
dollisuuksiin kayttad omaa tonttiaan asemakaavan mukaisesti. Tassa
tapauksessa suunniteltu uudisrakentaminen sijoittuu jo aiemmin kortte-
lialueeksi kaavoitetulle alueelle eikd vaikuta naapureitten mahdolli-
suuksiin kayttdd omaa tonttiaan asemakaavan mukaisesti.

Tassa tapauksessa suunniteltu uudisrakentaminen sijoittuu jo aiemmin
korttelialueeksi kaavoitetulle alueelle eika vaikuta naapureitten mahdol-
lisuuksiin kayttad omaa tonttiaan asemakaavan mukaisesti.

Asemakaavan muutoksessa ei oteta kantaa Laivalahden puoleisen lai-
turin kayttoon, laivapaikkojen vuokrauksesta vastaa liikuntavirasto.
Lahden puoleisen laiturin rakentaminen pystysuorana laiturina niemen
karkeen asti mahdollistaisi yhden tai kaksi uutta laivapaikkaa, joita ei
pienen maaran vuoksi ole mielekasta varata kaavassa asuntolaivoja
varten. Sijainniltaan laheisessa Kipparlahden asemakaavan muutok-
sessa (2012) on osoitettu laituri asuntolaivoja varten.

Niemen karkeen on mahdollista toteuttaa pistolaituri. Sen toteutuksesta
ja kayton suunnittelusta vastaa liikuntavirasto. Laituri voi toimia myos
vain rantautumislaiturina mm. kahvilaan suuntautuvaa veneliikennetta
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varten, jos merenkaynnin katsotaan olevan liian voimakasta veneiden
pidempaan sailyttamiseen.

Vilkas kanoottilikenne alueella ei turvallisuusnakodkohtien vuoksi ole ta-
voiteltavaa, koska uusi laiturialue sijoittuu Laivalahden suuaukon koh-
delle, jossa on paljon veneliikennetta.

Kaavaehdotus nahtavilla (MRL 65 8) 18.10.-18.11.2013

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 18.10.—
18.11.2013.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin Helen Sahkoéverkko Oy:n,
Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyman, ymparistokeskuk-
sen, pelastuslautakunnan, liikuntalautakunnan ja yleisten tdiden lauta-
kunnan lausunnot. Sosiaali- ja terveysvirastolla ja kiinteistévirastolla ei
ole lausuttavaa. Ehdotuksesta tehtiin 3 muistutusta. Lisaksi on tehty
kaava-aluetta koskeva kuntalaisaloite, joka kasitellaan kaavaehdotuk-
sen yhteydessa.

Muistutusten tiivistelmat ja vastineet

Eri teemoihin keratyt mielipiteet ja niiden vastineet on seuraavassa re-
feroitu teemojen mukaisesti:

Rakennusoikeuden maara ja tonttitehokkuus

Muistutuksessa Mu1l (18.11.2013) todetaan, ettéd rakennusoikeuden
maaré on kaavaluonnokseen verrattuna pienentynyt, mutta ei riittavasti.
Kun tontin erityispiirteet huomioidaan, rakennusoikeiden maaraa tulisi
harkita naapuruston keskimaaraisia tunnuslukuja alemmalta tasolta.
Rakennusoikeuden tason tulisi olla tasolla 3 600—4 000 k-m?. Vertailu
voimassa olevaan hotellikaavaan on muistutuksen mukaan eparele-
vanttia.

Muistutuksessa Mu2 (15.11.2013) pidetaan positiivisena asiana, etta
rakennusoikeutta on laskettu vastaamaan lahemmin naapuritonttien
kerrosalatehokkuuksia. Rakennusoikeutta tulisi edelleen vahentaa niin,
ettd pysakainti voidaan ratkaista piha-alueella.

Muistutuksessa Mu3 (17.11.2013) todetaan, ettéd on virheellista vaittaa
naapuritonttien keskimaaraisen nettotehokkuuden olevan 1,27. Muistu-
tuksessa vaaditaan, ettd kaavassa huomioidaan nettotehokkuuden li-
saksi tontin sallittu maksimibruttotehokkuus, jonka on oltava linjassa
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naapuritonttien kanssa. Muistutuksessa esitetdan rakennuskokonais-
pinta-alan pienentamista, niin se istuu ymparistbonsa sopivasti.

Vastine

Vertailu voimassa olevaan hotellikaavaan on relevanttia, kun arvioi-
daan kaavamuutoksen vaikutuksia mm. naapuritalojen asukkaiden olo-
suhteisiin ja kaupunkikuvaan. Vertailua tehdaan seka nykytilanteeseen
ettd voimassa olevaan kaavaan ndhden. Voimassa oleva kaava mah-
dollistaa kaavamuutosta raskaamman rakentamisen, joka suuremman
rakennusoikeuden maaran ja suuremman rakentamisalueen vuoksi to-
denndakdisesti sulkisi naapuruston nakymia enemman kuin kaavamuu-
toksen mukainen rakentaminen. Arvioinnissa ja vertailussa on syyta
huomioida, ettd myds voimassa olevan kaavan mukaan rakennettaes-
sa rakennuksen bruttoala olisi kaavamuutoksen ratkaisun tapaan mm.
pysakaoinnin tilatarpeiden vuoksi merkittavasti suurempi kuin kerrosalan
maara.

1.10.2014 péaivatyn vuorovaikutusraportin vastineessa todettiin, etta
kaavaehdotuksen tonttitehokkuus on e = 1,27, mik& on yhta suuri kuin
viereisten kortteleiden 43255 ja 43256 keskimaarainen tonttitehokkuus.
Vertailu on siten tehty, ei vain kahteen lahimpaan naapuritonttiin, vaan
kaikkiin Reginankujan varrella olevien korttelien tontteihin nahden.

Rakennusoikeuden maaran suhteesta pysakaointiratkaisuun on vastaus
jallempana. Tontin maanpaallisten rakennusosien bruttoala ja tontin ar-
vioitu bruttoalatehokkuus on sidoksissa pysakoéintiratkaisuun.

Vuorovaikutusraportissa on aikaisemmassa vaiheessa vastattu tar-
kemmin rakentamisen maaraa koskeviin kannanottoihin.

Rakennusten massoittelu ja maanpaallinen pysakdintikerros

Muistutuksessa Mul todetaan, ettd rakennusmassan sijoittelu tontilla
on onnistunut hyvin. Rakennusten korkeus tulisi toteuttaa siten, etta
korkein osa olisi tontin pohjoispadssa ja merenpuoleisten rakennusten
kerroslukuméaara laskettaisiin neljaan. Muistutuksessa todetaan, etta
vaatimus useasta rakennusmassasta tulisi esittda jo kaavassa.

Muistutuksessa Mu2 todetaan, etta viisikerroksisena rakennus poikke-
aa naapureistaan ja ettad luonnosvaiheen mielipiteen tapaan pysakaoin-
tihallin sijoittaminen ensimmaiseen maantasokerrokseen on huono rat-
kaisu, joka ei luo hyvaa katu- ja kaupunkitilaa. Poistamalla autohalli en-
simmaisesta kerroksesta voidaan rakennuksen paaasiallinen kerroslu-
ku laskea neljaan kerrokseen. Muistutuksessa esitetaan, ettd maarays
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autopaikkojen sijoittamisvelvoite maantasokerrokseen poistetaan kaa-
vamaarayksista. Taman lisaksi tulee varmistaa pystysuuntaisten riitta-
van leveiden aukkojen jattdminen molempiin rakennuksen pitkiin jul-

kisivuihin niin etta ne ulottuvat vahintaan toisen kerroksen korkeudelle.

Muistutuksessa Mu3 todetaan, etta kaupunkikuvallisesti ei ole jarkevaa
rakentaa suurta rakennusblokkia aivan meren rantaan kuten kaavassa
ehdotetaan. Sen sijaan Sorsavuorelta laskeutuvaa kokonaiskuvaa tulee
taydentda matalammalla rakennuksella rannassa. Pienempi rakennus
ratkaisee myos tontin pysakointiongelmat, koska pysakointialue mah-
tuu pihalle, kuten l&hialueen muillakin tonteilla. Liséaksi muistutuksessa
todetaan, ettd koska tontin kayttdtarkoitus on muuttunut asuintilaksi,
rakennuksella ei ole mitdédn syyta olla muista poikkeava.

Vastine

Kaavaehdotuksessa on maarays, jonka mukaan " tontilla ylimpid asuin-
kerroksia tulee olla vahintaan kolmella eri kerrostasolla ja rakennukset
tulee massoitella siten, ettd molemmissa rannan suuntaisissa raken-
nusseinamissa on lapindkymid avaavia osia."

Vertailtaessa kaavamuutoksen tontin ja sen naapureiden pysakaintirat-
kaisuja, pihojen kokoa ja viihtyisyytta seka tonttien bruttoalatehokkuuk-
sia keskenaan on huomioitava merkittadva ero: Naapuritonttien autopai-
kat sijaitsevat likuntavammaisten paikkoja lukuun ottamatta tonttien ul-
kopuolella. Kaavamuutoksen tontin pysakointitarpeet on sen sijaan rat-
kaistava kokonaisuudessaan omalla tontillaan ja pysakaintinormi on
naapuritontteja tiukempi. Niinpa pysakadintiratkaisukin poikkeaa l&ahim-
mista naapureista. Pihapysakointi johtaisi kohtuuttoman suureen ker-
rosalan vahentamiseen ja piha-alueen viihtyisyyden ja kayttokelpoisuu-
den heikentamiseen.

Vuorovaikutusraportissa on aikaisemmassa vaiheessa vastattu tar-
kemmin rakennusten massoittelua, korkeutta, pysakdintiratkaisua ja
pohjakerroksen kaupunkikuvallista ilmetta koskeviin kannanottoihin.

Pysakointi ja liikennejarjestelyt yleisesti

Muistutuksessa Mul todetaan, etta rakennettava tontti muuttaa alueen
nykyisen huonon pysakointitilanteen entisestddn huonommaksi. Suun-
nitelmassa Reginankujan varteen lisatyt 10 kadunvarsipaikkaa eivat tu-
le riittAmaan edes kaavamuutoksen tontille muuttavien ilman autopaik-
kaa jaavien kayttoon, lisaksi alueelle jaa ilman autopaikkaa nykyisin
tontille parkkeeraavat 30-50 autoa. Muistutuksessa todetaan, etta kau-
punkisuunnitteluvirasto ei saa alueen pysakointiasiassa toistaa aikai-
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sempaa, virheelliseksi osoittautunutta suunnitelmaa, vaan sen on muo-
dostettava suunnitelma, joka ottaa huomioon muuttuneen tarpeen ja
palvelee alueen asukkaita pitkélle tulevaisuuteen. Muistutuksessa poh-
ditaan, ettd yksi ratkaisu pysakdintiongelmaan voisi olla olevien pysa-
kointiluolien laajentaminen.

Vastine

Asemakaavan muutos ei vaikuta muun alueen asemakaavan mukaisiin
jarjestelyihin, eika kaupunkikuvallisesti arvokkaalla paikalla olevaa tont-
tia ole tarkoituksenmukaista sailyttdd nykyisessa valiaikaiskaytossa
parkkipaikkana. Herttoniemenrannan avo-, halli- ja luolapysakoéinnista
vastaa Herttoniemen Pysakointi Oy, jossa asunto-osakeyhtitt ovat
osakkaina. Asuntoyhtiot voivat siten olla suoraan vaikuttamassa pyséa-
koinnin jarjestelyihin kuten myés mahdollisiin pysakointiluolien laajen-
tamisiin tai muihin tehostamisjarjestelyihin pysakaintiyhtion hallin-
noimissa tiloissa.

Kaavamuutoksen tontilla pysékdintipaikkavaatimus on naapuritontteja
tiukempi (suurempi luvuista 1 ap/100 k-m? tai 0,7 ap/asunto, kun se
naapurustossa on 1 ap/120 k-m?), joten tontille toteutetaan autopaikko-
ja asuntoa kohden enemman kuin naapurustossa.

Vuorovaikutusraportissa on aikaisemmassa vaiheessa vastattu tar-
kemmin pysakadintia koskeviin kannanottoihin.

Muita muistutusten kannanottoja

Muistutuksessa Mul todetaan, etta kevyen liikenteen jarjestely liittymi-
neen, ranta-alue, kahvila ja puisto suunnitelman osana edustavat erin-
omaisesti aikaisemmin lausunnossaan toivoo rakennuspaikkaa kunni-
oittavaa esteettisesti korkeatasoista ja laadukasta suunnittelua. Lis&ksi
muistutuksessa kannatetaan lampimasti arkkitehtikilpailun jarjestamista
kohteesta. Lopuksi muistutuksessa todetaan (edella vastattuihin aihei-
siin viitaten), ettd kaavaehdotus tulisi jattda poydalle, kunnes raken-
nusoikeuden maaraan ja pysakaintiin liittyvat avoimet kysymykset on
ratkaistu.

Kuntalaisaloite ja siihen annettu vastaus

Kuntalaisaloitteen lahettgja (kuntalaisaloite 19.9.2013) esittaa, etta
Reginankuja 3 on kaavoitettava puistokayttoon.
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Vastine

Kaupunkirakenteellisesti edullisella paikalla sijaitsevan alueen alkupe-
raisiin kaavasuunnitelmiin kuuluvan korttelialueen muuttaminen asuin-
kayttdoon on perusteltua.

Tontin kaavoittamiselle puistoksi ei ole mydsk&an erityisia toiminnallisia
perusteita, silla alueella on jo runsaasti merimaisemaan ja edulliseen
ilmansuuntaan avautuvia rantapuistoalueita. Aivan muutosalueen kul-
malta, Annikanpuistosta alkava puistovythyke jatkuu Neitojenrannan
jalkeen katkeamattomana Laajasalontien sillan ali aina Herttoniemen
kartanopuistoon saakka. Kaavamuutoksessa julkinen rantaraitti jatke-
taan niemen ympari Reginankujan rantaraittiin liittaen. Raitin varrelle
rakennetaan kaksi julkista ranta-aukiota.

Lausuntojen tiivistelmat ja vastineet

Helen sdhko6verkolla (26.11.2013), ymparistokeskuksella
(25.11.2013) ei ole lausunnoissaan huomautettavaa asemakaavan
muutoksen suhteen

Helsingin seudun ymparistdépalvelut -kuntayhtyman lausunnossa
(12.12.2013) todetaan, ettd Annikanlaiturille rakennettavan kahvilan
toimintaa varten tulee Reginankujalle rakentaa jatevesiviemari seka
vesijohto. Vesihuollon rakentamiskustannukseksi kaupunkisuunnittelu-
virasto on arvioinut 200 000 euroa.

Vastine

Kaupunkisuunnitteluviraston arvio vesihuollon kustannuksista on
50 000 euroa, kustannusarvio tarkentuu rakennussuunnitelmavaihees-
sa.

Pelastuslautakunnan lausunnossa (17.12.2013) todetaan, etté pelas-
tustiet on suunniteltava siten, ettd pelastuslaitoksen yksikéiden toimin-
taedellytykset on huomioitu. Mikali jalankululle ja py6réailylle varattua
katua, jolla huoltoajo on sallittu, on tarve kayttda pelastustiend, on sen
talvikunnossapitoon kiinnitettava erityistd huomiota.

Vastine

Pelastusteiden tilantarvetta on tutkittu kaavasuunnittelun yhteydessa.
Pelastusteitd koskevat tarkemmat suunnitteluratkaisut tehdaan toteu-
tusvaiheessa rakennus- ja pihasuunnittelun yhteydessa. Kaavaselos-
tuksen liiteaineistoon on lisatty erillinen pelastusreittikaavio.
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Liikuntalautakunnan lausunnossa (12.12.2013) todetaan, etté kaa-
vamuutoksen tonttia ymparoivien raittien ja muiden yleisten alueiden
rakentaminen valmiiksi parantaa alueen yleista viihtyisyytta. Kesken-
erdisen rantaraitin rakentaminen valmiiksi parantaa jalankulun ja pyo-
railyn yhteyksia. Kaavamuutoksen toteuttamisen seurauksena tontin
kayttovaliaikaisena pysakaointipaikkana loppuu.

Lahden puoleisen laiturialueen jatkaminen mahdollistaa yhden tai kah-
den laivapaikan lisdamisen. Kaava mahdollistaa pistolaiturin rankenta-
misen niemen karkeen esimerkiksi rantakahvilaan suuntautuvan vene-
liikenteen tarpeisiin. Nama lisdpaikat ovat erittain tervetulleita alueella.

Yleisten tdiden lautakunnan lausunnossa (10.12.2013) todetaan, etta
asemakaavamuutoksen yhdeksi sitovaksi lahtékohdaksi on otettava
nykyinen ja hyvakuntoinen, noin 13 vuotta sitten rakennettu koneladot-
tu kiviheitoke. Kiviheitokkeen korvaamista uudella rakenteella tulee
valttaa. Rakennusvirasto on edellisessa lausunnossaan todennut, etta
se ei voi nykyisessa taloudellisessa tilanteessa sitoutua nykyisen toimi-
van rantarakenteen purkamiseen ja uudelleen rakentamiseen pysty-
suoraksi rantamuuriksi. Lausunnossa todetaan edelleen, etta yhden
laivan kylkikiinnityksen mahdollistavan laituripaikan lisdaminen ei ole
tassa tapauksessa rakennusviraston nakokulmasta riittavan painava
peruste uuden muurin rakentamiselle.

Geoselvitysten ja vedensyvyystietojen puuttuessa on muurin rakenta-
miskustannuksia vaikea ennakoida. Geotekniset olosuhteet tulee siksi
tassa tapauksessa olla lahtdtietona asemakaavatyolle, jolloin muurira-
kenteiden hinta on mahdollista arvioida jo kaavavaiheessa. Kustannuk-
set tulee osoittaa kustannuksien aiheuttajille.

Annikanlaituri on esitetty asemakaavassa rakennettavaksi rantaan
saakka korkoon +2,7, jolloin olevaa rantaviivaa korotetaan 1,7 metria.
Asemakaavan liitteen olevassa viitesuunnitemassa esitetdan sen sijaan
tulevan asuinrakennuksen ja uuden laivapaikan valiin rantamuurin li-
saksi toisen muurin rakentamista. Sama kaksoismuuriratkaisu jatkuu
viitesuunnitelmassa kahvilan ja rannan vélissa. Suunnitelmassa on esi-
tetty portaiden rakentamista kahdesta kohtaa reitilta ranta-aukiolle, jotta
alemman reitin ja kahvilan alueen valilla olisi yhteys. Rakennusvirasto
on aikaisemmassa lausunnossaan todennut, etta rantaraitin- ja aukion
tulee olla koneellisesti yllapidettavissa.

Asemakaavaehdotuksen karttaan katuaukio on merkitty jalankululle,
pyorailylle ja huoltoajolle sallituksi alueeksi. Liikennesuunnitelmassa
aukio on merkitty jalkakaytavéksi. Liikennesuunnitelman ja asemakaa-
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vaehdotuksen valinen ristiriita tulee tarkistaa. My0s terassialueen toi-
mivuus lumenlajitykseen tulee tarkistaa, silla lumikasa ei ole valttamaét-
ta sulanut ennen tarjoilukauden alkua.

Yleisten alueiden toteuttamiskustannukset ovat alustavan arvion mu-
kaan 1,5 miljoonaa euroa (alv 0 %). Uuden laivalaiturin kohdalla olevan
muurin osuus kokonaiskustannuksista on noin 900 000 euroa.

Yleisten tdiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutoksen hyvaksy-
mista edella esitetyin huomautuksin.

Vastine

Liikuntalautakunta toteaa omassa kaavaehdotusta koskevassa lausun-
nossaan, etta laivojen ja veneiden lisapaikat alueella ovat tervetulleita.
Ranta-alueiden kehittaminen on huomioitu my6s Helsingin strategiaoh-
jelmassa 2013-2016. Kohdassa elinvoimainen Helsinki todetaan muun
muassa, ettd Meri-Helsinki tarjoaa elamyksia kaupunkilaisille ja matkai-
lijoille seka liiketoimintamahdollisuuksia yrityksille. Yhten& toimenpitee-
na mainitaan, ettd kaupunki edistaa yritystoiminnan, matkailun ja va-
paa-ajan mahdollisuuksia ranta-alueilla ja saaristossa seka vesiliiken-
teen kehittymista. Valmisteilla on myos poikkihallinnollinen ohjelma, jo-
ka siséltda useita hankkeita rannoilla. Hankkeisiin kuuluu yritystoimin-
nan ja palveluiden seké saariston kehittdmista tukevaa toimintaa, joille
tulisi 16ytad rantautumismahdollisuudet. Viistorantapengerrykset (kivi-
heitoke) eivat edista rantautumismahdollisuuksia.

Laivapaikkojen lisddminen on kuitenkin vain yksi eikd painavin Laiva-
lahdenpuoleisen rannan uudelleen rakentamiseen perustuvan suunni-
telman perusteista. Kaavamuutoksen tavoitteena on asuintontin tarkoi-
tuksenmukaisen tehokas hyddyntaminen siten, ettéd rakentaminen sijoit-
tuu tontin rannan puoleisille sivuille ja Reginankujan umpikujaan péaat-
tyva, merelle suuntautuva akseli jatetaan nakymasektoriksi naapuritont-
tien asukkaille. Laivalahden puoleisen kiviheitokkeen sailyttaminen joh-
taisi tontin lantisen rajan siirtoon (vahintddn noin 3 metrin sisennys), ja
siten tontin pienentamiseen. liman suunnitelmamuutoksia, jotka heiken-
taisivat lahimpien naapurien olosuhteita, tontin pienentdminen johtaisi
myo6s rakennusalueen ja rakennusoikeuden maaran pienentamiseen ja
siten my0s tontin luovutuksesta saataviin tuloihin.

Ranta-alueiden ratkaisulle on my6s kaupunkikuvallisia perusteita:
Suunnitelman lahtokohdat ovat nykyisessa kaavassa ja sen havainne-
kuvissa esitetyissa kaupunkikuvallisissa ratkaisuissa, joiden mukaan
Laivalahden puistotien ja Reginankujan akselin paatteenéd on rakennus,
jota kiertdd kaupunkimainen rantaraitti ja laiturivyohyke. Yhtenaisen,
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niemen karjen kiertdvan rantautumisen mahdollistavan laiturin tavoit-
teesta ja ranta-aukion koosta on kaavaehdotuksen viitesuunnitelmassa
kustannussyista jo tingitty. Tontin rakentamattomuuden vuoksi kesken-
eraiseksi jaaneen lahdenpuoleisen laiturilinjan jatkaminen niemen kar-
keen asti on kuitenkin kaupunkikuvallisesti laadukkain ja my6s loogisin
ratkaisu. Ratkaisun arvioinnissa on myds huomioitava, etta rantakahvi-
lan ja asuintontille sijoittuvan liiketilan mahdollistamiseksi niemen kér-
jessa oleva aukio on rakennettava korkoon, mika edellyttaa joka tapa-
uksessa uuden, kaupungille kustannuksia aiheuttavan tukimuurin ra-
kentamista myos Laivalahden puoleiselle rannalle. Toisen tukimuurilin-
jan lisdaminen nykyisen viistotukimuurin viereen ei olisi arvokkaan tilan
tehokasta kayttoa.

Alueelta on olemassa asemakaavoituksen kannalta riittdvasti maapera-
tietoja. Laiturirakenteiden osalta uusien kairauksien teettaminen kus-
tannusarvio tarkentamiseksi ei ole tarpeen, silla perustamistavalla ei
ole mainittavaa vaikutusta kustannusarvioon.

Viitesuunnitelmaa on tarkistettu Laivalahden puoleisen laiturin korkojen
suhteen. Niemen karjessé oleva rannan alemmalla tasolla oleva osuus
johtaa mahdolliselle venelaiturille eika ole osa rantareittid, joten talvi-
kunnossapidon tarpeen voidaan arvioida olevan hyvin vahainen. Ran-
nan rakentamisen ratkaisuja on mahdollisuus tdsmentaa toteutussuun-
nittelun yhteydessa. Asemakaavassa ei ole maarayksia rannan raken-
tamisesta ja ranta-alueen koroista lukuun ottamatta Annikanlaiturin
korkoa.

Lausunnossa mainitut ristiriitaisuudet on tarkistettu kaavan liitteena
olevassa liikennesuunnitelmassa. Lumen valilgjityspaikka on tarkistettu
viitesuunnitelman asemapiirroksessa.

Yhdyskuntataloudelliset kustannukset on péivitetty kaavaselostukseen.

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja rakennusvirasto ovat neuvotelleet kaa-
vamuutoksen ratkaisujen perusteista ja yleisten téiden lautakunnan
lausunnossa esitettyjen muutosten ja tarkistusten vaikutuksista kaa-
vaan.
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