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TIIVISTELMA

Asemakaavan muutosluonnoksen sisalt

Alueelle on suunnitteilla Kalasataman kaupunkirakennetta tdydentava
asuin- ja toimitila-alue, johon tulee asuntoja noin 800 uudelle asukkaal-
le.

Asemakaava-alue koostuu kolmesta paaosin 6-kerroksisesta asuinkort-
telista. Kaava-alueen etelaisimmalle tontille suunniteltu toimitilaraken-
nus voidaan toteuttaa 8—16-kerroksisena. Kortteleiden valiin on suunni-
teltu katuaukio, joka jatkaa Tukkutorilta Verkkosaarenrantaan asti ulot-
tuvaa aukeiden kaupunkitilojen sarjaa.

Muutosalueen pinta-ala on 4,13 ha. Kaavaluonnoksessa on rakennus-
oikeutta yhteensa 57 800 k-m2?, josta asuinkerrosalaa on yhteensa
43 800 k-m2. Toimitilakerrosalaa yhteensa 14 000 k-m2.

Asemakaavan muutosluonnoksen valmistelun vaiheet
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LAHTOKOHDAT

Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka asemakaavan muutosluon-
nos on pidetty ndhtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa ja kaupungin
ilmoitustaululla sek& kaupunkisuunnitteluviraston internetsivuilla. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta ja muutosluonnoksesta on jatetty
yksi mielipide, joka on otettu kaavoitustytéssa huomioon.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutosluonnosta koskee nelja erityistavoitetta:

- Uusia huomattavia asuin-, tyopaikka- tai palvelutoimintojen
alueita ei tule sijoittaa irralleen olemassa olevasta yhdys-
kuntarakenteesta.

- Riittavien alueiden varaaminen jalankulun ja pyorailyn ver-
kostoja varten seka verkostojen jatkuvuuden edistdminen.



- Pilaantuneen maa-alueen puhdistustarve on selitettava
ennen ryhtymista kaavan toteuttamistoimiin.

- Melusta, tarinasta ja ilman epapuhtauksista aiheutuvan
haitan ehkdiseminen ja jo olemassa olevien haittojen va-
hentaminen.

Kaavan valmistelussa on erityisesti painotettu alueen sijoittumista Ka-
lasataman metroaseman ja palveluiltaan monipuolisen Kalasataman
keskuksen valittomaan laheisyyteen ja poikkeuksellisen kattavan kevy-
en lilkenteen verkoston solmukohtaan.

Asemakaavan muutosluonnos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alu-
eidenkayttdtavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojenaluetta.

Osayleiskaava
Kalasataman osayleiskaava nro 11650 (kaupunginvaltuusto 30.1.2008,
tullut voimaan 14.3.2008) mukaan alue on paaosin kerrostalovaltaista

asuntoaluetta ja palvelujen ja hallinnon aluetta.

Nyt laadittu asemakaavan muutosluonnos on osayleiskaavan mukai-
nen.

Asemakaavat
Alueella on voimassa:
- Asemakaava nro 8750 (vahvistettu 16.4.1985). Kaavan
mukaan alue on satama-aluetta ja sataman toimintaa pal-

velevien varastorakennusten korttelialuetta.

- Asemakaava nro 11760 (tullut voimaan 2.1.2009). Kaavan
mukaan alue on katualuetta.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.



Kiinteistorekisteri
Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistérekisteriin.
Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunginhallituksen paattksen (23.1.2012) mukaisesti kaava-alueen
kortteleiden 10627 ja 10628 asuinkerrostalojen korttelialueet (AK) on
varattu asuntotuotantotoimikunnalle 31.12.2013 saakka kumppanuus-
kaavoitusta seka asuntorakentamishankkeiden kehittdmista ja suunnit-
telua varten.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin Kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu xx.xx.20xx.

Maanomistus
Alue on Helsingin kaupungin omistuksessa.
Nykyisen alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee kantakaupungin itdrannalla, Kulosaaren sillan pohjois-
puolella. Lannessa alue rajautuu Hermannin rantatiehen ja etelassa jo
rakentuvaan Kalasataman keskukseen. Alue on vanhaa satamatoimin-
tojen aluetta, jonka kayttotarkoitus on muutosprosessissa sataman
muutettua Vuosaareen. Alueella olleet varastorakennukset on purettu
uuden maankayton tieltéd. Nykyisellaan alue on tasainen kentta, jota
kaytetaan rakentuvan lahiympariston valiaikaisena varastona mm.
maamassoille ja tydmaajarjestelyille. Alue on lahes kokonaisuudessaan
tayttdmaata.

Palvelut

Alueen palvelut ovat rakentumassa Kalasataman muun rakentamisen
myo6ta. Kalasataman metroasemalle ja sen ymparille rakentuvaan mo-
nipuolisten palvelujen keskukseen, Kalasataman keskukseen asema-
kaava-alueelta on matkaa n. 300 metrid. Myds Tukkutorin ja Teurasta-
mon kehittyva palvelutarjonta ovat alueen valittomassa laheisyydessa.

Kalasataman korttelitalon (koulu ja paivakoti) rakentaminen alkaa
vuonna 2013. Kalasataman ensimmainen kivijalkapaivakoti Pikku-Tylli
avataan vuoden 2013 alussa. Molemmat sijaitsevat Sornaistenniemel-
1&, alle puolen kilometrin paassa kaava-alueesta.



Yhdyskuntatekninen huolto

Maapera

Suunnittelualueen nykyinen yhdyskuntatekninen huolto kasittaa vesi-
huollon, energiahuollon ja tietoliikenteen.

Alueella on seka-, jatevesi- ja hulevesiviemareita ja paineviemari.
Suunnittelualueen lansireunalla, Hermannin rantatielld, sijaitsee 300
mm sekaviemari, joka liittyy alueen pohjoisosan tulevalla katualueella
500 mm sekaviemariin, johon liittyy myds 300 mm paineviemari. Koil-
liskulman korttelia 10628 viistdéa 300 mm pohjoiseen laskeva jatevesi-
viemari ja korttelin 10627 alueella sijaitsee satamalle kuuluva 150 mm
jatevesiviemari.

Alueen itareunalla sijaitsevat hulevesiviemarit (300 mm ja 600 mm)
purkavat Vanhankaupungin selalle ja kuuluvat satamalle. Luoteisnur-
kan katualueen kuivatuksesta huolehtivat hulevesiviemarit purkavat
pohjoisosan 500 mm sekaviemariin.

Alueen pohjoisosassa on likipitden 300 mm paineviemarin linjausta
seuraava 200 mm vesijohto ja kaakkoiskulmassa 40 mm tyémaa-
aikainen vesijohto. Alueen vesijohtoverkosto kuuluu limalan painepii-
riin; minimikulutustilanteen painetaso vaihtelee valilla +64...+68 m
(NN).

Alueella on energiahuollon osalta kaukolampdjohtoja (80 - 300 mm),
sataman sahkokaapeleita ja Helenin 10 kV keskijannitekaapeleita.
Kaapelit sijaitsevat padsaantdisesti tulevilla katualueilla. Korttelin
10627 pohjoisreunassa sijaitsee muuntamo.

Suunnittelualueella on seké sataman omia etta yksityisten operaattori-
en tietolikennekaapeleita. Valtaosa kaapeleista sijaitsee korttelien
10627 ja 10629 alueilla. Lisaksi kaapeleita sijaitsee Hermannin ranta-
tiella aivan alueen lansireunassa, alueen pohjoisosan tulevalla katualu-
eella ja korttelin 10627 lansipuolisella tulevalla katualueella.

Kohde sijaitsee paaosin saven paalle tehdylla tayttbalueella. Tayton
paksuus alueen lansiosassa on n. 1-3 metrid. Tayttokerros paksunee
itddn ja on itareunassa noin 5 metria. Alueen luoteisreunalla ja alueen
eteldosalla on tayton alla kitkamaata tai kallio/louhittu kallio. Nailla alu-
eilla tayton paksuus on alle 3 metria.



Ymparistohairiot
Melu ja ilmanpaastot

Asemakaavan kortteleita rajaavien katujen moottoriajoneuvo- ja raitio-
vaunuliikenne aiheuttavat likennemelua. Katujen moottoriajoneuvolii-
kenteen paastot heikentavat ilmanlaatua alueella.

Maaperan puhtaus

Alueen nykyinen maanpinta on muodostettu maa- ja merialuetta tayt-
tamalla. Tayttdihin on kaytetty varsinaisen maa- ja kiviaineksen lisaksi
sekalaisia aineksia kuten tuhkaa, purkujatetta ja teollisuuden sivutuot-
teita. Alueella on aiemmin ollut satamarataan kuuluvia pistoraiteita. Li-
kimain korttelin 10629 alueelle on vuonna 1999 laaditun Sompasaaren
sataman maaperariskien kartoituksen mukaan tuotu 1960-luvulla kirja-
painon pesunesteitd, joiden mukana maaperaan paasi liuottimia. Liuot-
timilla ja PAH-yhdisteilla pilaantunutta maata poistettiin vuonna 1994
kentén tasaustdiden yhteydessa.

Alueen maaperéassa on 2000-luvun alkupuolelta alkaneissa tutkimuk-
sissa todettu monin paikoin raskasmetalleja, PAH-yhdisteita, syanidia
ja orgaanisia yhdisteita, kuten 6ljyhiilivetyja ja liuottimia. Alueetta on
osin kunnostettu tulevien katualueiden kohdalta vuonna 2011. Kalasa-
tamankadun eteldosa ja Tukkutorikujan lansiosa ovat puhdistetut
osuudet. Koska pilaantuminen jatkuu puhdistetun alueen ulkopuolelle,
on jo puhdistetut alueet eristetty suojarakenteella. Puhdistamistoitéa on
paikoin tehty myds tulevan korttelin 10627 alueella.

Tukkutorin pakastamo

Alueen lansipuolella sijaitsee Helsingin tukkutori, jossa toimii myos pa-
kastamo. Pakastamon jadhdytysaineena on ammoniakki. Ammoniakin
aiheuttamia riskeja on selvitetty Etela- Hermannin kaavoituksen aikana.
Tukkutorin pakastamolle on Etelda- Hermannin asemakaavoituksen yh-
teydessa tehtyjen turvallisuustarkastelujen perusteella esitetty Tukesin
ja pelastuslaitoksen lausunnoissa (17.10.2005 ja 7.10.2005) vahim-
maisetaisyydeksi asutukseen 100 metrid. Asemakaavamuutoksen l&a-
himmat toiminnot sijaitsevat noin 400 metrin etdisyydella pakastamos-
ta. Ammoniakin kaytto tulee suunnitelmien mukaan loppumaan Tukku-
torin alueella. Uuden pakastamon on arvioitu valmistuvan vuonna
2015.
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TAVOITTEET
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Asemakaavan muutoksen tavoitteena on taydentdd Kalasatamaan ra-
kentuvaa kaupunkia paikkaan sopivalla ja sen haasteet huomioivalla
korttelirakenteella. Yhteistydssa Helsingin kaupungin asuntotuotanto-
toimiston kanssa suunniteltavalle kumppanuuskaavoitusalueelle pyri-
taan loytamaan arkkitehtonisesti korkeatasoinen ja toteuttamiskelpoi-
nen kokonaisratkaisu myds kohtuuhintaisen asuntotuotannon tarpeisiin.
Liséksi Hermannin rantatien varren asuinkortteliin pyritddn luomaan
edellytyksia rynmarakennuttajille varattaville kerrostalotonteille.

Alueen kaupunkikuva suunnitellaan urbaaniksi. Erityistd huomiota pyri-
taén kiinnittamaan katutilan elavoittdmiseen ja riittavien liikketilamahdol-
lisuuksien sijoittamiseen kaava-alueelle. Asuntosuunnittelussa koroste-
taan asumismuotojen monipuolisuutta ja huomioidaan kaupunkiasumi-
sen erilaisia tarpeita.

Alue tukeutuu ensisijaisesti joukkoliikenteeseen. Jalankulku- ja pyorai-
ly-ympariston turvallisuus ja viihtyisyys otetaan korostuneesti huomi-
oon.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Capellan puistotien korttelit sijaitsevat Kalasataman keskuksen poh-
joispuolella ja ne ovat osa Kalasataman keskeisimpia korttelialueita.
Korttelit ovat Kalasataman pohjoisosan aloituskorttelit ja niiden raken-
taminen tasapainottaa uuden kaupunginosan rakentamista Kulosaaren
sillan molemmille puolille.

Asemakaavan muutoksessa on suunniteltu asuin- ja toimitilarakennus-
ten alue, johon tulee asuntoja noin 800 uudelle asukkaalle. Kaava-alue
muodostuu kolmesta p&&osin 6-kerroksisesta korttelista ja niitd ympa-
roivista kaduista. Hermannin rantatien varren korttelista osa on varattu
erityisasumiseen. Kaava-alueen eteldosassa on toimitilarakentamiselle
varattu tontti, jonka rakennukset voidaan toteuttaa 8—16-kerroksisena.

Asemakaava laaditaan yhteistydssa Helsingin kaupungin asuntotuotan-
totoimiston kanssa ns. kumppanuuskaavoitusperiaatteella. Yhteistyén
tavoitteena on loytaa ideakilpailun avulla asemakaavan laatimisen poh-
jaksi arkkitehtonisesti korkeatasoinen, toteuttamiskelpoinen ja toimiva
korttelisuunnitelma, joka mahdollistaa kaupunginvaltuuston hyvaksy-



man Helsingin asumisen ja siihen liittyvan maankayton toteutusohjel-
man mukaisen mahdollisimman monipuolisen asuntotuotannon. Lisaksi
kilpailijoiden tulee kiinnittaa erityista huomioita paikan synnyttamiin
haasteisiin mm. varjostusolosuhteiden osalta.

Mitoitus

Muutosalueen pinta-ala on 4,13 ha. Kaavaluonnoksessa on rakennus-
oikeutta yhteensa 57 800 k- m?, josta asuinkerrosalaa on yhteensa
43 800 k-m2. Toimitilakerrosalaa yhteensa 14 000 k-m2.

Kaavaluonnoksen aluetehokkuus on ea = 1,4. Korttelialueiden tehok-
kuus on ea = 2,14.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) ja eritysasumisen korttelialue (AKS)

Alueelle on suunniteltu kolme asuinkorttelia, jotka ovat kantakaupungin
mittakaavaa mukailevia paaosin kuusikerroksisia umpikortteleita. Kort-
telit on rajattu ulkoreunoiltaan mahdollisimman selkeéksi katutiloja ra-
jaavaksi kokonaisuudeksi. Kortteleiden siséalle jaa yhteiskayttoiset piha-
alueet, joiden alla sijaitsevat pysakointilaitokset. Poikkeuksena on kort-
teli 10629, jonka tontit on rajattu siten, ettéa kullekin tontille syntyy oma
piha ja sen alle tonttikohtaiset pysakointialueet. Ratkaisulla pyritdéan
valttamaan tonttien valisia yhteisjarjestelyja ja luomaan realistisia mah-
dollisuuksia tonttien luovuttamiselle ryhnmarakennuttamiseen. Myos
tonttien koot on suunniteltu tukemaan ryhméarakennuttamisen mahdolli-
suuksia. Piha-alueella olevia tonttien valisia rajoja ei saa aidata. Koska
eritysasumiseen varattujen tonttien piha-alueet ovat melko pienet, tulee
rakennusten kolmikerroksisten osien kattopinnat rakentaa ja istuttaa
leikki- ja oleskelualueiksi.

Kalasataman osayleiskaavan mukaisesti eri osa-aluille pyritd&n luo-
maan omaleimainen ilme. Kalastaman ensimmaisen asuinalueen Sor-
naistenniemen rakennukset ovat varitykseltd&n kovin tummia. Capellan
puistotien kortteleiden tulisi iimeeltdén erottua Kulosaarensillan etela-
puoleisesta alueesta ja siten asemakaavassa on maaritelty niiden jul-
Kisivujen varitykseksi vaalea. Liséksi viereisten tonttien rakennusten tu-
lee ilmeeltdan erottua naapureistaan, jotta valtetdan suurkorttelimainen
luonne. Lahiympariston korkean rakentamisen takia kattopinnat ovat
nakyva osa kaupunkimaisemaa. Siten kattopintoja tulee kasitella ns.
viidentena julkisivupintana ja ne tulee suunnitella osaksi korttelikoko-
naisuutta.

Asuinkortteleiden alimpaan kerrokseen tulee asemakaavakarttaan
merkityille alueille rakentaa liiketilaa yhteensa 2 600 k-m2. Korttelin



10627 tontille 5 merkitylle sosiaalitoimen palvelujen alueelle on tulossa
noin 1 100 k-m2:n kokoinen kehitysvammaisten paivatoimintakeskus.

Asuinkerrostalojen ja eritysasumisen korttelialueiden yhteenlaskettu
kerrosala on 43 800 k-m2.

Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue (AH)

Kortteleiden 10627 ja 10628 sisapihat on merkitty asumista palveleviksi
yhteiskayttoisiksi korttelialueiksi, jotka on varattu kaikkien tonttien yh-
teisia leikki- ja oleskelualueita varten. AH-korttelialueiden alle rakenne-
taan ympardivien AK-korttelialueiden autopaikat erillisiin pysakointilai-
toksiin.

Toimitilarakentamisen korttelialue (KTY)

Liikenne

Kaava-alueen eteldisin alue on merkitty toimitilarakennusten kortteli-
alueeksi. Kalasataman keskuksen korkean rakentamisen aiheuttamien
haasteellisten varjostusolosuhteiden takia paikka ei ole otollinen asu-
miselle. Toimitilarakentamisen sijoittaminen Tydpajankadun varrelle liit-
taa Capellan puistotien korttelit luontevasti Kalasataman keskuksen
toimintoihin.

Korttelilla on kolmekerroksinen jalustaosa, johon sijoittuvat mm. kortte-
lin autopaikat. Jalustan paaltd nousevat erilliset rakennusmassat voi-
daan toteuttaa 8—16-kerroksisena. Rakennuksen korkein osa sijoittuu
Englantilaisaukion reunalle. Toimitilarakentamisen kerrosala on 14 000
k-m2,

Kalasataman rakentuminen lisda alueen paakatujen liikkennetta siiné
maarin, ettd nykyinen katuverkko ei ole riittava Kalasataman tulevan
keskuksen laheisyydessa. Paakatuliikenteen sujuvuus on varmistettu
Sorndisten ja Hermannin rantateiden valisella likennetunneliyhteydella,
Sornaistentunnelilla, jonka yleissuunnitelman kaupunginvaltuusto hy-
vaksyi asemakaavoituksen pohjaksi 6.6.2012. Capellan puistotien kort-
teleiden asemakaavaluonnos seka sen liikkennesuunnitelma on laadittu
taman paatoksen pohjalta.

Kalasataman ohittava pitkdmatkainen liikenne siirtyy tunneliin. Her-
mannin rantatie muuttuu luonteeltaan alueelliseksi kokoojakaduksi ja
tarkeaksi joukkoliikenteen yhteydeksi. Kadulle sijoitetaan seka linja-
autoliikennetta etta raitiolinja, jotka palvelevat Kalasataman asukkaiden
lisdksi laajalti myds Helsingin koillisseudun muita matkustajia. Lahim-



mat raitiotie- ja linja-autopysakit sijaitsevat Hermannin rantatiella Kala-
sataman keskuksen kohdalla aivan metroaseman alla seka Verkkosaa-
renkadun risteyksen pohjoispuolella.

Kalasataman sisaista liikennetta palvelevat Hermannin rantatielle ta-
saisin vélein johtavat pistokadut, jotka ovat osa Kalasataman paikallista
kokoojakatuverkkoa. Asemakaava-alueella nama ovat Verkkosaaren-
katu ja TyOpajankatu. Katuverkkoa taydentavat Kalasatamankatu ja
Capellan puistotie seka jalankululle ja pyodréilylle varattu Tukkutorinku-
ja. Katujen varsille on varattu mahdollisimman paljon tilaa vieras- ja
asiointipysakoinnille Ty6pajankatua lukuun ottamatta.

Hermannin rantatie ja Capellan puistotie ovat osa pyorailyn paareitis-
toa. Naille kaduille rakennetaan jalankulusta erotellut yksisuuntaiset
pyoratiet ja Tyopajankadulle pyorakaistat. Muilla kaduilla py6raily on
ajoradalla muun ajoneuvoliikenteen tapaan.

Alueen asukaspyséakointi toteutetaan maanalaisena pysakointind piha-
kannen alla.. Autopaikkojen méaarat ovat AK-korttelialueella vahintaan
suurempi luvuista 1 ap/130 k-m2 tai 0,5 ap/asunto ja AKS-kortteli-
alueella 1 ap/400 k-m2. Toimistoille tulee rakentaa vahintaan 1 ap/120
k-m? ja myymaloille 1 ap/150 k-m2.

Palvelut

Asemakaavassa on merkinta li, joka osoittaa rakennusalan osan, johon
on rakennettava kerrosalan osoittavan luvun verran liiketilaa. Lisaksi
kaavassa on merkinta kr, joka osoittaa rakennusalan osan, johon on
rakennettava kerrosalan osoittavan luvun verran ravintola- tai kahvilati-
laa, joka on varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon ylimmé&n tason
ylapuolella johdettavalla ilmastointihormilla. Yhteensa kaava-alueella
on liiketilaa 2 600 k-m2.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueelle rakennetaan uudet vesi-, energia- ja tietoliikennehuollon ver-
kostot.

Vesijohtoverkko kuuluu limalan painepiiriin ja painetaso on n. +60 mvp.
Painetaso ei todennakoisesti riitd korkeimmille rakennuksille, vaan ne
on varustettava mahdollisesti kiinteistokohtaisella paineenkorotuksella.

Jatevedet kootaan viettoviemarissa kaava-alueen ulkopuolelle raken-
nettavaan pumppaamoon, josta ne pumpataan Hermannin rantatielle
rakennettavaan viemariin ja edelleen Viikinméaen puhdistamolle.
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Sade- ja sulamisvedet johdetaan hulevesiviemareissa mereen. Rank-
kasateiden aiheuttamiin tulviin on varauduttu siten, etta kaava-alueen
kaduilla on riittava pituuskaltevuus ja rankkasateiden aikainen tulvavesi
purkautuu pintavaluntana katuverkostoa pitkin mereen.

Kaavassa on muuntamoiden sijoittamista koskeva maarays.
Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Tonttien suunnittelua ja rakentamista varten on laadittu raportti, jossa
on tietoja mm. pohjaolosuhteista, esirakentamisesta ja maaperan puh-
distustoimenpiteista: "Helsingin kaupunki, rakennusvirasto, Kalasata-
man ja Sornaistenniemen kaava-alueet, esi- ja katurakentamisen seka
vesihuollon yleis- ja rakennussuunnittelu, Suunnitteluohjeet talonraken-
tamista varten, 20.8.2009". Ohjeen kattama alue ulottuu korttelin 10627
alueelle.

Tayttbmaakerroksen paksuus alueella vaihtelee 1-5 metriin. Korttelin
10627 KTY-1-korttelialueen eteldosalla rakennukset voidaan perustaa
maan tai kallion varaan, kaakkoiskulmalla teraspaaluilla. Muualla kort-
telialueella 10627 rakennukset perustetaan terasbetonilyontipaaluilla.
Myds korttelien 10628 sekd 10629 alueella rakennukset perustetaan
terdsbetonilyontipaaluilla. Kadut, kunnallistekniikka ja pihat voidaan pe-
rustaa esikuormitetun pohjamaan varaan. Lopullisten perustamistapo-
jen suunnittelua varten on tehtava katu- ja tonttikohtaisia liséselvityksia
pohjarakennusolosuhteista.

Hermannin rantatien lansipuolella on puupaaluperusteisia rakennuksia.
Orsi- ja pohjaveden pintaa ei saa pysyvasti alentaa. Olemassa oleville
rakennuksille ja rakenteille ei saa aiheutua haittaa tyonaikaisesta poh-
javedenalennuksesta.

Kaava-aluetta rajaavien katujen korkeustasojen maarittelyssa on otettu
huomioon ilmastonmuutoksesta mahdollisesti aiheutuva merenpinnan
nousu seka paikallisista rankkasateista johtuvat tulvatilanteet.

Alueen maaperé on todettu pilaantuneeksi siten, ettd laaja-alainen
puhdistaminen on valttamatonta ennen alueen ottamista asemakaavan
mukaiseen kayttéon. Alueella on kaynnissa lisatutkimuksia, joiden pe-
rusteella tarkennetaan maaperan pilaantuneisuutta ja arvioidaan alus-
tavasti kunnostustarvetta ja -kustannuksia.
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Asemakaavassa on maarays maaperan pilaantuneisuuden selvittami-
sesta ja pilaantuneiden alueiden kunnostamisesta ennen rakentami-
seen ryhtymista.

Ymparistohairiot
Liikennemelu

Kaava-alueella likennemelua aiheuttavat kortteleita rajaavien katujen
moottoriajoneuvo- ja raitiovaunuliikenne. Raitioliikennettd on suunni-
telmien mukaan Hermannin rantatiella ja Tydpajankadulla. Alueelle voi
kantautua jonkin verran melua myos Itavaylalta Kulosaaren sillan
suunnasta.

Alueen suunnittelun lahtékohtana on, ettd Hermannin rantatien ja Sor-
naisten rantatien ajoneuvoliikenteen yhdistava tunneli on toteutettu.
Tunneli vahentaa merkittavasti Hermannin rantatien liikennetta ja sa-
malla sen aiheuttamaa melua. Liséksi oletetaan, ettd Kalasataman
keskus on toteutunut sille laaditun asemakaavan mukaisesti, jolloin sen
kansi- ja muut rakenteet suojaavat Capellan puistotien kortteleiden
asemakaava-aluetta Itavaylan ja metron melulta. Itavaylan ja metron
melun leviamista Kulosaaren sillan suunnalta kaava-alueelle vahenta-
vat sillan nykyiset ja tulevat melukaiteet ja -aidat seka Verkkosaaren
asemakaava-alueelle tuleva korkeiden rakennusten kortteli.

Kaava-alueen melutasoja on arvioitu pistemaisilla laskennoilla. Las-
kennassa on kaytetty pohjoismaista tielikennemelun laskentamallia.
Koska kyse on Sdrnaisten alueen taydennysrakentamisesta, on melu-
laskelmissa paivan keskidanitaso mitoitettavin suure. Laskennassa
paivan (klo 7.00-22.00) likennemaaraksi on arvioitu 90 % koko vuoro-
kauden liikenteesta. Raitiovaunujen melu on laskelmissa otettu huomi-
oon siten, ettd yksi raitiovaunuvastaa kahta raskasta ajoneuvoa.

Asemakaavan korttelit ovat umpikortteleita, jolloin oleskelupihat ovat
paaosin rakennusmassojen muodostamassa melukatveessa. Kor-
keimmat melutasot kohdistuvat Tyopajankadun varrella sijaitsevan
KTY-korttelialueen julkisivulle (67—68 dB).

Melulaskelmien perusteella kaavassa on annettu asuinrakennusten ul-
koseinarakenteiden aaneneristavyytta koskevia maarayksia, joilla
asuntojen sisamelutasot saadaan hyvaksyttavalle tasolle.



12

Imanlaatu

Itavaylan liikenteen pakokaasupaastdjen haitta-alueen arvioidaan ulot-
tuvan noin 52 metrin p&&han vaylasta. Haitta-alue ei ulotu kaava-
alueen asuinkortteleihin saakka.

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Asemakaavan toteuttamisen vaikutuksia tullaan tarkistamaan kaavoi-
tustydn edetessa mm. alueesta jarjestettavan ideakilpailun avulla.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Satamatoiminnoilta vapautuvien alueiden rakentuminen vahvistaa kan-
takaupungin ja ydinkeskustan asemaa alue- ja yhdyskuntarakenteessa.
Itédisen kantakaupungin ranta-alue ja kaava-alue sen osana rakentuu
ydinkeskustan ja Arabianrannan valiin liittden koko uuden rantaraken-
teen keskustan reunaan.

Kaava-alueen rakentaminen on tdydennysrakentamista, jossa yhdys-
kuntarakenne tulee asettumaan olemassa olevan rakenteen ja liiken-
neverkkojen valittomaan laheisyyteen.

Hyvat liikenneyhteydet ja erittéin keskeinen sijainti tekevat alueen hou-
kuttelevaksi monipuoliselle vaestorakenteelle. Lisdksi metroaseman |a-
heisyys tarjoaa hyvéat mahdollisuudet erityisasumiselle.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan

Capellan puistotien kortteleiden rakentaminen on osa Helsingin merel-
lisen olemuksen muutosprosessia. Capellan puistotien kortteleiden ra-
kentaminen aloittaa Kalasataman pohjoisosan rakentamisen ja tasa-
painottaa siten rakentamisen méaarad Kulosaaren sillan molemmille
puolille.

Vaikutuksia maisemaan ja kaupunkikuvaan tullaan tutkimaan alueesta
jarjestettavan ideakilpailun avulla.

Vaikutukset likenteeseen seké teknisen huollon jarjestamiseen
Alueen liikenteellinen sijainti on hyva. Sen vieressa sijaitsee metro-

asema, josta johdetaan myo6s bussi- ja raitiovaunuliikennetta keskustan
ja Pasilan suuntaan.
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Alueen rakentaminen lisaa paikallislikennetta. Liikenne johdetaan halli-
tusti kokoojakatujen kautta paakatuverkkoon.

Alueen tasainen maasto luo hyvat edellytykset jalankululle ja pyorailylle
seka esteettomalle liikkumiselle.

Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Alueelta on tekeilla rakennettavuusselvitys. Esirakentamismenetelma-
na on suunniteltu alueen esikuormitusta. Alustavan selvityksen mukaan
katujen esirakentamiskustannukset ovat noin 32 euroa/m? eli yhteensa
noin 0,4 milj. euroa. Korttelialueiden esirakentamiskustannukset ovat
alustavasti 32 euroa/m?, yhteensa noin 0,8 milj. euroa. Kustannuksissa
ei ole otettu huomioon pilaantuneen maaperan kunnostamista. Puhdis-
tamiskustannukset arvioidaan alustavasti alueen lisdtutkimusten val-
mistuttua.

Vaikutukset ihmisten terveyteen ja turvallisuuteen

Pilaantunut maaperé puhdistetaan ennen alueen ottamista asemakaa-
van mukaiseen kayttoon. Maaperasta ei puhdistamisen jalkeen aiheu-
du haittaa ihmisten terveydelle.

Alueen korkeustason méaarittelyssé on merenpinnan korkeusvaihtelu
otettu huomioon sijoittamalla uudisrakennukset maa- ja metsatalous-
ministerion ja ymparistoministerion oppaassa annettujen ohjeiden mu-
kaisesti: Ylimmat vedenkorkeudet ja sortumariskit ranta-alueille raken-
nettaessa — Suositus alimmista rakentamiskorkeuksista, ymparistbopas
no: 52. Rankkasateiden aiheuttamiin tulviin on varauduttu suunnittele-
malla alueellinen tasaus siten, etta tulvavedet voidaan johtaa pintava-
luntana katuja pitkin mereen.

Kalasataman keskuksen aiheuttamat vaikutukset lahiymparistoon

Kalasataman keskuksen korkea rakentaminen aiheuttaa kaava-alueelle
erittdin haasteelliset varjostusolosuhteet. Liséksi kaava-alueen kau-
punkirakenteellinen liittyminen Kalasataman keskuksen suureen mitta-
kaavaan on ratkaistava laadukkaasti. Kilpailijoiden oletetaan paneutu-
van naihin haasteisiin asemakaavaluonnoksen pohjalta kaytavassa
ideakilpailussa.

Kalasataman keskuksen aiheuttamia vaikutuksia [&ahiymparistoon tutki-
taan alueesta jarjestettavan ideakilpailun avulla ja kilpailun tulosten
pohjalta tehd&an tarvittaessa lisaselvityksia.
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6
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus
Kaavoitustyo on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 10.4.2012) seka asemakaavan muutos-
luonnos (paivatty 10.4.2012).

Vireilletulosta ilmoitettiin my6s vuoden 2012 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka asemakaavan muutosluon-
nos ja selostusluonnos ovat olleet nahtavana kaupunkisuunnitteluviras-
tossa 10.4.-4.5.2012.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse yksi mielipide koskien osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
ja asemakaavan muutosluonnosta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta saatu
mielipide kohdistui kortteleiden melu- ja tuuliolosuhteisiin seké piha-
alueiden varjostusolosuhteisiin.

Mielipide on kaavoitustytssa otettu huomioon ja siind mainittujen asioi-
den tutkimista jatketaan kaavoitustyon edetessa mm. alueesta jarjestet-
tavan ideakilpailun avulla.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaluonnoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteis-
tyota kiinteistbviraston, rakennusviraston, talous- ja suunnittelukeskuk-
sen ja ymparistokeskuksen sekad Helsingin Satama -liikelaitoksen
kanssa. Kaavaluonnoksesta saadut kannanotot koskivat likennemaa-
réennusteiden pohjalta tarkistettavaa asuinrakennusten meluntorjun-
nan tarvetta, lumen varastointia alueella seka yhteispihatontteja.
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7
KASITTELYVAIHEET

Asemakaavan muutosluonnos esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 30.10.2012 ja se paatti ...

Helsingissa

Annukka Lindroos
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SORNAINEN, CAPELLAN PUISTOTIEN KORTTELIT

ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee kantakaupungin
itdrannalla, Kulosaaren sillan pohjoispuolel-
la. LAnnessa alue rajautuu Hermannin ran-
tatiehen ja eteldsséa tulevaan Kalasataman
keskukseen. Muutosalue sijaitsee osoittees-
sa Capellan puistotie.

Nykytilanne

Alue on vanhaa satamatoimintojen aluetta,
jonka kayttotarkoitus on muutosprosessissa
sataman muutettua Vuosaareen. Alueella
olleet varastorakennukset on purettu ja alue
on nykyisellaan tasainen kenttd, jota kaytet-
taan rakentuvan lahiympariston valiaikaise-
na varastona mm. maamassoille ja tydmaa-
jarjestelyille.

Mitd alueelle suunnitellaan

Alueelle on suunnitteilla kolme asuin- ja toi-
mitilakorttelia, joihin tulee asuntoja yhteensa
n. 500 asukkaalle. Asuinrakennukset ovat
paaosin 6-kerroksisia ja toimitilarakennukset
voidaan toteuttaa 6-16-kerroksisena.

Kaavaluonnoksessa asuinkerrosalaa on yh-
teensa 34 000 km2 ja liike- ja toimitilakerros-
alaa 24 000 km?2.

Aloite

Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupungin
aloitteesta.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa alueen.
Kaavatilanne

Alueella on voimassa asemakaavat vuosilta
1985 ja 2009. Voimassa olevissa asema-
kaavoissa alue on satama-aluetta, sataman
toimintaa palvelevien varastorakennusten
korttelialuetta seka katualuetta.

Kalasataman osayleiskaavan (2008) mu-
kaan alue on paaosin kerrostalovaltaista
asuntoaluetta ja palvelujen ja hallinon aluet-
ta.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunginhallituksen paatdoksen
(23.1.2012) mukaisesti osa kaava-alueen
kortteleista on varattu asuntotuotantotoimi-
kunnalle 31.12.2013 saakka kumppanuus-
kaavoitusta seka asuntorakentamishankkei-
den kehttadmista ja suunnittelua varten.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja muut asian-
tuntijat arvioivat kaavan valmistelun yhtey-
desséa sen toteuttamisen vaikutuksia yhdys-
kuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan ja mai-
semaan, liikenteeseen seka teknisen huol-
lon jarjestamiseen ja yhdyskuntatalouteen.

Lisaksi tutkitaan alueen valittdmassa lahei-
syydessa sijaitsevan Kalasataman keskuk-
sen toteuttamisen aiheuttamia vaikutuksia
talle kaava-alueelle.
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Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on la-
hetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu
valmisteluaineisto on esilla 10.4.-4.5.2012.

e kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3, 1. krs

e kaupungin ilmoitustaululla,
Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

e www.hel.fi’lksv (kohdassa "Nahtavana

nyt").

Kaavan valmistelija on tavattavissa kaupun-
kisuunnitteluvirastossa sopimuksen mu-
kaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
kaavaluonnoksesta voi esittaa mielipiteen
viimeistaan 4.5.2012 kirjallisesti osoittee-
seen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittdd myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jar-
jestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Tavoit-
teena on, ettd ehdotus esitellaan kaupunki-
suunnittelulautakunnalle vuonna 2013.

Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan
julkisesti ndhtaville ja siitd pyydetdéan viran-

omaisten lausunnot. Kaavaehdotuksesta voi
tehd& muistutuksen nahtavillaoloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on kau-
punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
kasiteltavana vuonna 2013.

Ketk& ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e seurat, yhdistykset: Hermanni-Vallila
seura, Helsingin kaupunginosayhdistyk-
set ry Helka, Kallion—Alppilan seudun
kestavan kehityksen asukasfooru-
mi/kaupunkisuunnitteluryhma, Kallio-
seura, Kulosaarelaiset—Brandodborna,
Helsingin seudun kauppakamari, Helsin-
gin Vanhankaupungin Yrittajat ry,

e Helsingin Yrittajat

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset: Hel-
singin Energia, Helen Sahkoverkko Oy,
HSY Vesi, kiinteistdvirasto, Helsingin
seudeun liikenne HSL, pelastuslaitos,
rakennusvalvontavirasto, rakennusviras-
to, sosiaalivirasto, talous- ja suunnittelu-
keskus, ymparistokeskus.

e muut asiantuntijaviranomaiset: Uuden-
maan elinkeino-, liikenne- ja ymparisto-
keskus.

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-palvelusta:
www.hel.filksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla.

Suunnittelusta tiedotetaan

o kirjeilla osallisille (asunto-osakeyhtididen
kirjeet [ahetetaan isanndaitsijoille, joiden
toivotaan toimittavan tiedon osakkaille ja
asukkaille)

e Helsingin Uutisissa
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o www.hel.fi/lksv (kohdassa Nahtavana
nyt!)

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka

julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee
arkkitehti Ulla Kuitunen

puhelin 09 310 37443
sahkoposti ulla.kuitunen(a)hel.fi
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ILMAKUVA Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto / Itdranta-projekti
Ulla Kuitunen / Katja Raevuori

Kaava-alueen rajaus



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta %9ellsinki Tayttimispvm

Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm
Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm
Hyviksymispykéla Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 4,1318
Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha] [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Asemakaavan muutoksen pinta-ala

10.10.2012

10. kaupunginosa, Sorndinen, Kortteli 571, Katu- ja satama-alue

27.03.2012

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

4,1318

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 4,1318 100,0 57800 1,40 0,0000 41000
A yhteensia 2,0486 49,6 43800 2,14 2,0486 45000
[P yhteensi
Y yhteensia
C yhteensa
IK yhteensi 0,3606 8,7 14000 3,88 0,3606 14000
T yhteensi -0,6839 -13000
V yhteensi
R yhteensi
IL yhteensi 1,7226 41,7 -1,7253 -5000
IE yhteensa
S yhteensa
[M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi
IR . . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
akennussuojelu

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-]

[k-m?2 +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 4,1318 100,0 57800 1,40 0,0000 41000

A yhteensi 2,0486 49,6 43800 2,14 2,0486 45000

AK 1,2035 58,7 34800 2,89 0,9810 36000

AH 0,5785 28,2 0,8844

AKS 0,2666 13,0 9000 3,38 0,1832 9000

[P yhteensi

Y yhteensa

C yhteensa

IK yhteensi 0,3606 8,7 14000 3,88 0,3606 14000

KTY 0,3606 100,0 14000 3,88 0,3606 14000

T yhteensi -0,6839 -13000

TSV -0,6839 -13000

V yhteensi

R yhteensa

IL yhteensi 1,7226 41,7 -1,7253 -5000

Kadut 1,3330 77,4 0,6516

Katuauk./torit | 0,0716 4,2 0,0716

Kev.liik.kadut | 0,3180 18,5 0,2131

.S -2,6616 -5000

|[E yhteensi

S yhteensia

[M yhteensi

W yhteensé
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Erityisasumisen korttelialue.

Asumista palveleva yhteiskayttéinen
korttelialue.

Toimitilarakennusten korttelialue. Raken-
nuksen kolmeen alimpaan kerrokseen saa
sijoittaa urheilutoimintaa palvelevia tiloja.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Ohijeellinen tontin raja.

Risti merkinnén péalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.
Ohijeellisen tontin numero.
Kadun tai katuaukion nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle sallitusta kerrosalasta
enintdan 1100 k-m2 saa kéyttéé sosiaali-
toimen palveluja varten.

Rakennusalan osa, johon on rakennettava
vahintaan kerrosalan osoittavan luvun ver-
ran liiketilaa.

Rakennusalan osa, johon on rakennettava
katutasoon véhintdan kerrosalan osoittavan
luvun verran kahvila- tai ravintolatilaa, joka
on varustettava rasvanerottelukaivolla ja ka-
ton ylimmaén tason ylapuolelle johdettavalla
ilmastointihormilla.

Maanalainen tila, jolle saa rakentaa auto-
paikkoja.

Alueen osa, jolle tulee sijoittaa porras taso-
jen noin +3.0 ja +6.0 vilille.

Rakennusala, jonka kattopinta tulee raken-
taa ja istuttaa leikki- ja oleskelualueeksi.

Rakennukseen jatettadva kaksi kerrosta kor-
kea kulkuaukko.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun,

jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristdvyyden liikennemelua vastaan on
oltava véhintdan merkityn lukeman osoit-
tamalla tasolla.
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Istutettava alueen osa.

Katu.

Katuaukio, jonka kautta huoltoajo sallittu.
Katuaukio tulee suunnitella ja rakentaa
osaksi Englantilaisaukiota.

Yleiselle jalankululle ja polkupyoéréilylle va-
rattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa tontille.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettéava ja
pilaantuneet alueet kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.

Muuntamotilat on sijoitettava korttelialueel-
le tulvavesirajan ylapuolelle.

Pohjasedimentin pilaantuneisuus on selvitet-
téva alueilla, joilla on kaavan mukaisesta
rakentamisesta johtuva ruoppaustarve.

Rakennettavista pysakdintipaikoista 4 % on
mitoitettava liikkuntaesteisille.

Autohalleissa ei tarvitse rakentaa tontin raja-
seinid. Mikali rajaseinda ei rakenneta, tulee
eri tontteja kasitelld yhtena kokonaisuutena
riittdvan turvallisuustason saavuttamiseksi.

AK-korttelialueiden tonteille on rakennettava
yksi vahintdédn 1,2 m syva, 1,8 mleved ja
2,2 m korkea kadulle avautuva, ovellinen tila
yhdyskuntateknisen huollon jakokaappeja
varten, jossa ei saa olla alapohjaa.

Kortteliin tulee rakentaa yhteinen kierratys-
huone jatteiden putkikuljetusjérjestelman
ulkopuolelle jaédvén materiaalin keraysta
varten koko korttelin kdyttodn. Tilasta tulee
olla yhteys suoraan kadulle.

Orsi- ja pohjaveden pintaa ei saa pysyvés-
ti alentaa. Olemassa oleville rakennuksille
ja rakenteille ei saa aiheutua haittaa tyon-
aikaisesta pohjavedenalennuksesta.

AK- ja AKS-korttelialueella:

- Rakennuksen kahdessa alimmassa kerrok-
sessa saa olla liiketiloja ja julkisia palvelutiloja
seké kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja.

- Harraste-, kokoontumis- ja muita vastaavia
yhteistiloja tulee rakentaa asukkaiden kayt-
t66n vahintadan 1,5 % tontin kerrosalasta.

- Rakennuksen kaikkiin kerroksiin saa raken-
taa asumista palvelevia yhteis-, varasto- ja

huoltotiloja seka teknisia tiloja asemakaava-
karttaan merkityn rakennusoikeuden liséksi.

- Rakennuksen julkisivusta ulkonevat raken-
teet, erkkerit ja parvekkeet saavat ulottua
enintaan 1 metrin puin ja pensain istutettaval-
le alueen osalle, joka rajautuu katualueeseen.

- Rakennuksen julkisivusta ulkonevat raken-
teet, erkkerit ja parvekkeet saavat ulottua
enintaan 0,5 metria katualueelle.

- On katualueen puoleiset parvekkeet raken-
nettava sisaanvedettyina.

- Saa kaikissa kerroksissa porrashuoneen

20 m2 ylittavaa tilaa rakentaa asemakaavaan
merkityn kerrosalan liséksi, mikéli se lisaa
viihtyisyytté ja parantaa tilasuunnittelua ja
mikali kukin kerrostasanne saa riittavasti
luonnonvaloa. Sisédantulokerroksien ylédpuo-
lella olevissa kerroksissa tasta johtuva raken-
nusoikeuden ylitys ei kuitenkaan saa olla
yhteensé enempaéaa kuin 5 % asemakaavaan
merkitysta kerrosalasta. Ylitys voi olla tata
suurempi, mikali silld saavutetaan erityista
hydtya rakennus- tai asuntotyyppien kehit-
tdmisessa.




- Rakennuksen porrashuoneesta tulee olla
yhteys lapi talon.

- Jokaiselle asemakaavakarttaan merkitylle
tontille on ylimpéaan kerrokseen rakennetta-
va sauna ja monikayttétila seké kattoterassi
asukkaiden kayttoon. Tilat saadaan raken-
taa asemakaavakarttaan merkityn kerros-
alan lisaksi.

- On rakennettava pesula, jos tontilla on
véhintaan 25 asuntoa.

- Tulee rakennuksen jatkua koko rakennus-
alan pituudelta.

- Rakennusten kadun puoleisten julkisivujen
on oltava paaosin paikalla muurattuja tai
paikalla muurattuja ja rapattuja. Julkisivujen
varityksen tulee olla vaalea.

- Viereisten tonttien rakennusten julkisivun
aukotus ja julkisivun savy tulee erottua toi-
sistaan.

- Pihamaalla olevia tonttien vélisia rajoja
ei saa aidata.

- Katot tulee késitella osana korttelikoko-
naisuutta.

- Rakennuksen ensimmaisessé maanpaalli-

sessé kerroksessa sijaitsevan asuinhuoneen
lattian tulee olla vahint&aan 0,7 metrié vierei-
sen katualueen tason pinnan ylapuolella.

- AK-korttelialueella asunnoista vahintaan
puolet tulee olla perheasuntoja, joissa on
kaksi tai useampia makuuhuoneita.

- Tontille sijoitettavien polkupyorapaikkojen
vahimmaisméaéara on 1 pp / 30 m2 asuntoker-
rosalaa. Naisté 75 % on sijoitettava rakennuk-
siin.

- Pihakannen péaélle ei saa rakentaa auto-
paikkoja.

- Rakennettaessa alueelle erityisasumista,
sovelletaan erityisasumisen autopaikkamaaraa.

KTY-korttelialueella:

- Kattopinnat on suunniteltava ja rakennet-
tava ulko-oleskelualueiksi.

Autopaikkojen maarat ovat:

- Asuinkerrostalojen korttelialueella vahin-
t&an suurempi luvuista 1 ap/130 k-m2 tai
0,5 ap/ asunto.

- Jos tontilla on kaupungin vuokra-asuntoja,
niiden osalta voidaan kaavoituksessa kayt-
taa 20 % pienempaé autopaikkamaaraysta
kuin vastaavissa omistusasunnoissa.

- Erityisasumisen korttelialueella
1 ap/400 k-m2

- Toimistot enintdan 1 ap/120 k-m2

- Myymala- ja liiketilat enintaan 1 ap/
160 k-m2

Téalla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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OSAYLEISKAAVAMERKINNAT

8 m osayleiskaava-alueen ulkopuolella
oleva viiva.

Asuntoalue.

Kerrostalovaltainen asuntoalue.

Kerrostalovaltainen asuntoalue ja palvelujen
seka hallinnon alue.

Keskustatoimintojen alus.

Julkisten palvelujen ja hallinnon a ue.

Palvelujen ja hallinnon &lue.

Palvelujen ja hallinnon alue seké
asuntoalue.

Palvelujen ja hallinnon seké keskusta-
toimintojen alue.

Palvelujen ja hallinnon alue, jolla olevat raken-
nukset suojellaan rakennuslainséadénndlld.

Virkistysalue.

Lahivirkistysalue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Virkistys- ja vesialue. Liittyvien korttelialueiden
ajoneuvoliikenne on sallittu.

Virkistysalue, jolla olevat rakennukset suojel-
laan rakennuslainséédénnolla.

Metroliikenteen alue.

Satama-alue.

Vesiliikenteen alue.

Energiahuollon alue, 2. vaihe, (uuden raken-
nettavan voimalaitoksen toiminta-aika).

Energiahuollon alue, 1. vaihe, (nykyisen voima-
laitoksen toiminta-aika). Merkinté on voimassa
kunnes toinen vaihe toteutuu.

Vesialue.

Vesialue, jolle saadaan rakentaa silta, joka ei
saa haitata veden virtausta.

Venesatama-alue.

W/A

W/P

000000

Kelluvien asuinrakennusten alue.

Vesialue, jolle saadaan rakentaa palvelua ja
hallintoa palveleva rakennus.

Alueen raja.

Katualue.

Ulkoilureitti.

Katuaukio / tori.

Jalankululle varattu katu/tie.

Alue, jolla on erityinen yhdyskuntateknisen
huollon suunnittelutarve.

Alueen kaavoitus ja rakentaminen on tehtéva
riittévén laajoina kokonaisuuksina jotta maa-
perdn stabiliteetin ja korkotason hallinta
turvataan.

Alue, jolla on maaperén pilaantuneisuudesta
ja huonosta rakennettavuudesta johtuva
erityinen suunnittelutarve.

Merkinté osoittaa erityisté jateveden johta-
misen tarvetta.

Silta, joka ei saa haitata veden virtausta.

Suurjénnitteisen séhkétehon siirtotarve,
joka suunnitellaan maanalaisena.

OSAYLEISKAAVAMAARAYKSET

Kaavoituksessa, muussa suunnittelussa ja rakenta-
misessa tulee ottaa huomioon valtioneuvoston
asettamat melutason ohjearvot.

Pilaantuneest maa-alueet on kaavoituksen ja muun
suunnittelun yhteydessé selvitettévé ja ennen
rakentamiseen ryhtymisté kunnostettava.

Pohjasedimentin pilaantuneisuus on selvitettéva
alusilla, joilla on kaavan mukaisesta rakentamisesta
johtuva merkittévé ruoppaustarve.

Energiahuollon alueen ja sen l&hiympériston
maankaytdn suunnittelussa on otettava huomioon
alueen teollisen kayttéhistorian vaikutukset raken-
nuksiin ja maaperéén, alueen toimintojen ympéris-
tohairidt ja turvallisuuden edellyttdmét suocjaetéi-
syydet sekd ja&hdytysveden keskeytymétdn saanti.

Asemakaavoituksessa, muussa suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee ottaa huomioon Eurcopan neu-
voston direktiivi 96/82/EY (ns. Seveso Il-direktiivi)
vaarallisista kemikaaleista aiheutuvien suuronnetto-
muuksien torjunnasta.

Sornaistenrannan ja Hermanninrannan osayleiskaava
Capellan puistotien korttelit
Liite kaavaan nro xxxxx / Kslk 30.10.2012
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VERKKOSAARENKATU
Hermannin rantatie - Capellan pulstotie
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Capelian puistotie - Verkkosaarenranta

!
ajorata & sjorsta
pyorsily fobaktya § o pyoraily Jolkakaytavarelstaso .
pysakdint : g; @\ pysaidint
20 | 70 35 § B as L 20 | 60 |85
18m § 5 18m

f 1
0 B0m

Kiveys
] Yhteinen katutila

Raitiotievaraus

KALASATAMAN .
VERKKOSAAREN ETELAOSAN
LIIKENNESUUNNITELMALUONNOS

Firomia

osq
LUONNOS  |10.

Sende1:1000, 1:100

e, | Loot.

Jii

Tark.

Pum. ‘

30.10.2012

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO LIKENNESUUNNITTELUOSASTO




	
	Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto


