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Kaupunkisuunnittelulautakunta
Akp/6
20.11.2012

§ 406

Jatkasaaren tornihotellia koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta tehdyt muistutukset, saapuneet kirjeet ja
annetut lausunnot (nro 12101)

Poydalle 20.11.2012
HEL 2011-005696 T 10 03 03

Ksv 0846_5, Tyynenmerenkatu 2, karttaruutu G2
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti panna asian poydalle.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot

Matti Kaijansinkko, projektipaallikkd, puhelin: 310 37195
matti.kaijansinkko(a)hel.fi

Anne Karlsson, johtava yleiskaavasuunnittelija, kaupalliset selvitykset, puhelin: 310

37444
anne.karlsson(a)hel.fi

Anna Nervola, liikenneinsindori, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37135
anna.nervola(a)hel.fi

Jukka Tarkkala, diplomi-insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37302
jukka.tarkkala(a)hel.fi

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee lahettaa 6.3.2012 paivatyn ja
20.11.2012 muutetun 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20803
tontin 1 ja katualueen asemakaavan muutosehdotuksen nro 12101
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista, ja esittaa etteivat
tehdyt muistutukset, saapuneet kirjeet ja annetut lausunnot anna
aihetta muihin toimenpiteisiin.

Lautakunta paattanee muuttaa asemakaavan muutosehdotusta
seuraavasti:

Lausuntojen johdosta tehdyt muutokset
— Tontille 20803/2 on johdettu ajoyhteys kellarikerroksen kautta.

— Korttelialueen rajaa on muutettu siten, ettd Tyynenmerenkadulle
on jatkossa mahdollista rakentaa pohjoisen suuntaan lisakaista
ajoneuvoille. Korttelialue pienenee tdman johdosta 331 m2.
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— Rakennusaloja on tarkistettu niin, etta kaukolampo- ja
kaukojaahdytysjohtojen etaisyys rakennusalaan on
pienimmallaan noin 7 metria.

— Asemakaavaan on lisatty seuraavat maaraykset:

Pilaantuneet maa-alueet on kunnostettava ennen rakentamiseen
ryhtymista.

Ulkoilma tulee ottaa rakennuksen osasta, jossa autoliikenne ei
aiheuta hajuhaittaa.

Uudisrakentaminen tulee toteuttaa siten, ettd meriveden pinta
voi nousta tasolle NN +2,75 ilman etta se aiheuttaa haittaa
rakenteille, viihtyvyydelle tai terveydelle.

— Kaavaselostusta on taydennetty ymparistohairioita ja
vaikutusten arviontia koskevilta osin. Selostuksen liitteeksi on
lisatty arvio Munkkisaaren huippulampodkeskuksen savukaasujen
haitoista Jatkasaaren tornihotellin alueella.

Muut muutokset
— Rakennusalaa on siirretty noin kuusi metria etelaan.

— Lisatty seuraava maarays: Tekniset tilat saa sijoittaa kerroksiin
kerrosalan lisaksi.

Samalla lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, ettei
kaavan muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

Lisaksi lautakunta paattanee antaa vuorovaikutusraportin mukaiset
vastaukset kaupungin perusteltuna kannanottona esitettyihin
muistutuksiin.

Lautakunta paattanee myds antaa vuorovaikutusraportin mukaiset
vastaukset saapuneisiin Kirjeisiin.

Paatosjakelu:
- kaupunginhallitus

- hallintokeskus/Kaj:n rooteli, Suvi Ramo

Tiivistelma
Asemakaavan muutos mahdollistaa 33-kerroksisen kongressihotellin
rakentamisen Jatkasaareen. Rakennus on valmistuessaan
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Esittelija

kantakaupungin korkein rakennus. Tontin kayttotarkoitus sailyy
ennallaan.

Muutosalueen tontin pinta-ala on 2 984 m2 ja kokonaiskerrosala on 26
500 k-m?, jossa lisaysta on 11 700 k-m?. Vastaavasti korkein sallittu
kerrosluku kasvaa kuudestatoista kolmeenkymmeneenkolmeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 13.3.2012 puoltaa asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 27.4. - 28.5.2012.
Ehdotuksesta on tehty 8 muistutusta, saatu kaksi kirjetta ja annettu 10
lausuntoa.

Ehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa Helsingin Energia -liikelaitos
ja Helsingin Sahkoverkko Oy, HSY:n vesihuolto, Helsingin Satama -
liikelaitos, kaupunginmuseon johtokunta, kiinteistolautakunta, yleisten
toiden lautakunta, pelastuslautakunta, ymparistolautakunta seka
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus.

Ehdotuksesta pyydettiin lisdksi rakennuslautakunnan seka elinkeino- ja
matkailutoimiston lausunnot.

Muistutukset ja kirjeet

Muistutukset ja kirjeet kasittelivat tornihotellin roolia kaupungin
silhuetissa, kaupunkikuvallista vaikutusta lahialueilla, rakennuksen
ulkomuotoa, vaikutusta liikkenteeseen, hotellin tarpeellisuutta,
turvallisuusnakokohtia, tuulisuutta ja varjoisuutta seka selvitysten ja
vaikutusten arvioinnin riittavyytta. Yhdessa muistutuksessa ehdotettiin,
etta tutkittaisiin mahdollisuuksia hyddyntaa makasiinin tiloja
hotellitoimintaan.

Lisaksi haluttiin tuoda lautakunnan tietoon, etta tornia koskevassa
infotilaisuudessa (9.1.) lasna olleet asukkaat vastustivat yksimielisesti
suunnitelmaa. Kaavamuutosehdotus huolestuttaa asukkaita ei
ainoastaan Jatkasaaressa vaan my0Os Lauttasaaressa, Ruoholahdessa,
Kampissa, Punavuoressa ja Eirassa.

Muistutuksissa katsottiin lisaksi, etta korkean rakentamisen selvitys
olisi tullut kasitella kuten yleiskaava, jotta turvataan siittava
vuorovaikutus ja vaikuttaminen.

Yhdessa muistutuksessa ja kirjeessa kannatettiin hotellin rakentamista
kaavaehdotuksessa esitetyn mukaisesti. Tornin katsottiin tuovan
alueelle vaihtelua ja painoarvoa luoden Jatkasaarelle oman maamerkin
ja identiteetin.
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Lausunnot

Lausunnot kasittelivat tornihotellin asemaa kaupunkirakenteessa ja
kaupunkikuvassa, rakennuksen massoittelua, julkisivumateriaaleja ja
vaikutuksia ymparistdoon, liikenne- ja pysakointijarjestelyja seka
ymparistohairiditten, yhdyskuntateknisten rakenteitten ja johtojen seka
tulvariskien ja turvallisuuskysymyksien huomioon ottamista.

Kaupunginmuseon johtokunta ei puoltanut asemakaavaehdotusta.
Museon johtokunta katsoi, etta Jatkasaaren tornihanke on ristiriidassa
Helsingin merellisen maiseman, kantakaupungin rakentamisen
mittakaavan ja maamerkkien seka niihin liittyvien kulttuurihistoriallisten
arvojen vaalimisen kanssa. Kiinteistolautakunnan mukaan yksittaisen
nain korkean hankkeen sijoittaminen kantakaupunkiin kiinteasti
liittyvalle alueelle ei ole perusteltua kaupunkikuvallisista syista. Hanke
tulisi toteuttaa nykyisen voimassa olevan asemakaavan ja
kaupunginhallituksen tontinvarauspaatoksen mukaisesti enintaan 16-
kerroksisena.

Uudenmaan ELY-keskus totesi, ettd korkean ja massiivisen
rakennuksen sijoittaminen horisontaaliseen, kapeiden kirkontornien ja
savupiippujen jasentamaan kaupunkikuvaan ja maisemaan on vaikeaa
ja voi osoittautua mahdottomaksi. Tornihotellin tuulivaikutuksia tulee
tutkia jatkosuunnittelussa. ELY-keskus katsoi, etta vaikutusten arviointi
on tehtava jo kaavavaiheessa ja varmistettava, etta haittojen
lieventamiselle tarvittavat toimet on mahdollista toteuttaa.

ELY-keskus huomautti lisaksi, etta kaavakartasta ja kaavaselvityksesta
alinta rakentamiskorkeutta ja tulvariskeja koskevat tiedot ovat
puutteellisia ja niita tulee taydentaa. Asemakaavasta tulee kayda ilmi,
mille korkeudelle meriveden pinta voi nousta aiheuttamatta haittaa
rakenteille. Lisaksi kaavasta tulee nakya alin rakentamiskorkeus,
hulevesien kasittelymenetelmille varatut alueet seka riittavasti alueen
korkotasoja. Rakentamisesta on pyydettava kaupunginmuseon
lausunto.

Helsingin Energia -liikelaitoksen nakemyksen mukaan noin 720 m
etaisyydella sijaitsevan Munkkisaaren huippulampokeskuksen ja
mahdollisesti myos kauempana sijaitsevien Salmisaaren
voimalaitoksen ja Kellosaaren varavoimalaitoksen kayttéhairidt voivat
aiheuttaa ilmanlaadun haittaa hotellirakennuksen ymparilla.

Asemakaavan muutosehdotukseen ja kaavaselostukseen on
lausuntojen johdosta tehty tarkistuksia.

Vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat muistutuksista, kirjeista ja
lausunnoista seka niiden vastineet.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatoshistoria

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Matti Kaijansinkko, projektipaallikkd, puhelin: 310 37195
matti.kaijansinkko(a)hel.fi
Anne Karlsson, johtava yleiskaavasuunnittelija, kaupalliset selvitykset, puhelin: 310
37444
anne.karlsson(a)hel.fi
Anna Nervola, liikenneinsindori, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37135
anna.nervola(a)hel.fi
Jukka Tarkkala, diplomi-insind6ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37302
jukka.tarkkala(a)hel fi

1 Sijaintikartta

2 limakuva asemakaavan muutosalueesta

3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12101 kartta, paivatty 6.3.2012,
muutettu 20.11.2012

4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12101 selostus, paivatty

6.3.2012, muutettu 20.11.2012

5 Havainnekuva 20.11.2012

6 Nakyma Hietalahdenrannasta

7 Nakyma Mechelininkadulta

8 Yoénakyma Hietalahdentorilta

9 Vuorovaikutusraportti 6.3.2012, tdydennetty 20.11.2011 seka
keskustelutilaisuuden 9.1.2012 muistio

10 Muistutukset ja kirjeet

11 Jatkasaaren tornihotellia koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta tehdyt muistutukset, ... - osa paatdshistoriaa

Ote Otteen liitteet

Ne muistutuksen lahettaneet, Esitysteksti

jotka ovat ilmoittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu

osoitteensa Liite 9

Ne kirjeen lahettaneet, jotka Esitysteksti

ovat ilmoittaneet osoitteensa Muutoksenhakukielto, valmistelu

Liite 9

Talous- ja suunnittelukeskus Kehittamisosasto 19.10.2012

HEL 2011-005696 T 10 03 03

Talous- ja suunnittelukeskuksen kehittamisosasto ei anna asiasta
lausuntoa.
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Lisatiedot

Merja Lehikoinen, suunnittelusihteeri, puhelin: 310 36121
merja.lehikoinen(a)hel fi

Kaupunginmuseon johtokunta 29.05.2012 § 55

HEL 2011-005696 T 10 03 03

Paatos

Kaupunginmuseon johtokunta paatti antaa Jatkdsaaren asemakaavan
muutosehdotuksesta seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutos koskee Jatkasaaren tonttia, jolla on tuore
asemakaava vuodelta 20009.

Kaavan mukaan alue on hotellirakennusten korttelialuetta. Hotellin
maksimikorkeus on voimassa olevan asemakaan mukaan 16 kerrosta.

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa
(MRL 42 §). Jatkasaaren osayleiskaavan (2006) selostuksen mukaan
alueen silhuetti on tarkoitus pitaa Helsingille tyypillisend, melko
tasakorkeana, noin 5-7 kerroksisena.

Asemakaavan muutos mahdollistaisi 33-kerroksisen tornihotellin
rakentamisen. Siita tulisi Helsingin kantakaupungin korkein rakennus.
Hotellitorni olisi katuakseleiden paatteena Mechelininkadulle ja
Bulevardille. Valtakunnallisesti merkittavia Rky 2009 kohteita
asemakaava-alueen valittomassa laheisyydessa ovat Bulevardin
puistokatu sisaltaen Hietalahden torin, Hietaniemen hautausmaa,
Lapinlahden sairaala-alue ja Salmisaaren teollisuusalue.
Kaavamuutosalueen valittdmassa laheisyydessa sijaitsee suojellut
sataman makasiinirakennukset, huutokonttori ja Lansisataman
terminaali.

Jatkasaaren kaupunginosasta on tarkoitus tulla urbaani kaupunginosa,
jossa asuminen, ty0, vapaa-aika ja virkistys lomittuvat. Jatkasaaren
osayleiskaavan periaatteena on ollut, ettad alueen julkiset ulkotilat,
kuten puistot, aukiot ja rannat ovat merkittava identiteettitekija uuden
kaupunginosan suunnittelussa. Korkea tornirakentaminen ei ollut
osayleiskaavassa alueen identiteetin tekijana.

Jo osayleiskaavan mukainen rakentaminen muuttaisi huomattavalla
tavalla Helsingin silhuettia merelta katsottuna. Samoin osayleiskaavan
mukainen muutos olisi ollut nakyva erityisesti Bulevardin paasta
katsottuna. Nyt esilla oleva asemakaavan muutos kohdistuu rajulla
tavalla juuri naihin jo aiemmassa kaavavaiheessa maiseman ja
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nakymien kannalta esiin nostettuihin arvokkaisiin nakymiin ja
ymparistoihin.

Tornirakennuksen nakyvyytta on tutkittu tarkoin ja esitetty
havainnollisesti. Aineistosta kay ilmi, etta Jatkasaareen ehdotettu torni
on erittain nakyva lahinakymien lisaksi myos kaukomaisemassa
merelta pain kaupungin rantoja kierrettaessa. Tornihotelli vaikutus
nakyy nain ollen kaupungin eri alueilla, ei pelkastaan lantisissa ja
etelaisissa kaupunginosissa. Helsingin merellinen maisema on
luokiteltu kansallismaisemaksi. Vallitsevasta rakentamiskorkeudesta
huomauttavasti poikkeava tornirakennus veisi huomion ja jattaisi
alisteiseen asemaan kaupungin historiallisesti ja rakennustaiteellisesti
arvokkaat ja kaupunkikuvallisesti merkittavat maamerkit, kuten
keskustan kirkkorakennukset torneineen. Videoanimaatiossa
tornihotelli nayttaytyy kaupunginmuseon johtokunnan mielesta
Helsingin melko tasakorkeassa silhuetissa vieraana ja irrallisena,
kantakaupunkiin kuulumattomana elementtina.

Kaupunkisuunnitteluviraston laatiman korkean rakentamisen raporttiin
liittyvan suosituksen mukaan korkea, yli 16-kerroksinen rakentaminen
Jatkdsaaressa on mahdollista, mikali silla mm. edistetaan alueen
positiivista imagoa, rakentaminen hahmottuu luontevaksi osaksi
kaupungin uutta korkean rakentamisen kokonaisuutta ja mikali
rakentaminen ei kielteisella tavalla vaikuta Helsingin merellisen
kansallismaiseman muodostamaan nakymaan. Kaupunginmuseon
johtokunnan nakemyksen mukaan nama edellytykset eivat tayty
Jatkasaaren tornihotellin kohdalla. Alue on viela kokonaisuudessaan
keskenerainen eika sinne ole viela muodostunut omaa
ominaisluonnettaan, joten tornirakentamista ei ole mahdollista museon
johtokunnan mielesta perustella positiivisen imagon edistamisella.
Tornirakentaminen ei niin ikaan ole voimassa olevan osayleiskaavan
hengen mukaista. Torni olisi yksittainen korkea rakennus eika ole osa
laajempaa huolellisesti tutkittua kokonaisuutta, joten silla ei voi sanoa
olevan kaupunkikuvaa eheyttavia ansioita. Erityisesti
kansallismaiseman kannalta hanke ei tayta suositeltuja korkean
rakentamisen edellytyksia, koska rakentamisen vaikutukset olisivat
kansallismaiseman kannalta kielteisia.

Korkea 33-kerroksisinen tornirakennus tulisi muuttamaan Helsingin
nakymia ja merellistda maisemaa lopullisesti. Mechelininkadun ja
Bulevardin paatteena nouseva tornirakennus alistaisi
erimittakaavaisuudellaan ja vaikutuksellaan nama Helsingin
kulttuuriymparistot eika ole sopusoinnussa olemassa olevan
ympariston kanssa vaan painvastoin mitatoi sen.

Helsingin keskustaa on tahan mennessa rakennettu jatkuvuuden ja
hallitun muutoksen periaatteella ja onnistuttu luomaan elava ja samalla
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Esittelija

Lisatiedot

kerroksellinen paakaupungin keskusta. Mittakaavallisesti yhtenainen
Helsingin keskusta yksittaisine arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokkaine maamerkkeineen on arvo, jota kaupunginmuseon
johtokunnan mukaan tulee vaalia. Helsinki erottuu yha myonteisella
tavalla useista Euroopan suurkaupungeista, joihin tornirakentamisen
muoti on tullut jo aiemmin. Kaupunkimuseon johtokunnan nadkemyksen
mukaan Helsingin merellisen kansallismaiseman ja kantakaupungin
rakentamisen mittakaava ovat kaupungin tarkeita kulttuurihistoriallisia
ja kaupunkitaiteellisia arvoja. Jatkasaaren tornihanke on ristiriidassa
naiden arvojen vaalimisen kanssa.

Kaupunginmuseon johtokunta ei puolla asemakaavan
muutosehdotusta.

yksikon paallikkd
Anne Makinen

Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 29.05.2012 § 87
HEL 2011-005696 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta paatti antaa asiasta seuraavan lausunnon:

Alueen liikennejarjestelyt tulee suunnitella sellaisiksi, etteivat ne haittaa
viereiselta pelastusasemalta Iahtevien halytysajoneuvojen kulkua.

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§.

va pelastuskomentaja
Jorma Lilja

Raila Hoivanen, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31233
raila.hoivanen(a)hel.fi

Helsingin Energia -liikelaitos 24.5.2012

HEL 2011-005696 T 10 03 03

Lisatiedot

Helsingin Energian lausunto liitteessa 1.
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Kivirinne Jouni, Yleissuunnitteluinsinddri, puhelin: +358 9 617 2936
jouni.kivirinne(a)helen.fi

Ymparistolautakunta 22.05.2012 § 181

HEL 2011-005696 T 10 03 03
Paatos
Ymparistolautakunta paatti antaa seuraavan lausunnon.

Asemakaavaan on tarpeen liittda pilaantuneen maaperan
kunnostustarvetta ja tuloilmanottoa koskevat maaraykset.

Kasittely
22.05.2012 Ehdotuksen mukaan

Vastaehdotus:
Timo Pyhalahti: Lisays kappaleen (2) jalkeen:

Kaupungin liikenteen aiheuttamiin meluun ja paastoihin ehdotuksen
mukaisella suurella hotellilla voi olla merkittavia vaikutuksia suoraan tai
valillisesti: Millaisia liikenteen kulkumuotovalintoja (henkildauto, taksi,
julkinen liikenne) hotellivieraat valitsevat, ja toisaalta millaista
kuormitusta suuri vierailijamaara aiheuttaa esim. katuverkolle
parkkipaikkoja hakiessaan tai ruuhkahuippuina julkiselle liikenteelle.
Taman vuoksi on perusteltua harkita eri vaihtoehtoja ja mahdollisuuksia
myo0s suurten kongressihotellien sijoittumiselle kaupunkirakenteessa,
esimerkiksi lahempana metron asemia tai lahempana kaupungin
keskustaa.

Kannattajat: Kati Vierikko

Vastaehdotus:

Lauri Alhojarvi: Lisataan varsinaisen paatdésehdotuksen loppuun
omaksi kappaleekseen:

"Lisaksi ymparistolautakunnan mielesta rakennus tulisi toteuttaa
enintaan 16-kerroksisena."

Ehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Lisays kappaleen (2) jalkeen: Kaupungin lilkenteen
aiheuttamiin meluun ja paastoihin ehdotuksen mukaisella suurella
hotellilla voi olla merkittavia vaikutuksia suoraan tai valillisesti: Millaisia
likenteen kulkumuotovalintoja (henkildauto, taksi, julkinen liikenne)
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v Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/6
20.11.2012

Esittelija

Lisatiedot

hotellivieraat valitsevat, ja toisaalta millaista kuormitusta suuri
vierailijamaara aiheuttaa esim. katuverkolle parkkipaikkoja hakiessaan
tai ruuhkahuippuina julkiselle liikenteelle. Taman vuoksi on perusteltua
harkita eri vaihtoehtoja ja mahdollisuuksia my0s suurten
kongressihotellien sijoittumiselle kaupunkirakenteessa, esimerkiksi
lahempana metron asemia tai lahempana kaupungin keskustaa.

Jaa-aanet: 4
Satu Erra, Timo Korpela, Romeo Pulli, Lea Saukkonen

Ei-aanet: 3
Lauri Alhojarvi, Timo Pyhalahti, Kati Vierikko

Tyhja: 0

Poissa: 2
Anne Kettunen, Cata Mansikka-aho

Suoritetussa aanestyksessa esittelijan ehdotus hyvaksyttiin danin 4-3.
08.05.2012 Poydalle

ymparistotutkimuspaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Eeva Pitkadnen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Helsingin Satama -liikelaitos 22.5.2012
HEL 2011-005696 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausunnoilla olevasta otsikossa mainitusta
asemakaavaehdotuksesta Helsingin Satama toteaa lausuntonaan
seuraavaa:

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on 33-kerroksinen
kongressihotelli,

jossa on noin 350 majoitushuonetta. Hotelli rakennetaan tontille, joka
on voimassa olevan asema-kaavan (vuodelta 2008) mukaan varattu
16-kerroksiselle rakennukselle. Kerrosluvun kasvua perustellaan
kaupunkirakenteen hahmotettavuuden, positiivisen imagon ja
kantakaupunkirakenteen laajenemisen nakodkulmista. Tornihotellin
mainitaan myos toimivan alueen maamerkkina.

Liikenne
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Akp/6
20.11.2012

Lansiterminaalin kautta kulkee paivittain noin 15 000 matkustajaa (yli 5
miljoonaa matkustajaa

vuodessa) ja Lansiterminaalista ohjautuu paivittain noin 4000
ajoneuvoa (henkildauto- ja raskasta

likennettd) Tyynenmerenkadun kautta muualle katuverkkoon, ja
suuntaus on kasvava; Jatkasaaren alueen liikennemaarat kasvavat
alueen rakentumisen ja matkustajaliikenteen kehittymisen myéta
entisestaan, ja jo nykyisellaan Tyynenmerenkadun liikenne ruuhkautuu
laivojen saapumisaikaan. Myos Tyynenmerenkadulle sijoitettavan
Jatkasaaresta ulos johtavan lisakaistan tilantarve on huomioitava tassa
yhteydessa.

Kortteli 20803 sijaitsee Tyynenmerenkadun varressa. Tontin
pysakointi-, huolto- ja saattoliikenne hoidetaan Tyynenmerenkadun
kautta nk. suuntaisliittymana. Tyynenmerenkatu on paitsi Helsingin
Sataman Lansiterminaalin johtavan ajoneuvoliikenteen — myos saatto-
ja huoltoliikenteen - paareitti, myos raitiovaunuliikenteen
joukkoliikennereitti. Suuntaisliittymasta tontille ajettaessa ylitetaan ajo-
kaistojen lisaksi joukkoliikennekaistat. Raitiovaunuille varattu tila toimii
my0s palo- ja pelastusreittina. Tontille ajo on ratkaistava huomioiden
seka risteava liikkenne molempiin ajosuuntiin etta liikkenteen maara ja
tonttiliittyman ajojarjestelyt tulee tasmentaa koko alueen liikenteen
sujuvan toimivuuden nakokulmasta. Erityisesti on huomioitava
joukkoliikenne ja satamasta poistuva henkildauto- ja raskas liikenne.
Hotellin saattoliikenteelle on jarjestettava tontilla muusta liikenteesta
erillaan oleva alue.

Helsingin Satama pitaa hyvana ja toimivana ratkaisuna korttelin
itapuolella kulkevan jalankulku- ja pyorailyreitin sailymista yleisena
yhteytena.

Pysakointi
Korttelin 20803 pysakoainti (75 ap) toteutetaan kellaripysakadintina.
Pysakointilaitoksen kapasiteetin riittavyys tulee tarkastella korttelin ja
Jatkasaaren koko alueen toimivuuden nakdkulmasta, koska
kaavamuutos mahdollistaa hotelli-, toimisto-, myymala-, ravintola- ja
kokoontumistilojen rakentamisen kortteliin.
Lisatiedot
Lehtonen Satu, suunnittelupaallikkd, puhelin: +358931033527
satu.lehtonen(a)hel fi
Kiinteistdlautakunta 16.05.2012 § 287
HEL 2011-005696 T 10 03 03
Kiinteistokartta G2 S4, Tyynenmerenkatu 2 ja Jatkasaarenlaituri 3
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Akp/6
20.11.2012

Paatos

Kasittely

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Jatkasaaren
tornihotellia koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12101
seuraavan lausunnon:

Kaupunginhallitus varasi 21.3.2011, 305 § kiinteistdlautakunnan
esityksesta AB Invest AS:lle Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan
(Lansisatama, Jatkasaari) korttelissa nro 20803 sijaitsevan hotellitontin
20803/1 (noin 3 121 m?, Jatkasaarenlaituri 3, Tyynenmerenkatu 2)
hakemuksen ja sita seuranneiden neuvottelujen mukaisesti likimaarin
voimassa olevan kaavan mukaisen hotellirakennuksen suunnittelua
varten 31.12.2012 saakka. Tontille saa voimassa olevan asemakaavan
nro 11770 mukaan toteuttaa 14 800 k-m?.n suuruisen
kuusitoistakerroksisen hotellirakennuksen.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on kuitenkin varauksensaajan kanssa
paattanyt suunnitella tontille Suomen korkeimman (33 kerrosta) ja
Suomen suurimpiin kuuluvan (26 500 k-m?) hotellirakennuksen.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi hankkeen mahdollistavan
kaavamuutosehdotuksen nro 12101 13.3.2012 aanin 7 - 2.

Kiinteistolautakunta toteaa, etta yksittaisen nain korkean rakennuksen
sijoittaminen kantakaupunkiin kiinteasti liittyvalle alueelle ei ole
perusteltua kaupunkikuvallisista syista. Tornihotelli hairitsisi perinteista
Helsingin horisonttia seka mereltad katsottaessa ettda myos kaupungilta
erityisesti Bulevardin ja Mechelininkadun suunnista.
Kiinteistélautakunnan mielesta hanke tulisi toteuttaa nykyisen voimassa
olevan asemakaavan ja kaupunginhallituksen tontinvarauspaatoksen
mukaisesti enintdan 16-kerroksisena.

Lopuksi kiinteistOlautakunta toteaa, etta kaupunginhallituksen varaus-
paatoksen ehdon mukaan hotellitontille on suunniteltava ajoluiska niin,
ettd naapuritontilla 20803/2 sijaitsevan Sonckin pohjoisen
makasiinirakennuksen L2 kellarikerrokseen saadaan rasiteajoyhteys.
Asemakaavaehdotuksessa po. hotellihankkeen oma ajoluiska sen
maanalaiseen pysakointikellariin on kuitenkin osoitettu varausehdon
vastaisesti aivan hotellitontin etelareunaan niin, etta se estaa
kaavaehdotuksesta iimenevan olemassa olevan makasiinirakennuksen
kellarikerroksen ajoluiskan kaytdon. Suojellun ja perusteellista korjausta
edellyttavan makasiinirakennuksen luovuttaminen saattaa vaarantua,
mikali makasiinirakennuksen kellariin ei saada tarvittavaa ajoyhteytta ja
rakennuksen asemakaavan mukaiset autopaikat tulee sijoittaa tontin
ulkopuoliseen ja kustannuksiltaan merkittavasti kallimpaan
pysakointilaitokseen.
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Akp/6
20.11.2012

Esittelija

Lisatiedot

16.05.2012 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Vastaehdotus:
Jyrki Lohi: Esitan seuraavan vastaehdotuksen:

Lausuntoehdotuksen kolmas kappale muutetaan kuulumaan
seuraavasti: Kiinteistolautakunta toteaa, etta yksittaisen nain korkean
rakennuksen sijoittaminen kantakaupunkiin kiinteasti liittyvalle alueelle
ei ole perusteltua kaupunkikuvallisista syista. Tornihotelli hairitsisi
perinteistd Helsingin horisonttia seka merelta katsottaessa ettd myds
kaupungilta erityisesti Bulevardin ja Mechelininkadun suunnista.
Kiinteistélautakunnan mielesta hanke tulisi toteuttaa nykyisen voimassa
olevan asemakaavan ja kaupunginhallituksen tontinvarauspaatoksen
mukaisesti enintaan 16-kerroksisena.

Kannattajat: Anja Malm
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Lausuntoehdotuksen kolmas kappale muutetaan
kuulumaan seuraavasti: Kiinteistolautakunta toteaa, etta yksittaisen
nain korkean rakennuksen sijoittaminen kantakaupunkiin kiinteasti
liittyvalle alueelle ei ole perusteltua kaupunkikuvallisista syista.
Tornihotelli hairitsisi perinteistd Helsingin horisonttia seka merelta
katsottaessa etta myos kaupungilta erityisesti Bulevardin ja
Mechelininkadun suunnista. Kiinteistélautakunnan mielesta hanke tulisi
toteuttaa nykyisen voimassa olevan asemakaavan ja
kaupunginhallituksen tontinvarauspaatoksen mukaisesti enintaan 16-
kerroksisena.

Jaa-aanet: 4
Martti Huhtamaki, Kristiina Kannus, Olli Saarinen, Tuomo Valve

Ei-aanet: 5

Jyrki Lohi, Anja Malm, Tuula Paalimaki, Kirsi Pihlaja, Kermen Soitu
Tyhja: 0

Poissa: 0

03.05.2012 Poydalle

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
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Pasi Lehtio, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36448
pasi.lehtio(a)hel.fi

Yleisten téiden lautakunta 08.05.2012 § 244

HEL 2011-005696 T 10 03 03
Paatos

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutos mahdollistaisi 33-kerroksisen kongressihotellin
rakentamisen Jatkasaareen. Rakennus olisi valmistuessaan
kantakaupungin korkein rakennus. Osayleiskaavassa ja nykyisessa
asemakaavassa rakennuksen korkeus on osoitettu 16 kerroksiseksi.

Tornihotelli kilpailisi Helsingin keskustan kansallismaiseman ja
kaupunkikuvan kannalta arvokkaan tuomiokirkon ja Uspenskin
katedraalin seka muiden kirkkojen kanssa. Se poikkeaa
maisemakuvassa selvasti kantakaupungin ilmeesta. Tama kay hyvin
ilmi laaditusta havainneanimaatiosta. Torni on sijoitettu nakyvalle
paikalle. Se nakyy yleiskaavassa matalan rakentamisen
kantakaupungin alueelle kauas ja on myos katuakseleiden paatteena.
Erityisesti torni vaikuttaa haitallisesti kansallismaiseman kohokohtiin
lahestyttaessa Helsinkia merelta alistaen vanhat maamerkit sivurooliin.
Torni dominoi historiallisen keskustan maisemaa erityisesti
lahestyttaessa merelta Lansisatamaa. Kaupunginmuseo on naista
syista lausunnossaan pitanyt tornia sopimattomana Helsingin
kantakaupunkiin.

Asemakaavaehdotusta laadittaessa ei ole otettu huomioon
tornirakennuksen vaikutusta maisemakuvan kulttuurihistorialliseen
arvoon tai kaupunkikuvan hierarkiaan. Kaavaselostuksen vaikutusten
arviointi on puutteellinen. Siitd puuttuu riittdvat kuvaukset
maisemakuvaan seka kulttuurihistoriaan kohdistuvista vaikutuksista.
On erittain tarkeaa, etta asia tutkitaan ennen kaavaluonnoksen
hyvaksymista, koska tornia on ehdotettu aivan kantakaupungin
arvokkaan historiallisen keskustan reunaan. Yleiskaava ei salli
historialliseen keskustaan korkeita rakennuksia. Tornin ei tarvitse olla
33 kerrosta korkea muodostuakseen Jatkdsaaren maamerkiksi.
Kulttuurihistoriallisten arvojen vaalimisen niin vaatiessa on tornia
madallettava.

Kaavamuutosalueen vieressa, Tyynenmerenkadulla, on jo rakennetut
raitiotiekiskot. Tyynenmerenkadusta on myos tehty katu- ja
rakennussuunnitelmat, jotka ovat viela toteuttamatta. Suunnitelmissa
katualueen alin kohta muodostuu korttelin 20803 kohdalle ja kaavassa
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Akp/6
20.11.2012

Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

kortteliin 20803 on merkitty tulvareitti. Uudessa kaavamuutoksessa on
korttelin maanalaisen tilan ajoyhteys sijoitettu tulvareitin viereen. Tasta
seuraa hulevesien tulvimista kellaritiloihin. Tulvariskin vuoksi taytyy
joko maanalaisen ajoyhteyden paikkaa siirtaa tai katusuunnitelmia
muuttaa siten, ettd mahdolliset tulvavedet saadaan johdettua
Valimerenkadun ja Jatkasaarenlaiturin kautta mereen. Muutostoista
aiheutuu kustannuksia rakennusvirastolle.

Torni varjostaa pihoja ja yleisia alueita ja lisaa tuulisuutta, mika
vaikuttaa haitallisesti erityisesti Jatkasaarenlaiturin ja Lansilinkin
viihtyvyyteen. Kaavamuutoksen selostuksessa on esitetty rakennuksen
viitesuunnitelmat, jonka mukaan kaava on laadittu. Rakennuksen
massoittelu on ansiokasta, mutta julkisivujen kasittely ja aukotus ovat
ymparistoon sopimattomat. Rakennusmassan ulokkeet ja aukotuksen
vinot osat saattavat joissain tilanteissa kerata lunta ja jaata, jotka
korkealta pudotessa aiheuttavat laajalle alueelle vaaratilanteita
jalankulkijoille.

Yleisten toiden lautakunta esittaa, etta edella mainitut
muutosehdotukset otetaan huomioon.

08.05.2012 Ehdotuksen mukaan

Esittelijan muutokset: Lisataan paatdsehdotuksen kappaleen 1 loppuun
seuraava uusi virke: "Osayleiskaavassa ja nykyisessa asemakaavassa
rakennuksen korkeus on osoitettu 16 kerroksiseksi."

Muutetaan paatdésehdotuksen kappaleen 3 ensimmainen virke
kuulumaan seuraavasti: "Asemakaavaehdotusta laadittaessa ei ole
otettu huomioon tornirakennuksen vaikutusta maisemakuvan
kulttuurihistorialliseen arvoon tai kaupunkikuvan hierarkiaan."

Muutetaan paatésehdotuksen kappaleen 3 toisessa virkkeessa oleva
sana "harhaanjohtava" sanaksi "puutteellinen."

Muutetaan paatésehdotuksen viimeinen kappale kuulumaan
seuraavasti: "Yleisten toiden lautakunta esittaa, etta edella mainitut
muutosehdotukset otetaan huomioon."

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro

www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566



—— Helsingin kaupunki Poytakirja 32/2012 16 (17)
v Kaupunkisuunnittelulautakunta

— Akp/6

20.11.2012

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.03.2012 § 104
HEL 2011-005696 T 10 03 03

Ksv 0846 _5, Tyynenmerenkatu 2, karttaruutu G2

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
— lahettaa 6.3.2012 paivatyn 20. kaupunginosan (Lansisatama)
korttelin 20803 tontin 1 ja katualueen asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12101 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista.
— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.
Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
Paatosjakelu:
- kaupunginhallitus
- hallintokeskus/Kaj:n rooteli ***********x
Kasittely
13.03.2012 Ehdotuksen mukaan
Palautusehdotus:
Silvia Modig: Asia palautetaan valmisteluun siten etta luodaan
mahdollisuudet toteuttaa hotellihanke korkeintaan 16- kerroksisena.
Kannattajat: Matti Niemi
Aanestys
JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Asia palautetaan valmisteluun siten etta luodaan
mahdollisuudet toteuttaa hotellihanke korkeintaan 16- kerroksisena.
Jaa-aanet: 7
Mari Holopainen, Stefan Johansson, Arja Karhuvaara, Lasse Mannisto,
Elina Palmroth-Leino, Heli Puura, Osmo Soininvaara
Ei-aanet: 2
Silvia Modig, Matti Niemi
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Esittelija

Lisatiedot

Suoritetussa danestyksessa esittelijan ehdotus voitti &4anin 7-2.

06.03.2012 Poydalle

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Matti Kaijansinkko, projektipaallikkd, puhelin: 310 37195
matti.kaijansinkko(a)hel.fi

Anne Karlsson, yleiskaavasuunnittelija, kaupalliset selvitykset, puhelin: 310 37444
anne.karlsson(a)hel.fi

Anna Nervola, liikenneinsindori, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37135
anna.nervola(a)hel.fi

Jukka Tarkkala, diplomi-insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37302
jukka.tarkkala(a)hel fi
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