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Paatéosehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee

— hyvaksya 5.6.2012 paivatyn Viikinrannan asemakaavan
muutosluonnoksen laadittavan asemakaavan
muutosehdotuksen pohjaksi.

Asemakaavan muutosluonnos koskee 36. kaupunginosan
(Viikki) kortteleita 36003, 36006—36020 ja 36024 seka puisto- ja
katualueita (muodostuvat uudet korttelit 36276—-36282).

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.

Tiivistelma

Asemakaavan muutosluonnoksen tavoitteena on liittaa Viikinranta
kaupunkirakenteellisesti Viikkiin ja Arabianrantaan. Asemakaavan
muutosluonnoksella mahdollistetaan alueen kehittaminen
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Esittelija

Alueen sijainti

Lahtokohdat

kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti monipuolisena asumisen,
toimitilojen ja virkistyksen alueena. Yritystoiminnan seka
yhdyskuntatekniikkaa palvelevien toimintojen jatkaminen alueella
turvataan. Lisaksi alueelle on etsitty mahdollisuuksia uudelle
asuntorakentamiselle. Suunniteltu tdydennysrakentaminen tiivistaa
kaupunkirakennetta, tehostaa maankayttoa ja eheyttaa kaupunkikuvaa.

Viikinrannan suunnittelualue koostuu viidesta eriluonteisesta osa-
alueesta, jotka ovat 1. Viikintien pienteollisuusalue, 2. Viikin entisen
jatevedenpuhdistamon alue, 3. Hernepellonkujan pienteollisuusalue, 4.
Kallio ja Helsingin Energian sahkdasema-alue ja 5. Viikintie.
Asemakaavan muutosluonnos on laadittu koko suunnittelualueelle.
Asemakaavaehdotukset on tarkoitus laatia vaiheittain ja kullekin osa-
alueelle erikseen, jotta osa-alueiden toisistaan poikkeavat piirteet,
erityistarpeet seka toteutusaikataulu voidaan ottaa huomioon.

Asemakaavan muutosluonnoksen pinta-ala on n. 40 ha.
Kaavaluonnosalueelle on osoitettu uutta rakennusoikeutta yhteensa 59
791 k-m2, josta asuinkerrosalaa on yhteensa 55 000 k-m2.

Alue sijaitsee Lahdenvaylan ja Vanhankaupunginlahden
luonnonsuojelualueen valissa, lounaassa aluetta rajaa Vantaanjoki.
Etaisyys Helsingin keskustaan on noin 6 km. Alueen pinta-ala on noin
40 ha.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan aiemmat paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Viikinrannan
kehittamistavoitteet 24.2.2011 jatkosuunnittelun pohjaksi.

Kaavoitustilanne

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on paaosin kerrostalovaltaista
aluetta, asuminen/toimitila, jolla on lisaksi merkinta (T),
toimitilavaltaisena kehitettava alue. Lisaksi alue on virkistysaluetta.
Alueen kaakkoisreuna rajautuu Helsinkipuistona kehitettavaan
alueeseen. Nyt laadittu asemakaavan muutosluonnos on yleiskaavan
mukainen.

Alueella on voimassa yhdeksan asemakaavaa vuosilta 1972-1989.
Asemakaavojen mukaan alue on kunnallisteknisten rakennusten ja
laitosten korttelialuetta, voimansiirtoaluetta, liikerakennusten
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korttelialuetta, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta,
autopaikkojen korttelialuetta, puistoa ja katualuetta.

Rakennuskielto

Alueella on voimassa maankayttd- ja rakennuslain 53 §:n 2 momentin
mukainen rakennuskielto (nro 11987) asemakaavan muuttamiseksi
7.10.2012 asti.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa alueen.

Alueen yleiskuvaus

Rakennettu

Viikinranta on toiminnallisesti monimuotoinen ja historiallisesti
kerrostunut alue. Valittdmassa laheisyydessa ovat arvokkaat luonto- ja
maisemakokonaisuudet, Vanhankaupunginlahden luonnonsuojelualue
seka Vantaanjoen suun ja Kuninkaankartanonsaaren
kulttuuriymparisto. Alueen kaupunkikuvaa ja toimintaa hallitsevat alun
perin kaupungin laitamille rakentuneet pienteollisuusalueet halleineen,
erilaiset jateasemat ja kompostointikentta, lumen vastaanottopaikka
seka Helsingin Energian sahkdasema-alue.

Suunnittelualue rajautuu lannessa asuinrakennuksiin, Vantaanjoen
rannan uudet asuinkerrostalojen korttelit ovat rakentuneet valmiiksi
vuonna 2009 ja Kalastajanrannan asuinalue Viikintien pohjoispuolella
on parhaillaan rakentumassa. Vanhempaa asuinymparistdoa edustaa
1950-luvulta lahtien rakentunut pientaloalue Viikintien pohjoispuolella.

Viikinrannan ymparistd on muuttunut voimakkaasti Viikin ja
Arabianrannan uusien alueiden rakentumisen myota. Myos Viikinmaen
rakentaminen Lahdenvaylan pohjoispuolella on kaynnistynyt.

ymparisto

Viikintien paikalla on kulkenut 1550-luvulta lahtien Hameeseen vienyt
maantie ja alkumatkasta samaa linjausta noudattanut Helsinki-Viipuri
maantien uusi reitti.

Suunnittelualueen nykyinen rakennuskanta on kirjo eri-ikaisia ja
erikokoisia lahinna pienteollisuuden, varastoinnin, yritystoiminnan ja
yhdyskuntateknisen huollon kaytossa olevia rakennuksia ja
rakennelmia. Alueen rakennetusta ymparistosta on laadittu selvitys,
joka on asemakaavan muutosluonnoksen selostuksen liitteena.

Palvelut, (pienteollisuusalueet, tyopaikat)

Viikinrannan alueelle on nykyisin sijoittunut runsaasti pienteollisuutta ja
varastointia seka kunnallistekniikkaa palvelevia toimintoja.
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Pienteollisuusalueen toiminnot ovat samankaltaisia kuin Helsingin
muilla teollisuusalueilla. Hernepellonkujan pienteollisuusalue on
erikoistunut moottoriajoneuvojen kauppaan, korjaukseen ja huoltoon.
Viikintien pienteollisuusalueen toimialajakauma on monipuolisempi.
Esille nousevat maaliikenne ja liikkennetta palveleva toiminta,
rakentaminen, tukku- ja vahittaiskauppa seka uutena tulokkaana
filmiteollisuutta palveleva yritys.

Pienteollisuusalueella on 71 yritysta ja 512 tydpaikkaa. Yrityksista 48 %
on kooltaan pienyrityksia ja 52 % mikroyrityksia. Verrattaessa yritysten
kokoa muihin Helsingin entisiin ns. teollisuusalueisiin, yritysten
kokorakenne on yksipuolinen.

Luonnonymparisto

Entinen Viikin puhdistamon laskuoja erottaa suunnittelualueen
Vanhankaupunginselan Saynaslahdesta. Laskuojaa ympardiva maasto
on matalaa, tasaista ja rehevan pensaikon seka lehtipuuvaltaisen
puuston leimaamaa. Laskuojan tyvessa on pieni rehevakasvuinen
tervalepikko. Laskuojaa seuraa vihervyohykkeella paaulkoilureitti, joka
johtaa pohjoisessa Vanhankaupunginlahden ruovikon poikki itaan ja
pohjoiseen.

Tervaleppalehto ja vanhan puhdistamon laskuoja ovat linnustollisesti
arvokkaita kohteita (arvoluokka Il). Laskuojaan rajautuu
Vanhankaupunginlahden paaruovikko, joka on linnustollisesti arvokas
kohde (arvoluokka 1) ja kuuluu Viikin-Vanhankaupunginlahden
luonnonsuojelu- ja Natura 2000 -alueeseen.

Viikintien pohjoispuolella asemakaava-alue on jyrkkaa kallioista
selannetta, jonka korkeus on lakialueella +30 m. Maastoltaan
vaikeakulkuisella alueella ei ole virkistysreitteja, eika silla ole
merkittavaa virkistysarvoa. Kalliolta avautuu esteeton nakyma
Vanhankaupunginlahdelle. Alueen keskiosassa on pieni kalliosuo, joka
on maaritelty kohtalaisen arvokkaaksi (arvoluokka IIl)
kasvillisuuskohteeksi. Kallion rinteilla on siella taalla lehtipuuvaltaista
kasvillisuutta.

Suojelukohteet

Kallion juurella Viikintien varressa sijaitsee kaksi ensimmaisen
maailmansodan aikaista varastoluolaa, jotka on rakennettu vuosina
1914 - 1918. Muinaismuistolaki suojelee kaikkia 1. maailmansodan
aikaisia Helsingin maalinnoituksen linnoitteita.

Alue rajautuu kaakkoisreunastaan Natura 2000 -alueeseen FI0100062,
"Vanhankaupunginlahden lintuvesi". Alue on rauhoitettu
luonnonsuojelulain nojalla.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Maapera

Kaava-alue on liittynyt yhdyskuntateknisen huollon verkostoihin.

Suunnittelualueen lansireunassa sijaitsee Helsingin Energian
sahkbéasema-alue. Viikin entisen jatevedenpuhdistamon alueella
sijaitsee lumen vastaanottopaikka ja vedenpuhdistamon maanalaisia
rakenteita.

Viikintien pohjoispuolella kohdealueen maapera on paaosin kallioista
moreenimaastoa. Kalliomaasto on erityisen jyrkkapiirteista ja maki
nousee noin tasoon +30.

Viikintien etelapuolella kohdealueen maapera vaihtuu moreenialueesta
savipehmeikdksi. Saven paksuus kasvaa jyrkasti itaan pain mentaessa.
Viikintien etelapuolella maanpinnan korkeusasema on monin paikoin
alle 3 metria merenpinnan ylapuolella

Pohjavedenpinta on alueella kallioaluetta lukuun ottamatta paaasiassa
maanpinnassa tai lahella sita.

Alueella on harjoitettu teollista toimintaa ainakin 1950-luvulta.
Toiminnasta on saattanut aiheutua maaperan pilaantumista.

Ymparistohairiot

Lahdenvaylan ja Viikintien ajoneuvoliikenne aiheuttaa
suunnittelualueelle melua seka pakokaasu- ja hiukkaspaastoja.
Melutason paivaohjearvo ulkona (55 dB) ylittyy suurella osaa
suunnittelualuetta 200 metria lahempana Lahdenvaylaa.

Lumen vastaanottopaikan lahiymparistdéon kohdistuu meluhairiota
lumikuormien kuljetuksesta ja purkamisesta johtuen. Viikin
vastaanottopaikka on nykyisin auki ympari vuorokauden.

Alueen nykyisia mahdollisesti ymparistohairioita aiheuttavia toimintoja
ovat mm. yhdyskuntajatteen siirtokuormausasema, kivenmurskaamo,
betoniasema ja varastotoiminta.

Asemakaavan muutosluonnoksen yleisperustelu ja -kuvaus

Viikinranta on jaanyt kaupunkirakenteessa uusien rakentuvien alueiden
valiin ja osa pienteollisuusalueen vuokrasopimuksista on
umpeutumassa lahivuosina. Viikinrannan maankaytto on talla hetkella
melko tehotonta vaikka alue sijaitsee vain n. 6 km:n paassa Helsingin
keskustasta. Alueella olisi potentiaalia voimakkaallekin
lisarakentamiselle ja kaupunkirakenteen tiivistaminen liittaisi sen
nykyista paremmin viereisiin uusiin alueisiin, Viikkiin ja Arabianrantaan.
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Asemakaavan muutosluonnos pohjautuu alueelle laadittuihin
kehittamistavoitteisiin, jotka kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi
24.2.2011 jatkosuunnittelun pohjaksi.

Asemakaavan muutosluonnoksella mahdollistetaan alueen
kehittdminen kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti monipuolisena
asumisen ja toimitilojen alueena.
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Asemakaavan muutosluonnos jakaantuu viiteen osa-alueeseen:

Viikintien pienteollisuusalue

Viikin entisen jatevedenpuhdistamon alue
Hernepellonkujan pienteollisuusalue

Kallio ja Helsingin Energian sahkdasema-alue
Viikintie

ahrwN=

Asemakaavan muutosluonnoksen sisaltd osa-alueittain

1. Viikintien pienteollisuusalue
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Kaupunkirakennetta on tiivistetty osoittamalla Saynaslahdentien
etelapuolelle kolmen asuinkerrostalokorttelin (AK) kokonaisuus, joka
jatkaa mittakaavallisesti Vanhankaupunginkosken rannan asuinaluetta.
Viikintien varressa uudisrakentamisen korkeus on kuusi kerrosta,
rakentaminen madaltuu kohti viheraluetta neljaan kerrokseen. Korttelit
Viikintien varressa rakentuvat suurten pihojen ymparille. Pihat voidaan
toteuttaa kansipihoina siten, etta pysakaointi sijoittuu pihojen alle.
Pienteollisuusrakennus osoitteessa Jokisuunkuja 3 on sailytetty
edellyttden ettad rakennus muutetaan asuinkayttéon. Viheralueen
laitaan osoitetun asuinkorttelin U: n malliset rakennukset avautuvat
kohti viheraluetta ja rajaavat syliinsa suojaisat rakennetut pihat.
Rakennusten julkisivut ovat paikalla muurattua tiilta tai rappausta.
Itaisen korttelin 1api on rakennettava kavely-yhteys lahivirkistysalueen
reitille.

Korttelialueella on asuinkerrosalaa yhteensa 25 000 k-m2. Viikintien
varteen sijoittuvan uuden asuinrakennuksen Kivijalkaan on osoitettu

vahintaan 400 m2:n kokoinen liiketila, johon voi sijoittua koko aluetta
palveleva elintarvikekauppa.

Pienteollisuusalueen pohjoinen osa on osoitettu teollisuusrakennusten
korttelialueeksi, jolla ymparistd asettaa erityisia vaatimuksia toiminnalle
(TY). Alueella voimassa olevien asemakaavojen sisaltd ja maaraykset
sailyvat paaosin ennallaan. Kaupunkikuvaa kohennetaan ja
ohjeistetaan alueelle laadittavilla lahiympariston suunnitteluohijeilla.

Pienteollisuusaluetta palvelevat autopaikkojen korttelialueet (LPA)
sailyvat paaosin ennallaan.

Alueen kaakkoisreunaan, Natura-alueen rajalle, muodostuu
luonnonmukaisten I&hivirkistysalueiden (VL) ketju, joka toimii
puskurivydhykkeena kaupunkirakenteen ja luontoalueen valilla. Alueen
lapi kulkee seudullisesti merkittava virkistysreitti, jolta on hyvat yhteydet
Viikintielle ja asuinkortteleihin. VL-alueella varaudutaan rakentamaan
tulvapenger pienteollisuuskorttelien suojaksi.

2. Viikin entisen jatevedenpuhdistamon alue

Viikintien varteen on osoitettu nykyista tehokkaampaa rakentamista.
Kaksi uutta tonttia on osoitettu teollisuus- ja varastorakennuksille (T)
seka viisi tonttia paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan
rakennuksille (KL-1), esim. autojen, rakennustarvikkeiden tai puutarha-
alan myymalaéille. Rakennusten kerrosluku on kaksi ja niiden korkeus
saa olla enintaan 9 m. KL-1-tonteille sijoittuu ajoyhteys HSY-veden
huoltotunneliin.

Osa alueesta on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevaksi
alueen osaksi (ET). Siella sijaitsee mm. lumen vastaanottopaikka.
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Alueen kaakkoisreunan on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL), jolle
voidaan sijoittaa uusia virkistysreittiosuuksia ja mahdollisesti myos
virkistystoimintoja.

3. Hernepellonkujan pienteollisuusalue

Hernepellonkujan pienteollisuusaluetta laajennetaan etelaan
Hernepellontielle saakka. Voimassaolevassa asemakaavassa puistoksi
osoitettu alue ja liiketilalle osoitettu tontti muutetaan osaksi
pienteollisuusaluetta (TY) ja sille on osoitettu kaksi uutta tonttia.
Lahdenvaylan etelapuolelle suunniteltu raitiotie muuttaa alueen
lansireunan mahdollisesti katualueeksi.

4. Kallio ja Helsingin Energian sahkdasema-alue

Kalliolle on sijoitettu asuinkerrostalovaltainen suurkortteli (AK), jossa on
rakennusoikeutta 30 000 k-m2. 2-12 kerrosta korkeiden rakennusten
tulee olla arkkitehtuuriltaan korkeatasoisia koska ne nakyvat pitkalle
Helsingin kaukomaisemassa ja niista tulee toteutuessaan uusi
maamerkki saavuttaessa Lahdenvaylaa pitkin Helsinkiin. Sijainti
Lahdenvaylan vieressa on haastava ja asettaa suuret vaatimukset
rakennusten ulkoseinien aaneneristavyydelle. Lahdenvaylaa vasten
sijaitseva pitka "kaarmetalo" toimii melumuurina ja sulkee syliinsa
etelaan aukeavan suojaisan kalliopihan. Kallionlaki kohoaa n. 30 m
merenpinnan ylapuolelle ja nakymat asunnoista ja pihalta avautuvat
kauas etelaan merelle, kohti Vanhankaupunginselkaa. Kallio on
voimassaolevan asemakaavan mukaan puistoa.

Pihojen suunnittelussa pyritdan hydodyntamaan mahdollisimman paljon
paikalle leimallista kallioluontoa. Kalliolaen suokasvillisuusalue ja sen
vesitasapaino pyritaan sailyttamaan mahdollisimman luonnontilaisena.

Asuinkortteleiden pysakointi sijoitetaan kallioluolaan ja kalliolle
johdetaan uusi ajoyhteys paaosin huoltoliikenteelle ja
pelastusajoneuvoille. Kallioon sijoittuvat 1. maailmasodan aikaiset
luolat on suojeltu muinaismuistolailla.

Helsingin Energian sahkdasema-alue on yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien laitosten ja rakennusten alue (ET). Sahkdasema jatkaa
toimintaansa nykyisella paikallaan. Aluetta on pienennetty vastaamaan
Helsingin Energian tilantarpeita.

Viikinkallion uuden korttelialueen ja Viikintien pohjoispuolisen vanhan
asuinalueen on muodostettu puisto (VL). Se yhdistyy Kalastajanrannan
lahivirkistysalueeseen. Viheralueille toteutetaan ita-lansi-suuntainen
kavely- ja pyOrailyreitti, joka liittyy myos Viikintielle.

5. Viikintie
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Tiivistyvan kaupunkirakenteen keskelle jaavaa Viikintieta on tarkoitus
kehittda nykyista kaupunkimaisempana. Tavoitteena on paitsi
kaupunkikuvallisen ilmeen kehittaminen, myds liikkenneturvallisuuden
parantaminen. Liikenteen aiheuttamaa ymparistohairiota voidaan
vahentaa ajonopeuksia alentamalla seka kadunvarsipysakaintia ja
katuristeyksia lisaamalla. Samalla kehitetaan Viikintieta seuraavaa
polkupyorareittia. Liikkenneymparistdon kehittdmisessa on tavoitteena
nostaa esille myos viittauksia Viikintien historiaan.

Mitoitus
Muutosalueen pinta-ala on n. 40 ha.
Alueen rakennusoikeus kasvaa 59 791 k-m2 ja on taman jalkeen
yhteensa 119 646 k-m2. Rakennusoikeus jakaantuu seuraavasti:
Asunnot 55 000 k-m2 n. 1200
asukasta
Teollisuus- ja varastorakennukset 42 805 k-m2
Paljon tilaa vaativa erikoiskauppa 11 558 k-m2
Yhdyskuntateknista huoltoa 10 283 k-m2
palvelevat rakennukset ja laitokset
Kaavaluonnoksen aluetehokkuus on e = 0,3
Liikenne
Viikintie on alueellinen kokoojakatu, jota kehitetaan
kaupunkimaisemmaksi liikenneymparistoksi ja kadun ulkonakoa
parannetaan. Viikintien vartta kulkee pyorailyn paareitti. Jalankulku ja
pyoraily erotetaan toisistaan ja jalkakaytavia lisataan.
Linja-autoille lisataan yksi pysakkipari Viikintien varrelle.
Lahdenvaylalla on varaus linja-autorampeille Hernepellontien kohdalla.
Viikintielta tulee uusi liittyma Jokisuunkujalle. Paattyva tonttikatu
palvelee uutta asuinkorttelia seka osaa korttelin 36030 olemassa
olevista asuinrakennuksista. Jokisuunkujan ja Jokisuuntien risteykseen
tulee katuaukio.
Hernepellontielta kalliotontin laelle johdetaan uusi tonttikatu
Lahdenvaylan etelapuolta ja edelleen Helsingin energian tontin
itdpuolta. Korttelin asukaspysakadinnille rakennetaan
kalliopysakaintilaitos, johon ajoyhteys tulee tonttikadulta tai
vaihtoehtoisesti suoraan Viikintielta.
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Palvelut

Asemakaava-alueen kaakkoispuolella, luonnonsuojelualueen reunassa
on seudullinen ulkoilureitti.

Tiederaitiovaunuun varaudutaan tilavarauksin kahdella vaihtoehtoisella
linjauksella. Lopullinen raitiotien linjaus ratkaistaan tiederaitiotien
yleissuunnitelmassa.

Viikinrannassa ei ole talla hetkella asumista tukevia palveluita,
paivittaistavarakauppaa, kunnallista paivahoitoa tai koulua. Lahimmat
palvelut ovat Arabianrannassa ja Viikissa. Viikinmakeen rakennetaan
koulu ja paivakoti, joiden on maara valmistua vuonna 2014.

Viikintien varteen sijoittuvan uuden asuinrakennuksen kivijalkaan on
osoitettu liiketila, johon voi sijoittua koko aluetta palveleva
elintarvikekauppa.

Pienteollisuusalueilla moottoriajoneuvojen kaupan, rakennusalan,
korjauksen ja huollon seka liikenndinnin palvelut sailyvat paaosin
nykyisellaan. Alueen pohjoisosaan on osoitettu viisi uutta tonttia paljon
tilaa vievan kaupan myymaloille.

Yhdyskuntatekninen huolto

Yhdyskuntateknisen huollon verkostoja laajennetaan ja siirretaan
suunnittelualueella.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Viikintien pohjoispuolisella uudella asuntoalueella kalliomaasto on
erityisen jyrkkapiirteista ja rakentaminen edellyttaa paljon louhintaa ja
maastoon sovitusta. Rakennukset ja kunnallistekniikka voidaan
perustaa kallion varaan.

Viikintien etelapuoliset rakentamattomat alueet sijaitsevat paaosin
savialueella, jossa kantava maakerros pakenee jyrkasti alaspain.
Rakennukset tulee perustettavaksi savialueella tukipaaluilla ja kadut ja
kunnallistekniikka stabiloidun pohjamaan varaan.

Viikin entisen jatevedenpuhdistamon alueella rakentamista vaikeuttaa
maahan jatetyt entiset allas- ja perustusrakenteet seka alueelle tehdyt
taytot. Alue on rakennettavuudeltaan suurelta osin erittain vaikeaa.

Rakennukset ja kunnallistekniikka tulee perustaa tukipaalujen varaan.

Viikintien etelapuolella maanpinnan korkeusasema on monin paikoin
alle 3 metria merenpinnan ylapuolella. Viikintien pienteollisuusaluetta
on alustavasti esitetty suojattavaksi tulvapenkereella.

Ymparistohairiot
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Asuinrakennusten julkisivuille tullaan asettamaan kaavassa maarays
aaneneristavyydesta liikennemelua vastaan, jotta melutason ohjearvot
asuinhuoneissa sisalla tayttyvat. Alustavan meluselvityksen mukaan
suunnitelluilla rakennusmassoilla saadaan muodostettua piha-alueille
melutason ohjearvot alittavia alueita. Ymparistohairioita koskevia
maarayksia tarkennetaan suunnittelun edetessa.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Vaikutukset kaupunkirakenteeseen ja kaupunkikuvaan

Uudet asuinkorttelit alueen etelaosassa taydentavat
Vanhankaupunginkosken rannan asuinaluetta ja tiivistavat seka
eheyttavat kaupunkirakennetta. Korkeatasoiset asuinkerrostalot
parantavat kaupunkikuvaa ja asuinalueen imago koskenrannan
valittdbmassa laheisyydessa vahvistuu laajenemisen myota.
Asukasmaaran lisaaminen mahdollistaa elintarvikekaupan sijoittumisen
uutena palveluna alueelle. Kaupunkirakenteellisesti asuinalue kytkeytyy
kantakaupungin itaisille rannoille sijoittuvan asuntorakentamisen
nauhaan, Arabianrannan jatkeeksi.

Pienteollisuusalue Viikintien pohjoisosassa sailyy entisellaan,
kaupunkikuvaa kohennetaan.

Uudet pienteollisuusrakennukset ja tilaa vaativan kaupan
erikoismyymalat rajaavat pohjoisessa Viikintieta ja mahdollistavat
uusien palveluiden, kuten rautakaupan, autokaupan tai puutarha-alan
kaupan sijoittumisen alueelle.

Uudet rakennuspaikat taydentavat ja laajentavat Hernepellonkujan
pienteollisuusaluetta seka rajaavat Hernepellontieta ja Viikintieta.

Kallioalueen asuinkortteli on kaupunkikuvallisilta vaikutuksiltaan
merkittava. Kallionlaki kohoaa 30 m merenpinnan ylapuolelle ja sinne
sijoittuvat rakennukset nakyvat pitkalle Helsingin kaukomaisemassa.
Arkkitehtuuriltaan korkeatasoisista rakennuksista tulee toteutuessaan
komea maamerkki Lahdenvaylan varteen. Kaupunkirakenteellisesti
kortteli taydentaa pienta ja muusta asuntorakentamisesta erillaan
olevaa Viikinmaentien pientaloaluetta.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Viikintien parannustoimet muuttavat kokoojakadun ilmetta
katumaisemmaksi. Muutokset rauhoittavat liikennetta, pienentavat
ajonopeuksia seka lisaavat turvallisuuden tunnetta. Liittymien
turvallisuus paranee kanavoinnin myo6ta. Jalankulun ja pyorailyn
erottaminen omille kaistoilleen erilleen ajoradasta lisaa turvallisuutta.
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Joukkoliikenteen palvelutaso paranee uuden linja-autopysakkiparin
myota.

Uudet asuinkorttelit synnyttavat koko alueelle yhteensa alle tuhat
henkildautomatkaa vuorokaudessa, milla ei ole huomattavaa vaikutusta
alueen kokonaisliikennemaaraan, joka on Viikintielld noin 13 000 autoa
vuorokaudessa.

Vaikutukset luontoon, maisemaan ja Natura 2000 -alueeseen

Kallioalue muuttuu asemakaavan toteuttamisen seurauksena
rakennetuksi ymparistdksi: kerrostalojen rakennuspaikoiksi, piha-
alueiksi ja kulkuvayliksi. Kalliota ja kasvillisuutta pyritaan
asuinymparistdon suunnittelussa sailyttdmaan mahdollisimman paljon.
Herkalla kasvupaikalla rakentaminen ja tontin korkeuserojen hallinta
johtaa kuitenkin vaistamatta siihen, etta suurin osa alkuperaisesta
ymparistosta menetetaan.

Korkealle kalliolle sijoittuvalla rakentamisella on mittavat maisemalliset
vaikutukset. Uudet rakennukset saavat Vanhankaupunginlahden
suurmaisemassa merkittdvan aseman. Ne nakyvat selvasti Kulosaaren
sillalle ja Lansi-Herttoniemeen, merelle aina Kruunuvuorenselalle asti,
Vantaanjoen etelaisimpiin osiin ja Lahdenvaylalle

Tarkoituksena on, etta Viikinkallion rakennusryhmasta tulee
arkkitehtonisesti korkeatasoinen sommitelma, jonka suunnittelussa ja
maastoon sijoittelussa otetaan huomioon maiseman ja kallioluonnon
arvot.

Viikintien etelapuolisella alueella uusi rakentaminen on luonto- ja
maisemavaikutuksiltaan vahaisempaa ja sijoittuu Iahinna jo ennestaan
rakennetulle alueelle. Asuinrakennuksista tulee
pienteollisuusrakennuksia korkeampia. Kaupunkimainen rakenne
asettuu luontevasti Viikinrannan nykyisen kaupunkirakenteen jatkoksi
ja viheraluetta reunustamaan.

Luonnonsuojelualueen reunalla sijaitseva puistokaistale sailyy
puskurina rakentamisalueeseen. Arvokkaiden linnustoalueiden arvot
pystytaan sailyttamaan.

Vaikutukset Natura-alueelle jaanevat sailyvan ja laajenevan VL-
puskurialueen ansiosta vahaisiksi. Entisen puhdistamon alueella
vaikutukset ovat todennakaoisesti nykytilanteeseen verrattuna
positiivisia kun pilaantuneiden maa-ainesten sailyttaminen alueella
loppuu ja alueelle palautetaan kasvillisuutta.

Natura 2000 -alueen osalta tehdaan Viikintien etelapuolisen osan
asemakaavaehdotusvaiheessa luonnonsuojelulain 65 §:n mukainen

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566



Helsingin kaupunki

Poytakirja 32/2012 13 (17)

v Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/2
20.11.2012

arviointi, jotta suunnittelussa ja paatoksenteossa varmistetaan, ettei
niitd luonnonarvoja, joiden vuoksi alue on sisallytetty Natura 2000 -
verkostoon, merkittavasti heikenneta.

Vaikutukset lahiympariston virkistyskayttoon

Kallioalueella ja Hernepellontien varressa nykyinen asemakaavan
puistoalue muuttuu muuhun kayttoon. Puistoalue ei kuitenkaan ole ollut
virkistysarvoltaan merkittava. Helsingin Energian sahkbasema-alueen
pienentamisen johdosta osa yhdyskuntateknisen huollon alueesta
muutetaan virkistysalueeksi ja virkistysreitiston yhteydet paranevat
Viikintien pohjoispuolella.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Yhdyskuntataloudellisia vaikutuksia tullaan tarkemmin arvioimaan
jatkosuunnittelun yhteydessa asemakaavaehdotusten
valmisteluvaiheessa. Alueelta on tekeilla rakennettavuusselvitys.

Osaa Viikintien pienteollisuusalueesta on alustavasti esitetty
suojattavaksi tulvapenkereella, jonka kustannuksiksi on arvioitu noin
1,4 milj. euroa (2007).

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyo on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti. Vireilletulosta ilmoitettiin osallisille
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeella, paivatty
7.12.2010. Kaavaluonnoksen valmistelun yhteydessa on tehty
viranomaisyhteistyota Helsingin Energian, HSY-veden, Helsingin
kaupungin ymparistokeskuksen, rakennusviraston, kiinteistoviraston
tonttiosaston, Talous- ja suunnittelukeskuksen, Talous- ja
suunnittelukeskuksen elinkeinopalveluiden kanssa.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet
nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa 12.3.-2.4.2012. Luonnosta
koskeva yleisotilaisuus pidettiin 21.3.2012.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet kohdistuivat
asumisen sijoittamiseen Viikintien pienteollisuusalueelle, Natura-alueen
huomioon ottamiseen, liikenteen kehittamiseen ja
uudelleenjarjestelyihin.

Kaavaluonnoksesta saadut mielipiteet kohdistuivat Viikintien
pienteollisuusalueen eteldosan asuinalueeksi muuttamiseen,
yritystoiminnan jatkamisen mahdollisuuksiin alueella, varasto- ja
tuotantotilojen riittavyyteen Helsingissa, Natura-alueen huomioon
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ottamiseen, Kallioalueen asuinalueeksi muuttamiseen, Lahdenvaylan
aiheuttamiin ymparistohairidihin, liikennejarjestelyihin,
yhdyskuntateknisen huollon jarjestelyihin, maaperan
pilaantuneisuuteen, suojelukohteisiin, viheralueisiin ja tulvimiseen.

Mielipiteet on kaavoitustydssa otettu huomioon siten, etta alueen
pohjoisosaan on osoitettu tontteja yritystoiminnalle etelaosasta
poistettujen tonttien tilalle. Kaupunkisuunnittelulautakunnan
hyvaksyman kaavaluonnoksen pohjalta tullaan tekemaan Natura-
arviointi, jossa arvioidaan maankayton muutosten vaikutuksia Natura-
alueeseen. Lahdenvaylan aiheuttamat ymparistohairiot, tulviin
varautuminen, pilaantunut maapera ja suojelukohteet otetaan
huomioon kaavamaarayksin.

Vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat mielipiteista ja
viranomaiskannanotoista seka niiden vastineet laajemmin. 24.2.2011
jalkeen saapuneet kannanotot ja mielipidekirjeet ovat liitteina. Tata
aikaisemmin saapuneet mielipiteet on kasitelty
kaupunkisuunnittelulautakunnassa 24.2.2011.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Salla Hoppu, arkkitehti, puhelin: 310 37240
salla.hoppu(a)hel.fi
Tuomas Hakala, projektipaallikkd, puhelin: 310 37205
tuomas.hakala(a)hel fi
Helena Korjus, diplomi-insinori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37325
helena.korjus(a)hel fi
Taina Mattila, diplomi-insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37319
taina.mattila(a)hel.fi
Mikko Stenius, diplomi-insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37252
mikko.stenius(a)hel. fi
Harri Verkamo, liikenneinsinddri, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37127
harri.verkamo(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Viikinrannan asemakaavan muutosluonnoksen kartta, paivatty 5.6.2012
3 Viikinrannan asemakaavan muutosluonnoksen selostus, paivatty
5.6.2012
4 llImakuva
5 Havainnekuva 5.6.2012
6 Vuorovaikutusraportti 17.2.2011, taydennetty 5.6.2012 ja 20.11.2012,
seka keskustelutilaisuuden 21.3.2012 muistio
7 Mielipidekirjeiden lahettajat -luettelo, paivitetty 20.11.2012
8 Viranomaisten kannanotot
9 Mielipidekirjeet
10 Viikinrannan kehittamistavoitteet, Kslk 24.2.2011
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11 Kuva Viikinrannan osa-alueista
12 Viikinrannan yrittajien, CN Center Oyn ym. kirje
13 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 25 k.)
14 Selvitys Kslk:n edellyttdmista neuvotteluista, 20.11.2012
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu
osoitteensa Liite 6

Paatoshistoria

Talous- ja suunnittelukeskus Kehittamisosasto 19.10.2012

HEL 2011-005944 T 10 03 03

Talous- ja suunnittelukeskuksen kehittamisosasto ei anna asiasta
lausuntoa.

Lisatiedot
Merja Lehikoinen, suunnittelusihteeri, puhelin: 310 36121
merja.lehikoinen(a)hel fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.06.2012 § 238
Pdydalle 12.06.2012
HEL 2011-005944 T 10 03 03

Ksv 0825_3, Viikinranta, karttaruutu H5
Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti panna asian poydalle syksyyn
saakka.

Pdydallaolon aikana lautakunta velvoittaa kaupunkisuunnitteluviraston
kaymaan yhdessa kiinteistoviraston kanssa neuvottelut kaava-alueen
etelaisella osalla toimivien yritysten kanssa liiketoimintojen siirtymisen
mahdollisuuksista esimerkiksi kaava-alueen koillisosaan esitetylle
teollisuusalueen laajennukselle. Neuvotteluiden tavoitteena on saada
aikaan yhteinen sopimus liiketoiminnan siirtymisesta nykyisten
vuokrasopimusten paattyessa siten, ettd molemmat osapuolet voivat
sitoutua siihen sovituilla ehdoilla.

Neuvotteluiden jalkeen kaava tuodaan uudelleen lautakunnan
paatettavaksi.
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

12.06.2012 Poydalle

Poydallepanoehdotus:
Lasse Mannistd: Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa jattaa asian
poydalle syksyyn saakka.

Poydallaolon aikana lautakunta velvoittaa kaupunkisuunnitteluviraston
kaymaan yhdessa kiinteistoviraston kanssa neuvottelut kaava-alueen
etelaisella osalla toimivien yritysten kanssa liiketoimintojen siirtymisen
mahdollisuuksista esimerkiksi kaava-alueen koillisosaan esitetylle
teollisuusalueen laajennukselle. Neuvotteluiden tavoitteena on saada
aikaan yhteinen sopimus liiketoiminnan siirtymisesta nykyisten
vuokrasopimusten paattyessa siten, etta molemmat osapuolet voivat
sitoutua siihen sovituilla ehdoilla.

Neuvotteluiden jalkeen kaava tuodaan uudelleen lautakunnan
paatettavaksi.

Kannattajat: Elina Palmroth-Leino

Lautakunta paatti yksimielisesti ilman aanestysta hyvaksya
puheenjohtaja Manniston poydallepanoehdotuksen.

05.06.2012 Ehdotuksen mukaan

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Salla Hoppu, arkkitehti, puhelin: 310 37240
salla.hoppu(a)hel.fi

Tuomas Hakala, projektipaallikko, puhelin: 310 37205
tuomas.hakala(a)hel.fi

Helena Korjus, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37325
helena.korjus(a)hel fi

Taina Mattila, diplomi-insin6dri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37319
taina.mattila(a)hel.fi

Mikko Stenius, diplomi-insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37252
mikko.stenius(a)hel fi

Harri Verkamo, liikenneinsindori, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37127
harri.verkamo(a)hel.fi

Yksikon paallikko 27.3.2012
HEL 2011-005944 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynté 5.3.2012
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Lisatiedot

Helsingin kaupunginmuseo on tutustunut Viikinrannan alueen
asemakaavan muutosluonnokseen. Asemakaavan muutoksen
tarkoituksena on sijoittaa alueelle uusia asuinkortteleita seka toimitilaa
Lahdentien varteen. Nykyisia pienteollisuusalueita, yhdyskuntateknisen
huollon aluetta seka Helsingin Energian aluetta kehitetaan
kaupunkikuvallisesti.

Kaupunginmuseo tarkastelee aluetta kulttuuriympariston nakokulmasta.
Alueella sijaitsee kaksi ensimmaisen maailmansodan aikaista luolaa,
joita on ilmeisesti kaytetty ammusvarastoina. Ensimmaisen
maailmansodan aikaiset linnoituslaitteet ovat muinaismuistolain
tarkoittamia kiinteitda muinaisjaannoksia, jotka suojellaan
asemakaavassa. Luolat onkin merkitty asianmukaisesti, mutta
kaavamaaraysta tulee muuttaa hieman: "Ennen maankaivutdihin
ryhtymista seka rakentamisen aikana on selvitettava vaikutukset
mahdollisiin muinaisjaannoksiin Helsingin kaupunginmuseon kanssa.”
Arkeologisen kulttuuriympariston vaaliminen kuuluu Museoviraston ja
kaupunginmuseon valisen tyonjakosopimuksen mukaan
kaupunginmuseolle.

Kaavaluonnoksesta ei kay ilmi, miten kaava-alueen kanssa osittain
paallekkain meneva Helsinkipuisto huomioidaan. Helsinkipuiston tulisi
nakya vahintaan sina kaavarajauksena, jolla se on merkitty Helsingin
yleiskaavaan 2002.

Kaupunginmuseolla ei ole asemakaavaluonnoksesta muuta
huomautettavaa.

Bjoérkman Johanna, tutkija, puhelin: +358 9 310 36473
johanna.bjorkman(a)hel.fi
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