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Lauttasaaren (Sarkiniementie 10) asemakaavaehdotus (nro 12449) ja
sen asettaminen nahtaville (a-asia)

HEL 2013-008261 T 10 03 03

Ksv 0790_19, karttaruutu 670493
Paatosehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa

— asettaa 9.5.2017 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12449 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 31. kau-
punginosan (Lauttasaari, Vattuniemi) korttelin 31124 tonttia 3.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja nayttelytila Lai-
turilla, Narinkka 2, seka kaupunkisuunnitteluviraston internet-sivuil-
la: kohdassa Paatoksenteko

www.hel.fi/ksv

— ettd kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen va-
haisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisaltoa

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa laskuttamaan hakijalta Kus-
tannukset -litteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja kasittelykus-
tannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen

Samalla lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle

— Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12449 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkisuunnittelulautakunnassa.
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee korttelin 31124 tonttia 3,
joka sijaitsee Lauttasaaressa, Vattuniemen eteldosassa. Kaavaratkaisu
mahdollistaa tontilla sijaitsevan kahden asuinkerrostalon osittaisen ko-

rottamisen kerroksella.

Tavoitteena on taydennysrakentaminen. Uusi asuntorakentaminen tay-
dentaa Vattuniemen lansirannan asuntoaluetta ja lisaa Lauttasaaren
monipuolista asuntotarjontaa ranta-alueen, palvelujen ja puistojen tun-
tumassa. Korottaminen muuttaa ympariston asuinrakennuksista aukea-
via nakymia.

Uutta asuntokerrosalaa on 750 k-m2. Asukasmaaran lisays on noin 18
henkea.

Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemuk-
sen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan kanssa.

Esittelijan perustelut

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin uuden yleiskaavan tavoitteiden
mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Sarkiniementien rannan puoleisella osalla on kaksi - kolmekerroksisia
asuinkerrostaloja, joiden tontit rajautuvat rantaa kiertavaan puistoaluee-
seen. Sarkiniementien toisella puolella on kuusi - seitsemankerroksia
asuinkerrostaloja.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1950) alueelle saa rakentaa enin-
taan kaksikerroksisia ja enintaan kahdeksan metria korkeita asuinra-
kennuksia ja yksikerroksisia enintaan nelja metria korkeita talousraken-
nuksia. Tontin pinta-alasta saadaan enintaan 1/5 kayttaa rakentami-
seen.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta seuraavien
viranomaistahojen kanssa:

— Helen Oy
— Helsingin seudun ymparistopalvelut kuntayhtyma HSY
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Mielipiteet

— kiinteistdviraston tonttiosasto
— pelastuslaitos

— rakennusvalvontavirasto

— rakennusvirasto

— kaupunginmuseo

— ymparistokeskus

Kaupunginmuseon kannanotto kohdistui siihen, etta lisarakentamista
ohjaavalla asemakaavamuutoksella voidaan tukea alueen alkuperaista
kaavallista ratkaisua ja luoda olemassa olevaa rakennuskantaa kun-
nioittava kokonaisuus, kun se varmistetaan riittavilla materiaali- ja kat-
tokaltevuusmaarayksilla seka pihojen vehreytta vahvistavilla maarayk-
silla.

Rakennusviraston kannanotto kohdistui siihen, etta kaavan valmistelus-
sa tulee huomioida tontin liikkenne- ja pysakadintijarjestelyt seka pelas-
tustiet.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa koske-
vissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon
kaavatydssa siten, etta tontin liikennejarjestelyt ja pysakointijarjestelyt
seka pelastustiet on kaavan valmistelussa otettu huomioon.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kannanotot ja vuorovaikutusraportti ovat liitteena.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa (24.9.2014) koskevia mielipidekir-
jeita saapui 9 kpl, jonka lisaksi yksi 2016 saatu mielipidekirjoitus. Lisak-
si suullisia mielipiteita on esitetty puhelimitse.

Mielipiteet kohdistuivat vastapaisille asunnoille aiheutuvaan nakdalojen
menetykseen ja asuntojen pimenemiseen, aiheutuvaan mielipahaan ja
psyykkiseen terveyshaittaan, asuntojen arvon alenemiseen, suunnitel-
man puutteellisiin selvityksiin ja kokonaissuunnitelman puuttumiseen,
Sarkiniementien rannan puolen yhtenaisen kaupunkikuvan rikkoontumi-
seen ja sen kevyen ilmeen muuttumiseen raskaaksi, alueen ja ulkoilua-
lueiden viihtyvyyden alenemiseen, Sarkiniementie 10 rakennukset
suunnitelleen arkkitehti Else Aropaltion arkkitehtuurin tarveltymiseen,
parkkipaikkojen ja yhteistilojen riittavyyteen ja taloyhtididen tasapuoli-
seen kohteluun mahdollisissa tulevissa korottamishankkeissa.
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Mielipiteet on otettu huomioon kaavatyossa siten, etta alueelle on tehty
alueellinen korottamistarkastelu, jossa vaikutuksia on tarkasteltu var-
jostumisen, kaupunkikuvan ja nakymien muutosten ja asuntoyhtididen
tasapuolisen kohtelun suhteen. Sarkiniementie 10 kaavoituksessa me-
netellaan kaupunginmuseon lausunnon mukaisesti jatkamalla Sarkinie-
mentie 18 kaavoituksen periaatteita. Kaavassa on viherkattomaarays.
Kaavan yhteistila- ja autopaikkamaaraykset ovat kaupunkisuunnittelu-
lautakunnan ja rakennusvalvonnan ohjeiden mukaiset.

Tarkistettua osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa (9.3.2017) seka val-
misteluaineistoa koskevia mielipidekirjeita saapui 13 kpl. Lisaksi suulli-
sia mielipiteita on esitetty puhelimitse.

Mielipiteet kohdistuivat ehdotuksen kelvolliseen tapaan toteuttaa tiivis-
tamista ilma merentayttoa tai viheralueille rakentamista, tarpeeseen
sailyttaa rakennusten alkuperainen arkkitehtuuri ja yhtenainen kaksi-
kerroksinen rantavydhyke, maiseman muutokseen ja puisto- ja merina-
kymien supistumiseen ja tasta johtuvaan asuntojen arvon laskuun, eh-
dotuksen paikalle huonosti sopivaan arkkitehtuuriin, rakennusten koro-
tuksen lahes koko kerroksen levyiseen laajuuteen ja korotuksen aiheut-
tamaan nakyvyyshaittaan asuntojen yksityisyydelle, mahdollisuuteen
estaa nakyvyyshaitta poistamalla rannan puoleisen rakennuksen etela-
paadyn terassi tai rakentamalla nakodyhteyden katkaiseva seinama te-
rassille, nykyisen liiketilan muuttamiseen asunnoiksi rakennusten korot-
tamisen sijaan, nykyisista rakennuksista esitettyyn virheelliseen kerros-
lukuun kolme, kun oikea luku on kaksi kerrosta, leikkauskuvan virheelli-
syyteen, vaihtoehtoon purkaa nykyiset rakennukset ja rakentaa uudet
korottamisen sijaan, Sarkiniementie 18 osittain kolmikerroksisen raken-
nuksen alempaan sijaintiin niin, etta sita ei voi kayttaa perusteluna nro
10 korottamiseen, Sarkiniementie10 asukkaiden kohtuuttomaan raken-
tamisaikaiseen haittaan seka tasapuolisuuteen uusien viherkattojen
kaytossa, yhteistilojen riittavyyteen, naapuritalojen ilman rakennusten
korottamista tehtyihin putkiremontteihin, vaikeuteen arvioida maankayt-
t6- ja rakennuslain vaatimusta rakennetun ympariston vaalimisen ja
kiellon havittaa erityisia arvoja toteutumista, maaseudun pitamiseen
asuttuna.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavaty6ssa siten, ettd Sarkiniementien
alueelle on tehty asuinrakennusten alueellinen korottamistarkastelu,
jossa korottamisen vaikutuksia on tarkasteltu varjostumisen, kaupunki-
kuvan ja nakymien muutosten ja asuntoyhtididen tasapuolisen kohtelun
suhteen. Sarkiniementie 10 kaavoituksessa menetelldan kaupunginmu-
seon lausunnon mukaisesti jatkamalla Sarkiniementie 18 kaavoituksen
periaatteita. Yhteistilojen mitoitus suunnitellaan rakennusvalvonnan
laatiman yhteistilaohjeen mukaisesti, niiden tasapuolinen kaytté kuuluu
taloyhtiolle.
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Tarkemmat perustelut

Sarkiniementie 10 rakennuksissa on kaksi asuinkerrosta ja autotalli/yh-
teistilakerros Ne ovat nykykaytannén mukaan kolmikerroksisia, mika ai-
heuttaa ymmarrettavasti sekaannusta eri-ikaisia kaavadokumentteja
tarkasteltaessa. Tarkistetussa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
esitetty korttelileikkauskuva on saadun mielipiteen johdosta tarkastettu
ja todettu oikein laadituksi.

Viitesuunnitelmaluonnosten suunnittelu jatkuu kaavan hyvaksymisen
jalkeen rakennuslupakasittelyyn, jossa esitettyja mielipiteitd on mahdol-
lista ottaa huomioon

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Mielipidekirjeet seka vuorovaikutusraportti ovat liitteena.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Jatkotoimenpiteet

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seu-
raavilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— kiinteistdviraston tonttiosasto

— pelastuslaitos

— rakennusvalvontavirasto

— rakennusvirasto

— kaupunginmuseo

— ymparistokeskus

— seka muut mahdolliset tahot.

Kaavaehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuulu-
matonta aluetta.

Kiinteistovirasto kaynnistanee kaupunginhallituksen 9.6.2014 (§ 685)
tekeman paatoksen mukaisen maankayttosopimusmenettelyn yksityis-
ten maanomistajien kanssa.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Tiedoksi

asemakaavapaallikkd
Marja Piimies

Martin Bunders, arkkitehti, puhelin: 310 37203
martin.bunders(a)hel.fi

Eeva Vaisto, liikenneinsintori, puhelin: 310 37353
eeva.vaisto(a)hel fi

Jarkko Nyman, insinddri, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi

1 Sijaintikartta

2 llImakuva

3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12449 kartta, paivatty 9.5.2017

4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12449 selostus, paivatty
9.5.2017

5 Katunakyma Sarkiniementielta

6 Pihanakyma

7 Asemapiirros

8 Tilastotiedot

9 Kustannukset

10 Vuorovaikutusraportti 9.5.2017

11 Mielipidekirjeet

12 Osa paatoshistoriaa

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantodonpano

Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto

Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Liite 9
Ne mielipiteensa esittaneet, jot- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  taytantdonpano

Kaupunginkanslia/Hyttinen, Villeneuve, Hakola
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski (laskutus)

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu F102012566



