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Asteritien asemakaavaehdotus (nro 12448) ja sen asettaminen nah-
taville (a-asia)

HEL 2011-003849 T 10 03 03
Ksv:n hankenumero 0101_1, karttaruutu 681499-681500
Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa

— asettaa 9.5.2017 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12448 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 37. kau-
punginosan (Pukinmaki) korttelin 37085 tontteja 1 ja 2 seka katu,
puisto- ja rautatiealueita

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja nayttelytila Lai-
turilla, Narinkka 2, seka kaupunkisuunnitteluviraston internet-sivuil-
la: kohdassa Paatoksenteko

www.hel.fi/ksv

— ettd kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen va-
haisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisaltoa

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa laskuttamaan hakijalta Kus-
tannukset -litteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja kasittelykus-
tannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen

Samalla lautakunta esittda kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12448 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkisuunnittelulautakunnassa.

Tiivistelma
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Esittelijan perustelut

Asteritien itapaassa paaradan varressa oleville tonteille ja niiden vierei-
selle puistokaistaleelle on suunniteltu asuntojen tdydennysrakentamis-
ta. Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) mahdollistaa omaleimaisten
urbaanien kerrostaloasuntojen rakentamisen olemassa olevaan kau-
punkirakenteeseen hyvien palvelujen ja liikenneyhteyksien aareen. Uu-
den asuinkorttelin kokonaisrakennusoikeus on 4 950 k-m?, josta uutta
asuinkerrosalaa on 3 850 k-m?. Pysakainti sijoitetaan maan alle.

Suunnittelussa on huomioitu tontilla sijaitsevan rauhoitetun jalopahkina-
puun sailymisedellytykset.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hake-
muksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan kans-
sa.

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukai-
nen.

Kaavaratkaisu poikkeaa voimassa olevasta yleiskaavasta siten, etta
mahdollistetaan Pukinmaen ja Malmin asemien seudulle kerrostalotay-
dennysrakentaminen tonteilla, jotka Helsingin Yleiskaava 2002:ssa on
pientalovaltaista aluetta, asuminen. Tama edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016)
alue on asuntovaltaista aluetta A2 ja A3. Nyt laadittu kaavaratkaisu on
Helsingin uuden yleiskaavan tavoitteiden mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Tonteilla 37085/1 ja 2 on kaksi huonokuntoista erillispientaloa, rehevaa
puutarhakasvillisuutta ja luonnonsuojelulain perusteella rauhoitettu jalo-
pahkinapuu. Tonttien naapureina on asuinkerrostaloja ja Asteritien
kaantopaikan eteldpuolella on yksi paritalo. Suunnittelualueen kaak-
koispuolella kallioleikkauksen takana kulkee paarata ja pohjoispuolella
alueellinen kokoojakatu Pukinmaenkaari. Pukinmaen ja Malmin asemat
ovat molemmat [ahimmillaan alle 600 m. paassa.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1981-1987) ja
niissa alue on merkitty erillispientalojen korttelialueeksi, puistoksi seka
jalankululle ja polkupydrailylle varatuksi kaduksi, jolla tontille ajo on sal-
littu. Rautatiealue on mukana teknisista syista. Rautatiealueella ei teh-
da muutoksia.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
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Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seuraavien
viranomaistahojen kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
— Liikennevirasto

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— kiinteistoviraston geotekninen osasto

— kiinteistoviraston tonttiosasto

— pelastuslaitos

— rakennusvalvontavirasto

— rakennusvirasto

— ymparistokeskus

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyman (HSL) kannanotto kohdistui
maankayton tehostamiseen, mika tukee Helsingin seudun liikkennejar-
jestelmasuunnitelma HLJ 2015:n karkitavoitteiden toteutumista erin-
omaisesti.

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) kannanotto kohdistui aluetta
palveleviin vesijohtoihin ja viemareihin. Niita ei tarvitse siirtaa.

Kiinteistoviraston geoteknisen osaston kannanotto kohdistui tontin
maaperaan ja perustamisolosuhteisiin. Rakennukset voidaan perustaa
paaosin maan- tai kallionvaraisesti. Korttelin etela- ja lansiosien raken-
taminen edellyttaa todennakoisesti louhintaa. Pohjavesiolosuhteet eivat
aiheuta erityisolosuhteita kellarirakentamiselle. Paaradan laheisyys ja
kaukolampotunneli pystykuiluineen tulee huomioida louhinnan ja perus-
tusten suunnittelussa. Paaradan tarina on huomioitava.

Pelastuslaitoksen kannanotto kohdistui uudisrakennusten paloteknisiin
ratkaisuihin, joista tulee laatia erillinen palotekninen suunnitelma, joka
hyvaksytetaan pelastusviranomaisella.

Rakennusviraston kannanotto kohdistui suunnittelualueeseen kuuluvan
puistokaistaleeseen. Kaavatydssa olisi hyva tutkia puistoalueen liitta-
mista osaksi tonttia. Puiston merkitys viheralueena on arvioitu vahai-
seksi.

Ymparistokeskuksen kannanotto kohdistui tontin taydennysrakentami-
sen kannalta hyvaan sijaintiin ja saavutettavuuteen paaradan varrella.
Ymparistokeskus kannattaa taydennysrakentamista hyvien joukkolii-
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Mielipiteet

kenneyhteyksien aarella. Tontin itdkulmassa kasvavan luonnonsuojelu-
lain nojalla juurineen rauhoitetun mantsurianjalopahkinan elinedellytys-
ten turvaaminen maankayton tehostuessa pitaa selvittaa. Jatkosuunnit-
telua varten tulee selvittaa juna- ja katuliikenteen meluhaitat. Rautatie-
likenteen tarina- ja runkomeluhaitat tulee arvioida. Maaperan mahdolli-
nen pilaantuneisuus tulee tarkastaa kayttohistoriatietojen perusteella.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa koske-
vissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon
kaavatydssa siten, etta on tehty tarpeelliset selvitykset, arvioinnit ja tar-
kistukset, joiden perusteella on laadittu tarpeelliset kaavamerkinnat ja -
maaraykset. Rakennusryhman etaisyytta suojellusta puusta on kasva-
tettu.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kannanotot ja vuorovaikutusraportti ovat liitteena.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa koske-
via mielipidekirjeitd saapui 7 kpl. Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty
asukastilaisuudessa, puhelimitse ja erillisessa suunnittelijatapaamises-
sa.

Mielipiteet kohdistuivat paaasiassa rakentamisen maaraan ja liikkenne-
jarjestelyihin. Tontin tehokkaampaan rakentamiseen suhtauduttiin paa-
asiassa myonteisesti. Kaupunkirakenteen tehostamisen maaraa pidet-
tiin sopivana. Uuden rakentamisen niveltymista naapurustoon pidettiin
hyvana. Epailya ja huolta aiheutti uuden rakentamisen ja tulevien asun-
tojen maaran suhde vakiintuneeseen pientalojen vehredan maisemaan
ja nykyisten asukkaiden olosuhteisiin. Todettiin, etta yleiskaava
2002:ssa alue on merkitty pientalovaltaiseksi alueeksi, asumiseen.
Tontin pihajarjestelyja atriumtaloratkaisuineen ei pidetty hyvina. Talojen
julkisivuarkkitehtuuria vierastettiin. Tonttiliittyman sijainti Asteritien puo-
lella jakoi mielipiteita puolesta ja vastaan.

Liikenteen lisaantyminen rakennusaikana ja sen jalkeen, pysakointi-
paikkojen riittavyys ja turvallisuuskysymykset Asteritien ja Ukkostien
suunnalla huolettivat, koska lahialueella on kaksi paivakotia ja paikoitel-
len nakemaesteita seka huolimattomasti pysakaityja autoja. Kevyen lii-
kenteen yhteydelle Pukinmaenkaaren puolelle nahtiin myos tarvetta.
Todettiin, etta juurineen suojellun luonnonmuistomerkin Mantshurian ja-
lopahkinapuun ja muidenkin arvokkaiden puiden elinolosuhteiden saily-
misen edellytykset tulisi selvittdaa. Rakennusty0, louhinta ja rajaytykset
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Tarkemmat perustelut

voivat vaurioittaa puita ja naapuritaloja. Pukinmaki-seura totesi, etta
tontilla on paikallishistoriallista arvoa ja kerrostumia mm. tanssikoulun
ja pienimuotoisen teollisen toiminnan muodossa. Jatkossa tata histori-
aa voisi mahdollisesti hyddyntaa.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavatyossa siten, etta on laadittu tar-
peelliset selvitykset ja arvioinnit. Naiden perusteella on laadittu tarpeel-
liset kaavamerkinnat ja -maaraykset. Rakennusten etaisyytta suojellus-
ta puusta on kasvatettu.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Mielipidekirjeet seka vuorovaikutusraportti ovat liitteena.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Jatkotoimenpiteet

Kaavaratkaisun toteuttamiseen liittyvasta Asterintien katualueen muu-
toksista aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman arvonlisaveroa arviol-
ta 150 000 euroa.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seu-
raavilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)

— Liikennevirasto

— Museovirasto

— Uudenmaan ELY-keskus

— Helsingin kaupungin lilkkennelaitos -liikelaitos (HKL)
— Kkiinteistélautakunta/kiinteistovirasto

— pelastuslautakunta

— rakennuslautakunta/rakennusvalvontavirasto
— yleisten tdiden lautakunta/rakennusvirasto

— ymparistdlautakunta/ymparistokeskus

— seka muut mahdolliset tahot

Kaavaehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuuluvaa
aluetta.
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Kiinteistovirasto kaynnistanee kaupunginhallituksen 9.6.2014 (§ 685)
tekeman paatdksen mukaisen maankayttésopimusmenettelyn yksityis-

ten maanomistajien kanssa.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.
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Marja Piimies
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Kaupunginkanslia/Hyttinen, Villeneuve, Hakola
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski (laskutus)
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