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VUOROVAIKUTUSRAPORTTI

Kontulan keskus, Lirokujan ja Keinulaudantien alueen
asemakaavan muutosehdotus nro 12088

SISALLYS

Kontulan keskuksen kaavaluonnoksen pohjalta laaditaan asemakaavan
muutosehdotukset kolmessa osassa. Keskuksen suunnittelun vuorovai-
kutuksesta on raporttiin tiivistden poimittu Lirokujan ja Keinulaudantien
kaavamuutosaluetta koskevat asiat.

Kontulan keskus, osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 16.2.-30.4.2004

Kontulan keskus, suunnitteluperiaatteet nahtavilla 13.-31.3.2006

Kontulan keskus, kaavaluonnos nahtavilla 25.5.-15.6.2009

Lirokujan ja Keinulaudantien alueen asemakaavan muutosehdotus

Kontulan keskus, Lirokujan ja Keinulaudantien alueen asemakaavan muutosehdotuksen
julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 5.1.-6.2.2012.

Asemakaavan muutosehdotuksen merkittdava muuttaminen

Kontulan keskus, Lirokujan ja Keinulaudantien alue, osallistumis- ja arviointisuunnitelma
seka kaavan valmisteluaineisto nahtavilla 16.5.-3.6.2016

Asemakaavan muutosehdotuksen uusi julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 27.1.-27.2.2017
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Kontulan keskus, osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla
16.2.-30.4.2004

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavana kaupunkisuunnittelu-
virastossa 16.2.—30.4.2004, Kontulan kirjastossa ja viraston internetsi-
vuilla. Suunnitelmaa koskeva yleisétilaisuus pidettiin 23.2.2004 Kontu-
lan kirjastossa.

Alueen eri intressiryhmien toiveita kartoitettiin yhteistyossa Lahioprojek-
tin kanssa vuoden 2004 aikana laajasti, mm. kaavakavelyn avulla ja
Lasten vuoden kokeiluhankkeena koululaisten ja nuorten kanssa tule-
vaisuusverstas- ja tarrakarttamenetelmin.

Asukkaille tarkeita asioita ovat olleet mm. toive Kontulatalon toteutumi-
sesta, nykyisellaan eristettyna olevan kalliopuiston rakentaminen tarke-
aksi ostoskeskukseen liittyvaksi kaupunkipuistoksi ja metron maise-
maan viiltaman haavan paikkaaminen. Kauppiaiden keskeisena toi-
veena on asiakaspysakoinnin lisddminen, mutta myds ostoskeskuksen
taydentamista hotellilla on toivottu. Liikennelaitos on omalla tahollaan
pohtinut joukkoliikenteen terminaalin ratkaisuja. Paakaupunkiseudun
yhteistydvaltuuskunnan tavoitteista Kontulaa koskevat liityntapysakaoin-
nin kehittaminen ja uusi raideliikenteen poikittaisyhteys. Kirjaston edus-
tajat ovat pitaneet ensisijaisena uutta kirjastoa ja sen sijaintia ostoskes-
kuksen alueella paajalankulkuvirtojen yhteydessa ja metroaseman |a-
hella.

Kontulan keskus, suunnitteluperiaatteet nahtavilla 13.-31.3.2006

Taydennysrakentamisen ideasuunnitelman ja kalliopuiston yleissuunni-
telman Iahtokohtia esiteltiin alueen yhdistysten jarjestamassa tilaisuu-
dessa 14.3.2005 Kontulan kirjastossa. Suunnittelutyon kuluessa on
keskusteltu kaupungin hallintokuntien ja mm. yrittajayhdistyksen, kal-
liopuistoon rajautuvien taloyhtididen seka nuorisotalon, uimahallin ja
kansanelakelaitoksen edustajien kanssa.

Konsulttitdiden materiaali ja niiden pohjalta laaditut suunnitteluperiaat-
teet olivat nahtavana nayttelyn muodossa kaupunkisuunnitteluviras-
tossa ja Kontulan kirjastossa 13.-31.3.2006.

Esitetyt mielipiteet
Keskustelutilaisuudessa Kontulan nuorisotalolla oli paikalla noin 85

henkiloa. Useissa puheenvuoroissa pidettiin keskustan kehittamista
myoOnteisena asiana. Kysymykset kohdistuivat erityisesti pysakointi- ja
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likennekysymyksiin. Rakentamisaika koettiin ongelmallisena pysakoin-
nin jarjestamiselle, korvaavien paikkojen jarjestaminen koettiin erittain
tarkeaksi. Asuinrakennusten hallintamuoto ja vuokra-asuntojen osuus
keskusteluttivat, uudisrakennusten toteuttamista omistusasuntoina pi-
dettiin tarkeana, ja mm. omistusasuntopohjaisen senioritalon rakenta-
mista ehdotettiin.

Keskustelutilaisuuden jalkeen yhteydenotoissa mm. toivottiin uudisra-
kennusten olevan omistusasuntoja, hotellihanketta pidettiin hyvana ja
puistosuunnitelmaa hairiokayttaytymista vahentavana. Alkoholimyynnin
runsautta ostoskeskuksessa ja huoltoasemalla pidettiin hairidita lisaa-
vana asiana.

Mielipidekirjeet

Kontula-Seura ry ja Vesalan Pienkiinteistoyhdistys ry pitivat laadittuja
suunnitelmia hyvina. Molemmat pitavat parempana vaihtoehtoa, jossa
kirjasto on kalliopuiston reunassa. Yhdistykset pitavat uudisrakennus-
ten hallintamuotoa tarkeana, Vesalan Pienkiinteistoyhdistyksen mu-
kaan uusista taloista tulee olla omistus- tai osaomistuspohjaisia asun-
toja 70 %, vuokratalot ehka sopisivat metroradan paalle. Kontula-Seu-
ran mukaan uusien rakennusten tulee olla vahintaan suhteessa 60—40
omistus- ja osaomistustaloja.

Vastineessa todettiin, etta tulevien rakennusten hallintamuodosta paat-
taminen ei kuulu tahan suunnitteluvaiheeseen, tonttien hallintamuo-
dosta paattaa kaupunginhallitus tontinvuokrauspaatoksen yhteydessa.

Vastineessa todettiin myos, etta keskeinen sijainti hyvien palvelujen ja
joukkoliikenteen yhteyksien Iahella sopii hyvin palveluasumiseen. Kiin-
nostusta tamantyyppisen hankkeen toteuttamiseen alueella todettiin jo
olevan. Ita-Helsingin lahimmaistyd Hely ry ja YH-Suomi Oy ovat hake-
neet Kontulan keskukseen (nykyinen ostoskeskus) kaavoitettavan ton-
tin varaamista ikaihmisten palvelutalon rakentamista varten. Vasta kun
nyt ehdotettujen uudisrakennusten tekniset ja taloudelliset toteuttamis-
edellytykset on tarkemmin tutkittu, on mahdollista selvittaa, onko joku
uusista tonteista sopiva senioritalohankkeelle.

Yksityishenkiloitten esittamia mielipiteita saatiin nelja.

Kolme henkil6a ilmoitti kannattavansa luonnosta, jossa kirjasto on sijoi-
tettu Keinulaudantien kortteliin.

Yksi henkild katsoi Kontulankaarien ja Keinulaudantien kulman korttelin
pilaavan Kontulankaari 2:n ja Helykodin maiseman.
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Yksi henkild ehdotti suunnitelmakuvien havainnollisuutta parannetta-
vaksi mm. lisaamalla karttoihin kadunnimet ja osoittamalla metrorata ja
pohjoissuunta. Han katsoo myos, ettda Keinulaudantielle Keinulaudan-
kujan kulmaan kaavailtu asuintalo on liilan ahtaasti sijoitettu.

Yksi henkilo katsoi, etta nykyiset liityntapaikoitustilat ovat olleet tahan
asti riittavat. Metron paalle rakennettava liityntaliikkenteen pysakaintilai-
tos on hyva, mutta se pitaisi ulottaa lahemmaksi metroasemaa ja Kon-
tulankaaren lansipuolelle suunniteltu 8-kerroksinen asuinrakennus on
likaa. Pysakointilaitokseen on suuntaisliittyma Kontulantielta. Missa
tehdaan u-kaannds, jos tahdotaan ajaa itdan pain?

Kontula-Seura ry ehdotti Keinulaudantien ja Kontulantien yhdistavaan
pysakointilaitokseen ajoyhteytta myos Kontulantielta, likenneympyroi-
den rakentamista riittavan suuriksi ja niiden keskelle sijoitettavaksi
"Kontula-monumentteja”.

Koy Kontulan Asemakeskus ehdotti Kontulankaaren varteen suunnitel-
lun rakennuksen tilalle pysakdintilaitosta.

Vastineessa todettiin mahdollisen uuden kirjaston sijaintiratkaisujen tu-
levan ajankohtaiseksi seuraavassa suunnitteluvaiheessa yhteistyossa
kaupunginkirjaston ja Koy Kontulan Asemakeskuksen kanssa.

Vastineessa todettiin lisdksi, etta nykyinen avoin terminaalialue on tar-
koitus muuttaa ensisijaisesti asuinkortteliksi, joka kaupunkikuvallisesti
laadukkaalla tavalla taydentaa Kontulan nykyista korttelirakennetta, ja
etta pysakointilaitoksen sijoitukselle on taman korttelin yhteydessa
useita vaihtoehtoja, joiden toteuttamisedellytykset tutkitaan seuraa-
vassa suunnitteluvaiheessa. Metroradan paalle pysakoaintilaitokseen
todettiin osoitetun suuntaisliittyma Kontulantieltd. Liittyman tarkoituk-
sena on ensisijaisesti helpottaa Kontulantielta paasya pysakointilaitok-
seen. Keinulaudantien puolelle pysakointilaitokseen tulee liittyma, josta
on paasy kaikkiin suuntiin. Kiertoliittymien mitoitus tarkistetaan jatko-
suunnittelussa. Taideteosten sijoittaminen niihin ratkaistaan katusuun-
nittelun yhteydessa asemakaavan hyvaksymisen jalkeen. Kiertoliitty-
mien rakentamistarve arvioidaan tadydennysrakentamisen yhteydessa
ja joukkoliikenteen linjastomuutoksia tehtaessa. Liittymissa todettiin nyt
olevan toimivat liikennevalot, ja liittymat todettiin voitavan sailyttaa ny-
kyisenkaltaisina, jos bussilinjasto pysyy uuden liityntalinjastosuunnitel-
man mukaisina.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt edella mainitut mielipiteet
ja kannanotot seka niiden vastineet 15.6.2006 hyvaksyessaan alueen
suunnitteluperiaatteet.

Kontulan keskus, kaavaluonnos nahtavilla 25.5.-15.6.2009

Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavana kaupunkisuunnitteluviras-
tossa 25.5.-15.6.2006, Kontulan kirjastossa ja viraston internetsivuilla.
Luonnosta koskeva yleisotilaisuus pidettiin 25.5.2009 Vesalan ylaas-
teen koululla.

Kaavaluonnos valmisteltiin yhteistyossa kiinteistoviraston tonttiosaston,
rakennusviraston katu- ja puisto-osaston ja HKL-liikelaitoksen kanssa.
Viranomaisyhteistyota on lisaksi tehty mm. pelastuslaitoksen, Helsingin
kaupungin ymparistokeskuksen, kaupunginkirjaston, kiinteistoviraston
tilakeskuksen ja sosiaaliviraston kanssa.

HKL-liikelaitos totesi kannanostossaan, etta jatkosuunnittelu edellyttaa
jatkossakin yhteistyota HKL-liikelaitoksen ja kaupunkisuunnitteluviras-
ton kesken. Mm. bussiterminaalin laituritilan riittavyydessa Kontulan-
kaaren suuntaan lahdettaessa nayttaisi olevan ongelmia, liityntapysa-
koinnin maaraa tulisi pyrkia kasvattamaan luonnoksessa esitetysta
(200) ja metroaseman turvallisuus- ja kulkujarjestelyt tulee ottaa huomi-
oon.

Sosiaalivirasto totesi kannanostossaan, etta viraston palvelujen osalta
on tassa suunnitteluvaiheessa varauduttava lasten kivijalkapaivakodin
ja sosiaaliaseman (1 500 k-m?) tilojen mahdolliseen sijoittumiseen alu-
eelle.

Vastineessa HKL-liikelaitoksen kannanottoon todettiin, ettd mahdollis-
ten liityntapysakadintipaikkojen maaraa on tarkistettu, lisapaikkoja voi-
daan saada mm. Keinulaudantien korttelin pysakaintilaitoksesta ja kalli-
onreunan tontin katutason pysakdintilaitoksesta. Metroaseman palo- ja
poistumistiekysymykset todettiin tutkittavan ennen kaavaehdotuksen
laatimista metrotason pysakaéintilaitosvyohykkeen teknisten selvitysten
yhteydessa.

Vastineessa sosiaaliviraston kannanottoon todettiin, etta sosiaaliviras-
tolle sopivaa toimitilaa luonnoksessa ovat ensisijaisesti Koy Kontulan
Asemakeskuksen tontille Kontulantien varteen osoitetut nykyisten tilo-
jen korotusosat.
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Esitetyt mielipiteet

Yleisotilaisuudessa Vesalan yla-asteella oli paikalla noin 50 henkiloa.
Suunnitellusta rakentamisesta saatiin padosin myonteista palautetta.
Kulttuuritilan rakentamista alueelle toivottiin. Huolestuneita oltiin kevyen
likenteen turvallisuudesta. Maantasopysakointipaikkoja ja kuorma-au-
topaikkoja toivottiin osoitettavan alueelta.

Mielipidekirjeet

Kiinteistd Oy Kontulan Asemakeskus piti asunto- ja liikerakentamisen
mahdollisuuksien selvittamista ja liityntapysakoinnin edelleen kehitta-
mista myonteisena asiana. Yhtidn suurin huolenaihe nykyisten suunni-
telmien osalta on asiakaspysakoinnin vaheneminen alueelta. Asiakas-
pysakointipaikat tulisi pyrkia ainakin sailyttamaan alueella, mutta mie-
lelldan pysakointimahdollisuuksia tulisi parantaa entisestaan. Asunnot
ja niiden pysakointipaikat on sijoitettava siten, ettei uusien asuntojen
asukaspysakainti tayta Ostoskeskukselle tarkoitettuja asiakaspaikkoja.

Kontulan ostoskeskuksen yrittajayhdistys, johon kuuluu 30 ostoskes-
kuksen yritysta, piti suunnitelmia ja tavoitteita keskuksen kehittamisesta
ja tdydennysrakentamisesta myonteisena. Yrittajayhdistys on kuitenkin
erittain huolissaan asiakaspysakointipaikkojen todennakoisesta vahen-
tymisesta taydennysrakentamisen yhteydessa.

Kontulan Ostoskeskus Oy katsoi, etta alueen taydennysrakentamista-
voitteet ja liityntaliikenteen pysakointipaikkojen lisaaminen tukevat os-
toskeskuksen elinvoimaisena pysymista. Yhtion suurin huolenaihe on
ostoskeskuksen asiakaspysakaoinnin riittavyys.

Yksityishenkilditten esittamia mielipiteita oli vain yksi. Siina ehdotettiin,
etta paikoitustilat melu- ja tarinasyista rakennettaisiin metron paalle.
Han totesi lisaksi mm. etta lityntapaikkoja on tarpeeksi jo nyt ja etta
suunnitteluperiaatevaihtoehdoissa esitetty Keinulaudantien ja Kontulan-
tien valisen korttelin paikoituslaitos tulisi ulottaa Kontulankaaren var-
teen, jolloin se korvaisi kadun varteen suunnitellun kahdeksankerroksi-
sen rakennuksen.

Vastineessa todettiin lityntapysakointipaikkojen lisdystarpeen tulleen
esiin mm. HKL-liikelaitoksen kautta, ja lisdpaikkoja asiakaspysakointiin
syntyvan liikekerrosalan uudisrakentamisen kautta. Kaavaluonnosta
todettiin tdydennetyn mahdollisuudella rakentaa suunnitellusta Kontu-
lan Ostoskeskus Oy:n pysakdintikellarista jalankulkuyhteys Kiikun ke-
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vyen liikkenteen alikulkuun ja mahdollisuudella rakentaa em. pysakaointi-
kellarin toinen kerros. Keinulaudantien ja Kontulantien valisella alueella
todettiin asuntorakentamisen olevan etusijalla.

Vastineessa todettiin lisaksi, etta asunto- ja liikerakentamisen keskinai-
sella ajoituksella voidaan valttaa rakentamisaikaiset haitat keskuksen
asiakaspysakoinnille ja etta toteutusvaiheessa keskuksen rakentami-
sen koordinoinnista huolehtii kaupungin talous- ja suunnittelukeskus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt edella mainitut mielipiteet
ja kannanotot 24.9.2009 hyvaksyessaan Kontulan keskuksen asema-
kaavan muutosluonnoksen jatkotyon pohjaksi.

Lirokujan ja Keinulaudantien alueen asemakaavan muutosehdotus

Kaavaehdotuksen valmistelu on tehty yhteistydssa Helsingin liikkenne-

laitos-liikelaitoksen, pelastuslaitoksen, talous- ja suunnittelukeskuksen,
Kiinteistoviraston, rakennusviraston katu- ja puisto-osaston, sosiaalivi-

raston, rakennusvalvontaviraston ja Helsingin seudun liikenteen (HSL)
kanssa.

Jatkotydn aikana valmisteluaineistoa ei ole asetettu mielipiteita varten
uudelleen nahtaville. Luonnokseen tehdyt tarkistukset ovat koskeneet
l&hinna liityntapysakoinnin sijoitusta ja raittiyhteyksia, eika niiden ole
katsottu olevan osallisten kannalta olennaisia.

Kaavoitustyon etenemisesta on tiedotettu vuosittain kaavoituskatsauk-
sessa.

Kontulan keskus, Lirokujan ja Keinulaudantien alueen asemakaavan muutosehdotuksen
julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 5.1.-6.2.2012

Muistutukset
Ehdotuksesta ei tehty muistutuksia. Nahtavillaoloajan ulkopuolella on
saapunut yksi kirje. Kirje kohdistui AKS-tontin kayttotarkoitukseen ja
uudisrakennusten varjostavuuteen.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

e Helen Oy
e Helen Sahkoverkko Oy
e Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
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Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
Helsingin kaupungin liikkennelaitos -likkelaitos (HKL)
kiinteistolautakunta

pelastuslautakunta

yleisten toiden lautakunta

ymparistolautakunta

Yhteenveto lausunnoista

ELY-keskus totesi lausunnossaan melu- ja ilmanlaatuselvitysten tar-
peen ja korosti, etta bussiterminaalitoiminnot tulee selvityksissa ottaa
huomioon. Selvitysten perusteella kaavamaarayksia tulee taydentaa.
Kaavaehdotusta on kehitetty nahtavillaolon jalkeen kumppanuuskaa-
voituksena. Viitesuunnitelman pohjalta on laadittu selvitykset liikenteen
melusta, runkoaanesta, tarinasta ja ilmanlaadusta. Kaavaehdotukseen
on selvitysten perusteella sisallytetty tarvittavat maaraykset.

My6s ymparistolautakunta kiinnitti lausunnossaan huomioita melu- ja
ilmanlaatukysymyksiin. Kiinteistolautakunta kiinnitti huomiota kaavaeh-
dotuksen korkeisiin kaava- ja tonttitaloudellisiin kustannuksiin. Yleisten
toiden lautakunta kiinnitti huomiota metrokannen torirakentamiseen,
puuston huomioimiseen kaavassa, saattoliikenteeseen ja polkupyora-
pysakointiin seka kaavan tilavarausten merkintatarkkuuteen. HKL kiin-
nitti huomiota mm. runkomelun ja tarinan torjuntaan, sahkonsydéttoase-
man siirtoon ja kustannusten jakoon, rakentamisaikaisiin vaikutuksiin
metron toimintaan, tunneliaseman turvallisuusvaatimuksiin. HSY totesi
lausunnossaan vesihuollon rakentamistarpeen ja kustannukset.

HSL kiinnitti huomiota joukkoliikenteen toimivuuteen, pysakkimitoituk-
seen, kuljettajien sosiaalitiloihin, kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin, seka
pyora ja liityntapysakoinnin mitoitukseen. Helsingin energia ja Helen
sahkoverkko Oy kiinnittivat huomioita kaapelisiirtoihin ja jakelumuunta-
mon tarpeeseen. Pelastuslautakunnalla ei ollut huomautettavaa.

Lausunnot on pyritty ottamaan huomioon viitesuunnitelmaa laaditta-
essa. Viitesuunnitelmaan liittyy selvitykset likenteen melusta, runkoaa-
nesta, tarinasta ja ilmanlaadusta.

Vastineet lausuntoihin

Kaavaehdotusta on kehitetty nahtavilla olon jalkeen kumppanuuskaa-

voituksena Viitesuunnitelman pohjalta on laadittu selvitykset liikenteen
melusta, runkoaanesta, tarinasta ja ilmanlaadusta. Kaavaehdotukseen
on selvitysten perusteella sisallytetty tarvittavat maaraykset.
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Kirje

Kaapelien siirtosuunnittelu tehdaan katusuunnittelun yhteydessa.
Kaava mahdollistaa jakelumuuntamon sijoittamisen rakennukseen Kei-
nulaudantien AK-korttelialueelle.

Kavelyn ja pyorailyn yhteydet paranevat, kun Kontulankaaren ostos-
keskuksen puolelle rakennetaan uusi jalankulku-pyoraily-yhteys. Es-
teettomyys sailyy nykyisella tasolla Linja-autojen kuljettajien tauko- ja
sosiaalitilojen sijoittaminen tontille kortteliin 47167 on huomioitu kaava-
ehdotuksen maarayksissa. Liikennesuunnittelu on tehty yhteistyossa
HSL:n ja rakennusviraston kanssa ja suunnittelussa on varauduttu bus-
siterminaalitoimintojen edellyttamiin pysakkipituuksiin.

Kaava-alueen vesihuollon tarkistettu yleissuunnitelma on kaavaselos-
tuksen liitteena.

Asemakaavaehdotusta on nahtavillaolon jalkeen kehitetty siten, etta
nykyinen sahkonsyottdasema voi sailya. Sen lisaksi vastaavalle toimin-
nalle on osoitettu vaihtoehtoinen sijoituspaikka metroradan pohjoispuo-
lella. Viitesuunnitelman liitemateriaaliin liittyy tarina- ja runkoaaniselvi-
tys ja kaavaehdotukseen on sisallytetty tarpeelliset maaraykset asiasta.
Asemakaavaehdotuksessa olleesta metroradan kattamisesta on luo-
vuttu, jolloin nykyinen metroasema jarjestelyineen pysyy ennallaan.

Puurivimerkinnat ovat tarkistetussa kaavakartassa ohjeelliset. Polku-
pyorille tulee alueelta osoittaa vahintaan100 liityntaliikenteen pysakoin-
tipaikkaa.

Kaavaehdotusta on kehitetty tavoitteena aikaisempaa kustannustehok-
kaampi ratkaisu. AK ja AKS-korttelialueiden rakennusoikeutta on kas-
vatettu, metron kattamisesta on luovuttu ja sahkonsyottdaseman saily-
minen nykyisella paikalla on mahdollistettu. Kaavaselostukseen liittyy
arvio alueen toteuttamisen kaupungille aiheutuvista kustannuksista.

Nahtavillaolon jalkeen saapuneessa kirjeessa tiedustellaan tarkoittaako
AKS-tontti opiskelija-asuntoja seka vastustetaan Keinulaudantien var-
teen tulevia uusia rakennuksia naapuritontin rakennuksiin kohdistuvan
varjostuksen vuoksi.

Vastine

AKS-korttelialueen rakennusoikeudesta 80 % tulee toteuttaa opiskelija-
asuntoina. Kaavan viitesuunnitelmaan sisaltyy varjotutkielma, jonka
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mukaan uudisrakennusten varjostus siirtyy naapuritontilta ostoskeskuk-
sen suuntaan puoleen paivaan mennessa.

Asemakaavan muutosehdotuksen merkittava muuttaminen

Kaupunkisuunnittelulautakunnan vuonna 2011 puoltamaa asemakaa-
van muutosehdotusta muutettiin merkittavasti jatkosuunnittelun joh-
dosta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvattiin kaava-alueen
osalta uudella ja se seka valmisteluaineisto asetettiin nahtaville.

Kontulan keskus, Lirokujan ja Keinulaudantien alue, osallistumis- ja
arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineisto nahtavilla 16.5.-3.6.2016

Viranomaisten kannanotot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta saa-
tiin kannanotot seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta. Osa kannan-
otoista saatiin hallintokunnille jarjestetyssa tilaisuudessa.

Helen Oy

Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
Helsingin kaupungin liikkennelaitos -liikelaitos (HKL)
kiinteistoviraston geotekninen osasto
kiinteistoviraston tonttiosasto

pelastuslaitos

rakennusvirasto

rakennusvalvontavirasto

sosiaali- ja terveysvirasto

ymparistokeskus

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

ELY- keskuksen kannanotto kohdistui ilmanlaatuun, tarinan ja melun
torjuntaan ja asuntojen jaahdytystarpeeseen. Ymparistokeskuksen lau-
sunto kohdistui meluntorjuntaan. HSY:n kannanotto kohdistui vesihuol-
lon suunnitteluun. Helen Sahkdverkko Oy:n kannanotto kohdistui jake-
lumuuntamon tarpeeseen ja Helen Oy;n kaukolampdjohdon siirtotar-
peeseen. Geoteknisen osaston tarindvaikutusten selvittdmiseen ja joh-
tojen siirtotarpeeseen. Tonttiosaston kannanotto kohdistui KL-
korttelialueen vuokrasopimukseen ja rakennusvalvontaviraston kan-
nanotto AKS-kaavamerkinnan tarkistustarpeeseen. Rakennusviraston
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kannanotto kohdistui liityntapysakaointiin ja yleisten alueiden muutoksiin.
HSL:n lausunto kohdistui liityntapysakaintiin, bussiliikenteen seka jalan-
kulun ja pyorailyn jarjestamiseen ja pyorapysakaointiin. HKL ilmoitti, etta
ei anna uutta lausuntoa. Muilla viranomaisilla ei ollut kommentoitavaa
tai lausuttavaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa koske-
vissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon
kaavatyOssa siten, etta kaavassa on tarpeelliset maaraykset tarinan ja
runkoaanen, ilmanlaadun ja asuinhuoneiden lampd6-olojen osalta seka
likenteen melun torjunnasta, AKS-kaavamerkintaa on tarkennettu, ve-
sihuollon yleissuunnitelma ja kustannusarvio on paivitetty, johtosiirtojen
tarve on selvitetty, ja liityntapysakaoinnille on osoitettu korvaava sijainti
kaava-alueen ulkopuolella.

Vastineet viranomaisten kannanottoihin

Ymparistohairioiden torjunta

Viitesuunnitelman perusteella laadittu meluselvitys osoittaa, etta katu-
aluetta rajaavilla rakennuksilla ja metron suuntaan rakennettavalla ai-
dalla saavutetaan pihan oleskelualueilla vaatimukset tayttava melusuo-
jaus. Kaavakartassa on oleskelualueiden melusuojausta koskeva maa-
rays. Julkisivujen aaneneristavyysvaatimukset kaavakartassa perustu-
vat meluselvitykseen. Parvekkeet edellytetaan lasitettaviksi. Parvekera-
kentein on rakennuttajan selvitysten mukaisesti saavutettavissa ulko-
oleskelualueilta paivalla vaadittu melusuojaus. Koska pihatilaan on ra-
kennettavissa melulta riittdvasti suojattu oleskelualue, ei parvekkeille
ole erikseen annettu aaneneristavyysvaatimusta.

Kaavamaarays edellyttaa, etta asuinrakennusten suunnittelussa eri-
tyistda huomioita tulee kiinnittda asuinhuoneiden lampaooloihin. Raittiin
ilman otto tulee jarjestaa ylimman kerroksen asuntojen ylapuolelta eika
sita saa jarjestaa Kontulantien tai Kontulankaaren puolelta. Rakennuk-
set tulee suunnitella siten, etteivat likenteen aiheuttava tarina tai runko-
aani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja. Maaraykset perustuvat
viitesuunnitelman pohjalta laadittuihin ilmanlaatu- ja tarinaselvityksiin.
Melu- ilmanlaatu- ja tarinaselvitykset ovat kaavaselostuksen liitteena.

Yhdyskuntatekniset verkostot
Johtosiirtojen tarvetta on selvitetty asemakaavamuutoksen laadinnan

yhteydessa. Kaava mahdollistaa jakelumuuntamon sijoittamisen raken-
nukseen Keinulaudantien AK-korttelissa. Kaavamateriaaliin sisaltyva
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vesihuollon yleissuunnitelma ja kustannusarvio on paivitetty. Kaavan
litteena on kaukolampdoverkoston viitesuunnitelma.

Geotekniset kysymykset

Metrorata ja sen rakenteiden laheisyys on huomioitu viitesuunnittelussa
seka mm. seuraavalla kaavamaarayksella: Metroradan vieressa raken-
taminen ei saa aiheuttaa vahinkoa metron rakenteille tai hairiota met-
ron liikenndinnille. Hankkeen jatkosuunnittelussa laaditaan tarvittavat
selvitykset rakennusaikaisine tarinarajoineen.

Liikenteesta aiheutuvia ymparistohairidita on selvitetty viitesuunnitel-
man laatimisen yhteydessa erillisissa selvityksissa. Kaavassa maara-
taan, etta rakennukset tulee suunnitella siten, ettei liikenteen aiheut-
tama tarina tai runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
rakennusten sisatiloissa.

KL-tontin vuokrasopimus, AKS- tontin kaavamaarays

Tonttiosasto on ilmoittanut kayvansa tarvittavat neuvottelut KL-
korttelialueen vuokrasopimuksen muutoksista.

AKS-kaavamaaraysta on tarkennettu yhteistydssa rakennusvalvontavi-
raston kanssa.

Liityntapysakointi

Liityntapysakointi on sijoitettavissa asemakaava-alueen ulkopuolelle
Kontulan ostoskeskuksen alueelle, josta osa on yleiseen pysakointiin
tarkoitettua aluetta. Sielta on tarkoitus osoittaa n. 59 liityntapysakointi-
paikkaa. Alkuperaisen tavoitteen mukainen 100 paikkaa jaa saavutta-
matta. Liityntapysakointialue ei ole asemakaava-alueella, joten sitova
osoittaminen on mahdotonta.

Liikenne

Asemakaavassa on tilavaraus kiertoliittymalle, mikali sen toteuttaminen
on tarpeen. Tassa vaiheessa suunnitelman halventamiseksi bussien
kaantyminen on jarjestetty nykyista tapaa noudattaen Kontulankaarella.

HKL:n aikaisemmassa lausunnossa oli mm. metroon liittyviin rakentei-
siin ja rakentamisen ajoitukseen seka turvallisuuteen liittyvia asioita,
jotka eivat ole enaa ajankohtaisia, kun suunnitelmaa on muutettu. Ase-
makaavaehdotuksessa olleesta metroradan kattamisesta on luovuttu,
jolloin nykyinen metroasema jarjestelyineen pysyy ennallaan.
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Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa koske-
via mielipidekirjeita saapui 2 kpl. Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty
asukastilaisuudessa ja puhelimitse.

Mielipiteet kohdistuivat rakennusten korkeuteen ja asuntojen hallinta-
muotoon. Asukastilaisuudessa keskusteltiin myos liityntaliikenteen py-
sakointipaikoista.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavatydssa siten, etta Kelkkapuistoa
koskeva kommentti on toimitettu tiedoksi rakennusvirastoon.

Vastineet mielipiteisiin aihepiireittain

Rakennusten korkeus

As Oy Kontulankaari 2 katsoo ettd kaavamuutoksessa tulisi huomioida
nykyisen asuntokannan kerrosluku eika uudisrakennusten kerrosluvun
tulisi ylittaa 8 kerrosta.

Vastine

As Oy Kontulankaari 2 rakennukset sijaitsevat siten, etteivat kaava-
muutoksen mahdollistamat uudisrakennukset sijoitu niiden ikkunoiden
eteen. Korkein 16 kerroksinen tornimainen osa on noin 85 m etaisyy-
delld yhtion lahimman rakennusten kaakkoispuolella. Viitesuunnitelman
varjotutkielman mukaan keskipaivaan mennessa tornimaisen osan
varjo on jo siirtynyt pohjoiseen ostoskeskuksen suuntaan.

Asuntojen hallintamuoto

As Oy Porttikuja 1,2,4 ja 6 katsoo, etta uusien asuntojen tulisi olla va-
paarahoitteisia omistus- tai vuokra-asuntoja tai opiskelija-asuntoja.
Lisaksi yhtio kommentoi Kelkkapuiston suunnittelua.

Vastine

Asemakaavassa ei lahtokohtaisesti maariteta tulevien asuntojen hallin-
tamuotoa. Eritysasumisen korttelialue (AKS) on osoitettu padosin (80

%) opiskelija-asuntojen rakentamista varten.

Kaavaehdotusta on tarkistettu yhteistydssa Fira Oy:n kanssa, jolla on
tontinvaraus siten, etta tonttien asuinrakennusoikeudesta tulee noin 1/3
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toteuttaa valimuodon tuotantona eli asumisoikeusasuntoina, hintakont-
rolloituina omistusasuntoina tai opiskelija-asuntoina ja 2/3 vapaarahoit-
teisina omistus- ja/tai vuokra-asuntoina.

Kelkkapuiston suunnittelua koskeva kommentti on toimitettu tiedoksi
rakennusvirastoon.

Yhteenveto asukastilaisuudesta 19.5.2016
Asukastilaisuudessa osallistujia oli noin 60. Tilaisuus jarjestettiin Mel-
lunkylan aluefoorumin yhteydessa. Lirokujan-Keinulaudantien alueen
osalta keskustelussa kasiteltiin erityisesti tornimaisen osan korkeutta,
uusien asuntojen hallintamuotoa ja liityntaliikenteen pysakointipaikko-
jen sijaintia.

Asemakaavan muutosehdotuksen uusi julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 27.1.-27.2.2017

Viranomaisten lausunnot
Kaavaehdotuksesta ei pyydetty lausuntoja.

Muistutus

Ehdotuksesta tehtiin yksi muistutus.

Muistutus kohdistui kaavaehdotuksen tehokkuuteen, jalankulun ja pyo-
railyn yhteyksien ja pysakoinnin jarjestamiseen.

Vastineet aihepiireittain
Kaavaehdotuksen rakentamistehokkuus

Rakentamistehokkuutta / kerroslukukorkeutta esitetaan kasvatettavaksi
koko kaava-alueella.

Vastine
Tarkistettu kaavaehdotus on valmisteltu kumppanuuskaavoituksena yh-
teistydssa Fira Oy.n kanssa toteuttamiskelpoisen kaavaehdotuksen ke-

hittamiseksi taloudellisesti toteuttamiskelpoiseksi.

Korttelin asuttavuuden kannalta pihatilojen ja tehokkuuden suhde on
nyt hyva. Autopaikat on sijoitettu pihakannen ja rakennusten alla ole-
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vaan laitokseen, ja autopaikkamitoituksessa on hyddynnetty autopaik-
kojen mitoitusohjeen (kaupunkisuunnittelulautakunta15.12.2015) sisal-
tamien kannustimien mahdollistamat vahennykset mm. yhteiskayttoau-
toista ja pysakaointipaikkojen nimeamattomyydesta. Rakentamistehok-
kuuden lisays edellyttaisi lisaa autopaikkoja. Autopaikkoja ei voi osoit-
taa pihakannelle ja toisen pysakaintikellarin toteuttaminen ei ole kus-
tannustehokasta.

Jalankulun ja pyorailyn yhteydet metrosillalle

Kaava-alueen Keinulaudantien ja Keinulaudankujan linjauksessa tulisi
muistutuksen mukaan olla suora kulkuyhteys metroaseman ylittavalle
sillalle Kurkimaen suunnasta tuleville jalankulkijoille ja pyorailijoille. Kei-
nulaudankujalta kulku sillalle voisi tapahtua portailla ja / tai jollain es-
teettomalla ratkaisulla.

Vastine

Keinulaudantien uudisrakennusten korttelipiha on tarpeen taysin rau-
hoittaa asukkaiden kayttoon. Jalankulun ja pyorailyn yhteys Keinulau-
dantielta on tarkoituksenmukaista ohjata Kontulankaaren kautta metro-
sillalle. My6s pyorien liityntapysakaointipaikat rakennetaan Kontulankaa-
ren varteen.

Keinulaudankuja palvelee asiakaspysakointi- ja huoltoliikennetta Kontu-
lan Asemakeskus Oy:n pysakaintikellariin. Kadulla ei nyt ole jalkakayta-
vaa. Nykyiset liiketilojen pelastautumisyhteytena tarpeelliset portaat
Keinulaudankujalta metrosillan tasolle korvataan uudisrakentamisen
yhteydessa vastaavalla uudella porrasyhteydella.

Pysakointipaikkoja melupenkereen tilalle

Metroradan ja Karpalotien ja Keinulaudantien valissa oleva melupenger
esitetadn korvattavaksi kapeammalla muuri- tai aitaratkaisulla. Karpalo-
tien ja Keinulaudantien varteen voisi sijoittaa kadunvarsipysakaintia lii-
tyntalilkkenteen ja alueen taydennysrakentamisen tarpeisiin.

Vastine

Kaava-alueen liityntapysakointipaikkoja korvaavat pysakointipaikat voi-
daan sijoittaa ostoskeskuksen pysakointialueen yhteyteen. Ostoskes-
kuksessa ne ovat luontevasti palvelujen yhteydessa ja kulkuyhteys
metroasemalle on lyhyt.
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Karpalotien/Keinulaudantien etelapuolisen melupenkereen leveys ase-
makaava-alueen kohdalla on kapeimmillaan n. 9 metria ja pohjois-
paassa leveimmillaan sahkdasemavarauksen etela puolella 15 metria.
Tahan voitaisiin sijoittaa yksi kadun suuntainen pysakointitasku, jonka
vieressa on jalkakaytava. Tama edellyttaisi etelapaassa tukimuurin ja
meluaidan rakentamista ja pohjoisosassa meluvallin korvaamista melu-
aidalla. Nykyinen kasvillisuus meluvallin paalta poistuisi. Nain saataisiin
arviolta 18 pysakaintipaikkaa, jotka eivat sovellu erityisen hyvin liitynta-
pysakointiin, koska pysakaointipaikalta ei ole selkeasti hahmotettavaa
yhteyttd metron sisaankaynnille.

Taydennysrakentamisen ja tonttikohtaisen lisdrakentamisen edellytta-
mien autopaikkojen sijoitus suunnitellaan hankkeiden edellyttamien
kaavamuutosten yhteydessa.



