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Koivusaaren asema seudun kaupunkirakenteessa muuttuu nykyti-
lanteeseen nahden Lansimetron rakentamisen myaota. Helsingin
kaupunkisuunnittelu on viime vuosien aikana pyrkinyt yha voimak-
kaammin tukeutumaan hyviin joukkoliikenneyhteyksiin ja kaupun-
kirakenteen hajaantumista entista laajemmalle alueelle pyritaan
hillitsemaan. Lansimetron rakentaminen Lauttasaaren kautta Es-
pooseen luo mahdollisuuksia ja perusteita kaupunkirakenteen tii-
vistamiselle uuden metrolinjan asemien tuntumaan. Koivusaari
asettuu taman uuden metrolinjan varteen ja sijaitsee vain noin vii-
den kilometrin paassa Helsingin ydinkeskustasta ja toisaalta la-
hella Keilaniemen tyopaikka-aluetta ja Otaniemen kampusta.

Asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee
Koivusaaren maa-aluetta, ymparoivaa merialuetta, Lansivaylaa ja
maapenkereita Koivusaaren ita- ja lansipuolella. Lisaksi aluee-
seen kuuluvat Lansivaylan reunustat tien ja korttelialueiden va-
lissa Katajaharjun sillalle asti.

Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa uuden asunto- ja tyo-
paikka-alueen rakentaminen Koivusaareen (n. 5 000 asukasta ja
n. 3 300—4 000 tyopaikkaa, 25-30 m?/tydntekija) uuden metroase-
man ymparille. Kaikista suunnitelluista asunnoista ja tyopaikoista
on kavelyetaisyys asemalle ja uusi asunto- ja tyopaikka-alue aset-
tuu myos Lansivaylan ja nopean pyorailyreitin varrelle.

Uutta asuntokerrosalaa on 194 100 k-m?. Uutta toimitila- ja liike-
kerrosalaa on 99 600 k-m?. Asukasmaaran lisdys on n. 5 000 asu-
kasta. Tyopaikkamaaran lisays n. 3 300—4 000 tyopaikkaa. Koivu-
saaressa ei ole aikaisempaa asutusta eika merkittavaa maaraa
tyopaikkoja.

Koivusaaren toteuttamisella on merkittavia vaikutuksia kaupunki-
kuvaan ja maisemaan lahialueella. Koivusaaresta kaupunkimai-
sesti rakennetuksi saareksi Lauttasaaren ja Hanasaaren valissa
ja liittyy osaksi metron varren tiivistyvaa ja Espooseen jatkuvaa
kaupunkirakennetta. Rakennetulla Koivusaarella on tunnistettava
omaleimainen identiteetti, joka syntyy pehmeasti kaartuvista kort-
teleista ja alueen paistaan keskiosaan loivasti nousevasta aluesil-
huetista.

Kaavaratkaisu on tehty kaupungin aloitteesta.

SUUNNITTELUN TAUSTAA

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 15.5.2008 Koivusaaren
suunnitteluperiaatteet jatkosuunnittelun pohjaksi. Suunnitteluperi-
aatteiden mukaan Koivusaarta suunnitellaan noin 3 500—4 000
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asukkaan ja noin 1 000—-2 000 tyopaikan alueena, joka rakentuu
uuden metroaseman ympairille.

Suunnitteluperiaatteiden mukaisesti Koivusaaren suunnittelussa
lahtokohtana tulee olla alueen saaristomaisema ja merellisyys,
erinomainen likkenteellinen sijainti uuden metrolinjan ja Lansi-
vaylan tuntumassa seka toiminnallinen tasapaino virkistyksen,
asumisen, palvelujen ja tyopaikkojen valilla. Veneilytoimintojen
sailyttaminen alueella on tarkeaa toiminnallisen sisallon ja alueen
identiteetin muodostamiseksi.

Osayleiskaavan valmistelua varten Koivusaaren suunnittelusta
jarjestettiin 12.8.2008-10.11.2008 yleinen kansainvalinen ideakil-
pailu.

Kilpailun tarkoituksena oli kartoittaa mahdollisimman laajasti ja
ennakkoluulottomasti niita vaihtoehtoja ja mahdollisuuksia, joita
ainutlaatuinen suunnittelualue tarjoaa. Kilpailun tavoitteena oli
uutta luovien suunnitelmavaihtoehtojen tuottaminen jatkosuunnit-
telun ja osayleiskaavatyon pohjaksi seka hahmottaa uuden merel-
lisen metrokaupunginosan identiteetin keskeisia piirteita. Kilpailu
tarkoituksena oli toimia tarkeana osana suunnittelualueesta kayta-
vaa julkista keskustelua. Kilpailuohjelman sisaltdo noudatti kaupun-
kisuunnittelulautakunnan hyvaksymia suunnittelun l1ahtokohtia, ta-
voitteita ja suunnitteluperiaatteita.

Kilpailuun jatettiin hyvaksytysti 101 kilpailuehdotusta. Ennen tuo-
mariston lopullista paatoksentekoa kilpailuehdotuksen asetettiin
julkisesti nahtaville ja yleisolla oli mahdollisuus arvioida niita ja
osallistua julkiseen keskusteluun. Kilpailuehdotusten kirjo oli mo-
nipuolinen ja karjen osalta kilpailun taso oli hyva.

Alkuvuodesta 2009 ratkenneen kilpailun voitti ehdotus nimimerkki
"Kuunari" (tekija: arkkitehti llkka Svard, arkkitehtuuritoimisto Sopa-
nen-Svard). Suunnittelu jatkui vuosina 2009-2010 ja 2012-2013
Koivusaaren viitesuunnitelman ja Koivusaaren keskusta-alueen
viitesuunnitelman laadinnalla yhteistydssa kaupunkisuunnitteluvi-
raston ja kilpailun voittaneen ehdotuksen tekijoiden kanssa. Viite-
suunnitelmien, jatkosuunnittelun ja tehtyjen selvitysten perusteella
laadittiin Koivusaaren osayleiskaava, jonka kaupunginvaltuusto
hyvaksyi 15.1.2014.

Koivusaaren kaupunkirakenne tukeutuu uuteen metroasemaan,
jonka ymparille muodostuu Koivusaaren keskusta. Saaristomaise-
man ominaispiirteet ovat olleet Iahtokohtana suunnittelulle. Koivu-
saari muodostaa paakaupungille tarkean lantisen sisaantulon.
Koivusaaresta muodostuu metroradan varteen merellinen asuin-
ja tydpaikka-alue. Meri ja veneily sailyvat olennaisena osana uu-
den Koivusaaren imagoa ja kaupunkirakennetta. Tayttdalueet
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ovat kooltaan suhteellisen maltilliset ja alueen orgaanista muoto-
kielta toistavat korttelimassat nivoutuvat yhtenaiseksi kaupunkiti-
laksi. Koivusaaressa on kavelyetaisyys metroasemalle jokaisesta
asunnosta ja toimistosta.

KOIVUSAAREN SUUNNITTELUN VAIHEET

Koivusaarta suunniteltiin asuin- ja tyopaikka-alueeksi jo vuoden
2002 yleiskaavan valmistelun yhteydessa. Yleiskaavassa alueen
kaytto jai kuitenkin ratkaisematta ja Koivusaari ja sita ymparoivaa
merialuetta merkittiin selvitysalueeksi (S), jonka maankaytto rat-
kaistaan osayleiskaavalla tai yleiskaavalla.

Lansimetron hankesuunnittelun kaynnistyttya v. 2007 myos Koi-
vusaaren suunnittelu aloitettiin uudestaan selvitysaluemerkinnan
mukaan osayleiskaavan laatimisella. Koivusaaren osayleiskaava-
suunnitelmia kasiteltiin suunnitteluperiaatteet-vaiheesta lahtien
useaan kertaan kaupunkisuunnittelulautakunnassa vuosien 2008—
2014 valilla, kunnes kaupunginvaltuusto hyvaksyi Koivusaaren
osayleiskaavan vuoden 2014 alussa.

Paatoksenteon vaiheet:

Koivusaaren suunnitteluperiaatteet hyvaksyttiin kaupunkisuun-
nittelulautakunnassa 15.5.2008. Suunnitteluperiaatteiden mukaan
Koivusaarta suunnitellaan n. 3 500—4 000 asukkaan ja n. 1 000—
2 000 tyopaikan alueena, joka rakentuu uuden metroaseman ym-
parille.

Suunnitteluperiaatteiden sisallon pohjalta laadittu Koivusaaren
kansainvalisen ideakilpailun kilpailuohjelma hyvaksyttiin kaupun-
kisuunnittelulautakunnassa 12.6.2008.

Koivusaaren kansainvalisen ideakilpailun tulos ja jatkotyon ti-
laaminen voittaneen ehdotuksen tekijalta hyvaksyttiin kaupunki-
suunnittelulautakunnassa 24.2.2009.

Koivusaaren osayleiskaavaluonnos hyvaksyttiin kaupunkisuun-
nittelulautakunnassa 28.4.2011 (mitoitus yht. 233 900 k-m?,

n. 4 000 asukasta, n. 1 500 tyopaikkaa). Osayleiskaavaluonnos
laadittiin voittaneen kilpailuehdotuksen jatkotydna yhteistyossa
laaditun viitesuunnitelman pohjalta.

Koivusaaren osayleiskaavaehdotus hyvaksyttiin kaupunkisuun-
nittelulautakunnassa 18.12.2012 (mitoitus yht. 250 000 k-m?,
n. 4 000 asukasta, n. 2 000 ty6paikkaa).

Osayleiskaavan muistutusten ja lausuntojen vastineet hyvak-
syttiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa 8.4.2014 (mitoitus yht.
321 400 k-m?, n. 5 000 asukasta, n. 3 800—4 500 tyopaikkaa).
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Uudelleen nahtavilla olleen osayleiskaavan muistutusten ja
lausuntojen vastineet hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nassa 21.10.2014 (mitoitus yht. 321 400 k-m?, n. 5 000 asukasta,
n. 3 800—4 500 tydpaikkaa).

Koivusaaren osayleiskaava hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa
14.1.2015.

ASEMAKAAVALUONNOKSEN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Asemakaavaluonnoksen perustana on Koivusaaren osayleis-
kaava.

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa uuden asunto- ja tyo-
paikka-alueen rakentaminen Koivusaareen uuden metroaseman
ymparille. Kaikista suunnitelluista asunnoista ja tyopaikoista on
kavelyetaisyys asemalle ja uusi asunto- ja tyopaikka-alue asettuu
myos Lansivaylan ja nopean pyorailyreitin varrelle.

Kaupunkirakenteen lahtokohtana on uuden tehokkaan joukkolii-
kenneyhteyden ohella ymparoiva saaristomaisema ja meri. Suun-
nittelun tavoitteena on hyodyntaa merellista ymparistda ja maise-
maa mahdollisimman monipuolisesti asuinympariston, julkisen ul-
kotilan ja tyo- ja liiketilojen suunnittelussa. Asunnot, tyotilat ja tar-
keimmat julkiset ulkotilat aukeavat erilaisiin vaihteleviin merellisiin
ymparistoihin. Merelliset toiminnot, kuten veneily ovat osa Koivu-
saaren suunniteltua identiteettia ja tarkeimmat julkiset ulkotilat si-
joittuvat rannoille.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, ettda asemakaavalla:

- toteutetaan AM-ohjelman asuntotuotantotavoitetta
- Helsinkia kehitetaan raideliikenteen verkostokaupunkina
- edistetaan uusien asuntojen laadukkaita toteutustapoja.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 85 hehtaaria, josta merialu-
etta on noin 69 hehtaaria ja maa-aluetta noin 17 hehtaaria.

Suunnitelman mukainen Koivusaaren maapinta-ala on noin 34,7
hehtaaria. Maapinta-ala suurenee meritaytdin noin 17,7 hehtaaria.

Kaavaratkaisun myota Koivusaaren alueen rakennusoikeus kas-
vaa 297 000 k-m?, josta 194 100 k-m? on asuntorakentamista,
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3 300 k-m? julkista rakentamista ja 99 600 k-m? toimisto- ja liikkera-
kentamista (sisaltda keskustatoiminnoille merkityn alueen, joka
voi sisaltaa liike- ja toimitilojen lisaksi muitakin toimintoja, esim.
hotellin, asuntoja tai palvelurakentamista)

Koivusaaren asukasmaara on n. 5 000 asukasta. Koivusaaren
tyopaikkamaara on n. 3 300—4 000 (25—-30 m?/tyontekija)

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Suunnittelualue on osa Lauttasaaren kaupunginosaa Lansi-Hel-
singissa. Koivusaari rajautuu lannessa Espoon kuntarajaan ja
idassa Lauttasaaren Katajaharjun alueeseen. Pohjoisessa ja ete-
l&ssa aluetta ymparoi merialue. Suunnittelualueeseen kuuluvat
Koivusaaren maa-alue, ymparoivaa merialuetta, Lansivayla ja
maapenkereet Koivusaaren ita- ja lansipuolella. Lisaksi alueeseen
kuuluvat Lansivaylan reunustat tien ja korttelialueiden valissa Ka-
tajaharjun sillalle asti.

Lansivayla kulkee moottoritiend Koivusaaren lapi jakaen alueen
kahteen osaan. Lansivaylan etelapuolinen osa on paaosin veneili-
joiden kaytossa ja metsaisessa pohjoisosassa sijaitsee pitkaan
edustuskaytossa ollut huvila pihapiireineen.

Alkuperainen Koivusaari on yhdistetty sen etelapuolella sijainnee-
seen pienempaan Leppasaareen tayttomaalla.

Koivusaaressa toimii kaksi pursiseuraa, Nylandska Jaktklubben
(NJK) seka Koivusaaren Pursiseura, ja asemakaava-alueeseen
osittain kuuluvassa Vaskiniemessa on alueen kolmas venekerho,
Vaskilahden Venekerho. Venepaikkoja on yhteensa noin 400. Tal-
visin huomattavaa osaa Koivusaaresta kaytetaan veneiden talvi-
telakointiin.

Koivusaaren etelakarjessa on puistoalue, jolla sijaitseva ranta-
niitty on suojeltu arvokkaana luontotyyppina. Etelaosassa on
my0ds sailynytta puustoa, siirtolohkare ja avokallioita.

Asemakaava-alueella sijaitseva Koivusaaren metroasema on Ia-

hes valmis avattavaksi vuoden 2017 aikana. Koivusaaren maan-

alaisen aseman toteuttamiselle valttamattomat poistumistieyhtey-
det ja ilmanvaihtokuilut on rakennettu valmiiksi Koivusaaren puo-
leisen sisaankaynnin mydhempaa toteuttamista varten.

Rakennuskanta

Saarella sijaitsevat rakennukset liittyvat enimmakseen veneilytoi-
mintaan.
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Saaren lansirannalla sijaitsee vuonna 1982 rakennettu NJK:n pur-
siseuran puusta rakennettu rakennusryhma kerho-, koulutus ja
varastotiloineen.

Koivusaaren itarantaa rajaa vuonna 1939 rakennettu vaaleaksi
maalattu tiilinen yksikerroksinen rakennus, joka on nykyisin venei-
lyliikkeiden ja lilkkuntaviraston kaytossa. Kaupunginmuseon inven-
toinnissa todetaan rakennukseen liittyvan merkittavia paikallishis-
toriallisia arvoja.

Koivusaaren etelakarjessa sijaitsee Koivusaaren pursiseuran kay-
tossa oleva vuonna 1950 rakennettu puuhuvila.

Lansivaylan pohjoispuolella sijaitsevalla osalla Koivusaarta on
vuonna 1963 rakennettu punatiilinen edustushuvila rantasaunoi-
neen.

Lisaksi saarella sijaitsee useita veneilyyn liittyvia pysyvia ja tilapai-
sid verstas- ja varastorakennuksia.

Maisema ja kaupunkikuva

Koivusaari on osa kahta erilaista maisemavyohyketta. Pohjois-
puoli on osa suljettua ja rakennettua sisasaariston kokonaisuutta.
Maisematilan muodostavat Lehtisaarenselka ja sita rajaavat
ranta-alueet. Rakentaminen ulottuu monin paikoin lahelle rantavii-
vaa. Erityisen hallitseva on Keilaniemen korkea rakennettu julki-
sivu. Etelapuoli on luonteeltaan pohjoista selvasti merellisempaa
ja luonnontilaisempaa valisaariston vyohyketta. Maisematila ra-
jautuu reheviin ja puustoisiin Lauttasaaren ja Westendin ranta-
alueisiin seka lahisaariin avautuen paikoin avomerelle saakka.

Lansivayla kulkee maisemavyohykkeiden rajakohdassa Koivusaa-
ren halki. Tiemaisema on aluetta voimakkaasti leimaava ele-
mentti. Levea tiealue jakaa alueen toiminnallisesti ja visuaalisesti
kahtia erottaen saaren etela- ja pohjoisosan toisistaan. Siten Koi-
vusaari on yksi Helsingin porteista lannesta saavuttaessa.

Aikaisempien Koivu- ja Leppasaarien maastonmuodot seka niita
yhdistavat tayttdalueet on edelleen havaittavissa maisemaraken-
teessa. Koivusaaren pohjoinen rantaviiva on osittain luonnontilai-
nen ja paikoin tukimuurein rakennettu sisaltaen kiinteita laiturira-
kenteita. Koivusaaren etelapuoli on veneseurojen aktiivisesti kayt-
tamaa aluetta. Eteldosaa lukuun ottamatta alue on kaytetty venei-
den talvisailytykseen, varastointiin ja veneilya tukeviin toimintoi-
hin. Etelaisin karki on sailynyt vapaana ja lahiymparistdon rannat
ovat lahes luonnontilaisia. Muutoin tayttdmaan rannat on raken-
nettu jyrkaksi rantamuuriksi.
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Koivusaarta ymparodiva rakennettu miljéo on yleispiirteiltdan varsin
matalaa ja kasvillisuuden verhoamaa. Poikkeuksen muodostavat
maisematilaa hallitsevat tornitalot Keilaniemessa. Pohjoispuolelle
tyypilliset sillat korostavat maiseman rakennettua vaikutelmaa.
Katajaharjun asuinrakennukset hahmottuvat maisemassa yhtenai-
sesti jatkuvana rakennusmassana. Lansivaylan etelapuoliset ra-
kennetut alueet Lauttasaaren lansiosissa noudattavat maaston-
muotoja ja verhoutuvat puiden suojaan. Lahisaarten rakennus-
kanta on maastoon sopeutuvaa pienimittakaavaista rakentamista.

Koivusaaresta pohjoispuolelta avautuvissa nakymissa katse kiin-
nittyy rakennettuihin maamerkkeihin. Siltarakennelmat osittain
peittavat pitkat suorat nakymat Laajalahdelle ja Lehtisaarense-
lalle. Pienet lahisaaret tuovat tilallista syvyytta maisemaan. Lansi-
puolella Lauttasaaren rakennuskanta rajaa maiseman voimak-
kaasti. Etelassa nakymat avomerelle avautuvat Tiirasaaren ja
Lansiulapanniemen valista Kaarmeluotojen molemmin puolin.
Muutoin nakymat rajautuvat puustoisiin saariin ja Espoon manner-
rannikkoon.

Merelta katsottuna kaukomaisemassa taustana olevat Keilalah-
den tornitalot ja muu rakennettu ymparisto korostuu. Lahimaise-
massa Riihilahdella nakymien rajautuessa pienemmalle alueelle
ja tarkasteltavan mittakaavan muuttuessa alueen luonnonlahei-
syys maisemassa voimistuu. Koivusaari on useiden nakymasuun-
tien leikkauspisteessa sisamaasta avomerelle ja saaristosta sisa-
maahan pain katsottaessa.

Historia

Nykyisen Koivusaaren paikalla on alun perin ollut kaksi saarta:
Koivusaari (Bjorkholmen) ja Leppasaari (Alholmen). Vuoden 1855
kartassa nakyy juuri rakennettu yhteys Lauttasaaresta mante-
reelle Kaskisaaren, Lehtisaaren ja Kuusisaaren kautta. Krimin
sota vuosina 1854-56 johti taman yhteyden rakentamiseen Laut-
tasaaren puolustusasemille.

Venalaisessa topografikartassa (1902—-11) Koivusaaressa on ka-
lastajien asumuksia.

Koivusaari ja Lauttasaari kuuluivat 31.12.1945 asti Huopalahden
kuntaan minka jalkeen ne liitettiin Helsingin kaupunkiin. Kiinteisto-
kartassa vuodelta 1945 Leppasaari nakyy viela selvasti, mutta
saaria yhdistaa penger ja Koivusaaren itaosa on taytetty.

Jorvaksentie Lauttasaaren, Koivusaaren, Hanasaaren, Karhusaa-
ren ja mantereen valille valmistui likennoditavaksi 1935. Tie leven-
nettiin nelikaistaiseksi 1960-luvun puolivalissa ja se sai nimen
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Lansivayla. Ruoholahden ja Espoon Haukilahden valinen mootto-
ritieosuus avattiin 1.10.1965. Lansivaylan liikennealue vie noin yh-
den kolmasosan alkuperaisen Koivusaaren pinta-alasta.

Ajoyhteys Koivusaareen mahdollisti kuljetukset silla seurauksella,
etta aluetta on voitu kayttaa kaatopaikkana. Taytot on tehty moot-
toritien etelapuolelle. Taytemaiden laadusta on seuraavia tietoja:
”...kahden saaren valinen alue on taytetty jatteilla. Tayttgjia ovat
olleet ainakin Puolustusvoimat ja yritykset...Vasta Helsingin olym-
pialaisten alla kaatopaikka suljettiin...” (mielipidekirjoitus HeSa
3.7.1999, Leo Mirala).

Kaatopaikkatoiminta lopetettiin vasta 1950-luvun alussa, jolloin se
peitettiin maalla. Sahkojohtopylvaiden asennustyon yhteydessa
saarelta I0ydettiin maahan haudattuja armeijan saappaita ja am-
muksia, mika viittaa myos siihen, etta armeija on saattanut kayt-
taa aluetta kaatopaikkanaan.

Koivusaaren etelaosa oli Lansivaylan 60-luvun leventamiseen asti
Radiator Oy:n omistuksessa. Taman jalkeen kaupunki lunasti alu-
een. Radiator oli putkiliike, jolla oli saarella varasto ja tyopaja.

Kaatopaikka-alueena kaytettyyn saareen tuotiin haastattelutieto-
jen mukaan Radiatorin aikana myos "myrkkykuormia" mm. Sau-
naseuran laiturin kohdalla olevalle rannalle. Saaren keskikohdalle
on tyhjennetty pikitynnyreitd maahan. Helsingin kaupunki on myos
tehnyt tayttdja saarella ja ajanut mm. saviliejua ja jatemaita alu-
eelle.” (muistio 1.10.1999 Kaupunkisuunnitteluvirastossa Sirkka
Sadevirran tekemien Leo Miralan ja Jussi Osmanin haastattelujen
perusteella).

”...Taytemaa on pommitettujen rakennusten purkujatetta, tiilta, be-
tonia ja puuainesta, joka ajettiin tanne sodan jalkeen, seka raken-
nusjatettd ja suuria lohkareita. Lohkareiden valinen suuri huokos-
tila avautuu lahes vuosittain ja sita taytetaan hiekalla. Kun kerho
tuli saarelle, talla alueella oli yhdyskuntajatetta, autonrenkaita ja
muuta jatemateriaalia, joka peitettiin louheella ja maalla...” (brev
14.10.1999, Nylandska Jaktklubben r.f.).

Saarella on ollut kattohuopatehtaan varasto, Nikator Oy raken-
nusliikkeen maalivarasto seka romuliike varastoineen. (1.10.1999,
Sirkka Sadevirta). Liséksi saarella on toiminut Huber Oy (raken-
nuslupapiirustukset 1971) ja Transporter Oy (1972). Varastora-
kennuksen rakennuslupapiirustuksia on vuodelta 1952, mutta ra-
kennus on esitetty jo vuoden 1945 kartassa. A-Elementti Oy:lla on
ollut tilapainen esittelytila alueella (rakennuslupapiirustukset
1976).
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Saarella ovat 1990-luvulta I&htien toimineet veneliikkeet Selboat
Oy ja Flipper Market, Helsingin kaupungin liikuntaviraston merelli-
nen osasto seka pursiseurat Nylandska Jaktklubben ja Koivusaa-
ren Pursiseura.

Asuinrakennusten korttelialueet (AK)

Koivusaaressa suurin osa asuntokortteleista on merkitty asuinker-
rostalojen korttelialueeksi (AK). Korttelit 31150, 31153 alueen
pohjoiskarjessa ja korttelit 31168 ja 31169 alueen etelakarjessa
muodostavat Koivusaaren kokonaissuunnitelmalle karaktaaria an-
tavat pehmeasti kaartuvat suurkorttelit. Suojaista sisapihaa reu-
nustavan korttelirakenteen korkeus on 5 kerrosta, josta ylin kerros
on vajaasti rakennettu ja sielld on kattoterasseja. Korttelien si-
saantulon kohdalle Koivusaaren Puistokadun paassa olevia auki-
oita rajaamaan on suunniteltu 7—8-kerroksiset asuinkerrostalot.
Yhden korvakemaisen suurkorttelin rakennusoikeus on

18 300 k-m?— 21 000 k-m?2.

Koivusaaren Poukaman ja pihakadun ymparille kiertyvat korttelit
31155, 31156, 31157, 31158, 31159 ja 31160 muodostuvat nop-
pamaisista asuinkerrostaloista. Rakennukset ovat 7—8-kerroksisia
ja niissa on polveilevan profiilin muodostamat vinot kattopinnat.
Rakennusten julkisivujen on oltava puuta. Kortteleiden yhteenlas-
kettu rakennusoikeus on 27 200 k-m?2. Korttelien pys&kdinti on
suunniteltu kahteen erilliseen pysakaointitaloon LPA-kortteleissa.

Koivusaaren Puistokadun koillisreunaa rajaavat korttelit 31161,
31162 ja korttelin 31163 tontti 1. Rakennukset ovat kadun puo-
lelta 4—7-kerroksisia ja niiden Katajaharjua vastapaata oleva
reuna 4-5-kerroksinen. Kolme korttelia muodostavat yhtenaisen
puistoon porrastuvan kokonaisuuden ja rakennusten valiin jaa si-
sapiha. Kortteleiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on 25 700
k-m2.

Kortteli 31166 Rajautuu koillissivultaan Pursiseurankatuun ja
avautuu lantiseen venesatamaan. Kortteli on 3—5-kerroksinen te-
rassoituen satama-altaan suuntaan. Korttelin rakennusoikeus on
13 500 k-mZ.

Kortteli 31170 asettuu Koivusaaren kanavan reunalle ja paat-
teeksi 5-kerroksisena rakennusmassana, joka on koko tontin ko-
koinen. Korttelin piha-alue ja pysakdintipaikat sijaitsevat vierei-
sessa korttelissa 311609.

Asuinrakennusten korttelialue (A)

Asuinrakennusten korttelialueille on suunniteltu pienimittakaavai-
sempaa asumista, jossa rakennustyypin on tarkoitus poiketa nor-
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maalista kerrostalotypologioista. Korttelialueilla on tavoitteena ke-
hittda monikerroksista rakennustyyppia yksilllisempaan suuntaan
niin, etta asuntojakaumaan syntyy uusia tiiviiseen kaupunkiympa-
ristdon sopivia uudenlaisia vaihtoehtoja. Rakennusten korkeudet
ovat enimmillaan 4 kerrosta. Kysymykseen voi tulla esimerkiksi
townhouse-rakentaminen tai kaupunkihuvilat. Asuinrakennusten
korttelialueilla on yhteensé 6 400 k-m?.

Vesialueella sijaitseva korttelialue, jolle saa sijoittaa kelluvia
asuntoja ja niitd palvelevia laitureita, kayntisiltoja, kiinnitys-
jarjestelyja, aallonmurtajia ja muita rakenteita (W/A1)

Korttelialueelle (31151) saa sijoittaa kelluvia asuinrakennuksia.
Kelluvat rakennukset on suunniteltu alueen tuulelta suojaiseen
pohjoisosaan. Kelluville asunnoille on merkitty 7 rakennusalaa,
joiden yhteenlaskettu kerrosala on 1 400 k-m?2.

Erityisasumisen korttelialue (AKS)

Metroaseman viereen on suunniteltu kortteli (31174) erityisasu-
mista varten esimerkiksi opiskelija-asunnoille. Korttelin maanta-
sokerrokseen on suunniteltu liiketilaa (esim. vahittaistavara-
kauppa) metroaseman sisdankaynnin valittdmaan tuntumaan.
Opiskelija-asunnoille suunniteltuun kortteliin ei tarvitse rakentaa
pysakointipaikkoja.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL)

Koivusaaren metroaseman etelapuolelle Vaskilahdenkadun var-
teen suunnitellut korttelit 31173 ja 31175 ovat asuin-, liike- ja toi
mistorakennusten korttelialuetta. Tavoitteena on, etta metroase-
maa lahella olevien korttelien katutasoissa olisi liiketiloja, 2-ker-
roksisessa jalustaosassa toimistotiloja ja hammastuvan rakennus-
massan ylemmissa kerroksissa asuntoja. Pihat sijoittuvat kattote-
rasseina matalamman korttelinosan katolle.

AL-korttelialueeksi on lisaksi merkitty myos lantistd venesatamaa
pohjoisessa rajaava kortteli 31165, joka on Lansivaylan reunassa.
Korttelin asunnot voivat avautua etelaan ja vesialueelle kun taas
korttelin pohjoispuolelle sopivat esim. toimistotilat tai melulta suo-
jaava sivukaytava.

Keskustatoimintojen korttelialue (C)

Keskustatoimintojen korttelialueille on tavoitteena rakentaa Koivu-
saarelle toiminnallisesti monipuolinen keskusta. Koivusaaren puo-
leinen sisdankaynti on suunniteltu keskustatoimintojen kortteliin

31163. Metroaseman sisaankaynnit tulee rakentaa tasoille +3,8 ja
+11,0. Korttelissa on metroaseman liséksi liike- ja toimistotilaa, ja
siihen voi sijoittaa esimerkiksi hotellin. Myds asuntoja voi kortteliin
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sijoittaa, jos ne suunnitellaan niin, etta ilmanlaatu- ja aanieristys
tayttavat asunnoille asetetut vaatimukset. Korttelin lapi tulee ra-
kentaa ohjeellisiksi merkityt julkiset jalankulun yhteydet ja paasy
metroasemalle Koivusaaren puistokadulta ja Vaskilahdenkadulta.

Koivusaaren keskustassa Koivusaaren Puistokatua lansipuolelta
rajaavan korttelin 31164 tontti 1 on niin ikaan merkitty keskustatoi-
mintojen alueeksi.

Keskustatoimintojen korttelialueiden yhteenlaskettu kerrosala on
49 600 k-m?2.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K)

Toimitilakorttelit sijoittuvat Lansivaylan melualueelle, johon asu-
mista ei voi sijoittaa. Korttelialuilla rakennusten korkeudet ovat 3—
5 kerrosta. Liike- ja toimistorakennusten korttelialueen yhteenlas-
kettu kerrosala on 18 300 k-m?.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue (YL)

Kortteliin 31174 saa sijoittaa korttelitaloon koulu- ja paivakotiloja.
Tontti sijoittuu Leppasaarenpuiston reunaan niin, etta koulun piha
ja puisto muodostavat toiminnallisen kokonaisuuden. Korttelitalon
sijoitus mahdollistaa rakennuksen mitoituksen tarkistamista ase-
makaavaprosessin edetessa. Rakennus on kaksikerroksinen ja
sen laajuus on 3 300 k-m?.

Puisto (VP, VP-1)

Koivusaaren puistot ja viheralueet liittyvat osaksi Helsingin viher-
alueverkostoa ja rantoja kiertava rantaraitti on osa Helsingin ja
Espoon rantoja kiertavaa seudullista virkistysreittia. Etelakarjen
suojeltu rantaniitty sailyy luonnonvaraisena. Niityn lisdksi alueella
on sailynyt luonnonrantaa, taysikasvuista puustoa ja suuri siirto-
lohkare. Aallokon, tuulen ja ahtojaiden sailymisella taataan, ettei
rantaniitty ruovikoidu ja kasva umpeen.

Koivusaaren etelakarkeen suunnitellaan puisto. Se muodostuu
kahdesta eriluonteisesta osasta. Rakennuksiin rajautuva puiston
pohjoisosa on rakennettu pelikenttineen ja leikkipuistoineen. Sen
aarelle sijoittuu myos Koivusaaren korttelitalo. Etelaosa sailyy
luonnonvaraisena avokalliorantoineen ja rantaniittyineen. Rannan
arvokas kasvillisuus seka suojeltu merenrantaniitty ymparistoi-
neen sailytetdan osana laajempaa puistokokonaisuutta. Puisto
suunnitellaan siten, etta herkkien alueiden sijaan likkuminen ja
oleskelu ohjataan kulutusta kestaville pinnoille.
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Koivusaaren eteldosan tayttdalueen etelaisimpaan karkeen on
suunniteltu kevein silloin toisiinsa yhdistetty kiviluotojen helmi-
nauha, jonka tarkoituksena on rikastuttaa vedenalaisen luonnon
lajistoa esimerkiksi rakkolevan kasvuedellytyksia tehostamalla.
Samalla voidaan parantaa monen kalalajin lisdantymismahdolli-
suuksia ja luoda alueelle hyva onkipaikka.

Olemassa olevaa puustoa on sailytetty etelakarjen lisaksi Lansi-
vaylan pohjoispuolelle jaavalla osalla alkuperaista Koivusaarta.
Puisto ja siihen liittyvat tiealueiden suojavyohykkeet muodostavat
vihrean sisaantulon lannesta saavuttaessa. Toimistokortteleiden
eteen sijoittuva puisto liittda visuaalisesti Koivusaaren pohjois- ja
etelaosan toisiinsa. Ramppien meluntorjuntaa hoidetaan melu-
muurein ja maavallein.

Pohjoisosan keskeisin viheraluekokonaisuus muodostuu uuden
Koivusaaren poukaman ymparille, jonka etelarannalla sailyy saa-
ren muokkaamatonta maastoa, rantaviivaa ja puustoa osana vi-
heraluetta. Lahden ymparille rakennetaan asuinkortteleihin rajau-
tuva rantapuisto.

Koivusaaren koillinen ranta-alue vastapaata Katajanharjunniemen
lansirantaa on niin ikaan rakennettu rantapuistoksi. Puiston edus-
tan vesialueelle pyritadn luomaan merenpohjaa muokkaamalla
edellytykset ruovikon nopealle kasvulle. Ruovikon Iapi on pistolai-
tureita, jotka liittavat ruovikon osaksi rantapuistoa.

Suojelualue. Luonnonsuojelulain 298 perusteella suojeltu
merenrantaniitty (S-1)

Koivusaaren etelakarjessa on luonnonsuojelulain nojalla suojeltu
merenrantaniitty. Alue liittyy Koivusaaren eteldosan puistoaluee-
seen, Leppasaarenpuistoon.

Venesatama-alue (LV)

Koivusaaren tarkeimmat virkistyspalvelut liittyvat veneilyyn. Sata-
mien suunnittelu on tarkea osa Koivusaaren suunnittelua. Koivu-
saareen sijoittuu yhteensa n. 500 venepaikkaa. Alueelle ei voi si-
joittaa vastaavaa maaraa talvisailytyspaikkoja, mutta satamien
maatoiminnoille merkittyja alueita voi kayttaa talvitelakointiin. Pie-
nempien veneiden (kevyet purjeveneet, moottoriveneet) sailytysta
varten on mahdollista tutkia jatkosuunnittelussa alueelle tilankay-
toltaan tehokkaita hallisailytysvaihtoehtoja.

Venesatamien yhteyteen on suunniteltu erilaisia maatoimintoja
kuten kerhotiloja, veneiden lasku- ja nostopaikkoja seka talvisaily-
tysta osalle veneista. Veneilijdiden pysakadintipaikat on sijoitettu
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satamien yhteyteen. Kiintedssa kaupunkirakenteessa olevat ve-
neilytoiminnot tarjoavat Koivusaaressa mahdollisuuden veneily-
harrastukseen hyvien julkisten liikenneyhteyksien varrella.

Koivusaaren lantinen pienvenesatama, nykyinen NJK:n venesa-
tama, on suunniteltu niin, etta sita on tulevaisuudessa mahdollista
laajentaa kevyin kelluvin laiturirakentein lanteen Espoon puolella
sijaitsevalle vesialueelle. Asia edellyttaa kuitenkin lisaselvityksia
ja sopimista asianomaisten kesken.

Koivusaaren Pursiseuran (KoPu) satamapalvelut sijoittuvat Koivu-
saaren keskeiselle ranta-alueelle, jossa sataman tuntumassa voi
olla myos kaupallisia rantaan liittyvia toimintoja, esimerkiksi ranta-
kahvila.

Vaskilahden venekerho voi edelleen toimia nykyisella paikallaan.
Vaskilahden venekerhon pienten veneiden talvisailytys pyritaan
jatkosuunnittelussa ratkaisemaan suunnittelualueella. Vaskilah-
den pohjukan rantalaitureille voidaan sijoittaa vesibussin pysakki.

Koivusaaren satamien suunnittelu tarkentuu asemakaavaproses-
sin edetessa.

Vesialue (W)

Koivusaaren asemakaava-alueesta suurin osa on vesialuetta,
joka jakautuu Lansivaylan luoman kannaksen molemmille puolille.
Vesialueelle on kaavassa sallittu joitakin toimintoja kuten kelluvien
rakennusten sijoittaminen alueen saaren pohjoisreunaan ja kellu-
van uimalan sijoittamisen kahteen kohtaan Koivusaaren etelaran-
nalla (wu). Lisaksi vesialueelle on merkitty Koivusaaren lounais-
kulman edustan vesialueelle merkinta w-1, jonka mukaan rajatulle
alueelle rakennetaan vedenalaisen luonnon monipuolistamiseksi
pienia luotoja. Koivusaaren koillisrannan edustalle on niin ikaan
vesiluonnon monipuolistamisen edistamiseksi merkitty w-2 mer-
kinnalla alue, jossa edistetdan pohjaa muokkaavilla toimenpiteilla
ruovikon kasvua ranta-alueen edustalle.

Katualueet

Koivusaareen saavutaan Lauttasaaresta Vaskilahdenkatua pitkin.
Kadun kautta paasee metroaseman kummallekin sisdankaynnille
seka Koivusaaren Puistokadulle. Koivusaaren Puistokatu on alu-
een tarkein katutila, jonka varteen suurin osa kortteleista on ryh-
mittynyt. Katu sitoo Lansivaylan erottamat pohjois- ja etelaosat
toisiinsa ja sita pitkin voi kulkea metroasemalle. Koivusaaren
Puistokadun molemmissa paissa avautuu aukioiden (Me-
risdanaukio, Porstanaukio) kautta nakyma merimaisemaan. Koi-
vusaaren Puistokadun poikkileikkaus vaihtelee kadun toiminnalli-
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sen tehtadvan mukaan. Sita on jasenndity ryhmiin sijoitetuin puuis-
tutuksin, jotka muodostavat pienia puistotaskuja polveilevaan ka-
tutilaan. Koivusaaren Puistokadun tilallista mielenkiintoa lisaa sen
pituuskaltevuus. Katu nousee paistaan tasolta +3,5 Lansivaylan
ylittavalla osalla korkeimmillaan tasolle +12,4. Vaskilahdenkatu
seka kiertoliittymien valinen osa Koivusaaren puistokadusta ovat
alueellisia kokoojakatuja.

Koivusaaresta Espoon suuntaan Hanasaareen on suunniteltu
Pursiseurankatu, jota voidaan Espoon puolella jatkaa Hanasaa-
reen.

Koivusaaren pohjois- ja etelakarkien kaartuvia kortteleita kiertaa
jalankulkijoille ja pyorailijoille tarkoitettu julkinen rantareitti. Ranta-
reitti on katualuetta, jota on rytmitetty istutuksin ja rannan leven-
nyksiin istutettavin vihertaskuin.

Pyorailyn paareitti eli baana kulkee Lansivaylan pohjoispuolella.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Koivusaareen on suunniteltu kolme autopaikkojen korttelialuetta
pysakointilaitosten rakentamista varten. Pysakaintilaitosten peri-
aatteet on suunniteltu pysakoinnin rakenneteknisissa yleissuunni-
telmissa (Sito Oy 2014, Rockplan 2016). Pysakdintilaitokset ovat
lahtokohtaisesti kylmia ja lapituulettuvia ja pohjautuvat kalteviin
kiertaviin pysakointitasoihin. Suurin pysakadintilaitos on suunniteltu
toiminnallisesti ja mittakaavallisesti osaksi alueen keskustan toi-
misto- ja liikekorttelia 31161. Lansivaylan pohjoispuolelle suunni-
tellut kaksi pienempaa pysakointilaitosta palvelevat lahiston asuk-
kaita. Asemakaavassa on maaritelty minka korttelialueen pysa-
kdintipaikkoja saa sijoittaa mihinkin laitokseen.

Maantien alue (LT)

Lansivayla on merkitty asemakaavaluonnoksessa maantien alu-
eeksi ja sen rajaus sisaltaa Koivusaaren kohdalle suunnitellun liit-
tymaalueen katuverkkoon liittyviin kiertoliittymiin (Alahanka, Yla-
hanka) asti.

Liikenne ja pysakainti

Lahtokohdat

Koivusaaresta ei nykyisin ole Lansivaylalle suoraa yhteytta vaan
ajo tapahtuu Lauttasaaressa sijaitsevien Katajaharjun ja Lemis-
saaren eritasoliittymien kautta. Koivusaaren eteldosaan kuljetaan
Isokaarelta kapean tonttikadun Sotkatien kautta, joka Koivusaa-
ressa jatkuu Vaskisalmenkujana venesatamiin. Saaren pohjois-
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osassa ei ole varsinaista katuyhteytta, vaan tontille kuljetaan Lan-
sivaylan pohjoispuolella olevan tonttikadun ja jalankulun ja pyorai-
lyn vaylan kautta. Koivusaaren etela- ja pohjoisosien valilla ei ole
katuyhteytta. Koivusaaresta ei ole rakennettu katuyhteytta Hana-
saareen, vaikka vanhassa 1970-luvun asemakaavassa sellainen
on. Sen sijaan Lansivaylan etelapuolella on Lansivaylan suuntai-
nen liityntapysakointialue, joka on puoliksi Helsingin ja puoliksi
Espoon puolella. Pysakadintialue on umpipera, mutta sen etela-
puolella kulkeva yhdistetty jalankulun ja pyorailyn vayla jatkuu
Koivusaaren lapi edelleen Lauttasaareen. Reitti on osa valtakun-
nallista pyorailymatkailureittia.

Lansivaylan keskimaarainen arkivuorokausilikennemaara Espoon
rajalla on nykyisin noin 73 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Sotka-
tien likennemaaraksi on arvioitu noin 900 ajoneuvoa vuorokau-
dessa ja Telkkakujan itdosalle vastaavasti noin 500.

Lansivaylan pohjoispuolella Koivusaaressa kulkee tarkea, erityi-
sesti tyomatkailijoiden suosima, paapyorareitti. Vuoden 2013 ke-
sakuussa reittia kaytti 2 900 pyorailijaa vuorokaudessa. Lautta-
saaressa selkeaa reittia ei enaa ole, vaan pyorailijat hajautuvat
joko Sotkatielle, Telkkakujalle tai Koivusaarentielle. Koivusaa-
ressa Lansivaylan etelapuolella kulkee valtakunnallinen pyora-
matkailureitti, joka seurailee Lauttasaaren ja Espoon rantoja. Rei-
tilla oli 500 pyorailijaa vuorokaudessa kesakuussa 2013. Sotka-
tieltd Telkkakujalle on Lansivaylan alittava matala jalankulun ja
pyorailyn alikulkuyhteys.

Kaavaratkaisu

Asemakaavaluonnoksessa Lansivayla sailyy 3+3 kaistaisena (ml.
nykyiset bussikaistat), jonka liséksi Koivusaaren eritasoliitymaan
on suunniteltu kaistat erkanevalle ja liittyvalle liikenteelle. Koivu-
saaren rampit korvaavat Katajaharjun nykyiset rampit seka luovat
uuden yhteyden Helsingin keskustan suuntaan. Lansivaylan yli
rakennettava kansi yhdistaa etelaisen ja pohjoisen Koivusaaren
toisiinsa. Kannen pituus on enintdan 100 m. Lansivaylan tiealue
on kevaalla 2015 tehdyn tilavaraustarkastelun mukainen.

Koivusaaren puistokatu kulkee koko kaava-alueen lapi etelasta
pohjoiseen. Alueen keskiosassa kahden kiertoliittyman valinen
osuus palvelee kokoojakatuna, kun taas kadun etela- ja pohjois-
osat ovat toiminnalliselta luokaltaan tonttikatua. Lansivaylan ram-
pit seka lannen etta idan suuntiin liittyvat Koivusaaren puistoka-
dun kiertoliittymiin. Koivusaaren puistokadun lisaksi Vaskilahden-
katu toimii kokoojakatuna ja liittdd Koivusaaren Lauttasaareen
myds katuverkkoa pitkin. Koivusaaren puistokadun likennemaara
vilkkaimmalla osuudella on ennusteen mukaan noin 8 000
ajon./vrk ja Vaskilahdenkadulla noin 13 000 ajon./vrk.




25 (62)

Jalankulun reitisté on monipuolinen. Katuverkon yhteyksia tay-
dentaa ranta- ja puistoraitit. Lyhyiden etaisyyksien takia paaasial-
linen kulkumuoto metroasemalle on jalankulku, joten jalankulku-
yhteyksista metroasemalle luodaan mahdollisimman suorat ja
luontevat joka puolelta Koivusaarta.

Pyoraliikenteen paareitti eli baana (ns. Lansibaana) kulkee Lansi-
vaylan rinnalla vaylan pohjoispuolella kiertaen Lansivaylan rampit
seka valttaen suurimman nousun kannelle. Kokoojakaduilla eli
Vaskilahdenkadulla seka osalla Koivusaaren puistokatua pyoraily
tapahtuu pyorakaistoilla. Tonttikaduilla pyoraliikenne on ajora-
dalla. Lisaksi pyorailyverkostoa taydentavat pihakadut seka puis-
toraitit. Asuinrakennuksiin on toteutettava vahintaan 1 pp /

30 k-m?2. Toimisto- ja liiketilojen pyorapaikkamaarays tarkentuu
vuoden 2017 aikana hyvaksyttavan laskentaohjeen myaota. Metro-
aseman yhteyteen on toteutettava vahintaan 50 pyorapaikkaa.

Joukkoliikenneratkaisu tukeutuu metroon, ja Koivusaaren lantinen
sisaankaynti sijaitsee kaava-alueen keskiosassa Lansivaylan ete-
l&puolella. Suurin osa asuinrakennuksista sijaitsee 300-500 m
paassa metroasemasta ja pisimmillaankin kavelymatka metroase-
malle on n. 600 m. Tydpaikat sijaitsevat paaosin alle 200 m
paassa metroasemasta. Lansimetron liikkenndinnin kaynnistyessa
Lauttasaaren ja Martinlaakson valilla alkaa liikennoida poikittais-
linja 555. Lisaksi Koivusaaressa on yksi linja-autopysakkipari,
jonka lannen suunnan pysakki sijaitsee Koivusaaren puistotiella ja
idan suunnan pysakki Vaskilahdenkadulla.

Tavoitteena on vahintaan korttelikohtaisesti keskitetty pysakainti.
Pysakaointi on paaosin pihakansien alla. Lisaksi kaava-alueella on
kolme LPA-tonttia, joille on mahdollista toteuttaa useampia kortte-
leita palvelevia pysakaintilaitoksia. Asuntojen osalta noudatetaan
kaupunkisuunnittelulautakunnassa 15.12.2015 hyvaksyttya auto-
paikkojen laskentaohjetta, mika tarkoittaa Koivusaaressa 1 ap /
145 k-m? alle 400 m paassa metroasemasta ja 1 ap / 135 k-m?
muilla alueilla. Toimistojen osalta on sovellettu vuodelta 1994 pe-
raisin olevaa ohjetta. Uusi laskentaohje kasitellaan lautakunnassa
vuoden 2017 aikana, minka jalkeen suunnittelua jatketaan sen
mukaan. Vieras- ja asiointipysakaointi sijoittuu katujen varsille ja on
aikarajoitettua. Vieraspaikkoja toteutetaan 1 ap / 1 000 k-m?2.

Kadut, puistoreitit seka pihakannet toimivat myos pelastusreit-
teina. Tarvittavat pelastusreitit ja -paikat on tarkasteltu alustavasti.

Lansivaylalta lannesta nouseva ramppi seka Vaskilahdenkatu toi-
mivat jatkossa erikoiskuljetusreittina.
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Palvelut

Lahtokohdat

Koivusaaressa ei pienia veneilyalan palveluyrityksia lukuun otta-
matta ole talla hetkella palveluja. Liikuntavirasto vuokraa suurinta
osaa alueesta venekerhoille, jotka jarjestavat toimintansa Koivu-
saaressa itsenaisesti.

Kaavaratkaisu

Koivusaareen on suunniteltu tontille 31177 korttelitalo, jossa on
paivakoti koivusaarelaisille ja ala-asteen tiloja n. 100:lle 1-2-luok-
kalaiselle. Lisaksi tulee kaavassa varautua toisen paivakodin tai
paivakotitoiminnalle sopivien tilojen rakentamiseen Koivusaaren
pohjoisosan korttelirakenteessa. Asemakaavaluonnoksessa Koi-
vusaaren korttelitalon laajuus (paivakoti + ala-aste 1-2 luokat) on
3 300 k-m? ja rakennus on enintdan kolmikerroksinen. Korttelita-
lon sijoituksessa puiston reunalle on huomioitu tontin ja rakennuk-
sen mitoituksen mahdollinen elaminen asemakaavaprosessin
edetessa.

Koivusaaren kaupalliset palvelut sijoittuvat lahelle metroasemaa
katujen varsiin pohjakerroksen liiketiloina. Vahittaistavarakauppa
on suunniteltu metroaseman viereiseen kortteliin 31174. Pors-
tanaukion ja Merisaanaukion ymparille on maaratty liiketiloja poh-
jakerroksiin samoin kuin Koivusaaren Puistokadun ja Vaskilah-
denkadun varteen Koivusaaren keskustassa.

Esteettomyys

Metroasema lahiymparistdineen on esteettomyyden erikoistasoa,
mika tulee huomioida metroaseman ja kulkuyhteyksien suunnitte-
lussa. Muilta osin asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta
normaalia aluetta.

Lansivaylan ylittava kansi yhdistaa etela- ja pohjoisosat toisiinsa,
mutta toisaalta luo korkeuseron alueiden valilla. Katujen ja mui-
den merkittavien kulkuyhteyksien kaltevuudet pysyvat kuitenkin
alle esteettomyyden ohjearvojen.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Aikaisempien Koivu- ja Leppasaarien maastonmuodot seka niita
yhdistavat tayttdalueet on edelleen havaittavissa maisemaraken-
teessa. Koivusaaren pohjoinen rantaviiva on osittain luonnontilai-
nen. Eteldisin karki on sailynyt vapaana ja lahiympariston rannat
ovat lahes luonnontilaisia.
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Koivusaaren merenrantaniitty on luonnonsuojelulain nojalla
vuonna 2001 suojeltu luontotyyppi, joka on 0,1 ha suuruinen alue
Koivusaaren etelakarjessa. Se on luonnontilaiseen verrattava
alue, jolla on sille tyypillinen kasvilajisto. Koivusaaren melko ka-
pea, paikoin kivikkoinen merenrantaniitty on avointa ja matalakas-
vuista. Niitty rajautuu ita-koillisessa kivisen niemekkeen edessa
olevaan jarviruokovyohykkeeseen ja lannessa rannalla olevaan
isoon siirtolohkareeseen. Pohjoisessa alue on rajattu isojen terva-
leppien mukaisesti. Siirtolohkare on geomorfologisesti tai geologi-
sesti arvokas graniittilohkare, joka kuuluu Helsingin suurimpiin
siirtolohkareisiin (arvoluokka 1, suuri arvo).

Koivusaaren etelakarki on kokonaisuudessaan luokiteltu arvok-
kaaksi kasvillisuuskohteeksi (arvoluokka 2, huomattavan arvo-
kas). Kohde sisaltaa Koivusaaren luonnontilassa sailyneet niitty-
ja somerikkorannat ja niiden ylapuolisen kivikkoisen tervalepikon.

Suunnittelualueella Vaskilahden venesataman alueella sijaitsee
paikallisesti arvokas lepakkoalue. Arvoluokaltaan kohde on 3. luo-
kan lepakkoalue eli luokituksessa alin. Alueella esiintyva lepakko-
laji on vesisiippa. Lauttasaaren rannoilla on useita lepakkoalueita,
joten Vaskilahden alue kuuluu tahan lepakkoalueiden kokonaisuu-
teen.

Porsta on matala, kivikkoinen saari alueen luoteispuolella ja se on
luokiteltu linnustollisesti arvokkaaksi kohteeksi (arvoluokka 3).

Vaskiniemi on kokonaisuudessaan arvokasta linnustoaluetta (ar-
voluokka 2) ja Lauttasaaren lansirannan, Riihilahden pohjoisranta
arvokasta kasvillisuusaluetta (arvoluokka 1, suuri arvo).

Kaavaratkaisu

Alueella olevat luonnonrannat, avokalliot, paaosa taysikasvui-
sesta puustosta ja suuri siirtolohkare on tarkoitus sailyttaa. Luon-
nonrannat sijaitsevat puistoiksi jatettavilla alueilla Koivusaaren
pohjois- ja etelaosassa. Etelakarjen suojeltu rantaniitty on tarkoi-
tus sailyttaa luonnonvaraisena.

Siten alueen olevat luontoarvot on otettu kaavaratkaisussa huomi-
oon.

Kaavassa on myos osoitettu kaksi vesialuetta (w-1) ja (w-2), joilla
tayttdalueen vedenalaisen luonnon monimuotoisuutta pyritaan ri-
kastuttamaan.
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Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Alueella olevia luontoarvoja (luonnonrannat, avokallio, taysikas-
vuinen puusto, suuri siirtolohkare) on mahdollisuuksien mukaan
pyritty sailyttamaan osana uutta Koivusaarta. Etelakarjen suojeltu
rantaniitty on tarkoitus sailyttaa luonnonvaraisena ja sailymisen
edellytyksena oleva avoin merisektori etelaan on otettu suunnitte-
lun 1ahtokohdaksi. Kaava-alueella sijaitsevat Nurmiluto ja Porsta
ovat lintujen pesimaluotoja ja niiden sailyminen erillisina luotoina
ilman maayhteytta on ollut suunnittelun lahtokohta.

Kaavaratkaisu

Koivusaari asettuu metrolinjan varteen. Kaikista suunnitelluista
asunnoista ja tyOpaikoista on kavelyetaisyys asemalle ja uusi
asunto- ja tyopaikka-alue asettuu myos Lansivaylan ja nopean
pyorailyreitin varrelle. Koivusaari sijoittuu siten keskeisesti hyvien
kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneyhteyksien aarelle.

Koivusaaren puistot ja viheralueet liittyvat osaksi Helsingin viher-
alueverkostoa. Kaavaratkaisussa rannat ovat julkisessa virkistys-
kaytdssa ja rantoja kiertava reitti taydentaa Lauttasaaren ja Es-
poon rantojen seudullista virkistysreittia.

Olevat luonnontilaisen kaltaiset metsa- ja ranta-alueet on paaosin
tarkoitus sailyttda. Lounais- ja luoteisosien suurien korttelialuei-
den keskella on maavarainen alue, joka mahdollistaa hulevesien
imeytyksen paaosin paikalla. Hulevesien viivytysta edistavat ra-
kennusten viherkatot.

Alueella elavien lepakoiden elinolosuhteet, esim. lentoreitit on
huomioitu suunnitelmassa.

Kaavassa on myos osoitettu kaksi vesialuetta (w-1) ja (w-2), joilla
tayttdalueen vedenalaisen luonnon monimuotoisuutta pyritaan ri-
kastuttamaan.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Koivusaaren etelakarjessa on luonnonsuojelulain nojalla suojeltu
rantaniitty. Nurmiluodon pohjoispuolella kaava-alueella on Museo-
viraston vedenalaisinventoinnin perusteella I16ydetty hylky. Alu-
eella ei ole rakennussuojelukohteita.
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Kaavaratkaisu

Koivusaaren etelakarjessa sijaitseva rantaniitty on merkitty suoje-
lualueeksi (S-1, luonnonsuojelulain 29§ perusteella suojeltu ranta-
niitty). Kaava-alueella sijaitsevat Porsta ja Nurmiluoto on merkitty
luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeiksi alueiksi (luo) lintu-
jen pesimaluotoina. Koivusaaren etelakarjessa on siirtolohkare,
joka on kaavassa merkitty geologisesti arvokkaaksi kohteeksi

(ge).

Nurmiluodon koillispuolelle on merkitty alue, jolla sijaitsee veden-
alainen muinaisjaannos (hylky). Alueelle ei saa kohdistaa merkit-
tavia toimenpiteitéd ennen kuin hylky on museoviranomaisten edel-
lyttamalla tavalla riittavasti tutkittu.

Yhdyskuntatekninen huolto, tasaus

Liahtokohdat

Kaava-alueella on nykyista kayttda palvelevia vesijohtoja, jate- ja
hulevesiviemareita seka jatevesipumppaamoita. Osa johdoista on
yksityisia. Nykyista vesihuoltoa ei ole mahdollista kayttaa hyvaksi
uuden alueen lopullisessa vesihuollossa, joten verkosto poiste-
taan kaytosta rakentamisen edetessa.

Kaava-alueella sijaitsee merkittavia tietolikennekaapeleita Lansi-
vaylan molemmin puolin, lisaksi alueella on myds paikallisia séh-
kokaapeleita.

Kaavaratkaisu

Asemakaavaluonnoksen suunnittelun yhteydessa on laadittu ka-
tujen ja vesihuollon yleissuunnitelma (Ramboll 2015), jossa on
esitetty asemakaavan toteuttamisen edellyttamat kunnallistekni-
sen huollon jarjestelmat.

Vesijohdot

Kaava-alue liitetaan rakennettuun vesijohtoverkkoon kahdessa
kohdassa Lauttasaaressa Katajaharjuntiella sijaitsevaan 300 mm
putkeen. Liitospisteet ovat Katajaharjuntien ja Vaskilahdenkadun
littymassa seka Katajaharjuntien ja Telkkakujan liittymassa. Koi-
vusaarta palveleva 300 mm runkovesijohto rakennetaan reitille
Vaskilahdenkatu—Koivusaaren puistokatu—"baana”-Telkkakuja.

Jatevesi
Koivusaaren etela- ja pohjoisosa muodostavat omat viemardinti-

alueensa. Syvien putkikaivantojen valttamiseksi on seka etela-
ettd pohjoisosaan rakennettava kaksi jateveden pumppaamoa,
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joihin jatevedet johdetaan viettoviemareilla. Etelaosan jatevedet
johdetaan kahden uuden pumppaamon kautta paineviemaria pit-
kin nykyiselle Sotkatien pumppaamolle, josta ne johdetaan nykyi-
seen jatevesiviemariverkkoon. Pohjoisosan jatevedet johdetaan
kahden uuden pumppaamon kautta paineviemaria pitkin Kataja-
harjuntiella sijaitsevaan rakennettuun viettoviemariin.

Hulevesi

Hulevedet johdetaan viettoviemareita pitkin mereen. Tulvareit-
teina toimivat katukaytavat ja puistoalueet. Alueella selvitetaan
hulevesien imeyttamismahdollisuuksia louhetaytolle tehtavilla
puistoalueilla.

Muut teknisen huollon verkostot

Alueelle rakennetaan kattava kaukolampo-, sahko- ja tietoliiken-
neverkosto. Kaukolampdverkosto liitetdan Lauttasaaren Kataja-
harjuntiella sijaitsevaan olevaan kaukolampdojohtoon. Uusi maan-
kaytto edellyttaa alustavasti 11 uuden jakelumuuntamon rakenta-
mista. Muuntamot sijoitetaan korttelialueille uusiin rakennuksiin.

Tasaus ja tulviin varautuminen

Alueellinen tasaussuunnitelma on laadittu katujen ja vesihuollon
suunnitelman yhteydessa. Uusien katujen alin korkeustaso on
+3,3 (N2000). Osa puistoista ja rantaan tulevista kavelyalueista
voidaan sijoittaa alemmalle tasolle. Ymparistdoppaan 2014, Tul-
viin varautuminen rakentamisessa - Opas alimpien rakentamiskor-
keuksien maarittdmiseksi ranta-alueilla, mukainen ns. alin suosi-
teltava rakentamiskorkeus tonteilla on +3,3 m (N2000).

Maaperan rakennettavuus ja pohjarakentaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korkeus alueella vaihtelee valilla noin +0,5...+6,5
(N2000). Saaren etelaosassa maanpinta on noin tasolla +1...+2.
Alimmillaan maanpinta on saaren etelékarjessa ja korkeimmillaan
saaren halkovan Lansivaylan kohdalla.

Maapera Koivusaaren nykyisella maa-alueella on paaosin kitka-
maata ja tayttda. Kallio on paikoin paljastuneena ja maapeitteisilla
alueilla yleensa lahella maan pintaa. Koivusaaren etelaisen osan
rantoja on satamatoimintoja varten taytetty ja rakennettu aallon-
murtajia. Taytteena on yleisesti kaytetty louhetta. Pohjatutkimus-
ten perusteella on taytteiden alla paikoin pehmeita savi- ja siltti-
kerrostumia.
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Tulevilla mereen taytettavilla alueilla vaihtelee merenpohjan kor-
keus valilla noin -1...-5,5 (N2000). Ylimpana maakerroksena tule-
villa merentayttoalueilla on pohjatutkimusten perusteella paaasi-
assa noin 1...2,5 metria, enimmillaan noin 4 metria paksu saviker-
ros. Paksuin savikerros on Koivusaaren pohjoisosan koillispuo-
lella, suunnitellun itarannan puiston luonnonrannan alueella. Savi-
kerroksen alapuolella on vaihtelevan paksuinen ja paikoin 16yha
silttinen hiekkakerros, jonka alla on kiinteaa kallionpintaa peittava
pohjamuodostuma.

Pohjavedenpinnan korkeusasemaa ei ole selvitetty alueella. Poh-
javetta ei saarella merkittavasti muodostu ja sen korkeusaseman
voidaan olettaa noudattavan merivedenpinnan vaihteluita.

Kaavaratkaisu

Asemakaavaluonnoksen mukaan nykyinen Koivusaari laajenee
pohjoiseen ja eteldan. Uutta maa-aluetta tulevaa maankayttoa
varten rakennetaan mereen tayttamalla. Tarvittavat ruoppausalu-
eet, taytdt, rantarakenteet ja pohjanvahvistukset on esitetty pohja-
rakentamisen yleissuunnitelmassa (WSP 2015).

Nykyisen Koivusaaren maapohja on rakennettavuudeltaan paa-
osin hyva. Kallionpinta on lahelld maan pintaa tai avokalliota.
Maapeitteisilla alueilla on ylimpana maakerroksena kantava mo-
reeni. Etelaisen Koivusaaren itarannoilla on kuitenkin vanhaa tayt-
toaluetta, jossa tayttojen alla on paikoin pehmeita savi- ja silttiker-
rostumia, jotka heikentavat rakennettavuutta. Lisaksi etelaosassa
on jatetayttoja.

Koivusaaren tayttaminen on suunniteltu tehtavaksi louhe- tai pien-
louhemassoilla. Tayton lopullinen paksuus vaihtelee kohdasta
riippuen 1 metrista jopa 14 metriin.

Alueen korkeatasoiset paakadut on suunniteltu pudotustiivistetta-
viksi yleistayttotasolta. Katu- ja kunnallistekniset rakenteet raken-
netaan tiivistetyn tayton varaan.

Korttelialueet on suunniteltu esirakennettavaksi syvatiivistamalla.
Rakennukset tullaan perustamaan paaluille tai mahdollisesti
osalla kaava-aluetta maanvaraisesti. Tulevien rakennusten ja ra-
kenteiden perustamistavat tulee kohdekohtaisesti selvittaa raken-
nussuunnittelun yhteydessa. Louhetayton lapaiseminen onnistuu
parhaiten terasputkipaaluilla, jotka asennetaan joko poraamalla
tai lyomalla.

Koivusaaren ranta-alueille on suunniteltu erilaisia kayttdtarkoituk-
sia ja toimintoja, jotka vaikuttavat tulevien rantojen ulkonakoon ja
rakenteisiin. Koivusaaren rantarakennetyyppeja on luonnonranta,
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maisemoitu luonnonranta, maisemoitu rantapenger, rantaraitti, ra-
kennettu kaupunkiranta ja venesatamien, kanavan ja asuntolaivo-
jen osalla tukimuuriranta.

Luonnonrannat sijaitsevat puistoiksi jatettavilla alueilla Koivusaa-
ren pohjois- ja eteldosassa.

Koivusaaren pohjoisosassa itarannan puiston rantaluiska maise-
moidaan luonnonrannaksi, siten etta vesikasvit voivat juurtua tay-
tetyn rannan pohjaan. Kaava-alueen tayttotoiden jalkeen taytto-
luiskan edustalle tehdaan vedenalainen tayttd hiekasta, moree-
nista tai vastaavasta hienoaineksia sisaltavasta maa-aineksesta.
Taytto ulotetaan noin tasoon 1 metri merenpinnan alapuolelle si-
ten, etta rantakasvillisuus paasee juurtumaan tehtyyn tayttoon.
Moreenitayton luiska on muotoiltava riittavan loivaksi.

Maisemoitu rantapenger rakennetaan luiskaamalla ranta mereen
ja paallystamalla luiska esim. ladotuilla louhelohkareilla.

Rakennetut kaupunkirannat mahdollistavat paasyn rantaraitilta
veden aarelle. Rannat voivat olla sijainnista riippuen joko betonia
tai puuta, esim. portaita, askelmia tai laiturimaisia tasoja. Raken-
teet ovat kevyita eivatka edellyta perustuspohjan syvatiivistamista
tai vastaavaa raskaampaa pohjanvahvistamista.

Venesatamissa, etelaosan kanavassa seka pohjoisosassa kellu-
vien asuntojen kohdalla rannat on suunniteltu rakennettavan tuki-
muurirantoina. Vesisyvyys muurin vieressa etelaisen Koivusaaren
satamissa ja pohjoisen Koivusaaren kelluvien asuntojen sata-
massa on alustavasti oletettu olevan 3,4 metria. Tukimuurit on
suunniteltu toteutettaviksi terasbetonisina kulmatukimuureina.
Muurit ovat betonipintaisia.

Maaperan ja sedimenttien pilaantuneisuus

Lahtokohdat

Nykyisen Koivusaaren alueella on sijainnut kaksi saarta: Koivu-
saari ja Leppasaari. Saarten vali on taytetty useassa vaiheessa
1930-luvulta alkaen maa-aineksilla, purkujatteella ja sekalaisella
jatteella. Alueella on ollut teollista toimintaa, kattohuopatehtaan
varasto, maalivarasto, romu- ja putkiliike seka veneilyyn liittyvaa
toimintaa ja talvisailytysta. Kayttohistoriaselvitysta varten teh-
dyissa haastatteluissa on tuotu esiin myds puolustusvoimat mah-
dollisena alueen kayttajana. Myds tietoja alueen kaytosta yhdys-
kuntajatteen I3jitykseen on esitetty.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on teettanyt alueella maaperan pilaan-
tuneisuusselvityksia. Suurin osa tutkimuspisteista sijaitsee Lansi-




33 (62)

vaylan etelan puoleisessa alueella, jolla on tayttéa seka mahdolli-
sesti maata pilaavaa toimintaa. Etelaosan keskella on todettu noin
7 000 m? laajuinen jatetayttéalue, jolla esiintyy hyvin sekalaista
jatetta, kuten lasia, metallia ja maatunutta kattohuopaa seka jon-
kin verran organista ainesta. Ydinalueen liepeilla on havaittu sa-
tunnaisesti mm. betonia, tiilta, lasia ja autonrenkaita sisaltavia ja-
tejakeita. Jatetayttdoalueella jatetta esiintyy maanpinnasta noin

5 metrin syvyyteen, mutta yleisimmin jatetta peittaa noin metrin
pintakerros. Metsaalueella jatekerros on heti pinnassa.

Kohonneita alkuainepitoisuuksia todettiin erityisesti jatetayttoalu-
eella ja sen laheisyydessa, eteldaosan metsaalueella ja veneiden
talvisailytyskentilla. Korkeita metallipitoisuuksia todettiin lahes
koko tutkimusalueella. Vaarallisen jatteen raja-arvot paikoin ylitta-
via metalleja olivat kupari ja sinkki, ylemman ohjearvon ylittavia
olivat antimoni, lyijy, elohopea, kadmium ja nikkeli. Orgaaniset ti-
nayhdisteet, PAH- ja oljyhiilivetyfraktiot C10-20 ja C20-40 littivat
ylemman ohjearvon. Enimmillaan alemman ohjearvon ylittavia al-
kuaineita olivat vanadiini, arseeni ja kromi. Myds bentseenia,
PCB-kongeneereja seka bensiinihiilivetyja Cs-10 todettiin alemman
ohjearvon ylittavina pitoisuuksina.

Suurimmat pitoisuudet PAH- ja 6ljy-yhdisteita todettiin jatetaytto-
alueen keskiosassa. Suuria pitoisuuksia esiintyi noin 0,5 metrin
syvyydelta noin 5 metriin.

Pohjavesinaytteissa todettiin jossain maarin kohonneita pitoisuuk-
sia haitta-aineita koko tarkastelualueella. Suurimmat pitoisuudet
todettiin naytteenottopisteissa, jotka sijaitsivat pahimmin pilaantu-
neella jatetayttéalueella.

Sedimenttien pilaantuneisuus

Merenpohjan haitta-ainepitoisuuksia on selvitetty useassa tutki-
muksessa. Tutkimusalueella sedimentti koostui paaosin hiekasta,
siltista ja savesta. Pintaosissa oli paikoin liejuinen kerros. Myos
hiekkaa oli pintakerroksissa. Syvemmalla oli silttia ja syvimmissa
kerroksissa savea. Tutkimuksia on tehty yhteensa 45 pisteesta.

Koivusaaren pohjoispuolella on todettu ymparistoministerion ruop-
paus- ja lajitysohjeen 2015 mukaisen tason 2 ylittavia pitoisuuksia
kuparia kahdessa pisteessa ylimmassa noin puolen metrin kerrok-
sessa. Etelapuolella tason 2 ylityksia oli neljassa pisteessa, joista
yhdessa ylittyi nikkelin pitoisuus, yhdessa kuparin ja kahdessa or-
gaanisten tinayhdisteiden pitoisuus. Orgaaninen tina todettiin ym-
paristokeskuksen vuoden 2003 venesatama-alueella tekemissa
tutkimuksissa, jotka rajoittuivat ylimpaan 10 cm kerrokseen. Ku-
pari oli n. 10 cm pintakerroksessa ja nikkeli syvyydella 0,5—1 met-
ria.
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Tason 1 (A, B tai C) ylittavia pitoisuuksia haitta-aineita esiintyi 1a-
hes kaikissa pisteissa. Haitta-aineina olivat metallit, PAH- ja PCB-
yhdisteet, orgaaniset tinayhdisteet, Oljyhiilivedyt seka dioksiinit ja
furaanit.

Kaavaratkaisu

Alueella todetut maaperan haitta-aineet ja jatejakeet edellyttavat
riskienhallintatoimia maankayton muutoksen mahdollistamiseksi.

Suurin osa jatetayttdalueen pahimmin pilaantuneesta ja eniten ja-
tetta sisaltavasta osasta on asemakaavaluonnoksessa varattu
puistoksi. Pilaantuneisuus ja paikoittaiset jatejakeet ulottuvat kui-
tenkin myos yleisten rakennusten ja asuinkerrostalojen korttelialu-
eille. Kohonneita haitta-ainepitoisuuksia esiintyy yleisesti jatetayt-
toalueen ulkopuolellakin.

Haitta-aineiden aiheuttaman kunnostus- ja riskienhallintatarpeen
arvioimiseksi on tehty riskinarvio, jossa on otettu huomioon pi-
laantuneisuustiedot, alueen tuleva kayttotarkoitus seka alueen tu-
leva korkotaso. Suurimmalla osalla aluetta maanpinnan tasoa
nostetaan tayttamalla. Rantaniittyyn paattyvalla metsaalueella
tayttoja ei ole tarkoitus tehda.

Haihtuvia yhdisteita muodostamattomien haitta-aineiden ei laadi-
tun arvion perusteella todettu aiheuttavan merkittavaa terveys- tai
kulkeutumisriskia alueilla, joilla maan pintaa nostetaan lisatay-
toilla. Eteldosan metsaalueella, jonka puusto ja kasvillisuus on
tarkoitus sailyttaa, on raskasmetalleja jo pintamaassa, jolloin niille
on mahdollista altistua ihokosketuksen, maannielemisen tai polya-
misen kautta. Alueella on myds lasia, peltia ja muuta jatetta, joka
voi aiheuttaa fyysista vaaraa. Alueen kayttdonotto puistoksi vaatii
vahintaan noin 15 cm puhtaan kerroksen altistumisen vahenta-
miseksi. Jos vain pinta puhdistetaan, edellyttaa se jatkuvaa yllapi-
toa ja tarkkailua ja mahdollisten roudan esiin nostamien jatteiden
poistamista aika ajoin.

Jatetayttoalueella on paikoin kohonneita tolueenin ja bentseenin
pitoisuuksia pohjavedessa seka jatetaytdssa muutoinkin aromaat-
tisia hiilivetyja. Vesijohtojen johtaminen jatetayton lapi aiheuttaa
altistumisriskin. Jatetayttéaluetta ei paasaantoisesti tulisi kayttaa
vesijohtolinjauksille. Altistumisriskia voidaan vahentaa tekemalla
massanvaihto putkilinjoille riittdvan laajalti ja ottamalla huomioon
riittavalla tavalla uudelleen pilaantumisen mahdollisuus kulkeutu-
misen myo6ta. Myos lapaisemattomat putkimateriaalit vahentavat
altistumisriskia.

Asuinrakennusten ja yleisten rakennusten korttelialueilla raken-
nusten alle toteutettavat pysakaintihallit tai kellarit vahentavat
merkittavasti haitta-aineiden kulkeutumisriskia sisailmaan. Riski
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on arvioitu pieneksi ilman kellarikerroksiakin. On kuitenkin syyta
varautua pilaantuneen maan osittaiseen poistotarpeeseen raken-
nusten alta. Asemakaavaa varten tehdyissa kustannus- ja massa-
tarkasteluissa on varauduttu siihen, etta rakennusten alta poiste-
taan haituvat yhdisteet ja orgaaninen jate tasolle -1 mpy. Kunnos-
tustapa tarkentuu jatko- ja toteutussuunnittelussa ja vimekadessa
ratkaistaan ymparistonsuojelulain mukaisessa paatésmenette-
lyssa.

Jatetaytdssa on myds orgaanista jatetta, jonka hajoaminen ai-
heuttaa painumia, mika tulee jatkosuunnittelussa ottaa huomioon.
Myds puiden istutusalueiden syvyys ja riittdva suuruus tulee ottaa
jatetayttoalueelle sijoittuvan puiston jatkosuunnittelussa huomi-
oon.

Tiedot maaperan pilaantuneisuudesta ja riskinarvioinnista on esi-
tetty kokonaisuudessaan raporteissa Koivusaari, ymparistotekni-

nen tutkimusraportti, Vahanen Environment Oy, 2014 ja Pilaantu-
neen maaperan riskinarvio ja esitys riskienhallintatoimenpiteista,

Vahanen Environment Oy, 2016.

Asemakaavassa on annettu maarays maaperan pilaantuneisuu-
den selvittamisesta ja puhdistamisesta ennen rakentamiseen ryh-
tymista.

Asemakaavassa on annettu kortteleita 31171-31177 koskeva
maarays, jonka mukaan rakennusten alapohjarakenteet tulee to-
teuttaa siten, etta ne on tarvittaessa mahdollista varustaa koneel-
lisella ilmanvaihdolla.

Sedimentit

Sedimenttien haitta-aineet on tarpeen ottaa huomioon ruoppauk-
sia ja lajityksia suunniteltaessa seka ymparistdhaittojen rajoittami-
sen etta lgjityspaikan valinnan kannalta. Osa sedimentista on
haitta-ainepitoisuuksiensa perustella arvioituna kelpaamatonta
merildjitykseen. Pilaantuneen maan ohjearvot eivat kynnysarvoja
lukuun ottamatta ylittyneet massoissa, joten mahdolliset maalle
tuotavat massat on kuivatuksen jalkeen mahdollista toimittaa lu-
vanvaraiseen vastaanottopaikkaan tai hyotykayttoon.

Ymparistohairiot

Lahtokohdat

Melu ja ilmanlaatu

Kaava-alueen keskella kulkee vilkasliikenteinen Lansivayla. Suu-
ren liikennemaaran johdosta alue on meluisa ja liikenteesta aiheu-
tuu ilman epapuhtauksia.
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Tuulisuus

Koivusaari sijaitsee meren ympardimassa avoimessa maise-
massa tuulille alttissa ymparistossa. Koivusaaren osayleiskaavaa
varten tehtiin vuonna 2012 tuulisuusselvitys.

Kaavaratkaisu

Melu ja ilmanlaatu

Asuin rakennukset sijoitetaan siten ettd ne suojaavat sisapihoja
likenteen melulta. Lisaksi Lansivaylan varteen toteutetaan me-
luesteita joilla rakennuksia seka ulkoalueita suojataan lilkkenteen
meluhaitoilta. Parvekkeet voidaan paasaantoisesti suunnata pois
vilkasliikenteisesta Lansivaylasta.

Alueesta on laadittu meluselvitys, jonka perusteella on maaratty
rakennusten ja parvekkeiden aanieristavyysvaatimukset.

Alue sijoittuu meren rantaan ja se on hyvin tuulettuva, mista joh-
tuen liikenteesta aiheutuvat ilmanepapuhtaudet laimenevat hyvin.
llmanepapuhtaudet on myos huomioitu jattamalla paasaantoisesti
riittdvan suuret suojaetaisyydet vaylan ja asuinrakennusten valille.
Lisaksi tuloilman sisaanotto jarjestetaan mahdollisimman kaukaa
paastolahteesta ja rakennuksen niilta sivuilta joilla ei ole aane-
neristysvaatimusta tai rakennusten katolta.

Tuulisuus

Korttelirakenne on Iahtokohtaisesti sellainen, etta sinne syntyy
tuulelta suojattuja korttelipihoja. Katujen linjauksissa on pyritty
valttamaan pitkia tuulta keraavia suoria katukuiluja. Koivusaaren
etelaosassa sailytettava puusto suojaa puiston takana olevia kort-
teleita tuulelta.

Rakennetekniikka, Lansivaylan kattaminen

Lahtokohdat

Lansivayla on nykyisin Koivusaaren halki kulkeva moottoritie, joka
erottaa saaren pohjoisen ja etelaisen osan toisistaan.

Kaavaratkaisu

Asemakaavaluonnoksessa on Lansivayla esitetty katettavaksi sil-
lalla siten, ettd mahdollistetaan sujuva liikenneyhteys saaren eri
puolten valilla ja lisaksi rakennusalaa keskustatoiminnoille ja toi-
mitiloille.
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Siltakannen kohdalla Lansivaylalla on varauduttu 3 kaistaan kum-
paankin suuntaan seka Koivusaaren itdsuunnan ramppeihin. Sil-
takannen pituus on alle 100 metria. Siltakannen rakennetekni-
sesta ratkaisusta on laadittu yleissuunnitelmatasoinen selvitys (In-
sindoritoimisto Pontek Oy, 2015). Siltakansi on esitetty perustetta-
vaksi porapaaluilla ja paalle rakennettavat rakennukset perustet-
tavaksi kannen varaan. Porapaaluja kayttamalla pyritaan minimoi-
maan liikenteelle tyon aikaisesti aiheutuvaa haittaa ja samalla
saavutetaan riittava kantavuus kannen paallisille rakennuksille.

Siltakansi on ehdotettu toteutettavaksi paikalla valettuna ja janni-
tettyna betonilaattana. Kannen rakennukset esitetaan perustetta-
vaksi kanteen rakennusten alapohjassa olevien palkkien valityk-
sella. Rakennusten runko on suunniteltava ottaen huomioon salli-
tut tuentakohdat. Rakennuksiin tulee suunnitella tuulettuva puoli-
lammin alustila. Sillan kantavat rakenteet on suojattava siten, etta
tulipalo ei paase vahingoittamaan kantavia rakenteita. Betonira-
kenteiden palonkesto on R240.

Nimistotoimikunta on kasitellyt alueen nimistéa 13.4.2016 ja esit-
tanyt nimiston aihepiireiksi kilpapurjehdusta ja pursiseuratoimin-
taa seka merisaata. Osaa nimista nimistétoimikunta esitti jo
osayleiskaavan luonnosvaiheessa vuonna 2011.

Alueelle esitetyt nimet ovat Alahanka, Bagaskarinranta, Estlande-
rinkuja, Estlanderinlaituri, Koivusaaren puistokatu, Koivusaaren-
poukama, Koivusaarenpuisto, Kotisatama, Kotisatamanpuisto,
Marketinkatu, Marketinkuja, Kylmapihlajankuja, Kylmapihlajan-
ranta, Kylmapihlajansilta, Leppasaarenkanava, Leppasaaren-
puisto, Merisaanaukio, Merisaankatu, Merisaankuja, Merisaan-
polku, Merisaansilta, Merkkikallio, Orrengrundinranta, Porstanau-
kio, Porstankaari, Pursiseurankatu, Satamakapteeninkuja, Sata-
makapteeninlaituri, Singoallankuja, Ulkokallanranta, Vaskilahden-
katu, Vaskilahdenranta, Vaskilahdensalmi, Vaskilahdensilta, Vas-
kilahti ja Ylahanka.
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Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavatalous

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuk-
sia ilman arvonlisaveroa seuraavasti:

Esirakentaminen 43 milj. euroa
Ranta-alueet ja -rakenteet 32 milj. euroa
Kadut ja liikenne 14 milj. euroa
Sillat 3 milj. euroa
Puistot ja virkistysalueet 8 milj. euroa
Lansivaylan siltakansi 17 milj. euroa
Julkiset rakennukset 13 milj. euroa
Lansivaylan jarjestelyt 30 milj. euroa
Yhteensa n. 160 milj. euroa

Esirakentamiskustannukset muodostavat merkittavan osan koko-
naiskustannuksista. Naista kustannuksista merkittavin osuus, noin
26 miljoonaa euroa muodostuu uudesta louhetaytosta, jonka lo-
pullinen kustannus maarittyy louheen saatavuuden ja markkina-
hinnan mukaan. Laskelmissa on oletettu, etta louhetta joudutaan
hankkimaan ostettavana. Esirakentamiskustannus sisaltda myos
merenpohjan sedimenttien ruoppauksen ja kasittelyn kustannuk-
set seka pilaantuneen maaperan kunnostuksen. Kunnostuskus-
tannukset perustuvat riskinarvioinnin pohjalta maaritettyihin toi-
menpiteisiin. Mikali paadytaan vaihtoehtoisiin kunnostustapoihin
tai esimerkiksi rakentamisen vuoksi joudutaan poistamaan arvioi-
tua enemman massoja, voivat kustannukset olla huomattavasti
suuremmat.

Ranta-alueiden ja rantarakenteiden kustannukset muodostuvat
erilaisten rantarakenteiden ja aallonmurtajien toteuttamisesta.
Kullekin rannalle on suunnittelun aikana maaritelty sopivat ranta-
rakennetyypit muun muassa kustannusvaikutukset huomioon ot-
taen. Merkittavimmat rantarakenteiden kustannukset kohdistuvat
alueen etelaosaan.

Lansivaylan siltakansirakenne on laskelmassa oletettu toteutetta-
vaksi siten, etta sen paalle tulevat rakennukset perustetaan kan-
nen varaan erillisella palkistolla.

Lansivaylan muutostdiden kustannuksiksi on arvioitu noin 30 mil-
joonaa euroa. Kustannukset tasmentyvat erikseen laadittavassa

tiesuunnitelmassa ja kustannusten jakoperusteista sovitaan erik-
seen.
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Kokonaisuudessaan kustannuksia on arvioitu aiheutuvan noin
160 miljoonaa euroa. Uutta kaavoitettavaa kerrosalaa kohden ai-
heutuu kustannuksia noin 550 euroa/k-m2.

Kaupungille kohdistuu tuloja kaavoitettavan rakennusoikeuden
myymisesta ja vuokraamisesta. Rakennusoikeuden arvoksi voi-
daan arvioida noin 200—-220 miljoonaa euroa pohjautuen Asumi-
sen ja siihen liittyvan maankayton toteutusohjelman (2016) mukai-
seen hallinta- ja rahoitusmuotojakaumaan.

Tonttitalous

Asemakaava-alueella rakennukset voidaan olettaa osin perustet-
tavan uuden tiivistetyn tayton varaan ja osin paalujen varaisesti.
Paaluttaminen nostaa perustamiskustannuksia. Asemakaava
mahdollistaa pysakointiratkaisuja seka pysakointikansien alla
korttelikohtaisesti etta erillisissa pysakointilaitoksissa. Nain ase-
makaava mahdollistaa monipuolisen rakennustuotannon seka ra-
hoitus- ja hallintamuotojakauman.

Muut kustannukset

Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa myos uusien kunnallistek-
nisen huollon verkostojen rakentamista. Naista kustannuksista
paasaantoisesti vastaavat verkonhaltijat.

Vesihuoltoverkoston toteuttamiskustannuksiksi on arvioitu laadi-
tussa katujen ja vesihuollon yleissuunnitelmassa (Ramboll 2015)
4,4 miljoonaa euroa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympa-
ristoon

Nykyisin paaasiassa venekerhojen kaytdssa oleva Koivusaari
muuttuu kiinteammin osaksi ymparoivaa kaupunkirakennetta. Koi-
vusaari on suunniteltu niin, ettd se rakentuu kokonaisuudessaan
uuden metroaseman ymparille, jolloin tehokas joukkoliikenneyh-
teys on mahdollisimman hyvin hyodynnettavissa niin tydssa kay-
vien kuin asukkaiden matkustamiseen. Nykyisin syrjaisen Koivu-
saaren tavoitettavuus muuttuu ratkaisevasti. Saarelle on tulevai-
suudessa helpot ja nopeat liikenneyhteydet.

Koivusaari on yksi osa-alue Helsingin uuden yleiskaavan hahmot-
telemasta kaupunkirakenteen tiivistymisesta Lansivaylan (-bule-
vardin) ja uuden metrolinjan varrelle. Lauttasaaren pohjoisosan
taydennysrakentaminen ja kaupunkirakenteen tiivistaminen Sal-
misaaren kohdalla ovat niin ikdan saman strategisen tavoitteen
osa-alueita.




40 (62)

Koivusaaressa Lansivaylan estevaikutus vahenee kattamisen
myota. Alueen merkitys Helsingin lantisena porttina vahvistuu.
Koivusaari muuttuu huomattavasti nykyista rakennetummaksi ja
hahmottuu enemmankin kaupunginosan kaltaisena kokonaisuu-
tena verrattuna nykyiseen veneilytoiminnan muokkaamaan ympa-
ristoon, jossa rakentaminen on pienimittakaavaista, mutta sattu-
manvaraista.

Vaikutukset naapurikaupunginosiin

600-800 metrin paassa Koivusaaren uudesta metroasemasta
asuu 3 540 lauttasaarelaista, joilla on metroasemalle kavely-
matka.

Katajaharjussa Katajaharjuntien lansipuolisissa asuinkortteleissa
nakymat muuttuvat nykyista rakennetummiksi. Nykyinen pitk&hko
merinakyma supistuu ja muodostuvan lahden toista reunaa rajaa
rantapuiston takana Koivusaaren itapuolinen uusi 4—5-kerroksi-
nen kaupunkijulkisivu.

Koivusaaren rakentaminen muuttaa nakymia Hanasaaresta itaan
nykytilanteen pursisatamanakymiin verrattuna nahden rakenne-
tummaksi. Venesatama on edelleen osana nakymaa, mutta myos
Koivusaaren eteldosan polveilevat 4—5-kerroksiset asuinkorttelit ja
niita kiertava rantareitti.

Vaskilahden rannalla ja Vaskiniemen kohdalla uuden metroase-
man viereen suunnitellut korttelit muuttavat Iahimpien korttelien
ymparistdoa kaupunkimaisemmin rakennetuksi.

Alueella liikkuvien ihmisten maara lisaantyy nykytilanteeseen nah-
den lahella metroasemaa Vaskilahden ranta-alueella. Vaskilah-
den pohjukkaan syntyy nykyista huomattavasti aktiivisempi kau-
punkitila, jossa tarkeana elementtina on edelleen Vaskilahden sa-
tama-allas purjeveneineen ja venekerhon toimintoineen, mutta
myos metroasema ja Koivusaaren keskusta

Koivusaari sijaitsee vain minuutin metromatkan paasta Keilanie-
men tydpaikka-alueesta ja samoin Helsingin puolella Ruoholah-
den, Salmisaaren ja keskustan tyOpaikoista. Nailla alueilla tyos-
kenteleville Koivusaari olisi erinomainen asuinpaikka samoin kuin
myds parin minuutin metromatkan paassa sijaitsevalla Otaniemen
kampusalueella tydskenteleville ja opiskeleville.

Vaikutukset seudun kaupunkirakenteeseen

Koivusaaren muuttuminen nykyisesta lahinna veneilijoiden kay-
tOssa olevasta alueesta tiivimmin rakennetuksi asuin- ja tyo-
paikka-alueeksi on seudullisesti osa rakenteilla olevan Lansimet-
ron varren tiivistyvaa kaupunkirakennetta.
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Koivusaaren rakentaminen vahentaa osaltaan seudun kaupunki-
rakenteen leviamisen etaalle jo rakennetuista alueista ja saastaa
infrastruktuurin rakentamisesta aiheutuvia kustannuksia. Tiivista-
minen uuden raideliikenneyhteyden varteen vahentaa energian-
kulutusta ja yksityisautolla likkumisen tarvetta verrattuna seudun
rakenteen hajautumiseen entista laajemmalle alueelle.

Koivusaairi liittyy metron asemanseutujen laheisyyteen Helsin-
gissa ja Espoossa rakennettujen ja tiivistyvien tyopaikkakeskitty-
mien ketjuun Ruoholahden, Keilaniemen, Otaniemen ja Tapiolan
keskustan seuraksi. Koivusaari tarjoaa mahdollisuuden hankkia
asunto aivan tyopaikan vieresta tai toisaalta nopean ruuhkatto-
man joukkoliikenneyhteyden metrolla tydssa kayntiin esimerkiksi
Otaniemen kampusalueelle tai Keilaniemen yritysalueelle, mutta
myos Ruoholahteen, Helsingin keskustaan ja keskustan itapuoli-
sille tyopaikka-alueille, esimerkiksi Kalasatamaan. Tyomatka met-
ron varren kaupunginosista Koivusaareen on nopea ja ruuhkaton
aina metrolinjan aaripaista asti niin idasta kuin lannesta. Koivu-
saaren tyopaikat sijaitsevat metroaseman vieressa.

Koivusaaren metroaseman rakentaminen luo tulevaisuudessa
edellytyksia myos Hanasaaren alueen kehittamiselle joko nykyi-
sesta lahtokohdasta kulttuurikeskuksena puistomaisessa ymparis-
tOssa tai osana kaupunkirakenteeltaan tiivistyvaa rantavyohy-
kettda. Hanasaaren kulttuurikeskus saaren etelakarjessa sijaitsee
noin kilometrin etaisyydella Koivusaaren metroasemasta.

Koivusaareen voidaan suunnitella vuorovenelaituri, joka palvelisi
myoOs Hanasaaren kulttuurikeskuksen asiakkaita.

Koivusaaresta muodostuu osa seudullista virkistysreitistda, joka
jatkuu Etela-Espoon rantoja seuraillen lanteen ja liittyy toisaalta
Lauttasaaren lansi- ja etelarantojen virkistysreitteihin. Nopea tyo-
matkapyoraily Espoon ja Helsingin valilla helpottuu Lansivaylan
pohjoispuolelle rakennettavan uuden pyorareitin ansiosta.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen seka virkistysaluever-
kostoon

Nykyisin paaasiassa venekerhojen kaytdssa oleva Koivusaari
muuttuu kiinteammin osaksi ymparoivaa kaupunkirakennetta. Yh-
teydet saareen paranevat. Koivusaaren ranta-alueet muuttuvat
julkisemmiksi. Koivusaaresta tulee nykytilanteeseen nahden toi-
minnallisesti monipuolisempi, koska veneilytoiminnan lisaksi saa-
rella tulisi olemaan asuntoja tyopaikkoja ja nykyistda enemman
kaupallisia palveluita ja julkisia palveluita. Myds vapaa-ajan har-
rastusmahdollisuudet lisaantyisivat, koska alueelle on suunniteltu
korttelitalo liikunta- ja kokoontumistiloineen, pallokentta ja kaksi
uimarantaa ja melontakerhon tilat.
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Vaikutukset luontoon

Tayttomaalle rakentamisella on ymparistovaikutuksia, jotka koh-
distuvat vesistoon, ilmanlaatuun, kasvillisuuteen, kalastoon ja
pohjaelaimistoon.

Koivusaaren muuttuminen asuntoalueeksi lisda maanpintaan ja
kasvillisuuteen kohdistuvaa rasitusta. Koivusaaren nykyiset kasvil-
lisuusalueet ovat suhteellisen pienia. Maan tiivistyessa tallaami-
sen vuoksi kasvien veden- ja ravinteidensaanti vaikeutuu. Pinta-
kasvillisuuden kuluessa paljastuvat juuret ovat alttiina vaurioille.
Kulutuksenkestavyys on huono erityisesti rantakasvillisuudella ja
kallioalueilla, tuoreet kangasmetsat kestavat paremmin. Liikku-
mista ohjataan rakennetuille ulkoilureiteille ja -poluille, jotta luon-
nonmukaiset alueet sailyisivat elinvoimaisina.

Olevan kasvillisuuden sailymista edesautetaan sailyttamalla kas-
villisuus mahdollisimman yhtenaisena alueena. Arvokkaisiin kas-
villisuus- ja kasvistokohteisiin kuuluva Koivusaaren etelakarki el
Koivusaaren ainoat luonnontilaisina sailyneet niitty- ja somerikko-
rannat ja niiden ylapuolinen kivikkoinen tervalepikko on tarkoitus
sailyttaa, samoin etelakarjen suojeltu merenrantaniitty. Myos ete-
lakarjen geologisesti arvokas siirtolohkare sailytetaan. Alue on ta-
han asti ollut suhteellisen eristyksissa. Uuden kaupunginosan ra-
kennuttua siita tulee osa alueen keskeisinta luonnontilaista puisto-
aluetta ja etelaosan ainoa luonnonranta.

Ruoppauksilla ja taytdilla on seka rakentamisen aikaisia etta py-
syvia vaikutuksia pohjaelaimistdon ja kaloihin. Pohjaelaimisto tu-
houtuu koko noin 19 hehtaarin tayttoalueelta, mika lisaksi pohja-
elaimisto todennakoisesti karsii muutamien satojen metrien etai-
syydella rakentamisalueesta. Koivusaaren lounaispuolelle on
suunnitelmissa rakentaa pienten saarten ryhma, jonka tarkoituk-
sena on yllapitaa tai lisata vedenalaisen luonnon monimuotoi-
suutta ja korvata osaltaan tayttomaiden alle jaavia luontotyyppeja.

Koivusaaren pohjoispuolisella tayttdalueella ja/tai sen valittd-
massa laheisyydessa on kuhan kutualue. Jos alue jaa tayttojen
alle, se tuhoutuu, muussa tapauksessa kutu todennakoisesti hai-
riintyy rakentamisen aikana. Koivusaaren pohjoispuolella taytto-
alueen alle jaa myos kalastollisesti merkittava ruovikko. Pohjois-
Koivusaaren itareunalle on suunniteltu uusi matala, pehmeapoh-
jainen ranta, jonka annetaan ruovikoitua.

Useita vuosia kestavat vesityot aiheuttavat veden alaista melua ja
samentumista, mika voi rakentamisen aikana karkottaa kaloja ja
tukahduttaa matia. Vaikutuksia kevatkutuisiin kalalajeihin ja silak-
kaan voidaan vahentaa rauhoittamalla huhti-kesakuu vesistora-
kentamiselta.
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Rakentamisesta johtuva veden samentuminen, muutokset veden
vaihtuvuuteen ja ravinteiden lisaantyminen voivat aiheuttaa pai-
kallista rehevoitymista. Vaikutuksia voidaan lieventaa rakenta-
malla virtausaukkoja ja -tunneleita seka kasittelemalla hulevesia
luonnonmukaisesti pihoilla ja yleisilla alueilla.

Kaloihin ja niiden lisaantymiseen kohdistuvien vaikutusten arvioi-
daan olevan merkittavimpia Koivusaaren pohjoispuolisella meri-
alueella. Vaikutukset kalastukseen jaanevat kuitenkin vahaisiksi
lukuun ottamatta Lehtisaarenselalla tapahtuvaa pyyntia. Hank-
keesta saattaa talta osin aiheutua ammattikalastajille korvattavaa
haittaa. Taytettavien alueiden alle ei jaa ammattikalastajien pyyn-
tipaikkoja, joten merkittavia pysyvia vaikutuksia ei kalastukselle
synny. Tayttéjen myota syntyy kuitenkin paljon uutta rantaviivaa,
mika saattaa edesauttaa uusien (harrastus)kalastuspaikkojen
syntymista.

Vaskilahden paikallisesti arvokkaaseen lepakkokohteeseen saat-
taa aiheutua vaikutuksia, koska nykyinen pienvenesatama poistuu
ja alueen tuulisuusolosuhteet muuttuvat. Vaskiniemen ranta-
puusto sailyy ennallaan. Koivusaaren suunniteltu, sokkeloinen
rantaviiva soveltuu kuitenkin hyvin tuulensuojaisia rantoja suosi-
van vesisiipan saalistusalueeksi. Suunnitelma sisaltaa riittavasti
myos pohjanlepakoille soveltuvia saalistusalueita. Kokonaisuu-
dessaan vaikutukset lepakoihin jaavat todennakdisesti vahaisiksi.

Rakentamisen aikaiset meluhaitat voivat hairita linnustoa erityi-
sesti pesintaaikana. Porstan linnustollisesti arvokkaan kohteen
matala kivikkoinen saari sailyy. Koivusaaren lahiymparistdossa on
kolme linnustollisesti arvokasta kohdetta: Porsta, Vaskiniemi Laut-
tasaaressa seka Kalkkipaadenpuisto Lehtisaaressa. On syyta ar-
vioida rakennusvaiheessa, onko rakennustdiden melulla vaiku-
tusta linnustoon.

Vaikutukset veden virtauksiin ja vaihtuvuuteen

Koivusaaren ja Lemislahden maankayttosuunnitelmien vaikutuk-
sia vesialueella tutkittiin vuonna 2000 virtausmalliselvityksena.
Sen jalkeen on hyvaksytty Jatkasaaren osayleiskaava, jossa on
esitetty taytemaan rakentamista Lauttasaarensalmeen. Koivusaa-
ren virtausmalliselvitysta on tarkennettu osayleiskaavan suunnit-
telun yhteydessa vuonna 2010 ja paivitetty vuonna 2014 osayleis-
kaavan muuttuneen maankayton mukaisesti. Pohjan korkeusase-
maa on tarkennettu luotaustulosten perusteella.

Koivusaaren ja Jatkasaaren tayttoja tarkasteltiin yhteisvaikutuk-
sina veden viipymaan Seurasaaren-, Lehtisaaren- ja Laajalahden
selilla. Suurimmillaan viipymat kasvoivat laskenta-aikana Seura-
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saarenselalla noin 2—6 % painottuen selan eteldosaan, jossa ve-
denvaihtuvuus on nopeaa ja vedenlaatuongelmat vahaisia. Laaja-
lahdella viipymat kasvoivat noin 1 % ja Lehtisaarenselalla hieman
enemman. Prosenttien suuruusluokkaa olevat muutokset pitoi-
suuksissa ovat niin pienia, etta niita on hankala erottaa luonnolli-
sesta vaihtelusta. Simuloidut viipymat olivat Lehtisaarenselalla
noin kaksi viikkoa, Seurasaarenselalla noin kuukauden ja Laaja-
lahden selalla hieman alle kaksi kuukautta.

Koivusaaren alueella tutkittiin veden viipymaa suunnitelluissa sa-
tama-altaissa ja tekolahdissa. Veden viipyma nailla alueilla oli
keskimaarin 1—4 paivaa ymparoivaa merialuetta pidempi.

Veden vaihtuvuuden parantamiseksi tutkittiin kolmea poikkipinta-
alaltaan 5 m? rumpua, joista yksi sijoitettiin Lansivaylan alitse ja
kaksi Koivusaareen suunniteltujen tekolahtien pohjukoista eteen-
pain merelle. Naista vaihtoehdoista Lansivaylan alittava rumpu
paransi veden vaihtuvuutta laajalla alueella Lansivaylan pohjois-
puoleisilla lahdilla. Muutokset olivat 1-2 prosentin suuruusluok-
kaa. Koivusaarenkanavan pohjoispaan rumpu lyhensi veden vii-
pymaa paikallisesti. Sen sijaan Koivusaarenlahden ja Vaskilah-
densalmen valisella rummulla ei ollut vaikutusta viipymiin. Rumpu-
jen yhteisvaikutuksen jalkeen viipymiksi arvioitiin noin 1-3 paivaa.

Ruoppausten aikaisia vaikutuksia arvioitiin simuloimalla kiintoai-
neen kulkeutumista vakiotuulilla Koivusaaren etela- ja pohjoispuo-
lisista ruoppauspaikoista. Lansivaylan pohjoispuolella kiintoaine ei
paase sekoittumaan laajemmalle merialueelle ja alue on melko
matalaa. Taman takia silmin havaittavaa samentumista voidaan
havaita koko Lehtisaarenselan alueella sopivissa tuulioloissa. Koi-
vusaaren etelaosassa samenemisen vaikutusalue ei ulotu niin pit-
kalle kuin pohjoisosassa. Lisaksi etelaosassa on ruoppaustarvetta
paljon vahemman. Ruoppausten aikana irtoava kiintoaine sekoit-
tuu meriveteen tai vajoaa pohjalle muutamassa paivassa ruop-
pausten loputtua, jonka jalkeen vaikutuksia ei merivedessa enaa
havaitse. Suojarakenteilla ruoppausten samentumisvaikutuksia
voidaan pienentaa merkittavasti.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan

Koivusaaren rakentaminen muuttaa kaupunkikuvaa lahiymparis-
tossaan merkittavasti. Matalahkokin rakentaminen Koivusaaressa
nayttaytyy ymparistossaan suhteellisen kauaksi, koska se sijoittuu
maisemalliseen solmukohtaan avoimeen merimaisemaan Laaja-
lahdenselan ja saaristovydhykkeen rajapintaan.

Uudisrakentaminen rajaa saaristomaisemaa kaarevin muurimaisin
julkisivuin niin, etta rakennetun ja rakentamattoman alueen raja
on selva. Koivusaaren sisaosiin muodostuu suojattuja mittakaa-
valtaan ja tilan tunnultaan intiimeja piha- ja katutiloja.
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Merkittavin muutos on avoimen vesialueen muuttuminen rakenne-
tuksi. Alueella paikan hahmottamisen ja identiteetin kannalta tar-
keat nakymat Laajalahden selélle seka etelaosan saarten rajaa-
mat nakymat Miessaarenselalle ja avomerelle otetaan huomioon
suunnittelussa ja ne ovat keskeisia myos uudella asuinalueella.

Koivusaaressa Lansivaylan estevaikutus vahenee kattamisen
my6ta. Samalla Lansivaylalla liikuttaessa nakymat merelle estyvat
Koivusaaren kohdalla. Alueen merkitys Helsingin Iantisena port-
tina vahvistuu.

Koivusaaren uusi kaupunginosa muuttaa Helsingin merellista sil-
huettia ja julkisivua. Se nakyy Lauttasaareen, Kuusisaareen ja
Lehtisaareen seka Espoon puolelle Hanasaareen ja Keilanie-
meen. Alue nakyy myds merelta Helsinkia lahestyttaessa.

Alueesta on laadittu pienoismalli ja 3D-malli. Naiden avulla voi-
daan arvioida maisemassa tapahtuvia muutoksia.

Vaikutukset naapurikaupunginosiin

Koivusaaren metroasema palvelee myos Lauttasaaren Katajahar-
jun asukkaita, koska sisaankaynti asemalle on suunniteltu myos
Lauttasaareen.

Katajaharjussa Katajaharjuntien lansipuolisissa asuinkortteleissa
nakymat muuttuvat nykyista rakennetummiksi. Nykyinen pitkdhko
merinakyma supistuu ja muodostuvan lahden toista reunaa rajaa
rantapuiston takana Koivusaaren itapuolinen uusi 4—5-kerroksi-
nen kaupunkijulkisivu.

Koivusaaren rakentamisen muuttaa nakymia Hanasaaresta itaan
nykytilanteen pursisatamanakymiin verrattuna nahden rakenne-
tummaksi. Venesatama on edelleen osana nakymaa, mutta myos
Koivusaaren etelaosan polveilevat 4—5-kerroksiset asuinkorttelit ja
niitd kiertava rantareitti.

Vaskilahden rannalla ja Vaskiniemen kohdalla uuden metroase-
man viereen suunniteltu asuinrakentaminen muuttaa lahimpien
korttelien ymparistdéa kaupunkimaisemmin rakennetuksi.

Alueella liikkuvien ihmisten maara lisaantyy nykytilanteeseen nah-
den lahella metroasemaa Vaskilahden ranta-alueella. Vaskilah-
den pohjukkaan syntyy nykyista huomattavasti aktiivisempi kau-
punkitila, jossa tarkeana elementtina on edelleen Vaskilahden sa-
tama-allas purjeveneineen ja venekerhon toimintoineen, mutta
myos metroasema ja Koivusaaren keskusta.
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Koivusaari sijaitsee vain minuutin metromatkan paasta Keilanie-
men tyopaikka-alueesta ja samoin Helsingin puolella Ruoholah-
den ja Salmisaaren tydpaikoista. Nailla alueilla tydskenteleville
Koivusaari olisi erinomainen asuinpaikka samoin kuin myds parin
minuutin metromatkan paassa sijaitsevalla Otaniemen kampus-
alueella tydskenteleville ja opiskeleville.

Vaikutukset liikkenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Lansivaylalla ei ole merkittavia sujuvuusongelmia ennustevuoden
2035 liikennemaarilla. Liikenne on kohtalaisen sujuvaa seka aa-
mun etta illan huipputunnin tilanteessa. Nopeustaso laskee paa-
osin ruuhkasuuntaan eli aamulla itaan ja illalla lanteen ajettaessa,
mutta nopeustason lasku on maltillista ja nopeustaso on vilkkaim-
missakin kohdissa vahintaan 70 km/h.

Koivusaaren ramppiliittyméat toimivat parhaiten kiertoliittymina. Si-
mulointien mukaan kunkin suunnan jonossa on ruuhka-aikaan
paasaantoisesti korkeintaan viisi ajoneuvoa. Poikkeuksena poh-
joisen kiertoliittyman pohjoisella tulohaaralla ajoneuvoja on aamu-
ruuhkassa korkeimmillaan kymmenkunta. Siita huolimatta ajalliset
viivytykset eivat kuitenkaan ole kovin suuret. Toisena poikkeuk-
sena etelaisen kiertoliittyman rampin tulosuunnalla on ajoneuvoja
iltaruuhkassa korkeimmillaan niin ikdan kymmenkunta. Se ei kui-
tenkaan hairitse Lansivaylan rinnakkaiskaistan liikkennetta. Kataja-
harjusta ja lantisesta Lauttasaaresta Lansivaylalle lanteen ajavien
(4 600 ajon./vrk) matka-aika kasvaa nykyisesta alle kahdella mi-
nuutilla poistuvan Katajaharjun littyman seurauksena.

Paivittaiset peruspalvelut Koivusaaressa sijaitsevat jalankulkuetai-
syydella. Lauttasaaren ostoskeskuksen palvelut ovat saavutetta-
vissa hyvin pyoralla ja metrolla. Monta merkittdvaa tyopaikka-alu-
etta on saavutettavissa vahintaan kohtuullisessa ajassa joukkolii-
kenteella.

Lansivaylan pohjoispuolen seudullinen pyoratieyhteys pitenee
Koivusaaren kohdalla nykyisesta n. 150 metrilla, kun eritasoliitty-
man pohjoiset rampit toteutetaan. Ramppien kiertamisella valte-
taan kannelle nouseminen, joten korkeusero pysyy maltillisem-
pana. Toisaalta Katajaharjun kohdalla pyoratie on suunniteltu su-
juvammaksi ja selkedmmaksi kuin nykyaan. Lansivaylan pohjois-
puolen pyodratien toteutuessa kokonaisuudessaan keskustaan
saakka, yhteydesta tulee huomattavasti sujuvampi, nopeampi ja
selkeampi kuin nykyaan.

Kaava luo edellytykset korkeatasoisten yhdyskuntateknisen huol-
lon palveluiden toteuttamiselle alueella.
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Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Koivusaaren sijainti jo rakenteilla olevan metrolinjan varressa on
likenteen energiansaastotavoitteiden kannalta erinomainen. Koi-
vusaaressa kaikki asunnot ja tyopaikat on suunniteltu kavelymat-
kan paahan metroasemasta, lisaksi metroasema hyodyttaa myos
merkittavaa maaraa lauttasaarelaisia kavelyetaisyydella. Vain vii-
den kilometrin paassa Helsingin keskustasta ja viela lahempana
Keilaniemesta ja Otaniemesta sijaitsevan Koivusaaren rakentami-
nen tiivistaa kaupunkirakennetta olemassa olevaa kaupunkia toi-
minnallisesti ja fyysisesti taydentaen.

Kaava mahdollistaa alueen korkotasojen ja kunnallistekniikan jat-
kosuunnittelussa varautumisen merivedenpinnan nousuun seka
lisdantyviin myrskyihin, rankkasateisiin ja taajamatulviin. Kortteli-
rakenne on suunniteltu niin, etta sisapuolisille korttelipihoille muo-
dostuu tuulilta suojattu pienilmasto. Lisaksi Koivusaaren etela-
osan ja pohjoisosan sailyva taysikasvuinen puusto suojaa taka-
naan olevaa korttelirakennetta tuulelta.

Koivusaaressa on mahdollista kayttaa energiantuotannon osana
esimerkiksi aurinkoenergiaa. Energiaa saastavan kestavan raken-
tamisen yksityiskohtia suunnitellaan tarkemmin jatkosuunnitte-
lussa osayleiskaavan antamien lahtdkohtien puitteissa.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparis-
tossa, sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Meluvaikutukset

Lansivaylan ja vilkasliikenteisimpien katujen liikennemelun levia-
mista ja sen torjuntakeinoja on selvitetty Lansivaylan aluevaraus-
suunnitelman laatimisen yhteydessa ja niita on paivitetty jatku-
vasti suunnittelun edetessa, viimeksi kevaalla 2016.

Koivusaaren asuinkorttelit on sijoitettu paaosin kauimmaisiksi
Lansivaylasta ja suureksi osaksi niin, ettéd rakennukset muodosta-
vat yhtenaisen melusuojauksen niiden taakse sijoitetuille oleske-
lupihoille. Joitakin asuinkortteleita on sijoitettu myds lahemmas
Lansivaylaad mutta niiden suojana on suunnitelmissa liike-/toimis-
torakennuksia.

Meluselvityksessa esitetdan myos paikat meluesteille joilla suoja-
taan ulkoalueita melulta. Naiden meluesteiden avulla saavutetaan
meluohjearvot ja melutilanne paranee nykyisestaan Lansivaylan
molemmilla puolilla.
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Melun leviamista on selvitetty kolmessa esimerkinomaisessa tilan-
teessa, seka ilman esteita, etta esteiden kanssa. Alue voidaan to-
teuttaa vaiheittain, mutta sekin edellyttaa meluntorjunnan huomi-
oimista.

Meluselvityksen mukaan ohjearvojen mukaiset tasot voidaan saa-
vuttaa ulkoilualueilla, parvekkeilla ja sisatiloissa toteuttamalla me-
luselvityksen mukaiset tarvittavat meluesteet seka vaatimukset
rakennusten aaneneristavyydesta ja parvekkeiden lasituksesta.

Lansivaylan ja vilkasliikenteisimpien katujen likennemelun levia-
mista ja sen torjuntakeinoja on selvitetty Lansivaylan aluevaraus-
suunnitelman laatimisen yhteydessa ja niita on paivitetty jatku-
vasti suunnittelun edetessa, viimeksi kevaalla 2016. Melun levia-
mista on selvitetty seka ilman esteita etta esteiden kanssa eri to-
teutusvaiheissa.

Meluselvityksen mukaiset meluesteet suojaavat kaavassa esitet-
tyjen asuinkortteleiden oleskelupihoja tehokkaasti Lansivaylan
melulta. Koivusaaren itdpuolella Vaskilahdenkatu toimii melues-
teena Lansivaylan etelapuolella. Koivusaaren lansipuolelle suun-
nitellut toimistotalot estavat melun leviamista Lansivaylan etela-
puolelle.

Alueen meluntorjuntakeinot tarkentuvat vaylien jatkosuunnittelun
ja alueen asemakaavoituksen yhteydessa.

Paastovaikutukset

Koivusaaren asuinkortteleiden etaisyys Lansivaylasta on vahin-
taan 100 metria, joka ylittaa Helsingin seudun ymparistopalvelui-
den (HSY) esittaman noin 80 metrin suositusetaisyyden.

Koska kaava-alue on avoimien vesialueiden aarella, ja olosuhteet
nain olen tavanomaista maa-aluetta tuulisemmat, laimenevat il-
mansaasteet tavallista paremmin vaylien laheisyydessa.

Vaikutukset vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin
l&hiymparistossa

Koivusaareen sijoittuu jonkin verran kaupallisia palveluita, jotka
parantavat myos Lauttasaaren lansiosan kaupallisten palveluiden
saatavuutta. Koivusaaren kokoinen kokonaisuus yhdessa Kataja-
harjun asukkaiden kanssa tuonee alueelle uuden vahittaistavara-
kaupan metroaseman tuntumaan. Koivusaaren erityispiirteena tu-
lee olemaan edelleen poikkeuksellisen hyvat mahdollisuudet ve-
neilyn ja esimerkiksi melonnan ja kalastuksen harrastamiseen.

Koivusaarelaiset tulevat kayttamaan varsinkin julkisia ja myds
kaupallisia palveluja Lauttasaaren puolella. Varsinkin ylaaste ja
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lukio Lauttasaaressa saavat Koivusaaresta uutta oppilaspohjaa,
toisaalta on huolehdittava siita, etta koulutilat ovat kaikissa vai-
heissa riittavat.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Koivusaaren asuntorakentaminen pyritaan toteuttamaan AM-oh-
jelman mukaisesti niin, etta 25 % asunnoista on valtion tukemia
tavallisia ja erityisryhmien aravuokra-asuntoja ja opiskelija- ja nuo-
risoasuntoja, 30 % Hitas-, osaomistus- ja asumisoikeusasuntoja ja
45 % saantelematonta omistus- ja vuokra-asumista. Jakaumalla
pyritaan valttamaan asukasrakenteen muodostumista sosiaali-
sesti yksipuoliseksi.

Koivusaaren merelliset korttelit tarjoavat kaupunkimaisen asumis-
vaihtoehdon niille, joilla on mahdollisuus melko vapaasti valita ha-
luamansa asumismuoto, mutta jotka arvostavat palvelujen hyvaa
saavutettavuutta, tehokasta joukkoliikennetta ja keskustan lahei-
syyden tarjoamaa mahdollisuutta monipuoliseen kaupunkiela-
maan.

Suunnittelemalla Koivusaareen eritysasumista esimerkiksi opiske-
lijoille tai senioreille monipuolistetaan Koivusaaren asukasraken-
netta.

Koivusaari olisi sijainniltaan erinomainen asuinpaikka esimerkiksi
Keilaniemessa tai Otaniemessa tydskenteleville tai toisaalta aktii-
viselle veneilyn tai kalastuksen harrastajalle.

Tyopaikat Koivusaaren keskustassa tuovat alueelle toimintaa ja
ihmisia myos paivalla. Tyopaikat luovat edellytyksia myos kaupal-
listen palvelujen, esimerkiksi lounasravintolan sijoittumiselle Koi-
vusaaren keskustaan. Koivusaaren keskustaa elavaittaisi niin
ikdan jokin tavallisesta toimistorakentamisesta poikkeava toiminto,
esimerkiksi hotelli.

Veneilykausi tuo Koivusaareen satamiin vilkasta vapaa-ajan toi-
mintaa ja ihmisia myos alueen ulkopuolelta. Venesatamat luovat
edellytyksia veneilyyn liittyvien liiketoimintojen sijoittumiselle Koi-
vusaareen.

Koivusaaressa on rakennettua puistopinta-alaa n. 13 m? asukasta
kohden, mika on vahemman kuin Helsingin alueella keskimaarin
(n. 33,7 m?/asukas 1.1.2008). Etelaisesséa suurpiirissa rakennet-
tua puistoa on keskimaarin n. 19,5 m? asukasta kohden ja virkis-
tysaluetta kaikkiaan noin 33,7 m?%/asukas. Koivusaaren merelli-
seen ymparistdon kuuluu kuitenkin myds ympardivan merimaise-
man avoin tila, alueen satama-altaat ja kanava rantoineen seka
mahdollisuus kayttaa merialuetta virkistykseen. Ranta-alue liittyy
ymparoiviin virkistysreitteihin Lauttasaaren ja Espoon suuntiin.
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Koivusaaren kasvavalla asukasmaaralla on jonkin verran sosiaali-
sia vaikutuksia myos Lauttasaareen. Koivusaaren n. 5 000 asu-
kasta ei ole riittava vaestopohja tuottamaan kaikkia tarvittavia jul-
kisia lahipalveluita Koivusaaressa vaan koivusaarelaisten kirjasto-
ja terveyspalvelut seka osa koulutus- ja liikunta- ja virkistyspalve-
luista sijaitsevat Lauttasaaressa. Lauttasaaren palvelujen mitoi-
tuksessa tuleekin huomioida tulevaisuudessa Koivusaaren asuk-
kaat. Parhaimmillaan Koivusaaren uusi vaesto voi tukea lahipal-
velujen - niin julkisten kuin kaupallisten - pysyvyytta Lauttasaa-
ressa. Kasvava vaesto saattavat aiheuttaa esimerkiksi koulutilo-
jen tai liikuntatilojen laajentamistarvetta.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Koivusaari sijoittuu uuden metrolinjan ansiosta osaksi Salmisaa-
ren, Koivusaaren, Keilaniemen ja Otaniemen muodostamaa ty6-
paikka-alueiden nauhaa, joiden valilla tulee olemaan metron ansi-
osta nopea kulkuyhteys. Alueen tyopaikat ovat niin ikaan hyvin ta-
voitettavissa Helsingin keskustasta ja itapuolelta kaupunkia,
koska metron ansiosta keskustan poikki matkustamisesta tulee
monin verroin nykyistd nopeampaa.

Elinkeinoelaman sijoittumisen edellytykset Koivusaareen ovat hy-
vat, koska alueen liikenteellinen saavutettavuus on erinomainen.
Metroaseman rakentaminen niin, ettd se otetaan kayttoon heti
metron alkaessa liikkennoida on tarkein edellytys toimitilarakenta-
misen houkuttelevuuden nakdkulmasta. Suunnitellut toimitilat si-
jaitsevat Koivusaaressa keskeisesti alle 300 metrin etaisyydella
metroasemasta. Liséksi Koivusaareen on liittyma Lansivaylalta,
mika niin ikaan lisaa alueen vetovoimaa yrityselaman nakokul-
masta. Koivusaari sijoittuu suunnitellun Lansibaanan pyorailyreitin
varrelle, joten sen saavutettavuus tydmatkapyoéraillen tulee ole-
maan hyva seka Espoon, etta Helsingin suunnasta.

Elinkeinoelaman ja asumisen sekoittaminen samalla alueella ri-
kastuttaa kaupunkirakennetta ja tuo sinne elamaa seka paiva-,
etta ilta-aikaan. MyoOs kaupallisten palvelujen menestymisedelly-
tykset paranevat, jos potentiaalisia asiakkaita liikkuu alueella pit-
kin paivaa. Koivusaaressa asuminen ja tyoskentely samalla alu-
eella on mahdollista, koska kaupunkirakenne on tiivis ja asunnot
ja tyopaikat sijaitsevat kavelymatkan paassa toisistaan. Rakenne
houkuttelee ostamaan asunnon lahelta tydpaikkaa ja toisaalta tar-
joaa yrityksille mahdollisuuksia hankkia tydsuhdeasuntoja samalta
alueelta.

Koivusaaren merellinen ymparistd on yrityselaman nakdkulmasta
houkutteleva, koska suurimmasta osasta toimitiloja voidaan avata
avaria nakymia ymparodivaan merimaisemaan. Toimitilakorttelit on
jaettu toteuttamisyksikoihin niin, etta yksikon pohjapiirroksessa
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pyritddn maksimoimaan luonnonvaloa ja nakymia saavien tyotilo-
jen maara. Kerroksen pinta-ala vaihtelee toteuttamisyksikoissa

n. 500—1 200 k-m? valilla. Yksikkoja voi yhdistaa toisiinsa katuta-
sossa matalin rakennusosin. Toimitilat on suunniteltu niin, etta ne
sopivat joustavasti eri kokoisille yrityksille tai toisaalta julkisen
sektorin tarpeisiin esimerkiksi virasto- tai oppilaitoskayttoon. Alu-
een tyOpaikkarakentaminen muodostaa tiiviin keskittyman, jossa
yrityksilla on mahdollista saada toisistaan synergiaetuja (vrt. Ruo-
holahti, Salmisaari, Keilaniemi). Yhden yrityksen sijoittuminen alu-
eelle vetaa usein mukanaan muita - samanlainen kehitys on ollut
nahtavissa esimerkiksi Ruoholahden ja Salmisaaren tyopaikka-
kortteleissa.

Koivusaari on Helsingissa yksi mahdollisista kansainvalisia yrityk-
sia houkuttelevista alueista hyvien liikenneyhteyksiensa ja suh-
teellisen keskeisen sijaintinsa ansiosta. Kansainvalinen yritys voi
myos hyotya Aalto-yliopiston ja Helsingin yliopiston laheisyydesta
muutaman minuutin metromatkan paassa.

Koivusaaren tydymparistot voidaan toteuttaa uusina viihtyisina
tyotiloina moderneilla tydymparistokonsepteilla. Helsingissa osa
rakennetusta toimitilasta ei enaa vastaa teknisilta, toiminnallisilta
tai arkkitehtonisilta ominaisuuksiltaan nykyisten tyoymparistojen
laatuvaatimuksia.

Koivusaaren asemakaavaluonnos luo edellytykset 3 300—4 000
tyopaikan rakentamiselle Helsingissa. Tyopaikat ovat suurim-
maksi osaksi toimistotyopaikkoja ja vahaisessa maarin kaupallis-
ten palveluiden tai pienyritysten tyopaikkoja Tyopaikat syntyvat
todennakaoisesti enimmakseen aloille, joissa vaaditaan suhteelli-
sen korkeaa koulutustasoa.

Vaikutukset veneilyyn

Koivusaareen on suunniteltu kaksi suurempaa purjeveneille sopi-
vaa venesatamaa Lansivaylan etelapuoliselle Koivusaaren osalle
seka saaren koillisosaan pienemmille moottoriveneille sopiva sa-
tama.

Saarella on talla hetkella n. 400 laituripaikkaa ja NJK:n, Koivusaa-
ren Pursiseuran ja Lauttasaaren puolella sijaitsevan Vaskilahden
venekerhon talvitelakointialue mahtuu nykyisin kokonaisuudes-
saan Koivusaareen. Kerhot toimivat Helsingin kaupungin omista-
malla alueella vuokralaisina. Veneilyn tarvitsema tila vie nykyisin
suuren osan koko Koivusaaren Lansivaylan etelapuolisen osan
pinta-alasta.
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Satamien laituripituus sailyy Vaskilahden Venekerhon satamassa
jokseenkin samana kuin nykyisin, laiturijarjestelyja ei tarvitse valt-
tamatta muuttaa nykyisesta. Koivusaaren Pursiseuran satamassa
laituripituus kasvaa nykytilanteeseen nahden.

Asemakaavaluonnoksen mukaiset sataman maatoiminnoille ja tal-
vitelakoinnille merkityt alueet ovat pinta-alaltaan:

Lantinen satama n. 9 600 m?2
KoPu:n satama n. 7 800 m?2
Vavk:n satama n. 1 700 m2
Pohjoinen satama n. 1 200 m?

Satamien maatoiminnoille varatut alueet pienenevat selvasti ny-
kyisesta. Verrattuna moniin helsinkilaisiin pienvenesatamiin (esim.
Pohjoisranta, Katajanokka, Kaivopuisto, Hakaniemi) maatoimin-
noille varattu alue on kuitenkin vahintaankin kohtuullinen. Satamat
on mahdollista suunnitella ja toteuttaa nykytilannetta modernim-
pina, ymparistoystavallisina ja tilankaytoltaan tehokkaina.

Vaskilahden satama-allas pienenee suunnitelmassa jonkin verran
altaan pohjois- ja lansireunaltaan, mutta aallonmurtaja on suunni-
teltu nykyista n. 40-50 metria etelammaksi, jolta osin satama-al-
las puolestaan kasvaa. Altaan pinta-ala sailyy jokseenkin entisel-
laan.

Ranta-alueelle on suunniteltu paikka uudelle pursiseuran paviljon-
gille, mutta myos kerhotilojen sijainti nykyisessa rakennuksessa
saaren etelakarjessa on mahdollista. Lauttasaaren puolella sijait-
sevan Vaskilahden venekerhon osalta muutos nykytilanteeseen
nahden koskee talvitelakointia, koska seuran veneet on telakoitu
suurimmaksi osaksi Koivusaareen.

NJK:n nykyisen sataman alue pienenee, koska Lansivaylan ja sa-
tama-altaan valiin on suunniteltu korttelialue. Korttelialueen etela-
puolelle on edelleen suunniteltu satama-allas.

NJK:n kanssa on kayty neuvotteluja kerhon sataman siirtamisesta
Koivusaaresta esimerkiksi Hernesaaren karkeen suunnitteilla ole-
vaan uuteen venesatamaan. Koivusaaren lantinen satama n. 180
venepaikkaa sopii hyvin esimerkiksi liikuntaviraston suoravuok-
rauspaikoiksi. Alueen toteuttamista suunnitellessa otetaan huomi-
oon venekerhojen toiminta toteutuksen eri vaiheissa.

Koivusaaren pohjoisosaan on suunniteltu n. 60 veneen moottori-
veneille suunniteltu satama koivusaarelaisille.

Koivusaaren satamien maatoiminnoille tarkoitettuja alueita voi-
daan kayttaa talvella veneiden telakointiin. Talvitelakointipaikko-
jen maara Koivusaaressa on selvasti pienempi kuin nykyisin.
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Vene- ja talvitelakointipaikkojen tarkka maara selviaa satamien
yksityiskohtaisemman suunnittelun avulla.

Talvitelakoinnin jarjestamisella tulevaisuudessa tulee olemaan
suuri vaikutus helsinkilaisten veneilymahdollisuuksiin ja asia tulisi
ratkaista kokonaisuutena. Tavoitteena on, etta uusissa satamissa
talvitelakointiin pystyttaisiin varaamaan 100 laituripaikkaa kohden
60 talvitelakointipaikkaa ja lisaksi kaupunki etsii uusia alueita kes-
kitettyyn talvitelakointiin.

Koivusaaren rakentamisella on vaikutuksia nykyisten kerhojen toi-
mintaan saarella. Koivusaaren muuttuessa toiminnoiltaan nykyista
monipuolisemmaksi ja tiivimmaksi, myos satamatoiminnot tiivisty-
vat ja satamista tulee osa uutta kaupunkimaista ymparistda. Sata-
missa joudutaan tekemaan ruoppauksia. Suunnitelma ei paranna
venekerhotoiminnan nykyisin lahes optimaalisia edellytyksia Koi-
vusaaressa, mutta sailyttaa edelleen mahdollisuudet veneilyn har-
rastamiseen Koivusaaressa.

Koivusaaren asemakaavaluonnoksen kaupunkirakenne mahdol-
listaa lantisen venesataman laajentaminen tulevaisuudessa kau-
punginosan rajan yli Espoon puolelle.

Kaava-alueen kuuluminen toteuttamisprojektiin

Koivusaaren toteuttamista koordinoi Koivusaaren aluerakentamis-
projekti.

Vaiheittain toteuttaminen ja kynnystoimet

Koivusaaren vaiheittaista toteuttamista on tutkittu Vaiheittaisen
rakentamisen yleissuunnitelmassa (Saanio & Riekkola 2016). Alu-
een ruoppaus- ja tayttotdiden aikatauluttaminen on olennainen te-
kija Koivusaaren toteuttamisessa ja siihen liittyy vahvasti taytto-
materiaalin kulloinenkin saatavuus. Toinen merkittava tekija alu-
een rakentumisen osalta on Lansivaylan kansi, joka kytkee saa-
ren pohjoisen ja eteladisen osan toisiinsa.

Vaiheistamisesta on laadittu kolme vaihtoehtoista toteuttamisjar-
jestysta, joissa koko alueen toteuttamisaika voidaan olettaa ole-
van paapiirteittain sama. Eri vaihtoehdot mahdollistavat kuitenkin
my0s toisia nopeamman toteuttamisen. Toteuttamisalueet voi-
daan jakaa kolmeen osaa; pohjoinen, etelainen ja keskinen osa.
Ruoppaus- ja tayttotoita on mahdollista tehda yhtaaikaisesti poh-
jois- ja eteldaosassa, mutta todennakdisin vaihtoehto on tdiden
aloittaminen saaren etelaosalta, jossa on olemassa jo nykyiset lii-
kenneyhteydet. Vaskilahdenkadun toteuttaminen mahdollisimman
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varhaisessa vaiheessa helpottaa seka tydmaaliikenteen etta alu-
een toimijoiden liikkenteen jarjestamista. Rakentamisen alkuvai-
heessa korostuvat toimivien liikenneyhteyksien varmistaminen
seka alueen nykyisten toimintojen jarjestelyt.

Rakentamisen vaiheistamisella on vaikutuksia seka investointi-
kustannusten etta maankaytosta saatavien tulojen ajoittumiseen.
Lopullinen toteutustapa ja -aika on oletettavasti yhdistelma nyt
laadittuja skenaarioita ja siihen vaikuttavat monet seikat, kuten
louheen saatavuus ja asuntojen ja toimitilojen markkinatilanne.

Rakentamiskelpoiseksi saattaminen

Nykyisen maa-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen edellyt-
taa pilaantuneiden alueiden kunnostamista. Uutta maa-aluetta ra-
kennetaan mereen tayttamalla, mika edellyttaa pintasedimenttien
ja merenpohjan ruoppaamista ennen uusia tayttoja ja niiden tiivis-
tamista.

Rakentamisaikataulu

Talonrakennustyot alkavat arviolta 2020-luvun alkupuolella, kun
asemakaava on lainvoimainen.

Korttelikortit

Alueelle tullaan laatimaan toteuttamista ohjaava korttelikortit, jotka
litetddn kaavaselostukseen.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Kaavaratkaisua koskevia erityistavoitteita:

- Uusia huomattavia asuin- ja tydpaikka-alueita ei sijoiteta irral-
leen olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta.

- Varataan riittavat alueet jalankulun ja pyorailyn verkostoja var-
ten seka edistetaan verkostojen jatkuvuutta, turvallisuutta ja
laatua.

- Yleis- ja asemakaavoituksessa on varauduttava lisaantyviin
myrskyihin, rankkasateisiin ja taajamatulviin.

- Alueidenkaytdssa on otettava huomioon viranomaisten selvi-
tysten mukaiset tulvavaara-alueet ja pyrittava ehkaisemaan
tulviin liittyvat riskit. Alueidenkaytdn suunnittelussa uutta ra-
kentamista ei tule sijoittaa tulvavaara-alueille. Tasta voidaan
poiketa vain, jos tarve- ja vaikutusselvityksiin perustuen osoi-
tetaan, etta tulvariskit pystytaan hallitsemaan ja etta rakenta-
minen on kestavan kehityksen mukaista.
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- Alueidenkaytdn suunnittelussa on otettava huomioon maa- ja
kallioperan soveltuvuus suunniteltuun kayttoon.

- Alueidenkayton suunnittelussa pilaantuneen maa-alueen puh-
distustarve on selvitettava ennen ryhtymista kaavan toteutta-
mistoimiin.

- Alueiden kaytossa on ehkaistava melusta, tarinasta ja ilman
epapuhtauksista aiheutuvaa haittaa ja pyrittava vahentamaan
jo olemassa olevia haittoja. Uusia asuinalueita tai muita me-
lulle herkkia toimintoja ei sijoiteta melualueille varmistamatta
riittdvaa meluntorjuntaa.

Asemakaavaa koskee erityisesti Helsingin seutua koskevat ja
1.3.2009 voimaan tulleet seuraavat erityistavoitteet:

- Riittavan asuntotuotannon turvaamiseksi on alueidenkaytossa
varmistettava tonttimaan riittavyys.

- Alueiden kayton suunnittelussa merkittava rakentaminen tulee
sijoittaa joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen palvelualu-
eelle.

- Alueiden kayton tulee ehkaista olemassa olevasta yhdyskun-
tarakenteesta irrallista hajarakentamista.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Yleiskaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maa-
kuntakaavassa asemakaavoitettava alue on merkitty taajamatoi-
mintojen alueeksi, jonka halki on linjattu moottorivayla (Lansi-
vayla) seka seutuliikenteen rata (metro). Suunnittelualueen ete-
laista rantaa myodten on osoitettu viheryhteyden tarve. Alue sijoit-
tuu paakaupunkiseudun rannikko- ja saaristovyohykkeen sisalle.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan

2. vaihemaakuntakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu edel-
listen lisaksi tiivistettavan alueen kehittamisperiaatemerkinta seka
likennetunneli, joka korvaa ja tarkentaa aikaisempaa seutuliiken-
teen radan (metro) merkintaa.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003,
tullut kaava-alueella voimaan 23.12.2004) Koivusaari ja sitd ym-
pardivaa vesialuetta on merkitty selvitysalueeksi (S), jonka maan-
kaytto ratkaistaan osayleiskaavalla tai yleiskaavalla. Yleiskaavan
mukaan alueen lapi kulkee metro tai rautatie ja moottorikatu.
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Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
26.10.2016) alue on merkitty kantakaupunkialueeksi (C2) ja asun-
tovaltaiseksi alueeksi (A1 ja A2 ja vesialueeksi). Alueelle sijoittuu
metro asemineen ja sen lapi kulkee pyorailyliikenteen baana. Li-
saksi alueen lapi kulkee kaupunkibulevardi (Lansivayla), jota kehi-
tetdan osana urbaania ja tiivistyvaa kaupunkiymparistoa ja jonka
pituus ja littymaratkaisut ratkaistaan tarkemmassa suunnittelussa.
Nyt laadittu on uuden yleiskaavan mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830/1 (tullut voimaan
kokonaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alueella on merkinta

suunnitellusta raideliikennetunnelista ja asemasta. Nyt laadittu

kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Osayleiskaava

Koivusaaren osayleiskaava hyvaksyttiin Helsingin kaupunginval-
tuustossa 14.1.2015. Osayleiskaava luo edellytykset uusien asun-
tojen ja tyopaikkojen asemakaavoittamisen yli 5 000 asukkaalle ja
n. 3 800—4 500 tydntekijalle seka Koivusaaren keskustan kehitta-
misen metroaseman ymparille. Osayleiskaava ei ole viela lainvoi-
mainen muutoksenhakuprosessin ollessa kesken.

Koivusaaren asemakaavaluonnos perustuu osayleiskaavasuunni-
telmaan ja sita varten tehtyihin selvityksiin.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 7575 (vahvistettu
12.10.1977) ja asemakaava nro 8892 (vahvistettu 25.11.1985).
Kaavojen mukaan Lansivaylan etelapuolinen osa Koivusaarta, ve-
sialue saaren lansipuolella ja Vaskilahden alue on merkitty ase-
makaavassa venesatama-alueeksi (Uvs). Koivusaaren etelakarki
on asemakaavassa puistoaluetta (P) samoin kuin osia saaren
keskella. Lisaksi Koivusaaressa on katualuetta.

Alueella on lisaksi voimassa Lansimetron rakentamista varten laa-
dittu asemakaava nro 11800 (tullut voimaan 11.11.2009) ja ase-
makaava nro 12075 (tullut voimaan 7.11.2012). Asemakaavojen
mukaan Koivusaareen voi toteuttaa metrotunnelin ja Koivusaaren
aseman Lauttasaaren puoleisen sisaankayntirakennuksen seka
ilmavaihdon, paloturvallisuuden ja huollon kannalta valttamatto-
mat rakenteet Koivusaaressa.

Lansivaylan pohjoispuolella oleva osa Koivusaaresta on asema-
kaavoittamaton.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
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Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin ja valtion yllapitamaan kiin-
teistorekisteriin.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa kaava-alueen maa- ja vesialueet.
Porstan saari on yksityisomistuksessa. Lansivaylan aluetta hallin-
noi valtio.

Muut 1ahtékohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET
Vireilletulo
Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2015 kaupungin aloitteesta.
Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

e Helen Oy

e Helen Sahkdverkko Oy

e Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

¢ Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto

e Liikennevirasto

e Museovirasto

¢ Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-kes-
kus)

e Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL)

e Kiinteistoviraston geotekninen osasto

e Kiinteistoviraston tilakeskus

e Kiinteistoviraston tonttiosasto

¢ liikuntavirasto

e opetusvirasto

e pelastuslaitos

e rakennusvalvontavirasto

e rakennusvirasto

e varhaiskasvatusvirasto

e ymparistokeskus
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston nahta-
villdolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja viraston verkkosivuilla
www.hel.fi’lksv seka lehti-ilmoituksella Lauttasaari-lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 4.4.-22.4.2016 seuraavissa paikoissa:

info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2 (pienoismalli taalla)
Kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3
Lauttasaaren kirjastossa, Pajalahdentie 10 A

verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin Lauttasaaren yhteiskoulun auditoriossa,
Isokaari 19, 12.4.2016 klo 18.00-20.00.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Melkein kaikki viranomaisten kannanotot kohdistuivat kaavasuun-
nitelmaan, osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei ollut yleensa
huomauttamista. Koivusaaren suunnitelmat ovat jo osayleiskaa-
vavaiheessa olleet useita kertoja nahtavilla ja niistd on annettu
kannanottoja ja lausuntoja. Suunnittelun tavoite on ollut, etta pro-
sessin aikana suunnitelmaa pystytaan muokkaamaan niin, etta
viimeistaan asemakaavaehdotuksen lausunnoissa viranomaisilla
ei ole suunnitelmasta huomautettavaa.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyman kannanotto kohdistui
Koivusaaren asunto- ja tydpaikka-alueen rakentamiseen hyvien
jalankulku-, pyoraily- ja joukkoliikenneyhteyksien varrelle. Kaava-
ratkaisu tukee Helsingin seudun liikennejarjestelmasuunnitelma
HLJ 2015 tavoitteiden toteuttamista ja seudun MAL-tavoitteiden
toteuttamista. Koivusaaressa pysakkijarjestelyt ja kaistojen seka
kiertoliittymien mitoitus tulee suunnitella yhteistydssa HSL:n
kanssa ottaen huomioon Vaskilahdenkadun, Koivusaaren puisto-
kadun ja kiertoliittymien ajettavuus jaykalla telibussilla.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman kannan-
otto kohdistui alueen vesijohto-, jate- ja hulevesijarjestelmaan.
Nykyista jarjestelmaa ei ole mahdollista kayttaa alueen lopulli-
sessa vesihuollossa vaan tilalle rakennetaan uudet vesihuollon ja
viemaroinnin verkostot.

Liikennevirasto kannanotto kohdistui kaava-alueen vesivaylien
huomioimiseen suunnittelussa. Rannan toimintoja suunniteltaessa
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alueelle johtavat vaylat ja niilla kulkevan vesiliikenteen vaikutukset
tulee huomioida rantarakenteiden suunnittelussa, sijoittamisessa
ja toteuttamisessa.

Museoviraston kannanotto kohdistui Koivusaaren asemakaava-
luonnoksessa suunniteltuihin merialueen tayttoihin, joilla toteutu-
essaan voi olla vaikutusta vedenalaiseen kulttuuriperintoon.

Koska Helsingin vedenalaisesta kulttuuriperinndsta ei ole kaytet-
tavissa kattavaa tietoa, on Museovirasto esittanyt vedenalaiseen
kulttuuriperintdon liittyvan selvityksen teettamisen ennen vesira-
kennustoihin ryhtymista.

Kaupunginmuseon kannanotto kohdistui Koivusaaressa Lautta-
saaren rakennusinventoinnissa paikallishistoriallisesti merkitta-
vaksi arvotettuun rakennukseen, jolla ei kuitenkaan kaavassa ole
sailymisedellytyksia. Kaupunginmuseo pitaa tata valitettavana.

Kiinteistoviraston kannanotto kohdistui ruoppauksiin ja tayttéihin
Koivusaaren alueella. Koivusaaren rantojen ja merialueiden ra-
kennettavuus on parempi kuin Helsingin rannikolla keskimaarin.
Ennen rakentamista Koivusaari olisi logistisesti jarkeva alue mas-
sojen varastointiin. Koivusaaren tayttotdiden massatarpeen tur-
vaamiseksi olisi taloudellisesti jarkevaa varata etukateen suureh-
koja louhintakohteita.

Pelastuslaitoksen kannanotto kohdistui alueen sammutusve-
sijarjestelyihin seka pelastusturvallisuuteen.

Rakennusviraston kannanotto kohdistui Lansivaylaan. Virasto
toteaa vaylan olevan tiealuetta ja bulevardin (kadun) kaavoitusta
voidaan tutkia, kun yleiskaavan ratkaisuista on paatetty. Tien
muuttaminen bulevardiksi vaatii sopimusta maankayton muutok-
sista valtion kanssa.

Sosiaali- ja terveysviraston kannanotto kohdistui ikdihmisten
sosiaali- ja terveyspalvelujen sijoittamiseen Koivusaareen. Koivu-
saaren alueelle ei ole nimetty mitaan kohdetta tietylle sosiaali- ja
terveyspalvelulle. Sosiaali- ja terveysvirasto esittaa, etta asema-
kaavan tulee mahdollistaa my0s ikaihmisia palvelevien sosiaali- ja
terveyspalvelujen sijoittaminen Koivusaareen.

Ymparistokeskuksen kannanotto kohdistui kaavan ilmastotavoit-
teita edistavaan tiiviin kaupunkirakenteen suunnitteluun metroase-
maan tukeutuen. Hyvana pidettiin esitettyja toimenpiteita koko-
naisautopaikkamaaran vahentamiseksi. Lisaksi kannanotto koh-
distu Lansivaylan aiheuttamiin melu- ja ilmanlaatu haittoihin.
Suunnittelualueella on Lansivaylan etelapuolella ja vaylan paalla
korttelialueita, joissa liikenteen hairidt on huomioitava asemakaa-
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vamaarayksin, jos korttelialueille sijoitetaan asuntoja. Ymparisto-
keskus toteaa, ettd Koivusaaren suunnittelussa tulee ottaa koko-
naisvaltaisesti huomioon ilmastonmuutoksen hillinta ja sopeutumi-
nen ja laatia aluetason energiaselvitys, jonka avulla voidaan mah-
dollistaa kaupunkirakenteen hiilineutraalisuus.

Opetusviraston kannanotto (19.10.2016) kohdistui Koivusaaren
varhaiskasvatus- ja opetustiloihin. Tilojen mitoitus perustuu viras-
tojen kanssa kaytyihin neuvotteluihin ja saatuihin mitoitusohjeisiin.
Koska Lauttasaaren kouluihin (Myllykallion koulu, Drumsé lagsta-
dieskolan) kohdistuu jo lahivuosina kasvupaineita, on Koivusaa-
ren koulutilojen mitoitusta syyta katsoa uudelleen kaavoituksen
edetessa osana kokonaistarkastelua (Lauttasaari, Koivusaari).

Muilla viranomaiisilla ei ollut huomautettavaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka asemakaavaluonnosta
koskevissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu
huomioon kaavatyossa siten, etta Lansivayla on merkitty asema-
kaavaluonnoksessa maantien alueeksi ja sen rajaus sisaltaa Koi-
vusaaren kohdalle suunnitellun liittymaalueen katuverkkoon liitty-
viin kiertoliittymiin (Alahanka, Ylahanka) asti. Koivusaaren liiken-
nesuunnitelmassa on huomioitu bussien lilkkennodinti Koivusaaren
kautta. Alustavat pelastusajoreittien periaatteet on esitetty selos-
tuksen liitteena. Suunnittelun edetessa pelastusteiden jarjestelyt
tarkentuvat. Asemakaavaluonnos mahdollistaa ikaihmisia palvele-
vien sosiaali- ja terveyspalvelujen sijoittamisen Koivusaareen esi-
merkiksi keskustatoimintojen korttelialueelle. Koivusaarta ympa-
roivalla merialueella on tehty vedenalaisen kulttuuriperinnon selvi-
tys. Sukeltamalla on kaava-alueen eteldosasta I0ydetty hylky,
joka ei kuitenkaan sijaitse suunniteltujen rakentamisalueiden alla.
Hylyn sijainti on merkitty asemakaavaluonnoksessa sm-merkin-
nalla alueeksi, jolla sijaitsee vedenalainen muinaisjaannds (hylky).
Alueelle ei saa kohdistaa merkittavia toimenpiteitéa ennen kuin
hylky on museoviranomaisen edellyttamalla tavalla tutkittu. Ase-
makaavaluonnoksessa suunnitellun koulun tontin sijoitus puiston
viereen on sellainen, etta koulutilojen mitoitusta voi suunnittelun
edetessa tarpeen mukaan tarkistaa ja muuttaa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipidekirjeita saapui 25 kpl. Lisaksi suullisia mielipiteita on esi-
tetty asukastilaisuudessa ja puhelimitse. Joissakin mielipidekir-
jeissa on useampia allekirjoittajia adressin tapaan.

Mielipiteet kohdistuivat pitkalti samoihin seikkoihin kuin pitkan

kaavaprosessin aikana aikaisemmissa vaiheissa. Koivusaaren
kaavoitusprosessin tiedettiin herattavan jo sita kaynnistettaessa
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kriittista keskustelua, etenkin saaren lahialueen asukkaissa, mutta
myos yleisemmin, koska asukas- ja tyOpaikkamaaraltaan riittavan
kokoisen kokonaisuuden toteuttaminen metroaseman vieressa
johtaa todennakoisesti tarpeeseen laajentaa Koivusaaren aluetta
meritaytoin ja alueen maisema muuttuu merkittavasti nykyisesta.

Laajoja meritayttoja vastustetaan. Taytot ovat liian lahella Lautta-
saaren lansirantaa. Koivusaaren lilkkennejarjestelma on tilaa vieva,
mutkikas ja moottoritieliittyma vie liilan suuren tilan Koivusaaren
muutenkin ahtaasta alueesta. Katajaharjun liittymaramppien pois-
taminen hankaloittaa lauttasaarelaisten yhteyksia Lansivaylalle.

Moottoritieliittyma on lisaksi uuden yleiskaavan vastainen, koska
tavoitteena on muuttaa Lansivayla maantiesta kaupunkibulevar-
diksi. Liittyman vuoksi seudullinen pyorailyreitti ei ole Koivusaaren
kohdalla suora vaan se kiertaa liittyman.

Alueen asukas- ja tydpaikkamaara on liian suuri ja rakentaminen
siksi liian massiivista, korkeaa ja tehokasta. Merinakymat Kataja-
harjun nykyisista asunnoista ja tonteilta menevat pilalle ja asunto-
jen arvo laskee.

Venekerhojen toimimisen edellytykset Koivusaaressa heikkenevat
ja satamat ovat lilan ahtaita mm. talvitelakoinnin jarjestamista var-
ten.

Joissakin kirjallisissa mielipiteissa on suhtauduttu kriittisesti aino-
astaan johonkin suunnitelman osaan, esimerkiksi seudullisen pyo6-
rareitin tekemaan mutkaan Koivusaaren kohdalla, mutta suunni-
telmasta ei ole ollut muuta huomautettavaa.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavatydssa siten, ettd Koivusaa-
ren mitoitus, tayttdalueen koko, rakentamisen korkeudet ja raken-
tamisen maara on pyritty pitdmaan maltillisena huolimatta uuden
joukkoliikenneyhteyden ja kaupungin asuntotuotantotavoitteiden
aiheuttamista paineista viela suurempaan asunto- ja tyopaikka-
maaraan Koivusaaressa. Meritaytot ovat suhteessa Koivusaaren
nykyiseen kokoon mittavat, mutta ne on rajattu kuitenkin niin, etta
koko alue rakentuu kavelymatkan paahan uudesta metroase-
masta ja Lauttasaaren ja Koivusaaren valiin jaa suurehko vesi-
alue. Taytot eivat ole suuria, jos niita vertaa esimerkiksi Helsingin
niemella tai Lauttasaaressa historian aikana tehtyihin tayttoihin.
Koivusaaren taytot ovat laajuudeltaan verrattavissa Jatkasaaren
tai Kruunuvuorenrannan asemakaavojen uusiin tayttdoalueisiin.
Koivusaarta on suunniteltu niin, ettd Koivusaaren liittyma raken-
netaan moottorivaylan eritasoliittymana Lansivaylalle, mutta liit-
tyma on mahdollista muokata myohemmin geometrialtaan katu-
maiseksi suuntaisliittymaksi. Talldin se sopisi paremmin osaksi
katuymparistda, ja rampeilta vapautuvaa tilaa on mahdollista hyo-
dyntaa toimitila- tai muuhun rakentamiseen. Porsta ja Nurmiluoto
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on kaavaluonnoksessa merkitty luo-merkinnalla luonnon moni-
muotoisuuden kannalta merkittaviksi alueiksi ja veden vaihtuvuu-
den kannalta tarkeat virtausaukot on merkitty kaavaan. Kulkuyh-
teys metroaseman etelapuolelta Vaskilahdenkadulle on poistettu.
Veneilylle on varattu huomattava osa Koivusaaren maa- ja vesi-
alueesta, vaikka se toisaalta rajoittaa alueen ja rantojen muuta
kayttoa virkistykseen. Koivusaaren metroasema on rakennettu
alueelle etukateen niin, etta se palvelee jo ennen Koivusaaren ra-
kentamista lauttasaarelaisia, vaikka nykyinen kayttajamaara ei
viela metroaseman avaamista olisi perustellut.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Esitelty lautakunnalle
Helsingissa, 31.1.2017

Olavi Veltheim
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Helsingin kaupunki

7 Kaupunkisuunnitteluvirasto Ksv:n hankenro 0845_2
HEL 2016-000235
16.3.2016 Oas 1237-00/16

KOIVUSAAREN ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaavavaiheessa Koivusaaren suunnittelu jatkuu Koivusaaren
osayleiskaavassa maaritellyn kokonaisuuden puitteissa. Yleispiirteinen
osayleiskaava mahdollistaa suunnitelman eldmisen ja kehittymisen
asemakaavavaiheen tarkemmassa suunnittelussa. Alueelle on tarkoi-
tus laatia koko aluetta koskeva asemakaavaluonnos, jonka jakaminen
useampaan asemakaava-alueeseen on tarvittaessa mahdollista. Hel-
singin kaupunginvaltuusto hyvéksyi Koivusaaren osayleiskaavan
14.1.2015, mutta kaava ei ole lainvoimainen muutoksenhakuprosessin
ollessa kesken.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa uuden asunto- ja tyépaikka-
alueen rakentaminen Koivusaareen (n. 5 000 asukasta ja n. 3 800—

4 500 ty6paikkaa) uuden metroaseman ymparille. Kaikista suunnitel-
luista asunnoista ja tydpaikoista on kévelyetédisyys asemalle ja uusi
asunto- ja tydpaikka-alue asettuu myds Lansivaylan ja nopean pydraily-
reitin varrelle.

Kaupunkirakenteen l&dhtékohtana on uuden tehokkaan joukkoliiken-
neyhteyden ohella ympardéiva saaristomaisema ja meri. Suunnittelun
tavoitteena on hyédyntéda merellistd ymparistéa ja maisemaa mahdolli-
simman monipuolisesti asuinymparistén, julkisen ulkotilan ja ty6- ja lii-
ketilojen suunnittelussa. Asunnot, tyétilat ja tarkeimmaét julkiset ulkotilat
aukeavat erilaisiin vaihteleviin merellisiin ymparist6ihin. Merelliset toi-
minnot, kuten veneily ovat osa Koivusaaren suunniteltua identiteettia ja
tarkeimmat julkiset ulkotilat sijoittuvat rannoille.

Suunnittelualue sijaitsee Lauttasaaren lansipuolella noin viiden kilomet-
rin padssa Helsingin ydinkeskustasta. Espoon ja Helsingin valinen kau-
pungin raja sijaitsee Koivusaaren ja Hanasaaren valissa.

Asemakaavan muutos koskee Koivusaaren maa-aluetta, ympardivaa
merialuetta, Lansivaylaa ja maapenkereita Koivusaaren ita- ja lansipuo-
lella. Lisdksi alueeseen kuuluvat Lansivaylan reunustat tien ja kortteli-
alueiden vélissa Katajaharjun sillalle asti.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Osallistuminen ja aineistot

Asukastilaisuus pidetdén Lauttasaaren yhteiskoulun auditoriossa, Iso-
kaari 19, 12.4.2016 klo 18.00-20.00.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa
(mm. havainnekuva, kaavakartan luonnos, kaavaselostuksen luonnos)
on esilla 4.4.-22.4.2016 seuraavissa paikoissa:

info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2 (pienoismalli taall&)
kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs.
Lauttasaaren kirjastossa, Pajalahdentie 10 A

verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Suunnitteluun liittyvéé aineistoa pdivitetdén Helsingin karttapalveluun
kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sek& valmisteluai-
neistosta pyydetéén esittamaan viimeistadn 25.4.2016.

Kirjalliset mielipiteet l1&hetetdén osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10, 00099 HELSINGIN
KAUPUNKI, (k&yntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai
sadhkdpostilla helsinki.kiriaamo@hel fi.

Mielipiteet voi esittdd myds suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukéateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetéén
erillinen neuvottelu ja heiltd pyydetdan tarvittavat lausunnot.

Osalliset

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja ldhialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset

— Lauttasaari-Seura-Drums6-Sallskapet

— Lauttasaaren Saatioé

— Lauttasaaren yrittajat

— Helsingin Yrittajat

— Koivusaaren pursiseura r.y

— Nylandska Jaktklubben r.f

— Vaskilahden venekerho

— Helsingin kaupunginosayhdistykset Helka ry

— Helsingin luonnonsuojeluyhdistys

— Suomen saunaseura

— Hanasaaren ruotsalais-suomalainen kulttuurikeskus
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— HKL-Kesédmajat ry
— Helsingin seudun kauppakamari
— Suomen arkkitehtiliitto ry SAFA
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun liilkenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
— Liikennevirasto
— Museovirasto
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéaristokeskus (ELY-
keskus)
— Helsingin poliisilaitos
— Espoon kaupunki, kaupunkisuunnittelukeskus
— Meritaito Oy
— Helsingin Satama Oy
— Uudenmaan liitto
— asuntotuotantotoimisto (ATT)
— Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
— kaupunginmuseo
— kiinteistdviraston geotekninen osasto
— Kiinteistoviraston tilakeskus
— Kkiinteistoviraston tonttiosasto
— liikuntavirasto
— nuorisoasiainkeskus
— opetusvirasto
— pelastuslaitos
— rakennusvalvontavirasto
— rakennusvirasto
— sosiaali- ja terveysvirasto
— varhaiskasvatusvirasto
— ympéristdkeskus

Kaavan valmistelun yhteydessa tdydennetaan ja tarkistetaan osayleis-
kaavan vaikutusten arviointeja. Kaavan toteuttamisen vaikutuksia arvi-
oidaan:

¢ seudun kaupunkirakenteeseen

¢ yhdyskuntarakenteeseen seka virkistysalueverkostoon

e rakennettuun ymparistéon; vaikutukset maisemaan ja kaupunkiku-
vaan

e naapurikaupunginosiin
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luontoon

veden virtauksiin ja vaihtuvuuteen

likenteeseen

veneilyyn

teknisen huollon jarjestdmiseen

yhdyskuntatalouteen

elinkeinoihin ja tyo6llisyyteen

rakentamiseen Korttelialueilla

terveyteen (melu, paastot)

sosiaalisiin oloihin, elinoloihin, viihtyisyyteen ja palveluihin

Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kau-
pungin asiantuntijat seké tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa suurimman osan kaava-alueen maa- ja ve-
sialueesta. Kaavoitus on tullut vireille kaupunkisuunnitteluviraston aloit-
teesta.

Uudenmaan 2006 vahvistetussa maakuntakaavassa asemakaavoitet-
tava alue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi, jonka halki on lin-
jattu moottorivayla (Lansivayla) seka seutuliikenteen rata (metro).
Suunnittelualueen etelaistad rantaa myéten on osoitettu viheryhteyden
tarve. Alue sijoittuu paakaupunkiseudun rannikko- ja saaristovy6hyk-
keen sisélle.

Uudenmaan 2014 vahvistetussa 2. vaihemaakuntakaavassa alueelle
on osoitettu edellisten lisaksi tiivistettavéan alueen kehittdmisperiaate-
merkintd seka liikennetunneli, joka korvaa ja tarkentaa aikaisempaa
seutuliikenteen radan (metro) merkintaa.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty selvitysalueeksi (S), jonka maan-
kéayttd ratkaistaan yleiskaavalla tai osayleiskaavalla.

Helsingin uudessa yleiskaavaehdotuksessa (2015) alue on merkitty
kantakaupunkialueeksi (C2) ja asuntovaltaiseksi alueeksi (A1 ja A2).
Alueelle sijoittuu metroa asemineen ja sen lapi kulkee pydrailyliikken-
teen baana. Liséksi alueen lapi kulkee kaupunkibulevardi (Lansivayla),
jota kehitetddn osana urbaania ja tiivistyvaa kaupunkiymparistda ja
jonka pituus ja liittymaratkaisut ratkaistaan tarkemmassa suunnitte-
lussa. Yleiskaavaprosessi on kesken, kaavasta annetut muistutukset ja
lausunnot on tarkoitus kasitelld kaupunkisuunnittelulautakunnassa vuo-
den 2016 aikana.




5(11)

Koivusaaren osayleiskaava hyvaksyttiin Helsingin kaupunginvaltuus-
tossa 14.1.2015. Osayleiskaava luo edellytykset uusien asuntojen ja
tydpaikkojen asemakaavoittamisen yli 5 000 asukkaalle ja n. 3 800—
4 500 tyontekijalle seka Koivusaaren keskustan kehittdmisen metro-
aseman ymparille. Osayleiskaava ei ole viela lainvoimainen muutok-
senhakuprosessin ollessa kesken.

Alueella on voimassa asemakaavat vuosilta 1977 ja 1982. Voimassa
olevissa asemakaavoissa Lansivaylan etelapuolinen osa Koivusaarta,
vesialue saaren lansipuolella ja Vaskilahden alue on merkitty venesa-
tama-alueeksi (Uvs). Koivusaaren eteldkarki on asemakaavassa puis-
toaluetta (P) samoin kuin osia saaren keskella. Lisaksi Koivusaaressa
on katualuetta.

Alueella on lisaksi voimassa Lansimetron rakentamista varten laaditut
asemakaavat vuosilta 2009 ja 2012 metron tunnelia ja maanalaisia osia
varten seka Koivusaaren aseman itdisen sisddnkaynnin toteuttamista
varten.

Lansivaylan pohjoispuolella oleva osa Koivusaaresta on asemakaavoit-
tamaton.

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:
Luonto

e Selvitys meritayttdjen vaikutuksesta virtausolosuhtei-
siin, Koivusaaren, Hanasaaren, Lemislahden alue.
Suomen Ympdristdvaikutusten Arviointikeskus Oy
1.2.2001

¢ Silakan kutualueiden ja vesikasvillisuuden kartoitus
Koivusaaren ymparistéssa. Alleco ky 31.12.2002

e Koivusaaren osayleiskaava-alueen virtausmalliselvi-
tys. Suomen Ympaéristévaikutusten Arviointikeskus
Oy. 22.10.2010, paivitys 8.10.2014

e Koivusaaren luontotiedot, Ympéaristétutkimus Yrj6la
Oy 2011

e Koivusaaren rantojen vesiluonnon suunnitelma "Vella-
mon puutarhat”, Alleco Oy 14.7.2011
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Koivusaaren osayleiskaavan meriluontoon liittyvat sel-
vitykset: kalat, kutualueet, pohjaeldimet, Alleco Oy
26.11.2012

Lepakoiden huomioon ottaminen Koivusaaren raken-
tamisessa, Wermundsen Consulting Oy 19.9.2012

Lausunto Koivusaaren osayleiskaavaehdotuksen vir-
tausolosuhteista. Suomen Ymparistdvaikutusten Arvi-
ointikeskus Oy 2012

Maisema ja julkinen kaupunkitila

Koivusaari, maisemalliset ja ymparistélliset nédkdkoh-
dat. Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston julkaisuja
2001

Koivusaari - kaupunkimaisemalliset tavoitteet, kaupun-
kisuunnitteluvirasto 17.8.2007

Koivusaaren julkisen ulkotilan yleissuunnitelma Maan-
lumo Oy, Sumu Oy 29.1.2016

Rakennushistoria

Liikenne

Melu

Lauttasaaren rakennusinventointi 2001-2002, Helsin-
gin kaupunginmuseo, Hilla Tarjanne

Lansivaylén likennekaytavaselvitys 2007

Lansivaylén aluevaraussuunnitelman luonnos valilla
Keha | - Lemissaarentie, Ramboll 27.12.2010

Lansivaylén aluevaraussuunnitelma valilld Keha | - Le-
missaarentie, Ramboll 2012

Lansivaylén jarjestelyt Koivusaaren kohdalla, kehitté-
mismahdollisuuksien arviointi, A-Insind6rit 2015

Lansivaylén aluevaraussuunnitelma Kehé | - Lemis-
saarentie, Ramboll 2012




Paastot
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Koivusaaren osayleiskaavan meluselvitys, Ramboll
2014

Lansivaylan kattamisen ilmanlaatuvaikutusten arviointi
Katajaharjussa, lImatieteen laitos 27.6.2008 ja
9.12.2008

Tekniset selvitykset

Koivusaaren kaatopaikan laajuuden maarittdminen.
VTT Yhdyskuntatekniikka 13.9.2000

Koivusaaren haitta-ainetutkimus v. 2000. Suomen |P-
Tekniikka Oy. 21.12.2000

Koivusaari, maaperéan pilaantuneisuuden ja puhdistus-
tarpeen arviointi. Finnish Consulting Group.
28.10.2010

Koivusaaren osayleiskaava-alue, sedimentin kunnos-
tusperiaatteet. Finnish Consulting Group. 8.11.2010

Koivusaaren osayleiskaava-alue, pintasedimentin kun-
nostusmenetelmien kustannus-hyétytarkastelu. Fin-
nish Consulting Group. 8.11.2010

Koivusaaren osayleiskaava, pohja- ja rantarakenne-
suunnitelma. Finnish Consulting Group. 22.12.2010

Katajaharjun Lansipdén ja Koivusaaren kattaminen;
Liikennetunneleiden alustava yleissuunnitelma, Fun-
datec Oy, Trafix Oy 3.1.2011

Lansivaylén kattaminen Koivusaaren kohdalla, SITO
Oy / Fundatec 2.12.2013

Koivusaaren osayleiskaava, pohja- ja rantarakenne-
suunnitelma, WSP Finland Oy. 14.3.2014

Sedimenttitutkimusraportti, Koivusaaren vesialueet,
Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto, eNV604, Vaha-
nen Environment Oy, 19.12.2014




Nykytilanne

Metroliikenne

Elinkeinot
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Ymparistétekninen tutkimusraportti, Koivusaari, Hel-
singin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto, Env579,
Vahanen Environment Oy, 10.12.2014

Koivusaaren pysakainti, rakennetekninen yleissuunni-
telma, Sito Oy / Innovarch Oy. 30.12.2014

Koivusaaren osayleiskaava-alue, katujen ja vesihuol-
lon yleissuunnitelma, Ramboll Finland Oy. 31.1.2015

Koivusaaren asemakaavaluonnos, pohjarakennus-
suunnitelma, WSP Finland Oy. 25.2.2015

Lansivaylén kattaminen Koivusaaren kohdalla, yleis-
suunnitelmatasoinen selvitys, Insind6ritoimisto Pontek
Oy. 10.11.2015

Metro-/raideyhteys vdlilld Ruoholahti-Matinkyla, Ym-
paristdvaikutusten arviointiselostus (YVA), Jaakko
Pdyry infra, Strafica, Ramboll, Helsingin kaupunki, Es-
poon kaupunki, Liikenne- ja viestintdministerio, YTV
2005

Lansimetro, hankesuunnitelma. Lansimetro Oy, Hel-
singin kaupunki, Espoon kaupunki 30.6.2008

Kaupallisten palvelujen mitoitus ja sijoittuminen Koivu-
saaressa, toimitilojen mitoitus, sijoittuminen ja luonne
Koivusaaressa, y-o0s 3.9.2012

Osayleiskaavan selvityksia hyédynnetddn asemakaavan laatimisessa
ja tarvittaessa niité tdydennetdén ja paivitetdan. Lisaksi asemakaavaa
varten on kaynnistetty joitakin uusia selvityksid mm. pilaantuneiden
maiden kunnostussuunnitelma, pysékdintiratkaisujen lisatarkastelut ja
vaiheittain rakentamisen suunnittelu.

Lansivayla kulkee moottoritiena Koivusaaren lapi jakaen alueen kah-
teen osaan. Lansivaylan eteldpuolinen osa on paaosin veneilijdiden
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kéytdssa ja metsdisessa pohjoisosassa sijaitsee pitkdan edustuskay-
t6ssa ollut huvila pihapiireineen.

Alkuperainen Koivusaari on yhdistetty sen eteldpuolella sijainneeseen
pienempé&an Leppasaareen tayttomaalla.

Koivusaaressa toimii kaksi pursiseuraa ja asemakaava-alueeseen osit-
tain kuuluvassa Vaskiniemessé on alueen kolmas venekerho. Vene-
paikkoja on yhteensa noin 400. Talvisin huomattavaa osaa Koivusaa-
resta kaytetaan veneiden talvitelakointiin.

Koivusaaren etelékarjesséa on puistoalue, jolla sijaitseva rantaniitty on
suojeltu arvokkaana luontotyyppiné. Eteldosassa on myés sailynytta
puustoa, siirtolohkare ja avokallioita.

Asemakaava-alueella on kaynnissa Lansimetron rakennustyét. Koivu-
saaren aseman Lauttasaaren puoleinen sisdankaynti valmistuu vuoden
2016 aikana. Koivusaaren maanalaisen aseman toteuttamiselle valtta-
mattdmat poistumistieyhteydet ja ilmanvaihtokuilut rakennetaan sa-
malla valmiiksi Koivusaaren puoleisen sisdankaynnin mydhempaa to-
teuttamista varten.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto

Mikko Reinikainen, projektipaallikkd, arkkitehti
p. 310 37206, mikko.reinikainen@hel.fi

Miika Vuoristo, arkkitehti
p. 310 37192, miika.vuoristo@hel.fi

Liikenne

Heikki Palomaéki, liikenneinsindori
p. 310 37312, heikki.palomaki@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat

Helena Farkkila-Korjus, diplomi-insin66ri (geotekniikka)
p. 310 37325, helena.farkkila-korjus@hel.fi

Suvi Hokkanen, diplomi-insinééri (rakennetekniikka)
p. 310 37255, suvi.hokkanen@hel.fi
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Jarkko Nyman, insin66ri (kunnallistekniikka)
p. 310 37094, jarkko.nyman@hel.fi

Mikko Juvonen, diplomi-insind6ri (rakennetekniikka, kaavatalous)
p. 310 37252, mikko.juvonen@hel.fi

Kaarina Laakso, diplomi-insin66ri (pilaantuneet maat ja sedimentit)
p. 310 37250, kaarina.laakso@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema

Anu Lamminpaa, maisema-arkkitehti
p. 310 37258, anu.lamminpaa@hel.fi

Vuorovaikutus ja viestinta

Juha-Pekka Turunen, vuorovaikutussuunnittelija
p. (09) 310 37403, juha-pekka.turunen@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosiaa-
lisen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twit-
ter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla (www.hel.fi/suunnitelmavahti).
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

X

OAS

<

Luonnos

X

Ehdotus

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2015 kaupungin aloitteesta
esuunnittelusta on tiedotettu vuoden 2015 kaavoituskatsauksessa

svireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavilldolosta ilmoitetaan osallisille kirjeilla ja verkkosivuillawww.hel.fi/ksv seka lehti-
ilmoituksella Lauttasaari-lehdessa.

*0AS ja kaavan valmisteluaineisto on nahtavilla 4.4.—22.4.2016, asukastilaisuus 12.4.2016 klo
18.00-20.00 Lauttasaaren yhteiskoulun auditoriossa, Isokaari 19

*0AS:sta ja valmisteluaineistosta on mahdollisuus esittaa mielipiteita

easemakaavaluonnos on tarkoitus esitella kaupunkisuunnittelulautakunnalle vuoden 2016
aikana

ekaavaehdotus esitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle arviolta vuonna 2017. Kaava-alue
voidaan tarvittaessa jakaa osa-alueisiin kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyman
asemakaavaluonnoksen puitteissa.

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdesséa, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

eviranomaisilta pyydetaan lausunnot ja kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehda muistutus
etarvittaessa lausunnot ja muistutukset kasitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

Hyvdksyminen ekaava tulee voimaan.
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Asuinrakennusten korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Erityisasumisen korttelialue.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.

Keskustatoimintojen korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Puisto.

Puisto, jossa merkittavat puut ja pensaat on
sailytettava ja hoidettava elinvoimaisina ja
tarvittaessa uudistettava siten, etta niiden
maisemallinen merkitys ymparistoineen sailyy.

Virkistysalue.

Maantien alue.

Venesatama.

Autopaikkojen korttelialue.

Suojelualue. Luonnonsuojelulain 29§
perusteella suojeltu merenrantaniitty.

Vesialueella sijaitseva korttelialue, jolle saa
sijoittaa kelluvia asuinrakennuksia ja niita
palvelevia laitureita, kayntisiltoja, kiinnitys-
|arjestelyja, aallonmurtajia ja muita rakenteita.

Vesialue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
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Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnén pois-
tamista.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa
osoittaa, kuinka suuri osa rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ylimmassa
kerroksessa tulee enintaan kayttaa kerros-
alaan laskettavaksi tilaksi.

Maanpinnan tai pihakannen likimaarainen
korkeusasema.

Rakennusala.

Merkinta, joka osoittaa rakennusalan,
jolle saa rakentaa yhden kelluvan asunnon.

Viiva, joka osoittaa rakennuksen harjan
suunnan ja likimaaraisen sijainnin.

Likimaarainen kattoterassiksi / kattopihaksi
rakennettava rakennusalan osa, jonka on
oltava asukkaiden yhteiskaytdssa.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon raken-
nus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puo-
leisten rakennuksien ulkoseinien seka ikkunoi-
den ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden
liikennemelua vastaan on oltava vahintdan mer-
kityn lukeman osoittamalla tasolla.

Rakennuksen ulkovaippaan kohdistuva paiva-
aikainen melutaso, jonka perusteella voidaan
maarittaa vaatimus ulkovaipan kokonaisaanen-
eristavyydelle.
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Maan- tai kannenalainen tila, jonne saa rakentaa
autopaikkoja ja teknisia tiloja yhteen tasoon.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa metron
sisaankayntirakennuksen tiloja.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Alueen osa, johon tulee sijoittaa ajotunneliin
johtava ajotie luiskineen.

Alue on varattu kaupungin tarpeisiin

Ajoyhteys pysakéintilaitokseen.
Sijainti ohjeellinen.

Pysakdimispaikka.

Pysakadintilaitos, jonka spiraalimainen pysakainti-
ramppi alkaa tasosta noin +3.30. —-
L.
Pysakadintilaitos, jonka ylimpaan kerrokseen saa__

rakentaa liikuntatiloja.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Suluissa olevat numerot osoittavat ohjeellisesti
tontit, joiden autopaikkoja saa sijoittaa maanalail -
seen pysakdintilaitokseen tai LPA-alueelle. L.

Alueen osa, jolle saa rakentaa metron siséan- _
kayntirakennuksen ja ilmastointikuilun. Raken- "
nuksen lattiatason korkeusaseman tulee olla  —-
vahintdan +3.8. Rakennusten sovittamiseen
k?upunkikuvaan on kiinnitettava erityista huomi-
ota.
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Rakennuksessa on varauduttava metron

sisdankaynnin jarjestamiseen Merkkikalliolta ja
Koivusaaren puistokadulta rakennuksen toisee
kerrokseen.

Ohjeellinen rakennusalan osa, jossa
tulee sijaita yleisen jalankulun yhteys.
Ohijeellisella tontilla 31163/2 tulee
jarjestaa tontin sisainen
jalankulkuyhteys, jonne on paasy
Vaskilahdenkadulta likimaaraiselta
tasolta +3,8, Koivusaaren
puistokadulta kahdesta kohdasta
likimaaraiselta tasolta +11,0 seka
Kotisatamanpuistosta. Metroaseman
sisaankaynnin pohjoispuolella tulee
sijaita aukiotila, jolta on paasy
metroaseman toiseen kerrokseen
likimaaraiselta tasolta +10,0.

HHE

Alueen osa, jolle saa rakentaa metron sisaan-

kéyntirakennuksen ja ilmastointikuilun. Raken- I:I:I:II _a_:l:l:l:l:l

nuksen lattiatason korkeusaseman tulee olla
vahintaan +3.3. Rakennusten sovittamiseen
kaupunkikuvaan on kiinnitettava erityistd huomi-2 -
ota.
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Rakennuksen maantien puoleisessa seindssa tu-
lee varautua maanpinnan korottamiseen vahin-
taan tasolle +4.3 saakka. Rakennuksessa on
varauduttava sisaankaynnin jarjestamiseen
Vaskilahdenkadulta rakennuksen toiseen kerrok-
seen.

Alueen osa, johon saa sijoittaa rakennukseen
integroituvan metron paineentasauskuilun.

Yhdyskuntateknistd huoltoa varten varattu alueen
osa.

Maanalaisten vedenpitavien patoseinarakenteiden
rajaama alue. Rakenteisiin saa tehda muutoksia
vain rakennusvalvontaviraston luvalla.

Ohjeellinen alueen osa, johon saa rakentaa aal-
lonmurtajan ja laitureita.

Vesialueena sdilytettava venesatama-alueen
0sa, jolle saa sijoittaa venelaitureita.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa alueen
virkistyskayttoa palvelevan laiturin. Laituri on ra-
kennettava niin, ettd sen vaikutus vedenvirtauk-
seen on mahdollisimman pieni.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa venesatamaa pal-
velevia toimintoja, pysakdintipaikkoja ja
rakennuksia.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa kelluvan
merivesiuimalan.

Katu.
Katuaukio/Tori.

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu,
jossa huoltoajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen
osa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalankululle

varattu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu
alueen 0sa, jolle tulee rakentaa arkadi.

Pihakatu.

Ohjeellinen vesialueen ylittava
jalankulun ja pyorailyn yhteys.

Eritasoristeys.

Kadun tai maantien alittava jalankulun ja py6railyn
yhteys.

Alittava maantien alue.

Suluissa oleva numero merkinnan alapuolella
osoittaa rakennuksen alaosan
vahimmaiskorkeuden metreind maantien pinnan
ylapuolella.



Katualueen rajan 0sa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueelle on rakennettava melueste. Merkinta
osoittaa esteen likimaaraisen sijainnin.

Padosin istutettava piha-alueen osa, joka tulee
rakentaa rinteena ja/tai porrastaen.

Alueen osa, jolle on rakennettava portaat.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa pelikenttia ja
likunnan suorituspaikkoja, kuten jalkapallo-,
tennis-, koripallo- ja lentopallokenttia tai lahi-
liikunta- ja leikkipaikkoja.

Veneiden talvisailytykseen varattu alueen osa,
jolle saa sijoittaa lampimina vuodenaikoina kay-
tettavia pelikenttia ja likunnan suorituspaikkoja.

Paaosin puin ja pensain istutettava ohjeellinen
alueen osa.

Likimaarainen alueen osa, jolle tulee rakentaa
niemekkeita ja luotoja virkistyskayttoon ja
vedenalaisen luonnon monipuolistamiseksi.
Luotojen valiin on jatettdva kulkuaukko
veneille ja veden riittdva vaihtuvuus on
taattava.

Likimaarainen alueen osa, jolla tulee luoda
edgellyty_kset Iuc_)nnon monimuotoisuutta
edistavan ruovikon kasvulle.

Likimaarainen virtausaukon sijainti.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta
tarked alue.

Siirtolohkare, geologisesti arvokas kohde.

Alueen osa, jolla sijaitsevat maisemakuvallisesti
arvokkaat rantakalliot ja rantametsa. Alueen
luonnonarvoja vaarantavat toimenpiteet ovat
kiellettyja.

Alug, jolla sijaitsee vedenalainen muinaisjaannds
(hylky). Alueelle ei saa kohdistaa merkittavia
toimenpiteita, ennen kuin hylky on
museoviranomaisten edellyttamalla tavalla
riittavasti tutkittu.

Luonnonkivelld verhoiltava pystysuora tukimuuri.
Korttelissa 31152 rantamuuri on rakennettava
tontin puolelle ja sillé on oltava yhtenainen ilme
koko korttelin osuudella. Rakennusalan rajalle,
joka osuu merkinnan kanssa paallekkain, tulee
rakennuksen julkisivu rakentaa samaan linjaan
rantamuurin kanssa. Vaskilahdenkadun laidalla
tukimuuri on suunniteltava mahdollisimman
matalaksi.

YLEISET MAARAYKSET
Talld asemakaava-alueella on

korttelialueelle laadittava erillinen
tonttijako.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja
pilaantunut maapera tarvittaessa kunnostettava
ennen rakentamiseen ryhtymista.

Pohjasedimentin pilaantuneisuus on
selvitettava alueilla, joilla on kaavan
mukaisesta rakentamisesta johtuva
ruoppaustarve.

Olemassa olevien maanalaisten tilojen
laheisyydessa olevilla alueilla
rakennettaessa tai louhittaessa on
otettava huomioon maanalaisten tilojen
sijainti ja rakenteiden suojaetdisyydet
siten, ettei aiheuteta haittaa
maanalaisille tiloille tai rakenteille.
Metron laheisyydessa louhittaessa on
noudatettava erityista varovaisuutta.

Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa
on korttelia kasiteltava yhtena
kokonaisuutena riittavan
turvallisuustason
saavuttamiseksi.Maanalaisissa
autohalleissa ei tarvitse rakentaa tontin
rajaseinia.

Maanalaisten autonsailytystilojen
poistoilmaa ei saa johtaa pihamaalle.

Muuntamot tulee sijoittaa korttelialueille
integroituna rakennukseen.

Muut kuin luonnonrannat on rakennettava
luonnonmukaisesti tai varustettava
rantamuurein tai puulaiturein,

A, AK, AKS, AL, C, K JA YL- KORTTELIALUEILLA

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

Katoille sijoitettavien teknisten tilojen
ja laitteiden on sovittava rakennuksen
ulkon@kdon.

Puistojen puolella saa rakennusalan
ulkopuolelle rakentaa kevytrakenteisia
portaita, joita ei tueta maahan maanalaista
johtoa varten varatulla alueen osalla.

Tuloilman sisaanotto on jarjestettava
mahdollisimman kaukaa paastolahteesta
rakennusten niilta sivuilta, joilla ei ole
aaneneristysvaatimuksia, tai rakennuksen
katolta.

Ohjeellisella tontilla 31163/3 ja korttelialueilla
31171-31176 tulee rakennusten
alapohjarakenteet toteuttaa siten, etté ne on
tarvittaessa mahdollista varustaa koneellisella
ilmanvaihdolla.



AK,- AL, AKS- JA C- KORTTELIALUEILLA

Ensimmaisessa kerroksessa asuinhuoneen
[attian tulee olla vahintaan 0,7m
viereisen ajoneuvoliikenteelle varatun

kadun pintaa ylempana huoneen paaikkunan

avautuessa kadulle.

Parvekkeiden on oltava ripustettuja tai
sisdanvedettyja. Ulokeparvekkeita ei saa
kannattaa maasta.

Parvekkeet saavat ulottua rakennusalan
rajan yli.

Koivusaaren puistokatuun ja
Vaskilahdenkatuun rajautuvilla
julkisivuilla parvekkeet on rakennettava
kokonaisuudessaan siséanvedettyina.

Ulkoseinien eteen saa rakentaa kerrosalan
lisaksi viherhuoneita, lasikuisteja,
lasitettuja parvekkeita ja luhtikaytavia,

joita varten ei tarvitse rakentaa
autopaikkoja.

Maantasossa olevat asuntopihat on
aidattava puu- kivi- tai pensasaidalla
tai pergolalla.

Niilla tonteilla, joiden pihamaat
rajautuvat toisiinsa, on suunniteltava ja
rakennettava pihan leikki- ja
oleskelualueet seka istutukset
yhtenaisesti.

Tonttia ei saa aidata toista tonttia
vastaan.

Kortteleissa 31154, 31161, 31162,
31174-31176 ja ohjeellisilla tonteilla
31163/1 ja 31163/3 tulee rakennusten
kerroksiin liittyvat I-IV- kerroksisten
rakennusosien katot rakentaa
viherkattoina ja kattoterasseina ja
niille tulee jarjestaa esteetdn kaynti
viereisista asuinrakennuksista seka
luontevat yhteydet ympardivaan
katuverkkoon. Kattopihat on jasenneltéva
pihamateriaalein, istutuksin, kalustein
ja valaistuksen avulla viihtyisiksi
leikki- ja ulko-oleskelutiloiksi.

Rakennuksen kahdessa alimmassa
kerroksessa saa olla liiketiloja ja
julkisia palvelutiloja seka
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia
tiloja.
Kaikissa asuinrakennushankkeissa on
asukkaiden kayttoon rakennettava
riittvasti varasto- ja huoltotiloja,
tarvittaessa myos erityistarpeisiin kuten
polttopuiden sailytykseen kuivina.

Kaikissa 1 200 k-m" suuremmissa
asuinrakennushankkeissa on asukkaiden
kayttoon rakennettava riittavasti yhteisia
vapaa-ajantiloja ja vahintaan 1 talopesula.

Asukkaiden yhteiseen kayttoon osoitettavat
varasto-, huolto-, vapaa-ajan- ja pesulatilat
saa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

AL- ja AKS- KORTTELIALUEILLA

Ohjeellisella tontilla 31163/3 tulee toimisto-,
tyo- tai liiketiloja olla vahintédan 3700 k-m2.

Korttelissa 31165 tulee toimisto-, tyo- tai
liiketiloja olla vahintédan 6700 k-m2.

Korttelissa 31175 tulee toimisto-, tyo- tai
liiketiloja olla vahintaan 3100 k-m2.

Korttelissa 31176 tulee toimisto-, ty6- tai
liiketiloja olla vahintaan 3300 k-m2.

Ohjeellisella tontilla 31163/3 ja kortteleissa 31174-31176
tulee V-IX -kerroksisten rakennusosien olla
pohjamuodoltaan epasaanndllisia.

AK- KORTTELIALUEILLA

Pihakansi on rakennettava ja istutettava

puin ja pensain leikki- ja

ulko-oleskelutiloiksi. Kulkureitit on

suunniteltava ja rakennettava korkeatasoisesti.
Pihakannelle saa sijoittaa korkeintaan yhden
likuntavammaisille tarkoitetun autopaikan korttelia kohden.

Ma- merkinnalla merkityissa
pysakointitiloissa tulee kansirakenteiden
kantavuutta ja korkeustasoa
maariteltaessa ottaa erityisesti huomioon
pelastusajoneuvon paino seka kannen
liittyminen maastoon.

Kansipihojen ja puiston tai katualueen
tulee liitty& luontevasti toisiinsa.

Kortteleissa 31150, 31153 ja 31154 tulee
Porstanaukioon liittyvien rakennusosien
katutasoon sijoittaa liike- ja julkisen
|ahipalvelun tiloja yhteensa vahintaan 700
k-m2.

Ohjeellisella tontilla 31168/1 ja kortteleissa
31169 ja 31170 tulee Merisadnaukioon tai
Koivusaaren puistokatuun liittyvien
rakennusosien katutasoon sijoittaa liike- ja
julkisen lahipalvelun tiloja yhteensa
vahintaan 650 k-m2.



Kortteleissa 31150 ja 31153 saa
Porstanaukioon liittyvien rakennusten
katutasoon sijoittaa paivakodin ja
korttelipihalle paivakodin vaatiman
leikkialueen.

Y- JA LPA-ALUEILLA
Kaikkiin rakennuksiin on rakennettava viherkatto.

C -KORTTELIALUEILLA

Tulee rakennusten katutasoon Koivusaaren
puistokadun puolelle sijoittaa liike- ja julkisen
[ahipalvelun tiloja yhteensa vahintaan 1100
k-m2,

Ohjeellisella tontilla 31163/2 tulee yllapitaa
veden virtausaukon vaatimia rakenteita eika
niitd saa heikentaa tai vahingoittaa muulla
rakentamisella.

KORTTELIT 31150, 31153, 31168 JA 31169

V(2/3), VI(1/2) ja VII(1/2)- kerroksisten rakennusosien
ylimman kerroksen on oltava kokonaan

tai osittain sisdanvedetty edellisen
kerroksen julkisivulinjasta rannan puolella.

Rakennusten ylimpiin kerroksiin
liittyville edellisen kerroksen
katonosille on rakennettava kattoterasseja.

V(2/3)-kerroksisten rakennusosien maantaso-
kerroksessa ja ylimméassa kerroksessa jokaiseen
asuntoon on liityttava oleskelupiha tai terassi.

Ensimmaisen kerroksen tiloissa on oltava
rannan puolella suuret ikkunat ja
luonnonkivisella tukimuurilla rajatut
terassipihat.

Yli 40m pitkat rakennukset ja julkisivut
on jaettava lyhyempiin osiin julkisivun
materiaalien, varityksen, aukotuksen
jaltai muin keinain.

Rakennusten osien on oltava
yhteensopivia, mutta arkkitehtonisilta
aiheiltaan erilaisia ja vareiltaan
lampimié ja erisavyisia.

Maksimissaan kahden lamellin suuruiset
rakennukset on erotettava toisistaan
maksimissaan 6 metrin levyiselld kulku-
jaltai nakymaaukolla.

Julkisivun materiaalin on oltava paaosin
paikalla muurattu tiili tai muuratun

pinnan paalle tehty rappaus tai slammaus
tai vastaava ymparistoon sopiva
korkealaatuinen julkisivumateriaali.
Pihanpuoleisen julkisivun materiaali voi
olla my0ds puuta.

Rannan puoleiset parvekkeet on
rakennettava sisdanvedettyina ja
|asitettuina.

KORTTELIT 31155-31160

Rakennusten tulee olla hahmoltaan
veistoksellisia, mutta muodostaa samalla
yhtenainen, polveileva kokonaisuus.

Rakennuksissa on oltava rakennuksen
pituussuunnassa nouseva/laskeva kapealla
raystaslistalla varustettu harja- tai
pulpettikatto.

Rakennusten julkisivumateriaalin on
oltava puuta.

Tontti on rajattava virkistysaluetta
vastaan maksimissaan 50 cm korkuisella
tukimuurilla.

KORTTELIT 31161, 31162 JA OHJEELLINEN TONTTI

31163/1

VI- ja VIl-kerroksisissa rakennusosissa on

oltava rakennuksen pituussuunnassa nouseva/laskeva

pulpettikatto.

Kotisatamanpuiston puoleisissa 1V(2/3)- ja
V/(2/3) -kerroksisissa rakennuksissa on
rakennusten ylimman kerroksen oltava
kokonaan sisdanvedetty edellisen
kerroksen julkisivulinjasta rannan

puolella.

Rakennusten ylimpiin kerroksiin
littyville edellisen kerroksen
katonosille on rakennettava kattoterasseja.

Kotisatamanpuiston puoleisissa 1V(2/3)-
ja V(2/3) -kerroksisissa rakennuksissa on
maantasokerroksessa ja ylimmassa
kerroksessa jokaiseen asuntoon liityttava
oleskelupiha tai terassi.

Ensimmaisen kerroksen tiloissa on oltava
rannan puolella suuret ikkunat ja
luonnonkivisella tukimuurilla rajatut
terassipihat.

Maantasokerroksen terassipihojen ja
Vaskilahdenpuiston valisen tukimuurin
korkeus saa olla maksimissaan 3 metria.

LV -ALUEILLA

Venesatamia tulee kehittaa yleisolle
avoimina alueina. Kavijoilla tulee olla
avoin paasy veden aareen.

Venesatama-alueelle tulee tarvittaessa
jarjestaa huoltoyhteys ja pysakointi
alueeseen liittyvaa kelluvaa
merivesiuimalaa varten.



PYSAKOINTIPAIKKOJEN MAARAT OVAT

Asuinkerrostalot AK-, AL- ja C- alueilla:
- autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan
1ap / 145 k-m2, jos etaisyys tontin
keskipisteesta linnuntieta metroaseman
laiturin keskipisteeseen on alle 400
metria.

- Muilla alueilla autopaikkoja tulee
rakentaa vahintaan 1 ap /135 k-m2.

Asuinrakennusten seka kelluvien
asuinrakennusten korttelialueilla:

- autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1
ap / asunto.

Vuokra-asunnot:

- Jos tontilla on kaupungin tai ARA
vuokra-asuntoja, niiden osalta voidaan
kayttdad 20% pienempaéa autopaikkamaaraysta
kuin vastaavissa omistusasunnoissa .

Erityisasuminen:

- Opiskelija-asunnoille ei tarvitse

rakentaa autopaikkoja.

- Muun erityisasumisen
pysakdintipaikkatarve maéritetaan
kaupunkisuunnitteluviraston hyvaksymalla
tapauskohtaisella selvityksella.

Autopaikkojen kokonaismaaraa voidaan
vahentaa kannustimien avulla kaupungin
tai ARA vuokra-asuntojen osalta enintaan
40% ja muun asumisen osalta 25%. Naita
kannustimia ovat:

- Pysakointipaikkojen keskittéminen ja
nimeamattomyys:

Jos vahintaan 50 autopaikkaa toteutetaan
keskitetysti nimedmattoming, voidaan
kokonaispaikkamaaraa vahentaa 10%.
Jos vahintaan 200 autopaikkaa toteutetaan
keskitetysti nimedmattomind, voidaan
kokonaispaikkamaéaraa vahentaa 15%

- Yhteiskayttdautot:

Jos tontti liittyy pysyvasti
yhteiskayttdautojarjestelmaén tai

osoittaa muulla tavoin varaavansa
asukkaille yhteiskayttdautojen
kayttomahdollisuuden, voi
kokonaismaarasta vahentaa 5 autopaikkaa
yhta yhteiskayttdautopaikkaa kohti,
kuitenkin enintaan 25%.

- Laadukkaat pyorapysakaintipaikat:

Jos kerrostaloyhtid osoittaa pysyvasti
vaadittua suuremman ja laadukkaamman
pyorapysakdintiratkaisun, autopaikkojen
vahimmaismaarasta voidaan vahentaa 1 ap
kymmenta pyo6rapysakoinnin lisapaikkaa
kohden, kuitenkin enintaédn 5%.
Pyorapysakdintipaikkojen tulee sijaita
pihatasossa olevassa
ulkoiluvalinevarastossa.

Toimistot:

- Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan
1ap / 160 k-m2 ja enintdan 1ap/75k-m2,
jos etaisyys tontin keskipisteesta
linnuntietd metroaseman laiturin
keskipisteeseen on alle 300m.

- Muilla alueilla autopaikkoja tulee
rakentaa vahintdan 1ap / 100k-m2 ja
enintaan 1ap / 60k-m2.

Liiketilat:

- Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan
1ap / 200 k-m2 ja enintaan 1ap / 60 k-m2,
jos etdisyys tontin keskipisteesta
linnuntietd metroaseman laiturin
keskipisteeseen on alle 300m.

- Muilla alueilla autopaikkoja tulee
rakentaa vahintaan 1ap / 100k-m2 ja
enintaan 1ap / 30k-m2.

Venesatama: 1ap / 5 venepaikkaa.
Koulu: v&h. 1ap /600 k-m2.
Paivakoti: vah. 1 ap / 300 k-m2.

Polkupydrapysakainti:

- Metroaseman molempien
sisdankayntirakennusten yhteyteen on
sijoitettava vahintaan 50 polkupyorien
pysakointipaikkaa.

Tontille sijoitettavien polkupycrapaikkojen
vahimmaismaara on 1 pp / 30 m2 asuntokerrosalaa.
Néista vahintaan 75 % on sijoitettava rakennuksiin ja/tai
talousrakennuksiin.

Tontille sijoitettavien polkupydrapaikkojen
vahimmaismaara on 1 pp / 90 m2 toimistokerrosalaa.
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KOIVUSAAREN PYSAKOINTI

- Yhteensa 2328 ap (poislukien vieraspaikat)
- Kaikista asunnoista on enintaan 600m kavelymatka metroasemalle.

m Pysakointilaitokset: 915 ap

(////] Pihakannet: 1060 ap
Pysakointikellarit: 343 ap

Alue, jota P-laitos palvelee
+1,0 Pysakointitason korko
PYSAKOINTINORMIT

(tontin keskipisteesta linnuntieta
M-aseman laiturin keskipisteeseen)

ASUMINEN: K

e -

<400m: vah, 1lap/145k-m2 7 +1,0 o
>400m: vah. 1ap/135k-m2

/
/
4

TOIMISTOT; )
<300m: lap/75k-m2...1ap/160k-m2
>300m: 1lap/60k-m2...1ap/100k-m2

¥a
4

LIKETILAT: ;
<300m: 1ap/60k-m2,..1ap/200k-m2
>300m: 1lap/30k-mZ2...1ap/100k-m2

autoton
kortteli .«

; autotallit 1
! 10 ap \
i) ¥
\ 1
140 ap I
+1,0 | 3
| X
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NIEMI

KOIVUSAAREN MAHDOLLISIA LUMITILOJA

- Koivusaareen on mahdollista osoittaa vain lyhytkestoisia lumenlajityspaikkoja.

- Koivusaaren viheralueet ovat pienia ja intensiivisessa kaytdossa myo talvisin.
- Koivusaaren puistokadun paateaukioille ei tule kasata lunta, jotta niiden toiminnallisuus

- Lunta ei voida varastoida A2- hoitoluokan puistoihin (Leppasaarenpuisto)
-alueille ja.puistokadun levennyksille.

sailyy ympari vuoden.
- Lunta voidaan kasata valiaikaisesti katuje/n‘, reuna
- Lumitilojen tarkempi mitoitus ja sijainp};«ééj(g &jatkosuunnittelussa.
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Nakyma etelasta.

Nakyma kaakosta.



Munkkiniemi
Munkings

Kisaari "
edjehoimen

Taajamatoimintojen
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Keskustatoimintojen
alue

Virkistysalue

URNRRREEE  Viheryhteystarve
Luonnonsuojelualue
EP Puolustusvoimien

alue

EP/u

:

Puolustusvoimien alue,
jonka toissijainen kéytto-
tarkoitus on virkistys-,
matkailu- ja/tai koulutus-
toiminta

Energia- ja/tai jitehuol-
toon varattu alue

Yhdyskuntateknisen
huollon alue

Satama
Moottoriviyld
Valtatie / kantatie

Eritasoliittym&

Piirata

Yhdysrata
Liikennetunneli
Laivaviyli

Venevéyld

400 kV voimalinja
Maakaasun runkoputki *—*—*—*=
Raakavesitunneli

Jitevesitunneli

Natura 2000
-verkostoon kuuluva
tai ehdotettu alue

Gumbole
ltésalmi

ot ‘\‘ &
liosaari K{ -,
VALS ahdenselka ¢,

Qﬁailviksfjérden

B

/

-

Kulttuuriympiriston
tai maiseman vaalimi-
sen kannalta tirked
alue, tie tai kohde

Valtakunnallisesti
merkittdvd muinais-

jaannos

UNESCO:n
maailmanperint-
kohde

Paiikaupunkiseudun
rannikko- ja saaristo-
vythyke -rajaus

Kunnan raja

Ote maakuntakaavasta
Koivusaari

Liite asemakaavaluonnos

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto

Asemakaavaosasto
Koivusaari-projekti
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Taajamatoimintojen alue - Padrata &G0  Energiahuolon alue
;ﬁj:l:r(— Tiivistettava alue J==Z( Likennetunneli i) Lentomelualue M (L aeq 722l 55 db)
Keskustatoimintojen alue, N o
- valtakunnan keskus ——{ Liikennetunnelin ohjeellinen linjaus ,\% Puolustusvoimien melualue (L aeq7.22Yli 55 db)
B Keskustatoimintojen alue = = = Liikennevayldn katkoviivamerkinté osoittaa Natura 2000 verkostoon kuuluva tai
e+ i i i i ohjeelli inj ehdotettu alue
Q Merkitykseltaan seuduliinen vaihtoehtoisen ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen = s—s—e—
vahittaiskaupan suuryksikko 4—> Liikenteen yhteystarve Kulttuuriymparistén vaalimisen kannalta tarkea
i Viheryhteystarve - A ) alue, tie tai kohde, valtakunnallisesti merkittava
A Joukkoliikenteen vaihtopaikka (RKY 2009)
Puolustusvoimien alue, jonka toissijainen ) ) o
epu  kayttotarkoitus on virkistys-, matkailu- Paakaupunkiseudun poikittainen e Kunnan raja 1.1.2013
jaltai koulutustoiminta joukkoliikenteen yhteysvali

Ote 2. vaihemaakuntakaavasta

Koivusaari
Liite asemakaavaluonnos

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto
Koivusaari-projekti



- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

KERROSTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN/TOIMITILA

T Toimitiiavaltaisens kehileflava alue.

PIENTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN

©c 00 o0

Helsinki-puistona kehifoltava alue.

LR

Ls

VESIALUE
KESKUSPUISTON ALUE
SUUNNITTELUALUE

SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO
RATKAISTAAN YLEISKAAVALLA TA!

Liite asemakaavaluonnos

HALLINNON JA JULKISTEN OSAYLEISKAAVALLA
PALVELUJEN ALUE = MOOTTORIKATU
- %ﬁ;g%mgf;u&rsowsuw (A) Alue, Joka muutetaan asunfo-ja v.lm;il'et&'a- ——  PAAKATU
lusaks), jos yit osoiettu . e
muu toiminta siiyy aiussifa pois. METRO TAI RAUTAT’EASer’EEN
JOUKKOLIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
- TERNISENHUOLT DN APUE - LUONNONSUOJELUALUE @ LINJA ASEMINEEN (JOKERI, buss! el tliotie)
PAALIKENNEVERKON
KAUPUNKIPUISTO % KULTTUURIHISTORIALLISEST], RAKENNUS-  —1— —[—
R
HUY Ympérivuolisena tivoliaivesna kehifetiava alue. esasssne .’: VIIRA, NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS
EA I X
Ekoasumisen kokeifualue MAAILMANPERINTOKOHDE D KAVELYKESKUSTA
Ote Yleiskaava 2002:sta Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Koivusaari Asemakaavaosasto

Koivusaari-projekti
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Koivusaaren osayleiskaava Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Liite asemakaavaluonnos Asemakaavaosasto

Koivusaari-projekti



HELSINGIN

A

P/A

PY

TP

TP

LT

LR

LV

OSAYLEISKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

8 m osayleiskaava- alueen ulkopuolella
oleva viiva.

Kunnan raja.
Kunnan nimi.

Asuntoalue.

Alueelle saa rakentaa myos yksityisten ja
julkisten palvelujen ja hallinnon tiloja seka
asuinymparistdon soveltuvia liike- ja tyo-

tiloja.

Palvelujen ja hallinnon alue seké asunto-
alue.

Keskustatoimintojen alue.

Liikennealueen osa, jonka ylapuolelle saa

sijoittaa keskustatoimintojen alueen.

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.

Tyopaikka-alue.

Liikennealueen osa, jonka ylapuolelle saa
sijoittaa tyopaikka-alueen.

Virkistysalue.

Maantien alue.

Metroliikenteen alue.

Vesiliikenteen alue.

Suojelualue.

Luonnonsuojelulain 29 §:n perusteella
suojeltu merenrantaniitty.

W/LV

W/A

W1

(A XN X N J
000000

<deocoo )

Vesialue.

Venesatama-alue.

Kelluvien rakennusten alue.

Vesialue, jolle saadaan raken-
taa siltoja, jotka eivat saa haita-
ta veden virtausta.

Alueen raja.

Osa-alueen raja.

Katualue.

Kavelyn ja pyorailyn paareitti.
Ulkoilureitti.

Jalankulun yhteystarve.
Katuaukio / tori

Likimaarainen virtausaukon sijainti.

Maanalainen metroliikenteen alue.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta
tarkea alue.

Uimaranta.

Pilaantuneet maa-aluecet on kaavoituksen
ja muun suunnittelun yhteydessa selvitet-
tévé ja ennen rakentamiseen ryhtymista
kunnostettava.

Pohjasedimentin pilaantuneisuus on sel-
vitettdva alueilla, joilla on kaavan mukai-
sesta rakentamisesta johtuva merkittava
ruoppaustarve.

Ennen alueella tehtdvaa tayttéa tai muuta
vesirakennustyota on oltava yhteydessa
museovirastoon vedenalaisinventoinnin
organisoimiseksi.

Koivusaaren osayleiskaava
Liite asemakaavaluonnos

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto
Koivusaari-projekti
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- Liike- ja palvelukeskusta C1
- Kantakaupunki C2
- Lahikeskusta C3
- Asuntovaltainen alue A1
- Asuntovaltainen alue A2
| Asuntovaltainen alue A3
Asuntovaltainen alue A4
I

Suomenlinnan
aluekokonaisuus
Toimitila-alue

Yhdyskuntateknisen huollon
alue

&

I T L

n @

Satama

Puolustusvoimien alue >

Virkistys- ja viheralue

Merellisen virkistyksen
ja matkailun alue

Viheryhteys

(- = -> Rantaraitti

Vesialue

—:e-: Rautatie asemineen

_& Metro asemineen T

Raideliikenteen
runkoyhteys

*
L4 .
Tagpn®

et Pikaraitiotie

Raideliikenteen yhteystarve

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Paakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
tarkean tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

Viiva 30 metrid sen alueen ulkopuolella,
jota paatds koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

Ote Helsingin uudesta yleiskaavasta

(kaupunginvaltuusto 26.10.2016)
Liite asemakaavaluonnos

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto

Asemakaavaosasto
Koivusaari-projekti
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* VASKILAHDENSALMI
KOPPARVIKSSUNDET

Vaskilahti

Kartta on eri korkeusjérjestelméssa kuin
asemakaava ja asemakaavan muutos
0 1300 T600 T900m
Ote ajantasa-asemakaavasta
Koivusaari
Liite asemakaavaluonnos

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto

Koivusaari-projekti
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”) Helsingin
C ) kaupunki

KOIVUSAAREN ASEMAKAAVALUONNOKSEN MELUSELVITYS

Suunniteltu maankaytto ilman Lansivaylan kattamista Katajaharjun kohdalla

PAIVAAJAN OHJEARVO 55 dB YLITTYY
KELTAISESTA VARIVYOHYKKEESTA
ALKAEN

Tielikenteen paivaajan (07-22) keskiaanitaso (Laeq) Ulkoalueilla ja kattopihoilla
Vuoden 2025 ennustetilanne ilman uusia meluesteita

(A3) 1:3500
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Koivusaaren asemakaavaluonnos, ruoppauskartta

RUOPATTAVA ALLE

— TAYTTOALUEEN LUISKAN ALAREUNA

RAKERNLERIIIELN Wl A UGONTE PRISTUSIN SISILTO
[ HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO | muoprauskartTa 2000 ]

[ KOIVUSAAREN ASEMAKAAVALUONNDS
| POHJARAKENNUSSUUNNITELMA Y5
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