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Suunnittelualueeseen kuuluvat Verajamaen ennen vuotta 1946
rakennetut tontit, jotka ovat kuuluneet Oulunkylan huvilayhdys-
kuntaan ja joilla on katsottu olevan suojeluarvoa. Lisaksi mukana
on kaksi rakentamatonta tonttia, jotka sijaitsevat keskeisilla pai-
koilla seka kaksi rakennettua suojelurakennuksen tontista jaettua
tonttia. Suunnittelualueeseen kuuluu liséksi pieni puisto Veraja-
maentien ja Larin Ky0stin tien risteyksessa, osa uimarannan vie-
reista puistoaluetta seka Pikkukoskentien ja Kotoniitynkujan katu-
alueita.




3 (23)

YHTEYSHENKILOT KAAVAN VALMISTELUSSA

Helsingin kaupunki

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Maankaytto: Sari Ruotsalainen, arkkitehti, Paivi Sarmaja, arkki-
tehti 3.12.2014 asti.
Liikenne: Jaakko Heinonen, liikenneinsindori

Maisema: Jyri Hirsimaki, maisema-arkkitehti
Teknistaloudelliset asiat: Jarkko Nyman, insino0ri ja Matti Neu-
vonen, diplomi-insindori

Rakennussuojelu: Riitta Salastie, arkkitehti TKT
Vuorovaikutus: Juha-Pekka Turunen, vuorovaikutussuunnittelija
Kaavapiirtaminen: Jaana Forsman, suunnitteluavustaja ja Si-
nikka Ekroos, suunnitteluavustaja

Rakennusvalvontavirasto
Sari Koukku, rakennusarkkitehti

Rakennusvirasto
Petri Arponen, aluesuunnittelija

Kaupunginmuseo
Anne Salminen, tutkija

Liikuntavirasto
Hannu Airola, projektipaallikkd




4 (23)

SISALLYSLUETTELO
THVISTELMA ..ot e et et eee e e e areenens 6
ASEMAKAAVAN KUVAUS ...ttt 7
12177 1 (== 7
1Yo (1P 7
KorttelialUEet ....... ..o e e eeaeneas 7
1= o = O RPPRP 12
ESteettOMYYS. ... 13
LUoNNONYMPANISIO....ccooiiiiiiiiiii 13
EKologinen KeStavyyS........oooiiiiiiiii 14
Yhdyskuntatekninen hUOIO ... 14
Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden ............ 14
(ST T 0T 1S3 = o 11 1T o PSP 14
D101 0 2= 115 (o]  P= 114 o S 15
VaiKUIUKSEL. ... e e e 15
SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT ...t 16

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET ...coooviiiiiieieiecece e 19




LIITTEET
1 Seurantalomake

2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

3 Kuvat ja kartat
e lImakuva
e Asemakaavakartta (A4-koossa)
e Havainnekuva
¢ Havainnekuva, Larin Kyostin tien 14, 16
e Ote voimassa olevista asemakaavoista
e Maapera

4 Suojeltavat rakennukset

LUETTELO MUUSTA KAAVAA KOSKEVASTA MATERIAALISTA

e Vuorovaikutusraportti

5 (23)




TIVISTELMA

6 (23)

Asemakaavan muutoksen (kaavaratkaisun) tavoitteena on suo-
jella Verajamaen 35 huvilayhdyskuntaan kuulunutta rakennusta,
ja osoittaa naiden tonteille kayttamaton rakennusoikeus huvilayh-
dyskunnan arvot huomioon ottavalla tavalla. Tonttien rakennusoi-
keudet pysyvat paaosin ennallaan.

Samalla periaatteella esitetaan rakentamista Verajamaentien ja
Larin Kyostin tien kulmaan puiston tilalle tulevalle uudelle tontille
(28030/14), Pikkukoskentien paahan tuleville uusille tontille
(28019/9 ja 10) seka rakentamattomille tonteille Verajamaentie
15a (28008/13) ja Pellavapellontie 2b (28024/13).

Pikkukoskentieta jatketaan siten, etta Pikkukosken uimarannan
pysakointialue muutetaan katualueeksi. Pysakointialue sailyy en-
nallaan. Tama selkeyttaa liikkennejarjestelyita Pikkukoskentien
paassa sijaitse-vaan kortteliin 28019, jonne ei talla hetkella ole
osoitettu ajoyhteytta. Kaavaratkaisu mahdollistaa my6s huoltoajon
uimarannan huolto- ja kioskirakennukselle.

Kaava-alueen pinta-ala on 49 799 m2 ja asuntokerrosala on
kaava-muutoksen jalkeen 14 560 k-m2. Kerrosala vahenee kaa-
vamuutoksessa nykyisesta 316 k-m2.

Helsingin kaupunki omistaa puisto- ja katualueet seka tontit
28035/6, 28036/21 ja 28037/15. Muut tontit ovat yksityisomistuk-
sessa. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin aloitteesta.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta Helsingin yleiskaava 2002:n mukainen ra-
kennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja maisemakulttuurin
kannalta merkittava huvila-aluekokonaisuus sailyy.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyvaksy-
mista. Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siita saatiin lausun-
not, muistutuksia (6 kpl), Esitetyt huomautukset kohdistuivat ra-
kennusten suojeluun. Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka
on esitetty yksityiskohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa lu-
vussa.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Kaavaratkaisun tavoitteena on suojella 35 huvilayhdyskuntaan
kuulunutta rakennusta, ja osoittaa naiden tonteille kayttamaton ra-
kennusoikeus huvilayhdyskunnan arvot huomioon ottavalla ta-
valla. Tonttien rakennusoikeudet pysyvat paaosin ennallaan.

Samalla periaatteella esitetaan rakentamista Verajamaentien ja
Larin Kyostin tien kulmaan puiston tilalle tulevalle uudelle tontille
(28030/14), Pikkukoskentien paahan tulevalle uudelle tontille
(28019/11) seka rakentamattomille tonteille Verajamaentie 15a
(28008/13) ja Pellavapellontie 2b (28024/13).

Pikkukosken uimarannan viereisella puistoalueella sijaitseva
asuinrakennus (Pikkukoskentie 25) on suojeltu osana huvilakoko-
naisuutta ja sille on merkitty tontti 28019/10.

Pikkukoskentien paassa oleva pysakaintialue on muutettu Pikku-
koskentien katualueeksi. Pysakointialue on tarkoitus jattaa ennal-
leen.

Pikkukosken uimarannan huolto- ja kioskirakennukselle on mer-
kitty huoltoajoyhteys nykyiselle rannan pohjoispuolen reitille.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta Helsingin yleiskaava 2002:n mukainen ra-
kennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja maisemakulttuurin
kannalta merkittava huvila-aluekokonaisuus sailyy.

Kaava-alueen pinta-ala on 49 799 m?.

Kaava-alueen asuntokerrosala on kaavamuutoksen jalkeen 14
560 k-m?. Kerrosala vahenee kaavamuutoksessa nykyisesté 316
k-m?2.

Korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Verajamaki on yksi paaradan varressa sijainneita 1800—1900-lu-
kujen vaihteen huvilayhdyskuntia. Vuonna 1946 alueella oli 182
esikaupunkihuvilatyyppista asuinrakennusta, joista 47 on jaljella ja
naista 14 suojeltu aikaisemmin asemakaavoilla.
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Verajamaen ja koko Oulunkylan rakennuskanta alkoi muuttua
etenkin 1950- ja 1960-luvun kuluessa. Alueen valjaa rakennusta-
paa ja maankayttdoa haluttiin tehostaa. Sotien materiaalipulan jal-
keen monesti huonoon kuntoon paasseita huviloita myytiin, puret-
tiin ja korvattiin kerrostaloilla myOs Verajamaen puolella, mutta
etenkin radan lansipuolella. Verajamaen ja Oulunkylan vehrea ja
valja ilme muuttui paikoitellen olennaisesti tonttitehokkuuden ja
rakennusten koon kasvattamisen myota. Viela 1980-luvulla Vera-
jamaen alueelle laadittiin tehokkaita asemakaavoja, jotka eivat
varsinaisesti ole tukeneet vanhan rakennuskannan sailymista,
vaikka muutamia huvilakauden aikaisia taloja tuolloin suojeltiinkin.
Verajamaen eri alueita on pidetty esimerkkina 1800- luvun lopun
ja 1900-luvun alun huvila-alueesta, jonka rakennuskanta vaihtel
vaatimattomista omakotitaloista ja mokeista edustaviin huviloihin
ja suuriin vuokrataloihin. Ominaista alueelle on ollut myos vaihte-
levan maaston korkeuserot ja reheva kasvillisuus.

Kaavamuutosalueen tonteilla on yhteensa 10 asemakaavalla jo
suojeltua asuinrakennusta. Suojelumaaraykset ovat vanhentu-
neet, ne eivat millaan lailla ohjaa rakennuksessa tehtavia muutos-
ja korjaustoita. Paaosa huviloista on yhden tai kahden perheen
asuntoina.

Verajamaessa on paaasiassa erillispientaloja ja uudempia, 1960-
luvun jalkeen rakennettuja rivitaloja. Oulunkylantien, Larin Kyostin
tien ja Kirkkoherrantien varressa on lisaksi joitain kerrostaloja.
Pientalotontit ovat tehokkaasti rakennettuja, tonttitehokkuus on
paasaantoisesti e = 0,4 tai e = 0,3. Rakennusalueen rajojen etai-
syys tontin rajoista vaihtelee neljasta kuuteen metriin. Rakennus-
kanta on hyvin eri-ikaista. Enimmaiskerrosluku on kaksi, mutta yk-
sikerroksisia rakennuksia on paljon. Myos rakennusmateriaalit
vaihtelevat.

Kaavaratkaisu

32 suojelurakennusten tonttia seka kolme puistoalueille suunnitel-
tua tonttia on merkitty erillispientalojen korttelialueeksi, joka on
kulttuurihistoriallisesti ja maisemakulttuurin kannalta arvokas ja
jolla katumiljoo sailytetdan Verajamaen huvilayhdyskunnan alue-
kokonaisuuden osana (AO/s)

Kaikista suojeltavista 35 rakennuksesta on kuvaus erillisessa
Suojeltavat rakennukset -liitteessa.

Tonttitehokkuus sailyy tonteilla paasaantoisesti ennallaan, arvona
e = 0,4 tai e = 0,3. My6s enimmaiskerrosluku sailyy kahtena. Ton-
teille on merkitty rakennusalat suojeltaville rakennuksille ja kaytta-
mattomalle rakennusoikeudelle. Uusien rakennusten rakennusalat
ovat kooltaan mahdollisimman suuria, jolloin rakennussuunnittelu-
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vaiheessa voidaan ottaa huomioon rakennussuojelu ja tontin eri-
tyispiirteet mahdollisimman hyvin. Rakennusalueen rajan etaisyys
naapuritonttien rakennusalueen rajasta on aina vahintaan palotur-
vallisuusmaaraysten edellyttdama 8 m. Jos rakennusalalla on kal-
tevuutta riittavasti, on mahdollista sijoittaa kellarin tasolle kerros-
alaan laskettavaa tilaa enintdan puolet kerroksen alasta.

Pikkukoskentien pysakointialueen viereisessa puistossa olevalle
suojeltavalle rakennukselle on merkitty tontti 28019/10. Kerrosala
on merkitty lukuna suojeltavan rakennuksen ja uuden talousra-
kennuksen rakennusaloille. Sen etelapuolelle on merkitty uusi
pientalotontti 28019/9 250 k-m?:n rakennukselle.

Verajamaentien ja Larin Kydstin tien kulmassa oleva puisto on
muutettu pientalotontiksi 28030/14. Tontin tehokkuudeksi on mer-
kitty e = 0,4.

Tonttiin 28037/15 on lisatty Kotoniitynkujan kaantopaikaksi kaa-
voitettu katualueen osa. Kaantopaikkaa ei ole rakennettu ja se on
tarpeeton. Tontista tulee muutoksen jalkeen tontti 25.

Tonteilla 28037/15, 28036/21 ja 28030/13 tonttitehokkuus on las-
kettu e = 0,4:sta e = 0,3:een, koska nykyinen tehokkuus ei mah-
dollista vanhan rakennuksen sailymista. Tontinhaltijat ovat tehok-
kuuden alentamista toivoneet tai siihen suostuneet.

Tontilla 28008/3 kerrosala on merkitty lukuna suojeltavan raken-
nuksen ja talousrakennuksen rakennusaloille. Luku vastaa tehok-
kuutta e = 0,23. Tehokkaampi rakentaminen ei vanhan rakennuk-
sen sijainnin takia ole mahdollista. Tontin omistaja on toivonut
kerrosalan alentamista.

Tontti 28009/9 kuuluu viereisen kerrostalotontin kanssa samaan
asemakaavaan, jonka mukaan tontin kohdalla on rakennusoi-
keutta 700 k-m? ja piha-aluetta. Tontille on nyt merkitty tehokkuu-
deksie =0,4.

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa tonttijako niin, etta suojelura-
kennukselle voidaan jakaa oma tontti. Tontilla 28027/4 tehokkuus
on tasta syysta merkitty tehokkuusluvun e = 0,4 sijaan lukuina ra-
kennusaloille.

Rakentamattomalla tontilla 28008/13 tehokkuutta on nostettu
0,3:sta 0,4:4an.

Mukana on kaksi rakennettua tonttia 28025/17 ja 19. Tontit on ja-
ettu niiden keskella olevan suojeltavan rakennuksen tontista 18
niin, etta uudet rakennukset sijoittuvat hyvin lahelle vanhaa raken-
nusta sen kolmelle puolelle.
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Tavoitteena on, ettd rakentamisen liséksi tonteille jaa myos veh-
reytta. Kaavassa maarataan, etta enintaan 60 % asemakaavaan
merkitysta kerrosalasta saa rakentaa yhteen kerrokseen ja uusille
rakennuksille on maaratty enimmaismitat: rakennuksen kokonais-
pituus on 15 m ja yhtajaksoisen julkisivun enimmaispituus 12 m.
Paadyssa vastaavat mitat ovat 9 m ja 7 m. 2-kerroksisen raken-
nuksen enimmaiskorkeus on 7 m ja talousrakennuksen 3 m.

Tontin kerrosalasta on varattava vahintaan 20 k-m?/asunto auto-
tallia tai -katosta seka 5 k-m?/asunto varastoa varten paitsi uusilla
tonteilla 28019/10 ja 28030/14, joille autotallia tai -katosta ei ole
jarkevasti mahdollista rakentaa. Suojeltavan rakennuksen asun-
toja varten varattavaa autosuojakerrosalaa saa kayttaa vaihtoeh-
toisesti asumisen aputilojen kuten saunan, varaston tai verstaan
rakentamiseen talousrakennukseen. Talousrakennuksen saa ra-
kentaa rakennusalan ulkopuolelle, ellei tontille ole merkitty talous-
rakennuksen rakennusalaa.

Tontille saa rakentaa yhden asunnon tontin taytta 350 m? kohti.
Maarays ei koske tonttia 28030/14, joka on kooltaan n. 300 m?2.
Lisaksi tontille saa rakentaa yhden enintdéan 50 k-m? asunnon ton-
tin tayttd 500 m? kohti iiman, etta sité varten on varattava kerros-
alaa autosuojaa ja varastoa varten. Maarayksen tavoitteena on
helpottaa pienasuntojen rakentumista alueella, jossa asunnot ovat
isoja. Esimerkki: Nykytilanteessa 550 m?2:n tontilla on jaljella 50 k-
m?. Tasta tulee jattda 25 k-m? autosuojaa ja varastoa varten. Jal-
jelle jaa 25 k-m2. Todennakoisesti ndin pienta asuntoa ei raken-
neta. Uusi kaava mahdollistaa 50 k-m?:n kayttdmisen kokonaan
asunnoksi, koska enintaan 50 k-m?:n asuntoa varten ei autosuoja-
ja varastokerrosalaa tarvitsee jattaa.

Uuden rakennuksen tulee sopia arkkitehtuuriltaan, materiaalil-
taan, kattomuodoltaan ja varitykseltaan olemassa olevaan arvok-
kaaseen rakennuskantaan ja miljodseen. Julkisivumateriaalin on
oltava paaosin peittomaalattua lautaa. Jos tontilla on jo kivitalo,
saa kayttaa rappausta. Rakennuksen on oltava variltaan ymparis-
toon sopiva, ei kuitenkaan valkoinen. Rakennuksissa on oltava
harja- tai taitekatto, avoraystaat ja katemateriaalin silea ja tumma.

Piha-alueella kaupunkikuvallisesti ja ymparistokokonaisuuden
kannalta arvokas puusto, muut istutukset ja puutarharakenteet
sailytettava ja tarvittaessa uudistettava siten, etta niiden kaupun-
kikuvallinen merkitys ja alueen vehrea ominaisluonne sailyvat.
Uusi rakennus on myds sovitettava tontille maastomuodot huomi-
oon ottaen ja rakentaminen toteutettava mahdollisimman pienin
louhinnoin ja maastomuokkauksin.

Ajoyhteyksia saa olla enintadan yksi kutakin tontin kadun puoleista
rajaa kohti. Nain kulmatonteille voi tarvittaessa jarjestaa kaksi ajo-
yhteytta. Ajoaukon leveys saa olla enintdan kolme metria.
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Tontilla on oltava mahdollisimman paljon sadevesia imevaa pin-
taa kuten istutuksia, nurmea, hiekkaa tai kivituhkaa. Muiden pinta-
materiaalien tulee sopia maisemakulttuurin kannalta arvokkaa-
seen ymparistoon.

Verajamaenkuja 3 on jatetty pois tasta kaavamuutoksesta, vaikka
tontin rakennuksella on suojeluarvoa. Tontin rakentamattomalle
takaosalle on vaikea jarjestaa ajoreittia ja pysakointia vanhan ra-
kennuksen sijainnin vuoksi. Tarkoituksenmukainen reitti uudelle
rakennukselle on tontin lansipuolelta, nykyiselta puistoalueelta.
Lahivuosina on tarkoitus tehda puistoalueelle ja ko. tontille kaava-
muutos, jossa tontin vanha rakennus suojellaan ja ajoyhteys jar-
jestetaan tontin lansipuolelta.

Suojelumerkinnat:

Rakennukset suojeltu merkinnailla sr-1 (4 rakennusta), sr-2 (27
rakennusta) ja sr-3 (4 rakennusta).

Sr-1-maarayksen mukaan rakennus on rakennustaiteellisesti,
kaupunkikuvallisesti ja historiallisesti huomattavan arvokas.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa tehda sel-
laisia korjaus-, muutos- tai lisarakentamistoita, jotka heikentavat
rakennuksen rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvalli-
sia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Mikali rakennuksessa on aikaisemmin tehty tallaisia toimenpiteita,
tulee ne kyseisiin rakennuksen osiin kohdistuvien korjaus-, muu-
tos- ja lisarakentamistodiden yhteydessa palauttaa alkuperaistoteu-
tuksen mukaisiksi. Myohemmat arvokkaat kerrostumat tulee kui-
tenkin sailyttaa.

Korjaamisen lahtokohtana tulee olla rakennuksen alkuperaisten
tai niihin verrattavien rakenteiden, rakennusosien kuten julkisivu-
jen, vesikaton, ikkunoiden, ulko-ovien, parvekkeiden tms. ja niiden
yksityiskohtien, materiaalien ja varien sailyttaminen.

Mikali alkuperaisia rakennusosia joudutaan pakottavista syista uu-
simaan, se tulee tehda alkuperaisia ominaispiirteita ja materiaa-
leja kunnioittaen.

Sr-2-maarayksen mukaan rakennus on kaupunkikuvallisesti ja
historiallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa tehda sel-
laisia korjaus-, muutos- tai lisarakentamistoita, jotka heikentavat
rakennuksen kaupunkikuvallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuu-
rin ominaispiirteita.
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Korjaamisen lahtokohtana tulee olla rakennuksen alkuperaisten
tai niihin verrattavien rakenteiden, rakennusosien kuten julkisivu-
jen, vesikaton, ikkunoiden, ulko-ovien, parvekkeiden tms. ja niiden
yksityiskohtien, materiaalien ja varien sailyttaminen.

Mikali alkuperaisia rakennusosia joudutaan pakottavista syista uu-
simaan, se tulee tehda alkuperaisia ominaispiirteita ja materiaa-
leja kunnioittaen.

Sr-3 maarayksen mukaan rakennus on paikallishistoriallisesti ja
aluekokonaisuuden kannalta arvokas.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa.

Rakennuksen keskeiset alkuperaiset ominaispiirteet tulee sailyt-
taa ja niiden tulee olla korjaustoiden Iahtokohtana.

Rakennuksen ulkoasun korjaus-, muutos- ja lisarakentamistyot ja
rakennusosien uusiminen on toteutettava rakennuksen alkuperai-
siin ominaispiirteisiin hyvin soveltuvalla tavalla.

Jos rakennus tuhoutuu tai sen purkamiselle myonnetaan poik-
keamispaatos, sen tilalle tulevan rakennuksen suunnittelussa on
kiinnitettava erityistd huomiota kaupunkikuvaan ja uudisrakennuk-
sen sopeutumiseen Verajanmaen huvila-aluekokonaisuuteen.

Liikenne

Lahtokohdat

Alueen merkittdvimman kadun Jokiniementien arvioitu liikkenne-
maara on noin 3 500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kadun nopeus-
rajoitus on 40 km/h ja kadulla kulkevat bussilinjat 65 ja 65A. Arvi-
oitu likennemaara Jokiniementiella vuonna 2040 on 6 800 ajo-
neuvoa vuorokaudessa.

Pikkukoskentien paassa sijaitsevaan kortteliin 28019 ei talla het-
kella ole osoitettu ajoyhteytta.

Kaavaratkaisu

Pikkukoskentieta jatketaan siten, ettéd Pikkukosken uimarannan
pysakointialue muutetaan katualueeksi. Nain saadaan ajoyhteys
kortteliin 28019. Pysakdintialue sailyy ennallaan. Kaavaratkaisu
mahdollistaa myds huoltoajon uimarannan huolto- ja kioskiraken-
nukselle.
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Esteettomyys

Alue on maastoltaan vaihtelevaa ja paikoin tonteilla on suuriakin
korkeuseroja. Makisen maaston kohdalla tulee kiinnittaa erityista
huomiota esteettomien yhteyksien jarjestamiseen.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kaava-alueeseen kuuluu pieni puisto Larin Kyostintien ja Veraja-
maentien risteyksessa seka puistoaluetta Pikkukoskentien poh-
joispuolella. Alue rajautuu etelassa ja idassa Helsinkipuistoon.
Pikkukoskentien paassa on Vantaanjoen suosittu uimaranta.

Kaava-alue sivuaa tai ulottuu pienelta osin seuraaviin arvokkai-
siin, laajahkoihin luontokohteisiin (Helsingin kaupungin luontotie-
tojarjestelma):

Arvokkaat kasvikohteet
Vantaanjoen laakson rinne Verajamaen kaakkoispuo-
lella (49/90)
Pirunkallion lehdot (88/90)

Arvokkaat metsakohteet
Verajamaki (M64/13)

Kaapa- ja orvakkakohteet
Verajamaen metsat (8)
Orvakkakohde: Verajamaki 3 (3_orvakka)

Linnustollisesti arvokkaat kohteet
Pirunkallion metsa (191/99)
Koskelan metsa (192/99)
Kotoniitynpuisto (188/99)

Geologisesti tai geomorfologisesti arvokkaat kohteet
Arvokas kallioalue, Viikinmaki (14-12)

Kaavaratkaisu

Pieni puisto Larin Kydstin tien ja Verajamaentien risteyksessa
seka osa puistoa Pikkukoskentien pohjoispuolella on muutettu
pientalotonteiksi. Muu osa puistoa Pikkukoskentien ymparilla on
merkitty lahivirkistysalueeksi.

Kaavassa rakentamista ei kohdistu arvokkaisiin luontokohteisiin
eika kulutus lisdanny kaavan seurauksena em. kohteissa.
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Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Kaavamuutosalue, kuten kaikki Oulunkylan pientalotontit, kuulu-
vat rakennusoikeudeltaan Helsingin tehokkaimpiin pientalotonttei-
hin (tonttitehokkuus paaosin e = 0,4).

Kaavaratkaisu

Uudet asuinrakennukset on rakennettava kaksikerroksisiksi, jotta
vehreaa, vetta imevaa pintaa jaa mahdollisimman paljon. Kaava
edellyttaa myds, etta tontin kaikkien pintamateriaalien tulee imea
mahdollisimman hyvin hulevesia.

Kaavaan on merkitty kolme uutta pientalotonttia puistoalueille.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Alueella sijaitsee kaksi vesihuollon kalliotunnelia, joista toinen on
noin pohjois-etelasuuntainen ja toinen noin lansi-itdsuuntainen.

Kaavaratkaisu

Kaavan mahdollistama rakentaminen ei edellyta uusien yhdys-
kuntateknisen huollon verkostojen rakentamista. Vesihuoltotunneli
on merkitty kaavakarttaan samoin sita koskevat rakentamisen
vaatimukset.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maaperakartan mukaan tontit 28007/10, 28009/1 ja 2, 28027/11
ja 12 seka 28030/13 sijoittuvat saven lievealueelle. Muut kaava-
alueen tontit sijoittuvat kitkamaa-alueelle.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueen tontit ovat perustamisolosuhteiltaan hyvia tai tavan-
omaisia.
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Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Nykyinen liikennemaara aiheuttaa 55—60 dB:n melua Jokiniemen-
tien varrella.

Kaavaratkaisu

Kaavamuutos ei vaikuta liikennemaariin tai lisaa liikenteen hairi-
oita.
Jokiniementien varren kaava-alueen tonttien oleskelupihat sijait-

sevat rakennuksiin nahden paaosin aanivarjon puolella tai etaalla
kadusta.

Jokiniementien varren tonteilla 28009/9 ja 28011/3 uuden raken-
nuksen rakennusalan kadun puoleiselle osalle on merkitty 30
dB:n daneneristavyysmaarays.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Vaikutukset rakennettuun ympaéaristdoon, kaupunkikuvaan ja kult-
tuuriperint6on

Verajamaen alkuperaiseen huvilayhdyskuntaan kuuluneet 35 ra-
kennusta sailyvat. Asemakaava ohjaa uusien rakennusten sijoitte-
lua, muotoa, materiaaleja ja vareja tonteilla niin, ettd ne parhaim-
millaan taydentavat kulttuurihistoriallisesti merkittavaa kokonai-
suutta.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavamuutos ei kohdista rakentamista arvokkaisiin luontokohtei-
siin eika kulutus lisaanny kaavan seurauksena ko. kohteissa.
Kaava ei muuta luontokohteiden luonnetta, joten silla ei ole mer-
kittavaa vaikutusta kaava-alueella oleviin luontokohteisiin tai nii-
den ymparistoon eika myoskaan kaava-alueen maisema-arvoihin.

Kaavalla ei ole vaikutusta kaava-alueen ulkopuolella, sen lahei-
syydessa olevaan Vantaanjoen uomaan, joka on Natura-alue
(kohde FI10100104).
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Kaavan toteuttamisella ei ole merkittavaa vaikutusta Helsinkipuis-
ton, Oulunkylan tai kaava-alueen puisto- ja virkistysaluetarjon-
taan.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Kaavamuutos ei vaikuta liikennemaariin tai lisaa liikenteen hairi-
oita.

Huoltoajo uimarannan huolto- ja kioskirakennukselle on mahdol-
lista, koska kaavaratkaisu sallii huoltoajon puistoreitilla.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Asemakaavan myo6ta Verajamakeen tulee kolme uutta pientalo-
tonttia hyvien kulkuyhteyksien ja kunnallistekniikan aareen. Kaava
edellyttaa kaksikerroksisia asuinrakennuksia, jolloin vehreaa,
vetta imevaa pintaa jaa mahdollisimman paljon. Kaava edellyttaa
my0s, etta tontin pintamateriaalin tulee imea mahdollisimman hy-
vin hulevesia.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava
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Helsingin Yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003,
tullut kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on pientaloval-
taista aluetta. Osa Oulunkylantien itdpuolen tonteista on lisaksi
rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja maisemakulttuurin
kannalta merkittavaa aluetta. Nyt laadittu asemakaavan muutos
on yleiskaavan mukainen.

s’

.....
.

[

Helsingin uudessa yleiskaavassa (Kvsto 26.10.2016) alue on
asuinaluetta A1 ja A4. Nyt laadittu kaavaratkaisu on yleiskaavan
mukainen.
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Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on pintakallioaluetta
ja alueella on maanalaisia tunneleita. Alueella on myos kalliore-
sursseja, jotka soveltuvat maanalaisten tilojen rakentamiseen. Nyt
laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat
Alueella on voimassa asemakaavat

nro 3313 (vahvistettu 5.10.1953)
nro 3850 (vahvistettu 5.12.1955)
nro 7386 (vahvistettu 21.7.1976)
nro 7918 (vahvistettu 25.10.1978)
nro 8079 (vahvistettu 6.6.1979)

nro 8890 (vahvistettu 19.6.1985)
nro 8997 (vahvistettu 8.5.1985)

nro 9073 (vahvistettu 5.3.1983)

nro 11034 (tullut voimaan 8.4.2002)

Kaavojen mukaan tontit ovat enintaan kaksikerroksisten erillis-
pientalojen, rivitalojen, asuintalojen tai kerrostalojen korttelialu-
etta. Kahdeksalla tontilla tonttitehokkuus on e = 0,3, muilla ton-
teilla e = 0,4, lukuun ottamatta kerrostalotontteja 28009/1 ja 2, joi-
den rakennusoikeus 700 k-m2. 10 rakennusta on suojeltu nykyi-
sissa asemakaavoissa. Pientalotonteilla asuntojen lukumaara ton-
teilla on ilmoitettu lukumaarana tonttia kohti tai lukumaarana ton-
tin pinta-alaa kohti.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on
laatinut pohjakartan, joka on tarkistettu 18.1.2016.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa puisto- ja katualueet seka tontit

28035/6, 28036/21 ja 28037/15. Muut tontit ovat yksityisomistuk-
sessa.
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Muut Iahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo
Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2014 kaupungin aloitteesta.
Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

Helen Oy (entinen Helsingin Energia)
Helen Sahkoverkko Oy,

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
kaupunginmuseo

kiinteistoviraston tilakeskus
kiinteistoviraston tonttiosasto
likuntavirasto

pelastuslaitos
rakennusvalvontavirasto
rakennusvirasto

ymparistokeskus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteend olevan tay-
dennetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja viraston verkkosivuilla
www.hel.fi/ksv.

OAS seka valmisteluaineistoa oli nahtavilla 24.2.—14.3.2014 seu-

raavissa paikoissa:

¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

¢ Oulunkylan kirjastossa, Kylanvanhimmantie 27

¢ kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs

e kaupungin ilmoitustaululla, kaupungintalolla, Pohjoisesplanadi
11-13

o verkkosivuilla www.hel fi/suunnitelmat.
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Asukastilaisuus pidettiin 27.2.2014 Oulunkylan seurahuoneella.
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Kaupunginmuseon kannanotto kohdistui mm. tonttitehokkuuteen,
puutarhakulttuurin arvoihin ja uuden rakentamisen sopivuuteen
alueelle.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.

Kaupunginmuseon lausunnossa esitetyt asiat on otettu huomioon
kaavatyOssa siten, ettd kaavamaarayksin ohjataan uusien raken-

nusten muotoa, materiaalia, sijaintia seka tontin maastomuotoilua,
istutuksia ja pintamateriaaleja.

Vastine kannanottoon on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

OAS:aa seka valmisteluaineistoa koskevia mielipidekirjeita saapui
7 kpl. Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty asukastilaisuudessa
ja puhelimitse.

Mielipiteet kohdistuivat padosin rakennusten suojeluun.

OAS:aa seka valmisteluaineistoa koskevissa mielipiteissa esitetyt
asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten,

etta kaksi tonttia on perustellusti jatetty pois kaavamuutosalu-
eesta.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Luonnosaineiston nahtavillaolo

Taydennetyn OAS:n seka luonnosaineiston nahtavilldolosta on
ilmoitettu osallisille kirjeilla ja viraston verkkosivuilla
www.hel fi/ksv.

Luonnosaineisto oli nahtavilla 29.5.—17.6.2015 seuraavissa pai-

koissa:

¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

¢ Oulunkylan kirjastossa, Kylanvanhimmantie 27

¢ kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs

¢ kaupungin ilmoitustaululla, kaupungintalolla, Pohjoisesplanadi
11-13

¢ verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Kaavan valmistelija ja muita asiantuntijoita oli tavattavissa
8.6.2015 Oulunkylan Seurahuoneella.
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Yhteenveto viranomaisten kannanotoista
Ymparistokeskuksen kannanotto kohdistui likennemeluun. Kau-
punginmuseon kannanotto kohdistui mm. korkeaan tonttitehok-
kuuteen ja suojelumaarayksiin.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.

Luonnosaineistoa koskevissa viranomaisten kannanotoissa esite-
tyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten, etta kadun lahella
oleville uusien rakennusten rakennusaloille on merkitty melumaa-
rays ja suojelumaarayksia on taydennetty.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Luonnosaineistoa koskevia mielipidekirjeitd saapui 4 kpl. Lisaksi
suullisia mielipiteitad on esitetty asukastilaisuudessa ja puheli-

mitse.

Mielipiteet kohdistuivat mm. rakennussuojeluun ja tonttitehokkuu-
teen.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavaty0ssa siten, etta yksi tontti
on jatetty perustellusti pois kaavamuutoksesta, yhden rakennuk-
sen suojelumerkinta on poistettu, yhden tontin tonttitehokkuus on
muutettu ja Pikkukoskentien paassa olevan uuden tontin raken-
nusta on madallettu.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Kaavaehdotuksen kasittely
Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle
7.6.2016 ja se paatti esittda kaupunginhallitukselle asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista.
Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 12.8.-12.9.2016
Muistutukset

Kaavaehdotuksesta tehtiin 6 muistutusta.

Muistutukset kohdistuivat paaosin rakennusten suojeluun ja ra-
kennusalueen rajoihin.
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Viranomaisten lausunnot
Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
kaupunginmuseo

Kiinteistovirasto

likuntavirasto

pelastuslautakunta
rakennusvalvontavirasto

yleisten toiden lautakunta
ymparistokeskus

Yhteenveto lausunnoista

Lausunnoissa ei ollut huomautettavaa. Kiinteistdvirasto totesi,
ettei maankayttdsopimusneuvotteluja tarvita. Kaupunginmuseo
katsoi, etta Verajamaen huvilatonttien asemakaavan
muutosehdotus ohjaa riittavalla tavalla sailytettavien ja
suojeltavien huvilarakennusten korjaus- ja muutostdita ja
uudisrakennusten sijoittelua ja ulkoasua niin, etta Verajamaen
kehittaminen sen moni-ilmeisessa kokonaisuudessa viela
hahmottuvia huvilakaupungin piirteita ja historiaa kunnioittaen on
mahdollista.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vastineet muistutuksiin on esitetty vuorovaikutusraportissa. Selos-
tusta on tadydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden osalta.

Muistutuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavan tavoitteet
huomioon ottaen tarkoituksenmukaisilta osin. Kaavaehdotukseen
on tehty muutoksia, jotka eivat olennaisesti muuta kaavaehdotuk-
sen sisaltoa.

Kaavaehdotukseen on tehty seuraavat muutokset:

Muistutusten johdosta:
— Rakennusalueen rajoja on tarkistettu Pikkukoskentie 4:n,
18:n ja Aidasmaentie 7b:n tonteilla.

Kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden
seka kaavaratkaisun osalta ja muutettu havainnekuva- ja Suojel-
tavat rakennukset -liitteiden osalta. Lisaksi kaavakarttaan on li-
satty tehty teknisluonteisia tarkistuksia, jotka koskevat korttelin
28009 tonttinumerointia ja kaavakartan otsikkoa.
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Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

7.6.2016 paivatyn ja 15.11.2016 muutetun 28. kaupungin-
osan (Oulunkyla, Verajamaki) korttelin 28007 tontteja 6 ja
10, korttelin 28008 tontteja 3, 13 ja 14, korttelin 28009 tont-
tia 9, korttelin 28011 tonttia 3, korttelin 28014 tontteja 5 ja
16, korttelin 28020 tontteja 7 ja 15, korttelin 28022 tontteja
5, 7 ja 10, korttelin 28024 tontteja 11 ja 13, korttelin 28025
tontteja 4, 13, 17, 18 ja 19, korttelin 28027 tontteja 4, 11 ja
12, korttelin 28028 tontteja 3, 4, 5 ja 17, korttelin 28029
tonttia 3, korttelin 28030 tontteja 1, 11 ja 13, korttelin
28035 tonttia 6, korttelin 28036 tonttia 21, korttelin 28037
tonttia 15 seka puisto- ja katualueita koskevan asemakaa-
van muutosehdotuksen nro 12403 hyvaksymista.

Helsingissa, xx.xx.

Olavi Veltheim
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VERAJAMAEN HUVILATONTIT
ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemmin 5.2.2014 pé&ivéatyn suunnitelman.
Suunnittelualueen rajausta on tarkistettu.
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Suunnittelualueeseen kuuluvat sellaiset Verajamaen tontit, joilla on Oulunkylan huvilayhdyskun-
taan kuuluneita ennen vuotta 1946 rakennettuja rakennuksia. Lisaksi mukana on kaksi raken-
tamatonta tonttia, jotka sijaitsevat keskeisilla paikoilla. Suunnittelualueeseen kuuluu lisaksi pieni
puisto Verajamaentien ja Larin Kyostin tien risteyksessa, osa uimarannan viereista puistoaluetta
seka Pikkukoskentien ja Kotoniitynkujan katualueita.

Suunnittelualuetta on laajennettu niin, ettd mukana on osa Kotoniitynkujan ja Pikkukoskentien
katualueista seka aiempaa laajempi osa uimarannan viereista puistoaluetta.
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Tontit sijaitsevat osoitteissa:

Verajamaentie 18 (28007/6), Verajamaentie 10 (28007/10), Jokiniementie 28 (28008/3), Vera-
jankorva 3 (28008/5), Verajamaentie 15a (28008/13), Verajamaentie 15b (28008/14), Larin
Kydstin tie 16-Jokiniementie 34 (28009/1), Larin Kyostin tie 14 (28009/2), Jokiniementie 13
(28011/1), Jokiniementie 17 (28011/3), Aidasmaentie 39 (28013/3), Ylankotie 6 (28014/5),
Ylankotie 4b (28014/16), Lohenpyrsto 4 (28017/4), Lohimiehenpolku 5 (28019/8), Aidasmaentie
29-Lohimiehenpolku 8 (28020/6), Pellavakaskentie 18 (28020/7), Pellavakaskentie 8
(28020/15), Pellavapellontie 12 (28022/3), Pellavakaskentie 9 (28022/5), Pellavakaskentie 13
(28022/7), Pikkukoskentie 18 (28022/10), Aidasmaentie 7b (28024/11), Pellavapellontie 2b
(28024/13), Pikkukoskentie 4 (28025/4), Aidasmaentie 5-Pellavapellontie 1a (28025/13), Pella-
vapellontie 5a, b ja ¢ (28025/17, 18 ja 19), Pikkukoskentie 3 (28027/4), Pikkukoskentie 5
(28027/11), Pikkukoskentie 5a (28027/12), Verajamaentie 11 (28028/3), Vergjamaentie 13
(28028/4), Verajankorva 4 (28028/5), Jokiniementie 18 (28028/17), Verajamaentie 5 (28029/3),
Verajamaenkuja 2 (28030/1), Verajamaenkuja 3 (28030/7), Verajamaentie 8 (28030/11), Larin
Kydstin tie 2b (28030/13), Kotoniityntie 11- Kotoniitynkuja 2 (28035/6), Lohkopellontie 15

(28036/21) ja Kotoniitynkuja 3 (28037/15).

Nykytilanne

Verajamaki on ollut yksi Helsingin seudun
1800—-1900-lukujen vaihteen huomattavim-
pia huvilayhdyskuntia. Vuonna 1946 alueel-
la oli 182 asuinrakennusta, joista 47 raken-
nusta on jaljella ja joista 14 on suojeltu.

Mita alueelle suunnitellaan

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on
suojella viela jaljella olevat huvilayhdyskun-
taan kuuluneet rakennukset ja osoittaa ko.
tonteille kayttdmaton rakennusoikeus huvi-
layhdyskunnan arvot huomioon ottavalla
tavalla. Tonttien rakennusoikeudet pysyvat
paaosin ennallaan.

Lisaksi tutkitaan rakentamista em. periaat-
teilla Verajamaentien ja Larin Kyostin tien
kulmassa olevalle puistoalueelle seka ra-
kentamattomille tonteille Verajamaentie
15a (28008/13) ja Pellavapellontie 2b
(28024/13).

Pikkukosken uimarannan viereisella puisto-
alueella sijaitseva asuinrakennus tontti
(Pikkukoskentie 25) on tarkoitus suojella ja

sille osoitetaan tontti, jolle tutkitaan myos
uutta asuinrakentamista. Samalla Pikku-
koskentien paassa oleva pysakointialue
muutetaan katualueeksi, jolta saadaan ajo
uudelle tontille. Pysakdintialue on tarkoitus
jattéda ennalleen.

Pikkukosken uimarannan huoltorakennuk-
selle merkitaan ajoyhteys nykyiselle rannan
pohjoispuolen reitille.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa yksityisille
vuokratut tontit 28035/6, 28036/21 ja
28037/15 seka puistoalueet. Muut tontit
ovat yksityisomistuksessa.

Kaavatilanne
Alueella ovat voimassa useita asemakaavo-

ja 1950-2000-luvuilta. Voimassa olevissa
asemakaavoissa tontit on osoitettu asunto-
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tonteiksi ja suurimmaksi osaksi ilman ra-
kennusaloja. Tonttitehokkuus on e = 0,4 tai
e = 0,3. Kymmenen rakennusta on suojeltu
nykyisessa asemakaavassa. Suojeltujen
rakennusten suojelumaaraykset ovat van-
hentuneet.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty pien-

talovaltaiseksi asuinalueeksi ja lisaksi Vera-
jamaen keskiosa on merkitty kulttuurihisto-

riallisesti arvokkaaksi alueeksi.

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

¢ Oulunkyla ja Ita-Pakila, yleiskaavan
aluekohtaiset ohjeet ja suositukset (Ksv
YB:7/1983)

e Suosituksia rakennussuojelukohteille
esikaupunkialueilla (Ksv YB:20/1986)

e Oulunkylan renessanssi, lahtotiedot ja
kehittamistavoitteet (Ksv, 2011).

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa
muut asiantuntijat arvioivat kaavan toteut-
tamisen vaikutuksia maisemaan, kaupunki-
kuvaan, kulttuuriymparistoon, likenteeseen,
yhdyskuntarakenteeseen ja -talouteen kaa-
van valmistelun yhteydessa.

Suunnittelun edetessa selvitetaan muut
mahdollisesti esille tulevat vaikutukset.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Ensimmainen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma oli esilla 24.2.-14.3.2014 ja siita
saatiin 7 mielipidetta.

Tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunni-

telma seka kaavaluonnos ovat esilla 29.5.—

17.6.2015:

e Oulunkylan kirjastossa, Kylanvanhim-
mantie 27

¢ Oulunkylan Seurahuoneella, Larin Kyos-
tintie 7

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansa-
koulukatu 3, 1. krs

e kaupungintalon ilmoitustaululla, Poh-
joisesplanadi 11-13

¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

o www.hel.fi’lksv kohdassa Nahtavana nyt.

Kaavan valmistelija ja muita asiantuntijoita

on tavattavissa maanantaina 8.6. klo 15-18
Oulunkylan Seurahuoneella seka kaupunki-
suunnitteluvirastossa sopimuksen mukaan.

Mielipiteet asemakaavan muutosluonnok-
sesta ja muutetusta osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmasta tulee esittaa viimeistaan
17.6.2015.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etta ehdotus esitellaan kau-
punkisuunnittelulautakunnalle vuoden 2016
aikana.

Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan
julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan viran-
omaisten lausunnot. Kaavaehdotuksesta
voi tehda muistutuksen nahtavillaoloaikana.
Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on kau-
punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
kasiteltavana vuonna 2016.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Oulunkyla-seura, Ogeli-klubi, Okara-
ryhma

e Helsingin Yrittajat

¢ kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kaupunginmuseo, rakennusvirasto, kiin-
teistOviraston tonttiosasto ja tilakeskus,
ymparistokeskus, liikuntavirasto, raken-
nusvalvontavirasto seka pelastuslaitos
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¢ Helsingin seudun ymparistopalvelut
HSY Vesihuolto.

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet -palve-
lusta: www.hel.fi/lksv kohdassa Suunnitel-
mat kartalla.

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahtavil-
laolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka jul-
kaistaan Helsingin kaupungin virallisissa
tiedotuslehdissa (Helsingin Sanomat, HBL,
Metro-lehti) seka viraston internet -sivuilla
(www.hel.fi/ksv).

Mielipiteet

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoit-
teeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto,

PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittaa myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Sari Ruotsalainen
puhelin 310 37373
sahkoposti sari.ruotsalainen(a)hel.fi

arkkitehti TKT Riitta Salastie
puhelin 310 37218
sahkoposti riitta.salastie(a)hel.fi

likennesuunnittelija Jaakko Heinonen
puhelin 310 37118
sahkoposti jaakko.heinonen(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttdmispvm 13.05.2016
Kaavan nimi Verajaméaen huvilatontit

Hyvéksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 13.05.2015
Hyvéaksymispykéla Kunnan kaavatunnus 09112403
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 4,9799 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 4,9799

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset

II Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/] m?2 +/-]
Yhteensa 4,9799 100,0 14560 0,29 0,0000 -316

A yhteensa 4,2466 85,3 14560 0,34 0,2015 -316

|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensé
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,6237 12,5 -0,2862
IR yhteensa
[L yhteensa 0,1096 2,2 0,0847
[E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Aluevaraukse

Maar!alalset Pinta-ala Pinta-ala et L= |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m?2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]

Yhteensa

Suojellut rakennukset|SuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-mZ2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 35 25

Rakennussuojelu




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Y hteensa 4,9799 100,0 14560 0,29 0,0000 -316
A yhteensa 4,2466 85,3 14560 0,34 0,2015 -316
A -1,0040 -3659
AK -0,1407 -700
AP -0,3227 -1302
AO -2,4319 -8631
AO/s 4,2466 100,0 14560 0,34 4,2466 14560
AOR -0,1458 -584
|P yhteensé
Y yhteensé
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,6237 12,5 -0,2862
VP -0,9099
VL 0,6237 100,0 0,6237
IR yhteensé
[L yhteensi 0,1096 2,2 0,0847
Kadut 0,1096 100,0 0,0847
|E yhteensé
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

. . [Suojellut rakennukset|SuojeItuien rakennusten muutos|
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 35 25
Asemakaava 35 25
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e
Erillispientalojen korttelialue, joka on
kulttuurihistoriallisesti ja maisemakulttuurin
kannalta arvokas ja jolla katumiljoo sailytetaan —— — —
Verdjanmaen huvilayhdyskunnan
aluekokonaisuuden osana.

—_————

Lahivirkistysalue.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

b1 L]

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. AL

T

— - —— — Osa-alueen raja.

ripelhal

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan — Q —
poistamista.

28009 Korttelin numero. — — .

VERAJAMAE

170

V2 Kll

e=0.40

r1 rmi

i

-1 R

30dB

(I R T

J

s

Ohjeellisen tontin numero.
Kadun nimi
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

Rakennusala.

Talousrakennuksen rakennusala.
P
L

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka

puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka

ikkunoiden ja muiden rakenteiden

kokonaisaaneneristavyyden likennemelua

vastaan on oltava vahintaan luvun

osoittama maara.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.

~ Ajoyhteys.

Tunneli. Tunnelin kohdalla ei saa suorittaa kaivua
tai louhintaa siten, etta siita aiheutuu tunnelille
haittaa.

Katu.

Yleiselle jalankululle ja pyoréilylle varattu
likimaarainen alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattu .
likimaarainen alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintd koskee.

Rakennustaiteellisesti, kaupunkikuvallisesti ja
historiallisesti huomattavan arvokas rakennus.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina
saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisarakentamistoita, jotka heikentavat rakennuksen
rakennustaiteellisia, historiallisia tai
kaupunkikuvallisia arvoja tai muuttavat
arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Mikali rakennuksessa on aikaisemmin tehty tallaisia
toimenpiteitd, tulee ne kyseisiin rakennuksen osiin
kohdistuvien korjaus-, muutos- ja
lisérakentamistoiden yhteydessa palauttaa
alkuperaistoteutuksen mukaisiksi. Myohemmat
arvokkaat kerrostumat tulee kuitenkin sailyttaa.

Korjaamisen lahtokohtana tulee olla rakennuksen
alkuperéisten tai niihin verrattavien rakenteiden,
rakennusosien kuten julkisivujen, vesikaton,
ikkunoiden, ulko-ovien, parvekkeiden tms. ja niiden
yksityiskohtien, materiaalien ja varien
sailyttdminen.

Mikali alkuperaisia rakennusosia joudutaan
pakottavista syistd uusimaan, se tulee tehda
alkuperaisia ominaispiirteita ja materiaaleja
kunnioittaen.

Kaupunkikuvallisesti, historiallisesti ja
rakennustaiteellisesti arvokas rakennus.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siind
saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisdrakentamistoita, jotka heikentavat rakennuksen
kaupunkikuvallisia, historiallisia tai
rakennustaiteellisia arvoja tai muuttavat
arkkitehtuurin ominaispiirteita.



Korjaamisen lahtokohtana tulee olla rakennuksen
alkuperéisten tai niihin verrattavien rakenteiden,
rakennusosien kuten julkisivujen, vesikaton,
ikkunoiden, ulko-ovien, parvekkeiden tms. ja niiden
yksityiskohtien, materiaalien ja varien sailyttaminen.

Mikali alkuperaisia rakennusosia joudutaan
pakottavista syista uusimaan, se tulee tehda
alkuperaisia ominaispiirteita ja materiaaleja
kunnioittaen.

Paikallishistoriallisesti ja aluekokonaisuuden
kannalta arvokas rakennus.

Rakennusta tai sen 0saa ei saa purkaa.

Rakennuksen keskeiset alkuperaiset ominaispiirteet
tulee sailyttaa ja niiden tulee olla korjaustoiden
lahtokohtana.

Rakennuksen ulkoasun korjaus-, muutos- ja
lisarakentamistyot ja rakennusosien uusiminen on
toteutettava rakennuksen alkuperaisiin
ominaispiirteisiin hyvin soveltuvalla tavalla.

Jos rakennus tuhoutuu tai sen purkamiselle myon-
netaan poikkeamispaatds, sen tilalle tulevan raken-
nuksen suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomi-
oita kaupunkikuvaan ja uudisrakennuksen sopeutumi-
seen Verajanmaen huvila-aluekokonaisuuteen.

KORTTELIALUEILLA:

- on tontin kerrosalasta varattava vahintdan 20
k-m2/asunto autotallia tai -katosta seka 5
k-m2/asunto varastoa varten. M&arays ei koske
tontteja 28030/14 ja 28019/10, joille ei saa rakentaa
autotallia tai -katosta.

- saa suojeltavassa rakennuksessa olevaa asuntoa
varten varattavan autosuojakerrosalan kayttaa myds
muuhun asumista palvelevaan aputilaan kuten sauna-,
varasto- tai verstastilaan, joka sijoittuu
talousrakennukseen.

- saa tontille rakentaa yhden asunnon tontin taytta
350 m2 kohti. Lisaksi tontin taytta 500 m2 kohti saa
rakentaa yhden enintédén 50 k-m2 asunnon,

jota varten ei tarvitse varata autosuoja- ja
varastokerrosalaa. Maarays ei koske tonttia
28030/14.

- saa talousrakennuksen tai katoksen rakentaa
rakennusalan ulkopuolelle ellei tontille ole merkitty
talousrakennuksen rakennusalaa.

- saa enintaan 10 k-m2:n lasikuistin rakentaa
rakennusalan ulkopuolelle.

- saa enintaan 60 % asemakaavaan merkitysta
kerrosalasta rakentaa yhteen kerrokseen.

-on 2-kerroksisen asuinrakennukslen enimméiskor-
keus 7 m ja talousrakennuksen enimmaiskorkeus 3 m.

- on uuden asuinrakennuksen enimmaispituus 15 m
ja yhtajaksoisen julkisivun enimmaispituus 12 m.
Paadyssa vastaavat mitat ovat 9 mja 7,5 m.

- tulee uuden rakennuksen sopia arkkitehtuuriltaan,
materiaaliltaan, kattomuodoltaan ja varitykseltdan
olemassa olevaan arvokkaaseen rakennuskantaan ja
miljodseen.

- on rakennuksen oltava variltaan ymparistoon sopiva,
ei kuitenkaan valkoinen.

- on rakennuksissa oltava harja- tai taitekatto ja
avoraystaat.

- on katemateriaalin oltava silea ja tumma.

- saa ajoaukkoja olla enintdan yksi kutakin tontin
kadun puoleista rajaa kohti. Ajoaukon leveys saa olla
enintdan 3 m.

- on piha-alueella kaupunkikuvallisesti ja
ymparistokokonaisuuden kannalta arvokas puusto,
muut istutukset ja puutarharakenteet sailytettava ja
tarvittaessa uudistettava siten, etta niiden
kaupunkikuvallinen merkitys ja alueen vehrea
ominaisluonne sailyvat.

- on rakennus sovitettava tontille maastomuodot
huomioon ottaen ja rakentaminen toteutettava
mahdollisimman pienin louhinnoin ja
maastomuokkauksin.

- on rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei
kaytetd kulkuteing, oleskeluun tai pysakaintiin,
istutettava alueelle luonteenomaisella tavalla.

- on tontilla oltava mahdollisimman paljon sadevesia
imevaa pintaa kuten istutusaluetta, hiekkaa tai
kivituhkaa. Muiden pintamateriaalien tulee sopia
maisemakulttuurin kannalta arvokkaaseen ymparistoon.

- saa tontin kadun ja puiston puoleisen rajan aidata
pensasaidalla ja/tai enintdan 120 cm korkealla
perinteisella saleaidalla.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT:

- pientalotontit, joilla on enintaan kaksi asuntoa:
1 ap/asunto ja lisaksi 1 ap/asunto auton tilapaista
pysakaintia varten.

- pientalotontit, joilla on enemman kuin kaksi
asuntoa: suurempi luvuista 1 ap/100 k-m2 tai 1
ap/asunto.

PYORAPYSAKOINTIPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT:
- pientalotontit, joilla on enemman kuin kaksi
asuntoa: 1 pp / 30 k-m2

Talla kaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.






(‘| pienasunto, enintaan 50 k-m2,
Jota varten el tarvitse jattaa
25 k-m2 autosuojaa ja varastoaf
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Kaava-alueen raja

a I Suojeltu rakennus

Uusi asuinrakennus

Z [ | Uusi talousrakennus
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VERAJAMAEN HUVILATONTIT, HAVAINNEKUVA Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Larin Kydstin tie 14 ja 16 Asemakaavaosasto

Lantinen toimisto
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jeltavat rakennukset
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Oulunkylan huvilayhdyskunnan aikaisia, ennen vuotta 1946 rakennettuja rakennuksia on jaljelld 47.
Vuonna 1946 naitd asuinrakennuksia oli 182.

Oulunkyla on ollut asuttua seutua jo Helsingin perustamisen aikaan. Rautatien rakentaminen
Helsingistd Himeenlinnaan vuonna 1862 ja rautatiepysakin rakentaminen Oulunkyldan vuonna 1873
lisési alueen houkuttavuutta. Oulunkyldn rautatiepysakki korotettiin asemaksi vuonna 1881, minka
jalkeen alueella ryhdyttiin osittamaan maata asuntotarkoituksiin. Alueelle rakentunut asutus julistettiin
vuonna 1906 Helsingin maalaiskuntaan kuuluvaksi taajavakiseksi yhdyskunnaksi. Omaksi itsenaiseksi
kunnakseen Oulunkyla erosi vuonna 1921 ja Helsingin kaupungin osaksi alue liitettiin vuonna 1946.

Verdjamaen ja koko Oulunkylan rakennuskanta alkoi muuttua etenkin 1950- ja 1960-luvun kuluessa.
Alueen véljaa rakennustapaa ja maankayttoa haluttiin tehostaa. Sotien materiaalipulan jalkeen monesti
huonoon kuntoon péaasseita huviloita myytiin, purettiin ja korvattiin kerrostaloilla my6s Veradjamaen
puolella, mutta etenkin radan lansipuolella. Verajamaen ja Oulunkylan vehrea ja valja ilme muuttui
paikoitellen olennaisesti tonttitehokkuuden ja rakennusten koon kasvattamisen myota. Viela 1980-
luvulla Verajamaen alueelle laadittiin tehokkaita asemakaavoja, jotka eivat varsinaisesti ole tukeneet
vanhan rakennuskannan sdilymista, vaikka muutamia huvilakauden aikaisia taloja tuolloin suojeltiinkin.
Esikaupunkialueiden yleiskaavan liiteraportissa Rakennetun ymparistén suojelu (Helsingin kaupungin
kaupunkisuunnitteluviraston yleiskaavaosaston julkaisu YB:14/78) Verijamaests on nostettu esiin
suojeltavina kohteina lukuisia yksittaisia rakennuksia ja aluekokonaisuuksia. Verajamaen eri alueita on
pidetty esimerkkinad 1800- luvun lopun ja 1900-luvun alun huvila-alueesta, jonka rakennuskanta vaihteli
vaatimattomista omakotitaloista ja mokeistad edustaviin huviloihin ja suuriin vuokrataloihin. Ominaista
alueelle on ollut my6s vaihtelevan maaston korkeuserot ja reheva kasvillisuus.




Ylankotie 6 (28014/5)

* rakennuksella on historiallista arvoa
osana Verdjamaen
huvilayhdyskunnan rakentumista ja
sen varhaisvaiheita

* arkkitehtuuriltaan nayttava, melko
kookas, tiilisokkelin paalle rakennettu
pitkdnomainen huvila, jossa on
poikkipaddyllinen mansardikatto,
kuisteja ja erkkereita seka
siropuitteiset, moniruutuiset ikkunat

* hyvin alkuperaisyytensa ja
ominaispiirteensa sailyttanyt
rakennus (mm. alkuperéiset ikkunat),
tehdyt korjaukset ja muutokset on
sopeutettu alkuperaiseen
arkkitehtuuriin

* rakennus sijaitsee
kaupunkikuvallisesti nakyvalla paikalla
Ylankoétien kaarteessa

* suojeltu nykyisessa asemakaavassa
esr-1

Ylankotie 4b (28014/16)

* rakennuksella on historiallista arvoa
osana Verdjamaen
huvilayhdyskunnan rakentumista ja
sen varhaisvaiheita

* arkkitehtuuriltaan Verdjamaen
nayttavimpia huvilarakennuksia,
kookas tornihuvila

* monimuotoinen harjakattoinen
huvila, jonka julkisivuja elavoittavat
torni, erikokoiset kuistit ja erikokoiset
ja—muotoiset puuleikkauksin
koristellut ikkunat

* hyvin alkuperaisyytensa ja
ominaispiirteensa sailyttanyt
rakennus (mm. alkuperaiset ikkunat),
tehdyt korjaukset ja muutokset on
sopeutettu alkuperaiseen
arkkitehtuuriin

* huvilan tontti on jaanyt
uudisrakennusten puristuksiin, huvila
ei juurikaan ndy kaupunkitilassa
muutoin kuin Jokiniementieltd maen
paalla uudisrakennusten valista

* suojeltu nykyisessa asemakaavassa
esr-1




Jokiniementie 28
(28008/3)

* rakennuksella on historiallista arvoa
osana Verdjamaen
huvilayhdyskunnan rakentumista ja
sen varhaisvaiheita

* 1910-luvun kulttuurihistoriallisesti
merkittava taiteilijakoti ja —ateljee

* pieni ja selkedhahmoinen,
harjakattoinen huvila, jossa
huomattavan kookas lasikuisti ja
hienostuneet, moniruutuiset ikkunat

¢ ulkoasu (rakennuksen hahmo,
julkisivulaudoitus, ikkunat, lasikuisti)
ja osittain myos sisatilat sdilyneet

* maasto ja reitit ymparilla
muuttuneet rakennukselle
epasuotuisasti

esr-1

Pellavakaskentie 13
(28022/7)

* rakennuksella on historiallista arvoa
osana Verdjamaen
huvilayhdyskunnan rakentumista ja
sen varhaisvaiheita

* arkkitehtuuriltaan Verajamaen
nayttavimpia tornihuviloita nakyvalla
paikalla

* selkedmuotoista, harjakattoista
rakennusta elavoittavat ilmeikas torni
ja lasikuisti parvekkeineen seka
julkisivuissa erisuuntaiset
laudoituskentat ja listat seka paatyjen
puuleikkauskoristeet

* hyvin alkuperaisyytensa ja
ominaispiirteensa sailyttanyt
rakennus, tehdyt korjaukset ja
muutokset on sopeutettu
alkuperaiseen arkkitehtuuriin

* suojeltu nykyisessa asemakaavassa

esr-1
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Jokiniementie 18
(28028/17)

* rakennuksella on historiallista arvoa
osana Verdjamaen
huvilayhdyskunnan rakentumista ja
sen varhaisvaiheita

* kulttuurihistoriallisesti merkittava
1910-luvun taiteilijakoti

* arkkitehtonisesti korkeatasoinen
1910-luvun huvilarakennus, jonka
monimuotoinen taitekatto ja rapatut
julkisivut pieniruutuisine ikkunoineen
ja ilmeikkaine erkkereineen
muodostavat ehedn kokonaisuuden
* nakyvalla paikalla, maen paalla
sijaitseva huvila

* hyvin alkuperaisyytensa ja
ominaispiirteensa sailyttanyt
rakennus, tehdyt korjaukset ja
muutokset on sopeutettu
alkuperaiseen arkkitehtuuriin

* suojeltu nykyisessa asemakaavassa
esr-1

Verdajamaentie 10
(28007/10)

* rakennuksella on historiallista arvoa
osana Verdjamaen
huvilayhdyskunnan rakentumista ja
sen varhaisvaiheita

* 1910-luvun kookkaassa,
taitekattoisessa huvilassa on komea
luonnonkivisokkeli, erisuuntaisin
laudoituksin jasennellyt julkisivut ja
suuret yldosastaan pieniruutuiset
ikkunat

* hyvin alkuperaisyytensa ja
ominaispiirteensa sailyttanyt
rakennus (mm. alkuperéiset ikkunat),
tehdyt korjaukset ja muutokset on
sopeutettu alkuperadiseen
arkkitehtuuriin

* huvila sijaitsee nakyvalla paikalla
puiston reunan kulmatontilla

* suojeltu nykyisessa asemakaavassa
*sr-2




Aidasmaentie 5-
Pellavapellontie 1a
(28025/13)

* rakennuksella on historiallista arvoa
osana Verdjamaen huvilayhdyskunnan
rakentumista ja sen varhaisvaiheita

* kookas, arkkitehtuuriltaan
omaleimainen huvila, jonka hahmoa
hallitsee voimakas mansardikaton
omainen taitekatto ja jonka ilmetta
keventavat erilaiset kuistit ja
pieniruutuiset ikkunat
ikkunaluukkuineen

* hyvin alkuperaisyytensa ja
ominaispiirteensa sailyttanyt
rakennus, tehdyt korjaukset ja
muutokset on sopeutettu
alkuperaiseen arkkitehtuuriin

* sijaitsee nakyvalla paikalla rinteessa
huvila-alueen itdosaan saavuttaessa ja
Aidaspolun paatteena

* suojeltu nykyisessa asemakaavassa
*sr-2

Verdjamaentie 11
(28028/3)

* rakennuksella on historiallista arvoa
osana Verdjamaen huvilayhdyskunnan
rakentumista ja sen varhaisvaiheita

* selkedhahmoisessa, korkeassa
huvilassa on jyrkka harjakatto ja
julkisivuja jasentadvat ylaosastaan
pieniruutuiset ikkunat

* kaupunkikuvallisesti nakyvalla
paikalla, mden paalla sijaitseva,
hyvakuntoinen huvilarakennus
* hyvin alkuperaisyytensa ja
ominaispiirteensa sailyttanyt
rakennus, tehdyt korjaukset ja
muutokset on sopeutettu
alkuperaiseen arkkitehtuuriin

* suojeltu nykyisessa asemakaavassa
*sr-2




Verdajamaentie 13
(28028/4)

* rakennuksella on historiallista arvoa
osana Verdjamaen
huvilayhdyskunnan rakentumista ja
sen varhaisvaiheita

* pohjamuodoltaan ldhinna L-
kirjaimen muotoisessa huvilassa on
jyrkka harjakatto koristeellisine
puhtaaksimuurattuine
savupiippuineen ja julkisivuja
jasentavat erikokoiset, aikakaudelle
ominaiset yldosastaan pieniruutuiset
ikkunat

* kaupunkikuvallisesti nakyvalla
paikalla, Verdjamaentien ja
Verdjankorvan kulmauksessa
sijaitseva, hyvakuntoinen
huvilarakennus

* melko hyvin alkuperaisyytensa ja
ominaispiirteensa sailyttanyt
rakennus, tehdyt korjaukset ja
muutokset on sopeutettu
alkuperaiseen arkkitehtuuriin

* suojeltu nykyisessa asemakaavassa
*sr-2

Lohkopellontie 15
(28036/21)

* rakennuksella on historiallista arvoa
osana Verdjamaen
huvilayhdyskunnan rakentumista ja
sen varhaisvaiheita

* kookas, korkeatasoista
arkkitehtuuria edustava
harjakattoinen huvilarakennus, jonka
julkisivuja jasentavat laajat lasikuistit,
erisuuntaisten laudoitusten ja listojen
kentat seka korkeat ikkunat

* melko hyvin alkuperaisyytensa ja
ominaispiirteensa sailyttanyt
rakennus, tehdyt korjaukset ja
muutokset on padosin sopeutettu
alkuperaiseen arkkitehtuuriin

* sijaitsee hyvin nakyvalla paikalla
kallion laella

*sr-2




Verajamadentie 15b
(28008/14)

* rakennuksella on historiallista arvoa
osana Verdjamaen
huvilayhdyskunnan rakentumisen
vaiheita

* edustaa Verdjamaelle ominaista,
omakotitalomaista
huvilarakentamista

* harjakattoisen, selkedhahmoisen
huvilan rimalaudoitetuille julkisivuille
ilmetta antavat kevyt
sisddnkayntikuisti ja hieman
epasymmetrisesti jasennelty
lasiveranta

* hyvin alkuperaisyytensa ja
ominaispiirteensa sailyttanyt
rakennus (mm. alkuperéiset ikkunat),
tehdyt korjaukset ja muutokset on
sopeutettu alkuperaiseen
arkkitehtuuriin

e sr-2

Larin Kyostin tie 16 —
Jokiniementie 34
(28009/1)

* rakennuksella on historiallista arvoa
osana Verdjamaen
huvilayhdyskunnan rakentumista ja
sen varhaisvaiheita

*Villa Grandssa toimi 1900-luvun
alussa kylpyla taysihoitolavieraille

* edustaa Verdjamaelle ominaista,
omakotitalomaista
huvilarakentamista

* taitekattoisen, hahmoltaan selkedn
huvilan julkisivuja jasentadvat keveat,
pienet sisddnkayntikuistit ja
symmetrisesti sommitellut ikkunat

* hyvin alkuperaisyytensa ja
ominaispiirteensa sailyttanyt
rakennus (mm. alkuperéiset ikkunat),
tehdyt korjaukset ja muutokset on
sopeutettu alkuperaiseen
arkkitehtuuriin

* kaupunkikuvassa nakyvalla paikalla
Jokiniementien kaarteessa

* muodostaa parin
naapurirakennuksen Larin Kydstin tie
14:n kanssa

*sr-2




Larin Kyostin tie 14
(28009/2)

* rakennuksella on historiallista arvoa
osana Verdjamaen
huvilayhdyskunnan rakentumista ja
sen varhaisvaiheita

* edustaa Verdjamaelle ominaista,
omakotitalomaista
huvilarakentamista,

* hahmoltaan selked, jyrkan
harjakaton kattama huvila
sisdankayntikuisteineen on ilmeeltdan
Iahinna aikakaudelle tyypillinen
omakotitalo

* hyvin alkuperaisyytensa ja
ominaispiirteensa sailyttanyt
rakennus (mm. alkuperéiset ikkunat),
tehdyt korjaukset ja muutokset on
padosin sopeutettu alkuperdiseen
arkkitehtuuriin

* muodostaa parin
naapurirakennuksen Larin Kydstin tie
16:n kanssa

*sr-2

Jokiniementie 17
(28011/3)

* rakennuksilla on historiallista arvoa
osana Verdjamaen
huvilayhdyskunnan rakentumista ja
sen varhaisvaiheita

* kaksi ominaispiirteiltaan
samankaltaista asuinrakennusta
nakyvalla paikalla, kadun suuntainen
suurempi rakennus on ikdan kuin
tontin paarakennus, pienempi
luonteeltaan piharakennus

* selkedhahmoisten, harjakattoisten,
poikkipaadyllisten rakennusten
julkisivuja on jasennelty erisuuntaisin
laudoituksin ja listoin

* hyvin alkuperaisyytensa ja
ominaispiirteensa sailyttaneet
rakennukset, tehdyt korjaukset ja
muutokset on sopeutettu
alkuperaiseen arkkitehtuuriin

* nakyvalla paikalla Jokiniementien
varrella ja Verdjankorvan paatteena

*sr-2




Pellavakaskentie 18
(28020/7)

* rakennuksella on historiallista arvoa
osana Verdjamaen
huvilayhdyskunnan rakentumista ja
sen varhaisvaiheita

* kookas, selkedhahmoinen ja
harjakattoinen kaksiasuntoinen
huvila, jonka julkisivuja jasentavat
lasikuistit, erisuuntaisten laudoitusten
muodostamat kentéat ja yldosastaan
pieniruutuiset ikkunat

* hyvin alkuperaisyytensa ja
ominaispiirteensa sailyttanyt
rakennus, tehdyt korjaukset ja
muutokset on sopeutettu
alkuperaiseen arkkitehtuuriin

* sijaitsee keskeiselld paikalla
Verdjamadessa

*sr-2

Pellavakaskentie 9
(28022/5)

* rakennuksella on historiallista arvoa
osana Verdjamaen
huvilayhdyskunnan rakentumista ja
sen varhaisvaiheita

* kookas, ilmeisesti useamman
asunnon kasittava huvila, jonka
selkedd mansardikattoista
perushahmoa jasentavat
katujulkisivussa voimakas poikkipaaty
ja paadyissa sisdankaynnit
porrashuoneineen

* sdilyttanyt hyvin alkuperaisen
ilmeensa, tehdyt korjaukset ja
muutokset on sopeutettu
alkuperaiseen arkkitehtuuriin

* kadun suuntainen, katutilaa hienosti
muodostava pitkdnomainen rakennus

*sr-2




Pikkukoskentie 18
(28022/10)

* rakennuksella on historiallista arvoa
osana Verdjamaen
huvilayhdyskunnan rakentumista ja
sen varhaisvaiheita

* kookas ja selkedhahmoinen,
mansardikattoinen huvila, jonka
julkisivuja jasentadvat erisuuntaiset
laudoitukset ja listoitukset seka
rakentamisaikakaudelle tyypilliset
yldosastaan pieniruutuiset ikkunat

* melko hyvin alkuperdisyytensa ja
ominaispiirteensa sailyttanyt
rakennus, tehdyt korjaukset ja
muutokset on sopeutettu
alkuperaiseen arkkitehtuuriin

* nakyvalla paikalla suuren rinnetontin
yldosassa sijaitseva huvila

e sr-2

Pikkukoskentie 4
(28025/4)

* rakennuksella on historiallista arvoa
osana Verdjamaen
huvilayhdyskunnan rakentumista ja
sen varhaisvaiheita

¢ selkedhahmoinen,
mansardikattoinen pieni
huvilarakennus, jota on laajennettu
1980-luvulla vanhaa osaa
matalammalla, satulakattoisella
siipiosalla

* Verdjamaen huvilakaupungin
pienimittakaavaista rakennuskantaa
edustava asuintalo

* hyvin alkuperaisyytensa ja
ominaispiirteensa sailyttanyt
rakennus, tehdyt korjaukset ja
muutokset on laajennusosaa lukuun
ottamatta sopeutettu alkuperdiseen
arkkitehtuuriin

* nakyvalla paikalla Pikkukoskentien
alkupaassa

* muodostaa tarkean huvila-alueen
itdosaan johdattavan kokonaisuuden
Pikkukoskentie 3-5 rakennusten
kanssa

* vanha osa sr-2




Verdjankorva 4 (28028/5)

* rakennuksella on historiallista arvoa
osana Verdjamaen
huvilayhdyskunnan rakentumista ja
sen my6hempid vaiheita

* arkkitehtuuriltaan laadukas,
funktionalismia edustava huvila

* Verdjamaen harvoja rapattuja taloja

* noppamaisen rakennuksen sokkeli
on verhoiltu liuskekivelld ja julkisivuja
jasentavat pieni sisddankdyntikuisti ja
ensimmadisen ja toisen kerroksen
keskendan eri rytmiin jasennellyt
kolmiruutuiset funkisikkunat

* hyvin alkuperaisyytensa ja
ominaispiirteensa sailyttanyt
rakennus, tehdyt korjaukset ja
muutokset on sopeutettu
alkuperaiseen arkkitehtuuriin

e sr-2

Verdjamadentie 5
(28029/3)

* rakennuksilla on historiallista arvoa
osana Verdjamaen
huvilayhdyskunnan rakentumisen
vaiheita

* selkedhahmoisissa huviloissa on
komea kivijalka ja harjakatossa
poikkipaatyja ja kattolyhtyja,
julkisivuja jasentadvat erisuuntaiset
laudoitukset

* edustavat Verdjamielle ominaista, i N |
omakotitalomaista 44 3 ’

W ks

huvilarakentamista

* kokonaisuuteen kuuluvat kadun
varren pdarakennus ja
samanhenkinen piharakennus

* melko hyvin alkuperaisyytensa ja
ominaispiirteensa sdilyttaneet
rakennukset, osa tehdyista
korjauksista ja muutoksista
alkuperaiseen arkkitehtuuriin
sopimattomia

* suojeltu nykyisessa asemakaavassa
*sr-2



Verdjamaenkuja 2
(28030/1)

* rakennuksella on historiallista arvoa
osana Verdjamaen
huvilayhdyskunnan rakentumisen
vaiheita

* hyvin selkedhahmoinen,
noppamainen kaksikerroksinen huvila,
jossa poikkipaadyllinen,
kevedrdystdinen satulakatto ja
porrastorni seka tasarytmisesti
sijoitetut suuret ikkunat

* hyvin alkuperaisyytensa ja
ominaispiirteensa sailyttanyt
rakennus, tehdyt korjaukset ja
muutokset on sopeutettu
alkuperaiseen arkkitehtuuriin

e sr-2

Verajamdenkuja 3
(28030/7)

* rakennuksella on historiallista arvoa
osana Verdjamaen
huvilayhdyskunnan rakentumista ja
sen varhaisvaiheita

* selkedhahmoisen, osittain
rinteeseen sijoitetun, harjakattoisen
huvilan julkisivuja jasentavat
erisuuntaiset laudoitukset ja listat
seka T-karmilliset ikkunat

* edustaa Verdjamaelle ominaista,
omakotitalomaista
huvilarakentamista

* hyvakuntoinen ja melko kookas
huvila

* sailyttanyt hyvin alkuperdisen
ilmeensa, tehdyt korjaukset ja
muutokset on sopeutettu
alkuperaiseen arkkitehtuuriin

* rakennus suojellaan viereisen alueen
kaavoituksen yhteydessa, jossa tontin
takaosaan on mahdollista tutkia
ajoyhtyetta




Verdajamadentie 8
(28030/11)

* rakennuksella on historiallista arvoa
osana Verdjamaen
huvilayhdyskunnan rakentumisen
vaiheita

* pienen, harjakattoisen huvilan
julkisivuja on jasennelty erisuuntaisin
laudoituksin ja listoin

* edustaa Verdjamaelle ominaista,
omakotitalomaista
huvilarakentamista

* melko hyvin alkuperaisyytensa ja
ominaispiirteensa sailyttanyt
rakennus, tehdyt korjaukset ja
muutokset on padosin sopeutettu
alkuperaiseen arkkitehtuuriin

*sr-2

Larin Kyostin tie 2b
(28030/13)

* rakennuksella on historiallista arvoa
osana Verdjamaen
huvilayhdyskunnan rakentumista ja
sen varhaisvaiheita

* kookkaan ja selkedhahmoisen,
mansardikattoisen huvilan julkisivuja
jasentavat komea kivijalka,
erisuuntaisten laudoitusten
muodostamat vydhykkeet ja osittain
hyvinkin pieniruutuiset, siropuitteiset
ikkunat

* hyvin alkuperaisyytensa ja
ominaispiirteensa sailyttanyt
rakennus, tehdyt korjaukset ja
muutokset on sopeutettu
alkuperaiseen arkkitehtuuriin

* nakyvalla paikalla puiston reunalla
*sr-2




Kotoniityntie 11 -
Kotoniitynkuja 2
(28035/6)

* rakennuksella on historiallista arvoa
osana Verdjamaen
huvilayhdyskunnan rakentumista ja
sen varhaisvaiheita

* kookas, mansardikattoinen,
poikkipaddyllinen pitkdnomainen
usean perheen huvila, jonka
julkisivuja jasentavat
sisdankayntikuistit ja yldosastaan
pieniruutuiset,
rakentamisaikakaudelle ominaisten
vuorilautojen kehystamat ikkunat
* sdilyttanyt hyvin alkuperaisen
ilmeensa, tehdyt korjaukset ja
muutokset on sopeutettu
alkuperaiseen arkkitehtuuriin

*sr-2

Kotoniitynkuja 3
(28037/15)

* rakennuksella on historiallista arvoa
osana Verdjamaen
huvilayhdyskunnan rakentumista ja
sen varhaisvaiheita

* arkkitehtuuriltaan persoonallinen,
1900-luvun alun suunnitteluihanteita
edustava pienehko huvila, jonka
hahmoa hallitsee erikoinen, osittain
mansardimuotoinen katto ja ilmetta
antavat komea luonnonkivisokkeli,
erilaiset kuistit ja pieniruutuiset
ikkunat

* sdilyttanyt hyvin alkuperaisen
ilmeensa (mm. alkuperéiset ikkunat),
tehdyt korjaukset ja muutokset on
sopeutettu hyvin alkuperdiseen asuun

e sr-2




Pikkukoskentie 25

* rakennuksella on historiallista arvoa
osana Verdjamaen
huvilayhdyskunnan rakentumista ja
sen varhaisvaiheita

* pieni, selkedhahmoinen
harjakattoinen ja poikkipdadyllinen
huvila, jolle ilmettd antaa komea
luonnonkivisokkeli ja pieni lasikuisti

* edustaa Verdjamaelle ominaista,
omakotitalomaista
huvilarakentamista

* hyvin alkuperaisyytensa ja
ominaispiirteensa sailyttanyt
rakennus, tehdyt korjaukset ja
muutokset on sopeutettu
alkuperaiseen arkkitehtuuriin

* Pikkukosken uimarannalle erittain
hyvin nakyva pieni huvila

*sr-2

Verdjamadentie 18
(28007/6)

* rakennuksella on historiallista arvoa
osana Verdjamaen huvilayhdyskunnan
rakentumista ja sen mybhempia
vaiheita

* osittain rinteeseen sijoitetussa
selkedhahmoisessa talossa on jyrkka
harjakatto ja pihan puolella komea
erkkeri parvekkeineen

* 1930-luvun arkkitehtuuri
tunnistettavissa, hahmo ja
julkisivumateriaali sailyneet paaosin,
yksityiskohtia muutettu

*sr-3




Pellavakaskentie 8
(28020/15)

* rakennuksella on historiallista arvoa
osana Verdjamaen
huvilayhdyskunnan rakentumisen
vaiheita

* kookas, mansardikattoinen huvila,
jonka rimalaudoitetut julkisivut ovat
pelkistetyt ja kaksiruutuisten
pystysuuntaisten ikkunoiden
rytmittamat

* rakennuksen hahmo on perdisin
alkuperdisesta rakennusvaiheesta,
ikkunat vaihdettu ja kuisti rakennettu
ehka 1940-luvulla

*sr-3

Pellavapellontie 5a
(28025/17)

* rakennuksella on historiallista arvoa
osana Verdjamaen
huvilayhdyskunnan rakentumisen
vaiheita

* hahmoltaan hyvin selkedn huvilan
arkkitehtuuria hallitsee voimakas
taitekatto ja pienelld parvekkeella
katettu ndyttava sisddankaynti

* alkuperaisen hahmonsa sailyttanyt
rakennus, yksityiskohtia ja
materiaaleja osittain muutettu

* sijaitsee melko nadkyvalla paikalla
*sr-3




Aidasmaentie 7b
(28024/11)

* rakennuksella on historiallista
arvoa osana Verajamaen
huvilayhdyskunnan
rakentumista ja sen
varhaisvaiheita

* kookas ja selkedhahmoinen,
satulakattoinen huvila, jonka
julkisivuja jasentavat
erisuuntaiset laudoitukset ja
listoitukset sekd moni-ilmeiset
ikkunat ja lasikuistit

* hyvin alkuperaisyytensa ja
ominaispiirteensa sailyttanyt
rakennus, tehdyt korjaukset ja
muutokset on padosin
sopeutettu alkuperaiseen
arkkitehtuuriin

* suojeltu nykyisessa
asemakaavassa
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Pikkukoskentie 3
(28027/4)

* rakennuksella on historiallista arvoa
osana Verdjamaen
huvilayhdyskunnan rakentumisen
vaiheita

* huomattavan kookas, osittain
mansardikattoinen, osittain
harjakattoinen, monessa vaiheessa
rakentunut huvila

* voimakkaiden katonlappeiden lisaksi
ilmetta rakennukselle antavat
erimuotoiset ja —kokoiset ikkunat

* melko ehyt, kerroksinen
kokonaisuus, joskin matala
laajennusosa kokonaisuuteen vieras
lisa

* muodostaa tarkedn huvila-alueen
itdosaan johdattavan kokonaisuuden
Pikkukoskentie 4 ja 5 rakennusten
kanssa
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Pikkukoskentie 5
(28027/11)

* rakennuksella on historiallista arvoa
osana Verdjamaen
huvilayhdyskunnan rakentumisen
vaiheita

* kookas, monimuotoinen huvila,
jossa on harjakatto

* hyvakuntoinen, kookas,
omakotitalomainen huvilarakennus

* osittain ominaispiirteensa sailyttanyt
rakennus, osa tehdyistd muutoksista
hdamartaneet rakennuksen
alkuperdisia ominaispiirteita

* muodostaa tarkedn huvila-alueen
itdosaan johdattavan kokonaisuuden
Pikkukoskentie 3, 4 ja 5a rakennusten
kanssa
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Pikkukoskentie 5a
(28027/12)

* rakennuksella on historiallista arvoa
osana Verdjamaen
huvilayhdyskunnan rakentumisen
vaiheita

* selkedhahmoinen, harjakattoinen
huvila

* kunnoltaan valttava, pieni,
omakotitalomainen huvilarakennus

* hyvin alkuperaisyytensa ja
ominaispiirteensa sailyttanyt
rakennus, tehdyt korjaukset ja
muutokset on sopeutettu
alkuperaiseen arkkitehtuuriin

* edustaa Verdjamaen huvila-
aikakauden pienimittakaavaista ja
vaatimattomampaa rakennuskantaa

*muodostaa tarkedn huvila-alueen
itdosaan johdattavan kokonaisuuden
Pikkukoskentie 3, 4 ja 5 rakennusten
kanssa
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