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|. JOHDANTO

Kulosaaren kerrostaloalueen taydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteet maarittelevat
alueen tulevan taydennysrakentamisen tavoitteet ja osoittavat mahdollisia tdydennysra-
kentamisen paikkoja. Suunnitteluperiaatteisiin on koottu periaatteellisen tason suunnitte-
luohjeita ja tutkittavia kehityskohteita ja ne ohjaavat myéhemmin tapahtuvaa asemakaava-
ja likennesuunnittelua.

Suunnitteluperiaatteet koostuvat kahdesta dokumentista: laht6tiedoista seka varsinaisista
suunnitteluperiaatteista.

1 1 SUUNNITTELUPERIAATTEIDEN LAATIMISEN TAUSTA

Kulosaaren kerrostaloalueen taydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteiden taustalla
ovat lukuisat yhteydenotot, joita kaupunkisuunnitteluvirasto on saanut taloyhtiéilta tonttien
lisérakentamista koskien. Virastossa nahtiin tarpeelliseksi tehda laajemmat periaatteet,
joiden nojalla tonttikohtaista taydennysrakentamista ohjataan. Téydennysrakentamises-
ta on hyotya seké kaupungin, kaupunginosan etté tontin tasolla. Helsingin kaupunki on
maaritellyt mm. asumisen ja maankayton toteutusohjelmassaan 2012 - 2014 tdydennysra-
kentamisella valmistuvien asuntojen maaraksi 30% kaikista asunnoista, mutta toteutuneet

maarat ovat suurempia. Valmisteilla olevan yleiskaavan my6ta tdydennysrakentaminen
pysyy keskeisena tapana rakentaa lisda asuntoja Helsinkiin; arviolta noin 1/3 ennustetusta
kaupungin vaestonkasvusta tulisi pyrkia toteuttamaan taydennysrakennuskohteina. Val-
miin infrastruktuurin, palvelujen ja liikenneverkon alueelle on kannattavampaa rakentaa
kuin uudelle alueelle. Kaupunginosatasolla tarkasteltuna tdydennysrakentaminen yllapitaa
asukasmaaraa ja sita kautta palveluita. Asuntokantaa voidaan monipuolistaa ja moderni-
soida. Taloyhtittasolla tarkasteltuna lisérakentamisella voidaan rahoittaa esimerkiksi kor-
jaamiskustannuksia.

1 2 SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue on Kulosaaren keskiosan kerrostalo- ja koulurakennusten alue. Alue sisal-
taad myds metroaseman ja ostoskeskuksen. Aluerajaukseen on otettu mukaan Itavaylan
pohjoispuolen ja saaren itdosan matalammat rivitalot, koska ne ovat kiinteésti osa alueko-
konaisuutta.




Kulosaari on rakentunut selkeissé vaiheissa. Ensimmaisen vaiheen kaynnisti vuoden 1907
Lars Sonckin kaavasuunnitelma Brandon huvilakaupungille. Tieverkosto noudatteli maas-
toa ja korkeussuhteita. Kehdmainen paétie rajasi keskeisimman alueen, jonka sisalle jaivat
julkiset rakennukset, torit ja aukiot seka kaupunkiasunnot. Rantavy6hykkeella oli tilavia,
metsaisia huvilatontteja.

Huvila-alue alkoi rakentua heti, mutta sen ulkopuolella rakentaminen alkoi vasta 1915 ja
toteutui vain osittain. Kulosaarentien Domus-kaupunkikerrostalo rakennettiin 1916. Ra-
kennusyhtiolla oli suunnitelmia taydentaa korttelia useammilla rakennuksilla, mutta niita
ei koskaan toteutettu. Huvilaymparisto taydentyi hiljalleen 1940- luvulle saakka. Kulosaa-
ren maalaiskunta liitettiin pitkéllisen prosessin jalkeen Helsingin kaupunkiin vuonna 1946,
jonka jalkeen Kulosaaren rakentumisessa alkoi toinen vaihe: modernistisen metsalahion
suunnittelu.
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Lars Sonckin kaavaan ,oerusz‘uva Kartta Kulosaaren huvilakaupungista vuodelta 7972,




Kulosaaren kirkon kellotapuli valmistui vuonna 1931 ja Bertel Jungin suunnittelema kirkko
vuonna 1935. Kulosaaren kirkon kellotorni on ollut valmistumisestaan lahtien saaren na-
kyva maamerkki.

Professori Olli Kivinen suunnitteli Kulosaaren keskeisille alueille metsélahion ihanteita
noudattavan asemakaavasuunnitelman vuonna 1959. Suunnitelma toteutui lahes taysin
alkuperaisena hyvin lyhyessé ajassa, noin 1959-1962. Ostoskeskus rakennettiin vuonna
1960. Helsingin kaupunginmuseo on arvottanut rakennuksen korkeimpaan arvoluokkaan
kuuluvaksi. Erityisesti Svinhufvudintien porrastettu julkisivu tekee siitd omaleimaisen. Ka-
tutila ostoskeskuksen ympaérilla on 1960-luvun metsalahidihanteiden mukaisesti valjaa ja
nykyisesta nakokulmasta autojen hallitsemaa.

AN A\

Kerrostaloalueen ensimmdainen asemakaava vuodelta 7959

Asemakaavasommitelman I&htokohtana on maiseman muotoja korostava nk. suurveistos-
muotojen estetiikka. Sommitelman keskiosissa rakennukset on sijoitettu maisemallisesti
ylemmille paikoille siten, etté rakennukset muodostavat muurimaista seinamaa laaksopai-
nanteessa sijaitsevalle asuntoryhmia kokoavalle Risto Rytin puistolle. Tupavuoren kor-
keimmalla kohdalla rakennusten pitkat lamellit rajaavat maiseman reunan ja saavat sen
muistuttamaan keskiaikaista linnoituskaupunkia. Laakso- ja makisommitelma muodostavat
kiinnostavan maisemallisen parin. Ideologialtaan Kulosaari edustaa samantapaista lahesty-
mistapaa kuin Pihlajamaen veistoksellinen sommitelma, joka myds perustuu saman suunnit-
telijan, Olli Kivisen suunnitelmaan. Téllainen muoto edustaa periaatteessa suljettua muotoa.
Suljettua muotoa on periaatteessa vaikea taydentaa koska se itsessaan on jo kokonaisuus.

Kulosaaren maisemaa syksylld 2075.

Taydentamisen haasteena on myds metsalahion luonne; rakentamisen valjyys tarkoittaa
pitkid nakymia ja vehreda, metsaista ymparistoa myos tonttien valissa. Tonttien rajat eivat
erotu puistoista, vaan sama kallioinen metsa jatkuu yhtenédisend maisemana. Taman tyyp-
pinen ymparisto ei salli lisdrakentamista esimerkiksi umpinaisilla kortteleilla menettamatta
oleellista osaa ominaispiirteistdan. Rakennukset sijaitsevat lisaksi useimmiten keskelld
tonttia, jolloin yhden kiinteiston lisarakentamispyrkimykset uudisrakennuksella saattavat
olla jo mitoituksellisista syista mahdottomia.

Kulosaaren rakentumisen kolmas kerrostuma on peraisin 1980-2000-luvuilta. Kluuvin ak-
selin itapuoli seka kerrostaloalueen itdosa on taydentynyt pienkerrostaloilla, Kulosaaren
ala-asteen koulu on ehditty rakentaa, purkaa ja rakentaa uudelleen ja uusin, viela rakenta-
maton kerrostuma on koulun ymparille suunniteltu kaupunkivillojen rivistd koulun ymparil-
le. Namé palaset ovat taydentaneet vuoden 1959 sommitelmaa sen suuria maisemallisia
linjoja rikkomatta.

Kulosaaressa ei ole toistaiseksi toteutunut yhtdan rakennusten korotussuunnitelmaa.
Vuonna 2012 tuli voimaan kaavamuutos, jolla Kiinteistd osoitteessa Kulosaaren puisto-
tie 52 voi rakentaa lisékerroksen neljan nykyisen kerroksen paalle. Vuonna 2015 tehtiin
poikkeamispaatos, jolla kiinteistd osoitteessa Svinhufvudintie 3 voi rakentaa lisékerroksen
neljan asuinkerroksen ja maanpaallisen kellarin paalle.



| 11990 - nykyhetki
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Uudenmaan maakuntakaavassa Kulosaari on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Koko
saari on kulttuuriympéristdn tai maiseman kannalta vaalittavaa aluetta. Itavayla on merkitty
moottorivaylaksi ja metro seutuliikenteen radaksi. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa
on huomioitu Kulosaaren huvilakaupunki, joka on valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparisto, eli RKY 2009-alue.

LTRSS I.rlz;z_m.:r:
Uudenmaan 2. varhemasakuniakaava

Uua’enmaan maakum‘akaava

Voimassa olevassa yleiskaava 2002:ssa suunnittelualue on enimmékseen kerrostaloval-
taista asumisen ja toimitilan aluetta, pienelta osin pientalovaltaista asumisen ja toimitilan
aluetta seka virkistysaluetta. Alueen Iapi kulkee metro seka Itavayld, jotka on osoitettu
maanalaisiksi.

I/O/massa o/el/a y/e/skaar/a punaisella suunnittelualueen rajaus.
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Helsingin uudessa yleiskaavaehdotuksessa, Visio 2050: Kaupunkikaavassa (KSLK
10.11.2015) taydennysrakentamista on painotettu erityisesti sellaisiin paikkoihin, jos-
sa ne hyotyvat tehokkaista joukkoliikenneyhteyksistd ja lisdévat paikallisten pal-
veluiden kysyntdd. Tama nakyy Kulosaaressa niin, ettd Itdvaylan ja metron ympéa-
ristd on osoitettu kantakaupunkimerkinnalld. Merkintd ulottuu Itdvaylan lahimpiin
kortteleihin. Kaupunkibulevardeihin rajoittuvilla alueilla korttelitehokkuuden tulee olla
paasaantoisesti yli 1,8. Kerrostaloalueen keskeinen osa on asuntovaltaista aluetta A2,
jonka korttelitehokkuus on paaasiassa 1,0-2,0. Loput suunnittelualueesta on asunto-
valtaista aluetta A3, jonka paaasiallinen korttelitehokkuus on 0,4-1,2. Alueen lapi kul-
kee metro asemineen, maanalainen tai katettu Itavayla, pikaraitiotie ja pyorabaana.

Vieiskaavaehdotus (KSLK 70.77.2075), punaisella suunnittelualueen rajaus.

Suunnittelualueella on voimassa 23 asemakaavaa vuosilta 1959-2015. Valtaosa alueesta
on kaavoitettu 1959-1962. Kerrostalotonttien kaavoitettu tehokkuus vaihtelee valilla 0,46-
1,3 ja rivitalotyyppisilla tonteilla 0,3-0,48. Kaytetty rakennusoikeus on sama tai ylittaa
kaavoitetun rakennusoikeuden lahes kaikilla tonteilla. Yleiskaavaehdotuksen mitoitus ja
alueiden sijoittuminen ohjaa siihen suuntaan, etta suurin osa Kulosaaren taydentymisesta
tapahtuu vasta Itavaylan ja metrolinjan kattamisen tai tunneloinnin jalkeen. Mitoitus sallii
kaupunkirakenteen maltillisen tdydentdmisen ennen Itavaylan uudistusta.



KULOSAAREN TONTTITEHOKKUUDET

Yleisten rakennusten alue

Yleisten rakennusten alue, jossa
toteutunut tehokkuus pienempi
kuin kaavoitettu

Asunto- ja liikerakennusten alue
Asunto- ja liikerakennusten alue,

jossa toteutunut tehokkuus pienempi
kuin kaavoitettu

Ylempi luku on kaavoitettu tonttitehokkuus
ja alempi luku toteutunut tonttitehokkuus
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Mittakaava: 1:4 000




Suunnittelualueen katujen ja puistojen maapohjan omistaa kaupunki. Asuintontit ovat Ia-
hes kokonaan yksityisomistuksessa lukuun ottamatta kahta tonttia, Tupavuori 4:44 ja Risto
Rytin kuja 1:aa. Koulurakennusten ja muiden yleisten rakennusten tontit omistaa kaupunki.
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Talvella 2015-16 tehtiin rakennushistoriaselvitys suunnittelualueelta. Se oli nahtavilla ke-
vaalla 2016 suunnitteluperiaatteiden liitteend. Selvityksessa Kulosaaren kerrostaloalue
jaettiin ominaispiirteiltadn seitsema@an osa-alueeseen. Kokonaisuutena todettiin, etta
rakennusten arkkitehtoninen laatu on kauttaaltaan tasokasta ja suunnittelijoina on ollut
useita tunnettuja aikakauden asuntosuunnittelijota. Yksi hallitseva piirre on rinnemaastoon
sovitettu 4- ja 5- kerroksisten asuinkerrostalojen talotyyppi muualla kuin Tupavuorella. Ku-
losaaren kerrostaloalueella on myds useita korkeatasoisesti suunniteltuja rivitaloja. Jul-
kisivumateriaalina hallitsevana on puhtaaksimuurattu punatiili ja rakennuksissa on monia
hyvin séilyneita alkuperaisia yksityiskohtia. Rakennusten mittakaava, sijainti tontilla ja kor-
keudet ovat tarkkaan harkitut ja suhteessa osa-alueen muihin rakennuksiin.
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Lerkkaus A-A’ Tupavuoresta Kulosaaren ostoskeskuksen kohaalta. (Ostoskeskus on esitetty suunnittelutilanteen 5/2016 suunnitelman mukaisest;)
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Kulosaari on maastoltaan vaihtelevaa. Meren ympardimén saaren korkein keskiosa on
kalliosta lakea, jonka laajin osa sijaitsee Kulosaaren kirkkopuistossa. Saaren korkein kohta
on Tupavuori, joka kohoaa 31 metriin. Maasto laskee kohti rantoja, etelan suuntaan pai-
koin jyrkasti. Laajimmat luonnonrannat ovat saaren pohjoisosassa olevassa Kulosaaren
rantapuistossa, jossa rannat ovat loivan kallioisia ja paikoin ruovikon peittdmia. Paaosa
rantaviivasta on rakennettua tai pengerrettya yksityisrantaa.

Kulosaaren pohjoisosan Kulosaaren rantapuisto ja Eugen Schaumanin puisto Ribbing-
hovin Kellotorninrinteen puistoakselin kanssa muodostavat Kulosaaren puistorakenteen
ytimen. Huvilayhdyskunnan kulttuurihistoriallisesti merkittavaan viheraluekokonaisuuteen
kuuluvat my6s Bomansonintien puistoakseli, Kulosaarentien kirkkopuiston kalliomaisema
ja nakymat merelle, Kluuvinlahti ja -silta seka niiden laheisyydessa kallioilla, rannoilla ja
luodoilla olevat rakennukset. Alkuperaiseen 1900-luvun alun sommitelmaan liittyy myds
Nandehlstadh ja Vahaniitty. Ne ovat kuitenkin menettaneet alkuperaisen selkeytensa ja
merkityksensa viheralueina, kuten myés Bomansonintien puistoakseli. Huvilayhdyskun-
nan alueella on useita pienia kaupunkikuvallisesti merkittavia rakennettuja puistikoita. Ku-
losaarentien synnyttdméa vehrea katunékyma on kaupunkikuvallisesti merkittava ja koros-
taa alueen puutarhamaista iimetta.

Kulosaaren keski- ja pohjoisosa rakentui lyhyen ajan kuluessa, noin vuosikymmenen aika-
na. Tasta johtuen 1960-luvulla rakentunut osa on aikakautensa mukaisesti muodostunut
yhtendiseksi rakennettujen alueiden, katujen ja puistojen kokonaisuudeksi. Kerrostalojen
aitaamattomat pihat sulautuvat metsaisiin viheralueisiin, jotka ovat tarkea osa lahivirkis-
tysta ja reittiverkostoa. Risto Rytin puisto saaren koillisosassa on laaja ja toiminnallinen
puisto. Pohjoisrannalla sijaitseva Kulosaaren rantapuisto on luonnonmukainen rantapuis-
to, jossa Eugen Schaumanin puiston ohella voi kulkea pitemman matkan meren rannalla.
Rantapuisto paattyy Leposaareen johtavaan kannakseen. Leposaari on kulosaarelaisten
oma hautausmaa, joka otettiin kayttoon 1925. Leposaaresta lanteen rannan myotaisesti
on sailynyt pieni osa huvilayhdyskunnan aikaisesta rakenteesta huviloineen. Kulosaaren
yhtenaisyyteen ja maisemaan vaikuttavat merkittavasti voimalinja ja Itavayla, jonka erotta-
vuutta ja leveytta korostaa viereen linjattu metrorata.

Luontotietojarjestelman mukaan kerrostaloalueen ainoa arvokohde on muinaisrantakivik-
ko, joka sijaitsee Tupavuori-puistossa.
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1 - Kulosaaren rantapuisto

2 - Leposaarentien puisto

3 - Purjehtijankujan puisto

4 - Kulosaaren puistotien suojapuisto
5 - Itavaylan suojapuisto

6 - Kulosaaren puistotien ev-alue
7 - Juliuksenpuisto

8 - Kramerinlehto

9 - Adjutantinpuisto

10 - Stahlberginkujan puistometsa
11 - Svihufvudin puisto

12 - Tupasaaren puisto
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Kulosaaren puistot ja viheralueet 2075.

13 - Naurissaaren ev-alue

14 - Kulosaarentien puistikko
15 - Relanderinaukio

16 - Lempi Aulangon kallio
17 - Kyosti Kallion puisto

18 - Tupavuoren puisto

19 - Risto Rytin puisto

20 - Naurissaarenpuisto

21 - Axel Stahlen puisto

22 - Kulosaaren kirkkopuisto
23 - Kyosti Kallion tien puistikko
24 - Risto Rytin tien puistikko
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[: Kulosaaren huvila-alueen historiallisesti arvokas
viheralue- ja puistokokonaisuus

Puistot ja viheralueet,jotka ovat tarkea osa huvila-alueen
BTN, ymparist6a ja jotka muodostavat rakennuksien kanssa
W i huvila-alueen arvokkaan maiseman. Puistojen ketju ja
viherymparisto ovat osa Kulosaaren laajempaa virkistysaluetta
ja maisemareittia.

D Kulosaaren pohjoisosan arvokas viheraluekokonaisuus

Viheralueet ja laajemmat puistokokonaisuudet, jotka ovat
tarkea osa 1960- luvun kaupunkirakennetta. Hyvin harkittu
yksittéisten rakennusten sijoittaminen puiston reunalle

: Ton Wl | M - mahdollista mikali virkistysymparistd, reittien jatkuvuus ja
i e e P maisema sen sallivat.

1w

Kluuvinlahden julkisten rakennusten ja puistojen
sommitelma
Kulosaaren korkein kohta on Tupavuoren
puistossa josta on nakymaakseli etelaan
Kulosaaren kirkolle ja Eugen Schaumannin
puiston kautta merelle. Kirkon maelta on
nakymaakseli myos itdan Vahaniityn
merenrantapuistoon. Kulosaaren kirkon ympariston
kasvanut puusto peittaa selkeitéd nakymia merelle.

Kulosaaren pohjoista rantaa syksylla 2075.

Ostoskeskuksen ymparisto

Ostoskeskuksen ymparisto ja koulu seka kirjasto muodostavat
Kulosaaren keskuksen ytimen. Ostoskeskuksen ja koulun
valissa on Lempi Alangon kallio niminen puisto, joka sijaitsee
naiden eri toimintojen keskipisteessa. Tama antaa hyvat
lahtokohdat puiston, koulun, ostoskeskuksen ja katualueen
kokonaissuunnittelulle.

- Kulosaaren kirkko ja kellotorni
minn - Kulosaaren puistojen maisemareitti
<P Yhteystarve

Maisemallisesti merkittava nakyma

== Kehitettava nakyma-akseli

:‘."
= & Maisemien solmukohdat
(RN
::'l's Kulosaaren korkein kohta
Merkittava tieymparisto huvila-alueella
Kulosaaren eteldists rantaa syksylld 2075, Julkiset viheralueet
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Kulosaaren paikallisen kokoojakatuverkon muodostavat Kulosaaren Puistotie, Kulosaa-
rentie, Risto Rytin tie sekd Marsalkantie. Naiden sivukaduilla on merkitty vaistamisvelvol-
lisuus. Nopeusrajoitus paikallisella kokoojakadulla on 40 km/h, ja muilla kaduilla p&&osin
30 km/h. Yleiset LP-pysakdintialueet ovat Kulosaarentiella tennishallin kupeessa (23 ap)
seka Marsalkantien paéssa (33 ap). Ne palvelevat mm. Mustikkamaalla ja Korkeasaares-
sa kavijoita. Niilla on 24 tunnin aikarajoitus. Asuntokaduilla on padosin vapaa pysakainti.
Katuverkko hidasteineen ja likennemaarineen on kuvattu katuverkko - kaaviossa.

Jalkakaytavat on rakennettu ajoratojen molemmille puolille Kulosaaren keskusta-alueella
1960-luvulla. Sita vanhemmalla huvila-alueella on vain likenteen sekoittavat kapeat ajora-
dat. Jalankulkijoiden onnettomuuksia ei ole tullut poliisin tietoon vuosina 2011-2015. Kulo-
saaressa pyoraillaén padosin ajoradalla. Itavaylan suuntaiset pyoréatiet palvelevat [ahinna
lapiajoa. Itavaylan pohjoispuolelle rakennetaan pyodrailyn laatukéytava baana. Kalasata-
masta Isoisan sillan kautta muodostuu uusi reitti Mustikkamaalle, Adjutantinpolun alikul-
kuun ja tulevalle baanalle. Viitoitettu maisema- ja kulttuurireitti kulkee saaren eteldreunan
kapeita katuja myotaillen. Pyorailijoille sattui vuosina 2011-2015 onnettomuuksia kuudesti,
joista yksi johti loukkaantumiseen. Nelja onnettomuutta tapahtui tulevalla baanan reitilla ja
kaksi Risto Rytin tien pohjoispaassa. Jalankulun ja pyorailyn reitit on esitetty jalankulku ja
pyoraily - kaaviossa.

Metro muodostaa Kulosaaren joukkoliikenteen rungon. Metroasema on alueen pohjoisreu-
nassa Itavaylan pohjoispuolella. Lahes koko saari on kilometrin sateella asemalta. Pisin
matka metroasemalle katuverkkoa pitkin kaveltyna on 1,5 kilometria. Metron ollessa suljet-
tu palvelee ydlinja 86N. Liityntapysakdintialueilla Kulosaaren Puistotien varrella on yhteen-
sé 126 autopaikkaa ja 50 pydrapaikkaa. Alueita hallinnoi HSL ja niilld on 24 h aikarajoitus.

Kulosaaressa kulkevat bussilinjat 16 ja 81. Linja 16 mahdollistaa suoran yhteyden kes-
kustasta Korkeasaareen kiertden ensin Kulosaaren. Linja 81 kiertd@ Kulosaaren pohjois-
osan ja jatkaa Herttoniemenrannan palveluiden kautta Siilitien paahan, l&helle runkolinja
950 pysakkia. Lisaksi Itavaylalla kulkevat bussilinjat 50, 59, 90A, 95N ja 97N. Elokuussa
2017 aloittaa likenndinnin runkolinja 500 Munkkiniemen ostoskeskuksen ja Herttoniemen
metroaseman valilla. Itdvaylan pysakeille kuljetaan Tupasaarentien alikulun kautta. Jouk-
koliikenne on esitetty Kulosaaren joukkoliikenne - kaaviossa.

Suunnitteluperiaatteiden nahtavilldolon yhteydessa kevaalla 2016 kerrostaloalueen talo-
yhtidille tehtiin kysely tonttikohtaisten pysakdintipaikkojen riittavyydesta. Tuloksista paa-
teltiin, ettd pysakdintipaikoista on puutetta ja on tavallista, ettd asukkaat pitdvat autoaan

kadunvarressa. Monilla tonteilla puuttuvat paikat mahtuisivat tontille, jos paikat rakennet-
taisiin. Myds kerroksella korottamisen tuottamat paikat mahtuvat useimmissa tapauksissa
tonteille.

ltavayls

Kulosaaren puistotie.

15



~ Paikallinen kokoojakatu

. Alueellinen nopeusrajoitus

mmm Hidaste
B pysiksintialue

1.300 - 48.100
ajoneuvomaara vuorokaudessa

= -
TIES—
AN [ =

I o




= /'“‘““:‘T:‘\%‘%w‘ i
I A e —
3 =% 7

mmmm Baana
mmmm  Opastettu maisemareitti

= m m Pyoratie

= = m Tarkeimmat jalankulkureitit




o Hertoniemi
(4

N\ ¥

ussipysakil y B Linja 81:

Itavayla”a % " Herttoniemenrannan
kautta Siilitielle

/[
~ i&"é—

AR

...:‘/'ﬂ“‘"‘muu

© Linja 16:
Rautatientorilta
Mustikkamaalle




Suuri osa Kulosaaresta on Itavaylan liikenteen aiheuttamalla melualueella. Vuoden 2012
meluselvityksen mukaan Itdvaylan lahimmilla tonteilla on paivasaikaan yli 65 dB melu.
Téallaisille alueille taydennysrakentaminen on hankalaa, sillé ulko-oleskelualueet on suo-
jattava melulta.

Valtioneuvoston melutason ohjearvojen (993/1992) mukaan asumiseen kaytettavilla alueil-
la, virkistysalueilla seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena, ettd melu-
taso ei saa ylittaa ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo
7-22) 55 dB eika yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla alueilla on melutason ydohjearvo
kuitenkin 45 dB. Oppilaitoksia palvelevilla alugilla ei sovelleta ydohjearvoja.

> 45.0dB
B > 50.0dB

> 55.0 dB
[ >600dB
[ > 65.0dB
B > 70.0dB
B > 75.0dB

meluaita/ -kaide
s meluvalli
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Rakennusviraston teettdméa Kulosaaren aluesuunnitelma vuosille 2016 - 2025 seka Mus-
tikkamaan hoito- ja kehittdmissuunnitelma hyvaksyttiin 8.12.2015 yleisten tdiden lautakun-
nassa.

Kerrostalojen rakennushistoriallinen selvitys osoittaa haasteet yhtendisena séilyneen
1960-luvun alueen taydennysrakentamisessa. Erityisesti Tupavuoren ja Risto Rytin-Kluu-
vin akselin hienot maisemalliset kokonaisuudet sekd Itdvaylan pohjoispuolen rakennus-
kokonaisuus eivat salli suuria muutoksia. Asuinrakennusten korkea arkkitehtoninen laatu
pyritdan sailyttdmaan ja turvaamaan mahdollisin suojelumaarayksin, jos alueelle laaditaan
kaavamuutoksia.

Lisakerrosten tai hissien suunnittelussa on syyta noudattaa erityista huolellisuutta ja niiden
vaatimat toimenpiteet tulee suunnitella olemassa olevan rakennuskannan arvoihin sovit-
taen. Asemakaavan lahtokohtana ollut metsékaupunki-ihanne on merkinnyt rakennusten
sovittamista samansuuntaisina viuhkamaisina ryhmina valjasti maastoon. Tahan asema-
kaavalliseen kokonaisuuteen on vaikea sovittaa tdydennysrakentamista paitsi tilallisista,
my6s mitoituksellista syista. Varsinaisia tdydennysrakentamisen paikkoja on mm. edelld
mainitusta syysta hyvin niukasti, mutta huolellisesti tutkimalla voidaan 10ytaa paikkoja eri-
tyisesti mitoiltaan pienille kerrostaloille havittamatta silti alueen metsaisyytta, nakymia ja
asemakaavallista perusajatusta. Mahdolliset taydennysrakennukset tai lisékerrokset tule-
vat olemaan osa Kulosaaren uusinta kerrostumaa, joka alkaa koulun ymparille tulevista
asuinrakennuksista.

Uuden yleiskaavan my6ta varaudutaan kaupungin tiivistymiseen sisédanpain. Itavaylan
tunnelointi tai kattaminen laukaisisi Kulosaaressa rakentamispaineen Itavaylan ja metro-
aseman ymparistoon. Edella mainitut ovat pitkan tahtdimen suunnitelmia, mutta niiden
takia ja myds nykyisen likennemelun ja voimalinjan takia Itavaylan lahiymparisto on tar-
koituksenmukaista pitdd toistaiseksi rakentamattomana. Metroaseman I&helle tulevissa
taydennysrakentamishankkeissa on otettava huomioon keskeinen sijainti ja pyrittava koh-
tuullisen tehokkaaseen rakentamiseen.
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Keskeiset paikat Kyosti Kallion tien varrella, ostoskeskuksen ja koulun tienoilla kaipaavat
kavely-ympariston ja katutilan parannusta. Ostoskeskuksen lisdrakentaminen on perus-
teltua, jotta paikan urbaani potentiaali otetaan kayttdon. Taméa on mahdollista purkamal-
la nykyisen Alepan puoleinen osa ja séilyttaméalla pd&osa Svinhufvudintien puoleisesta
osasta ostoskeskusta uuden asuinrakennuksen jalustana. Ostarin palveluiden sailyminen
uudistuksessa on ehdottoman tarkeda. Ostarin ymparistdn pienet puistoalueet eivéat lii-
ty Kulosaaren tarkeimpiin puistokokonaisuuksiin, joten niitd voitaisiin taydennysrakentaa
niin, etta nykyiset kavely-yhteydet puistojen |api eivat kérsi. Taydentamisessé on otettava
huomioon Kulosaaren tyypillinen rakennuskanta ja metsaiset nékymat.
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