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Maaliikennekeskuksen alueen (Metsalantie 2-4) asemakaavan
muutosluonnos (a-asia)

HEL 2014-003386 T 10 03 03
Ksv 0874 4, Metsalantie 2-4, karttaruudut 678495 ja 678496

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa hyvaksya 1.12.2015 paivatyn
17. kaupunginosan (Pasila, Pohjois-Pasila) postilikenne- seka
moottoriajoneuvojen huolto- ja korjaamoalueen, rautatiealueen ja
katualueen, 28. kaupunginosan (Oulunkyla, Maunulanpuisto)
maaliikennekeskusalueen, puisto- ja katualueiden seka kaupunginosan
rajan asemakaavan muutosluonnoksen (muodostuvat uudet korttelit
17114-17131) asemakaavan muutosehdotuksen pohjaksi.

Samalla lautakunta paattaa antaa vuorovaikutusraportin mukaiset
vastineet esitettyihin mielipiteisiin.

Tiivistelma

Asemakaavan muutosluonnos mahdollistaa uuden asuinalueen
rakentamisen noin 4 500 asukkaalle seka tyopaikkarakentamisen
alueen etelareunaan. Uuden kokoojakadun mitoituksessa varaudutaan
raitiotien rakentamiseen sen keskelle. Alueen lansireunassa oleva
Postintaival poistuu kaytosta ja sen paikalle rakennetaan uusi
kaupunginosapuisto. 110 kV:n sahkdlinjaa siirretaan niin, etta sen
suoja-alueet eivat rajoita uutta rakentamista. Kaupunginosan rajaa
siirretaan niin, ettd uudet korttelialueet tulevat Pasilan puolelle.

Asemakaavan muutosluonnos sisaltaa kerrosalaa seuraavasti: asunnot
182 300 m?, lahipalvelut 2 500 m?, toimitilat 25 000 m? ja myymalatilaa
2 000 m?. Asuntokortteleiden keskimaarainen tehokkuus alueella on
2,02.

Kiinteistovirasto valmistelee yhdessa kaupunkisuunnitteluviraston
kanssa tontinluovutusta ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyna, joka
tahtaa kumppanuuskaavoituksen kautta alueen toteutukseen.
Asemakaavaluonnos toimii tontinluovutuskilpailun lahtokohtana.

Esittelijan perustelut

Asemakaavan muutosluonnos on valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden ja oikeusvaikutteisen yleiskaavan
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Lahtokohdat

tavoitteiden mukainen ja edesauttaa kaupungin strategisten
tavoitteiden toteutumista.

Alue sijaitsee Metsalantien etelapuolella ja Veturitien lansipuolella
osoitteessa Metsalantie 2-4. Lannessa asemakaavan muutosalue
rajoittuu Keskuspuistoon. Etelassa muutosalue rajautuu limalan
ratapiha-alueeseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi alueen asemakaavan
muuttamisen periaatteet 3.6.2014 asemakaavatyon pohjaksi.

Kaupunginhallitus paatti 25.8.2014 varata Maaliikennekeskuksen
alueen luovutettavaksi kaupungin omistuksessa olevien alueiden osalta
kumppanuuskaavoitukseen ja asuntohankkeiden suunnittelua ja
toteuttamista varten. Samalla kaupunginhallitus paatti oikeuttaa
kiinteistolautakunnan jarjestamaan ilmoittautumis- ja
neuvottelumenettelyt seka kilpailut, paattdmaan niiden ehdoista seka
valitsemaan naiden perusteella tonteille varauksensaajat ja toteuttajat.

Helsingin uudessa yleiskaavaehdotuksessa
(kaupunkisuunnittelulautakunta 10.11.2015) kaavamuutosalue on
merkitty asuntovaltaiseksi alueeksi A1, jolla korttelitehokkuus on
paaasiassa yli 1,8.

Suunnittelualue kuuluu Hakamaentieltd Metsalantielle ulottuvaan
nauhamaiseen Postipuiston aluekokonaisuuteen Keskuspuiston ja
ratapihan valissa. Samaan aluekokonaisuuteen kuuluu limalan aseman
pohjoispuolinen alue, jonne on suunnitteilla paaosin asumista, seka
postinlajittelukeskuksen alue, joka vapautunee 2020-luvulla
postitoimintojen kaytdsta asuinrakentamiseen.

Voimassa olevissa asemakaavoissa paaosa suunnittelualueesta on
maaliikennekeskusaluetta (LTV). Lounaiskulmassa on postiliikenne-
seka moottoriajoneuvojen huolto- ja korjaamoaluetta (LPM).
Kaakkoiskulmassa on rautatiealuetta (LR). Metsalantien varteen on
merkitty voimansiirtoalue.

Kaupunki omistaa Maaliikennekeskuksen alueen seka katu- ja
puistoalueet. Postilikenne- ja rautatiealueet omistaa Suomen valtio.
Suunnittelualueella toimi aiemmin logistiikkayritys DB Schenker, joka
on siirtanyt toimintansa Vantaalle. Maaliikennekeskuksen toimintaan
liittyvat rakennukset puretaan lukuun ottamatta toimistorakennuksia.

limalan ratapiha on valtaosan ajasta verrattain hiljainen, mutta ajoittain
sieltd kantautuu Iahiymparistoon tavanomaisesta liikennemelusta
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poikkeavaa ja selvasti erottuvaa melua, joka on peraisin mm. junista,
halyttymista ja tydkoneista. Varikkoalueen junaliikenne aiheuttaa
ympariston kallioiselle alueelle my6s runkomeluhaittaa. Ratapihan
valaistuksesta aiheutuu ymparistédn hairidvaloa.

Asemakaavan muutosluonnoksen sisalto ja perustelut

Asemakaavan muutosluonnos mahdollistaa uuden asuinalueen
rakentamisen noin 4 500 asukkaalle seka tyopaikkarakentamisen
alueen etelareunaan. Alueelle kaavoitetaan kohtuuhintaisia
asuntotontteja ja toteutetaan AM-ohjelman asuntotuotantotavoitetta.
Tavoitteena on tehokkaasti rakennettu ja toiminnoiltaan sekoittunut
urbaani kerrostaloalue. Asuintalot tuodaan kiinni Metsalantiehen niin,
etta kadulle muodostuu selkea rakennettu reuna. 110 kV:n sahkolinjaa
siirretaan Metsalantien keskelle. Postintaival poistuu kaytosta ja sen
paikalle rakennetaan uusi kaupunginosapuisto, joka toimii linkkina
asuinalueen ja Keskuspuiston valissa.

Asemakaavan muutosluonnos sisaltaa kerrosalaa seuraavasti: asunnot
182 300 m?, lahipalvelut 2 500 m?, toimitilat 25 000 m? ja myymalatilaa
2 000 m?. Asuntokortteleiden keskimaarainen tehokkuus alueella on
2,02.

Korttelit ovat katutilaa selkeasti rajaavia umpikortteleita, jotka
muodostavat avoimia ja yhtenaisia sisapihoja. Monimuotoiset korttelit
mahdollistavat erilaisia talotyyppeja, joita vahva kaupunkirakenteellinen
kokonaisidea yhdistaa. Kolmion muotoisen torin ymparille keskittyvat
alueen liiketilat rakennusten ensimmaisiin kerroksiin. Kerrosluku on
paaosin viisi tai kuusi.

Autopaikat on sijoitettu kolmessa korttelissa pihakansien alle. Muut
autopaikat sijoittuvat kolmeen autopaikkojen korttelialueille sijoittuvaan
pysakointitaloon.

Liikenneratkaisu perustuu uuteen kokoojakatuun (Postiljooninkatu)
valilla Hakamaentie - Metsalantie. Kaarevasta kokoojakadusta lahtee
kaksi tonttikatulenkkia, joiden kautta ajetaan pysakointeihin ja
kortteleihin. Kokoojakadun mitoituksessa varaudutaan raitiotien
rakentamiseen sen keskelle.

Palvelutiloja voi sijoittaa asuinrakennusten ensimmaisiin kerroksiin
monikayttotiloihin (mk) tai torin laidalla olevalle palvelurakennusten
korttelialueelle. Paivittaistavarakauppa sijoittuu torin pohjoisreunalle
kerrostalon ensimmaiseen kerrokseen. Alueella on varauduttu ala-
asteen koulun ja paivakodin rakentamiseen Keskuspuiston viereen.
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Kaupunginosan rajaa siirretaan Metsalantien reunaan niin, etta uudet
korttelialueet siirtyvat Oulunkylasta Pasilan puolelle.

Alueesta teetettiin melu- ja hairidvaloselvitykset. Tavanomainen
katuliikenne on hallitsevaa Metsalantien varressa ja melutason
ohjearvoihin verrannollisina keskiaanitasona tarkasteltuna myos
Veturitien ja Postiljooninkadun varrella. limalan varikkoalueen
melulahteiden luonteesta johtuen melua on tarkasteltu ohjearvoja
monipuolisemmin lyhytaikaisten melutapahtumien keskiaanitasojen ja
enimmaisaanitasojen avulla. Varikkoalueen merkittavimmiksi
melulahteiksi arvioitiin veturin vihellinopaste seka alueen
lumiaurauksessa kaytettavat kuormaajat. Suosituksena pidettava
runkomelun enimmaistaso asuinrakennusten osalta ylittyy
suurimmillaan noin 100 metrin etaisyydella varikkoalueesta.

Hairidvaloselvityksessa mallinnettiin kaksi eri valaistustilannetta,
llImalan ratapihan valaistus seka ratapihan valaistus ja tavanomainen
katuvalaistus Postiljooninkadulla ja Kuormakadulla. Pelkalla ratapihan
valaistuksella ei ole vaikutusta alueen rakentamisjarjestykseen eika
valaistus aiheuta hairidvalon viitearvojen ylittymista asuinrakennusten
ikkunoissa. Ratapihan ja katuvalaistuksen yhteisvaikutuksen
aiheuttama hairidvalo ylittaa suositellut yon viitearvot kortteleiden AK
17120 ja 17122 asuinrakennuksien ikkunoissa.

Kaavassa on annettu maaraykset arvioitujen ymparistohairididen
huomioon ottamiseksi jatkosuunnittelussa.

Nimistotoimikunta kasitteli kokouksessaan 14.10.2015 alueen nimistoa.
Asemakaavaluonnoksen nimet ovat nimistétoimikunnan esityksen
mukaisia perustuen logistiikan ja postinjakelun sanastoon.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Rekka-autojen hallitsema Maaliikkennekeskus muuttuu tehokkaasti
rakennetuksi kerrostalokaupungiksi. Metsalantielle ja Veturitielle
muodostuu selkearajainen uuden kaupunginosan julkisivu. Katuun
kiinni rakennettavat kerrostalot muodostavat mittakaavaltaan
perinteistd umpikorttelien rajaamaa katutilaa.

Kaava mahdollistaa kohtuuhintaisten asuntojen rakentamisen. Alueelle
tulee kaikkia hallinta- ja rahoitusmuotoja Helsingin kaupungin
asuntotuotantotavoitteiden mukaisesti. Kaavan toteuttamisen myéta
Pohjois-Pasilan asukasmaara kasvaa 4 500 asukkaalla. Kaava
mahdollistaa monipuolisten kaupallisten palvelujen, mm. ison
paivittaistavarakaupan ja pienempien kivijalkaliiketilojen rakentamisen.
Alueelle tulee jonkin verran toimitilatontteja.
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Toteutus

Rakentaminen lisaa henkildautoliikennetta Metsalantiella, mutta
toisaalta alueelta poistuu Maaliikennekeskuksen raskas rekkaliikenne.
110 kV:n sahkdlinjaa joudutaan siirtamaan. Kaavamuutoksella ei ole
vaikutusta llmalan ratapihan toimintaan.

Kiinteistdvirasto ja kaupunkisuunnitteluvirasto jarjestavat kevaalla 2016
tontinluovutuskilpailun ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyna, joka
tahtaa kumppanuuskaavoituksen kautta alueen toteutukseen.
Asemakaavaluonnos toimii tontinluovutuskilpailun lahtdkohtana.
Hakijoiden alustavien viite- ja konseptisuunnitelmien perusteella
valitaan kaksi-nelja toteuttajaa neuvotteluihin, joiden kuluessa laaditaan
yhteistyossa projektisuunnitelmat osalle aluetta ja lopullinen
kaavaehdotus. Postiljooninkadun itapuoliset asuinalueet on varattu
asuntotuotantotoimistolle, jonka kanssa kaavatyota jatketaan
kumppanuuskaavoituksena kaavaluonnoksen pohjalta.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (paivatty 14.3.2014). Vireilletulosta ilmoitettiin
myos vuoden 2014 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Sita seka kaavan
lahtokohtia ja tavoitteita esiteltiin yleisotilaisuudessa 25.3.2014. Avoin
verkkokeskustelu Maaliikennekeskuksen alueen tulevaisuudesta ol
auki 25.3.—15.4. osoitteessa www.ksv.hel.fi’lkeskustelut.

Osalllisille Iahetettiin asemakaavan muutosluonnoksen havainnekuva
(kirje paivatty 28.9.2015).

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet
nahtavana Pasilan kirjastossa, info- ja nayttelytila Laiturilla,
kaupungintalon ilmoitustaululla ja osoitteessa www.hel.fi/suunnitelmat
12.-30.10.2015. Avoin verkkokeskustelu alueen suunnitelmista oli auki
samaan aikaan osoitteessa www.ksv.hel.fi/keskustelut.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty
viranomaisyhteistyota kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston
ja elinkeino-osaston, kiinteistoviraston tonttiosaston, geoteknisen
osaston ja tilakeskuksen, asuntotuotantotoimiston, rakennusviraston,
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opetusviraston nuorisoasiainkeskuksen, sosiaali- ja terveysviraston,
Helsingin kaupungin ymparistdkeskuksen, Helsingin Energia -
liikelaitoksen (nykyisin Helen Oy), Helsingin seudun liikenne -
kuntayhtyman (HSL), Helsingin kaupungin Liikennelaitos -liikelaitoksen
(HKL) ja Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman (HSY)
kanssa.

Viranomaisten kannanotot kohdistuivat alueen maanalaisten tilojen
huomioimiseen kellarirakentamisessa, julkisen liikenteen yhteyksiin,
tyopaikkarakentamisen saavutettavuuteen, melu- ja
ilmanlaatuhaittoihin, valosaasteeseen, hulevesien hallintaan,
vesihuollon suunnitteluun raitiotielinjavaraukseen, maaperan
rakennettavuuteen, yhteistiloihin, PL-korttelin kayttotarkoitukseen ja
pelastamiseen puiston puolelta.

Viranomaisten ilmoittamat asiat on otettu huomioon kaavaluonnosta
valmisteltaessa ja ne tarkentuvat viela kaavaehdotusvaiheessa.

Esitetyt mielipiteet

Asemakaavaosastolle saapui kirjeitse kaksi mielipidetta, jotka koskivat
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa. Asemakaavan
muutosluonnoksesta saapui yksi mielipidekirje.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet kohdistuivat
likennemaariin, katusuunnitteluun, liikenteen aiheuttamaan meluun ja
110 kV:n ilmajohdon siirtoon.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevassa nettikeskusteluissa
kaivattiin tiivimpaa asuinrakentamista, umpikortteleihin perustuvaa
kaupunkiymparistdoa, enemman asuntoja, palveluja kivijalkaliikkeisiin,
toimintojen sekoittumista, raitiovaunuliikennetta, pienten puistojen
poistamista, toimitilojen vahentamista ja katutilaan panostamista.
Henkildautoliikenteen kasvusta oltiin huolissaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet on
kaavoitustyossa otettu huomioon siten, etta Metsalantielle on tehty
likennesuunnitelma, jossa lisataan kaistoja. Sahkojohto siirretaan
kadun keskelle ilmajohtona. Kaavoitusta varten on laadittu
meluselvitys. Kerrosalaa ja asukasmaaraa on kasvatettu ja toimitilan
osuutta vahennetty. Kaupunkirakenne perustuu umpikorttelin ideaan.
Ensimmaisiin kerroksiin on maaratty liiketilaa keskeisilla paikoilla.
Toimintoja on pyritty sekoittamaan. Kokoojakadulla varaudutaan
raitiotiehen. Puistotaskuista on luovuttu ja suunniteltu yhtenainen
toiminnallinen puisto asumisen ja Keskuspuiston valiin. Henkildautoilu
on asukkaiden omaa liikkennettd ilman lapiajoa, kun tilaa vaativan
kaupan hankkeesta Postipuiston etelakarjessa on luovuttu.

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566



Helsingin kaupunki

Esityslista 29/2015 7(9)

v Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/5
1.12.2015

Jatkotoimenpiteet

Asemakaavan muutosluonnoksesta saatu mielipide koski
tydpaikkarakentamisen maaraa ja kadunvarsipysakaintia.

Asemakaavan muutosluonnosta koskevassa nettikeskusteluissa
esitettiin taloihin lisda korkeutta, tehokkaampaa rakentamista, torneja,
korkeusvaihtelua, pienempia kortteleita ja pihoja, umpinaisempia
kortteleita, suorempia katuja, puistoa alueen keskelle, yhteyksien
jatkumisen miettimista alueen ulkopuolelle, koulua kaupunkimaiseen
kortteliin, palvelurakennuksen poistamista ja poistuvan Postintaipaleen
kayttamista asuinrakentamiseen puiston sijasta.

Autopaikkoja toivottiin vahemman, pysakoinnin ratkaisemista muuten,
esim. kadunvarsilla parkkitalojen sijaan, autojen ja polkupyodrien
automatisoituja tiivimpia pysakointivarastoja, ei pihakansia. Epailtiin
toimitilojen toteutumista, etta alueella on ollut kaatopaikka ja etta
kaavan tavoitteena ei ole kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen
edistaminen, vaan autoilun lisdaminen.

Puistoon toivottiin polkupydratekniikkarataa ja kuntoilulaitteita. Alueelle
toivottiin tyopaikkoja ja teollisuutta. Esitettiin Metsalantien madaltamista
ja viherkantta Keskuspuiston kohdalle. Esitettiin, etta ei rakenneta liian
korkeita kerrostaloja. Toivottiin ekorakentamista, viljelypalstoja,
liiketiloja pienyrityksille, luontoa, asukkaiden yhteista tekemista,
energiaomavaraisuutta maa- ja ilmalampopumpuin ja aurinkokennoin,
sahkbdautojen latauspisteitd, valvontakameroita ja liilketunnistimia.

Esitettiin hyvien pyoraily-yhteyksien varmistamista, koulua ja paivakotia
lahemmas Metsalaa ja joukkoliikenteeseen panostamista. Torista
esitettiin alueen keskusta ja sydanta, jolle tulisi palveluja, terasseja,
istutuksia, vesiaihe, lava ja maamerkki. Puistotaskut voisi kalustaa
leikkipaikoiksi ja oleskeluun. Toivottiin paljon pienehkéja asuntoja,
monipuolista katettua talvitoria, jossa oleskella, syoda, tehda etatoita,
kuntoilla, kdyda nayttelyissa tms. ja kaupunkiviljelya. Keskuspuiston
kulumisesta ja ympariston katujen ruuhkautumisesta oltiin huolissaan.

Asemakaavan muutosluonnoksesta saadut mielipiteet otetaan
huomioon kaavan jatkosuunnittelussa.

Asemakaavan muutosluonnoksesta saadut viranomaisten kannanotot
ovat liitteena. Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan
tiivistelmat viranomaisten kannanotoista ja mielipiteista seka niiden
vastineet laajemmin.
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Kevaan 2016 aikana kaydaan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettely.
Tavoitteena on, ettd alueen asemakaavaehdotus esitellaan
lautakunnalle loppuvuodesta 2016.
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Havainnekuva, 1.12.2015
Tilastotiedot
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