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Herttonlemen yrltysalueen
suunnitteluperiaatteet ...o.o:

Osa 1: Lahtotietoja




Johdanto

Suunnitteluperiaatteet on jaettu kahteen osaan: pddasiassa eri-
laisin kaaviokuvin esiteltaviin ldhtotietoihin (osa 1) seka varsi-
naisiin suunnitteluperiaatteisiin (osa 2).

--/-. 1:

TUOMARINKYLA
DOMARBY

Osan 2 johdannossa on kerrottu tarkemmin suunnitteluperiaat-
teiden taustoista ja tavoitteista.
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Asemakaavaosasto / Itidinen toimisto:
Mikko Naveri, arkkitehti
Anri Linden, arkkitehti, toimistopaallikko

Liikennesuunnitteluosasto / Aluesuunnittelutoimisto:
Maija Rekola, liikenneinsinoori

Yleissuunnitteluosasto / Yleiskaavatoimisto:
Elina Luukkonen, yleiskaavasuunnittelija

sijaintikartta
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Sijainti, suunnittelualueen rajaus ja
saavutettavuus

Herttoniemen yritysalue sijaitsee laaksoalueella Lansi-Hertto-
niemen ja Roihuvuoren harjanteiden vilissa. Itdpuolella yritys-
alue rajautuu Itavaylaan ja lansipuolella Roihuvuoren metsi- ja
puistoalueeseen. Pohjoispuolella alue linkittyy Itdviyldn ja met-
roradan ali Roihupellon yritysalueeseen. Kaakkoislaidalla alue
rajautuu Porolahden asuinkortteleihin sekd puutarhamyymalian
ja rakentamattoman uimahallin kortteliin. Lounaispuolella naa-
purina on Herttoniemenrannan asuinalue — tosin myos Hert-
toniemenrannan puolelta I6ytyy yrityskiinteist6jd, kuten Opus
Business Park ja Hitsaajakadun varsi, joita on aikaisemmin
kisitelty osana Herttoniemen teollisuus- tai yritysaluetta. Téassa
tyossa Linnanrakentajantien eteldpuolella olevat yritystontit on
rajattu suunnittelualueen ulkopuolelle.

Alueen saavutettavuus erilaisilla liikennevélineilld on kokonai-
suudessaan erinomainen. Kahden alueen laidalla sijaitsevan
metroaseman ja lukuisten aluetta sivuavien bussilinjojen ansi-
osta saavutettavuus julkisilla liikennevilineilld on yritysalueeksi
poikkeuksellisen hyva. Lansimetron valmistuttua saavutetta-
vuus paranee entisestdan. Helsingin keskusta on saavutettavissa
yritysalueelta henkil6autolla noin 20 minuutissa ja julkisin
liikennevilinein reiluissa 20 minuutissa.

20 minuutin saavutettavuusvyohykkeella sijaitsee joukkoliiken-
teelld 300 000 asukasta ja henkil6autolla 450 000 asukasta.

o @5

ilmakuva ja suunnittelualueen rajaus
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Historia

Herttoniemen yritysalueen historian voidaan todeta epavirallisesti alka-
neen vuonna 1918, kun Suur-Helsingin asemakaavaehdotuksessa Hert-
toniemen kartanon lansipuolella oleville pelloille ja huvila-asutusalueelle
osoitettiin uusi vientisatama ja laaja alue teollisuuskortteleita, joita ruokki
padradasta nykyisen Malmin kohdalla erkaneva rautatie. Saarisen ja kau-
pungin asemakaava-arkkitehdin Bertel Jungin kasialaa oleva suunnitelma
toimi perustana myohemmalle alueen suunnittelulle. Mm. Itavaylan (alku-
jaan Porvoontie) linjaus alueen lantisend ja pohjoisena rajana ja Itdvaylan
suuntaisten, pitkinomaisten suurkorttelien rasteri on selvistikin perua
tdstd muutoin monin paikoin toteutumatta jidneesti, metropolimittakaa-
vaa tavoitelleesta suunnitelmasta.

1920-luvulla 6ljysataman rakentaminen alkoi muuttua ajankohtaiseksi
tarpeeksi nestemaiisten polttoaineiden kysynnan kasvaessa. Herttoniemi ja
Tullisaarenselka todettiin suosiolliseksi sijoituspaikaksi satamalle, jonka
rakennusty6t saatiin kdyntiin 1930-luvun alussa. 1931 avattiin kiyttoon
satamarata, joka kulki Herttoniemeen Oulunkylasta Viikin peltojen ja
Myllypuron metsien ldpi. Vuonna 1937, kun satama oli jo kiytossd, valmis-
tui viimein suunnitelma peltolaaksoon rakennettavia teollisuuskortteleita
varten. Suunnitelman laativat Birger Brunila ja Vain6é Tuukkanen. TAméan
jalkeen, 1940-luvun alussa, oli mahdollista kdynnistaa tonttien luovutus ja
myynti seki katujen ja teollisuuslaitosten rakentaminen. Helsingin kau-
punki oli jo aikaisemmin hankkinut entiset Herttoniemen kartanon maat
omistukseensa, mika mahdollisti koordinoidun kehittdmisen. Varhai-
; _ )" % ‘ simpien teollisuusalueelle valmistuneiden rakennusten joukkoon kuuluu
Kuusissar P . SOK:n juuresvarasto ja Helsingin puhelinyhdistyksen puhelinasema, jotka
: ’ edelleen seisovat Linnanrakentajantien varressa - tosin vuosien varrella
monia muutoksia kokeneina. Samoihin aikoihin, vuonna 1943, otettiin
kayttoon nimi “Herttoniemen teollisuusalue”. Teollisuusalueen rakentami-
sen ldhtiessa kayntiin Herttoniemi kuului viela Helsingin maalaiskuntaan.
: : ] Herttoniemen yhdistiminen Helsinkiin osana suurta alueliitosta tapahtui
ST NSO SRIRE RIS I py = | / : LieN 7 vuonna 1946.

Teollisuusalueen tiivistyminen tapahtui alkuun nykyisen Laivalahden-
kadun - silloisen ratapihan — valittomassa ldheisyydessé seka nykyisen
Hitsaajankadun ja Niittaajankadun alueella lahella 6ljysatamaa. Vuonna
1954 valmistui ilmeisesti ensimmainen koko nykyisen yritysalueen kattava
asemakaava, jossa maariteltiin lopullisesti mm. Sahaajankadun pohjois-
osan ja Pikkupurontien linjaukset ja 1aht6kohdat niiden varrelle seuraavan
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noin vuosikymmenen aikana nouseville varasto- ja pienteollisuustalojen

rivistolle, joka hienorakeisuudellaan erottuu muusta alueesta. Sahaajan-
kadun ja Mekaanikonkadun viliin jaava alue oli pitkdan teollisuusradan

halkomaa joutomaata kunnes valtaosa siitdkin kaavoitettiin vuonna 1981
teollisuus- ja varastotonteiksi.

Vuonna 1986 Helsingin kaupunginvaltuusto teki paatoksen Herttoniemen
sataman muuttamisesta asuntoalueeksi. Tama aloitti prosessin, jonka
seurauksena oljysatamatoiminnot ovat siirtyneet toisaalle, Linnanraken-
tajantien eteldpuolella oleva osa teollisuus- ja yritysaluetta on Itavaylan
varren talorivistoa lukuun ottamatta havinnyt ja tilalle on 1990-luvun ja
2000-luvun alkuvuosien aikana noussut vajaan 10 000 asukkaan asuin-
alue. Sataman lakkauttaminen tarkoitti my0s sinne johtavan junaradan
merkityksen havidmisti, silld teollisuusaluetta rata palveli vain viahéisessa
madrin. Padraide, ratapiha teollisuusalueen keskella ja yksittaiset kortte-
lien sisddn ulottuvat pistoraiteet purettiin 1990-luvun alkupuolella. Niiden
paikalle on rakennettu mm. Asentajanpuisto ja Valurinpolku sekd uudet
toimitilatontit Sahaajankadun pohjoisosan lénsilaidalle.

Alueen elinkeinotoiminnallinen profiili oli jo ennen sataman ja tavarajuna-
liikenteen lakkauttamista alkanut kallistua muuhun yritystoimintaan kuin

valmistavaan teollisuuteen. Etenkin teollisuusalueen pohjoisosa on1960-
luvulta ldhtien kehittynyt voimakkaasti autoilun myynti- ja huoltoalueena.
Herttoniemenrannan rakentamisen yhteydessa teollisuusalueen koko
kutistui ja samanaikaisesti pienteollisuustoimintaa havisi myos Linnanra-
kentajantien pohjoispuolelta. Tamian kehityskulun nimellisena paatepis-
teend voidaan pitda vuotta 2013, jonka alusta ldhtien aluetta on virallisesti
kutsuttu Herttoniemen yritysalueeksi. Joskin nimitys yritysalueena oli
vakiintunut kayttoon jo aikaisemmin.

Teollisuus- ja yritysalueen rakentuminen tapahtui vihitellen — eika jalkika-
teen arvioituna misséaan vaiheessa erityisen suurella “ryminélla”. Histori-
ansa ensimmadisten vuosikymmenien aikana alueelle sijoittuneet yritykset
Oy G.W. Sohlbergia lukuun ottamatta olivat kooltaan verraten pienia
eiviatka vuosien varrella merkittavisti kasvaneetkaan. Monin tavoin kirjava
nykytilanne on siis alueen yli 70-vuotisen historian tulosta ja jalkis siitd on
luettavissa ymparistosta tasaisesti koko ajanjaksolta.

Pidasialliset kirjalliset 1dhteet:

Packalén, Eeva: Herttoniemi. Kyla, kartano, kaupunginosa, Keuruu 2008.
Putkonen, Lauri: Herttoniemen rakennettu ymparisto, Helsingin kaupunkisuunnit-
teluviraston julkaisuja 1994.
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ilmakuva 1932 ilmakuva 1950
Herttoniemen harjua sivuava Porvoontien ja peltolaakson halkaiseva satamarata on Teollisuusalueen rakentuminen on aluillaan ratapihan tuntumassa. Kuvan rakennuk-
juuri rakennettu. sista vain muutama on enaa jaljella.
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ilmakuva 1964
Teollisuustontit Linnanrakentajantien ja Porvoontien (Itdvayld) kainalossa ovat
alkaneet tayttyd. Sahaajankadun varteen on noussut pienten varasto- ja verstasraken-
nusten rivistd. Roihupellon teollisuusalueen kaavasuunnittelu oli samaan aikaan jo
kaynnissi. 1960-luvun lopulla valmistui myo0s eritasoliittyma alueiden viliin.

3 ’ ot 5% i "
ilmakuva 1988
Teollisuusalue laajimmillaan juuri ennen mittavia 6ljysataman purkut6ita ja Hertto-

niemenrannan rakentamisen aloittamista.
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tyopaikka-alue, teollisuus /
toimisto/satama

, T . keskustatoimintojen alue

ote voimassa olevasta yleiskaavasta

Maakuntakaava

Vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelméssia 2014 alue on
tiivistettdvaa taajamatoimintojen aluetta, eteldosa on keskusta-
toimintojen aluetta, pohjoisosaan on merkitty merkitykseltdan
seudullinen vahittdiskaupan suuryksikko ja energiahuollon alue
(nykyinen Herttoniemen sihkoasema).

Voimassa oleva yleiskaava

Yleiskaava 2002:ssa alue on padosin tyopaikka-aluetta, jota
kehitetddn tuotannon ja varastoinnin, palvelu- ja toimisto- seka
satamatoimintojen kayttoon. Lisdksi alueelle saa rakentaa tiloja
julkisten palvelujen, yhdyskuntateknisen huollon, virkistyk-
sen ja liikenteen kaytt6on. Osa alueesta on keskustatoimin-
tojen aluetta, jota kehitetdan hallinnon, kaupan ja julkisten
palvelujen, asumisen ja virkistyksen seka alueelle tarpeellisen
yhdyskuntateknisen huollon ja liikenteen kayttoon. Keskusta-
toimintojen alueen sisilla on erikseen merkinta kerrostaloval-
taisesta asumisen ja toimitilojen alueesta.
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ote yleiskaavan luonnoksesta 16.12.2014

Valmisteilla oleva yleiskaava

Helsingissa on kdynnissa uuden yleiskaavan suunnittelu.

7.1 — 27.2.2015 nahtavilla olleessa yleiskaavan luonnoksessa
(yleiskaavakartta paivatty 16.12.2014) alue on padasiassa toimi-
tila-aluetta ja osittain liike- ja palvelukeskusta-aluetta. Arvion
mukaan yleiskaavaehdotus on kaupunkisuunnittelulautakun-
nan Késittelyssa vuoden 2015 lopulla ja kaupunginhallituksen
sekid kaupunginvaltuuston késittelyssd vuoden 2016 aikana.

Otteita yleiskaavan luonnoksen selostuksesta
25.11.2014, kslk 16.12.2014

Uudessa yleiskaavassa on sdilytetty toimitilakdytdssd kaupun-
kikehityksen ja sijaintinsa puolesta strategisesti merkittdvdt
yritysalueet. Myés kaupan suuryksikot ja osa vdlttamdttomid
yhdyskuntateknisen huollon tiloja ja varikoita kuuluu tidhdn
ryhmadn. Laajimmat ja vetovoimaisimmat ndista tyopaikka-

. toimitila-alue
. liike- ja palvelukeskusta

alueista ovat Visio 2050:n mukaisesti tuottavuuden huippu-
alueita. Yksi tarkeimmistd on Herttoniemen — Rothupellon
yritysaluekokonaisuus, jonka rooli tulevaisuudessa tulee
olemaan aivan keskeinen seudulla itd—ldnsi -metron raide-
litkennekdytdvdssd sekd raide-Jokerin ja metron solmukoh-
dassa. Tyomatkaliikenteen nikokulmasta alueen sijainti on
erinomainen.

Merkitykseltddn seudullisille tilaa vaativan kaupan yksikéille
on alueet Herttoniemessd, Konalassa ja Suutarilassa.

Yleiskaavaa valmistellaan tilanteessa, jossa kantakaupungin
toimitilojen ja litketilan lisdksi yhd suurempi Helsingin yri-
tysalueista ja -tonteista on muuttumassa asumiseen. Tdamd et
Helsingin tuottavuuden kannalta ole perusteltua. Korvaavia
tyopaikkoja taytyisi syntyad tilalle hyville sijainneille. Pienilld
yrityskeskittymilld, kuten Lauttasaaren Vattuniemessd trendi
on ollut selvd pitkddn. Kuitenkin alueiden palvelut tarvitsevat
tukea yrityksista. Moni asukkaiden ja asuinalueiden palve-
luista eldd pdivisin tyépaikkojen turvin (elintarvikekaupat,
ravintolat). Varsinaisia suuria yhtendisida tyopaikka-alueita,
joilla viela olisi mahdollisuus laajentua ja mahdollistaa lisdd
tuotannollista toimintaa tai toimintaa, joka vaatii erityisesti
logistiikkaa, on Helsingissd endd vdhdn. Tallaisia laajempia
kokonaisuuksia on vain Herttoniemi-Roihupelto sekd Pitdjdn-
mdaki ja sataman yritysalue. Tamdn tyyppiset alueet mah-
dollistavat myos yhdyskunnan huollon kannalta elintdrkeitda
teknisen huollon tiloja ja kaupan suuryksikoitd, joka edellyttdd
kuljetuksia ja joka ei juuri voi sijaita asuinalueilla tai urbaa-
neissa keskustoissa.

Herttoniemen yritysalue on profiloitunut Suomen suurimpana
autokaupan keskuksena, mutta sen lisiksi sielld on erittdin
merkittdvid kansainvdlisid vientiyrityksid. Roithupellon roolia
tyopaikka-alueena tukevat Rothupeltoon tulevat tekniikan
alan ammatillisen oppilaitoksen tilat. Molemmilla on poten-
tiaalia kehittyd myos korkean profiilin yritysalueina hyvien
joukkolitkenneyhteyksiensd ja Myllypuroon tulevan ammatti-
korkeakoulun kampuksen turvin.
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Yleiskaavaluonnoksen toimitila-alueet

- Toimitila-alueet
- Liike-ja palvelukeskusta
© Helsingin kaupunki - Kantakaupunki

pohjakartta: KV/KMO 2013
likenneverkot: HSY, KV/KMO, KSV/LS/LLY, KSV/YS/YLE e
toteutus: KSV/YS/YLE/EILu 31.10.2014 Lahikeskusta

Yleiskaavan luonnos 25.11.2014, kslk 16.12.2014
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Asemakaavojen vahvistumisvuodet

Alueella on voimassa 30 kpl asemakaavoja viidelti eri vuosi-
kymmenelta. Viimeisin koko alueen kattava asemakaavasuun-
nitelma laadittiin vuonna 1981 (kaavanro 8238), jonka jilkeen
kaavamuutoksia on tehty padasiassa tontin tai muutaman
kokoisille alueille. Vuoden 1981 asemakaava on edelleen laajin
alueella voimassa oleva asemakaava ja kattaa ldhes kaikki
Itavaylan varrella olevat korttelit. Kaavamuutosten joukossa on
niin teknispainotteisia kaavoja, joissa maankayton periaatteisiin
ei ole koskettu, kuin merkittavia kayttotarkoitusten ja rakenta-
mistehokkuuksien muutoksia. Satamaradan purkamisen jaljilta
alueen keskiosassa on tehty 1990-luvulla useita kaavamuutok-
sia.

1981-1989

. 1990-1999
. 2000—2009
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Paakayttotarkoitus

Valtaosa alueesta on teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialuetta. 1990- ja 2000-kaavoissa alueita on osoitettu myos
liike- tai toimitilarakennusten korttelialueiksi. Alueen kaakkois-
kulmassa oleva asuinkerrostalojen korttelialue on ensimmainen
palanen eteldosassa kdynnissa olevaa prosessia, jossa keskusta-
alueeseen kuuluvaa vyohykettd kaavoitetaan myos asumista
varten.

. teollisuus ja varasto (T, TTv, TKT jne.)
. liike- ja toimitila (K, KT, KTY jne.)

asunto (AK)

. huoltoasema (LH)
. julkinen (Y)
. puisto (VP)
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Teollisuustontit — todellinen kaytto

Jos aluetta tarkasteltaisiin puhtaasti voimassa olevien asema-
kaavojen paakayttotarkoitusten perusteella, voitaisiin aluetta
hyvalla syylla kutsua edelleen Herttoniemen teollisuusalueeksi.
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Viereisessa kartassa on osoitettu joitakin esimerkkeja teolli-
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Kaavoitettu rakennusoikeus

Alueella on kaavoitettua rakennusoikeutta yhteensé 1 100 000
k-m2. Keskimaariinen kaavallinen tonttitehokkuus on on e=1,4
(vaihtelee valilla 0,4-3,5).

Vuonna 1981, kun koko aluetta varten laadittiin asemakaavan
muutos, yhteni tavoitteena oli teollisuustonttien rakennusoike-
uksien méaran laskeminen realistisemmalle tasolle. Muutettava
kaava oli periisin 1950-luvun alusta, ja sen kaavamaarayksista
johdetut teoreettiset rakennusoikeuksien méaarat vastasivat
arviolta tonttitehokkuuslukua e=3,5. Vuoden 1981 kaavassa
tonttitehokkuuslukemat laskettiin paasadantoisesti tasolle e=2,0,
jota pidettiin rakentamisen kannalta realistisempana ja alueen
liikenneverkon vilityskyvyn kannalta oikeana.

e=alle 1,0

. e
. e
. e=yn -
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Rakennettu rakennusoikeus

Vuoden 1981 kaavamuutos perustui edelleen melko puhtaasti
teolliseen tulevaisuuskuvaan. Kaava oli luonteeltaan yleispa-
tevi, koska taustalla ei ollut vireilla olevia hankkeita laajuustie-
toineen ja supistettukin rakennusoikeus oli mité ilmeisimmin
tarkoituksella ylimitoitettu vallitsevaan teollisuuden rakennus-
tapaan niahden, jotta yhdellakéan tontilla lisarakennustarpeet
eivit kilpistyisi rakennusoikeuden méaraan. 34 vuotta myo-
hemmin voidaan todeta, ettd vain harvalla kakkosen tehokkuu-
della kaavoitetulla tontilla on paasty lahellekdan maksimaalista
rakentamisen maaraa.

Myohemmait, 1990- ja 2000-luvun kaavat on laadittu rakennet-
tua nykytilannetta arvioiden realistisemmilla rakennusoikeuk-
sien maarilla.

Alueella on toteutunutta rakennusoikeutta yhteensa 560 000
k-m2 eli noin 50 % kaavallisesta potentiaalista. Rakennusoike-
utta on siten jaljella yhteensd 560 000 k-m2. Keskimaaridinen
toteutunut tonttitehokkuus on e=0,9.

rakentamaton

alle 35 %

. 50 %—80%
. yli 80 %

Herttoniemen yritysalueen suunnitteluperiaatteet / osa 1 / 20.10.2015




Maanomistus

Valta-osa alueen tonteista on kaupungin pitkdaikaisesti yksityi-
sille yrityksille vuokraamia (noin 100 erillista vuokratonttia).
Pitkaaikaisia tonttivuokrasopimuksia uusitaan alueella jatku-
vasti. Noin 60 % sopimuksista paittyy vuoteen 2024 mennessa,
tuoreimmat sopimukset ulottuvat vuoteen 2041 asti.

Yksityisessa omistuksessa olevat tontit keskittyvat alueelle, josta
kaupunki myi teollisuustontteja alueen historian alkuvaiheissa.

. yksityinen

. kaupungin, vuokrattu pitkiaikaisesti

. kaupungin
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Rakennuskanta

Alueen rakennuskanta on kirjavaa niin ialtasn, kooltaan, arkkiteh-
tuuriltaan, materiaaleiltaan, rakenteiltaan kuin tekniseltd laadultaan.
Kirjavuuden runsauteen on useita syita: alueen 70-vuotinen raken-
tamisen historia, kaupunkikuvaa yhtendistavien kaavamaaraysten
puute, erilaisten toimintojen runsaus ja niin edelleen. Ympériston
laatu tonteilla ja tonttien vilissa korreloi rakennusten kirjavuuden
kanssa. Tilannetta voidaan kuvailla nakokulmasta riippuen joko
keskeneriiseksi, epdmaariiseksi ja sekasotkuiseksi tai kiinnosta-
vaksi, urbaaniksi ja potentiaalia tdynni olevaksi. Yritysalue on aidosti
prosessissa olevaa kaupunkia, myds sielld, missa tontit odottelevat
tyhjilladn rakennushankkeita.

Rakennusten valmistumisvuosien inventaariossa (kaaviot seuraavilla
sivuilla) yksikaddn aikakausi ei radikaalisti erotu toisistaan rakentami-
sen mairan osalta. Inventaariossa ei ole huomioitu vuosien saatossa
havinnytta rakennuskantaa, jota varsinkin alueen eteldosassa on kor-
vautunut uudemmalla rakentamisella tai muutoin purettu kayttdarvoa
vailla olevana.

Alueen rakennuskantaa ei ole jarjestelmallisesti inventoitu ja raken-
nushistoriallisessa arvotettu missdén vaiheessa, ja tyon laajuuden
vuoksi siihen ei ole ryhdytty timénkain tyon yhteydessa. Kattavan
selvityksen puutteesta huolimatta on turvallista todeta, etta arkki-
tehtonisesti ja paikallishistoriallisesti merkittdvimpien rakennusten
joukkoon kuuluvat ainakin SOK:n entinen juuresvarasto (1942), G.W.
Sohlbergin tehtaan ensimmainen rakennusosa (1947), Silkkikutomo
(1951) seka Marimekon tehdas ja konttori (1973—-1982). Uudempaa
arkkitehtonisesti kiinnostavaa rakennuskantaa edustaa mm. Angel
Films (1997), Veho Herttoniemi (2000), Planmecan uusin tuotantora-
kennus (2014) ja Autotalo Laakkosen MINI-myymaila. Sahaajankadun
pohjoisosan “villin lannen kyla” on seki alueen historian kannalta etta
kaupunkikuvallisena kokonaisuutena erityisen kiinnostava.
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Toimialat / rakennusten kiytto

Alueen toimialarakenne on monipuolinen ja kirjava. Suurim-
mat toimialat alueella ovat tukku- ja vahittaiskauppa (43 %
tyopaikoista), josta tukkukaupan osuus on 23 % ja mootto-
riajoneuvojen tukku- ja vahittdiskauppa seka korjaus taas 15
% tyopaikoista. Toiseksi suurin toimiala on teollisuus (25 %
tyopaikoista), josta tietoteknisten, elektronisten ja optisten
tuotteiden valmistuksen osuus on 13 %. Autokaupan keskitty-
mana alue on yksi Pohjois-Euroopan suurimpia. Autoliikkei-
den rinnalla alueella on korjaamoja, varaosaliikkeitd ja muuta
ajoneuvoihin liittyvaa liiketoimintaa.

Alueen rakennuskannasta yli puolet on kerrosnelitissa mitat-
tuna teollisuuden ja varastoinnin kaytossa, autokauppa ja muu
vahittdiskauppa erottuvat vertailussa seuraavana.

Viereinen kartta on karkea kaavio alueen rakennusten toimiala-
kohtaisesta kaytosta.

. teollisuus, varasto ja infra
. toimisto tms. toimitila
. kauppa

. autokauppa ja -korjaamo
. julkinen (opetus jne.)

asunto
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Tyopaikat

Vuonna 2011 alueella oli 5000 tyopaikkaa. Tyopaikkojen maara
on kasvanut reippaasti 1990-luvun alun lamavuosien jialkeen,
mutta vuoden 2007 huippuvuoden (6000 tyopaikkaa) jalkeen
kayra on kaantynyt jilleen laskuun.

Toimipaikkojen maara on kasvanut vuosituhannen alusta
tasaisesti 180 toimipaikalla (tieto vuodelta 2008). Herttonie-
men yritysalueen toimipaikoista valtaosa on (1-9 henkil64)
mikroyrityksia (401 kpl) pienyrityksid on (10-49 henk.) 124 kpl,
keskisuuria yrityksia (50-249 henkil64) 14 kpl ja suuryrityksia
yksi (Planmeca Oy, yli 900 henkil64). Alueella toimii toki myos
muita suuria yrityksia, joilla kuitenkaan ei ole Herttoniemessa
lahellekddn yhta paljon toimipaikkoja kuin Planmeca Oy:114.
Esimerkkind mainittakoon mm. autokaupat ja Itella.

Herttoniemen yritysalue

tyopaikat 1990-2011
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= Kaikki toimialat yhteensa

Léhde: Aluesarjat tilastokanta ja
Tilastokeskus.
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Liikenne ja pysakointi

Herttoniemen yritysalueella korttelit ovat keskimaarin suuria
ja katuverkko sen mukaisesti harva verrattuna esimerkiksi
Pitdjinmaen alueeseen. Syyna tihdn on mm. sijainti Itdvaylan
ja Roihuvuoren harjun vilissa (ei tarvetta poikittaiselle 1dpikul-
kuliikenteelle) ja alueen keskelld aina 1990-luvulle asti sijainnut
satamaraide ja ratapiha.

Autoliikenteen verkko koostuu Mekaanikonkadusta, Laivalah-
denkadusta ja Sahaajankadusta, jotka johtavat alueen sisdista
liikennetta korkeampiluokkaisille viylille. Kadut on mitoitettu
siten ettd raskas liikenne tonteille on mahdollista. Tasta johtuen
on myos joillakin katuosuuksilla jouduttu rajoittamaan pysa-
kointia.

Kadunvarsipysiakointia on alueella paljon. Pddosin pysakointi
on rajoittamatonta tai 10 tunnin pysikéintiin varattua. Lyhyt-
aikaista pysakointia on sitd vaativan maankayton ldahella (esim.
lounasravintolat ja myymalat). Pysdkointipaikkojen méaarat
tonteilla vaihtelevat suuresti. Vanhoilla tonteilla pysdkointi ei
valttamatta riita tontin toiminnoille. Uudempien rakennusten
yhteyteen taas on varattu pysidkointipaikkoja tontilla. Pysa-
kointipaikkojen puute tonteilla ndkyy kadunvarsipysakoinnin
suurena tarpeena.

Liikennemaarat ovat Mekaanikonkadulla nykyisin 10 300
ajoneuvoa vuorokaudessa, Laivalahdenkadulla 9 000 ja
Sahaajankadulla 5 900 ajoneuvoa vuorokaudessa. Itavaylan
liikkennemaéra on 34 400 ajoneuvoa vuorokaudessa. Linnan-
rakentajantielld lilkennemé&éarat vaihtelevat alueen kohdalla
Laivalahden kadun itdpuolen 29 000:sta Abraham Wetterin
tien kohdalla 23 000 ajoneuvoon vuorokaudessa.

B ajoneuvoliikenne @ umpikuja
pm  tirkeimmiit pyoriilyn viylét

I pyoriilyn laatukiytidvi “baana” (suunnitteilla)
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Pyoriilyn yhteydet ovat nykyisin jisentymattomii ja verkosto
katkonaista. Selkeda pyorailyn padyhteytta keskustan tai Ita-
keskuksen suuntaan on hankalaa mieltda. Asentajanpuiston
kautta kulkee paljon pyoriliikennettd, mutta Valurinpuiston
kohdalla yhteys ei jatku suoraan vaan siirtyy Sahaajankadulle.
Sahaajankadun pyoratieyhteyksid on parannettu viime vuosina.
Pyoriliikenteen turvallisuuden osalta haasteena on liittymissa
risteiminen autoliikenteen kanssa.

Liikenneturvallisuuden osalta alue on haastava. Kadut on mitoi-
tettu huomioiden raskaan liikenteen tarpeet. Ajonopeudet nou-
sevat monin paikoin korkeiksi. Tama tuo haasteita erityisesti
pyorailyn ja jalankulun kadun ylitysten turvallisuuden osalta.
Kadulla tapahtuneet onnettomuudet ovat lahinna autojen véli-
sid peltikolareita, joista on seurannut omaisuusvahinkoja. Myos
perddnajoja tapahtuu. Liittyminen sivusuunnista Mekaanikon-
kadulle, Laivalahdenkadulle ja Sahaajankadulle voi olla haasta-
vaa nopeuksien takia.

Herttoniemen yritysalueen sijainti kahden metroaseman
valissi tekee alueen tehokkaasti saavutettavaksi julkisin liiken-
nevilinein. Alueen lapi kulkee my0s bussilinja Herttoniemen
metroasemalta Malmille. Alueen eteldosassa palvelevat myos
Linnanrakentajantieta kulkevat bussit Laajasaloon, Tammisa-
loon ja Roihuvuoren suuntaan.

Jalankulun yhteydet ovat hyvit koko alueella. Ajonopeudet

vaikuttavat kuitenkin jalankulkijoiden kadun ylitysten turvalli-
suuteen.

I metro ja pysakit

B bussireitti ja pysakit
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Alueen onnettomuudet 2009-2013

kolmio = jalankulkijaonnettomuus

vinonelié = polkupy6raonnettomuus

nelié = mopo-onnettomuus

ympyra = muut moottoriajoneuvojen onnettomuudet

valkoinen symboli = omaisuusvahinko

punavalkoinen symboli = loukkaantumiseen johtanut

punainen symboli = kuolemaan johtanut (ei ainoatakaan 2009-2013)

etelidosa keskiosa
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Liikennehankkeet ja liikenteen kehitys
suunnittelualueen ymparistossa

Alueen eteldosa:

« Linnanrakentajantien liikenne tulee kasvamaan mm. Laaja-
salon uuden maankéayton myota.

« Liikenteen lisdantyessi todennakoisesti osa Linnanrakenta-
jantien autoliikenteesti siirtyy myos kayttamaan Sahaajanka-
tua ja Mekaanikonkatua.

« Linnanrakentajantien ja Itavaylan liittym&aluetta kehitetdan
sujuvammaksi, Suunnittelijankadun kohdalle rakennetaan
siltayhteys Itavayldn yli ja rinnakkaiskadut Herttoniemen
metroaseman ja Megahertsin kohdalle.

» Toisen rinnakkaiskadun, Operaattorinkadun rakentaminen
on tarkoitus aloittaa kevaalla 2015.

« Itavayldn ja Linnanrakentajantien liittymaén on suunniteltu
myo0s tunneliyhteys, joka valittdisi Laajasalosta keskustaan
pdin suuntautuvaa autoliikennetta.

« Linnanrakentajantielle on yleiskaavan luonnoksessa esitetty
raitiotievaraus.

Alueen pohjoisosa:

« Liittyma Sahaajankadun pohjoispaasta Itavaylalle on paran-
tanut alueen idan suuntaan kohdistuvan liikenteen suju-
vuutta.

« Siilitien/Muuntajankadun liittymien sujuvuutta ja turvalli-
suutta on parannettu rakentamalla pisarakiertoliittyma.

Baana-yhteydet:
« Itdviylan varteen on suunnitteilla pyorailyn baana-yhteys
keskustasta itakeskukseen.

« Linnanrakentajantien varteen on baanan yleissuunnitelmassa
esitetty baanayhteys Laajasalosta Herttoniemeen.
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Yritysalue ja Herttoniemen keskus
ajankohtaisia kaava- ja rakennushankkeita

Metron ja Hertan korttelit

Vanhentuntut ja ruuhkainen Herttoniemen
metroasema uusitaan.

Aseman kortteliin suunnitellaan julkisia palve-
luita, liiketiloja ja asumista.

Kaavaehdotus mahdollistaa K-Hertan liiketi-
lojen laajentamisen ja korttelin tiydentamisen
asunnoilla ja toimisto- tai hotellitornilla.
Kaavamuutos on vireill.

2

, Mega- ja Gigahertsi

Pitkdédn keskenerdisend ollut kortteli tdydentyy
alueen suurimmaksi kaupallisten palveluiden
keskukseksi.

Nykyisen kauppakeskuksen kylkeen rakenne-
taan noin 30 000 k-m2 uusia liike- ja palvelu-
tiloja. Megahertsistd kasvaa Gigahertsi.
Gigahertsin katolla on istutettu pihakansi, joka
paille rakennettaan asuntoja yli 350 asuk-
kaalle.

Kauppakeskus yhdistetdan jalankulkusillalla
metroasemaan.

Kaavamuutos tuli voimaan 2013, rakennus-
hanke on vireilla.

Sorvaajankadun asuntokortteli ja
Planmecan tuotantolaitos

Yritysalueen reunalle rakennetaan tiivis asun-
tokortteli (yli 400 vuokra- ja palveluasuntoa)
ja uutta toimitilaa.

Kaupunkimainen julkisivurivisto rajaa Abra-
ham Wetterin tien urbaaniksi puistokaduksi.
Pidosa asuntokorttelista on valmis ja Planme-
can uusi tuotantolaitos on kaytossa.

Suunnittelijankadun silta

Uusi Itavaylan ylittava silta parantaa autolla,
pyoralla seka jalkaisin liikkuvien yhteyksia
Herttoniemen itéi- ja ldnsipuoliskojen vililla.
Rakentaminen arviolta vuonna 2018.
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Vajaakiyttoinen ja osittain rakentamaton alue,
johon suunnitellaan asuntoja ja liiketiloja.
Korttelit sijaitsevat yritysalueen eteldisessa
osassa, jota kehitetdan kaupunkimaiseksi
keskusta-alueeksi.

Kaavaehdotus valmistuu vuonna 2015, raken-
taminen alkaa arviolta vuonna 2017.

6

Suunnittelijankadun kortteli

Mega-/Gigahertsin kauppakeskuksen pohjois-
puolella oleva rakentamaton kortteli.
Kehitetddn kaupan, toimitilojen, palveluiden
ja asumisen kayttoon.

Téydentia liittymé&alueen tehokkaasti raken-
nettavaa Herttoniemen keskusta.
Kaavamuutos on vireilla.

7

Yritysalueen suunnitteluperiaatteet

Uusi jalankulun ja pyoriilyn yhteys

Sahaajankadulta metroasemalle ulottuva uusi
jalankulku- ja pyoriliikenteen yhteys.

Yhteys valmistuu, kun kun Suunnittelijanka-
dun silta rakennetaan arviolta 2018.

a9

. | Designkatu

Laivalahdenkadun ja Mekaanikokadun
akselista kehitetdan nayttava kauppakatu ja
yritysalueen kdyntikortti.

Yleissuunnitelma on valmistunut 2015.
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Pohjoismaiden suurin autoliikkeiden keskittyma

- auto-, tyokone- ja moottoripyoraliikkeitd, autotarvikeliikkeitd, ajoneuvokorjaamoja - teollisuutta, varastoja, toimitilaa, tyhjié ja tyhjenevia tontteja
- toimintaa niin komeissa “autopalatseissa” kuin vaatimattomissa - Planmeca ja Marimekko viimeisid tuotannon kulmakivia
verstaissa
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Kirjava vilivyohyke Pienimuotoinen pohjoinen
- sekalaisia toimintoja ja kiinteist6ja - poikkeuksellisen pienii teollisuus- ja varastotontteja
- alueen sisdinen sekoittumisvyohyke - rapistuvaa, mutta myos peruskorjattua 1960-luvun rakennuskantaa

- huokean vuokratason elinkeinotoimintaa, tiloja myos harrastetoiminnan kaytossa
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Erikoislaatuinen etela
- viereisten alueiden toimintoja on jo liukunut entisen teollisuusalueen puolelle - 1990- luvulla suunniteltu muutos teollisuusalueesta korkealaatuiseksi toimistotaloalueeksi
- kaakossa yhdistyminen asuinalueeseen ja lounaassa yhdistyminen kaupalliseen keskuk- ei ole onnistunut
seen on jo tapahtunut

- yleiskaavan keskustatoimintojen alue on yritysalueen epakaupunkimaisinta ympéaristoa
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