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Osa 2: Suunnitteluperiaatteet




Johdanto

Herttoniemen yritysalueen suunnitteluperiaatteiden paaasialli-
sena tarkoituksena on mairitelld alueet, jotka pidetdan edelleen
tyopaikkakaytossa, ja alueet, joilla kiyttotarkoitus voidaan
muuttaa asumisen mahdollistavaksi. Toimitilojen tdiménhetki-
sen heikon kysynnan vuoksi useat tyopaikkatonttien omistajat
ovat viime vuosien aikana tiedustelleet mahdollisuuksia muut-
taa tonttien kayttotarkoitusta asumiseen. Samanaikaisesti kun
julkisuudessakin on kasvatettu paineita alueen muuttamiseksi
yhd enemman asumista varten, alueella edelleen toimivien
yritysten edustajilta on kuultu huolestuneita kysymyksia yritys-
toiminnan edellytysten sdilymisestd. Suunnitteluperiaatteet
pyrkivit vastaamaan naihin kysymyksiin.

Suunnitteluperiaatteiden merkittava perusta on joulukuussa
2014 kaupunkisuunnittelulautakunnan nihtéville asettama
yleiskaavan luonnos, jossa kaupunkikehityksen ja sijaintinsa
puolesta strategisesti merkittavit yritys- ja tyopaikka-alueet

on sdilytetty toimitilakdytossd. Laajimmat ja vetovoimaisim-
mat niisti tyopaikka-alueista ovat yleiskaavan visio 2050:n
mukaisesti tuottavuuden huippualueita ja yhdeksi tarkeimmista
mainitaan Herttoniemen — Roihupellon yritysaluekokonaisuus.
Uuden yleiskaavan luonnoksessa Herttoniemen yritysalue
onkin osoitettu lahes nykyiselld laajuudellaan edelleen toimi-
tila-alueeksi. Ainoastaan eteldosan keskusta-aluetta, jossa myos
asuminen on mahdollista, on luonnoksessa voimassa olevaan
yleiskaavaan ndhden jonkin verran laajennettu. Nyt laadittavat
suunnitteluperiaatteet perustuvat valmisteilla olevan yleiskaa-
van vision ja luonnoksen tavoitteisiin seka yleiskaavakartan
luonnoksen karkeisiin aluerajauksiin.

Osittaiseen asumiseen osoitettavalla alueella (etelaosan kes-
kusta-alue) periaatteissa linjataan kortteleittain asuntokerros-
alan likimaardinen maara suhteessa tyopaikkatilojen, kuten
liike-, toimisto- ja palvelutilojen maaraan. Osittaisen asumisen
alueella tavoitteena on toiminnoiltaan voimakkaasti sekoittunut
kaupunkirakenne, jossa asunnot, liiketilat ja muut tyopaikat
limittyvat toisiinsa kantakaupunkimaisella tavalla.

Kayttotarkoitusten lisdksi periaatteissa linjataan myos joita-
kin muita tulevan kaupunkisuunnittelun tavoitteita alueella.
Periaatteet ohjaavat jatkossa ennen kaikkea alueella tehtavia
asemakaavamuutoksia.

Merkittavin tonttien ulkopuolinen kehityskohde alueella on
Herttoniemen yritysalueen Designkatu, jota koskevassa yleis-
suunnitelmassa (paivitty 24.3.2015) esitetddn toiminnallinen
ja kaupunkikuvallinen kokonaisratkaisu Laivalahdenkadusta
ja Mekaanikonkadusta muodostuvan liikenneakselin katumil-
joolle.

Yhteyshenkilot

Asemakaavaosasto / Itidinen toimisto:

Mikko Naveri, arkkitehti
Anri Linden, arkkitehti, toimistopaallikko

Liikennesuunnitteluosasto / Aluesuunnittelutoimisto:
Maija Rekola, liikenneinsinoori

Yleissuunnitteluosasto / Yleiskaavatoimisto:
Elina Luukkonen, yleiskaavasuunnittelija
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Voimassa olevassa ja valmisteilla olevassa uudessa :53) 5

yleiskaavassa on varauduttu Roihupellon metroase-
man rakentamiseen, lisdksi tavoitellaan nykyisen
liittymaalueen tiivistdmista. Yritysalueen poh-
joisosan maankayton periaatteita tarkastellaan
tarvittaessa uudelleen aseman ja liittyman seudun
suunnittelun edetessa.
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muodostamaa akselia kehitetdan Design- N\
kadun yleissuunnitelman periaatteiden
mukaisesti kaupunkikuvallisesti korkea-
tasoisena, viihtyisdna ja liikenteellisesti
toimivana katumiljoona.
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Yritysalueen suunnitteluperiaatteet

Periaatteista yleisesti

Tavoitteena on tukea Herttoniemen yritysalueen sailymista
edelleen monipuolisena ja toimivana tyopaikka-alueena.
Alueen maankayttoa kehitetddn jatkosuunnittelussa siten,
ettd alueen asema merkittdvana yrityskeskittymana ja kan-
takaupungin laidalla sijaitsevana tarkedna huoltoalueena
voisi vahvistua. Niinpi valtaosa alueesta on osoitettu edelleen
tyopaikkakayttoon.

Toimitila-alue

- Tavoitteena on niin nykyisen yritystoiminnan edellytysten
ylldpitdminen kuin uuden yritystoiminnan mahdollistami-
nen. Kaavamuutoksia asumista varten ei laadita.

- Alueelle on mahdollista sijoittaa tilaa vievaa erikoiskaup-
paa.

- Tarvittaessa tehddén tonttikohtaisia asemakaavamuutok-
sia esim. rakennusoikeuden ja enimmaiskerroslukumaa-
rien lisdamiseksi.

- Tontteja voidaan yhdistaa tai jakaa hankkeiden edistami-
seksi.

- Vuokratonttien sopimusehdoista tai tonttien ostamisesta
voi neuvotella kiinteistoviraston kanssa hankkeiden edista-
miseksi.

- Lisda periaatteista viereisen kartan tekstilaatikoissa.

Eteldosan keskusta-alue

Osa-alueen kehittamistd varten on laadittu omat yksityiskoh-
taiset periaatteet. Ks. seuraava sivu.
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Keskusta-alueen suunnitteluperiaat-
teet

Entista rautatiealuetta kiinteistgjen valissa o . . .
kehitetidn Insindorinkadun jatkeena. Aluetta kehitetddn tehokkaasti rakennettuna ja kaupunki-
maisena sekoitettujen keskustatoimintojen ympéaristona,
jossa asumisen maara suhteessa muihin toimintoihin
vaihtelee sijainnista, kiinteiston ja naapuruston nykyti-
lanteesta ja arvioiduista tulevaisuuden nikymista riip-

Padasiassa tyhjist tai tyhjenevista kiin-
teistoistd koostuvaa aluetta Konemesta- Nykyiset autokauppatontit voidaan
rinkadun ja Suunnittelijankadun valissa tulevaisuudessa integroida vie-

4‘%

kehitetadn innovatiivisena sekoitettujen reiseen sekoitettujen toimintojen puen.
toimintojen alueena, jossa asuminen, ‘ alueeseen.
kauppa ja typaikat lomittuvat keske- ' ; SSW U ! Erityisesti asumisen suunnittelussa tavoitteena on kau-
e . punkikuvallisesti yksilollisen alueen kehittdminen alueen
‘ A " teollinen historia huomioon ottaen. Uuden rakentamisen
(i) ) sutuksen lisdantyessa alueella

e ot tulee seki sopeutua alueen nykyiseen kirjavaan raken-
nykyisti paremmin oleskeluun nuskantaan etta rikastuttaa sité.

ja virkistdytymiseen soveltuvana
lahipuistona. Rakennusten kadunpuoleisiin kivijalkakerroksiin osoite-

taan padasiassa liike- tai tyGtiloja.

Alueelle ei sijoiteta paivittdistavarakaupan suuryksikoita
Giga-/Megahertsin korttelia lukuun ottamatta.

Dw
Uk

A

Lis#a periaatteista viereisen kartan tekstilaatikoissa.

Megahertsi

. toimitiloja, palveluita ja kauppaa

. asuntoja

. sekoitettujen toimintojen alue

rasteri osoittaa arviolta asuntojen enimmaismaa-
ran suhteessa muihin keskustatoimintoihin

. huoltamo ja ravintola
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Liikennesuunnittelun tavoitteita

Alueen litkennesuunnittelussa huomioidaan liikkumisen kehittimisohjel-
man ja kaupungin strategian mukaisesti jalankulun, pyorailyn ja joukko-
liikenteen saavutettavuus ja reitit. Sijainti kahden metroaseman vilissa
on erittdin hyvi joukkoliikenteen saavutettavuuden osalta. Alueella
kulkee my0s bussiyhteys Herttoniemen metroasemalta Malmille.

Itavayldn varteen on suunnitteilla uusi pyoraliikenteen baanayhteys.
Myo0s Linnanrakentajantien varteen Laajasalon suuntaan on suunnitteilla
baanayhteys. Uusien pyoraily-yhteyksien myGtd alueen saavutettavuus
pyorélld paranee. Tama vaatii kuitenkin myo6s alueen sisdisen pyoralii-
kenteen verkon parantamista.

Henkil6autoliikenteen osalta pysdkoinnin jarjestelyt ja ajonopeuksien
hallinta ovat tirkedssi osassa, koska asuminen ja yritysalue sekoittu-

vat jatkossa vahvemmin. Erityisesti Mekaanikonkadulla ajonopeudet
nousevat nykyisin melko korkeiksi. Valtaosa alueella tapahtuneista
onnettomuuksista on autojen vilisid omaisuusvahinkoja, mutta myo6s
pyoriliikenteen ja autojen valisid onnettomuuksia tapahtuu jonkin
verran. Erityisesti tonttiliittymissa ja katujen liittymissi tapahtuu onnet-
tomuuksia. Téstd johtuen alueella joudutaan tekeméén toimenpiteita
ajonopeuksien rauhoittamiseksi seka jalankulun ja pyorailyn kadun
ylityskohtien turvallisuuden parantamiseksi. Toimenpiteitd rajoittaa
raskaan liikenteen liikennointitarpeet toimitilatonteille. Toimitila-alueen
kadut mitoitetaan raskaan liikenteen tarpeiden mukaan. Pienempid muu-
toksia tehdédan nykyiseen tapaan yritysten tarpeiden mukaan.

Asuntorakentamisen lisdantyessi asuntojen lahiympéristojen kadut
suunnitellaan siten etti ne erottuvat liikenteellisesti yritysalueen
kaduista. Nama kadut suunnitellaan siten, ettd nopeudet ovat rauhallisia
seki jalankulun ja pyorailyn asema kadulla korostuu.

Uusissa hankkeissa tontin toimintojen vaatima pysakéinti suunnitel-
laan padsaantoisesti tontille. Eteldosassa, jossa asuntorakentaminen ja
toimitilat sekoittuvat, tehdaan tarvittaessa tarkempia pysakointiselvi-
tyksid kadunvarren pysiakointijarjestelyjen pohjaksi. Asuntokorttelien
ymparistossa kadunvarsipysakointi varataan aikarajoituksin asiointiin ja
vieraspysakointiin. Padsdantoisesti yritysalueen kadunvarsipysakointi jaa
kuitenkin pidempiaikaiseksi, koska vanhoilla yritystonteilla ei ole tar-
peeksi autopaikkoja.
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