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Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys Herttoniemen yritysalueen
Puusepankadun kortteleiden asemakaavan muutokseksi (nro 12319)
(a-asia)

HEL 2014-004702 T 10 03 03
Ksv 1086_6, karttaruutu J4

Esitysehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta esittaa kaupunginhallitukselle

- 9.12.2014 paivatyn 43. kaupunginosan (Herttoniemi,
Herttoniemen yritysalue) korttelin 43057 tonttien 7, 8, 9, 12 ja
13, korttelin 43061 tontin 6 seka katualueiden (muodostuvat
uudet korttelit 43077, 43081, 43092 ja 43093) asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12319 hyvaksymista

— asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nahtaville 30
paivaksi maankayttd- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Samalla lautakunta paattaa

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin

— ettad kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat
lausunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen
vahaisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta
ehdotuksen sisaltda

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimaan hakijalta
Kustannukset -litteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja
kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Tiivistelma

Asemakaavan muutoksella korttelin 43057 paaasiassa rakentamaton
eteldosa muutetaan teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten seka
yleisten rakennusten korttelialueesta asuinkerrostalojen kortteli-
alueeksi (AK). Korttelin pohjoisosa sailyy yritystoimintojen alueena.
Nykyisen tontin 43057/5 alue muutetaan teollisuus-, varasto- ja
toimistorakennusten korttelialueesta (TKT) toimitilarakennusten
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Esittelijan perustelut

korttelialueeksi (KTY). Nykyisella tontilla 8 oleva entinen juuresvarasto
puretaan osittain ja suojellaan osittain. Nykyisten kortteleiden 43057 ja
43061 lapi linjataan uusi ita-lansisuuntainen jalankulun ja
polkupyoraliikenteen katualue.

Uuden asuinkerrosalan (AK) maara on yhteensa 46 600 k-m?, josta
vahintaan 1 650 k-m? on mm. liiketiloina kaytettavia monikayttotiloja.
Arvioitu asukasmaara on 1 000. Toimitilatontin (KTY) tehokkuuslukema
on e = 2,0, mika vastaa likimaarin kerrosalan maaraa 7 450 k-m>3.

Asemakaavan muutos on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
ja oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin
strategisten tavoitteiden toteutumista.

Muutosalue sijaitsee Herttoniemen yritysalueen etelaosassa, missa
yritysalueen (entisen teollisuusalueen) toiminnot kohtaavat
metroaseman laheisyyteen keskittyneet kaupalliset palvelut ja
Herttoniemenrannan asuinalueen.

Kaavan toteuttaminen mahdollistaa yhdyskuntarakennetta tiivistavan
asuntorakentamisen kaupunginosakeskuksen ja julkisen liikenteen
terminaalin |&heisyydessa. Yritystonteista asuintonteiksi muutettavat
kiinteistot ovat olleet jo pitkaan joko rakentamattomia tai vajaasti
rakennettuja. Alueen ulkoisen ilmeen kohentaminen
uudisrakentamisella seka toiminnallisen rakenteen monipuolistaminen
ja elavoittaminen on omiaan kohentamaan alueen yleista arvostusta ja
imagoa. Entisen juuresvarastorakennuksen osittainen suojeleminen
turvaa alueen teollisen historian varhaisimpaan vaiheeseen liittyvan
rakennuksen arkkitehtonisesti kilinnostavimman osan sailymisen
kaupunkikuvassa.

Asuinkerrostalojen korttelialue muodostuu kolmesta ohjeellisesta
tontista, joille rakennettavat rakennukset muodostavat
kaupunkikuvallisen kokonaisuuden. Asemakaava ohjaa vaihteleviin
rakennusten ja rakennusosien korkeuksiin seka vaihteleviin julkisivujen
kasittelyihin. Kaupunkikuvallisena tavoitteena on ymparoivaan,
esteettisesti kirjavaan yritysalueeseen positiivisella tavalla sopeutuva
uudisrakentaminen.

Asuintonttien kehittaminen asemakaavan mukaisesti edellyttaa
nykyisen puhelinaseman purkamista ja entisen
juuresvarastorakennuksen osittaista purkamista. Osa
juuresvarastorakennuksesta suojellaan.
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Asuintonttien autopaikat sijoittuvat paaosin tonttikohtaisiin, pinakannen
alaisiin pysakaintilaitoksiin. Kaupungin vuokra-asuntotuotantoon
varatun tontin 43081/1 autopaikkoja on mahdollista sijoittaa lisaksi
Kirvesmiehenkadulla sijaitseville LPA-tonteille.
Juuresvarastorakennuksen tontin autopaikkoja voi sijoittaa lisaksi
Linnanrakentajantien varressa olevalle etupihalle.

NyKkyisten kortteleiden lapi linjataan Sorvaajanpuistosta kohti
Suunnittelijankatua johtava uusi jalankulun ja pyorailyn katualue
(Sorvaajankuja). Asuinkorttelin |api kulkee tonttien puolella yleiseen
jalankulkuun varattu raitti.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupungin, maanomistajien ja
kiinteistonhaltijoiden aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (paivatty 18.12.2012).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteenad olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Valmistelun aikana on
jarjestetty 2 yleisotilaisuutta ja valmisteluaineisto on ollut nahtavilla
myos Herttoniemen Kirjastossa

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty
viranomaisyhteistyéta Helsingin kaupungin kiinteistdviraston, sosiaali-
ja terveysviraston, opetusviraston, ymparistokeskuksen,
rakennusviraston, rakennusvalvontaviraston, kaupunginmuseon,
asuntotuotantotoimiston, Helen Sahkoverkon, Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyman kanssa.

Viranomaisten kannanotot ja lausunnot ovat liitteena.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle
saapunut kirjeitse 12 mielipidetta, joista 6 koski osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa ja 6 asemakaavan valmisteluaineistoa. Lisaksi
suullisia mielipiteita on esitetty keskustelutilaisuudessa.

Saapuneet mielipidekirjeet (12 kpl) ovat liitteena.

Mielipiteet kohdistuivat mm. rakennusten suojeluun, senioriasuntojen
tarpeeseen, rakennusten korkeuteen ja niiden varjostavuuteen, pihojen
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Jatkotoimenpiteet

ja koululaisten reittien turvallisuuteen, arkkitehtikilpailun tarpeeseen ja
pysakoinnin ratkaisuihin. Rakentamisen tehokkuutta ja
kaupunkikuvallisia ratkaisuita pidettiin hyving, tosin joissakin
mielipiteissa toivottiin viela suurempaa rakentamisen tehokkuutta.
Painokkaimmin mielipiteissa kasiteltiin muutosalueen rajausta seka
siihen liittyen asumisen ja yritystoiminnan kaavoittamisen laajuutta ja
vaikutuksia.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavaehdotuksen ratkaisuissa siten, etta
osoitteessa Puusepankatu 5 olevat rakennukset voidaan sailyttaa ja
niissa oleva toiminta voi jatkua kunnes tontin kehittaminen
kaavamuutoksen linjausten mukaisesti on mahdollista.

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteista seka niiden vastineet
laajemmin.

Ehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuulumatonta
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta Helsingin Energia
liikelaitoksen ja Helen Sahkoverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon,
Kiinteistolautakunnan/kiinteistoviraston, yleisten téiden
lautakunnan/rakennusviraston, pelastuslautakunnan ja
ymparistélautakunnan/ymparistokeskuksen seka muut mahdollisesti
tarvittavat lausunnot.

Kiinteistdvirasto kaynnistanee yksityisten maanomistajien kanssa
kaupunginhallituksen edellyttamat maapoliittiset neuvottelut.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesta paattaa
kaupunginvaltuusto.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Mikko Naveri, arkkitehti, puhelin: 310 37331
mikko.naveri(a)hel fi
Kaarina Laakso, diplomi-insinddri, pilaantuneet maat, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insinddri, likenteen ymparistéhairiét, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi
Maija Rekola, liikenneinsinddri, puhelin: 310 37424
maija.rekola(a)hel.fi
Peik Salonen, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel.fi
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Liitteet

Sijaintikartta

[Imakuva

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12319 kartta, paivatty 9.12.2014
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12319 selostus, paivatty
9.12.2014

AOWON -

5 Havainnekuva, 9.12.2014
6 Tilastotiedot
7 Kustannukset
8 Vuorovaikutusraportti 9.12.2014
9 Mielipidekirjeen lahettaneet -luettelo
10 Mielipidekirjeet
11 Osa paatoshistoriaa
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen
tiedoksianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 6
Liite 7
Liite 8
Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu
osoitteensa Liite 6
Liite 8
Tiedoksi
Kaupunginhallitus
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Hakola
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski
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